INFORMACJA O RYZYKU STOPY PROCENTOWE] | RYZYKU
ZMIANY CEN RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI DLA
KLIENTOW ZACIAGAJACYCH KREDYTY HIPOTECZNE

wedtug zalecen Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego

Ponizsza informacja nie moze by¢ jedyng podstawq wyboru oferty kredytowej. Przedstawione dane majq charakter informacyjny i uwzgledniajg
postanowienia Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego.

Ulotka przedstawia informacje o:

o ksztaltowaniu sie rat kredytu hipotecznego w zaleznosci od przyjetego okresu kredytowania

e ryzyku stopy procentowej dla kredytow oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej
e ryzyku zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

StOWNICZEK

Oprocentowanie zmienne - jest to stopa procentowa, wedtug ktorej jest oprocentowany kredyt, bedqca sumq stawki referencyjnej (WIBOR
w przypadku kredytow w PLN) i marzy banku. Zmiana wysokosci oprocentowania moze wynika¢ ze zmian stawki referencyjnej lub marzy banku,
dokonywanych na warunkach okre$lonych w umowie kredytu.

Raty malejqgce - sq to raty obejmujgce: czesé kapitatu podlegajgcego sptacie w danym okresie (wynikajqca z podziatu kwoty udzielonego kredytu
na ustalong liczbe rat) oraz odsetki naliczone od aktualnej kwoty kapitatu kredytu pozostajgcego do sptaty. Wysoko$¢ czesci kapitatowej jest stata,
natomiast wysoko$¢ odsetek stopniowo maleje wraz z obnizaniem sie kwoty kapitatu pozostatego do sptaty, ktéry stanowi podstawe ich naliczania.
Tym samym, jezeli nie nastgpi wzrost stopy oprocentowania kredytu, wysoko$¢ rat kapitatowo - odsetkowych w trakcie okresu sptaty obniza sie.

Raty réwne - sq to raty obejmujqce czes$¢ kapitatu kredytu podlegajgcego sptacie w danym okresie oraz odsetki naliczone od aktualnej kwoty
kapitatu kredytu. W przypadku rat rownych, wysokos$¢ czesci kapitatowej raty stopniowo wzrasta wraz ze sptatq kazdej raty kredytu, natomiast
wysokos¢ czesci odsetkowej stopniowo maleje wraz z obnizaniem sie kwoty kapitatu pozostatego do sptaty, ktéry stanowi podstawe ich naliczania.
W przypadku wzrostu lub spadku stopy oprocentowania kredytu, bank wylicza nowg - podwyzszonq lub obnizong - wysoko$¢ rat kapitatowo -
odsetkowych.

Rekomendacja S - jest to rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczqca dobrych praktyk w zakresie zarzqdzania ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Tre$¢ Rekomendacji S jest dostepna na stronie www.knf.gov.pl

WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) - jest to stopa procentowa, po jakiej wybrane banki w Polsce (tj. uczestnicy Fixingu stawki referencyjnej
WIBOR) sq sktonne udzieli¢ pozyczek w ztotych innym bankom kwotujgcym na ustalony okres, petnigca funkcje stawki referencyjnej dla kredytow
hipotecznych udzielanych w PLN. WIBOR ustalany jest w kazdym dniu roboczym o godzinie 11:00 na podstawie ofert ztozonych przez banki
kwotujgce. Okreslenie WIBOR 1M, 3M, 6M czy 12M oznacza odpowiednio oprocentowanie pozyczek miedzybankowych udzielanych na okres 1, 3, 6
lub 12 miesiecy. Stawka publikowana jest codziennie na stronie serwisu Reuters.

W celu unikniecia dokonywania ciggtych zmian stopy oprocentowania kredytéw, wynikajgcych z codziennych zmian WIBOR, bank dostosowuje
wysokos$¢ oprocentowania kredytu do poziomu stawki referencyjnej WIBOR z czestotliwosciq okre$long w umowie kredytu. Dla wiekszo$ci umow
czestotliwo$¢ ta wynosi 3 lub 6 miesiecy.

Zaciggniecie kredytu hipotecznego wigze sie z konieczno$cig ponoszenia przez kredytobiorce okreslonych ryzyk. Kazdy kredyt hipoteczny jest
obcigzony ryzykiem zmiany ceny rynkowej nieruchomosci stanowiqcej zabezpieczenie, a kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest
réwniez obcigzony ryzykiem niekorzystnej zmiany stopy procentowej. Dodatkowo duzy wptyw na catkowity koszt kredytu ma dtugos$¢ okresu
kredytowania.

INFORMACJA O KSZTALITOWANIU SIE RAT KREDYTU HIPOTECZNEGO W ZALEZNOSCI OD PRZYJETEGO OKRESU KREDYTOWANIA
Dtugos¢ okresu kredytowania a miesieczna rata kredytu

Istnieje odwrotna zalezno$¢ pomiedzy dtugos$ciq okresu kredytowania, a wysokosciq raty kredytu: im krétszy jest okres, na ktéry sie zadtuzymy,
tym wyzsza bedzie miesieczna rata kredytu.

Rata kazdego kredytu sktada sig z dwoch sktadnikow: czesci kapitatowej (cze$¢ kwoty, ktorq pozyczylismy) oraz czesci odsetkowej (odsetek od
pozyczonego kapitatu). Kredyt moze by¢ sptacany w ratach rownych (annuitetowych) albo w ratach malejgcych.

Wyboér sposobu sptaty kredytu: raty réwne czy malejgce?

W przypadku wyboru sptaty kredytu w ratach rownych, obcigzenia kredytobiorcy z tytutu obstugi biezqcych rat kapitatowo - odsetkowych kredytu
sq bardziej rownomiernie roztozone na caty okres sptaty kredytu niz w przypadku rat malejgcych. W przypadku braku zmian stawki referencyjnej

i marzy banku, wysoko$¢ rat kapitatowo - odsetkowych nie zmienia sie. W przypadku sptaty kredytu w ratach réwnych, wysoko$¢ czesci
kapitatowej raty na poczqtkowym etapie sptaty kredytu jest nizsza niz w przypadku rat malejgcych, wskutek czego kapitat kredytu jest sptacany
wolniej. Dlatego tez suma naliczonych odsetek od kredytu sptacanego w ratach rownych, a tym samym réwniez koszt takiego kredytu jest wyzszy
niz w przypadku kredytu udzielonego na tych samych warunkach, sptacanego w ratach malejgcych.

W przypadku wyboru sptaty kredytu w ratach malejgcych, ze wzgledu na statq wysoko$¢ czesci kapitatowej raty - na poczqtku okresu sptaty,
obcigzenia kredytobiorcy kwotami rat kapitatowo - odsetkowych kredytu sq najwyzsze i stopniowo malejq, wraz ze sptatq kapitatu kredytu (o ile nie
nastqpi wzrost wysokosci stawki referencyjnej lub marzy banku). Dzigki temu, kapitat takiego kredytu jest sptacany szybciej, a suma wszystkich
odsetek naliczonych w catym okresie kredytowania jest nizsza niz w przypadku kredytu udzielonego na tych samych warunkach, sptacanego

w ratach réwnych.

Niezaleznie od wybranego rodzaju sptaty kredytu, nalezy pamietac o tym, ze im dtuzszy jest okres kredytowania, tym koszt kredytu w catym
okresie kredytowania jest wyzszy (kredytobiorca ptaci Bankowi odsetki przez dtuzszy okres).
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Zatem albo wybieramy krétszy okres kredytowania, wyzszq rate i sumarycznie mniejszy koszt kredytu, albo dtuzszy okres kredytowania, nizszq
rate i sumarycznie wyzszy koszt kredytu.
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Wuykres 1. Przyktad prezentujgcy wysoko$¢ raty kredytu hipotecznego dla réznych okreséw kredytowania, w wariancie rat rownych oraz rat
malejgcych (zaprezentowano rate pierwszq oraz ostatniq) dla kredytu hipotecznego na kwote 250 000 zt z oprocentowaniem 3,7%.

Jak wida¢ na powyzszym wykresie, krétszy okres kredytowania oznacza w rezultacie wyzsze raty kredytu. Na przyktad, w przypadku kredytu

w ratach réwnych, udzielonego na okres 15 lat, rata kredytu wynosi okoto 1812 zt, za$ w przypadku kredytu udzielonego na okres 35 lat, rata
kredytu wynosi okoto 1062 zt. W przypadku kredytu w ratach malejgcych, udzielonego na okres 15 lat, pierwsza rata kredytu wynosi okoto 2160 zi,
za$ w przypadku kredytu udzielonego na okres 35 lat, pierwsza rata kredytu wynosi okoto 1366 zt.

Oprdcz uzaleznienia wysokosci rat kredytu od dtugosci okresu kredytowania, w przypadku kredytu w ratach rownych, wystepuje rowniez, ulegajacy
zmianie wraz ze sptatq kredytu, udziat wysokos$ci cze$ci kapitatowej raty w ogolnej kwocie raty kredytu. W przypadku kredytu w ratach réwnych,
udzielonego na okres 15 lat, na poczqtku sptaty cze$¢ kapitatowa stanowi okoto 60% raty kredytu, za$ przy kredycie udzielonym na okres 35 lat, na
poczqtku sptaty czes¢ kapitatowa stanowi okoto 27% raty kredytu. W przypadku kredytu w ratach malejgcych, cze$¢ kapitatowa raty kredytu jest
rowna w catym okresie kredytowania, powoduje to jednak, ze na poczqtku okresu sptaty kredytu, raty malejgce sq wyzsze od rat rownych.
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Wuykres 2. Przyktad prezentujqcy koszty kapitatowe i odsetkowe dla kredytu w kwocie 250 000 zt z oprocentowaniem 3,7%.

Koszt kredytu w catym okresie kredytowania zalezy od szybkos$ci sptaty kapitatu kredytu. Im tempo sptaty kapitatu kredytu jest szybsze (tzn. im
wyzsza jest czes¢ kapitatowa w racie kredytu), tym koszt kredytu bedzie nizszy. Z drugiej strony, odpowiednie wydtuzenie okresu kredytowania
zwieksza dostepnos$¢ kredytu dla konsumenta, gdyz comiesieczne obcigzenia budzetu domowego kredytobiorcy kwotq raty kredytu bedq nizsze
(ale koszt kredytu w catym okresie kredytowania bedzie wyzszy).

Nadmierne wydtuzanie okresu kredytowania jest bardziej ryzykowne dla klienta (gdyz wraz ze wzrostem okresu kredytowania wzrasta ryzyko
wystgpienia nieprzewidywalnych zmian w sytuacji finansowej klienta), dlatego rekomendowana dla konsumenta dtugos¢ okresu kredytowania

nie powinna przekracza¢ 25 lat oraz nie moze przekroczyé 35 lat'.

! Por. Rekomendacja S KNF, rekomendacja nr 7.
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Miesieczna rata kredytu sktada sie z dwdch czesci - kapitatowej i odsetkowej. Odsetkowa cze$¢ raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej
stopy procentowej opartej na wysokosci stawki referencyjnej zmienia sie, wraz ze zmiang wysokos$ci pozostajgcego do sptaty kapitatu kredytu,
marzy banku, a takze z uptywem okresu obowigzywania danej wysoko$ci stawki (np. stawki WIBOR 3M - co 3 miesiqce, stawki WIBOR 6M - co 6
miesiecy, itd.), w zalezno$ci od aktualnej wysokosci tej stawki.

Przez ryzyko stopy procentowej, w przypadku kredytu hipotecznego, rozumie sie niebezpieczenstwo negatywnego wptywu zmiany wysokos$ci stawki
referencyjnej (np. wzrost wysokosci stawki WIBOR) na wysokos$¢ odsetkowej czesci raty kredytu.

Wysokos¢ stawki referencyjnej zalezy od wielu czynnikdw, takich jak na przyktad wysokos$¢ stop procentowych ustalanych przez Rade Polityki
Pienieznej, inflacja, podaz pieniqdza, cykl koniunkturalny czy wysoko$¢ PKB. Klient powinien zapozna¢ sie z ksztattowaniem sie danych
historycznych dotyczgcych wysokosci stawki referencyjnej. Przeszte trendy w zakresie ksztattowania sie wysoko$ci stawki referencyjnej mogq
pomoc w wyborze oferty kredytowej, nie stanowiq jednak zadnej gwarancji, ze w przyszto$ci stawka referencyjna podlega¢ bedzie takim samym
zmianom. Nie mozna przewidzie¢ na jakim poziomie stawka referencyjna bedzie ksztattowata sie za kilka, kilkana$cie, a tym bardziej za kilkadziesigt
lat.

Ponizszy wykres przedstawia wysoko$¢ stawki referencyjnej WIBOR 3M od stycznia 2002 r. do marca 2015 r.
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Klient zaciggajqc dtugoletni kredyt hipoteczny powinien uwzgledni¢ w budzecie domowym odpowiedniq nadwyzke Srodkéw pienieznych na
wypadek znacznego wzrostu stawki referencyjnej w przysztosci, skutkujacy wzrostem wysokosci raty sptaty.

RYZYKO ZMIANY CEN RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego jest hipoteka na nieruchomosci. Na jako$¢ tego zabezpieczenia wptywa przede wszystkim
warto$¢ nieruchomosci, a w szczegolno$ci zmiana tej wartosci po udzieleniu kredytu.

Ceny rynkowe nieruchomosci podlegajg wahaniom, zatem zmienia sie takze warto$¢ zabezpieczenia kredytu hipotecznego. Wzrost wartosci
nieruchomos$ci nie powoduje zadnego dodatkowego ryzyka i jest zjawiskiem korzystnym zaréwno z punktu widzenia kredytobiorcy, jak i banku.
Jednak na rynku nieruchomosci nie sq obserwowane wytgcznie wzrosty cen. Obnizenie warto$ci nieruchomos$ci spowoduje, ze warto$¢
zabezpieczenia kredytu moze okaza¢ sie niewystarczajgca w stosunku do aktualnego zadtuzenia z tytutu kredytu hipotecznego. W takim przypadku,
bank moze zgda¢ od kredytobiorcy, np. ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia kredytu, ktére zrekompensuje utrate warto$ci nieruchomosci
stanowiqcej aktualne zabezpieczenie kredytu.

Klient zainteresowany uzyskaniem kredytu hipotecznego powinien by¢ $wiadomy ryzyka zwigzanego z mozliwos$ciq statego lub okresowego spadku
cen nieruchomo&ci. Jest to szczegdlnie istotne przy kredytach dtugoterminowych, jakimi sq kredyty hipoteczne. W dtugim okresie, na jaki sq
udzielane takie kredyty, wahania cen nieruchomos$ci mogq wystepowac¢ wielokrotnie i w roznej skali.

PODSUMOWANIE

Zmiany stopy procentowej bedg powodowaty zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego

wzgledu, przy wyborze sposobu sptaty kredytu (tj. w ratach rownych lub malejgcych) pod uwage nalezy wzig¢ dtugoterminowy trend na rynku,
a nie krotkotrwate wahania stopy procentowe;.
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Bank informuje klientéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem przed zawarciem umowy kredytu. Pamietajmy jednak, ze bank, doradca
kredytowy, ani posrednik nie podejmie za klienta decyzji o zaciggnieciu kredytu ani nie ponosi za nig odpowiedzialnosci. To kredytobiorca

pozostanie zwigzany umowaq, zgodnie z ktorq przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiqt lat bedzie zobowigzany do sptaty rat kredytu.

W ponizszej tabeli zaprezentowano symulacje modelowe obrazujgce wptyw zmian oprocentowania kredytu na wysoko$¢ miesiecznych rat

kapitatowo - odsetkowych oraz catkowitej kwoty sptaty.

Zatozenia:
= okres sptaty kredytu 25 lat
= kredyt w wysoko$ci 250 000 PLN
*  marza kredytu w PLN - 2,05 p.p.
= wsymulacji pominieto optaty, prowizje i koszty produktow dodatkowych

Miesieczna rata Catkowita kwota sptaty
Oprocentowanie - - - -
kredytu (WIBOR 3M + raty rowne raty malejgce raty rowne raty malejgce

marza) (I rata)

3,7%' 1280 zt 1600 zt 383 560 366 010
5,05%" 1470 z4 1890 zt 440 630 408 340
7,05%° 1770 z# 2 300 zt 532 480 471 050
12,05%* 2 640 zt 3340 z 792 690 627 820
17,05%° 3600 zt 4390 zt 1081320 784 590

! zatozenia wyjsciowe - WIBOR 3M na poziomie 1,65% (dane z dnia 25 marca 2015 r.)
> zatozono wzrost stawki WIBOR 3M do poziomu 3%

® zatozono wzrost stawki WIBOR 3M do poziomu 5%

* zatozono wzrost stawki WIBOR 3M do poziomu 10%

> zatozono wzrost stawki WIBOR 3M do poziomu 15%

Taryfa prowizji i optat bankowych jest dostepna dla klientow:

1) PKO Banku Polskiego SA na stronie internetowej www.pkobp.pl,

2) PKO Banku Hipotecznego SA na stronie internetowej www.pkobh.pl

Uzyty w niniejszej Informacji wyraz ,.bank” znajduje zastosowanie zaréwno do PKO Banku Polskiego SA, jak i do PKO Banku Hipotecznego SA.

Podane w niniejszej Informacji wyliczenia majq jedynie charakter orientacyjny i poglgdowy.
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