[ ]
““ Bank Hipoteczny

Komentarz Zarzgdu do wynikow
PKO Banku Hipotecznego SA
za okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca 2026 r.



. [ ]
KOMENTARZ ZARZADU DO WYNIKOW PKO BANKU ﬁ Ak Hiptaczn

HIPOTECZNEGO SA ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY
31 MARCA 2026 R.

SPIS TRESCI

1. PODSUMOWANIE | KWARTALU 2026 R. 3
1.1. NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA | KWARTALU 2026 R 3
2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI 4
2.1. OTOCZENIE MAKROEKONOMICZNE 4
2.2 RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH 4
2.3. RYNEK KREDYTOW MIESZKANIOWYCH 5
24. RYNEK LISTOW ZASTAWNYCH 5
2.5. OTOCZENIE REGULACYJNO — PRAWNE 6
2.6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPEYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE BANKU 6
3. WYNIKI FINANSOWE BANKU 7
3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA 7
3.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA 7
3.3. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA 8
4. DZIALALNOSC PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA 9
4.1. SPRZEDAZ MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH W MODELU AGENCY)JNYM 9
4.2. NABYWANIE WIERZYTELNOSCI Z TYTULU MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH 10
43. LISTY ZASTAWNE 10
5. POZOSTALE INFORMACJE 14
5.1. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY
POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI | LICZBY GEOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH 14

Strona 2/17



. [ ]
KOMENTARZ ZARZADU DO WYNIKOW PKO BANKU ﬁ Ak Hiptaczn

HIPOTECZNEGO SA ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY
31 MARCA 2026 R.

1. PODSUMOWANIE | KWARTALU 2026 R.

1.1. NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA | KWARTALU 2026 R.

PKO Bank Hipoteczny SA (,Bank”) specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla
klientéw indywidualnych oraz nabywaniu wierzytelnosci z tytutu takich kredytéow. Bank pozyskuje kredyty do
swojego portfela w oparciu o strategiczng wspétprace z PKO Bankiem Polskim SA.

PKO Bank Hipoteczny SA jest liderem polskiego rynku bankéw hipotecznych pod wzgledem sumy aktywoéw oraz
salda hipotecznych kredytow mieszkaniowych. Bank jest najwiekszym w Polsce emitentem listow zastawnych.
Warto$¢ wyemitowanych przez Bank hipotecznych listow zastawnych stanowi okoto 40% tqgcznej wartosci
wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow zastawnych pozostajgcych w obrocie

STRATEGIA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA NA LATA 2026 - 2028

W | kwartale 2026 r. Zarzqd Banku przyjagt, a Rada Nadzorcza zatwierdzita zaktualizowanq Strategie PKO Banku
Hipotecznego SA na lata 2026 - 2028.

Strategia okresla:
o filary i cele strategiczne Banku,
e parametry makroekonomiczne i pozycje rynkowq Banku,
¢ model dziatalno$ci Banku,
e model finansowy Banku w latach 2026 - 2028.

Cele strategiczne Banku okreslone w strategii to:

NASZE CELE e
ﬁ Bank Hipoteczny

PODE|MOWAN
GH Zul

Cele
Strategiczne
2026-2028

ZAPEWNIENIE INTERESARIUSEOM

Filoryg strategii:

PORTFEL KREDYTOW

Bank dziata zarbwno w formule udzielania nowych kredytow mieszkaniowych, jak i nabywania takich kredytow od
PKO Banku Polskiego SA. W | kwartale 2026 r. suma aktywow Banku wyniosta 18,2 mld PLN, z czego 17,4 mld
PLN stanowit wysokiej jakosci portfel kredytow mieszkaniowych.
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LISTY ZASTAWNE

W | kwartale 2026 r. Bank nie przeprowadzit emisji listow zastawnych. Na koniec marca 2026 r. Warto$¢
wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie
wyniosta na koniec marca 2026 r. 7,9 mid PLN.

2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAtALNOSCI

Otoczenie makroekonomiczne

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek kredytow mieszkaniowych

Rynek listow zastawnych

Otoczenie regulacyjno - prawne

Czynniki, ktore bedg miaty wptyw na przyszte wyniki finansowe Banku

2.1, OTOCZENIE MAKROEKONOMICZNE

Miesieczne dane za okres styczen-luty 2026 r. sugerujq, ze wzrost PKB w | kwartale 2026 r. mogt spowolnic¢
wzgledem 4,1% r/r odnotowanych w IV kwartale 2025 r. Silne mrozy na poczqtku roku przejsciowo obnizyty
aktywnos$¢ w sektorze produkcyjnym, w szczego6lnosci w budownictwie. Solidnie rosta za to sprzedaz detaliczna, a
zauwazalne ozywienie popytu dotyczyto m.in. dobr trwatego uzytku takich jak meble, rtv i agd. Koniec lutego
przyniost kolejny na tle ostatnich lat szok w otoczeniu zewnetrznym wywotany wybuchem wojny na Bliskim
Wschodzie, ktory skutkowat gwattownym wzrostem cen surowcow energetycznych, podwyzszong niepewnosciq

geopolityczng oraz zaostrzeniem retoryki bankoéw centralnych na
Stopy procentowe NBP Swiecie.

na koniec | kwartatu 2026 r. L .
Dane z sektora przedsiebiorstw na poczgtku roku pokazaty kontynuacje

° i 9

referencyjna , 3'750/0 spadkéw zatrudnienia w ujeciu r/r w skali zblizonej do ubiegtorocznej
*  dyskonta weksli 3,.85% (-0,8%). Po wzroscie w potowie 2025 r., ktory wynikat ze zmian
e redyskonta weksli ~ 3,80% regulacyjnych, stopa bezrobocia rejestrowanego byta stabilna. Wcigz
e lombardowa 4,25% ograniczony popyt na prace sprzyjat normalizacji dynamiki
e depozytowa 3,25% wynagrodzen. W okresie styczen-luty nominalny wzrost wynagrodzen w

sektorze przedsiebiorstw spowolnit do $rednio 6,1% r/r, ale dzieki niskiej
inflacji ptace nadal rosty w ujeciu realnym.

W styczniu i lutym inflacja wyniosta 2,1% r/r i utrzymata sie ponizej celu inflacyjnego NBP. W marcu inflacja
wzrosta do 3,0% r/r, napedzana drozejqcymi paliwami na skutek wzrostu cen ropy na rynkach $wiatowych. Skala
wzrostu inflacji w zwigzku z konsekwencjami wojny na Bliskim Wschodzie okazata sie jednak nizsza od prognoz, a
wprowadzenie przez rzqd programu CPN (ceny paliwa nizej) ogranicza ryzyko istotnego wzrostu inflacji w
kolejnych miesigcach. W marcu, juz po ataku USA na Iran, dobre dane inflacyjne z poczqtku roku oraz korzystne
perspektywy inflacji w projekcji NBP sktonity RPP do dokonania obnizki o 25 pkt. bazowych. W efekcie, na koniec
| kwartatu stopa referencyjna wynosita 3,75%. Eskalacja konfliktu na Bliskim Wschodzie ograniczyta jednak
przestrzen do dalszego tagodzenia polityki pienieznej. Na konferencji po kwietniowym posiedzeniu Prezes NBP
ocenit, ze w najblizszym czasie nie przewiduje zmian stép procentowych, podkreslajgc jednocze$nie gotowos$¢ RPP
do reakcji w zaleznosci od dalszego przebiegu konfliktu na Bliskim Wschodzie.

2.2. RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH W POLSCE

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w 2025 r. charakteryzowat sie stopniowg odbudowgq popytu na
nieruchomosci mieszkaniowe, na co wptyw miaty gtéwnie takie czynniki jak: (1) seria obnizek stop procentowych
wptywajqcych na obnizenie kosztow finansowania oraz wzrost zdolnosci kredytowej nabywcow mieszkan, (2)
stabilizacja cen nieruchomosci mieszkaniowych, (3) realny wzrost wynagrodzen, (4) stabilny rynek pracy i niskie
bezrobocie. Pierwszy kwartat 2026 r. przyniost kontynuacje tendencji wzmocnienia popytu i wzrostu wolumenu
sprzedazy mieszkan. Silny popyt spotykat sie z rekordowo wysokq podazg nowych mieszkan na rynku pierwotnym,
stanowigcg czynnik skutecznie hamujqcy wzrost cen mieszkan, ktore od drugiej potowy 2024 roku utrzymujq sie
na stabilnym poziomie.
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RYNEK PIERWOTNY

Rok 2025 na krajowym rynku pierwotnym rozpoczqt sie z rekordowo wysokq wielkos$ciq oferty nowych mieszkan
w portfelach deweloperow. W trakcie roku mieli$my do czynienia ze stopniowym ozywieniem popytu, skutkujgcym
wzrostem sprzedazy mieszkan. Wg danych JLL w segmencie 7 duzych miast, w trakcie catego 2025 r. sprzedano
41,5 tys. mieszkan, co byto wynikiem o 5% wyzszym niz w roku poprzednim. Nalezy jednak zauwazyc, ze sprzedaz
rosta w trakcie roku, w efekcie 4 kwartat 2025 charakteryzowat sie juz 21-procentowym wzrostem sprzedazy, w
porownaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego. Rownolegle, deweloperzy utrzymali wysokq aktywnos$c
inwestycyjng, wprowadzajqc do oferty 49,3 tys. mieszkan (prawie 8 tys. wiecej od liczby mieszkan sprzedanych).
Oferta nowych mieszkan wzrosta w omawianym segmencie o 28%, pobijajgc w trakcie 2025 r. kolejne rekordy.
Rok 2025 zamknat sie ofertq na poziomie niecatych 70 tys. mieszkan co oznacza, ze dtugo$¢ przecietnego okresu
wyprzedazy oferty wynosita 6 kwartatow. W trakcie pierwszego kwartatu 2026 r. obserwowano kontynuacje
wzrostowego trendu sprzedazy nowych mieszkan, szczeg6lnie udany dla deweloperéw okazat sie miesigc marzec,
w trakcie ktorego, wedtug danych otodom.pl, na 7 monitorowanych rynkach1 sprzedano tqcznie 5,1 tys. mieszkan,
co oznaczato az 40-procentowy wzrost, w poréownaniu do analogicznego miesigca roku ubiegtego. Jednoczes$nie
dane GUS za pierwszy kwartat 2026 r. wskazujg na utrzymanie wysokiej aktywnosci inwestycyjnej deweloperow,
ktorym wydano w tym okresie 14% wiecej pozwolen na budowe mieszkan niz w analogicznym okresie roku
ubiegtego. Niewielki spadek liczby mieszkan ktorych budowe rozpoczeto (-5%) wynikat z uwarunkowan
pogodowych (wyjqtkowo mrozne pierwsze dwa miesigce roku).

Wysoka podaz nieruchomosci mieszkaniowych wptywata stabilizujgco na ich ceny. Dane opublikowane przez NBP
wskazujqg, ze $rednie ceny transakcyjne na rynku pierwotnym w segmentach 7 duzych miast oraz 10 $rednich
miast ksztattowaty sie w 4 kwartale 2025 r. na poziomie zblizonym do cen obserwowanych w 4 kwartale 2024 r.
(odpowiednio -0,8% i +1,7%). Wstepna analizy danych wskazuje na kontynuacje stabilizacji cen w trakcie
pierwszego kwartatu 2026 r.

RYNEK WTORNY

Na rynku wtornym tendencje w zakresie ksztattowania sie cen oraz wolumenu sprzedazy byty w duzym stopniu
zbiezne z tendencjami obserwowanymi na rynku pierwotnym. Wedtug danych NBP, w segmencie 7 duzych miast
$rednie ceny w 4 kwartale 2025 byty niemal identyczne jak przed rokiem (-0,45%), a w segmencie 10 $rednich
miast nieznacznie wyzsze (+2,6%). Podobnie jak w przypadku rynku pierwotnego, wstepne analizy wskazujg na
kontynuacje stabilizacji cen w trakcie pierwszego kwartatu.

2.3. RYNEK KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Zgodnie z danymi NBP naleznosci bankdw z tytutu kredytow na nieruchomosci w Polsce wedtug stanu na 31
marca 2026 r. wyniosty 521,6 mld PLN i wzrosty o 4,9% r/r. Saldo kredytow ztotowych na 31 marca 2026 r.
wyniosto 483,7 mld PLN (93% tqcznej wartosci naleznosci bankow z tytutu kredytow mieszkaniowych w Polsce) i
wzrosto o 8,8% r/r.

tgczne saldo kredytow mieszkaniowych w stosunku do szacowanego przez PKO Bank Polski PKB wyrazonego w
cenach rynkowych wyniosto na marca 2026 r. ok. 13%. To warto$¢ ksztattujgca sie znaczqco ponizej Sredniej
krajow Unii Europejskiej. Wskazuje to na duzy potencjat dalszego rozwoju rynku kredytow mieszkaniowych w
Polsce.

2.4. RYNEK LISTOW ZASTAWNYCH

Na dzien 31 marca 2026 r. w Polsce dziatalno$¢ prowadzito pie¢ bankow hipotecznych:

e PKO Bank Hipoteczny SA,

e mBank Hipoteczny SA,

e Pekao Bank Hipoteczny SA,

e ING Bank Hipoteczny SA,

e Millennium Bank Hipoteczny SA.

T Warszawa, Wroctaw, Krakow, Poznan, Trojmiasto, t6dz, Katowice
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Polski rynek hipotecznych listobw zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje sie umiarkowang
ptynnoscig. Na koniec marca 2026 r. fgczna warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne hipotecznych
listow zastawnych wyniosta 20,3 mld PLN, ca. wzrost o 2,5 mld PLN wzgledem stanu na 31 marca 2025 r. Na
koniec marca 2026 r. hipoteczne listy zastawne wyemitowane przez polskie banki stanowity 3,9% wartosci
udzielonych przez banki kredytow mieszkaniowych.

PKO Bank Hipoteczny SA jest najwiekszym w Polsce emitentem hipotecznych listow zastawnych. Wartos¢
wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA hipotecznych listbw zastawnych pozostajgcych w obrocie
wyniosta na 31 marca 2026 r. 7,9 mid PLN.

W | kwartale 2026 r. PKO Bank Hipoteczny SA nie przeprowadzit emisji hipotecznych listéw zastawnych.

2.5. OTOCZENIE REGULACYJNO - PRAWNE

W I kwartale 2026 r. zaczety obowigzywa¢ nastepujqce rozwigzania prawne, requlacyjne oraz nadzorcze majqce
istotny wptyw na dziatalno$¢ PKO Banku Hipotecznego SA:

PODATKI Ustawa z dnia 6 listopada 2025r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych i ustawy o podatku od
niektorych instytucji finansowych - zmiany ustawy polegajq na
podwyzszeniu stawki CIT w odniesieniu do podatnikow bedgcych
m.in. bankami. W wyniku zmian podatek CIT w roku 2026 wyniesie
30% podstawy podatkowania, w roku 2027 26% podstawy
opodatkowania a w latach kolejnych  23% podstawy
opodatkowania.

REKLAMACJE Ustawa z 17 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o
rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego, o
Rzeczniku Finansowym i o Funduszu Edukacji Finansowej -
wprowadzenie nowych zasad rozpatrywania reklamacji, w tym
wskazanie reklamacji elektronicznej joko standardowej formy

reklamacji.
FUNDUSZ PRZYMUSOWE] Uchwata nr 6/2026 Rady Bankowego Funduszu Gwarancyjnego z
RESTRUKTURYZAC]I BFG dnia 26 lutego 2026 r. w sprawie okre$lenia tqcznej kwoty sktadek

na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw na 2026 r.,
terminu ich wniesienia oraz udziatu sktadek wnoszonych w formie
zobowigzania do zaptaty - okres$lenie tqcznej kwoty sktadek na
fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw na rok 2026 na
poziomie 2.725.000.000 zt co oznacza wzrost wysokos$ci tqcznej
kwoty sktadki z tego tytutu 0 0,7% w poréwnaniu do roku 2025

REJESTR ZABEZPIECZENIA Uchwata nr 383/2025 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia
HIPOTECZNYCH LISTOW 3 pazdziernika 2025 r. w sprawie okreSlenia wzoru rejestru
ZASTAWNYCH zabezpieczenia listow zastawnych - okresSlenie zaktualizowanego

wzoru rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych
celem  zapewnienia  wiekszej  transparentnosSci  wpisow
dokonywanych w tym rejestrze.

2.6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA PRZYSZtE WYNIKI FINANSOWE BANKU

Do istotnych czynnikéw i zagrozen moggcych mie¢ wptyw na wyniki Banku w perspektywie co najmniej
najblizszego kwartatu 2026 r. nalezq:

W gospodarce Swiatowej:

e napiecia geopolityczne, z ryzykiem eskalacji konfliktow na Bliskim Wschodzie, pomiedzy Rosjq i Ukraing,
wokot Tajwanu, w Ameryce tacinskiej i ich przetozenie na ceny surowcow i ich dostepnos$¢, globalng
inflacje i wzrost gospodarczy, apetyt na ryzyko oraz tancuchy dostaw,

e ryzyko wzrostu inflacji, zwigzanego w utrzymywaniem sie wysokich cen surowcow energetycznych i
wymuszonych przez niego podwyzek stop procentowych gtownych bankéw centralnych,
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e znaczqce wahania na rynkach finansowych odzwierciedlajgce skrajnie wysokq niepewnos¢;
e utrzymywanie sie relatywnie niskiego tempa wzrostu gospodarczego na $wiecie, w tym w Europie, przy
jednoczesnym wzroScie zadtuzenia publicznego;

e zmiany w polityce klimatycznej, w tym transformacja energetyczna i zmiany wymogoéw $rodowiskowych
oraz same zmiany klimatyczne i ich konsekwencje.

W gospodarce polskiej:
e ztozona sytuacja polityczna potencjalnie utrudniajgca ptynne realizowanie polityki gospodarczej

e obowiqgzujgce od 1 stycznia 2026 r. przepisy dotyczqce podniesienia stawki podatku dochodowego od
0s0b prawnych m. in. dla bankow krajowych,

e trwato$¢ ozywienia popytu na kredyt hipoteczny, m.in. w obliczu wzrostu niepewnosci geopolityczne;j,

e wprowadzenie Wskaznika Finansowania Dtugoterminowego i jego wptyw na rynek finansowania
dtugoterminowego,

e Sciezka dalszych zmian stop procentowych NBP oraz poziomu i oprocentowania rezerwy obowigzkowe;j

e dalsze rozstrzygniecia sqdowe w kwestii walutowych kredytow mieszkaniowych i kredytow ztotowych
opartych na stawkach WIBOR,

e ryzyko zwigzane z wdrozeniem nowego wskaznika referencyjnego POLSTR® i jego wptyw na rynek
finansowy.

3. WYNIKI FINANSOWE BANKU

Podstawowe wskazniki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA
Sprawozdanie z sytuacji finansowej PKO Banku Hipotecznego SA
Rachunek zyskow i strat PKO Banku Hipotecznego SA

3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
31.03.2026 31.12.2025 Zmiana
Suma aktywow (min PLN) 18 229,6 17 9383 +2913
ROA? 0,1 0,5 -04 p.p
ROE3 0,6 5,4 -4,8 p.p
tqgczny wspotczynnik kapitatowy 28,3% 28,7% -04 p.p
Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 9,1% 9,2% -0,1 p.p
Wskaznik kosztow do dochodow (C/1)* 31,9% 27,7% +4,2 p.p
3.2 SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE) PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
min PLN 31.03.2026 31.12.2025
Kasa, srodki w Banku Centralnym 0,0 0,0
Naleznosci od bankow 73 29
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce 0,2 0,2
Papiery wartosciowe 7734 786,2
Kredyty i pozyczki wobec klientow 17 4281 17130,4
Pozostate aktywa® 20,6 18,6
SUMA AKTYWOW 18 229,6 17 9383

2 Wskaznik wyrazony ilorazem wyniku netto za dany okres oraz $redniego salda aktywow na poczqtku i na koncu okresu sprawozdawczego
oraz posrednich okresow miesiecznych.

3 Wskaznik obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez $rednie saldo kapitatu wtasnego ogotem na poczgtku i na koncu
okresu sprawozdawczego oraz posrednich okresow miesiecznych.

4 Wskaznik bez uwzglednienia podatku od niektorych instytucji finansowych.

> Obejmuje nastepujgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa trwate, aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego oraz inne aktywa.
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min PLN 31.03.2026 31.12.2025

Zobowigzania wobec bankow 55674 4 679,6
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 9,1 21,7
fg:tzv\xlir?;gﬂia z tytutu wyemitowanych listow 79846 84316
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 2 8553 29258
Pozostate zobowiqgzania i rezerwy?® 101,7 138,7
Kapitat wtasny 17115 17409
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 18 229,6 17 938,3

Suma bilansowa PKO Banku Hipotecznego SA na 31 marca 2026 r. wyniosta 18 229,6 mln PLN, co oznacza wzrost
0 1,6% w stosunku do konca 2025 r. Kluczowq pozycjq po stronie aktywow Banku byty kredyty mieszkaniowe. Ich
warto$¢ bilansowa z uwzglednieniem odpiséw na oczekiwane straty kredytowe na 31 marca 2026 r. wyniosta
17 428,1 min PLN, z czego 8 988,5 mIn PLN stanowity kredyty udzielone w ramach nowej sprzedazy, natomiast
8 439,6 min PLN stanowity kredyty nabyte od PKO Banku Polskiego SA.

Po stronie zobowigzan w wyniku wykupu zapadajgcych listéw zastawnych kwocie 500 min PLN spadt udziat listow
zastawnych i na koniec marca 2026 r. stanowit 43,8% sumy bilansowej. W | kwartale 2026 r. PKO Bank Hipoteczny
SA nie przeprowadzit emisji listow zastawnych.

Warto$¢ bilansowa listow zastawnych na koniec marca 2026 r. wyniosta 7 984,6 min PLN, oznacza to spadek o
5,3% w stosunku do konca 2025 r., ze wzgledu na wykup listow zastawnych serii 9 0 fgcznym nominale 500,0 min
PLN.

Na 31 marca 2026 r. znaczqcq pozycje w pasywach Banku stanowity zobowigzania finansowe wobec PKO Banku
Polskiego SA. Byty to zobowiqzania z tytutu kredytéw i overdraftu w ramach dostepnego limitu, zobowigzania z
tytutu nabytych wierzytelnosci, zobowigzania z tytutu objetych przez PKO Banku Polski SA listow zastawnych i
obligacji oraz pozostate zobowigzania wobec PKO Banku Polskiego SA Ich tgczna warto$¢ wyniosta 6 130,17 min
PLN. Istotnym zrodtem finansowania dziatalnos$ci Banku byty réwniez wyemitowane przez Bank obligacje krétko-
i $rednioterminowe. Ich saldo na 31 marca 2026 r. wyniosto 2 855,3 min PLN, co oznacza spadek o 2,4% w
stosunku do konca 2025 .

3.3. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
il PLN 01.01.2026 - 01.01.2025 - Zmiana r/r
31.03.2026 31.03.2025 (w min PLN)

Wynik z tytutu odsetek 51,6 723 (20,7)
Wynik z tytutu prowizji i optat (1,5) (1,6) 0,1
Wynik na instrumentach finansowych
wycenianych do wartosci godziwej przez 0,0 0,0 0,0
rachunek zyskow i strat
Wynik z pozycji wymiany (0,6) 0,6 (1,2)
Wuynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe 3,2 2,4 0,8
rP]gtzt(z)sta’fe przychody i koszty operacyjne 0.1 0.2 0.1)
Ogdlne koszty administracyjne (13,9) (12,7) (1,2)
Koszty z tytutu obciqzen regulacyjnych (19,3) (16,9) (2,4)
gggﬁiil;/z(ir:nektorgch instytucji (13.2) (12.1) (1.1)

Wuynik z dziatalno$ci operacyjnej 6,4 32,2 (25,8)

Zysk brutto 6,4 32,2 (25,8)

® Obejmuje nastepujqce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania wobec klientow, pozostate zobowigzania, zobowigzania
z tytutu biezqcego podatku dochodowego, rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy.
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Podatek dochodowy (3,8) (8,7) (4,9)
Zysk netto 2,6 23,5 (20,9)

PKO Bank Hipoteczny SA zakonczyt | kwartat 2026 r. zyskiem netto w wysokosci 2,6 min PLN, co stanowi spadek
0 20,9 mln PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem 2025 r. Nizszy zysk netto w ujeciu r/r byt przede wszystkim
pochodng znaczqgcych obnizek rynkowych stép procentowych, wzrostu obcigzen requlacyjnych oraz wzrostu
podatku CIT.

W analizowanym okresie Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysokosci 249,1 min PLN. Sktadaty sie
one gtoéwnie z przychodow z tytutu kredytow mieszkaniowych o wartos$ci 239,5 min PLN oraz przychodow z tytutu
dtuznych papieréw wartosciowych i z instrumentéw pochodnych zabezpieczajgcych. W tym okresie Bank poniost
koszty z tytutu odsetek w wysokosci 197,5 min PLN. Wynikaty one gtéwnie z wyemitowanych listow zastawnych
oraz kosztow transakcji zabezpieczajgcych. Koszty odsetkowe z tego tytutu wyniosty tgcznie 97,7 min PLN.
Bank poniost rowniez miedzy innymi 61,2 min PLN kosztow odsetkowych z tytutu otrzymanych kredytow
oraz wykorzystania limitu w rachunku oraz 31,0 min PLN z tytutu wyemitowanych obligacji.

Obrot Banku w | kwartale 2026 r (rozumiany jako tqczna warto$é przychodéw z tytutu odsetek oraz przychodow
z tytutu prowizji i optat) wyniost 250,3 min PLN. Zrealizowany obr6t pochodzit w catosci z dziatalnosci na
terytorium Polski.

W I kwartale 2026 r. Bank poniost 13,9 mIn PLN og6lnych kosztow administracyjnych. Istotng pozycje w strukturze
kosztow administracyjnych stanowity koszty rzeczowe w wysokosci 6,9 min PLN. Znaczqcq pozycjq w strukturze
kosztow administracyjnych byty réowniez koszty z tytutu Swiadczen pracowniczych, ktérych warto$¢ w okresie
sprawozdawczym wyniosta 6,5 min PLN.

W | kwartale 2026 r. koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych wyniosty 19,3 min PLN. Gtdwng pozycjq tych kosztow
byta sktadka na fundusz przymusowej restrukturyzacji Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, ktorej wartos$¢
wyniosta 17,0 min PLN i wzrosta w ujeciu r/r 0 3,0 min PLN (blisko 22%).

Istotny koszt w dziatalnosci Banku stanowit podatek od niektorych instytucji finansowych, ktérego warto$¢ w
okresie sprawozdawczym wyniosta 13,2 min PLN.

Wynik Banku z tytutu odpisow na oczekiwane straty kredytowe w | kwartale 2026 r. wyniost 3,2 min PLN (netto
rozwiqzanie rezerw), co przetozyto sie na wskaznik kosztow ryzyka kredytowego wynoszgcy -0,05%. Koszt ryzyka
jest na bardzo niskim poziomie, co jest konsekwencjg utrzymywania wysokiego poziomu kontroli ryzyka
kredytowego, przektadajqcego sie na bardzo dobrq jako$¢ portfela kredytowego.

4, DzIAtALNOSC PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sprzedaz mieszkaniowych kredytow hipotecznych w modelu agencyjnym
Nabywanie wierzytelnos$ci z tytutu mieszkaniowych kredytéw hipotecznych
Listy zastawne

4.1. SPRZEDAZ MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH W MODELU AGENCYJNYM

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnia 2015 r. udziela kredytébw mieszkaniowych w polskich zlotych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Sprzedaz kredytéw prowadzona jest w oparciu 0 model agencyjny, poprzez
najwiekszqg w Polsce sie¢ oddziatdw, agentdéw i posrednikow PKO Banku Polskiego SA. Jako zabezpieczenie
kredytéw Bank przyjmuje lokale mieszkalne oraz domy jednorodzinne.

W | kwartale 2026 r. Bank udzielit kredytow hipotecznych o wartosci 293 min PLN.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego, Bank udziela kredytow, ktérych relacja
wysokosci kredytu do wartosci rynkowej nieruchomosci nie przekracza 80%. Ponadto, Bank zgodnie z Ustawq o
listach zastawnych i bankach hipotecznych udziela wytqcznie kredytéw, dla ktérych relacja wartosci kredytu do
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie przekracza 100%.

Ponizsza tabela zawiera gtowne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzielania kredytow
zabezpieczonych hipotekq.
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Kryteria Model agencyjny

Wysoko$¢ udzielonego kredytu / warto$¢ rynkowa nieruchomosci Max 80%’

Wgsokosc pdmelonego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$é Max 100%

nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu
Zabezpieczenie kredytu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN

Przeznaczenie Cele mieszkaniowe

Bank posiada w swojej ofercie kredyty nowo udzielane z oprocentowaniem opartym o piecioletniq statq stope
bazowgq, a takze umozliwia zmiane sposobu oprocentowania w okresie kredytowania (aneksowanie umowy)
dla catego portfela kredytow.

4.2. NABYWANIE WIERZYTELNOSCI Z TYTUU MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Elementem prowadzenia dziatalnosci biznesowej PKO Banku Hipotecznego SA jest nabywanie od PKO Banku
Polskiego SA wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie na podstawie umowy
ramowej zawartej w 2015 .

W | kwartale 2026 r. PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO Banku Polskiego SA portfel wierzytelnosci z tytutu
kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o tqcznej wartosci 691 min PLN.

Ponizsza tabela zawiera gtoéwne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie nabywania
kredytow zabezpieczonych hipotecznie.

KRYTERIA MODEL POOLINGOWY

Wysoko$¢ udzielanego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$é
nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1. miejscu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Max 100%

Zabezpieczenie kredytu

Waluta PLN

Opoznienia w sptacie lub przestanki utraty wartosci Brak
Przeznaczenie Cele mieszkaniowe
Ocena wiarygodnosci kredytobiorcow Pozytywna

4.3. LISTY ZASTAWNE

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA jest emisja listow zastawnych, ktore stanowiqg gtowne zrédto
finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami.

EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH W RAMACH KRAJOWEGO PROGRAMU EMIS]I LISTOW ZASTAWNYCH

0Od poczqgtku swojego funkcjonowania PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje 13 serii krajowych listow
zastawnych, w tym 2 emisje zielonych hipotecznych listbw zastawnych skierowanych do inwestoréw
instytucjonalnych. Emisje te przeprowadzone zostaty w ramach Krajowego Programu Emisji Listow Zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA. W pazdzierniku 2025 r. wyemitowat listy zastawne serii TN dedykowane inwestorom
detalicznym w ramach zaktualizowanego w sierpniu 2025 r. programu krajowego o warto$ci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych listéw zastawnych wynoszqgcej 10 mid PLN.

"W przypadku zastosowania ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu finansowego, Bank dopuszcza udzielenie kredytu, dla ktorego
wartos$¢ tego wskaznika nie przekracza 90%.

Strona 10/17



p [ ]
KOMENTARZ ZARZADU DO WYNIKOW PKO BANKU ﬁ I—

HIPOTECZNEGO SA ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY
31 MARCA 2026 R.

tgczna warto$¢ wyemitowanych i pozostajgcych w obrocie listow zastawnych w ramach emisji krajowych PKO
Banku Hipotecznego SA (wg warto$ci nominalnej) na koniec marca 2026 r. wynosita 1,215 min PLN.

Wszystkie z 13 wyemitowanych serii krajowych listow zastawnych sq przedmiotem obrotu na rynku rownolegtym
regulowanym Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie oraz na rynku requlowanym platformy BondSpot. Sq
one rowniez dopuszczone do transakcji repo przez Narodowy Bank Polski. Seria 1IN listow zastawnych jest
notowana na rynku réwnolegtym GPW Catalyst.

Wiykres: Strukturo nobywcdw krojowych emishi listow Wiykres: Dystrybucjo geogroficzno nobywcdw krojowych emis)i
zostownych PKO Bonku Hipotecznego SA w lotach 2015 - 2026.03 listow zostawnych PKO Banku Hipotecznego SA w lotoch 2015 - 2026.03

i ——— _ o

Otworte Wndute emengoine ’ by
Poldko 2%

natguce madynorodowe 10

ToworTgatns Depeceniowe . e

Pocostole I Jw

Pozostajqgce w obrocie emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w PLN wyemitowane
w ramach Krajowego Programu Emisji Listobw Zastawnych przeprowadzone do 31 marca 2026 r.:

Numer listow Wart(.).sc .
Numer - Data serii  Oprocentow Rating - X
- zastawnych Data emisji " Waluta - Miejsce notowan
serii (kod ISIN) wykupu (min anie emis;ji
PLN)
10 PLPKOHPO0108  24.08.2018  24.08.2028 60 3,4875% PLN Aa Bondspot, rynek
rownolegty
regulowany GPW
TN PLPKOHP00215  24.10.2025 27.11.2028 1 155,2 w pierwszym PLN emitent Catalyst, rynek
(seria szeSciomiesi nie rownolegty
dla ecznym ubiegat regulowany GPW
inwestor okresie 5% sieo
ow w skali roku, rating
indywid w kolejnych
ualnych) stawka
referencyjna
NBP plus

marza 0,25%

EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH W RAMACH MIEDZYNARODOWEGO PROGRAMU EMIS)I LISTOW ZASTAWNYCH

0d poczqtku swojego funkcjonowania PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje 16 serii listow zastawnych
w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych, w tym 9 emisji denominowanych w EUR oraz
7w PLN.
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Wykres: Strukturo inwestoréw emish listéw zostownych w PLN Wykres: Dystrybucjo geogroficzno inwestordw listéw zastownych
PKO Bonku Hipotecznego SA w latoch 2023 - 2026.03 w PLN PKO Bonku Hipotecznego SA w latoch 2023 - 2026.03

T k o o _ -

natytuce mied ynorodowe Tom
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Posostole | 0.3% s l 3%
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Wykres: Strukturo inwestorow emishi kstow zastownych PKO Bonky ™ trybucjo geogroficzna imwestorow istow zostowngch
Hipotecznego SA denominowonych w EUR w lotoch 2016 - 2026.03 . %mnw«w&&mmmwwe
w lotoch 2016 - 2026.03

Nema am

Stondpous. N <~

Funduzze Pwetycgoe i

oce D 7
I Senelux 53N
Ubepiecycide / Funduie emengalne 10%
' twopo Swuch [ <
Welks Sntoric | | %
ntiguce mudynirodone - ™
swojore [ 28

tqgczna warto$¢ wyemitowanych i pozostajgcych w obrocie listbw zastawnych w ramach Miedzynarodowego
Programu Emisji Listow Zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA (wg warto$ci nominalnej) denominowanych w
EUR i PLN na koniec marca 2026 r. wynosita 500 min EUR oraz 4 550 min PLN, co przy zastosowaniu $redniego
kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski (1 EUR = 4,2894 PLN) na 31 marca 2026 r. daje kwote tgcznq
na poziomie 6 695 min PLN.

Serie listow zastawnych 10, 11, 12, 13 wyemitowane w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow
Zastawnych notowane sq na rynku réwnolegtym regulowanym Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie
oraz na Gietdzie w Luksemburgu. Natomiast serie 14 i 15 notowane sq na rynku réwnolegtym regulowanym Gietdy
Papieréw WartosSciowych w Warszawie, a seria 16 na Gietdzie w Luksemburgu. Listy zastawne denominowane w
EUR sq ponadto dopuszczone do transakcji repo przez Narodowy Bank Polski i Europejski Bank Centralny.

W | kwartale 2026 r. PKO Bank Hipoteczny SA nie przeprowadzit emisji hipotecznych listéw zastawnych.

W | kwartale 2026 r. PKO Bank Hipoteczny SA wykupit 9 serie listow zastawnych denominowanych w PLN o
warto$ci nominalnej wynoszqgcej 500 min PLN.

Pozostajgce w obrocie emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA wyemitowane w
ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych przeprowadzone do dnia 31 marca 2026 r.:

Numer Numer listow Data Wartos¢ Ratin
serii zastawnych  Data emisji wukupu serii Waluta Kupon emis'? Miejsce notowan

(kod ISIN) S (mln) !

10 XS2641919639  28.06.2023 29.06.2026 500 PLN WIBOR Aa LuxSE, rynek

3M + rownolegty

0,78% regulowany GPW

11 XS2711876370 02.11.2023  02.11.2026 750 PLN WIBOR Aa LuxSE, rynek

3M + rownolegty

0,78% regulowany GPW
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Numer Numer listow Data Wartos¢ Ratin
serii zastawnych  Data emisji wukupu serii Waluta Kupon emis'? Miejsce notowan
(kod ISIN) S (mln) !
12 XS2787873541 22.03.2024 22.03.2028 1000 PLN WIBOR Aa LuxSE, rynek
3M + rownolegty
0,55% regulowany GPW
13 XS2854926701 05.07.2024 04.07.2028 500 PLN WIBOR Aa LuxSE, rynek
3M + rownolegty
0,55% regulowany GPW
14 PLL219200028 24.10.2024 24.10.2028 1000 PLN  WIBOR Aal rynek
3M + rownolegty
0,70% regulowany GPW
15 PLL219200036 2025-02-27 2029-02-27 800 PLN WIBOR Aa1l rynek
3M + rownolegty
0,80% regulowany GPW
16 XS3097942141 2025-06-25 2029-06-12 500 EUR  2,50% Aa LuxSE

Srodki pozyskane z emisji listow zastawnych zostaty wykorzystane przez PKO Bank Hipoteczny SA na udzielanie
kredytow mieszkaniowych oraz na nabywanie wierzytelno$ci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego
SA.

PREMIUM LABEL

Zgodnie z art. 7d ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych, listy zastawne
mogq byc oznaczone, jako europejski list zastawny lub europejski list zastawny (premium). Listy zastawne PKO
Banku Hipotecznego SA oznaczone sq jako europejski list zastawny (premium). Oznaczenie ,premium” pozwala w
tatwy i jednoznaczny sposob zidentyfikowad, czy listy zastawne spetniajqg wymogi z art. 129 CRR, co ma na celu
utatwienie inwestorom oceny jakoSci listow zastawnych i tym samym zwiekszenie ich atrakcyjnosci jako
instrumentu inwestycyjnego zaréwno w Unii, jak i poza nig.

Wuykaz emisji listow zastawnych, w ramach, ktorych wyemitowano listy zastawne oznaczone jako europejski list
zastawny lub europejski list zastawny (premium) znajduje sie na stronie KNF pod adresem:

https://www.knf.gov.pl/podmioty/Podmioty_sektora_bankowego/Banki_hipoteczne

THE COVERED BOND LABEL

6 lutego 2018 r. PKO Bank Hipoteczny SA jako pierwszy emitent listow zastawnych z Polski dotgczyt do The
Covered Bond Label. The Covered Bond Label to certyfikat jako$ci, ktérego celem jest budowanie wsrod
inwestorow Swiadomosci w zakresie bezpieczenstwa i wysokiej jakoSci aktywow, jakimi sq listy zastawne.

Dane Banku na stronie The Covered Bond Label znajdujq sie pod adresem:

https://coveredbondlabel.com/issuer/132-pko-bank-hipoteczny-spolka-akcyjna

ENERGY EFFICIENT MORTGAGE LABEL

Energy Efficient Mortgage Label zostat stworzony przez European Mortgage Federation - European Bond Council
(EMF-ECBC) jako jasny i przejrzysty znak jakosci dla konsumentow, kredytodawcow i inwestorow, majgey na celu
identyfikacje energooszczednych kredytow hipotecznych przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe.

PKO Bank Hipoteczny SA jako pierwszy bank z Polski dotqczyt w 2021 r. do inicjatywy Energy Efficient Mortgage
Label. Inicjatywa ta ma na celu wsparcie unijnego Zielonego tadu oraz neutralnosci klimatycznej do 2050 r. oraz
dostosowanie portfela produktow do zmian regulacyjnych takich jok nowa taksonomia UE.

Dane Banku na stronie Energy Efficient Mortgage Label znajdujq sie pod adresem:

https://www.energy-efficient-mortgage-label.org/issuers/directory
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ZIELONE LISTY ZASTAWNE

W 2019 r. PKO Bank Hipoteczny SA po raz pierwszy opublikowat Zasady dotyczqce Zielonych Listow Zastawnych
(Green Covered Bond Framework - GCBF). W czerwcu 2022 r. Zasady te zostaty zaktualizowane przez Bank w
zwiqzku z planowanqg emisjq zielonych hipotecznych listow zastawnych. GCBF okre$la miedzy innymi zasady
selekcji aktywow, ktoére sq zabezpieczeniem zielonych emisji. Zielone emisje PKO Banku Hipotecznego SA sq
zabezpieczone hipotekami spetniajgcymi najwyzsze standardy w zakresie energochtonnosci i emisji dwutlenku
wegla.

27 sierpnia 2024 r., celem ujednolicenia ram emis;ji zielonych instrumentow dtuznych dla spoétek Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego, PKO Bank Hipoteczny przyjgt Green Bond Framework Grupy Kapitatowej PKO Banku
Polskiego. Green Bond Framework to ramowy dokument, zawierajgcy zasady zielonego i zréwnowazonego
finansowania w Grupie Kapitatowej PKO Banku Polskiego. Zostat opracowany na bazie Green Bond Principles
(International Capital Market Association’s (ICMA)) z 2021 r. Dokument ten okresla cele zielonego finansowania
oraz rodzaje inwestycji, na ktére mogq by¢ przeznaczone $rodki pochodzqce z zielonych emisji, a takze wskazuje
na podziat zadan zwigzanych z opisywang tematykq.

Wptywy z Zielonych Listéw Zastawnych wykorzystywane sq wytqcznie do finansowania bqdz refinansowania
nowych i/lub istniejgcych projektow zakwalifikowanych jako zielone aktywa. Zielone Listy Zastawne PKO Banku
Hipotecznego SA spetniajg kryteria wyznaczone przez International Capital Market Association (ICMA) jako
Zasady dotyczqgce Zielonych Obligacji (Green Bond Principles). Zasady te to zbioér wytycznych w zakresie
okreslenia celu finansowania, oceny i selekcji aktywow, zarzgdzania wptywami z emisji oraz raportowania alokacji
Srodkow.

PKO Bank Hipoteczny SA w czerwcu 2019 r. oraz w czerwcu 2022 r. uzyskat dla swojego Green Covered Bond
Framework zewnetrzng opinie (Second Party Opinion) wyspecjalizowanej certyfikowanej miedzynarodowe;j
instytucji Sustainalytics. Zielone Listy Zastawne PKO Banku Hipotecznego SA sq certyfikowane przez Climate Bond
Initiative (CBI) - ostatnia certyfikacja poemisyjna miata miejsce w maju 2023 r.. Certyfikat CBI jest przyznawany
obligacjom i listom zastawnym spetniajgcym najwyzsze standardy w zakresie pozytywnego wptywu na
Srodowisko.

Bank, co najmniej raz w roku publikuje raport alokacji oraz wptywu emisji zielonych listow zastawnych na
Srodowisko.

Szczego6towe informacje zwigzane z zielonymi listami zastawnymi emitowanymi przez Bank znajdujq sie pod
adresem:

https://www.pkobh.pl/listy-zastawne/zielone-listy-zastawne/

5. POZOSTALE INFORMACJE

5.1. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY AKCJI
WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI | LICZBY GtOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH

31 marca 2026 r. kapitat zaktadowy PKO Banku Hipotecznego SA wynosit 1 611 300 000 PLN i sktadato
sie na niego 1 611 300 000 akcji o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Akcje sq w petni optacone. W stosunku do
stanu na koniec 2025 r. kapitat zaktadowy nie ulegt zmianie. Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego SA nie
sq uprzywilejowane. Dla posiadaczy akcji PKO Banku Hipotecznego SA nie wynikajq z tych papierow jakiekolwiek
specjalne uprawnienia kontrolne. Akcjonariuszem posiadajgcym 100% akcji PKO Banku Hipotecznego SA jest
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna.

Struktura kapitatu zaktadowego PKO Banku Hipotecznego SA na 31 marca 2026 r.:

Seria Rodzaj akgji Liczba akdji Warto$¢ nominalna  Liczba glosow ~ Wysoko$¢ dokonanych

jednej akgcji na WZ wptat na akcje
A Akcje zwykte imienne 300 000 000 PLN 1 300 000 000 300 000 000,00 PLN
B Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
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C Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
D Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
E Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
F Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
G Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
H Akcje zwykte imienne 95 000 000 PLN 1 95 000 000 95 000 000,00 PLN
| Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
) Akcje zwykte imienne 131 500 000 PLN 1 131 500 000 131 500 000,00 PLN
K Akcje zwykte imienne 84 800 000 PLN 1 84 800 000 84 800 000,00 PLN
RAZEM 1611 300 000 1611300000 1611300 000,00 PLN
31.03.2026 31.03.2025
R Liczba akgji Iichti?ez Ig’fovsvéw Liczba akgji Léffs(gxlr:ﬁ\b/ize
na WZ
Powszechna Kasa Oszczednosci 1611 300 000 100% 1611 300 000 100%

Bank Polski SA

ZMIANY W STANIE POSIADANIA AKCJI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA | UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE

W | kwartale 2026 r. nie wystgpity zmiany w posiadaniu akcji PKO Banku Hipotecznego SA i uprawnieniach do
nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce. 100% akcji pozostaje w posiadaniu PKO Banku Polskiego SA.

WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRAC])I PUBLICZNE]

Na 31 marca 2026 r. nie toczyty sie istotne postepowania przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczqce zobowigzan albo wierzytelnosci PKO Banku
Hipotecznego SA.

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNE) LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI, JEZELI SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

Podmiotami powigzanymi kapitatowo z Bankiem sq PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego.

W | kwartale 2026 r. PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ BANK LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELENIU GWARANCJI - tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE OD NIEGO ZALEZNEJ, JEZELI tACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE) 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

W I kwartale 2026 r., jak rowniez w 2025 r. PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit poreczen kredytu lub pozyczki,
ani nie udzielit gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktérych tgczna wartos¢
stanowitaby rownowarto$¢ 10% kapitatow wrasnych Banku.

OCENA WIARYGODNOSCI FINANSOWE) PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA - RATING

Wiarygodno$¢ finansowa PKO Banku Hipotecznego SA oraz emitowanych przez Bank listéw zastawnych oceniana
jest przez miedzynarodowq agencje ratingowq Moody’s Investors Service Ltd (,Moody’s”).
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Na 31 marca 2026 r. PKO Bank Hipoteczny SA posiadat nastepujqce ratingi nadane przez agencje Moody'’s:

Data nadania /

Poziom ratingu Perspgktgwa potwierdzenia
ratingu -
ratingu
Rating emitenta dtugoterminowy A3 Stabilna®
Rating emitenta krotkoterminowy p-2 n/d
Opinia o ryzyku kontrahenta dtugoterminowa A2(cr) n/d
. ; . 23.09.2025
Opinia o ryzyku kontrahenta krotkoterminowa P-1(cr) n/d
Ocena ryzyka kontrahenta dtugoterminowa A2 n/d
Ocena ryzyka kontrahenta krétkoterminowa P-1 n/d

Ratingi uwzgledniajqg dokonang przez Moody's ocene wzajemnych powigzan pomiedzy Bankiem a jego jednostkq
dominujgcqg - PKO Bankiem Polskim SA oraz odzwierciedlajq niskie prawdopodobienstwa, ze jednostka dominujgca
nada niski priorytet wypetnianiu zobowigzan Banku w stosunku do wypetniania wtasnych zobowigzan w sytuacji
napie¢ finansowych w Grupie Kapitatowej PKO Banku Polskiego.

Na 31 marca 2026 r. listy zastawne PKO Banku Hipotecznego SA posiadaty nastepujqce ratingi nadane przez
agencje Moody’s:

Data
Poziom ratingu potwierdzenia
ratingu
Listy zastawne denominowane w PLN Aal 27.02.2025
Listy zastawne denominowane w EUR Aal 25.06.2025

STANOWISKO ZARZADU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA W ZAKRESIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK

PKO Bank Hipoteczny SA nie publikowat prognoz dotyczqcych wynikow finansowych za | kwartat 2026 r. Bank
przekazuje informacje o istotnych zdarzeniach, ktére majq wptyw na wyniki Banku, w raportach biezgcych.

ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY

= 8 kwietnia 2026 r. rozpoczety sie zapisy na drugq emisje hipotecznych listow zastawnych dla inwestorow
indywidualnych w ramach Programu Emisji Hipotecznych Listow Zastawnych. Juz pierwszego dnia warto$¢
ztozonych zapiséw przekroczyta 500 000 tys. PLN. Ze wzgledu na duze zainteresowanie Bank powiekszyt oferte
do 1000 000 tys. PLN. Zwiekszona pula wyczerpata sie drugiego dnia zapiséw. Oprocentowanie w pierwszym
okresie odsetkowym ustalono na 4%, a w kolejnych okresach bedzie ustalane na podstawie stopy
referencyjnej NBP powiekszonej o marze 0,25 p.p. Odsetki bedg wyptacane co trzy miesigce, a termin wykupu
przypada 30 kwietnia 2030 r. Data emisji zostata ustalona na 24 kwietnia 2026 r., listy zastawne bedq
notowane na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie;

= 10 kwietnia 2026 r. Bank zakupit na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 r. z PKO Bankiem Polskim SA
Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci portfel wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie o wartosci 1 224 721 tys. PLN;

= 14 kwietnia 2026 r. Bank przeprowadzit w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych na
rynek europejski subskrypcje hipotecznych listow zastawnych w EUR serii 17 o warto$ci nominalnej 500 000
tys. EUR, dla ktérych dzien emisji ustalony zostat na 22 kwietnia 2026 r., a data zapadalno$ci na 22 kwietnia
2031 r. Papiery sq oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 3,125%.

8 W dniu 23 kwietnia br. agencja ratingowa Moody'’s zmienita perspektywe dtugoterminowego ratingu emitenta ze stabilnej na negatywna.
Zmiana oceny odzwierciedla negatywnq perspektywe ratingu niezabezpieczonych zobowiqgzan banku matki, ktéra wynika z wczesniejszego
obnizenia do negatywnej perspektywy dla kraju.
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Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu Banku

11.05.2026 . Wojciech Papierak
Prezes Zarzqdu

Katarzyna Kurkowska-

11.05.2026 . Szczechowicz

Wiceprezes Zarzqdu

11.05.2026 . Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu

11.05.2026 . Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzqdu

ﬁ Bank Hipoteczny

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

(podpis)
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