ANEKS NR 4 DO PROSPEKTU EMISYJNEGO PODSTAWOWEGO Z DNIA 12
LISTOPADA 2015 R.

&
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

(spdtka akcyjna z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)
PROGRAM EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy aneks nr 4 (Aneks) stanowi aneks do prospektu emisyjnego podstawowego z dnia 12 listopada 2015 r.
dotyczacego programu emisji hipotecznych listow zastawnych ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny
S.A. (Prospekt Podstawowy) i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Podstawowym.

Wyrazenia zdefiniowane w Prospekcie Podstawowym i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Aneksie majg
znaczenie nadane im w Prospekcie Podstawowym.

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony w zwiazku z publikacja przez Emitenta sprawozdania finansowego za okres
zakonczony 30 czerwca 2017 r., zmianami dotyczacymi sposobu oferowania hipotecznych listow zastawnych na
podstawie Prospektu Podstawowego oraz podpisaniem w dniu 30 sierpnia 2017 r. aneksu do umowy
programowej z 9 listopada 2015 r., dzieki ktoremu Listy Zastawne moga by¢ oferowane w ramach subemisji
ushlugowej a Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku
Polskiego w Warszawie moze petni¢ funkcje subemitenta ustugowego.

Niniejszy Aneks zostal zatwierdzony przez KNF w dniu 13 wrze$nia 2017 r.



ZMIANY DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO

Zmiana nr 1 — okladka przednia Prospektu Podstawowego

Po stowie ,,Oferujacy” dodaje si¢ stowa ,,i Subemitent Ustugowy”.

Zmiana nr 2 — Element B.12

W Elemencie B.12, pod tabelami zawierajagcymi dane finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31

grudnia 2016 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r., o ktére Prospekt

Podstawowy zostat uzupetniony aneksem nr 3 zatwierdzonym 9 marca 2017 r., dodaje si¢ nastgpujace tabele:

Rachunek Zyskéw i Strat (w tys. zlotych)

Przychody z tytulu odsetek
Koszty z tytutu odsetek

Wynik z tytulu odsetek
Przychody z tytulu prowizji i optat
Koszty z tytutu prowizji i oplat
Wynik z tytulu prowizji i oplat

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci
godziwej

Wynik z pozycji wymiany

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto

Wiynik z tytutu odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci
1rezerw

Ogodlne koszty administracyjne

Podatek od niektorych instytucji finansowych
Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej

Zysk / (Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk / (Strata) netto

1 stycznia 2017 r. —

1 stycznia 2016 r. —

30 czerwca 2017 r. 30 czerwca 2016 r.
165 499 36 327
(103 272) (16 877)
62 227 19 450
5056 2359
(7 134) (4 667)
(2078) (2 308)
(240) 4)
6 503 4)
410 157
(395) (130)
15 27
(1503) (758)
(19 580) (15 768)
(11 314) -
34 030 635
34 030 635
(8 890) (387)
25140 248



Zysk / (strata) netto na jedng akcje — podstawowy (PLN)
Zysk / (Strata) netto na jedna akcje — rozwodniony (PLN)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie

(w tys.)

0,03
0,03

866 298

866 298

0,00
0,00

376 923

376 923

Sprawozdanie z calkowitych dochodow (w tys. zlotych)

Zysk / (Strata) netto
Inne dochody calkowite

Pozycje, ktore moga byé¢ przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat

Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, brutto

Podatek odroczony z tytulu zabezpieczenia przeptywow
pieni¢znych

Zabezpieczenie przeptywow pienigeznych, netto

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych dostgpnych do
sprzedazy, brutto

Podatek odroczony z tytutlu aktualizacji wartosci aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy, netto

Pozycje, ktére nie moga byé przeklasyfikowane do

rachunku zyskoéw i strat

Dochody calkowite netto, razem

1 stycznia 2017 r—
30 czerwca 2017 r.

1 stycznia 2016 r. —
30 czerwca 2016 r.

25140

(7 963)

(7 963)

(11 037)

2097

(8 940)

1206

(229)

977

17177

248

@®)

@®)

(10)

(®)

240

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)

AKTYWA

Kasa, $rodki w Banku Centralnym

30 czerwca 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

22

16 033



Naleznosci od bankow
Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone
jako wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i
strat

Kredyty i pozyczki wobec klientow

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostgpne do sprzedazy
Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne aktywa

SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA 1 KAPITAL WLASNY
Zobowiazania

Zobowigzania wobec bankow

Pochodne instrumenty finansowe

Zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania z tytulu wyemitowanych listow zastawnych
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji
Pozostale zobowigzania

Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwy

SUMA ZOBOWIAZAN

Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat z aktualizacji wyceny

Zysk / (Strata) z lat ubiegtych

Wynik biezacego okresu

7 596

181

11538 579
563 126
4901

593

19 542

12 134 540

3031312
103 617
1773
6116818
1912 507
16 145
1502
2217
182

11186 073

950 000
(25 924)
(749)

25 140

12 994

27 808

79 987

8 247 900
203019
5312
580

2 440

14 380

8610 453

3431 832
113

1 549
3232117
1151216

12 196

140

7 829 163

800 000
(17 961)
(13 973)

13224



KAPITAL WEASNY OGOLEM 948 467 781 290
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WEASNEGO 12 134 540 8610 453
Wspotczynnik wyplacalnosci 16,7% 17,1%
Wartos¢ ksiggowa aktywow netto (w tys. PLN) 948 467 781 290
Liczba akcji (w tys.) 950 000 800 000
Wartos$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,00 0,98
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 950 000 800 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,00 0,98
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym (w tys. zlotych)
za okres od dnia Zysk /
1 stycznia 2017 roku Kapital z (Strata) z  Niepodziel Wynik Kapital
do dnia 30 czerwca Kapital aktualizacji lat ony wynik  biezacego wlasny
2017 roku zakladowy wyceny ubieglych  finansowy okresu ogolem
1 stycznia 2017 roku 800 000 (17 961) (13 973) 13 224 - 781 290
Podzial wyniku /
Przeniesienie na - - 13224 (13 224) - -
wynik z lat ubieglych
Emisja akcji serii E 150 000 - - - - 150 000
Dochod calkowite
y W ; (7 963) ; ; 25 140 17177
razem, w tym:
Zysk netto - - - - 25140 25140
Kapitat aktualizacji
priat 2 rzach ; (7 963) ; - ] (7963)
wyceny
30 czerwca 2017 roku 950 000 (25 924) (749) - 25140 948 467
za okres od dnia Zysk /
1 stycznia 2016 roku Kapital z (Strata) z  Niepodziel Wynik Kapital
do dnia 30 czerwca Kapital aktualizacji lat ony wynik  biezacego wlasny
2016 roku zakladowy wyceny ubieglych  finansowy okresu ogoélem
1 stycznia 2016 roku 300 000 2 - (13 973) - 286 029
Emisja akcji serii B 200 000 - - - - 200 000



Podzial wyniku /
Przeniesienie z lat - - (13 973) 13973 - -
ubieglych
Dochody calkowite i ®) i i 248 240
razem, w tym:
Zysk netto - - - - 248 248
Kapitat z aktualizacji

- ®) - - - ®
wyceny
30 czerwca 2016 roku 500 000 6) (13 973) - 248 486 269

Sprawozdanie z przeplywéw pieni¢znych (w tys. zlotych)

Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci operacyjnej
Zysk / (Strata) brutto

Korekty razem:
Amortyzacja
stanu  instrumentow

Zmiana finansowych

przy
poczatkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane w
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych

(aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow
Zmiana stanu innych aktywow

Zmiana stanu zobowigzan wobec bankoéw

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych
(zobowigzanie)

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowiazan z tytutu wyemitowanych listow
zastawnych

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych
obligacji

Zmiana stanu rezerw i odpisow aktualizujacych z tytutu

6

1 stycznia 2017 r. — 30
czerwca 2017 r.

1 stycznia 2016 r. — 30
czerwca 2016 r.

34 030
(3 566 847)

617

80 000

27 628

(3292 181)
(9 074)

(400 520)

103 503

224

(87 857)

17232

1543

635
(1 440 095)

586

(94 957)

(3 459 021)
2 767)

2108 488

468

669

446

774



utraty warto$ci

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan

Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty

Srodki pieniezne netto z dzialalnoci operacyjnej
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnoSci inwestycyjnej
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Zbycie i odsetki od inwestycyjnych papierow
warto$ciowych dostepnych do sprzedazy

Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej

Nabycie inwestycyjnych  papierow  wartosciowych
dostepnych do sprzedazy

Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnoSci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji wlasnych

Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych

Wplywy z tytutu emisji obligacji

Splata odsetek od wyemitowanych dluznych papieréw
wartosciowych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

w tym o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

3950
(864)
(11 048)

(3532 817)

1854

1 854

(357 062)

(356 843)

(219)

(355 208)

150 000
2 987 047

744 059

(14 490)

3866 616
(21 409)
29 027

7 618

5269

(1)

(1 439 460)

(19 373)

(16 122)

(3251)

(19 369)

200 000
1 000 000

245 842

(367)

1445 475
(13 354)
14 817

1 462

Od dnia 31 grudnia 2016 r. nie wystapita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani

zadna znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

Zmiana nr 3 —Element C.1

W Elemencie C.1 przed stowami ,,Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych (ISIN) [

17 dodaje si¢ stowo: ,,[ Wstepny]”



Zmiana nr 4 — Element D.3

W Elemencie D.3 na liScie ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi, po stowach ,,zapadalno$¢ Listow
Zastawnych moze ulec przedluzeniu;” dodaje si¢ stowa:

1® w stosunku do wierzytelnosci wynikajacych z Listow Zastawnych moga zostaé, na zasadzie wyjatku,
zastosowane instrumenty przymusowe;j restrukturyzacji;”

Zmiana nr 5 — Element E.3

W Elemencie E.3 stowa:

,,Cena emisyjna Listu Zastawnego wynosi: [ ].

Oferujacy: [ 1.

Okres oferty: [ ].

Opis procedury sktadania zapisow: [ ].

Wykaz punktow obstugi klienta, w ktorych beda przyjmowane zapisy”
zastepuje sie stowami

,,Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Listu Zastawnego wynosi: [ ].
Oferujacy [i Subemitent Ustugowy]: [ ]

Okres oferty: [ ].

Opis procedury sktadania zapisow: [ ].”

Zmiana nr 6 — Element E.4

W Elemencie E.4 stowa:

,,Oferujacy moga otrzymywac od Emitenta wynagrodzenie w zwigzku z emisjami Listow Zastawnych w ramach
Programu. Kazdy z oferujacych, oraz ich podmioty zalezne lub powiazane wspotpracuje lub moze w przysztosci
rozpocza¢ wspolpracg, w zakresie dzialalno$ci finansowej, z Emitentem oraz moze $wiadczy¢ ustugi na rzecz
Emitenta Iub jego podmiotéw zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym toku dziatalno$ci.”

zastepuje si¢ stowami

,,Oferujacy [oraz Subemitent Ustugowy] [moze]/[moga] otrzymywaé od Emitenta wynagrodzenie w zwiazku z
emisjami Listow Zastawnych w ramach Programu. Kazdy z oferujacych, [Subemitent Ushigowy,] oraz ich
podmioty zalezne lub powiazane wspotpracuje lub moze w przysziosci rozpocza¢ wspolprace, w zakresie
dziatalno$ci finansowej, z Emitentem oraz moze §wiadczy¢ ustugi na rzecz Emitenta lub jego podmiotow
zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym toku dziatalnosci.”

Zmiana nr 7 — punkt ,,Ryzyka prawne dotyczace Listow Zastawnych” w rozdziale ,,Czynniki ryzyka,
ktére moga wplynaé¢ na zdolno§é¢ Emitenta do wykonania jego zobowigzan wynikajacych z Listow
Zastawnych”



W punkcie ,,Ryzyka prawne dotyczace Listow Zastawnych”, pod opisem czynnika ryzyka ,,Zapadalno$¢ Listow
Zastawnych moze ulec przedhuzeniu” dodaje si¢ nowy czynnik ryzyka:

»W stosunku do wierzytelnosci wynikajgcych z Listow Zastawnych mogq zostaé, na zasadzie wyjqtku,
zastosowane instrumenty przymusowej restrukturyzacji

W dniu 2 lipca 2014 roku weszta w zycie Dyrektywa 2014/59/UE przewidujaca wprowadzenie regulacji
dotyczacych prowadzenia dziatan naprawczych oraz restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji w odniesieniu
do instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych (,,BRRD”). Postanowienia BRRD zostaty zaimplementowane
do polskiego systemu prawnego przez ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Zgodnie z ustawa
zasada jest wylaczenie mozliwosci umorzenia lub konwersji zobowigzan zabezpieczonych, w tym zobowigzan z
tytutu Listow Zastawnych oraz zobowiazan w postaci instrumentéw finansowych, ktore stanowig integralng
czes¢ puli zabezpieczonej zgodnie z prawem wlasciwym w sposob podobny do Listow Zastawnych.
Zobowiazania wynikajace z Listow Zastawnych moga podlega¢ przymusowemu umorzeniu lub konwersji, o ile
warto$¢ wierzytelnosci oraz praw i srodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych nie
pokrywa wszystkich zobowiazan wynikajacych z Listow Zastawnych.

Ponadto, ustawa umozliwia BFG zastosowanie nastgpujacych instrumentdw przymusowej restrukturyzacji: (i)
przejgcie przedsigbiorstwa - pozwala BFG na bezposrednia sprzedaz Emitenta badz tez catosci lub czgsci jego
przedsigbiorstwa na warunkach komercyjnych, (ii) instytucja pomostowa - pozwala BFG na przeniesienie
cato$ci lub czesci przedsiebiorstwa Banku na ,instytucj¢ pomostowa” (podmiot utworzony do tego celu,
znajdujacy si¢ w catosci lub w czgsci pod kontrolg publiczng), co moze ograniczy¢ mozliwosci wywigzywania
si¢ przez Bank z obowigzkow splaty, oraz (iii) wydzielenie praw majatkowych — pozwala BFG na przeniesienie
aktywow zagrozonych lub o obnizonej jakosci do jednego lub wickszej liczby publicznych podmiotéw
zarzadzajacych aktywami w celu umozliwienia zarzadzania nimi w taki sposob, aby zmaksymalizowa¢ ich
warto$¢ do czasu ostatecznej sprzedazy lub uporzadkowanej likwidacji (ten srodek moze by¢ stosowany tylko
wraz z innym instrumentem przymusowej restrukturyzacji).

Instrumenty przymusowej restrukturyzacji opisane powyzej (Wlacznie z instrumentem przymusowego
umorzenia lub konwersji) moga by¢ zastosowane przez BFG wobec Emitenta wytacznie w przypadku, gdy: (i)
Emitent jest zagrozony upadto$cia, (ii) brak jest przestanek wskazujacych, ze mozliwe dziatania alternatywne
pozwolg we wlasciwym czasie usungé zagrozenie upadtoscia, oraz (iii) wymaga tego interes publiczny.”

Zmiana nr 8 — rozdzial "Warunki Emisji Listow Zastawnych”
W rozdziale ,,Warunki Emisji Listow Zastawnych” w pierwszym akapicie stowa:

,,Niniejszy dokument (Warunki Emisji), zostat zatwierdzony uchwatg zarzadu Emitenta nr 183/2015 z dnia 9
listopada 2015 r. i dotyczy wszystkich hipotecznych listow zastawnych (Listy Zastawne) emitowanych przez
PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Gdyni, wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000528469, w ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych (Program).”

zastepuje si¢ stowami:

,,Niniejszy dokument (Warunki Emisji), zostat zatwierdzony uchwata zarzadu Emitenta nr 183/2015 z dnia 9
listopada 2015 r. zmieniona uchwatg nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. i dotyczy wszystkich hipotecznych
listbw zastawnych (Listy Zastawne) emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni,
wpisany do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000528469, w ramach
programu emisji hipotecznych listow zastawnych (Program).”



Zmiana nr 9 — rozdzial ,,Warunki Emisji Listéw Zastawnych”
W rozdziale ,,Warunki Emisji Listow Zastawnych” w punkcie 2 slowa:

,,Listy Zastawne s3 emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz, w
zwiazku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Ustawy o Obligacjach oraz
na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r., uchwaly Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. (stanowiacych zataczniki do niniejszego Prospektu) oraz na podstawie
uchwat Zarzadu Emitenta stanowiacych podstawe emisji poszczegodlnych serii Listow Zastawnych.”

zastepuje si¢ stowami:

,Listy Zastawne s3g emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz, w
zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Ustawy o Obligacjach oraz
na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r., uchwaly Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. zmienionej uchwata nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. (stanowigcych
zatgczniki do niniejszego Prospektu) oraz na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta stanowigcych podstawe emisji
poszczegodlnych serii Listow Zastawnych.”

Zmiana nr 10 — rozdzial ,,Wybrane Informacje Finansowe”

W rozdziale ,,Wybrane Informacje Finansowe” pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31
grudnia 2015 r., o ktore Prospekt Podstawowy zostat uzupetniony aneksem nr 3 zatwierdzonym 9 marca 2017 r.
dodaje si¢ nastepujacy tekst i tabele:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie poddanego procedurze przegladu przez bieglego
rewidenta $rodrocznego sprawozdania finansowego za okres zakonczony 30 czerwca 2017 r., sporzadzonego
zgodnie z MSSF, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska. Sprawozdanie finansowe Emitenta zostato
sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci (tj.
w okresie co najmniej 12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego).

Rachunek Zyskéw i Strat (w tys. zlotych)

1 stycznia 2017 r. —

1 stycznia 2016 r. —

30 czerwcea 2017 r. 30 czerwca 2016 r.
Przychody z tytulu odsetek 165 499 36 327
Koszty z tytutu odsetek (103 272) (16 877)
Wynik z tytulu odsetek 62 227 19 450
Przychody z tytulu prowizji i optat 5056 2359
Koszty z tytutu prowizji i oplat (7 134) (4 667)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (2078) (2 308)
;Z?Zlil; ;a instrumentach finansowych wycenianych do wartos$ci (240) @
Wynik z pozycji wymiany 6503 4)

10



Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto

Wynik z tytulu odpiséw aktualizujacych z tytulu utraty warto$ci
irezerw

Ogolne koszty administracyjne

Podatek od niektorych instytucji finansowych

Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej

Zysk / (Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk / (Strata) netto

Zysk / (strata) netto na jedng akcj¢ — podstawowy (PLN)
Zysk / (Strata) netto na jedna akcj¢ — rozwodniony (PLN)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie
(W tys.)

410
(395)

15

(1503)

(19 580)

(11 314)
34030
34030
(8 890)
25 140

0,03
0,03

866 298

866 298

157
(130)

27

(758)

(15 768)

635
635
(387)
248
0,00
0,00

376 923

376 923

Sprawozdanie z calkowitych dochod6éw (w tys. zlotych)

Zysk / (Strata) netto
Inne dochody calkowite

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat

Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, brutto

Podatek odroczony z tytulu zabezpieczenia przeptywow
pieni¢znych

Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, netto

11

1 stycznia 2017 r.—
30 czerwca 2017 r.

1 stycznia 2016 r. —
30 czerwca 2016 r.

25140

(7 963)

(7 963)

(11 037)

2097

(8 940)

248

@®

@®)



Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych dostgpnych do
sprzedazy, brutto

Podatek odroczony z tytulu aktualizacji wartosci aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych dostgpnych do
sprzedazy, netto

Pozycje, ktéore nie moga byé¢ przeklasyfikowane do

rachunku zyskow i strat

Dochody calkowite netto, razem

1206

(229)

977

17177

(10)

®)

240

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)

AKTYWA

Kasa, srodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone
jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i
strat

Kredyty i pozyczki wobec klientow

Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostgpne do sprzedazy
Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne aktywa

SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA 1 KAPITAL WLASNY
Zobowiazania

Zobowiazania wobec bankoéw

Pochodne instrumenty finansowe

12

30 czerwca 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

22

7596

181

11538579

563 126

4901

593

19 542

12 134 540

3031312

103 617

16 033

12 994

27 808

79 987

8 247 900

203 019

5312

580

2 440

14 380

8 610 453

3431832
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Zobowigzania wobec klientow 1773 1 549
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych listow zastawnych 6116818 3232117
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji 1912 507 1151216
Pozostate zobowigzania 16 145 12 196
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1502 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2217 -
Rezerwy 182 140
SUMA ZOBOWIAZAN 11 186 073 7 829 163
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 950 000 800 000
Kapitat z aktualizacji wyceny (25924) (17 961)
Zysk / (Strata) z lat ubiegtych (749) (13 973)
Wynik biezacego okresu 25 140 13 224
KAPITAL WEASNY OGOLEM 948 467 781 290
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WEASNEGO 12 134 540 8610 453
Wspotczynnik wyptacalnosci 16,7% 17,1%
Wartos¢ ksiggowa aktywow netto (w tys. PLN) 948 467 781290
Liczba akcji (w tys.) 950 000 800 000
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,00 0,98
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 950 000 800 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,00 0,98
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym (w tys. zlotych)
za okres od dnia Zysk /
1 stycznia 2017 roku Kapital z (Strata) z  Niepodziel Wynik Kapital
do dnia 30 czerwca Kapital aktualizacji lat ony wynik  biezacego wlasny
2017 roku zakladowy wyceny ubieglych  finansowy okresu ogolem

1 stycznia 2017 roku 800 000 (17 961) (13 973) 13 224 - 781 290
o ame
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wynik z lat ubieglych

Emisja akcji serii E 150 000 - - - - 150 000
Dochod tkowit
ocliody  calowite ; (7 963) ; ; 25 140 17177
razem, w tym:
Zysk netto - - - - 25140 25140
Kapitat z aktualizacji i (7 963) i i ) (7963)
wyceny
30 czerwca 2017 roku 950 000 (25 924) (749) - 25140 948 467
za okres od dnia Zysk /
1 stycznia 2016 roku Kapital z (Strata) z  Niepodziel Wynik Kapital
do dnia 30 czerwca Kapital aktualizacji lat ony wynik  biezacego wlasny
2016 roku zakladowy wyceny ubieglych  finansowy okresu ogolem
1 stycznia 2016 roku 300 000 2 - (13 973) - 286 029
Emisja akcji serii B 200 000 - - - - 200 000
Podzial wyniku /
Przeniesienie z lat - - (13 973) 13973 - -
ubieglych
Dochod tkowit
ochody calkowite i ®) i i 248 240
razem, w tym:
Zysk netto - - - - 248 248
Kapital z aktualizacji
- (8) - - - ®
wyceny
30 czerwca 2016 roku 500 000 (6) (13 973) - 248 486 269

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych (w tys. zlotych)

Przeplywy pieni¢zne z dzialalnoSci operacyjnej

Zysk / (Strata) brutto
Korekty razem:

Amortyzacja

1 stycznia 2017 r. - 30
czerwcea 2017 r.

1 stycznia 2016 r. — 30
czerwca 2016 r.

34030
(3566 847)

617

14

635
(1 440 095)

586



Zmiana stanu  instrumentow  finansowych  przy
poczatkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane w
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych
(aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow
Zmiana stanu innych aktywow
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankdéw

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych
(zobowigzanie)

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow
zastawnych

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych
obligacji

Zmiana stanu rezerw i odpisow aktualizujacych z tytutu
utraty warto$ci

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan

Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty

Srodki pieniezne netto z dzialalnoci operacyjnej
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnoS$ci inwestycyjnej
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Zbycie i odsetki od inwestycyjnych papierow
warto$ciowych dostepnych do sprzedazy

Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej

Nabycie inwestycyjnych  papierow  wartosciowych
dostepnych do sprzedazy

Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieni¢zne z dzialalnoSci finansowej

15

80 000

27 628

(3292 181)
(9 074)

(400 520)

103 503

224

(87 857)

17232

1 543

3950
(864)
(11 048)

(3532 817)

1854

1 854

(357 062)

(356 843)

(219)

(355 208)

(94 957)

(3 459 021)
2 767)

2 108 488

468

669

446

774

5269

(1)

(1 439 460)

(19 373)

(16 122)

(3251)

(19 369)



Wptywy z tytulu emisji akcji wlasnych 150 000 200 000

Wplywy z tytulu emisji listbw zastawnych 2 987 047 1 000 000
Wplywy z tytulu emisji obligacji 744 059 245 842
Splata, ?dsetek od wyemitowanych dtuznych papierow (14 490) (367)
warto§ciowych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 3866 616 1445 475
Przeplywy pieni¢zne netto (21 409) (13354)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 29 027 14 817
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 7618 1462

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

Zmiana nr 11 — podpunkt ,,Warunki Oferty” w rozdziale ,,Subskrypcja”
W podpunkcie ,,Warunki Oferty” w rozdziale ,,Subskrypcja” Prospektu Podstawowego stowa:

,Poszczegodlne serie Listow Zastawnych w ramach Programu emitowane bgda zgodnie z uchwata Zarzadu
Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r. w sprawie ustanowienia Programu, uchwata Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie zatwierdzenia warunkéw emisji oraz wzoru formularza
ostatecznych warunkow emisji (stanowigcymi zatacznik do niniejszego Prospektu) oraz na podstawie uchwatl
Zarzadu Emitenta w sprawie emisji poszczegdlnych serii Listow Zastawnych.

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostang przekazane do publicznej wiadomosci w sposob,
w jaki zostal udostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl) oraz Oferujacego
(www.dm.pkobp.pl).”

zastepuje si¢ stowami:

,,Poszczegdlne serie Listow Zastawnych w ramach Programu emitowane beda zgodnie z uchwala Zarzadu
Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r. w sprawie ustanowienia Programu, uchwata Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie zatwierdzenia warunkéw emisji oraz wzoru formularza
ostatecznych warunkow emisji zmieniona uchwata nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. (stanowigcymi
zalagcznik do niniejszego Prospektu) oraz na podstawie uchwal Zarzadu Emitenta w sprawie emisji
poszczegolnych serii Listow Zastawnych.

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostana przekazane do publicznej wiadomo$ci w sposob,
w jaki zostat udostgpniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl) oraz, dodatkowo, w
celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego (www.dm.pkobp.pl).”

Zmiana nr 12 — punkt ,,Informacje o warunkach Oferty” w rozdziale ,,Subskrypcja”
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W dotychczasowym podpunkcie ,,Cena emisyjna”, punkt "Informacje o warunkach Oferty" w rozdziale
"Subskrypcja" Prospektu Podstawowego:

e zmienia si¢ tytul podpunktu z ,,Cena emisyjna” na ,,Cena Listow Zastawnych” oraz

e po stowach ,,Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca
110% wartosci nominalnej pojedynczego Listu Zastawnego.” dodaje si¢ stowa ,,Cena sprzedazy Listow
Zastawnych przez Subemitenta Ustugowego begdzie rowna ich cenie emisyjne;j.”

Zmiana nr 13 — podpunkt ,,Wielko$c emisji” w rozdziale '"Subskrypcja"
W podpunkcie ,,Wielko$¢ emisji” w rozdziale ,,Subskrypcja” usuwa si¢ stowa:

,»W przypadku, gdy w ramach Oferty zostanie przeprowadzony proces budowy Ksiegi Popytu, jego wyniki beda
podstawowym kryterium ustalenia liczby Listow Zastawnych oferowanych w danej serii. W przeciwnym
wypadku, podstawowym kryterium ustalenia liczby Listow Zastawnych oferowanych w danej serii bedzie ocena
potencjalnego popytu na instrumenty finansowe o charakterze nieudzialowym oraz rentownos$ci innych lokat
kapitatu dostgpnych dla inwestoréw na rynku, na ktérym ma zosta¢ przeprowadzona Oferta.

W kazdym typie Oferty brane beda pod uwage rowniez dodatkowe kryteria ustalenia liczby Listow Zastawnych
oferowanych w ramach danej serii. Nalezy do nich zaliczy¢ m.in. poziom odpowiedniej stopy referencyjne;j,
poziom oprocentowania depozytdw, oczekiwane przez inwestordw poziomy oprocentowania/dyskonta w
stosunku do wartosci nominalnej Listow Zastawnych, koszt alternatywnych sposobow finansowania
dziatalno$ci przez Emitenta, zapotrzebowanie na finansowanie dtuzne ze strony Emitenta, koszty obstugi
Oferty. Nie mozna takze wykluczy¢, ze beda brane pod uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktére moga
wynikna¢ ze zmian regulacji dotyczacych rynku kapitalowego, w tym regulacji KNF, KDPW, BondSpot, GPW,
itp.”

Zmiana nr 14 - rozdzial ,,Subskrypcja”
Po podpunkcie ,,Terminy obowigzywania Oferty” dodaje si¢ nowy podpunkt:
-Mozliwe tryby oferowania Listow Zastawnych

Listy Zastawne beda mogly by¢ oferowane w Trybie Zwyktym lub w Trybie Subemisji Ustugowej w zaleznosci
od tego, ktory tryb zostat wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.”

Zmiana nr 15 — rozdzial ,,Subskrypcja”

W zwigzku z wprowadzonym w Prospekcie Podstawowym podziatem na oferowanie Listow Zastawnych w
Trybie Zwyktym oraz Trybie Subemisji Uslugowej oraz zmianami dotyczacymi sposobu oferowania listow
zastawnych uzgodnionymi przez Emitenta oraz Oferujacego, dotychczasowa tres¢ Rozdziatu ,,Subskrypcja” od
stow ,,Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne” (wlacznie) do stéw ,.Z emisja Listow
Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania papierow
warto$ciowych.” (wlacznie) zastepuje si¢ nastepujaca trescia, ktora stanowi¢ bedzie podpunkt ,,Oferta w Trybie
Zwyktym”:
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,, Oferta w Trybie Zwyklym
Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane od Emitenta

Termin przyjmowania zapiso6w na Listy Zastawne nabywane od Emitenta bg¢dzie ustalany odrebnie dla
kazdej serii i podawany do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii
Listow Zastawnych.

Okres przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii moze zosta¢ skrocony w przypadku, gdy
inwestorzy ztoza zapisy na liczbe Listow Zastawnych wieksza od tacznej, maksymalnej liczby Listow
Zastawnych oferowanych w danej serii lub transzy. Informacja o skroceniu okresu przyjmowania
zapisOw zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w
jaki zostat opublikowany Prospekt.

Ponadto Emitent, w porozumieniu z Oferujacym, moze przedtuzy¢ okres przyjmowania zapisoéw na
Listy Zastawne z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dluzszy niz trzy miesiace. Decyzja taka
moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej wiadomosci przed zakonczeniem pierwotnego
terminu przyjmowania zapiséw. Informacja o przedhuizeniu okresu przyjmowania zapisdéw zostanie
podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujagcego w sposob, w jaki zostal
opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana terminéw przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne danej
serii moglaby stanowi¢ istotny czynnik wptywajacy na ocen¢ Listow Zastawnych, informacja o takiej
zmianie zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu, w sposob, w
jaki zostat udostepniony Prospekt.

Zasady skiadania zapiséw na Listy Zastawne
Proces budowy Ksiegi Popytu

W przypadku, jesli Oferta danej serii lub transzy Listow Zastawnych kierowana bedzie do Inwestorow
Instytucjonalnych, przed subskrypcja Listow Zastawnych danej serii bedzie mogl zostaé
przeprowadzony proces budowy Ksiegi Popytu.

Zasady sktadania zapisow
Zasady ogélne

W ramach kazdej serii Listow Zastawnych zapisy na Listy Zastawne beda mogly by¢ sktadane przez
inwestorOw nabywajacych Listy Zastawne w punktach obstugi klienta, ktorych lista zostanie
opublikowana na stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych na stronie internetowej Oferujagcego (www.dm.pkobp.pl) przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii. Zaproszeni Inwestorzy Instytucjonalni sg
zobowiazani skalada¢ zapisy na Listy Zastawne w siedzibie Oferujacego.

Zapisy moga by¢ skladane za posrednictwem zdalnych $rodkéw komunikacji (tj. w szczegodlnosci
telefonicznie lub za posrednictwem Internetu), o ile dopuszczajg to regulacje firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen oraz wiaze osobe sktadajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow
Zastawnych na Rachunku Papierow Warto§ciowych, z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. 5la
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Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktorej mowa w czesci ,,Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkéw
prawnych zapisu” ponizej.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegotowe informacje na
temat minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu. Wielkosci te moga by¢ rézne dla
poszczegolnych transz, w przypadku podziatu oferty na transze.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegodtowe informacje na
temat wielokrotno$ci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku tacznie ztozone
zapisy przez pojedynczego inwestora nie moga opiewa¢ na wigcej niz liczba Listow Zastawnych
oferowanych do nabycia w danej serii lub odpowiednio transzy.

Zapisy na Listy Zastawne bgda sktadane na dwodch egzemplarzach formularza zapisu. Na dowod
ztozenia zapisu osoba skladajaca zapis otrzymuje jeden egzemplarz zlozonego i wypelnionego
formularza zapisu, potwierdzony przez pracownika firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepeilnego wypetnienia formularza zapisu na Listy
Zastawne ponosi skladajacy zapis.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie udostgpniany inwestorom przez Oferujacego w
terminach subskrypcji poszczegdlnych serii Listow Zastawnych. Za zltozenie formularza zapisu na
Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk komputerowy podpisany przez inwestora i zawierajacy
wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu.

Sktadajac zapis inwestor podpisuje oswiadczenie, iz m.in.:

. wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z Ustawg o Ochronie Danych
Osobowych, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia oferty Listow Zastawnych oraz
oswiadcza, ze dane osobowe zostaly podane dobrowolnie, jak réwniez przyjmuje do
wiadomosci, ze przystuguje mu prawo do wgladu do swoich danych osobowych oraz ich
poprawiania; oraz

. wyraza zgode na przekazywanie danych i informacji stanowigcych tajemnice zawodowg oraz
informacji zwigzanych z dokonanym zapisem na Listy Zastawne przez firme¢ inwestycyjng
przyjmujaca zapis — Oferujacemu, Emitentowi oraz firmie inwestycyjnej prowadzacej
rachunek inwestycyjny na ktérym Listy Zastawne beda zdeponowane, w zakresie niezbednym
do przeprowadzenia sprzedazy Listdow Zastawnych oraz upowaznia te podmioty do
otrzymania tych informacji.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania rachunku w firmie inwestycyjnej i wraz ze ztozeniem zapisu
bedzie zobowigzany do ztozenia dyspozycji deponowania Listow Zastawnych na rachunku w firmie
inwestycyjnej. Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotalna i nie moze zawierad
jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

Inwestor powinien zwrdci¢é uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow
Zastawnych, w tym w szczeg6lnosci koszty prowizji maklerskiej za ztozZenie zlecenia/zapisu, zalozenia
lub prowadzenia rachunku inwestycyjnego, oraz inne mozliwe koszty bankowe zwigzane z
dokonywaniem wplaty na Listy Zastawne, ewentualne koszty wymiany walut obcych na PLN, itp.
Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wplaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane i w przypadku
zwrotu czgsci lub catej wplaconej kwoty, inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.
Informacje dotyczace zasad opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami
warto$ciowymi znajduja si¢ w czesei ,,Opodatkowanie” Prospektu.
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Inwestorzy Detaliczni

Inwestor Detaliczny zainteresowany nabyciem Listow Zastawnych musi posiada¢ rachunek papierow
wartosciowych. Inwestorzy Detaliczni zamierzajacy naby¢ Listy Zastawne, nieposiadajacy rachunku
papierow wartosciowych, powinni otworzy¢ taki rachunek przed zlozeniem zapisu. W przypadku
zapisow zlozonych przez Inwestorow Detalicznych z rachunkéw zbiorczych zapisanie Listow
Zastawnych nastapi zgodnie z zasadami podmiotéw prowadzacych rachunki zbiorcze.

W przypadku utworzenia konsorcjum dystrybucyjnego, ostateczna lista punktéw, w ktorych
Inwestorzy Detaliczni beda mogli sktada¢ zapisy na Listy Zastawne danej serii zostanie podana na
stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie
internetowej Oferujacego (www.dm.pkobp.pl) przed rozpoczeciem przyjmowania zapisOw na Listy
Zastawne danej serii.W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapisow,
w szczeg6lno$ci na temat: (1) dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez pelnomocnikow
lub inne osoby dziatajace w imieniu inwestoréw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapisow w innej formie
niz pisemna potencjalni inwestorzy powinni skontaktowaé si¢ zfirma inwestycyjna, w ktorej
zamierzajg ztozy¢ zapis.

Inwestorzy Instytucjonalni

Emitent, w porozumieniu z Oferujagcym, dokona uznaniowego wyboru Inwestorow Instytucjonalnych,
do ktérych zostang wystane zaproszenia do ztozenia zapisu na Listy Zastawne i ktorzy beda uprawnieni
do zlozenia zapisow na Listy Zastawne w liczbie wskazanej w zaproszeniu do zlozenia zapisu oraz
dokonania wptat na Listy Zastawne w terminie i w sposob wskazany w Ostatecznych Warunkach.
Zaproszenia do Inwestoréw Instytucjonalnych zostang przestane przez Oferujacego w imieniu
wiasnym.

Zapisy sktadane przez Inwestorow Instytucjonalnych, ktorzy zostali zaproszeni do ztozenia zapiso6w na
Listy Zastawne, beda przyjmowane przez Oferujacego na zasadach okreslonych w zaproszeniu do
sktadania zapisow. Zapisy Inwestorow Instytucjonalnych na Listy Zastawne beda przyjmowane na
pismie, na formularzu zapisu udostepnionym przez Oferujacego. Formularz zapisu zawiera¢ bedzie
takze obowigzkowe polecenie zdeponowania Listdéw Zastawnych na rachunku papierow
wartosciowych lub rachunku zbiorczym. W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad
sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat: (i) dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapisow
przez pelnomocnikéw lub inne osoby dziatajace w imieniu Inwestorow Instytucjonalnych oraz (ii)
sposobu sktadania zapisow, Inwestorzy Instytucjonalni powinni skontaktowac¢ si¢ z Oferujacym.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiggi Popytu, zaproszony Inwestor
Instytucjonalny, do ktdrego zostanie skierowane zaproszenie do sktadania zapisdw, bedzie uprawniony
do dokonania zapisu na wskazana w zaproszeniu do zlozenia zapisu liczbe Listow Zastawnych, ktora
bedzie nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w
ztozonej przez niego deklaracji nabycia Listow Zastawnych oraz, w przypadku zlozenia zapisu, bedzie
zobowigzany do dokonania wptaty na Listy Zastawne.

Ztozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejsza liczbe Listow
Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wptaty na mniejsza liczbe
Listow Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu moze spowodowacé, ze danemu inwestorowi nie
zostang przydzielone zadne Listy Zastawne, przy czym Emitent w uzgodnieniu z Oferujacym moze
podjac¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi Listow Zastawnych w liczbie wynikajacej z dokonanej
wplaty.
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W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wigksza liczbe
Listow Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za zlozony na liczbe
Listow Zastawnych wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub ktorzy w
nim uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do skladania zapiséw na Listy Zastawne, moga
sktada¢ zapisy na Listy Zastawne na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiggi Popytu i
niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do skladania zapisow na Listy Zastawne, ztozyli zapis na
Listy Zastawne na zasadach okre$lonych w Ostatecznych Warunkach, powinni zapoznaé si¢ z
zasadami przydziatu Listow Zastawnych, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych
Warunkach.

W przypadku sktadania zapisu na Listy Zastawne przez firme zarzadzajaca cudzym pakietem papierow
warto§ciowych na zlecenie dopuszczalne jest ztozenie przez t¢ firme zbiorczego formularza zapisu oraz
dotaczeniu do niego listy inwestorow, w imieniu ktorych sktadany jest zapis. Lista taka musi zawierac,
w odniesieniu do kazdego inwestora, dane wymagane w formularzu zapisu oraz musi by¢ podpisana
przez osoby uprawnione do reprezentowania firmy zarzadzajacej cudzym pakietem papieréw
wartosciowych na zlecenie.

Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczgciu przyjmowania zapisow na Listy Zastawne, zostanie udostgpniony do
publicznej wiadomosci Aneks do Prospektu, osoba, ktora ztozyla zapis na Listy Zastawne przed
opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, stosownie
do art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej. Uchylenie si¢ od skutkdw prawnych ztozonego zapisu
nastepuje przez oswiadczenie na piSmie zlozone w jednym z punktéw obstugi klienta firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis w terminie wskazanym w tre§ci Aneksu, jednak nie krotszym niz
dwdch dni roboczych od dnia opublikowania Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkow prawnych ztoZzonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy Aneks do
Prospektu jest udostepniany w zwigzku z bledami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent powziat
wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papierow wartosciowych, lub czynnikami, ktore zaistniaty lub o
ktérych Emitent powzigt wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papierow warto§ciowych.

Wzor stosownego o$wiadczenia dostgpny bedzie w punktach obstugi klienta firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis.

W sytuacji gdy w tym samym czasie jest prowadzona oferta kilku serii Listow Zastawnych, a Aneks
dotyczy nie wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do
uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisu dotyczy tylko zapisow na te serie Listow Zastawnych,
ktorych dotyczyt Aneks.

W przypadku opublikowania Aneksu, Emitent moze dokona¢ przydziatu Listow Zastawnych nie
wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢ przez inwestora od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajgcego do skladania o$wiadczen o
uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktoérej przystuguje prawo
uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu przypadalaby pdzniej niz termin przydzialu
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okreslony w Ostatecznych Warunkach, Aneks ten zawieral bedzie informacje o zmianie daty
przydziatu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Listow Zastawnych, dniach ptatnosci $wiadczen z
Listow Zastawnych, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy bazowej, w przypadku oprocentowania
zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tre$ci opublikowanych Ostatecznych Warunkow danej serii Listow Zastawnych
w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktorym mowa powyzej, zmienione Ostateczne
Warunki zostang przekazane przez Emitenta do wiadomos$ci publicznej w sposob, w jaki zostaty
opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl)
oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Oferujacego (www.dm.pkobp.pl).

Osoby, ktore nie zlozyly oswiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu w
zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, zwigzane sa ztozonym zapisem na Listy Zastawne
danej serii zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisow firma inwestycyjna, ktora przyjeta zapis,
zwroci inwestorowi wplacong kwotg, w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z
procedurami tego podmiotu, w terminie do siedmiu dni roboczych bez zadnych odsetek lub
odszkodowan.

Warunki odwolania, odstgpienia, zawieszenia lub niedojscia Oferty
Informacje o odwolaniu wszystkich Ofert

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podjac¢ decyzje o odwotaniu wszystkich ofert
publicznych Listow Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o
dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym. Taka informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie art. 49 ust. 1b pkt
2 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Informacje o zawieszeniu Oferty

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty w trakcie
jej trwania, w przypadku gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktore moglyby w negatywny sposob
wplynaé na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla inwestoréw
nabywajacych Listy Zastawne. Informacja o zawieszeniu Oferty zostanie podana do publicznej
wiadomos$ci w formie Aneksu. Zawieszenie Oferty danej serii Listow Zastawnych nie moze nastapic¢
po wystawieniu instrukcji rozliczeniowych przez Oferujacego (w trybie przewidzianym w §11
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych Listow Zastawnych w Depozycie.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych
terminéw Oferty, ktore moga zosta¢ ustalone i przekazane do publicznej wiadomos$ci w terminie
pozniejszym w trybie komunikatu aktualizujacego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjgta w trakcie trwania subskrypcji Listow Zastawnych,
ztozone przez inwestorow zapisy na Listy Zastawne oraz dokonane przez inwestorow wplaty uwazane
beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonych zapiséw
poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tre$ci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwa dni robocze
od dnia opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym przypadku wptaty dokonane przez inwestorow
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zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie p6zniej niz w terminie siedmiu dni
roboczych od dnia zlozenia przedmiotowego o$wiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkow danej serii Listow Zastawnych, ale przed rozpoczg¢ciem
przyjmowania zapisoOw na Listy Zastawne, na podstawie rekomendacji Oferujacego, Emitent moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty z dowolnego powodu.

Po publikacji Ostatecznych Warunkéw danej serii Listow Zastawnych, po rozpoczgciu przyjmowania
zapisow na Listy Zastawne, na podstawie rekomendacji Oferujacego, Emitent moze odstapi¢ od
przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:

. nagle zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktére moga miec¢
istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte danej serii Listow
Zastawnych lub na dziatalno$¢ Emitenta;

. nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktore moga mieé istotny negatywny wplyw na jej
dzialalno$¢;

. nagle zmiany w otoczeniu Emitenta majgce bezposredni wpltyw na dziatalno$¢ operacyjng
Emitenta;

. wystapienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie

Oferty i1 przydzielenie Listow Zastawnych danej serii byloby niemozliwe lub szkodliwe dla
interesu Emitenta.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie zlozone zapisy zostang uznane za
niewazne, a wplaty dokonane przez inwestor6w zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i
odszkodowan, nie p6zniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od ogloszenia o odstgpieniu od
przeprowadzenia Oferty.

Odstapienie od przeprowadzenia Oferty danej serii Listow Zastawnych nie moze nastapi¢ po
wystawieniu instrukcji rozliczeniowych przez Oferujacego (w trybie przewidzianym w §11
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych Listow Zastawnych w Depozycie.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Listow Zastawnych zostanie podana
do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposob, w jaki zostal opublikowany
Prospekt.

Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Listow Zastawnych danej serii do skutku moze wystapi¢, miedzy innymi, w
przypadku, gdy:

. nie zostanie osiggni¢ty prog emisji okreslony w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych (jezeli taki prog emisji zostat ustanowiony);

. Emitent odstapi od Oferty danej serii Listow Zastawnych; lub

. KDPW odmoéwi zarejestrowania danej serii Listow Zastawnych.
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Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Listow Zastawnych danej serii zostanie podana do publiczne;j
wiadomosci w trybie, w jakim zostal opublikowany Prospekt.

Opis zasad przydziatu oraz sposob zwrotu nadptaconych kwot inwestorom
Zasady ogélne

Decyzje o: (i) liczbie Listow Zastawnych, ktore zostang przydzielone poszczegdlnym kategoriom
inwestorow, oraz (ii) przydziale Listow Zastawnych poszczegélnym Inwestorom Instytucjonalnym
beda miaty charakter uznaniowy i zostang podjete przez Emitenta, w porozumieniu z Oferujacym.

W przypadku serii Listow Zastawnych podzielonej na transze, jesli popyt na Listy Zastawne w jednej
transzy jest nizszy niz przewidywana catkowita wartosc tej transzy, Emitent zastrzega sobie mozliwo$é
dokonania przesunigcia Listow Zastawnych z tej transzy do drugiej transzy, o ile popyt zgloszony
przez inwestorow w tej transzy bedzie przewyzszat ich podaz.

Zasady przydzialu Listow Zastawnych begda kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych w
firmie inwestycyjnej prowadzacej jego rachunek inwestycyjny zgodnie z odpowiednim regulaminem
dziatania tego podmiotu.

Inwestorzy Detaliczni

Listy Zastawne zostang przydzielone wylacznie tym Inwestorom Detalicznym, ktérzy prawidtowo
ztozyli 1 oplacili zapisy na Listy Zastawne po cenie emisyjnej Listow Zastawnych, powigkszonej o
ewentualng prowizj¢ firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Jezeli liczba Listow Zastawnych, na
ktore dokonali zapiséw Inwestorzy Detaliczni, nie przekroczy liczby Listow Zastawnych oferowanych
tym inwestorom, Inwestorom Detalicznym zostang przydzielone Listy Zastawne w liczbie wynikajacej
z prawidtowo ztozonych i optaconych zapisow.

W przypadku, gdy dana seria lub odpowiednio transza Listow Zastawnych adresowana bedzie do
Inwestorow Detalicznych, Listy Zastawne przydzielone zostang inwestorom przez Emitenta w liczbie
zgodnej ze ztozonymi zapisami z zastrzezeniem ograniczen dotyczacych maksymalnej liczby Listow
Zastawnych, ktore moga by¢ objete zapisami jednego inwestora.

W przypadku, gdy liczba Listow Zastawnych, na ktdre zostang zlozone zapisy przekroczy liczbe
Listow Zastawnych oferowanych w ramach danej serii lub odpowiednio transzy, Emitent przydzieli
Listy Zastawne zgodnie z jedng z ponizszych zasad:

. zasadg proporcjonalnej redukcji zapisow,
. zasadg kolejnosci zapisow.

W przypadku dokonania przez inwestora nabywajacego Listy Zastawne wplaty w kwocie wyzszej niz
kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listow Zastawnych i ich ceny emisyjnej, nadptacone
srodki zostang zwrdcone bez zadnych odsetek lub odszkodowan przez firme inwestycyjna, w ktorej
inwestor ztozyt zapis na rachunek wskazany przez inwestora na formularzu zapisu lub na rachunek
inwestycyjny, z ktorego inwestor ztozyt zapis, najp6zniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia
przydziatu Listow Zastawnych danej serii lub od ogloszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii
Listow Zastawnych.
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Inwestorzy Instytucjonalni

Przydzial Listow Zastawnych poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym nastgpi na podstawie
ztozonych przez nich zapisow, pod warunkiem optacenia zapisu zgodnie z zasadami opisanymi w
niniejszym rozdziale.

Inwestorom Instytucjonalnym, do ktorych wystane zostang zaproszenia do zloZenia zapisu na Listy
Zastawne, Listy Zastawne zostana przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg Listow
Zastawnych, pod warunkiem prawidtowego zlozenia i optacenia zapisu.

W serii lub odpowiednio transzy skierowanej do Inwestorow Instytucjonalnych Listy Zastawne zostang
przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach i moga by¢ determinowane
udziatem inwestora w procesie budowania Ksiggi Popytu.

W przypadku, gdy Oferta danej serii lub odpowiednio transzy Listdéw Zastawnych zostanie
poprzedzona budowa Ksiegi Popytu z udziatem zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych, Listy
Zastawne zostang przydzielone w pierwszej kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym,
ktorzy wzieli udziat w budowie Ksiegi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do sktadania
zapisoOw na Listy Zastawne danej serii prawidlowo zlozyli i optacili zapisy na Listy Zastawne. W
odniesieniu do tych zaproszonych Inwestoréow Instytucjonalnych Listy Zastawne zostang przydzielone
zgodnie ze zlozonymi zapisami. W dalszej kolejnosci Listy Zastawne moga zosta¢ przydzielone
wedlug uznania Emitenta, dziatajacego w porozumieniu z Oferujacym, pozostalym Inwestorom
Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania niepelnej wptaty na Listy Zastawne badz zlozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapisow na liczb¢ Listdow Zastawnych mniejszag niz okreslona w
zaproszeniu do skladania zapisow, temu Inwestorowi Instytucjonalnemu zostanie przydzielona taka
liczba Listow Zastawnych, na jaka Inwestor Instytucjonalny dokonal wplaty, lub tez na podstawie
uznaniowego wyboru Emitenta, dzialajacego w porozumieniu z Oferujacym, takiemu Inwestorowi
Instytucjonalnemu moze zosta¢ przydzielona mniejsza liczba Listow Zastawnych niz wynikajaca z
dokonanej wptaty lub moze nie zosta¢ mu przydzielony zaden List Zastawny. W przypadku ztozenia
przez inwestora zapisu lub zapisow na wigksza liczbe Listow Zastawnych niz wynikajaca z
otrzymanego zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona liczba Listow Zastawnych
wynikajaca z otrzymanego przez niego zaproszenia.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Listy Zastawne wplaty w
kwocie wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listow Zastawnych i ich ceny
emisyjnej, nadplacone $rodki zostang zwrdocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na rachunek
wskazany przez Inwestora Instytucjonalnego na formularzu zapisu lub na rachunek inwestycyjny, z
ktorego Inwestor Instytucjonalny ztozyl zapis, najpoézniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia
przydziatu Listow Zastawnych danej serii lub od ogloszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii
Listow Zastawnych.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywacé szczegotowe informacje na
temat minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu. Wielkosci te moga by¢ rozne dla
poszczegodlnych transz, w przypadku podziatu oferty na transze.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegotowe informacje na
temat wielokrotnoséci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku lacznie ztozone
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zapisy przez jednego inwestora nie moga opiewa¢ na wigce] niz maksymalng liczbe Listow
Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii lub odpowiednio transzy.

W przypadku braku okre§lenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wigksza liczbg Listow
Zastawnych niz maksymalna liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii lub
odpowiednio transzy zostanie uznana za zapis na maksymalng liczbe Listow Zastawnych emitowanych
w ramach danej serii lub odpowiednio transzy.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksig¢gi Popytu liczba Listow Zastawnych, na jaka
zaproszony Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony zlozy¢ zapis, powinna by¢ rowna liczbie
Listow Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisoéw, ktéra
bedzie nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w
procesie budowy Ksiegi Popytu.

Sposob i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papierow wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat
Zasady ogdlne

Wptaty na Listy Zastawne beda wnoszone w walucie, w jakiej bedzie denominowana dana seria Listow
Zastawnych.

Whlaty na Listy Zastawne nie sa oprocentowane.

Informacja o dokladnym terminie oraz sposobie wnoszenia wplat dla danej serii Listow Zastawnych
lub transzy podawana bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestorzy Detaliczni sktadajacy zapisy na Listy Zastawne muszg je optaci¢ najpdzniej w momencie
sktadania zapisu w kwocie stanowigcej iloczyn liczby Listow Zastawnych, na jaka inwestor sktada
zapis, oraz ceny emisyjnej jednego Listu Zastawnego tej serii powiekszonej o ewentualng prowizje
maklerska firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Platno§¢ za Listy Zastawne musi by¢ dokonana,
zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapis na Listy
Zastawne.

Zapis Inwestora Detalicznego, w przypadku dokonania niepelnej lub nieterminowej wplaty jest
niewazny w calosci.

Wptata na Listy Zastawne objete zapisem powigkszona o ewentualng prowizje maklerska zostanie
zablokowana w chwili sktadania zapisu na rachunku pieni¢znym prowadzonym dla rachunku papierow
warto§ciowych danego Inwestora Detalicznego przez firme¢ inwestycyjng przyjmujaca ten zapis.

Nierozliczone naleznosci nie mogg stanowi¢ wptaty na Listy Zastawne.
Inwestorzy Instytucjonalni

Inwestorzy Instytucjonalni powinni optaci¢ skladany zapis w sposéb i w terminie wskazanym w
Ostatecznych Warunkach.
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W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepelnej wplaty zapis moze zosta¢ uznany
za wazny w odniesieniu do liczby Listoéw Zastawnych nie wyzszej niz wynikajaca z dokonanej wplaty
na Listy Zastawne.

Dostarczenie papieréw wartosciowych

Emitent wystgpi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie rejestracja
Listow Zastawnych w Depozycie. Po dokonaniu przydziatu Listéw Zastawnych danej serii, Emitent
dokona odpowiednich czynnosci w celu niezwlocznego zdeponowania Listow Zastawnych na
rachunkach inwestycyjnych osob, ktérym je przydzielono.

W przypadku gdy rejestracja przydzielonych Inwestorom Instytucjonalnym Listow Zastawnych danej
serii w KDPW bedzie miata nastapi¢ w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku
transakcji zawartych w ramach Oferty, prowadzacego do zapisania Listow Zastawnych na kontach
ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkdéw pienieznych, tj. w trybie
przewidzianym w § 11 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW, rejestracja nastgpi po dostarczeniu do
KDPW ptatnej instrukcji rozliczeniowej przez firm¢ inwestycyjna prowadzaca rachunek papierow
wartosciowych Inwestora Instytucjonalnego (wraz z réwnoczesnym optaceniem Listow Zastawnych)
zgodnej z instrukcja rozliczeniowa wystawiona przez uczestnika KDPW, ktory zostal upowazniony
przez Emitenta do wystawiania takich instrukcji.

Listy Zastawne zostang zaewidencjonowane na rachunkach inwestycyjnych inwestoréw zgodnie ze
ztozonymi dyspozycjami deponowania albo instrukcjami rozliczeniowymi, w zaleznosci od trybu
rejestracji Listow Zastawnych.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii
Listow Zastawnych.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Listow Zastawnych w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisja Listow Zastawnych nie jest zwiagzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do
subskrybowania papieréw warto§ciowych.”

Zmiana nr 16 — podpunkt ,,Oferta w Trybie Zwyklym” w rozdziale ,,Subskrypcja”

Po podpunkcie ,,Oferta w Trybie Zwyklym” dodaje si¢ nowy podpunkt ,,Oferta w Trybie Subemisji Ustugowe;j”,
0 nastgpujacej tresci:

., Oferta w Trybie Subemisji Ustugowej
Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Ustugowego

Termin przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Ustugowego bedzie
ustalany odrebnie dla kazdej serii i podawany do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.
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Okres przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii moze zosta¢ skrocony. Informacja o
skroceniu okresu przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie
komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

Ponadto Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem, moze przedtuzy¢ okres przyjmowania
zapisOw na Listy Zastawne z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz trzy miesiace.
Decyzja taka moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej wiadomosci przed zakonczeniem
pierwotnego terminu przyjmowania zapisoOw. Informacja o przedtuzeniu okresu przyjmowania zapisow
zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki
zostat opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana terminéw przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne danej
serii moglaby stanowi¢ istotny czynnik wptywajacy na ocene¢ Listow Zastawnych, informacja o takiej
zmianie zostanie przekazana do publicznej wiadomo$ci w formie aneksu do Prospektu, w sposob, w
jaki zostat udostepniony Prospekt.

Zasady skiladania zapisow na Listy Zastawne
Proces budowy Ksiegi Popytu

Przed subskrypcja Listow Zastawnych danej serii bedzie moglh zosta¢ przeprowadzony proces budowy
Ksiegi Popytu.

Zasady sktadania zapisow

W ramach kazdej serii Listow Zastawnych zapisy na Listy Zastawne beda mogly by¢ sktadane przez
inwestorow nabywajacych Listy Zastawne w siedzibie Oferujacego.

Zapisy moga by¢ skladane za posrednictwem zdalnych $rodkéw komunikacji (tj. w szczegodlnosci
telefonicznie lub za posrednictwem Internetu), o ile dopuszczajg to regulacje firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen oraz wiaze osobe sktadajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow
Zastawnych na Rachunku Papierow Warto§ciowych, z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. 5la
Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktorej mowa w czesci ,,Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow
prawnych zapisu” ponize;.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegodtowe informacje na
temat minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegotowe informacje na
temat wielokrotnoséci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku lacznie ztozone
zapisy przez pojedynczego inwestora nie moga opiewaé na wigcej niz liczba Listow Zastawnych
oferowanych do nabycia w danej serii.

Zapisy na Listy Zastawne beda sktadane na dwoch egzemplarzach formularza zapisu. Na dowod
ztozenia zapisu osoba skladajaca zapis otrzymuje jeden egzemplarz zlozonego i wypelionego
formularza zapisu, potwierdzony przez pracownika firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepelnego wypehienia formularza zapisu na Listy
Zastawne ponosi sktadajacy zapis.
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Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie udostgpniany inwestorom przez Oferujacego w
terminach subskrypcji poszczegélnych serii Listow Zastawnych. Za zlozenie formularza zapisu na
Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk komputerowy podpisany przez inwestora i zawierajacy
wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu. Skladajac zapis inwestor podpisuje o§wiadczenie,

iZ m.in.:

. wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z Ustawg o Ochronie Danych
Osobowych, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia oferty Listow Zastawnych oraz
oswiadcza, ze dane osobowe zostaly podane dobrowolnie, jak réwniez przyjmuje do
wiadomosci, ze przystuguje mu prawo do wgladu do swoich danych osobowych oraz ich
poprawiania; oraz

. wyraza zgode na przekazywanie danych i informacji stanowigcych tajemnice zawodowg oraz

informacji zwigzanych z dokonanym zapisem na Listy Zastawne przez firme¢ inwestycyjng
przyjmujaca zapis — Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bankowi Polskiemu S.A. Oddziat —
Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie, Emitentowi oraz firmie inwestycyjnej
prowadzacej rachunek inwestycyjny na ktérym Listy Zastawne beda zdeponowane, w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia sprzedazy Listow Zastawnych oraz upowaznia te podmioty
do otrzymania tych informacji.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania rachunku w firmie inwestycyjnej i wraz ze zlozeniem zapisu
bedzie zobowigzany do zlozenia dyspozycji deponowania Listow Zastawnych na rachunku w firmie
inwestycyjnej. Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotalna i nie moze zawieraé
jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

Inwestor powinien zwrdci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow
Zastawnych, w tym w szczegdlnosci koszty prowizji maklerskiej za zlozenie zlecenia/zapisu, zalozenia
lub prowadzenia rachunku inwestycyjnego, oraz inne mozliwe koszty bankowe zwigzane z
dokonywaniem wplaty na Listy Zastawne, ewentualne koszty wymiany walut obcych na PLN, itp.
Zwraca si¢ takze uwagg inwestorom, ze wplaty na Listy Zastawne nie sa oprocentowane i w przypadku
zwrotu czgsci lub calej wplaconej kwoty, inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.
Informacje dotyczace zasad opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami
warto§ciowymi znajduja si¢ w czgsci ,,Opodatkowanie” Prospektu.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w
Warszawie jako Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem, dokona uznaniowego wyboru
Inwestorow Instytucjonalnych, do ktorych zostang wystane zaproszenia do ztozenia zapisu na Listy
Zastawne i ktorzy beda uprawnieni do zlozenia zapiséw na Listy Zastawne w liczbie wskazanej w
zaproszeniu do zlozenia zapisu oraz dokonania wplat na Listy Zastawne w terminie i w sposob
wskazany w Ostatecznych Warunkach. Zaproszenia do Inwestoréw Instytucjonalnych zostang
przestane przez Powszechng Kase Oszczedno$ci Bank Polski S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO
Banku Polskiego w Warszawie jako Oferujacego w imieniu wlasnym.

Zapisy sktadane przez Inwestorow Instytucjonalnych, ktdrzy zostali zaproszeni do ztozenia zapisow na
Listy Zastawne, bedg przyjmowane przez Oferujacego na zasadach okreslonych w zaproszeniu do
sktadania zapisow. Zapisy Inwestoréw Instytucjonalnych na Listy Zastawne beda przyjmowane na
pismie, na formularzu zapisu udostgpnionym przez Oferujacego. W celu uzyskania informacji na temat
szczegotowych zasad sktadania zapisow, w szczegdlnosci na temat: (i) dokumentow wymaganych przy
sktadaniu zapisdbw przez pelnomocnikéw Iub inne osoby dzialajace w imieniu Inwestorow
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Instytucjonalnych oraz (ii) sposobu skladania zapiséw, Inwestorzy Instytucjonalni powinni
skontaktowac si¢ z Oferujgcym.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiggi Popytu, zaproszony Inwestor
Instytucjonalny, do ktdrego zostanie skierowane zaproszenie do sktadania zapisdw, bedzie uprawniony
do dokonania zapisu na wskazana w zaproszeniu do ztozenia zapisu liczbe Listow Zastawnych, ktéra
bedzie nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w
ztozonej przez niego deklaracji nabycia Listow Zastawnych oraz, w przypadku zlozenia zapisu, bedzie
zobowigzany do dokonania wptaty na Listy Zastawne.

Ztozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejsza liczbe Listow
Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wptaty na mniejsza liczbe
Listow Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu moze spowodowacé, ze danemu inwestorowi nie
zostang przydzielone zadne Listy Zastawne, przy czym Subemitent Uslugowy, w porozumieniu z
Emitentem, moze podja¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi Listow Zastawnych w liczbie
wynikajacej z dokonanej wpfaty.

W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wigksza liczbe
Listow Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za zlozony na liczbe
Listow Zastawnych wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub ktorzy w
nim uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do skladania zapisow na Listy Zastawne, moga
sktada¢ zapisy na Listy Zastawne na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiegi Popytu i
niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapisow na Listy Zastawne, ztozyli zapis na
Listy Zastawne na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach, powinni zapoznaé si¢ z
zasadami przydziatu Listoéw Zastawnych, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych
Warunkach.

W przypadku sktadania zapisu na Listy Zastawne przez firm¢ zarzadzajaca cudzym pakietem papierow
warto$ciowych na zlecenie dopuszczalne jest ztozenie przez t¢ firme¢ zbiorczego formularza zapisu oraz
dotaczeniu do niego listy inwestorow, w imieniu ktorych sktadany jest zapis. Lista taka musi zawieraé,
w odniesieniu do kazdego inwestora, dane wymagane w formularzu zapisu oraz musi by¢ podpisana
przez osoby uprawnione do reprezentowania firmy zarzadzajacej cudzym pakietem papierow
warto§ciowych na zlecenie.

Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisoOw na Listy Zastawne, zostanie udostepniony do
publicznej wiadomosci Aneks do Prospektu, osoba, ktora ztozyla zapis na Listy Zastawne przed
opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkoéw prawnych ztozonego zapisu, stosownie
do art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu
nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w jednym z punktow obstugi klienta firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis w terminie wskazanym w treSci Aneksu, jednak nie krotszym niz
dwach dni roboczych od dnia opublikowania Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkoéw prawnych zlozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy Aneks do
Prospektu jest udostepniany w zwiazku z bledami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent powziat
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wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papierow wartosciowych, lub czynnikami, ktore zaistniaty lub o
ktérych Emitent powziat wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papierow warto§ciowych.

Wzér stosownego oswiadczenia dostepny bedzie u Oferujacego.

W sytuacji gdy w tym samym czasie jest prowadzona oferta kilku serii Listow Zastawnych, a Aneks
dotyczy nie wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do
uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapisow na te serie Listow Zastawnych,
ktoérych dotyczyt Aneks.

W przypadku opublikowania Aneksu, Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem, moze
dokona¢ przydziatu Listéw Zastawnych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢ przez
inwestora od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajacego do skladania o$wiadczen o
uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje prawo
uchylenia si¢ od skutkow prawnych zloZzonego zapisu przypadataby pdzniej niz termin przydziatu
okreslony w Ostatecznych Warunkach, Aneks ten zawieral bedzie informacje o zmianie daty
przydziatu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Listow Zastawnych, dniach ptatnosci $wiadczen z
Listow Zastawnych, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy bazowej, w przypadku oprocentowania
zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tre$ci opublikowanych Ostatecznych Warunkow danej serii Listow Zastawnych
w zwiazku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktorym mowa powyzej, zmienione Ostateczne
Warunki zostang przekazane przez Emitenta do wiadomos$ci publicznej w sposob, w jaki zostaty
opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl)
oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Oferujacego (www.dm.pkobp.pl).

Osoby, ktore nie zlozyly o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu w
zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, zwigzane sa ztozonym zapisem na Listy Zastawne
danej serii zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisow firma inwestycyjna, ktora przyjeta zapis,
zwroci inwestorowi wplacong kwotg, w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z
procedurami tego podmiotu, w terminie do siedmiu dni roboczych bez zadnych odsetek lub
odszkodowan.

Warunki odwolania, odstgpienia, zawieszenia lub niedojscia Oferty
Informacje o odwolaniu wszystkich Ofert

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podjac¢ decyzje o odwotaniu wszystkich ofert
publicznych Listow Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o
dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym. Taka informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie art. 49 ust. 1b pkt
2 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Informacje o zawieszeniu Oferty

Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty w
trakcie jej trwania, w przypadku gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktore moglyby w negatywny
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sposob wptyna¢ na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla
inwestorow nabywajacych Listy Zastawne. Informacja o zawieszeniu Oferty zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie Aneksu.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych
terminéw Oferty, ktore moga zosta¢ ustalone i przekazane do publicznej wiadomos$ci w terminie
pozniejszym w trybie komunikatu aktualizujacego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjgta w trakcie trwania subskrypcji Listow Zastawnych,
ztozone przez inwestoroOw zapisy na Listy Zastawne oraz dokonane przez inwestorow wplaty uwazane
beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonych zapiséw
poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tre$ci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwa dni robocze
od dnia opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym przypadku wptaty dokonane przez inwestorow
zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni
roboczych od dnia zlozenia przedmiotowego o$wiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkéw danej serii Listow Zastawnych, ale przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisoOw na Listy Zastawne, w porozumieniu z Emitentem, Subemitent Uslugowy moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty z dowolnego powodu.

Po publikacji Ostatecznych Warunkow danej serii Listow Zastawnych, po rozpoczgciu przyjmowania
zapisOw na Listy Zastawne do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowych przez
Subemitenta Uslugowego, w porozumieniu z Emitentem, Subemitent Ustugowy moze odstapi¢ od
przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:

. nagle zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktore mogg mie¢
istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte danej serii Listow
Zastawnych lub na dziatalno$¢ Emitenta;

. nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktore moga mie¢ istotny negatywny wplyw na jej
dziatalnos¢;

. nagle zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wplyw na dzialalno$¢ operacyjna
Emitenta;

. wystgpienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie

Oferty i przydzielenie Listow Zastawnych danej serii bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla
interesu Emitenta.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie ztozone zapisy zostang uznane za
niewazne, a wplaty dokonane przez inwestorow zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i
odszkodowan, nie p6zniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od ogloszenia o odstgpieniu od
przeprowadzenia Oferty.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Listow Zastawnych zostanie podana
do publicznej wiadomos$ci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposob, w jaki zostal opublikowany
Prospekt.
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Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Listow Zastawnych danej serii do skutku moze wystapi¢, miedzy innymi, w
przypadku, gdy Subemitent Uslugowy, w porozumieniu z Emitentem, odstapi od Oferty danej serii
Listow Zastawnych.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Listow Zastawnych danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomosci w trybie, w jakim zostal opublikowany Prospekt.

Opis zasad przydziatu oraz sposob zwrotu nadptaconych kwot inwestorom

Decyzje o przydziale Listow Zastawnych poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym beda miaty
charakter uznaniowy i zostang podj¢te przez Subemitenta Ustugowego, w porozumieniu z Emitentem.

Zasady przydziatu Listow Zastawnych begdg kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych w
firmie inwestycyjnej prowadzacej jego rachunek inwestycyjny zgodnie z odpowiednim regulaminem
dziatania tego podmiotu.

Przydzial Listow Zastawnych poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym nastgpi na podstawie
ztozonych przez nich zapisow, pod warunkiem optacenia zapisu zgodnie z zasadami opisanymi w
niniejszym rozdziale.

Inwestorom Instytucjonalnym, do ktérych wystane zostang zaproszenia do zlozenia zapisu na Listy
Zastawne, Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg Listow
Zastawnych, pod warunkiem prawidlowego ztozenia i optacenia zapisu.

Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach i
mogg by¢ determinowane udziatem inwestora w procesie budowania Ksiegi Popytu.

W przypadku, gdy Oferta danej serii Listéw Zastawnych zostanie poprzedzona budowa Ksiegi Popytu
z udzialem zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych, Listy Zastawne zostang przydzielone w
pierwsze]j kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym, ktoérzy wzigli udziat w budowie
Ksiegi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do skladania zapisow na Listy Zastawne
danej serii prawidlowo ztozyli i oplacili zapisy na Listy Zastawne. W odniesieniu do tych
zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze
ztozonymi zapisami. W dalszej kolejnosci Listy Zastawne mogg zosta¢ przydzielone wedtug uznania
Subemitenta Ustugowego, dziatajacego w porozumieniu z Emitentem, pozostalym Inwestorom
Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania niepelnej wptaty na Listy Zastawne badz zlozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapisow na liczb¢ Listdow Zastawnych mniejszag niz okreslona w
zaproszeniu do skladania zapisow, temu Inwestorowi Instytucjonalnemu zostanie przydzielona taka
liczba Listow Zastawnych, na jaka Inwestor Instytucjonalny dokonal wplaty, lub tez na podstawie
uznaniowego wyboru Subemitenta Ustugowego, dzialajacego w porozumieniu z Emitentem, takiemu
Inwestorowi Instytucjonalnemu moze zosta¢ przydzielona mniejsza liczba Listow Zastawnych niz
wynikajaca z dokonanej wptaty lub moze nie zosta¢ mu przydzielony zaden List Zastawny. W
przypadku ztozenia przez inwestora zapisu lub zapisow na wigksza liczbe Listow Zastawnych niz
wynikajaca z otrzymanego zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zostaé przydzielona liczba Listow
Zastawnych wynikajgca z otrzymanego przez niego zaproszenia.
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W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Listy Zastawne wplaty w
kwocie wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listow Zastawnych i ich ceny
sprzedazy, nadptacone $rodki zostang zwrocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na rachunek
wskazany przez Inwestora Instytucjonalnego na formularzu zapisu lub na rachunek inwestycyjny, z
ktorego Inwestor Instytucjonalny ztozyt zapis, najpdézniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia
przydziatu Listow Zastawnych danej serii lub od ogloszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii
Listow Zastawnych.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegodtowe informacje na
temat minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegotowe informacje na
temat wielokrotnoséci zapisow na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku lacznie ztozone
zapisy przez jednego inwestora nie moga opiewa¢ na wigce] niz maksymalng liczbe Listow
Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii.

W przypadku braku okre§lenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wigksza liczbg Listow
Zastawnych niz maksymalna liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii zostanie
uznana za zapis na maksymalng liczbe Listoéw Zastawnych emitowanych w ramach danej serii.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi Popytu liczba Listow Zastawnych, na jaka
zaproszony Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony zlozy¢ zapis, powinna by¢ rowna liczbie
Listow Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapiséw, ktora
bedzie nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w
procesie budowy Ksiegi Popytu.

Sposob i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papierow wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Wptaty na Listy Zastawne beda wnoszone w walucie, w jakiej bedzie denominowana dana seria Listow
Zastawnych.

Wptaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii Listow Zastawnych
podawana bedzie do publicznej wiadomo$ci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni powinni optaci¢ skladany zapis w sposéb i w terminie wskazanym w
Ostatecznych Warunkach.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepetnej wplaty zapis moze zostaé¢ uznany
za wazny w odniesieniu do liczby Listow Zastawnych nie wyzszej niz wynikajaca z dokonanej wptaty
na Listy Zastawne.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie rejestracja
Listow Zastawnych w Depozycie. Po dokonaniu przydzialu Listow Zastawnych danej serii, Subemitent
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Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem, dokona odpowiednich czynnosci w celu niezwlocznego
zdeponowania Listoéw Zastawnych na rachunkach inwestycyjnych osob, ktérym je przydzielono.

W przypadku gdy rozliczenie transakcji nabycia Listow Zastawnych danej serii przez Inwestora
Instytucjonalnego od Subemitenta Ustugowego bedzie miato nastapi¢c w wyniku dokonanego przez
KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty, prowadzacego do zapisania
Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich
rachunkow pienieznych, zapisanie Listow Zastawnych na rachunku papierow wartosciowych Inwestora
Instytucjonalnego nastapi po dostarczeniu do KDPW instrukcji rozliczeniowej przez firmeg
inwestycyjng prowadzaca rachunek papierow wartosciowych Inwestora Instytucjonalnego (wraz z
réwnoczesnym optaceniem Listow Zastawnych) zgodnej z instrukcja rozliczeniowa wystawiong przez
Subemitenta Ustugowego.

Listy Zastawne zostana zaewidencjonowane na rachunkach inwestycyjnych inwestoréw zgodnie ze
ztozonymi dyspozycjami deponowania albo instrukcjami rozliczeniowymi, w zaleznosci od trybu
rejestracji Listow Zastawnych.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii
Listow Zastawnych.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Listow Zastawnych w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisjg Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do
subskrybowania papierow wartosciowych.”

Zmiana nr 17 — podpunkt ,,Cena Listow Zastawnych” - punkt ,,Zasady dystrybucji i przydzialu” w
rozdziale ,,Subskrypcja”

W podpunkcie ,,Cena Listow Zastawnych”, po stowach:

,»Cena emisyjna (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczeg6élnych serii Listow Zastawnych beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.”

dodaje si¢ stowa:

,,Cena sprzedazy Listow Zastawnych przez Subemitenta Ustugowego bedzie rowna ich cenie emisyjne;j.”.

Zmiana nr 18 — podpunkt ,Nazwa i adres podmiotéw, ktére podjely sie¢ gwarantowania emisji na
zasadach wiazacego zobowiazania oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjely si¢ plasowania oferty bez
wiagzacego zobowigzania lub na zasadzie ,,doloZenia wszelkich staran”” - punkt ,Plasowanie i
gwarantowanie (subemisja)” w rozdziale ,,Subskrypcja”
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W podpunkcie Nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie gwarantowania emisji na zasadach wigzgcego
zobowigzania oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie plasowania oferty bez wigzgcego zobowigzania
lub na zasadzie , dotozenia wszelkich staran” dotychczasowej tresci tego podpunktu nadaje si¢ nastepujaca
tres¢:

W dniu 9 listopada 2015 r. Emitent zawart z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. Oddziat —
Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie umowg¢ programowa dotyczacg Programu, na podstawie
ktorej Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w
Warszawie zobowigzal si¢, na warunkach okreslonych w umowie, do plasowania ofert Listow Zastawnych. W
dniu 30 sierpnia 2017 Emitent zawart aneks do umowy programowej (Aneks do Umowy Programowej) z
Powszechna Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w
Warszawie. Na podstawie umowy programowej, zmienionej Aneksem do Umowy Programowej, Listy
Zastawne moga by¢ oferowane nie tylko w Trybie Zwyklym, ale rowniez w Trybie Subemisji Ustugowej. W
przypadku oferowania Listow Zastawnych w Trybie Subemisji Ustugowej funkcje Subemitenta Ustugowego
petni¢ bedzie Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO Banku
Polskiego w Warszawie z siedziba w Warszawie przy ul. Putawskiej 15. Zobowigzanie Subemitenta
Ushugowego do nabycia na wiasny rachunek Listow Zastawnych od Emitenta, zgodnie z Aneksem do Umowy
Programowej, bedzie dotyczylo wszystkich Listéw Zastawnych danej serii emitowanych w Trybie Subemisji
Ushlugowej. Subemitent Ustugowy zaptaci Emitentowi za Listy Zastawne danej serii kwote rowna iloczynowi
ceny emisyjnej Listow Zastawnych oraz liczby Listow Zastawnych emitowanych w Trybie Subemisji
Ustugowej najpdzniej w dniu zapisania Listow Zastawnych na rachunku papierow wartosciowych Subemitenta
Ustugowego.

Zgodnie z Aneksem do Umowy Programowej, w przypadku przeprowadzenia Oferty w Trybie Subemisji
Ushlugowej, Subemitent Ustugowy bedzie miat mozliwo$¢ zbycia na rzecz inwestorow Listow Zastawnych,
ktére nabyl od Emitenta. Zbycie Listow Zastawnych przez Subemitenta Uslugowego nastapi w okresie
waznos$ci Prospektu oraz na warunkach w nim okreslonych.

Wysoko$¢ prowizji z tytulu plasowania Listow Zastawnych platnej przez Emitenta na rzecz Oferujacego
uczestniczacego w emisji danej serii Listow Zastawnych zostanie uzgodniona odrebnie pomiedzy Emitentem a
takim Oferujacym i bedzie uzalezniona od warto$ci nominalnej Listéw Zastawnych wyemitowanych w dane;j
serii.

Wysokos$¢ prowizji z tytutu peinienia funkcji Subemitenta Ustugowego platnej przez Emitenta na rzecz
Subemitenta Ustugowego uczestniczacego w emisji danej serii Listow Zastawnych zostanie uzgodniona
odrgbnie pomiedzy Emitentem a Subemitentem Uslugowym i bedzie uzalezniona od warto$ci nominalnej
Listow Zastawnych oferowanych w Trybie Subemisji Ustugowe;.

Z zastrzezeniem wskazanego powyzej Aneksu do Umowy Programowej, na dzien zatwierdzenia Prospektu,
Emitent nie zawarl (i) innej umowy o subemisje ustugowa lub (ii) umowy o subemisj¢ inwestycyjng i nie
planuje zawierania takich umow. W przypadku zawarcia takich uméw Emitent poinformuje o tym fakcie w
formie Aneksu do Prospektu, zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej. Aneks bedzie
zawieral informacje o warunkach umowy o subemisje oraz zasadach, terminie i sposobie platnosci przez
subemitenta.”

Zmiana nr 19 — podpunkt ,,Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji” w punkcie ,,Plasowanie”
i gwarantowanie (subemisja)” w rozdziale ,,Subskrypcja”
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W podpunkcie ,, Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji”dotychczasowej tresci tego pudpunktu
nadaje si¢ nastgpujacg tresc:

,»W dniu 30 sierpnia 2017 r. Emitent zawarl Aneks do Umowy Programowej, ktory pozwala na przeprowadzenie
Oferty w Trybie Subemisji Uslugowe;j. Z zastrzezeniem wskazanego powyzej Aneksu do Umowy Programowe;j,
Emitent nie zawart (i) innej umowy o subemisj¢ uslugowa lub (ii) umowy o subemisj¢ inwestycyjna i nie
planuje zawierania takich umow. W przypadku zawarcia takich uméw Emitent poinformuje o tym fakcie w
formie Aneksu do Prospektu, zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej. Aneks bedzie
zawieral informacje o warunkach umowy o subemisj¢ oraz zasadach, terminie i sposobie ptatnosci przez
subemitenta.”

Zmiana nr 20 — punkt ,,Systemy rozliczeniowe” w rozdziale ,, Informacje ogélne”
W punkcie ,,Systemy rozliczeniowe” stowa:

,»Wstepny numer ISIN nadany danej serii Listow Zastawnych zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.”

zostaja zastgpione stowami:

»Numer ISIN lub wstepny numer ISIN nadany danej serii Listow Zastawnych zostanie wskazany w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.”

Zmiana nr 21 — punkt ,,Warunki ustalenia ceny” w rozdziale ,,Informacje ogélne”
W punkcie ,,Warunki ustalenia ceny” dotychczasowe;j tresci tego punktu nadaje si¢ nastepujaca tresc:

,,Cena emisyjna i liczba Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu zostanie ustalona przez Emitenta
w porozumieniu z Oferujacym powolanym przez Emitenta w zwigzku z oferta danej serii Listow Zastawnych,
na podstawie panujacych w danym czasie warunkow rynkowych. Cena sprzedazy Listow Zastawnych przez
Subemitenta Ustugowego bedzie rowna ich cenie emisyjne;j.”

Zmiana nr 22 — punkt ,,Metoda obliczania rentownoS$ci” w rozdziale ,,Informacje og6lne”
W punkcie ,,Metoda obliczania rentowno$ci’:
e slowa:

,,Rentownos¢ jest obliczana w Dniu Emisji danej serii Listow Zastawnych na podstawie odpowiedniej
ceny emisyjnej jako rentowno$¢ dnia wykupu zgodnie z ponizszym wzorem:”

zastepuje si¢ stowami:

»,Rentownos¢ jest obliczana w Dniu Emisji danej serii Listow Zastawnych na podstawie odpowiedniej
ceny emisyjnej (lub ceny sprzedazy) jako rentowno$¢ dnia wykupu zgodnie z ponizszym wzorem:”

e stowa
,,P — cena emisyjna Listow Zatawnych”
zastepuje si¢ stowami

,,P — cena emisyjna (lub cena sprzedazy) Listow Zastawnych”
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Zmiana nr 23 — punkt ,,Istotna lub znaczaca zmiana” w rozdziale ,,Informacje Ogélne”

Pod tekstem znajdujacym si¢ w punkcie ,Istotna lub znaczgca zmiana” w rozdziale ,Informacje Ogodlne”
Prospektu Podstawowego dodaje si¢ nastgpujace zdanie:

,,Od dnia 31 grudnia 2016 r. nie wystapila Zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani
zadna znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.”

Zmiana nr 24 — podpunkt ,,Oferujacy” w punkcie ,,Podmioty zaangazowane w ofert¢” w rozdziale
sInformacje ogélne”

W podpunkcie ,,Oferujacy” dotychczasowej tresci tego podpunktu nadaje si¢ nastgpujaca tresé:

,,Role Oferujacego w ramach Programu petni Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom
Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie. Oferujacy $§wiadczy na rzecz Emitenta ushugi zwigzane z
przygotowaniem procesu emisji listow zastawnych w ramach Programu, w tym uczestniczyl w pracach nad
Prospektem jako podmiot uczestniczacy w sporzadzaniu czesci ,,Subskrypcja” Prospektu oraz §wiadczy na rzecz
Emitenta ustugi zwigzane z plasowaniem ofert Listow Zastawnych bez zobowigzania do zagwarantowania
nabycia Listow Zastawnych. Wynagrodzenie Oferujacego jest uzaleznione od powodzenia oferty. Ponadto, w
przypadku oferowania Listoéw Zastawnych w Trybie Subemisji Ustugowej, Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci
Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie bedzie zobowigzany, na
warunkach okre§lonych w Aneksie do Umowy Programowej, do nabycia na wiasny rachunek wszystkich
Listow Zastawnych danej serii jako Subemitent Ustugowy.”

Zmiana nr 25 — rozdzial ,,Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w prospekcie”

Bezposrednio przed o$wiadczeniem ztozonym przez Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. dodaje si¢ oswiadczenie
Subemitenta Uslugowego, ktorego tres¢ zostala zawarta na kolejnej stronie Aneksu:
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Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie z
siedzibg w Warszawie, jako Subemitent Uslugowy jest odpowiedzialny za prawdziwosé, rzetelno$é i kompletnosé
informacji dotyczacych Subemitenta Ustlugowego oraz dokonywanej przez niego subskrypcji lub sprzedazy Listéw
Zastawnych, ktére zostaly zawarte w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym PKO Banku Hipotecznego S.A.

Of$wiadczenie Powszechnej Kasy Oszczedno$ci Banku Polskiego S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO Banku
Polskiego w Warszawie jako Subemitenta Uslugowego

Dzialajac w imieniu Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO Banku
Polskiego w Warszawie, jako Subemitenta Uslugowego o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy
dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje dotyczace Subemitenta Uslugowego oraz
dokonywanej przez niego subskrypcji lub sprzedazy Listoéw Zastawnych, ktére zostaly zawarte w niniejszym
prospekcie emisyjnym podstawowym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w zakresie informacji
dotyczgcych Subemitenta Ustugowego oraz dokonywanej przez niego subskrypcji lub sprzedazy Listow Zastawnych w
niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym nie pominieto niczego, co mogloby wplywaé na ich znaczenie.

Podpis: \ W Podpis: “\.\ g

Imig i nazwisko: Jakub Papierski Imig i nazwisko: IAN EMERVYA., RO | S EWSK
U
\Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Stanowisko: PKO Bank Polski S.A. Stanowisko: PKO Bank Polski S.A

OSWIADCZENIE PROSPEKTOWE SUBEMITENTA USLUGOWEGO DLA PROSPEKTU SPOLKI PKO BANK HIPOTECZNY S.A.



Zmiana nr 26 — ,,Wzoér Formularza Ostatecznych Warunkéw dla Listow Zastawnych o nominale
jednostkowym ponizej 100.000 EUR” oraz ,,Wz6r Formularza Ostatecznych Warunkéw dla Listow
Zastwanych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR”

W zwiazku z podjeciem przez Emitenta uchwaly zmieniajacej wzory formularzy ostatecznych warunkdéw nadaje
si¢ im nowa zmieniong tres¢ zgodna z tre$cia zalacznika do uchwaty Zarzadu Emitenta nr 145/2017 z dnia 30
sierpnia 2017 r. zalaczonej do niniejszego Aneksu.

Zmiana nr 27 — rozdzial ,,Definicje”
W rozdziale ,,Definicje” zgodnie z porzadkiem alfabetycznym dodaje si¢ nastgpujace definicje:

».Subemitent Ustugowy oznacza Powszechng Kas¢ Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski
PKO Banku Polskiego.”

,»Iryb Subemisji Uslugowej oznacza oferte, w ramach ktorej Listy Zastawne oferowane beda w trybie
realizacji umowy o subemisj¢ uslugowa, na zasadach opisanych w Prospekcie i Ostatecznych Warunkach.”

,,Iryb Zwykly oznacza oferte, w ramach ktorej oferowane beda Listy Zastawne nieobj¢te umowa o subemisje
ustugowa, na zasadach opisanych w niniejszym Prospekcie i Ostatecznych Warunkach.”

Zmiana nr 28 — dodanie zalacznika do Prospektu Podstawego

Po zataczniku do Prospektu Podstawowego zatytulowanym ,,Uchwata Zarzadu Emitenta nr 183/2015 z dnia 9
listopada 2015 r.” dodaje si¢ zatacznik do Prospektu Podstawowego zatytutlowany ,,Uchwata Zarzadu Emitenta
nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r.”. Tre$§¢ nowego zatacznika do Prospektu Podstawowego zalaczono do
niniejszego Aneksu.

Zmiana nr 29 — dodanie zalacznika do Prospektu Podstawego

Po zataczniku do Prospektu Podstawowego zatytutowanym ,,Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres
zakonczony 31 grudnia 2016 r.” dodaje si¢ zatacznik do Prospektu Podstawowego zatytutlowany ,,Sprawozdanie
finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2017 r.” Tre$§¢ nowego zatacznika do Prospektu
Podstawowego stanowi zalacznik do niniejszego Aneksu.

Zmiana nr 30 — okladka tylna Prospektu Podstawowego

Po stowie ,,Oferujacy” dodaje si¢ stowa ,,i Subemitent Ustugowy”.
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Zarzqdu
PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna
z dnia {1.! sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr 183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. dotyczqcej zatwierdzenia warunkow emisji
hipotecznych listéw zastawnych oraz wzoru formularza ostatecznych warunkéw emisji hipotecznych listow
zastawnych (Uchwata)

Na podstawie §25 ust. 4 pkt 12 Statutu Banku Zarzgd PKO Banku Hipotecznego S.A. (Bank), dziatajgc, w
odniesieniu do programu emisji hipotecznych listéw zastawnych, ktérego ustanowienie zostato zatwierdzone
uchwatq zarzqdu Banku nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r. (Program), uchwala co nastepuije:

§1

1. W zwigzku z dopuszczeniem przez Bank mozliwosci zawarcia umowy o subemisje ustugowq dotyczgcej
Programu z Powszechng Kasq Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. dziatajgcym rowniez poprzez swoj
oddziat Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie, jako subemitentem ustugowym, Zarzqd
Banku zatwierdza zmienione wzory formularzy ostatecznych warunkéw emisji hipotecznych listow
zastawnych, nadajqc im brzmienie okreslone w zatqczniku do niniejszej uchwaty i zmieniajgc tym samym
tres¢ zatqeznika nr 2 do Uchwaty.

2. Pozostate postanowienia Uchwaty pozostajq bez zmian.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

[f% b
Rafat Koztowski O oo e
Prezes Zarzqdu

Jakub Niestuchowski (”'JDUIVZS:{?‘KO»Q« . le %L

Wiceprezes Zarzqdu

Marek Szczes$niak
Wiceprezes Zarzqdu

Za zgodno$¢ pod wzgledem merytorycznym .
Agnieszka Zdziennicka UKL AU UC XA
Dyrektor Biura Skarbu )

Za zgodno$¢ pod wzgledem prawnym

Sebastian Pajgk

Dyrektor ds. Obstugi Prawnej

Wynik gtosowania jawnego:

Liczba gtoséw oddanych: £

Liczba gloséw "za":



Liczba gtoséw "przeciw”;

Liczba gtoséw "wstrzymujgcych sie™: 9

Uchwata zostata/nie-zostata podjeta




Zalgcznik nr T do Uchwaly Zarzadu nr 145/2017
Z dnia 30 sierpnia 2017 r.
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WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH O NOMINALE
JEDNOSTKOWYM PONIZEJ 100.060 EUR

Ponizef przedstawiono wzor Ostatecznych Warunkdw, zatwierdzony uchwaly Zarzqdu nr 183/2015 z dnia 9 listopada
2015 r., zmieniony uchwatq Zarzgdu nr 143/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r., kicre zostang wypetnione dla kazdef serii
Listéw Zastawnych o nominale jednostkowym ponizej 100,000 EUR, emitowarnych w ramach Programu.

[Migjscowosc], [Data]
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o Iacznej wartoSci nominainej wynoszacej | |
[PLN]/|[EURJ/[USD]/[CHF} emitowane w ramach programu emisji kipotecznych listéw zastawnych

CZESC A — INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielkg litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i {aneksie z dnia [ ]]/[aneksach z dnia [
| oraz z dnia | 11, fltory stanowi)/fkibre razem stanowia] prospekt emisyjny podstawowy w rozumieniu
Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji
dla Listdw Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy Prospektowej i musi by¢ czytany tacznie z
Prospektem Emisyjnym Podstawowym. Pelne informacje na temat Emitenta i Listéw Zastawnych mozna uzyskaé
jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkow 1 Prospektu Emisyjnego Podstawowego lacznie.
Podsumowanie dla Listéw Zastawnych (ktére stanowi podsumowaniec Prospektu Emisyjnego Podstawowego
dostosowane do trefei niniejszych Ostatecznych Warunkow) jest zalaczone do niniejszych Ostatecznych Warunkéw.

Prospekt Emisyjny Podstawowy zostal opublikowany na stronie internetowej Emitenta {[ ]) oraz, dodatkowo, w

celach informacyjnych, na stronie internetowe] Oferujacego ([ ]). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaly

opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ D oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie

internetowej Oferujacego ([ D.

1. Emitent; PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Gdyni

2. Numer serii: [ i

3. Numery Listéw Zastawnych; [ 1

4, Data, w ktorej Listy Zastawne zostang zasymilowane i [Listy Zastawne zostang zasymilowane i bedg
beda tworzy¢ jedng serie: tworzy¢ jedng seri¢ z seria [ozmaczenie seriil w

[Dniu Emisji]/[wskazaé datg).J/[Nie dotyczy]

5. Liczba Listow Zastawnych: f ]
6. Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]
7. Lgczna warto$é nominalna serii: [ ]
8. Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] jednego Listu [ ]
Zastawnego:
9. Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: { |
10, [Przewidywany Dzien Emisji]/[Dzien Emisji]: [ 1
11. Dzieft Wykupu: 1 ]
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I2.

13.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14.

14.1

14.2

143

14.4

14.5

14.6

14.7

15

Podstawa ustalenia oprocentowania:

Podstawa wykupu;

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o Stalym
Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Platnosci Odsetek:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za jeden
Okres Odsetkowy:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za
nicpelny Okres Odsetkowy;

Rentownosc:

Postanowienia dotyczace Listdw Zastawnych o
Zmiennym Oprocentowanin;
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[stata stopa procentowa w wysokosci | %opal
pap Y p

{zmienna stopa procentowa stanowiaca sume stawki
{WIBORJEURIBORJ/[LIBOR] dla depozytéw [
] - miesigcznych powigkszony o Marze w wysokoSci
[ Ipp]

(szczegolowe postanowienia w paragrafach 14, 15
ponizej)

[Z =zastrzeZzeniem mozliwosci  wczesnigjszego

wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta,] Listy
Zastawne zostang wykupione w Dnin Wykupu
wedug ich wartodci nominalnej.

[Dotyczy])/[Nie dotyczy]

(Sezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wykreSlié
pozostale podpunkiy niniejszego paragrafu.)

[ Ipa

[Actual/365)/[Actual/360)/[30/360]

[ ]
[ |
{Dotyczy)/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, naleiy wskazaé kwotg
odsetek platng za Okres Odsethowy, ktdrego diugosé
Okresu
Odsetkowego dla danej serii Listow Zastawnych.)

Jjest imma  niz standardowa  dlugoéé

[ jpa

Rentownos¢ Listéw Zastawnych jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie [ceny emisyjnej] {i ceny
sprzedazy] Listbw Zastawnych 1 nie stanowi
wskazania rentownodci Listéw Zastawnych w
przyszlosci.

[Dotyczy)/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek od
dnia ogloszenia upadioéci Emitenta}/{Nie dotyczy}

(Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wykreslié
pozostafe podpunkty ninieiszego paragrafi.}




15.1

152

15.3

154

15.5

15.6

15.7

lé.

17.

18.

Stopa Bazowa:

Marza:

Banki Referencyjne:

Baza Odsetkowa.

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Platnoéci Odsetek:

Odsetki platme od jednego Listu Zastawnego za
niepelny Okres Odsetkowy:

Konwencja Dnia Roboczego:

Premia za weze$niejszy wykup Listéw Zastawnych:

Inne postanowicnia;

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imig i nazwisko:

POWIERNIK

Podpis;

Imi¢ i nazwisko:
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Podpis:

Imig i nazwisko:

[WIBORJ/[EURIBORJ/[LIBOR] dla depozytéw [
} miesigcznych

[ Ip-p-

[ ]
[Actual/365)/[Actual/360]/[30/360)
[ ]

[ ]

[Dotyczy}/[Nie dotyezy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé kwotg
odsetek platng za Okres Odsetkowy, ktdrego diugosé
Jest diugosé  Okresu
Ovdsetkowego dla danej serii Listow Zastawnych)

inna  niz  standardowa

{Konwencja Nastepnego Dnia
Roboczego}/[Zmodyfikowana

Nastgpnego Dnia Roboczego]

Konwencja

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(JSezeli wybrano ,, Dotyczy” nalezy wskazaé wysokoscé
premii.)

[ ] {PLNY{EUR)/[USDJ/[CHF] za jeden List
Zastawny]

[ |




CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

19. Notowanie Listébw Zastawnych i obrét Listami Emitent [zlozyl]/[ztozy] wniosek o dopuszczenie
Zastawnymi: Listéw Zastawnych do notowah 1 wprowadzenie
Listbw Zastawnych do obrotu na [rynku
regulowanym pozagieldowym prowadzonym przez
BondSpot  S.A)/[rynku  regulowanym (rynku
podstawowym)  prowadzonym  przez  Gieldg
Papierdéw Wartosciowych w Warszawie
S.A V|wskazac inny rynek]. Emitent przewiduje, ze
pierwszy dzien notowan Listow Zastawnych nastapi
w dniu | 1l

20. Ratingi: {[Listom Zastawnym przyznano]/[Emitent oczekuje,
ze Listom Zastawnym zostang przyznane]
nastgpujace  oceny  ratingowe  [opis  ocen
ratingowych, agencji ratingowych). [Kazda z [nazwy
agencii ratingowych||/|nazwa agencji ratingowey|
jest wpisana na liste agencii ratingowych
zargjestrowanych zgodnie 2z Rozporzadzeniem
Parlamentu  Europejskiege 1 Rady (WE)} nr
1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie
agencji ratingowych.)/[ [/[Emitent nie ubiegat si¢ o
przyznanie Listom Zastawnym ocen ratingowych. ]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w ofert¢ sa [wskazal nazwy oferujgcych] jako Oferujacy [oraz Powszechna Kasa
Oszezednosei Bank Polski S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego jako Subemitent Uslugowy].

Poza Oferujacymfi] [i Subemitentem Uslugowym}, [ktory]/[ktérzy] otrzymalja] prowizje za oferowanie [lub,
odpowiednio, prowizje subemisyjng] platng przez Emitenta, wedlig stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych osob
zaangazowanych w ofertg, ktére mialyby istotne interesy w zwiazku z oferta. Oferujacy, [Subemitent Ushigowy,]
[jego)/[ich] podmioty zalezne i powigzane {moze}/[moga] by¢ zaangazowani w transakcje finansowe z Emitentem i
[moze)/[moga] w swoim toku drzialalnosci $wiadczy¢ inne uslugi na rzecz Emitenta, jego podmiotéw zaleznych i
powigzanych.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY
[opis przeznaczenia wplywow netto z emisji danej serii Listow Zastawnych]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO | WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

21. Przewidywane wplywy netlo; [ ]

22, Przewidywane wydatki zwiazane z oferta: [ ]

23. Wysokosé prowizji za plasowanie: [ ]

24, Wysoko$¢ prowizji plainej na rzecz Subemitenta [Nie dotyczy]/[ 1
Ustugowego:
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HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listéw Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczgce wysokodci stopy [WIBOR)/[EURIBOR]/[LIBOR] w przesziosci sa dostepne w serwisie Reuters.

INFORMACJE TECHNICZNE 1 DYSTRYBUCJA

25.

26,

27.

28.

Uchwaly stanowiace podstawe emisji Listow
Zastawnych:

[Wstepny Kod 1SIN]/[Kod ISINT:

Oferujacy [i Subemitent Ustugowy]:

Animator rynku;

INFORMACIJE DOTYCZACE OFERTY

29,

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37

38.

39.

40.

4].

42,

43.

44,

Liczba oferowanych Listéw Zastawnych:
Wartod¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:

bgczna warto$¢ npominalna oferowanych Listow
Zastawnych:

Prég emisji:

Cena {emisyjna] [i cena sprzedazy} Listu Zastawnego:
Okres oferty:

Tryb oferty:

Rodzaj inwestoréw, do ktérych kierowana jest oferta:
Terminy zwiazane z oferta:

Opis procedury skiadania zapiséw:

Szczeg6ly dotyczace minimalnej i maksymalnej
wartosci zapisu:

Opis zasad przydzialu i procedury zwrotu wplaconych
Srodkow:

Szczegdly dotyczace sposobu i terminu dokonywania
platnosci:

Dziett i sposéb ogloszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomoscei:

Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale
Listow Zastawnych:

Procedura dostarczenia Listow Zastawnych oraz
rozliczenia [ceny emisyjnejj[ceny sprzedazy] za Listy
Zastawne:
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Uchwata Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21
lipca 2015 r., uchwala Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. zmieniona
uchwala Zarzadu Emitenta nr /2017 z dnia 30

sierpnia 2017 r. oraz [ ]
[ ]
[ ]
[ 1
[ ]
{ i

[Nie dotyczy]/[ ]

f 1

[ ]

[Ttyb Zwykty}/[Tryb Subemisji Ustugowej]

[ |

[ ]
[ ]
[ i
[ ]
[ ]
[ ]
L ]
[ I




43.

Wysokos¢ kosztow i
subskrybenta:

podatkéw pobieranych od | ]

ZALACZINIK

PODSUMOWANIE

[do uzupetnienia dla kazdej emisji listow zastawnych o nominale jednosthowym ponizej 100,000 EUR]

Ninigjszy dokument stanowi podsumowanie poszczegdlnej emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzgdzenia Komisji
(WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlgczenia przez odniesienie i publikacji takich

prospektow oraz rozpowszechniania reklam i dotyczy listow zastawnych serii [ ] emifowanych przez PKO Bank

Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych, objetego
prospektem emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [aneksem z dnia [ ])/[ aneksami z dnia [ ]orazzdnia| ]].

Dzial B — Emitent

B.17 Ratingi  kredytowe | Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznala Emitentowi
przyznane dlugoterminowy rating kredytowy Baal =z perspektywa stabilng oraz
emitentowi lub jego | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng, Moody’s
instrumentom Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji
dlumym na wniosek | ratingowych zarejestrowanych zgodnie =z Rozporzadzeniem Parlamentu
emitenta lub przy | Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzeénia 2009 r, w sprawie
wspolpracy emitenta | agencii ratingowych.

w procesie
pozyskiwania [Nie dotyczy — Emitent nie ubiegal si¢ o przynanie Listom Zastawnym ratingu
ratingu. kredytowego.)/[Agencja ratingowa [NAZWA AGENCIH RATINGOWE]]
przyznala Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA RATINGOWA).
INAZWA AGENCIJI RATINGOWE}] ma siedzibe w [WSKAZANIE SIEDZIBY]
i jest wpisana na listg agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie =z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16
wrzednia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych. ]
Dzial C — Papiery Wartosciowe
Lo | Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu bgda hipotecznymi listami

papierow
wartosciowych
stanowigcych
przedmiot oferty lub
dopuszczenia do
obrotn, w tym
ewentualny kod
identyfikacyjny
papier6w
warto$ciowych.

zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga
by¢ listami zastawnymi ¢ zmiennej stopie procentowej lub listami zastawnymi o
stalej stopie procentowej.

Listy Zastawne majg laczng warto$¢ nominalna wynoszacg [ ]
{PLNYJ[EURJ{USDY¥[CHF], sa oprocentowane wediug [zmiennej stopy
procentowej stanowigcej sume stawki [WIBOR)/[EURIBOR)/[LIBOR] dla

depozytéw { ]-miesiecznych i marzy w wysokosci [ ] punktu procentowego w
skali roku)/[statej stopy procentowej wynoszacej | Iprocent w skali roku]]. Dziei
Wykupu Listéw Zastawnych przypada [ ].

[Wstepny] Miedzynarodowy Numer ldentyfikacyjny Papieréw Warto$ciowych
dsmy[ ]
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C2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu mogg by¢ denominowane w
papierow zlotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.
wartosciowych.

C5 Opis wszystkich | Nie dotyczy — nie istniejg ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnosci Listow
ograniczen Zastawnych,
dotyczacych
swobodnej
zbywalnoéci
papieréw
warto$ciowych,

C8 Opis praw | Opis praw wigzanych g Listami Zastawnymi
Zzwigzanych z
papierami Listy Zastawne bgda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta
wartosciowymi, W okre$lonego $wiadczenia pienigznego, polegajacego na  wyplacie odsetek,
tym ranking oraz obliczonych wedlug zmiennej lub stalej stopy procentowej, i wykupie Listdw
ograniczenia  tych Zastawnych w sposdb i terminach okre§lonych w warunkach emisji. Prawa
praw. posiadaczy Listéw Zastawnych do otrzymania $wiadczen wynikajacych z Listow

Zastawnych nie sg ograniczone.
Ranking
Listy Zastawne beda stanowié bezpodrednie i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta oraz bgda mieé¢ réwnorzedny status z wszelkimi innymi istniejacymi,
biezgeymi i przyszlymi zobowigzaniami Emitenta, ktérym Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym,
Podatki
Wszelkie platnosci z tytutu Listéw Zastawnych zostana dokonane bez potracen lub
odliczen z tytulu lub na poczet obecnych Ilub przyszlych podatkéw lub
jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych wymierzonych lub
natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit
kwot wyrdéwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z
jakakolwick ptatnodcia z tytdu Listéw Zastawnych zwiazany bedzie obowigzek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.
Pryypadki naruszenia
Nie dotyczy — warunki emisji Listow Zastawnych nie przewiduja przypadkow
naruszenia.
Prawe wiasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.

C.9 Opis praw zwigzanych z papierami wartoSciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw

oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci
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odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jfest ustalona, opis instrumentu bazowego
stanowigcego jego podstawg, data zapadalno$ci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, lacznie z
procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz imi¢ i nazwiske (nazwa)
osoby reprezentujgcej posiadaczy papieréw warto$ciowych.

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bgdg uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienigznego w postaci wartosci
nominalnej Listéw Zastawnych oraz odsetek od Listdéw Zastawnych obliczonych wedlig zmiennej lub
stalej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczen z Listow Zastawnych nie sg
ograniczone,

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowié bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mied
rownorzedny status z wszelkimi innymi istnigjacymi, biezgcymi i przysziymi zobowigzaniami Emitenta,
ktorym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym,

Podatki

Wizelkie platnoéei z tytutu Listéw Zastawnych zostang dokonane bez potrgcen lub odliczen z tytulu lub na
poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleinodci publicznoprawnych
wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba Ze
potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznogci publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie
obowiagzujace przepisy prawa. Emitent nie begdzie placit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub
naleznogci publicznoprawne, jezeli z jakakolwick platnodcia z tytulu Listéw Zastawnych zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatla lub innej naleznosci publicznoprawne;j.

Prawo wlaSciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odserki

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedhug stalej stopy procentowej wynoszacej | | procent w skali roku.
Dni platno$ci odsetek: | ],[ ]Joraz[ ].]

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sumg stopy
[WIBOR)/{EURIBORV/[LIBCOR] dla depozytow [ ]-miesiecznych oraz marzy wynoszacej | | w skali
roku. Dni platnosci odsetek: [ |, Joraz| ]|

Zapadalnosé

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ].
Ustalenia dotyczgce amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bedg amortyzowane.
Rentownosé

Rentownosc¢ wynosi [ 1.
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Reprezentacja posindaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy - nie zostal powolany reprezentant posiadaczy Listéw Zastawnych,

C.10

Opis praw zwigzanych z papierami wartoSciowymi, w tym ranking oraz ograniczeniz tych praw
oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczgeia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosei
odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego
stanowigcego jego podstawe, data zapadalno$ci i ustalenia dotyczgce amortyzacji pozyczki, Igcznie z
procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentowno$ci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa)
osoby reprezentujgcej posiadaczy dluinych papierow warto§ciowych. W przypadku, gdy
konstrukeja odsetek dla danego papieru wartoSciowego zawiera element pochodny, nalezy
przedstawié¢ jasne i wyczerpujgce wyjaénienie, aby ulatwi¢ inwestorom zrozumienie, w jaki sposéb
wartos¢ ich inwestycji zalezy od wartosci instrumentu(-6w) bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji,
gdy ryzyko jest najbardziej wyraine,

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bedq uprawniaé ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienigznego w postaci wartosci
nominalnej Listéw Zastawnych oraz odsetek od Listéw Zastawnych obliczonych wedtug zmiennej lub
stale] stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczen z Listéw Zastawnych nie sa
ograniczong,

Ranking

Listy Zastawne beda stanowié bezpo$rednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mieé
réwnorzgdny status z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przyszlymi zobowigzaniami Emitenta,
ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom

Zastawnym.
Podatki

Wszelkie platnosci z tytulu Listéw Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytuhu lub na
poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych wymagajs bezwzglednie
obowigzujgce przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub
naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoseig z tytulu Listow Zastawnych zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej nalezmo$ci publicznoprawne;j.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odsetki

fListy Zastawne sg oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej wynoszgeej [ ] procent w skali roku.
Dni plainodei odsetek: { },[ ]Joraz[ ].]

[Listy Zastawne sg oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy
[WIBORJ/[EURIBORJ/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesi¢cznych oraz marzy wynoszacej [ ] w skali
roku. Dni platnodci odsetek: [ 1,[ Joraz[ ].]

Zapadalnosé
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Listy Zastawne zostang wykupione w dniu{ 1.

Ustalenia dotyczqee amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bgda amortyzowane.

Rentownosd

Rentownosé wynosi | |.

Reprezentacia posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostat powolany reprezentant posiadaczy Listoéw Zastawnych.

Element pochodny w konstrukcji odsetek od Listow Zastawnycht

Nie dotyczy — konstrukcja odsetek od Listow Zastawnych nie zawiera elementu pochodnego.

C.11 Wskazanie, czy | Emitent [zlozyl]/[zamierza zlozy¢] wniosek o dopuszezenie Listéw Zastawnych do
oferowane papiery { notowan i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrote na [rynku regulowanym
wartosciowe sa lub | pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot S.A.}/frynku regulowanym (rynku
beda przedmiotem | podstawowym) prowadzonym przez Gielde Papierow Wartodciowych w
wniosku o | Warszawie S.A.)/[wskazaé inny podmiot].
dopuszczenie do
obrotu, zZ
uwzglednieniem ich
dystrybucji na rynku
regulowanym lub na
innych rynkach
réwnowaznych,
wraz z okre$leniem
tych rynkdéw.

Dzial D — Ryzyko
D3 Najwazniejsze Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi naleza:

informacje 0
gléwnych
czynnikach ryzyka
charakterystycznyc
h dla papieréw
wartosciowych.
Nalezy zamiedcié
ostrzezenie 0
ryzyku wskazujace,
7e inwestorzy moga
stracié¢ catog¢ albo
czgsl wartodci
swojej  inwestycji,
w zaleznosci od
przypadku, lub,
jezeli

. ryzyko braku gwarancji lub poreczenia PKO BP;

. brak przypadkéw naruszenia,

. ograniczony dostgp do informacji o wierzytelnoéciach z kredytéw
hipotecznych;

. rating kredytowy moze nie odzwierciedlaé wszystkich ryzyk;

) ryzyko zwigzane 2z odwolaniem Oferty, zawieszeniem Oferty,
odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojéciem Oferty do
skutku;

. wezesniejszy wykup Listéw Zastawnych moze zmniejszy¢ zyskownosé

inwestycji w Listy Zastawne;

. emisja z dyskontem lub premia moZe powodowaé zmienno$é wartodci
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odpowiedzialnogé
inwestora nie jest
ograniczona
wartoscia jegzo
inwestycji, nalezy
poda¢ stwierdzenie
tego faktu wraz z
opisem
okolicznoéei
powstania takiego
dodatkowego
zakresu
odpowiedzialnosci
oraz jei
prawdopodobnych
skutkdow
finansowych,

rynkowej Listdw Zastawnych;

. zmiana prawa lub praktyki organdéw administracji moze negatywnie
wplynaé na warto$é rynkows listdow zastawnych;

. na rynku wtornym obrét Listami Zastawnymi moze si¢ nie rozpoczaé lub
plynnoéé rynku wtérnego moze by¢ mala;

. zmiana stop procentowych moze negatywnie wplynac¢ na wartodé Listoéw
Zastawnych o stalym oprocentowaniu;

. zapadalnoé¢ Listéw Zastawnych moze ulec przedhuzeniu;

. w stosunku do wierzytelnosci wynikajacych z Listéw Zastawnych moga
zostaé, na zasadzie wyjatku, zastosowane instrumenty przymusowej
restrukturyzacji;

. oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listéw Zastawnych moga

zostaé zawieszone;

. Listy Zastawne mogg nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do obrotu na
rynku regulowanym;
. dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym lub

rozpoczgcie notowan Listdw Zastawnych na rynku regulowanym moze
zosta¢ wstrzymane;

. obrot Listami Zastawnymi moze zosta¢ zawieszony; oraz

. Listy Zastawne moga zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku regulowanym
lub na Emitenta moZe zosta¢ nalozona kara pienigzna.

Dzial E — Oferta

E.2b

Przyczyny oferty i
opis wykorzystania
wplywow
pienigznych, gdy sg
one inne niz
osiggniecie  zysku
lub zabezpieczenie
przed okre$lonymi
rodzajami ryzyka.

{opis przeznaczenia wphyrwow netto z danej serii Listéw Zastawnych]

E.3

-Opis warunkow

oferty.

Listy Zastawne bgdg przedmiotem oferty publicznej na terytorium [wskazaé
panstwa na terytorium kidrych bedzie prowadzona ofertal.

Rodzaj Listéw Zastawnych : Listy Zastawne na okaziciela, oprocentowane wedlug
[zmiennej]/[statej] procentowej.

Liczba oferowanych Listow Zastawnych wynosi: { ]

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi: [ ].
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Informacje dotyczace oprocentowania Listow Zastawnych: | ].

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Listu Zastawnego wynosi: { .

Oferujacy [i Subemitent Ustugowy]: [ ].

Okres oferty: [ ]

Opis procedury sktadania zapiséw: [ ]

Szczegdly dotyczace minimalnej i maksymalnej wysokosci zapisu: [ ].

Opis zasad preydzialu i procedury zwrotu wplaconych srodkdw: [ ].

Szczegoly dotyczace sposobu i terminu dokonywania platnosei: [ .

Dzien i sposéb ogloszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomodei: [ ].
Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale Listow Zastawnych: [ 1.

Wysokosé koszidw i podatkéw pobieranych od subskrybenta: | 1.

E.4

Opis interesow,

wlgcznie z
konfliktem
intereséw, 0

istofnym znaczeniu
dla emisji lub

oferty.

Oferujagcy [oraz Subemitent Ustlugowy] [moze)/{moga] otrzymywaé od Emitenta
wynagrodzenie w zwigzku z emisjami Listdéw Zastawnych w ramach Programu.
Kazdy z oferujgcych, [Subemitent Ustugowy,] oraz ich podmioty zalezne jub
powigzane wspolpracuje lub moze w przysztodci rozpoczaé wspolprace, w zakresie
dzialalnodci finansowej, z Emitentem oraz moze $wiadczy¢é uslugi na rzecz
Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub powiazanych, w swoim normalnym
toku dzialalnosci.

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedhg wiedzy Emitenta,
zadna osoba zaangazowana w emisj¢ Listdéw Zastawnych nie posiada istotnych
intereséw w zwiazku z oferta ani nie wystgpuje konfliki interesdw.,

E.7

Szacunkowe koszty

pobierane od
inwestora przez
Emitenta lub
Oferujgcego.

Emitent nie bedzie pobierat zadnych kosztéw od inwestorow.

Inwestor moze by¢ zobowigzany do zaplaty kosztow pofrednio zwigzanych z
subskrybowaniem Listow Zastawnych, w tym w szczegolnogei kosztow prowizji
maklerskiej za zlozenie zlecenia/zapisu, zaloZenia lub prowadzenia rachunku
inwestycyjnego oraz innych kosztéw bankowych zwigzanych z dokonaniem wplaty
na Listy Zastawne oraz ewentualnych kosztéw wymiany walut, Wplaty na Listy
Zastawne nie s3 oprocentowane i w przypadku zwrotu czedei lub calej wplaconej
kwoty inwestorowi nie przyshuguja odsetki ani odszkodowanie.
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WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH O NOMINALE
JEDNOSTKOWYM CO NAJMNIEJ 100.000 EUR

Ponizef przedsiawiono wzdr Ostatecznych Warunkdw, zatwierdzony uchwalg Zarzgdu nr 183/2015 z dwia 9 listopada
2015 r., zmieniony uchwalg Zarzqdu nr /2017 z dnia 30 sierpria 2017 r., kidre zostang wypelnione dia kaidej serii
Listéw Zastawnych o nominale jednostkowym co najmmniej 100.000 EUR, emitowanych w ramach Programu,

[Miejscowosc], [Data]
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o Iacznej wartofci nominalnej wynoszacej | 1
[PLNJ/IEUR){USD)/|CHF] emitowane w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych

CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielkg litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach majg znaczenie nadane im w Waronkach Emisji
zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia | ] [i [aneksie z dnia [ [}/[aneksach z dnia [
} oraz z dnia [ 11, [ktory stanowi}/[ktore razem stanowig] prospekt emisyjny podstawowy w rozumieniu
Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji
dia Listow Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 5.4, Dyrektywy Prospektowej i musi by¢ czytany lacznie z
Prospektem Emisyjnym Podstawowym. Pelne informacje na temat Emitenta i Listébw Zastawnych mozna uzyskaé
jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i Prospektn Emisyjnego Podstawowego lacznie.
Podsumowanie dla Listow Zastawnych (ktére stanowi podsumowanie Prospektu Emisyjnego Podstawowego
dostosowane do tredci niniejszych Ostatecznych Warunkow) jest zatgezone do niniejszych Ostatecznych Warunkow.,

Prospekt Emisyjny Podstawowy zostal opublikowany na stronie internetowej Emitenta {[ D oraz, dodatkowo, w

celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego ([ ). Ninigjsze Ostateczne Warunki zostaty

opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ ]} oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie

internetowej Oferujacego ([ b

1. Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni

2. Numer serii: [ 1

3. Numery Listéw Zastawnych: f ]

4, Data, w kidrej Listy Zastawne zostang zasymilowane i [Listy Zastawne zostang zasymilowane i bedg
beda tworzy¢ jedna serie: tworzy¢ jedng seri¢ z serig [ozmaczenie serii] w

[Dniu Emisji)/[wskazaé date].)/[Nie dotyczy]

5. Liczba Listéw Zastawnych: [ ]
6. Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ 1
7. F.aczna wartosé nominalna serii: [ |
8. Cena [emisyjna] {i cena sprzedazy] jednego Listu | ]
Zastawnego;
0. Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: [ ]
10. [Przewidywany Dziefi Emisji]/|Dzien Emisji]: [ ]
11. Dzien Wykupu: [ |
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12.

13.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

4.6

14.7

15.

Podstawa ustalenia oprocentowania:

Podstawa wykupu:

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o Stalym
Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naticzania Odsetek:
Dni Platmosci Odsetek:

Odsetki platne od jednege Listu Zastawnego za jeden
Okres Odsetkowy:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za
niepeny Okres Odsetkowy:

Rentownosé;

Postanowienia dotyczace Listdéw Zastawnych o

Zmiennym Cprocentowaniu:
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[stata stopa procentowa w wysokosci | 1% p.a.]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume stawki
[WIBORJ/[EURIBORJ/[LIBCR] dla depozytow [
] - miesigcznych powickszony o Marzg w wysokosci

[ ippl

{szezegdlowe postanowienia w paragrafach 14, 15
ponizej)

{Z zastrzezeniem mozliwoéci wczesnigjszego
wykupu Listdéw Zastawnych przez Emitenta,] Listy
Zastawne zostana wykupione w Dniu Wykupn
wedlug ich wartosci nominalne;.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

{Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wylkreslic
pozostale podpunkty niniejszego paragrafit.)

[ Ipa
[Actual/365)/{Actual/360)/{30/360)
[ ]

[ ]

[ 1

[Dotyezy)/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé kwote
odsetek platng za Okres Odsethowy, ktdrego diugosé
Jjest inna  niz Chkresu
Odsetkowego dia danef serii Listéw Zastawnych.)

standardowa  dlugosé

[ Ipa

Rentownoé¢ Listéw Zastawnych jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie [ceny emisyjnej] [i ceny

sprzedazy] Listow Zastawnych i nie stanowi
wskazania rentownodci Listéw Zastawnych w
przysziofci.

[Dotyczy}/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek od
dnia ogloszenia upadlosci Emitenta)/{Nie dotyczy]

(Jeieli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wykreslié
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.}




151

152

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.

17.

18.

Stopa Bazowa:

Marza:

Banki Referencyjne:

Baza Odsetkowa;

Dzien Rozpoczgcia Naliczania Odsetek:
Dni Platnodci Odsetek:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Konwencja Dnia Roboeczego:

Premia za wezesniejszy wykup Listdw Zastawnych:

Inne postanowienia;

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imig i nazwisko:

POWIERNIK

Podpis:

Imig i nazwisko:
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Imig i nazwisko:

[WIBOR)/[EURIBOR)/LIBOR] dla depozytéw [
} miesigcznych

[ Ipp.

[ ]
[Actual/365]/[Actual/3601/[30/360]
[ ]

[ |

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyczy”, nalezy wskazaé kwotg
odsetek platng za Okres Odsetkowy, ktorego dlugosé
Jest Olresu
Odsethowego dla danej serii Listow Zastawnych)

inna  niz  standardowa  dlugos$é

Dnia
Konwencja

[Konwencja Nastepnego
Roboczego]/fZmodyfikowana
Nastgpnego Dnia Roboczego|

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyczy” nalezy wskazaé wysokosé
premii.)

[l ] [PLNJ/{EUR}/[USD])/[CHF] za jeden List
Zastawny]
[ ]

Podpis:




CZESC B — POZOSTALE INFORMACJE

19. Notowanie Listoéw Zastawnych i obrét Listami Emitent [zlozyl}/[zlozy] wniosek o dopuszczenie
Zastawnyrni: Listéw Zastawnych do notowat i wprowadzenie
Listbw  Zastawnych do obrotu na [rynku
regulowanym pozagieldowym prowadzonym przez
BondSpot  S.A)/frynku  regulowanym  (rynku
podstawowym)  prowadzonym  przez  Gieldg
Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A.)[wskazaé inny rynek]. Emitent przewiduje, ze
pierwszy dzief notowan Listéw Zastawnych nastapi
w dniu | ]l

20. Ratingi: [[Listom Zastawnym przyznano)/[Emitent oczekuje,
ze Listom Zastawnym  zostang przyznane]
nastgpujgce  oceny  ratingowe [opis  ocen
ratingowych, agencji ratingowych). [Kazda z [razwy
agencji ratingowych||/[nazwa agencji ratingowey)
jest wpisana na liste agencji ratingowych
zarejestrowanych zpodnie 2z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego 1 Rady (WE) nr
1060/2009 z dnia 16 wrzeénia 2009 r. w sprawie
agencji ratingowych.}/[ J/[Emitent nie ubiegal si¢ o
przyznanie Listom Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w ofert¢ sa [wskazaé nazwy oferujgcych] jako Oferujacy [oraz Powszechna Kasa
Oszczednogei Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiegoe jako Subemitent Ustugowy].

Poza Oferujagcym[i] [i Subemitentem Uslugowym], [ktory]/ktérzy] otrzymalja] prowizje za oferowanie [lub,
odpowiednio, prowiziec subemisyjna] platng przez Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych os6b
zaangazowanych w oferte, ktére mialyby istotne interesy w zwiazku z oferts. Oferujacy, [Subemitent Ushigowy,]
[iego]/fich] podmioty zalezne i powigzane [moze]/{moga] byé zaangazowani w transakcje finansowe z Emitentem i
[moze}/[moga] w swoim toku dzialalnodci $wiadczyé inne ustugi na rzecz Emitenta, jego podmiotéw zaleZznych i
powigzanych,

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY

lopis przeznaczenia wpfywow netto z emisfi danef serii Listéw Zastawnych]

KOSZT DOPUSZCZENIA DO OBROTU

21. Koszt dopuszezenia do obrotu: [ ]

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listéw Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)
Informacje dotyczgce wysokodci stopy [WIBOR}/[EURIBOR)/[LIBOR] w przeszloéci sa dostepne w serwisie Reuters,
INFORMACJE TECHNICZNE 1 DYSTRYBUCJA

22, Uchwaly stanowigce podstawe emisjii Listéw Uchwala Zarzgdu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21
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23.

24.

25.

Zastawnych:

[Wstepny Kod 1SIN]/[Kod ISIN]:
Oferujacy [i Subemitent Ushugowy]:

Animator rynku;

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

26.

27.

28.

29,

30.

31

32.

33.

34,

35,

36.

37.

3s.

39.

40.

41.

42,

Liczba oferowanych Listow Zastawnych:
Wartoéé nominalna jednego Listu Zastawnego:

Laczna warto$¢ nominalna oferowanych Listdw
Zastawnych:

Prég emisji:

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Listu Zastawnego:
Okres oferty:

Tryb oferty:

Rodzaj inwestordw, do ktérych kierowana jest oferta:
Terminy zwiazane z oferta:

Opis procedury skladania zapisow:

Szczegdly dotyczace minimalnej i maksymalnej

wartoéci zapisu:

Opis zasad przydzialu i procedury zwrotu wplaconych
$rodkdw:

Szczegdly dotyczace sposobu i terminu dokonywania
platnoéei:

sposdb oploszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosci:

Dzien i

Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale
Listow Zastawnych:

Procedura dostarczenia Listéw Zastawnych oraz
rozliczenia [ceny emisyjnej)/[ceny sprzedazy] za Listy
Zastawne:

Wysokos¢ kosztéow i podatkéw pobieranych od
subskrybenta:
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lipca 2015 r., uchwala Zarzadu Emitenta nr 183/2015
z dnia 9 listopada 2015 r. zmieniona uchwaly
Zarzadu Emitenta nr ®/2017 z dnia 30 sierpnia 2017
r. oraz [ 1

L |
[ ]
[ ]
[ ]
L !
f |

[Nie dotyczy]/| 1

[ ]

[ ]

[Tryb Zwykty)/[ Tryb Subemisji Ustlugowej]

[ ]

[ |
L 1
| i
[ ]
[ ]
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ZALACZNIK

PODSUMOWANIE

[do uzupetnienia dia kazdej emisji listow zastawnych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR]

Ninigjszy dokument stanowi podsumowanie poszezegolne] emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia Komisji
(WE) nor 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentn Europejskiego i Rady
w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlaczenia przez odniesienie i publikacji takich
prospektéw oraz rozpowszechniania reklam i dotyczy listéw zastawnych serii [ ] emitowanych przez PKO Bank
Hipoteczny S.A. z siedziba w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych, objetego
prospektem emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [ancksem z dnia | ]]/[ aneksami z dnia{ ]orazzdnia [ 1}

Dzial B — Emitent

B.17 Ratingi  kredytowe | Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznala Emitentowi
przyznane dlugoterminowy rating kredytowy Baal =z perspektyws stabilng oraz
emitentowi lub jego | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s
instrumentom Investors Service Ltd. ma siedzibeg w Londynie i jest wpisana na liste agencji
dhiznym na wniosek | ratingowych zarejestrowanych zgodnie 2z  Rozporzadzeniem Parlamentu
emitenta lub przy | Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzeénia 2009 r. w sprawie
wspolpracy emitenta | agencji ratingowych.

w procesie

pozyskiwania [Nie dotyczy — Emitent nie ubiegal si¢ o przynanie Listom Zastawnym ratingu

ratingu. kredytowego.}/[Agencja ratingowa [NAZWA AGENCIJI RATINGOWEI]]
przyznala Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA RATINGOWAL
[NAZWA AGENC) RATINGOWEJ] ma siedzibe w [WSKAZANIE SIEDZIBY]
i jest wpisana na listg agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie =z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16
wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych, ]

Dzial C — Papiery Warto$ciowe

C1 Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda hipotecznymi listami
papierow zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga
wartodciowych by¢ listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej lub listami zastawnymi o
stanowiacych stalej stopie procentowej.
przedmiot oferty lub
dopuszczenia do | Listy ~ Zastawne majg ldczng warto$¢ nominalng  wynoszacg | ]
obrotu, w tym [PLNVIEUR)/JUSDY[CHF], sa oprocentowane wedlug [zmienne] stopy
ewentualny kod | procentowej stanowigcej sumg stawki [WIBORJ/EURIBORJ/[LIBOR] dla
identyfikacyjny depozytdow | }-miesigcznych i marzy w wysokosci [ ] punktu procentowego w
papierow skali roku}/[stalej stopy procentowej wynoszacej [ Jprocent w skali roku]]. Dzien
wartoéciowych. Wykupu Listéw Zastawnych przypada [ .

[Wstepny] Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Wartosciowych
(SIN) [ ]

C.2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu mogs byé denominowane w
papieréw zlotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.
wartosciowych,

C.5 Opis wszystkich | Nie dotyczy — nie istnieja ograniczenia dotyczgce swobodnej zbywalnosci Listdw
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ograniczef Zastawnych.

dotyczgcych

swobodnej

zbywalnosci

papieréw

wartosciowych.

C.3 Opis praw | Opis praw twiqzanych z Listami Zastawnymi

Zwigzanych z

papierami Listy Zastawne beda uprawniaé ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta

wartosciowymi, W okredlonego s$wiadczenia pienigznego, polegajacego na  wyplacie odsetek,

tym ranking oraz obliczonych wedlug zmiennej lub stalej stopy procentowej, i wykupie Listéw

ograniczenia  tych Zastawnych w sposob i terminach okre§lonych w warunkach emisji. Prawa

praw. posiadaczy Listéw Zastawnych do ofrzymania $wiadczen wynikajgcych z Listow
Zastawnych nie sg ograniczone.
Ranking
Listy Zastawne bedy stanowié bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta oraz bgda mieé rdwnorz¢dny status z wszelkimi innymi istnigjacymi,
biezacymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta, ktérym Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym.
Podatki
Wszelkie platnosei z tytulu Listdw Zastawnych zostana dokonane bez potracen lub
odliczett z tytulu lub na poczet obecnych lub przyszltych podatkow lub
jakiegokolwiek rodzaju nalezno$ci publicznoprawnych wymierzonych lub
natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potragcenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placil
kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznodci publicznoprawne, jezeli z
jakakolwick platnogcig z tytulu Listéw Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznodci publicznoprawnej,
Przypadki naruszenia
Nie dotyczy — warunki emisji Listéw Zastawnych nie przewidujg przypadkéw
naruszenia.
Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu,

C.9 Opis praw zwigzanych z papierami wartoSciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw

oraz: nominaina stopa procentowa, data rozpoczgcia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnofci
odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazewego
stanowigcego jego podsiawe, data zapadalnodci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, Icznie z
procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownoS$ci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa)

osoby reprezentujgeej posiadaczy papieréw wartosciowych.

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi
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Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienigznego w postaci wartosci
nominalnej Listdéw Zastawnych oraz odsetek od Listéw Zastawnych obliczonych wedlug zmiennej lub
stalej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczeh z Listow Zastawnych nic sg
ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezpofrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mieé
réwnorzedny status z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przyszltymi zobowigzaniami Emitenta,
ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym.

Podatki

Wszelkie platnosci z tytulu Listow Zastawnych zostana dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu fub na
poczet obecnych lub przyszlych podatkdw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imienin, chyba zZe
potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznoéei publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie
obowigzujgce przepisy prawa. Emitenl nie bedzie placil kwot wyrdéwnujgcych pobrane podatki lub
naleznodci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoscig z tytulu Listow Zastawnych zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokelwiek podatku lub inngj naleznodci publicznoprawnej.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odsetki

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedtug stalej stopy procentowej wynoszgcej [ ] procent w skali roku.
Dni platnoscei odsetek: [ 1,[ Joraz[ ].]

[Listy Zastawne s3 oprocentowane wedlig zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy
[WIBORJ/[EURIBOR)/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesigcznych oraz marzy wynoszgeej | | w skali
roku. Dni platnosci odsetek: [ 1,[ Jorazi ].]

Zapadalno$é

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ].
Ustalenia dotyczqce amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bgda amortyzowane.
Rentownosé

Rentownosé wynosi [ ].

Reprezentacia posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostat powolany reprezentant posiadaczy Listéw Zastawnych.,

(S |

Wskazanie rynku, na { Emitent {ztozyt]/[zamierza zlozy¢] wniosek o dopuszczenie Listéw Zastawnych do
ktérym bedzie | notowan i wprowadzenie Listdw Zastawnych do obrotu na [rynku regulowanym
dokonywany obrdt | pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot S.A.)/[rynku regulowanym (rynku
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papierami podstawowym) prowadzonym przez Gielde Papierow WartoSciowych w
warto$ciowymi i dla | Warszawie S.A.}/wskazad inny podmiot].
ktbrego zostal
opublikowany
prospekt.
Dzial D — Ryzyko
D.3 Najwazniejsze Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi naleza:
informacje 0
gtéwnych . ryzyko braku gwarancji lob porgczenia PKO BP;
czynnikach - ryzyka . brak przypadkdw naruszenia;
charakterystycznyc
h dla papieréw | o ograniczony dostep do informacji o wierzytelnodciach z kredytéw
warto§ciowych. hipotecznych;
Nalezy zamiesci¢
ostrzezenie ol ® rating kredytowy maoze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk;
ryzyku wskazujace, . ) . .
z¢ inwesiorzy moga . ryzyko. 'zw1qzane z odwoiar.nem Oferty, z§w1e?zerllem Oferty,
siracié catosé albo odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojéciem Oferty do
czedé wartosei skutku
swojej  inwestycji, | wezesniejszy wykup Listdw Zastawnych moze zmniejszy¢ zyskownosé

w zaleZznosci od
przypadku, lub,
jezeli
odpowiedzialnos¢
inwestora nie jest
ograniczona
wartoscia jego
inwestycji, nalezy
podaé stwierdzenie
tego faktu wraz z
opisem
ckolicznoéei
powstania takiego
dodatkowego
zakresu
odpowiedzialnoéci
oraz jei
prawdopodobnych
skutkéw
finansowych.

inwestycji w Listy Zastawne;

. emisja z dyskontem lub premiz moze powodowad zmiennosé wartosdci
rynkowej Listdw Zastawnych;

. zmiana prawa lub praktyki organéw administracji moze negatywnie
wpliyngé na wartes$é rynkowa listdéw zastawnych;

. na rynku wtérnym obrot Listami Zastawnymi moze si¢ nie rozpocza¢ lub
plynnosé rynku wtérnego moze by¢ mala;

. zmiana stép procentowych moze negatywnie wplynaé na wartosé Listow
Zastawnych o statym oprocentowaniy;

. zapadalnosé Listow Zastawnych moze ulec przediuzeniu,

. w stosunku do wierzytelnosci wynikajacych z Listéw Zastawnych moga
zostaé, na zasadzie wyjatku, zastosowane Instrumenty przymusowej
restrukturyzacji;

. oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listéw Zastawnych mogg

zostaé zawieszong;

. Listy Zastawne moga nie byé¢ dopuszczone lub wprowadzone do obrotu na
rynku regulowanym;

. dopuszczenie Listébw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym lub
rozpoczgcie notowati Listow Zastawnych na rynku regulowanym moze
zosta¢ wstrzymane,
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. obrot Listami Zastawnymi moze zosta¢ zawieszony; oraz

. Listy Zastawne mogg zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku regulowanym
lub na Emitenta moze zosta¢ nalozona kara pienieZna.

Dzial E — Oferta

E.4 Opis intereséw, | Oferujacy [oraz Subemitent Uslugowy] [moze]/[mogg] otrzymywaé od Emitenta
wigcznie 7 | wynagrodzenie w zwigzku z emisjami Listéw Zastawnych w ramach Programu.
konfliktem Kazdy z oferujacych, [Subemitent Uslugowy, ] oraz ich podmioty zalezne lub
interesow, o | powigzane wspolpracuje lub moze w przyszlosci rozpoczaé wspolprace, w zakresie
istotnym znaczeniu | dzialalnosci finansowej, z Emitentem oraz moze $wiadczyé ustugi na rzecz
dla  emisji lub | Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym
oferty. toku dzialalnogci.

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedlug wiedzy Emitenta,
zadna osoba zaangazowana w emisjg Listow Zastawnych nie posiada istotnych
intereséw w zwigzku z oferlg ani nie wystepuje konflikt interesdw.

E.7 Szacunkowe koszty | Emitent nie bgdzie pobierat zadnych kosztéw od inwestoréw.

pobierane od
inwestora przez
Emitenta lub
Oferujacego.

Inwestor moze by¢ zobowigzany do zaplaty kosztow posrednie zwigzanych z
subskrybowaniem Listéw Zastawnych, w tym w szczegolnodci kosztéw prowizji
maklerskiej za zlozenie zlecenia/zapisu, zalozenia lub prowadzenia rachunku
inwestycyjnego oraz innych kosztéw bankowych zwiazanych z dokonaniem wplaty
na Listy Zastawne oraz ewentualnych kosztéw wymiany walut. Wplaty na Listy
Zastawne nie s oprocentowane i w przypadku zwrotu czeéci lub calej wplaconej
kwoty inwestorowi nie przysluguja odsetki ani odszkodowanie.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 R.
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WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

w tys. PLN wtys. PLN w tys. EUR wtys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE okres od okres od okres od okres od
01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016 do 30.06.2017 do 30.06.2016

Wynik z tytulu odsetek 62 227 19 450 14 651 4440
Wuynik z tytulu prowizji i oplat (2078) (2 308) (489) (527)
Wynik z dzialalnosci operacyjnej 34 030 635 8012 145
Zysk / (Strata) brutto 34 030 635 8012 145
Zysk / (Strata) netto 25 140 248 5919 57
2ysk / (Strata) netto na jedng akcje - podstawowy (w PLN/EUR) 0,03 0,00 0,01 0,00
Zysk / (Strata) netto na jedng akcjg - rozwodniony (w PLN/EUR) 0,03 0,00 0,01 0,00
Dochody catkowite netto 17177 240 4044 55
Srodki pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (3532 817) (1439 460) (831 760) (328 606)
Srodki pienigzne netto z drziatalnosei inwestycuyjnej (355 208) (19 369) (83 630) (4 422)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 3 866 616 1445475 910 349 329980
Przeplywy pienigine netto (21409) (13 354) (5 042) (3049)

w tys. PLN w tys. PLN w tys. EUR w tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE
stan na 30.06.2017 stan na 31.12,2016 stan na 30.06.2017 stan na 31.12.2016

Aktywa razem 12 134 540 8610453 2871061 1946 305
Kapital wiasny ogolem 948 467 781290 224 410 176 603
Kapital zakladowy 950 000 800000 224772 180 832
Liczba akeji (w tys.) 950 000 800 000 950 000 800 000
Wartos¢ ksiegowa na jednq akcje (w PLN/EUR) 1,00 098 0,24 0,22
Rozwodniena liczba akeji (w tys.) 950 000 800 000 950 000 800 000
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jednq akcje (w PLN/EUR) 1,00 098 0,24 022
Wspoltczynnik wyplacalnosci 16,7% 17.1% 16,7% 17,1%
Fundusze podstawowe Tier 1 (CET 1) 944 303 780 265 223 424 176371
Fundusze wlasne 944 303 780 265 223424 176 371

Wybrane pozycje skroconego srédrocznego sprawozdania finansowego przeliczono na EUR wediug nastepujaeych kursow:

o pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdanio z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywow pienigznych - kurs liczony, joko
srednia kursow NBP, obowigzujocych na ostatni dzied kazdego miesigea okresu sprawozdawczego, tj. 1 EUR = 4,2474 PLN za okres od
1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku oraz 1 EUR = 4,3805 PLN za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku,

o pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs $redni NBP na 30 czerwca 2017 roku: 1 EUR = 4,2265 PLN oraz na 31 grudnia 2016
roku: 1 EUR = 4,4240 PLN.
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE €
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU :
(W TYSIACACH ZEOTYCH) “n Bank Hlpoteczng

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Not 01.01.2017 - 01.01.2016 -
o0 30062017 30062016 "
Przychody z tytutu odsetek 2 165499 36 327
Koszty 2 tytulu odsetek 2 (103 272) (16 877)
Wynik z tytutu odsetek 62 227 19 450
Przychody z tytulu prowizji i optat 3 5056 2359
Koszty 7 tytutu prowizji i oplal 3 (7134) (4 667)
Wynik z tytuhu prowizji i oplat (2078) (2 308)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej 4 (240) (4)
Wynik z pozycji wymiany 5 6503 (4)
Pozostale przychody operacyjne 6 410 157
Pozostale koszty operacyjne 6 (395) (130)
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto 15 27
Wynik z tytulu odpisow aktualizujacych z tytulu utroty wartosci i rezerw 7 (1503) (758)
0golne koszty administracyjne 8 (19 580) (15 768)
Podatek od niektorych instytuciji finansowych (11314) -
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 34030 635
Zysk / (Strata) brutto 34030 635
Podatek dochodowy 9 (8 890) (387)
Zysk / (Strata) netto 25 140 248
" Dane zostaly przeksztalcone (zobacz Nota 12.3)
Zysk / (Strata) netto na jedng akcje - podstawowy (PLN) 10 0,03 0,00
Zysk / (Strata) netto na jedng akeje - rozwodniony (PLN) 0,03 0,00
Srednia wazona liczba akeji 2wyklych w okresie (w tys.) 10 866 298 376923
Srednia wazona rozwodniona liczba akeji zwyklych w okresie (w tys.) 866 298 376923
SPRAWOQZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Notg 01012017 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
2ysk / (Strata) netto 25 140 248
Inne dochody catkowite (7963) (8)
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat (7 963) (8)
Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, brutto (11037) -
Podatek odroczony z tytulu zabezpieczenia przeplywow pienieinych 2097
Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, netto 13 (8 940) "
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, brutto 1206 (10)
Podatek odroczony z tytulu aktualizacji wartosci aktywow finansowych
; (229) 2
dostepnych do sprzedazy
Aktualizacjo wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedaiy, netto 977 (8)
Pozycje, ktore nie mogq byc przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i strat
Dochody catkowite netto, razem 17177 240

Noly przedstowione na stronach od 10 do 54 stanowia integralng czesc

sprowozdonio finansoweqo
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE 7 SYTUAC]!I FINANSOWE|

KU

Bank Hipoteczny

Nota 30.06.2017 31.12.2016
AKTYWA
Kasa, srodki w Banku Centralnym 1 22 16033
Naleznosci od bankow 12 7596 12994
Pachodne instrumenty finansowe 13 181 27808
Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciu wyznaczone joko wyceniane do 14 79987
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Kredyty i pozyczki wobec klientow 15 11538 579 8247 900
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedoiy 16 563 126 203019
Wartosci niematerialne 17 4901 5312
Rzeczowe aktywa trwate 18 593 580
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9 x 2440
Inne aktywa 19 19 542 14 380
SUMA AKTYWOW 12 134 540 8610453
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankow 20 3031312 3431832
Pochodne instrumenty finansowe 13 103 617 113
Zobowigzania wobec klientow 27 1773 1549
Zobowigzania 2 tytulu wyemitowanych listéw zastawnych 22 6116818 3232117
Zobowiqzania z tytulu wyemitowanych obligacji 23 1912 507 1151216
Pozostate zobowigzania 24 16 145 12196
Zobowigzania z tytulu biezqeego podatku dochodowego 9 1502 :
Rezerwa z tytulu edroczonego pedatku dochodowego 9 2217
Rezerwy 25 182 140
SUMA ZOBOWIAZAN 11186 073 7829163
Kapital whasny
Kapital zaktadowy 26 950 000 800 000
Kapital z aktualizacji wyceny (25924) (17 961)
Zysk / (Strata) z lat ubieglych (749) (13973)
Wynik biezqcego okresu 25140 13224
KAPITAL WEASNY OGOLEM 948 467 781290
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WASNEGO 12134 540 8610453
Wspolczynnik wyplacalnosci 41 16,7% 17.1%
Wartos¢ ksiegowa aktywow netto (w tys. PLN) 948 467 781290
Liczbo akgji (w tys.) 26 950 000 800 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN) 1,00 0.98
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 950 000 800 000
Rozwodniona wartosc ksiegowa na jednqg akeje (w PLN) 1,00 0,98

Noty przedstawione na stronach od 10 do 54 stanowia integrolna czesc
sprawozdania finansowego
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

zo okres od dnia 1 stycznia 2017 roku Kapitat Kupn‘al L Zysk/(Strata)z  Niepodzielony _"‘_’-‘J“'k Kapitat wtasny
Nete aktualizacji : . biezqcego .
do 30 czerwea 2017 roku zaktadowy lat ubiegtych  wynik finansowy ogotem
wyceny okresu

1 stycznia 2017 roku 26 800 000 (17 961) (13973) 13224 781290
Po_dzml wyniku / Przeniesienie na wynik z lat 13224 (13 224)
ubieghych
Emisja akcji serii E 26 150 000 - s 150 000
Dochody cotkowite razem, w tym: = (7963) 25140 17177

Zysk netto 25140 25140

Kapitot z aktualizacji wyceny > (7963) (7 963)
30 czerwca 2017 roku 950 000 (25924) (749) - 25 140 948 467

. . . Kapilat z . . Wynik )
za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku Kapitat " Zysk/(Strata)z Niepodzielony % Kopitat wlasny
Nota aktualizacji 2 , biezqcego )
do 30 czerwca 2016 roku zakladowy lat ubieglych  wynik finansowy ogdlem
wyceny okresu

1 stycznia 2016 roku 26 300 000 2 - (13973) - 286 029
Emisja akcji serii B 26 200 000 o 2 s - 200 000
Pn.dsz wyniku / Przeniesienie na wynik z lat ) ) (13973) 13973 .
ubieglych
Dochody catkowite razem, w tym: (8) 248 240

Zysk netto - 248 248

Kapital z aktualizacji wyceny (8) (8)
30 czerwca 2016 roku 500 000 (6) (13973) 248 486 269

Noty przedstawione na stronach od 10 do 54 stanowia integralng czesc
sprawezdania finansowego Strona 5
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

&
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKOKICZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU P ;
(W TYSIACACH ZLOTYCH) “ﬂ Bank H |poteczng |

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nola 01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (Strata) brutto 34 030 635
Korekty razem: (3 566 847) (1440 095)
Amortyzacja 617 586
Zmiana stanu instrumentow finansowych przy poczatkowym ujeciu wyznaczonych jako |
wyceniane w wartosci godziwej przez 80 000 (94 957) I
rachunek zyskow i strat
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (aktywo) 27 628 - i
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow (3292 181) (3459 021) |
Zmiana stanu innych aktywow (9074) (2767) ‘
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow (400 520) 2108 488 |
Zmiana stanu pochednych instrumentdw finansowych (zobowigzanie) 103 503 5
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow 224 468
Zmiana stanu zobowiqzan z tytulu wyemitowanych listow zastownych (87 857) 669
Zmiana stanu zobowigzan 2 tytulu wyemitowanych obligaciji 17 232 446
Zmiana stanu rezerw i odpisow aktualizujgeych z tytulu vtraty wartosci 1543 774 1
Zmiana stanu pozostalych zobowigzan 3950 5269 |
Zaplacony podatek dochodowy (864) :
Inne korekty (11 048) (51) |
Srodki pienigzne netto z dziakalnosci operacyjnej (3532 817) (1 439 460)
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej |
Wplywy 7 dziatalnosci inwestycyjnej 1854 4
Zbycie i odsetki od inwestycyjnych papierow wartosciowych dostepnych do sprzedaiy 1854 4 ‘
Wydatki z dziatalnosci inwestycyjnej (357 062) (19 373) |
Nabycie inwestycyjnych papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy (356 843) (16122)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwalych (219) (3251)
$rodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (355 208) (19 369) |
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych 150 000 200 000 \
Wplywy 7 tytulu emisji listow zastawnych 2 987 047 1000 000 ‘
Wplywy z tytutu emisji obligacji 744 059 245 842 |
Splata odsetek od wyemitowanych diuznych papierow wartosciowych (14 490) (367) ‘
Srodki pienigine nello z dzialalnosci finansowej 3866616 1445 475
Przeplywy pienigine netto (21 409) (13 354)
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 29 027 14 817 |
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 29 7618 1462

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania = =

Noty przedstawione na stronach od 10 do 54 stanowia integralna czesc
sprowozdania finansowego
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NOTY DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1.  Wprowadzenie

1.1. Informacje ogodlne

Skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego Spétka Akcyjna (,PKO Bank Hipoteczny SA”, ,Bank™) obejmuje okres
6 miesigcy zakonczony 30 czerwea 2017 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwea 2016 roku

(w zakresie rachunku zyskaw i strat, sprowozdania z calkowitych dochodéw, sprawozdania 2 przeplywow pienieznych oraz sprowozdania ze
zmian w kapitale wiasnym) oraz dane paréwnawcze na 31 grudnia 2016 roku (w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej). Dane finansowe
prezentowane sq w ztotych polskich (PLN), w zaokragleniu do tysiaca zlotych, chyba ze wskazano inaczej.

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akeyjna z siedzibg w Gdyni przy ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia zostal wpisany w dniu

24 pazdziernika 2014 roku do Rejestru przedsiebiorcow, ktory jest prowadzony przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000528469. Bankowi nadano numer statystyczny REGON 222181030.
Kapital zakladowy wynosi 950.000.000,00 PLN i zostal w calesci oplacony,

Dziatalnos¢ Banku

PKO Bank Hipoteczny SA jest bankiem specjalistycznym prowadzacym dziatalnosé na podstawie ustawy z 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, Kodeksu spétek handlowych oraz innych powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa, zasad dobrej praktyki bankowej oraz Statutu Banku.

Bank specjalizuje si¢ w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientow indywidualnych, jak rowniez nabywa wierzytelnosci
2 tytulu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA. Bank pozyskuje kredyty do swojego portfela w oparciu o strategiczng wspotprace
z PKO Bankiem Polskim SA.

Podstawowym celem Banku jest emisja listow zastawnych, ktére maja stanowic glowne zrodio dlugoterminowego finansowania kredylow
zabezpieczonych nieruchomosciami.

Wskazanie, czy Bank jest jednostkq dominujgeq lub znaczgcym inwestorem oraz czy sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe

PKO Bank Hipoteczny SA nie jest jednostka dominujgcq oraz znaczaeym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych i wspelzaleznych. W
zwiqzku z tym PKO Bank Hipoteczny SA nie sporzadza skonselidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej, ktore obejmuje dane
finansowe tych jednostek.

Jednostkq dominujgeg PKO Banku Hipotecznego SA jest PKO Bank Polski SA, ktory sporzqdzo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej PKO Banku Polskiego.

Informacje dotyczqce sktadu osobowego Zarzqdu Banku oraz Rady Nadzorczej Banku

Poniisza tabela przedstawio sktad Zarzgdu PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym sprawozdaniem finansowym:
Data powotania do  Data odwolania/

Lp. Imig Nazwisko Funkcja

Zarzqdu rezygnacji
1 Rofat Kozlowski Prezes Zarzadu 06.10.2014 r. 2
2 Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzgdu 01.04.2015 .
3 Marek Szcze$niak Wiceprezes Zarzqdu 01.06.2015r.

Ponizsza tabelo przedstawia sktad Rady Nadzorezej PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym sprawozdaniem finansowym:

Data powotania do

Lp. Imi¢ Nazwisko ~ Funkcja Rady Nadzorczej

Data odwolania/

rezygnacji

1 Jakub Papierski Przewodniczqcy Rady Nadzorczej 06.10.2014 r.
2 Piotr Mazur Wiceprzewodniczqey Rady Nadzorczej 06.10.2014 r.
3 Justyna Borkiewicz Cztonek Rady Nadzorczej 28.10.2016 7.
4 Mieczystaw Krol Czlonek Rady Nadzorcze] 28.10.2016 .
5 Adam Marciniak Czlonek Rady Nadzorczej 28.10.2016 1.
6 Artur Osytek Cztonek Rady Nadzorczej 06.10.2014 1.
7 Borbora Soores da Silva Czlonek Rody Nadzorcze] 06102014r.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe, podlegajace przeglqdowi przez Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku
w dniu 25 sierpnia 2017 roku, zostalo zaakceptowane przez Zarzad Banku do publikacji w dniu 18 sierpnia 2017 roku.

1.2, Opis wazniejszych zasad rachunkowosci oraz szacunkéw i ocen

1.2.1. O$wiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skrocone Srédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA zostalo sporzqdzone zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 34, Srddroczna sprawozdawezo$é finansowa”, zatwierdzonego przez Unie Europejska.

Zasody rachunkowosci oraz metody obliczeniowe zastosowane do sporzqdzenia niniejszego skroconego $rodracznego sprowozdania
finansowego sq spojne z zasadami, ktére zastosowano przy sporzqdzeniu rocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za
rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2016 roku.
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Prezentowone skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe zo okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwea 2017 roku powinno byc czytane
lacznie ze sprawozdaniem finansowym PKO Banku Hipotecznego SA zo okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2076 roku sporzadzonym
zgodnie  Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawezosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejskg

1.2.2. Wazniejsze szacunki i oceny

Bank podczas sporzadzania sprawozdania finansowego dokonuje pewnych szacunkéw i przyjmuje zalozenio, ktore bezposrednio maja wptyw
zaréwno na sprawozdanie finansowe, jok i na ujeta w nim informacje uzupetniajacq. Szacunki i zatozenia, ktore Bank przyjmuje do wykazywania
wartosci aktywow i zobowiqzan oraz przychodow i kosztow, dokenywane sa przy wykorzystaniu danych historycznych oraz innych czynnikow,
ktore sa dostepne oraz uznawane za wlasciwe w danych okolicznosciach

Zatozenin, co do przysziosci oraz dostepne dane stuzg do szacowania wartosci bilansowych aktywow oraz zobowigzan, ktorych nie mozna
jednoznacznie okresli¢ przy wykorzystaniu innych zradel. Przy dokonywaniu szacunkow Bank uwzalednia przyczyny oraz irodia niepewnosci,
ktore sq przewidywane na koniec okresu sprawozdawczego. Wyniki rzeczywiste moga sie rozni¢ od wartosei szacunkowych.

Dokonywane przez Bank szacunki oraz zatozenia sq poddawane biezacym przegladom. Korekty szacunkéw sq ujmowane w tym okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunkaw, jezeli korekty dotycza tylke tege danego okresu. Natomiast, jezeli korekty wplywaja zordwno na okres,
w ktérym dokonano zmiany, jok i na przyszte okresy, sa one ujmowane w okresie, w ktorym dokenano zmiany oraz w okresach przgsztych.

Przy sporzqdzaniu $rodrocznego skroconega sprawozdania finansowego Bank przyjgt te some zasady oszacowania, kiore zastosowano do
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2016 roku de 31 grudnia 2016 roku. Najistotniejsze szacunki dokonane za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwea 2017 roku dotyczq utraty wartosci aktywoéw finansowych, ktora zostata zaprezentowana w Nocie 7.

1.2.3. Zmiany w prezentacji w sprawozdaniu finansowym

Bank dokonal zmiany prezentacji w Rachunku zyskow i strat kosztow oplaty za obstuge kredytow udzielonych oraz nabytych wierzytelnosci,
ktora jest prowadzona przez PKO Bank Polski SA w ramach opisanej w Nocie 30.1 Umowy outsourcingowej. Koszty te byly wezesniej
prezentowane w linii ,Koszty optat i prowizji”, natomiast ebecnie sa prezentowane jako ,0gélne koszty administracyjne”. Zmieniona prezentacja
lepiej oddaje charakter ponoszonych przez Bank kosztow z tututu oplat za obstuge kredytow oraz nabytych wierzytelnosci, klore bytyby
prezentowane w linii ogolnych kosztéw administracyjnych w przypadku gdyby Bank administrowat portfelem w ramach swoijej dziatalnosci.
Ponizej zaprezentowano przeksztatcenie danych za prezentowany w poprzednim sprawozdaniu finansowym okres od 1 stycznia 2016 do

30 czerwca 2016 roku:

01.01.2016 - 01.01.2016 -
30.06.2016 Korekta 30.06.2016
Przed korektq Po korekcie

Przychody z tytutu odsetek 36 327 s 36 327
Koszty z tytutu odsetek (16 877) = (16 877)
Wynik z tytutu odsetek 19 450 - 19 450
Przychody z tytulu prowizji i oplat 2359 - 2359
Koszty 2 tytutu prowizji i optat (5 766) 1099 (4 667)
Wuynik z tytulu prowizji i oplat (3 407) 1099 (2 308)
Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej (4) (4)
Wynik z pozycji wymiany {4) (4)
Pozostate przychody operacyjne 157 157
Pozostale koszty operacyjne (130) (130)
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto 27 27
Wynik 2 tytutu odpisow aktualizujgeych 2 tytulu utraty wartosci i rezerw (758) (758)
0golne koszty administracyjne (14 669) (1099) (15 768)
Podatek od niektorych instytucii finansowych s <
Wuynik z dziatalnoéci operacyjnej 635 635
Zysk / (Strata) brutto 635 635
Podatek dochodowy (387) (387)
Zysk / (Strata) netto 248 248

1.2.4. Zmiany zasad rachunkowosci

Wprowadzenie nowych Standardéw i Interpretacii, ktore weszhy w zycie w 2016 roku oraz w pierwszym péiroczu 2017 roku nie mialo istotnego
wplywu na niniejsze skrocone srédroczne sprawozdanie finansowe.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie nowych standardow, ich zmiany oraz interpretacje miato istotny wplyw na stosowane przez Bank
zasady rachunkowosci, z wyjgtkiem MSSF 9. Bank planuje ich zostosowanie w terminach podanych w okreslonych standardach
i interpretacjach (bez wczesniejszego zastosowania).

MSSF 9 ,,INSTRUMENTY FINANSOWE"

Standard MSSF 9 Instrumenty finansowe zostat opublikowany w lipcu 2014 roku i zatwierdzony do stosowania w krajach Unii Europejskiej

w dniu 22 listopada 2016 roku rozporzqdzeniem Komisji Europejskiej nr 2016/2067. Ma on obligatoryjne zastosowanie do sprawozdan
finansowych sporzadzonych za okresy obrotowe rozpoczynajqce sie w dniu oraz po 1 stycznia 2018 roku (za wyjatkiem zakladow ubezpieczen,
ktore mogq zastosowaé standard od dnia 1 stycznia 2021 roku). Standard zastepuje MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena.
Zmianie ulegaja klasyfikacja i wycena instrumentow finansowych, rozpoznawanie i kalkulacja utraty ich wartosci oraz rachunkowoéé
zabezpieczen.

Klasyfikacja i wycena:
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MSSF 9 definiuje 3 kategorie wyceny instrumentow finansowych:

= zamortyzowany koszt liczony przy wykorzystaniu efektywnej stopy procentowej (dalej ,zamortyzowany koszt”),

. wycena do warto$cei godziwej przez pozostate dochody calkowite (dalej ,FVOCI" - ang, fair value through other comprehensive income),

*  wycena do wartosci godziwej przez wynik finansowy (dalej ,FVP&L™ - ang. fair value through profit or loss).

Powyzisze odpowiada metodom wyceny znanym z MSR 39, natomiast odmienne sq zasady klasyfikacji do poszezegalnych grup.

W przypadku instrumentow diuznych klasyfikacja aktywow finansowych zostala oparta o model biznesowy jednostki i charakterystyke
generowanych przez te aktywa przeptywow pienieznych,

Test modelu biznesowego okresla czy dany instrument utrzymywany jest w celu pozyskania umownych przeptywow pienieznych czy w celu
realizacji zmiany wartosci godziwej przed terminem zapadalnosci, W ramach modelu biznesowego wyszczegolnia sie 3 grupy: ,utrzymywanie”,
wutrzymywanie i spreedaz” oraz sprzedoz”.

Test charakterystyki przeplywow pienieznych okresia czy przeptywy kontraktowe stanowia wylacznie ptatnosci kapitalu i odsetek, ktare sa
rozumiane jako zaplata za wartos¢ pienigdza w czasie oraz ryzgk zwiqzanych z wartoscig zaangazowania w danym okresie czasu (ang. solely
payments of principal and interest - dalej ,SPPI").

Jesli oba powyzsze testy sq spetnione, aktywa diuzne klasyfikuje sie do kategorii wycenianych wg zamortyzowanega kosztu, za wyjatkiern
mozliwosci zaklasyfikowania do FVP&L dla instrumentow, w przypadku ktdryeh taka wycena eliminuje brak spajnosci w metadzie wyceny (ang.
accounting mismatch).

Standard wprowadzit nowq kategorie wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (FVOCI), ktora bedzie obejmowala
instrumenty diuzne wykorzystywane w ramach modelu biznesowego zakladajacego zaréwno pozyskiwanie umownych przeplywow pienieznych
jak i sprzedai aktywow finansowych. Warunkiem jest, spefnienie testu SPPL. W przypadku wyceny de FVOC, do pozostatych dochodow
catkowitych odnoszone sq wszystkie zmiany wartosci godziwej. Natomiast zmiany w zakresie utraty wartosc, przychody odsetkowe czy roznice
kursowe ujmowane sq w wyniku finansowym.

Jesli diuine aktywa finansowe nie spetniajg 2adnej z wymienionych powyzej kryteriow, sq one klasyfikowane i wyceniane jako FVP&L.

Klasyfikacji instrumentéw finansowych dokonuje sie na moment zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy, czyli na 1 stycznio 2018 roku oraz
w momencie ujgeia instrumentu. Zmiany klasyfikacji mozliwe sq jedynie w przypadku istotnej zmiany modelu biznesowego, co moze
wystepowac bardzo rzadko.

Zobowigzania finansowe sq wyceniane wedlug dotychczasowych zasad okreslonych w MSR 39, za wyjatkiem obowiqzku odniesienia czesci
wyceny do wartosci godziwej wynikajacej ze zmian w poziomie wiasnego ryzyka kredytowego do pozostatych dochodow catkowitych - dla
zobowigzan finansowych w przypadku ktorych zastosowano opcje wyceny do wartosci godziwej.

W 2016 roku Bank w ramach realizowanego we wspélpracy z doradcq zewnetrznym w Grupie PKO Banku Polskiego projektu zrealizowal jego
pierwszy etap, ktory miat na celu przygotowanie do wdrozenia standardu. Wykonane prace w zakresie klasyfikacji i wyceny obejmowaly:
okreslenie zmian zasad rachunkowosci wprowadzonych MSSF 9, wstepna ocene modeli biznesowuych dla poszczegalnych grup aktywow oraz
wstepng oceng produktow pod kqtem charakterystyk przeptywow pienieznych.

Przeprowadzona analiza pod kqtem klasyfikacji | wyceny objela takie aspekty jok weryfikacja produktu kredytu mieszkaniowego pod katem
testu charakterystyk przeplywow pienigznych (testu SPPI), weryfikacja stosowanych modeli biznesowych a takze przeprowadzenie symulacji
wplywu wdrozenia MSSF 9 w postaci macierzy transpozycyjnej prezentujgeej zmiang klasyfikacji instrumentow finansowych z uwzglednieniem
wplywu na sprawozdanie finansowe Banku.

Z wykonanych analiz wynika, ze MSSF 9 zmieni podejécie Banku do:
®*  ujmowania portfela ptynno$ciowego bonow skarbowych, ktorych zmiana wyceny do wartosci godziwej bedzie odnoszona na pozostate
dochody catkowite, a nie jok obecnie przez rachunek zyskéw i strat,
= ujmowania modyfikacji przeptywéw pienieznuch z kredytow udzielonych i nabytych wierzytelnosci - bedg one odnoszone do wyniky
finansowego w momencie przeprowadzenia modyfikacji, a nie rozlozone w czasie. Bank prowadzi prace majace na celu umoliwienie
wiasciwego ujmowania tych kwot w rachunku zyskow i strat w przysziosci.

W 2017 roku Bank realizuje drugi etap projektu, ktory obejmuje wdrozenie zmian w systemach i aplikacjach, procesach i procedurach a takze
procesach sprawozdawczych.

Utrata wartosci

Fundamentalna zmiona w obszarze utraty wartosci to fakt, ze MSR 39 opieral sie na koncepcji strat poniesionych, a MSSF 9 opiera sig na
koncepcji strat oczekiwanych.

Zgodnie z 0g6Ing zasadq utrata wartosci bedzie mierzona jako 12 miesigczne oczekiwane straty kredytowe albo dozywotnie oczekiwane straty
kredytowe. Podstawa pomiaru bedzie zaleze¢ od tego czy nastapil znaczqey wezrost ryzyka kredytowego od poczgtkowego ujecia. Kredyty
alokowane bedq do 3 koszykow (stage):

Portfel bez utraty Koszyk 1 (aktywa z niskim ryzykiem kredytowym) 12 miesigczne oczekiwany straty
warto$ci (tzw. IBNR kredytowe
zgodnie z MSR 39)

Koszyk 2 (wzrost ryzyka kredutowego) oczekiwane straty kredytowe

w catym okresie kontraktowym

Portfel z utratq Kredyty z utratg wartosci, w ramach ktdrego ujmowane sq kredyty oczekiwane stroty kredytowe
wartosci z utratq wartosci w momencie poczatkowego ujecia (POCI) w catym okresie kontraktowym

Wszystkie kredyty poczqtkowo sq ujmowane w koszyku 1 z wytgczeniem partfela POCI.
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Przychod odsetkowy dla tzw. portfela IBNR liczony bedzie od wartosci brutto.

W 2016 roku Bank w ramach realizowanego we wspotpracy z doradeq zewnetrznym w Grupie PKO Banku Polskiego projekiu zrealizowal
pierwszy etap przygotowania do wdrozenia standardu czyli analize luki. W 2017roku Bank realizuje drugi etap projektu, klory obejmuje
wdrozenie zmian w systemach i aplikacjach vzywanych przez komarki zarzadzania ryzykiem oraz w procesach i procedurach.

Oczekiwany wzrost odpisow wunikajacy 7 wdrozenia standardu MSSF 9 zostanie w poczgtkowym ujeciu odniesiony na kapital podstawowy
Tier 1 (CET 1), przy czym oczekuije sie, ze negatywny wplyw na poziom kapitatu zostanie rozlozony w czasie na okres 5 lat, zgodnie
z propozycjami Komisji Europejskiej.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

Nowy Standard zwieksza zakres pozycji, jokie mozna wyznaczaé na pozycje zabezpieczane, a takze umozliwia wyznaczenie na instrument
zabezpieczajacy aktywdw lub zobowiazan finansowuch wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finonsowy. Zniesiono rowniez obowiqzek
retrospektywnego pomiaru efektywnosci zabezpieczenia przy jednoczesnym zniesieniu obowigzujacego weze$niej limitu 80%- 125% (warunkiem
stosowania rachunkowosci zabezpieczen ma byé ekonomiczna zaleznosé pomiedzy instrumentem zabezpieczajacym a pozycja zabezpieczang),
Ponadto zwiekszano zakres wymaganych ujawnien dotyczacych strategii zarzadzania ryzykiem, przeptywow pienigznych wynikajacych

7 transakeji zabezpieczajgeych oraz wptywu rachunkowosci zabezpieczen na sprawozdanie finansowe.

W zwiazku z niezakonczonymi jeszcze pracami nad zmiang standardu w zakresie rachunkowosci zabezpieczen w ujgciu portfelowym (macro
hedge), jednostki majq wybor w zakresie stosowania przepisow dotyczacych rachunkowosci zabezpieczen: mozna nadal stosowaé przepisy
MSR 39 albo stosowaé nowy standard MSSF 9 z wylqczeniem z zakresu zabezpieczen portfelowych wartosci godziwej odnoszqeych sie do

ryzyka stopy procentowej.

W 2016 roku Bank w ramach realizowanego we wspotpracy z doradeq zewnetrznym w Grupie PKO Banku Polskiego projektu przeprowadzit
analize luki w zakresie wymogow. Na dzien zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania finansowego Bank nie podjal jeszcze decyzji czy zaslosuje
nowy standard czy tez bedzie w dalszym ciagu stosowac przepisy MSR 39.
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2. Przychody i koszty z tytutu odsetek
Przychody z tytutu odsetek

Bank Hipoteczny

01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Przychody odsetkowe obliczone z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, w
odniesieniu do aktywow finansowych, ktorych nie wycenia sig do warlosci godziwej przez 161 284 35732
rachunek zyskow i stral, w tym:
Przychody z tytutu kredytow i pozyczek wobec klientow, w tym: 161197 35708
od kredylow z rozpoznang utratg warlogci 9 s
Przychody z tytulu lokat w bankach oraz od utrzymywania rezerwy obowiazkowej ‘ 87 24
Pozostate przychody, w tym: 4215 595
Praychody z tytulu ol'dgw(wv finansowych wyznoczonych przy poczatkowym vjeciu jako 284 595
wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Przychody 2 tytutu inwestycyjnych papierow finansowych 39m
Przychody 2 tytutu transakeji zabezpieczajgeych IRS (netto) 20
Razem 165 499 36327
Koszty z tytutu odsetek
01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Koszty odsetkowe obliczone z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, w
odniesieniu do zobowigzan finansowych, ktérych nie wycenia sig do wartosci godziwej przez (70 285) (16 877)
rachunek zyskow i strat, w tym:
Koszly z tytulu otrzymanych kredytéw oraz overdraft w ramach limitu (11 698) (2156)
Koszty z tytulu odroczonej platnoscei z tytutu nabycia wierzytelnosci (20 334) (11057)
Koszty 2 tytulu wyemitowanych listow zastawnych (21 021) (2949)
Koszty z tytutu wyemitowanych obligacji (17 232) (715)
Pozostate koszty (32987) .
Koszty z tytutu transakcji zabezpieczajgcych CIRS (netto) (32 987)
Rozem (103 272) (16 877)
3. Przychody i koszty z tytutu prowizji i optat
Przychody z tytutu prowizji i optat
01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Przychody z tytuhu oplat i prowizji od kredytéw i pozyczek wobec klientow, w tym: 5056 2359
z tytuty oplaty za wycene nieruchomosci 2543 1700
Razem 5056 2359
Koszty z tytutu prowizji i oplat
01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Prowizje za uslugi operacyjne bankow (76) (58)
Koszty zwigzane z programem emisji listow zastawnych (463) (313)
Koszty zwiqzane z programem emisji abligacji (1168) (118)
Koszty zwigzane z otrzymang linig kredytowq (1079) (417)
Sporzqdzanie przez rzeczoznawcow majqtkowych ekspertyz Bankowo-Hipotecznej Wartosci (3943) (3 638)
Nieruchomosci (BHWN)
Koszty ubezpieczenia ryzyka kredytowego I (405) - (123)
Razem (7134) (4 667)
4. Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej
01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Instrumenty pochodne, w tym: (239) -
Wynik z tytulu instrumentow pochodnych IRS przed desygnacjq do rachunkowosci (239)
zabezpieczen
Instrumenty diuine R ___EQl _— .@,
Rozem (240) (4)
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5. Wynik z pozycji wymiany

Bank Hipoteczny

01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Wynik z tytulu instrumentow pochodnych CIRS oraz FX-Forward przed desygnacjg do 1596
rachunkowaosci zabezpieczen
Wynik z tytulu instrumentow pochodnych CIRS oroz FX-Forward z tytulu nieefektywnosci (1137)
rachunkowosci zabezpieczen
Pozostaly wynik z pozycji wymiany 44 (4)
Razem 6503 (4)

Gltowny wplyw na nieefektywnosé rachunkowosci zabezpieczen majq zmiany wartosci korekt ryzyka kre
wilasnego (CVA/DVA).

6. Pozostate przychody i koszty operacyjne

dytowego kentrahenta oraz

01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Pozostate przychody operacyjne
Przychody uboczne 409 155
Inne 1 2
Razem 410 157
01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Pozostate koszty operacyjne
Koszty uboczne (377) (127)
Inne (18) (3)
Razem (395) (130)

W danych za 6 miesiecy zakoficzonych 30 czerwea 2017 roku w kosztach ubocznych zaprezentowano 333 tys. PLN kosztow z tytutu

dostarczonych przez rzeczoznawcow protokolow z inspekeji nieruchomosci, dla ktérych wierzytelnosci n

ie mogly zosta¢ nabyte przez PKO Bank

Hipoteczny SA. Zgodnie z warunkami umowy nabycia wierzytelnoéci, koszty te obciqzajg PKO Bank Polski SA, w zwigzku z powyzszym zostaty
zrefakturowane, co zostato zaprezentowane w przychodach ubocznych. W okresie 6 miesiecy zakoficzonych 30 czerwea 2016 roku byto to

odpowiednio 96 tys. PLN.

7. Wynik z tytutu odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci i rezerw

Za okres od dnia Zwiekszenia Zmniejszenia . Utworzenie netto -
. ia Warto$c¢ na
1 stycznia 2017 roku do Wartos¢ na - Z tyluh . 5 - wplyw
30 czerwca 2017 roku poczqtek okresu Utwf;{rzer}le spisania aktywow i Rozw;qzapve okresu na rachunek

w okresie rozliczenia W okresie zyskow i strat
Naleznosci od bankbw > = z = = =
Kredgt_g i pozyczki udzielone klientom 1759 2951 B 1 450 31260 (1501)

wyceniane wq zamortyzowanego kosztu
Sektor niefinansowy 1759 2951 - 1450 3260 (1501)
kredyty mieszkaniowe 1759 2951 - 1450 3260 (1501)
Rezerwa na udzielone zobowigzania 80 18 - 16 82 (2)
Razem 1839 2969 = 1466 3342 (1503)
Za okres od dnia Zwiekszenia Zmniejszenia L Utworzenie netto -
\ . Wartos$c na
1 stycznia 2016 roku do Wartoéé no : Z tytuly o e wplyw

30 czerwca 2016 roku poczqtek okresu Ulwif:',"e spisanio aktywow i me"{?m,me Srea na rachunek

W OMEHIE rozliczenia W OKTesie zyskow i strat
Naleznoéci od bankéw - = - . =
Kredgtlg i pozyczki udzielone klientom 198 1230 B 510 918 (120)

wyceniane wg zamortyzowanego kosztu

Sektor niefinansowy 198 1230 - 510 918 (720)
kredyty mieszkaniowe 198 1230 - 510 918 (720)
Rezerwa na udzielone zobowigzania 3N 38 = - 69 (38)
Razem 229 1268 = 510 987 (758)
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8. Ogolne koszty administracyjne

01.01.2017 - 01.01.2016 -

30.06.2017 30.06.2016
Swiadczenia pracownicze (7 944) (7097)
Koszty rzeczowe (8 805) (5791)
Amortyzacja, w tym: (617) (586)
rzeczowe aktywa trwale (124) (112)
wartosci niematerialne (493) (474)
Podatki i oplaty, w tym: (2 214) (2294)
PCC (1500) (1.000)
oplaty BFG (31) (1084)
aplaty KNF (554) (137)
Razem (19 580) (15 768)

Swiadczenia pracownicze

01.01.2017 - 01.01.2016 -

30.06.2017 30.06.2016
Wynagrodzenia, w tym: (6 657) (5 839)
rezerwa na zmienne skladniki wynagrodzen (1214) (892)
rezewa na $wiadczenia emerylalno-rentowe (40) (16)
Narzuty na wynagrodzenia, w tym: (1027) (1030)
rezerwa na narzuly na zmienne sktadniki wynagrodzen (101) (178)
Inne swiadczenia na rzecz pracownikow (260) (228)
Razem (7 944) (7097)

W pozycji Inne swiadczenia na rzecz pracownikow prezentuje sie koszty: delegacji, szkolen oraz odpisu na Zaklodowy Fundusz Swiadczen
Socjalnych.

Koszty rzeczowe

01.01.2017 - 01.01.2016 -

30.06.2017 30.06.2016
Obstuga kredgtov.u udzlelgnych oraz nabytych wierzytelnosci w ramach (4 386) (1099)
Umowy Outsourcingowej
Ustugi z tytutu czgnnosm.wspumaga;qcych swiadczonych w ramach (1385) (2135)
Umowy Outsourcingowej
Ustugi obce z tytutu innych uméw (933) (610)
Koszty informatyczne (674) (551)
Czynsze (954) (915)
Leasing operacyjny (117) (123)
Pozostale (356) (358)
Razem (8 805) (5791)
9. Podatek dochodowy

01.01.2017 - 01.01.2016 -

30.06.2017 30.06.2016

Rachunek zyskow i strat
Bieiqce obcigzenie podatkowe (2 366)
Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i odwroceniem sie

roinic przejsciowych (6 524) (387)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat (8 890) (387)
Obciqieni? poc_iaikowe wykazane w innych qochodach cotkowitych zwigzane 1868 3
z powstaniem i odwrdceniem sie roinic przejsciowych

Razem (7022) (385)

|
Joe

M~ e




SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

Wayliczenie efektywne] stopy podatkowej

Bank Hipoteczny

01.01.2017 - 01.01.2016 -
30.06.2017 30.06.2016
Wuynik finansowy brutto przed opodatkowaniem 34030 635
Podatek dochodowy wedlug ustawowej stawki podatkowej obowigzujqcej w Polsce, wynoszqcej
(19%) {6 460) (121)
Wplyw trwalych roznic pomigdzy wynikiem finansowym brutto o dochodem do opodatkowania
. (2 453) (266)
podatkiem dochodowym, w tym:
opala ostroznosciowa BFG _ (6) (66)
PCC 2 tytuty podwyiszenia kapitolu zakladowego (285) (190)
podatek od niektorych instytuciji finansowych (2150) .
koszty PFRON (8) (6)
wplyw pozostalych rainic trwalych (4) (4)
Wplyw innych roznic pomigdzy wynikiem finansowym brutto a dochodem do opodatkowania 29
podatkiem dochodowym, w tym:
ulga na nowe technologie 29 =
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat (8 890) (387)
Efektywna stopa podatkowa 26,12% 60,97%
Roinica przejsciowa ‘wgmkapqca z podatku odroczonego wykazana (6 524) (387)
w rachunku zyskow i strat
Razem biezqce obcigzenie padatkowe wykazywane
- (2 366) 0
w rachunku zyskow i strat
Zobowiazania / naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego
30.06.2017 31.12.2016
Zobowigzania z tylulu biezqcego podatku dochodowego

Naleznos¢ z tytulu biezgcego podatku dochodowego

1502
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Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Sprawozdanie z sytuacii finansowej Rachunek zyskow i strat
01.01.2017 - 01.01.2016 -
SEUBZgIY 12 30.06.2017 30.06.2016
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Odsetki naliczone od naleznosci od klientaw 3791 2838 953 1161
Odsetki naliczone i dyskonto od papierdw wartosciowych 608 219 389 15
Korekta wyceny meteda liniowq i ESP portfela kredytowego 10 405 1217 3189 2562
Korekta wyceny metodq liniowg i ESP emisji wlasnych 2165 1229 936 437
Koszty zaplacone rozliczane na wynik w czasie 1217 735 482 (79)
Roinicq miedzy wor.tosdq bilansowq i podatkowq rzeczowego majgtku trwalego 12 9 10 @)
i wartosci niematerialnych
Wycena papierow wartosciowych 174 0 (0) 0
odniesiona na wynik - 0 (0) 0
odniesiona na inne dochody calkowite 174 0 n/d n/d
Wycena instrumentow pochodnych 2277 171 2068 =
odniesiona na wynik 2228 160 2068 5
odniesiona na inne dochody catkowite 49 11 n/d n/d
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego 20 650 12 411 8027 4094
Aktywa 2 tytutu podatku odroczonego
Odsetki naliczone od zobowiqzan wobec bankow 1725 2618 (893) 1149
Odsetki naliczone oraz dyskonto od zobowigzan z tytuty emisji 3295 149 1803 558
Odpisy z tytulu utraty wartosci ekspozycji kredytowych 635 349 286 144
Rezerwa na kosaty 1587 1089 498 452
Strata podatkowa 2 361 4723 (2 362) 1403
Wycena papierow wartosciowych 2 59 - 1
odniesiono na wynik - 1
odniesiona na inne dochody catkowite 2 59 n/d n/d
Wuycena instrumentéw pochodnych 8828 4522 21N -
odniesiona na wynik 2527 356 2111 -
odniesiona na inne dochody calkowite 6 301 4166 n/d n/d
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 18 432 14 851 1503 3707
tqezny efekt réinic przejsciowych (2217) 2440 (6 524) (387)
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dechodowego 2 440
(prezentowane w sprawozdaniu z sytuaci finansowej)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
(prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) @217)
Wplyw netto podatku odroczonego na rachunek zyskow i stral (6 524) (387)

Aktywa oraz rezerwa z tytutu podatku odroczonego sq tworzone w wyniku wystepowania réznic przejsciowych w zwiazku z réznum okresem

ujmowania wybranych przychodow i kosztow dla celow ksiegowych oraz podatkowych.

Rozpoznanie aktywo z tytulu padatku odroczonego na poniesionej stracie podatkowej wynika z dokonanej na podstawie projekcji podatkowej

oceny mozliwosci jej rozliczenia w okresie przewidzianym przepisami prawa podatkowego.
10. Zysk przypadajgcy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje obliczany jest w oparciu o zysk przypadajacy na zwykiych akcjonariuszy Banku poprzez
podzielenie zysku, ktéry na nich przypada przez $redniq wazong liczbe akeji zwyklych wystepujaeych w ciagu danego okresu.

Zysk na jedng akeje

01.01.2017 - 01.01.2016 -

30.06.2017 30.06.2016
Zysk przypadajgcy na akcjonariuszy zwyklych (w tys. PLN) 25140 248
Srednia waiona liczba akeji zwyklych w okresie (w tys.) 866 298 376923
Zystpepaddiooy vojedngokgjetw PINvookeje) 0000 G888

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje

Rozwodniony zysk przypadajgcy na jednq akeje obliczany jest na podstawie zysku przypadajgcego na zwyklych akcjonariuszy poprzez
podzielenie zysku, ktory na nich przypada przez $rednig wazonq liczbe akeji zwyktych wustepujacych w ciggu danego okresu, skorygowang

0 wphyw wszystkich rozwadniajacych potencjalnych akeji zwyklych.

W Banku w okresach zakonczonych dnia 30 czerwea 2017 roku oraz 30 czerwea 2016 roku nie wystepowaty instrumenty
przypadajacy na jedng akcje.

rozwadniajace zysk
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC]I FINANSOWE|J

11. Kasa, srodki w Banku Centralnym

30.06.2017 31.12.2016
Rachunek biezqcy w Banku Centralnym 22 16 033
Razem 22 16 033

Rezerwa obowigzkowa

Na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnio 2016 roku Bank utrzymywal rezerwe obowiazkowg w wysokosci odpowiednio 0 PLN oraz 15.507
tys. PLN.

12. Naleznos$ci od bankow

30.06.2017 31.12.2016
Lokaty w bankach
Rachunki biezgce 759 12 994
Razem 7596 12994
Odpis z tytulu utraty wartosci naleznosci
Razem netto 7596 12994

Ryzyko zwigzane z naleznosciami od bankow zostalo szerzej apisane w Nocie 34 ,Zarzqdzanie ryzykiem kredylowym".
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Naleznosci od bankéw w rachunku biezacym oraz inne $rodki pienieine o terminie wymagalnosci do 3 miesiecy liczqe od daty nabycia,
w kwocie 7.596 tys. PLN wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku oraz 12.994 tys. PLN wedtug stanu na 31 grudnia 2076 roku sq w catosci
traktowane jako rodki pieniezne i ich ekwiwalenty dlo celow sprawozdania z przeplywow pienigznych.

13. Pochodne instrumenty zabezpieczajqce
0d 2016 roku Bank stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen w zakresie zabezpieczenia przeptywow pienigznych.
13.1. Zabezpieczenie przeptywow pienigeznych

13.1.1. Zabezpieczenie zmiennosci przeplywéw pienigznych generowanych przez kredyty hipoteczne w PLN z tytutu zmian referencyjnych
stop procentowych oraz listy zastawne denominowane w walucie wymienialnej z tytutu zmian kursu walutowego z wykorzystaniem
instrumentow zabezpieczajgcych CIRS oraz FX-Forward.

Cel relacji zabezpieczajgcej - eliminacja ruzuka zmiennosci przeptywow pienieznych generowanych przez kredyty hipoteczne w PLN z tytutu
zmiaon referencyjnych stop procentowych oraz listy zastawne denominowane w walucie wymienialnej z tytutu zmian kursu walutowego,

z wykorzystaniem instrumentéw zabezpieczajacych CIRS oraz serii transakeji FX-Forward w walucie wymienialnej stanowiqeych zabezpieczenie
ekspozycji walutowej o zapadalnosci w terminach ptatnosci kupondw z listow zastawnych w walucie wymienialnej.

Zabezpieczane ryzyko - ryzyko walutowe i ryzyko stop procentowych.

Instrumenty zabezpieczajqce:

a) Transakcje CIRS (Cross-Currency Interest Rate Swap), w ktérych Bank ptaci kupon oparty o zmienng stopg PLN, a otrzymuje
kupon oparty o statq stope wlasciwg dla waluty wymienialnej. W przypadku ogtoszenia przez sqd upadiosei PKO Banku
Hipotecznego SA, nastepuje automatyczne wydluzenie transakeji CIRS o 12 miesiecy na warunkach okreslonych w dniu
zawarcia transakeji;

b)  Seria transakcji FX-Forward w walucie wymienialnej stanowigcych zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalnosci
w terminach ptatnosci kuponow z listaw zastawnych w walucie wymienialnej (opcjonalnie).

Pozycje zabezpieczane:

a) portfel kredytéw hipotecznych ujetych w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych o zmiennym
oprocentowaniu w PLN. Oprocentowanie kredytow jest indeksowane do stopy WIBOR 3M. Marza na kredytach hipotecznych
jest wylaczono z zabezpieczenio;

b) listy zastawne wyemitowane w walucie wymienialnej o stalym oprocentowaniu.

Okresy, w ktérych oczekuje sie wystqgpienia przeptywow pienieznych oraz w ktérych nalezy oczekiwa¢ wptywu na wyniki - od 1 lipca 2017
roku do 2 lutego 2024 roku.

Efektywnos$¢ zabezpieczenia jest weryfikowana przez zastosowanie prospektywnych i retrospektgwngch testow efektywnosci. Testy
wykonywane sq z czestotliwoécig miesigczng.

13,1.2. Zabezpieczenie zmiennoéci przeptywow pienigznych kredytow PLN o zmiennym oprocentowaniu, wynikajqcej z ryzyka zmian stop
procentowych, z wykorzystaniem transakcji IRS.

Cel relacji zabezpieczajqcej - eliminacja ryzyka zmiennosci przeplywow pienigznych generowanych przez portfel kredytow w PLN o zmiennym
oprocentowaniu wynikajgcej z ryzyka zmian stop procentowych w cigqu okresu objetego zabezpieczeniem.

Zabezpieczane ryzyko - ryzyko stop procentowych.
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Instrumenty zabezpieczajqce:

Transakcje IRS (Interest Rate Swap), w ktorych Bank placi kupon oparty na zmiennej stopie WIBOR 3M. a otrzymuje kupon oparty na stalej

stopie od kwoty nominalnej, na ktorg zostal zowarty,

Pozycje zabezpieczane:

Czg$¢ portfela ztotowych kredytéw indeksowanych do stopy zmiennej WIBOR 3M. Marza na kredytach hipotecznych jest wylaczona

z zabezpieczenia.

Okresy, w ktorych oczekuje sig wystqpienia przeplywow pienigznych oraz w ktorych nalezy oczekiwaé wptywu na wyniki - od 1 lipca 2017

roku do 10 wrze$nia 2021 roku.

Efeklywnosc zabezpieczenia jest weryfikowana przez zastosowanie prospektywnych i retrospeklywnych testow efektywnosci. Testy

wykonywane sq z czestotliwoscia miesieczng.

Warlos¢ bilansowa/wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych stanowigeych
zabezpieczenie przeplywow pienieznych zwigzanych ze stopq procentowq iflub

Typ instrumentu: kursem walutowym.

30.06.2017 31.12.2016
Aktywa Zobowigzania Aktywa Zobowiqzania
IRS : 1552
CIRS - 101 833 27709 -
FX-Forward 181 232 99 113
Razem 181 103 617 27 808 113

Warto$¢ nominalna na dzief 30 czerwca 2017 roku

i 4 owyiej 1 owyiej 3 -
Tiplnstiuments: do 1 miesigca mipesin(,:o ldo 3 mipesie?:g ijﬂ 1 powg;e; |1n[oku powyzej 5 lat Razem
miesigcy roku
IRS
PLN fixed-float = s = 265 000 265 000
CIRS
float PLN sprzedaz = = = 2154 809 2239403 4394212
fixed EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 498 510 524 860 1023370
FX-Forward
PLN sprzedai E - = 6036 571 6 607
EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 1224 116 1340
PLN zakup : . 1260 4141 . 5401
EUR sprzedaz (woluta oryginalna) - 3 282 884 1166
Warto$¢ nominalna na dzief 31 grudnia 2016 roku
i . owyiej 1 owyiej 3 x
et do 1 miesigca mgasiq'iu ldu 3 rniisie%g Jdo 1 powg;e; :ﬂioku powyiej 5 lat Razem
miesigcy roku
CIRS
float PLN sprzeda - - 2 : 2154 809 2154 809
fixed EUR zakup (waluta oryginalna) - - . . 498 510 498 510
FX-Forward
PUN sprzedaz . 2 - - 6036 6036
EUR zakup (waluta oryginalna) - = - - 1224 1224
PLN zakup - 2 765 4 869 5634
EUR sprzedai (waluta oryginalna) - . 175 1049 - 1224

My
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; ; ; T — 01.01.2017 - 01.01.2016 -
Inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeplywéw pieniginych 30,06.2017 30.06.2016
Inne dochody catkowite na poczatek okresu brutto (21 870)
Zyski /(Straty) odniesione na inne dochady calkowite w okresie (163 559)
Kwota przeniesiona w okresie z innych dochedow catkowitych do rachunku zyskow
; (152 522)
i strat
- preychody odsetkowe 20
koszty odsetkowe (32 987)
- wynik z pozycji wymiany (119 555)
Skumulowane inne dochody catkowite na koniec okresu brutto (32907)
Efekt podatkowy 6252 =
Skumulowane inne dochady calkowite na koniec okresu netto (26 655)
Nieefektywna cze$¢ zabezpieczenia przeplywéw pienieznych rozpoznana w rachunku zyskow i (1137)
strat
Wplyw w okresie na inne dochody catkowite brutto (11037)
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeplywéw pienigznych 2097
Wplyw w okresie na inne dochody catkowite netto (8 940)

13.2. Zabezpieczenie warto$ci godziwej

Na 30 czerwca 2017 roku Bank nie stosowal zabezpieczenio wartoéci godziwej.

14. Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do warto$ci godziwej przez

rachunek zyskow i strat

Wedtug wartosci bilansowej 30.06.2017 31.12.2016
Dluzne papiery warto$ciowe 79 987
emitowane przez banki centralne, bony pienigine NBP 79 987
Razem - 79 987
Dluine papiery warto$ciowe wedlug wartosci nominalnej 30.06.2017 31.12.2016
emitowane przez banki centralne, bony pieniezne NBP 80 000
Srednia rentownos$¢ diuznych papierow wartoéciowych emitowanych przez banki centralne n/d 1,523%

Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczane jake wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat sq
klosyfikowane do tego portfela jako odrebnie zarzqdzana grupa aktywow finansowych, ktérej wyniki oceniane sq w oparciu o wartos¢ godziwg,
zgodnie z udokumentowanymi zasadami polityki inwestycujnej Banku.

Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat wedtug

wartosci bilansowej - terminy zapadalnosci

powyiej powyzej powyiej vkl
Na 31 grudnia 2016 roku do 1 miesigca 1 miesiqca 3 miesiecy * 1 roku powyze) Razem
ok 5 lat
do 3 miesigcy do 1 roku do 5 lat
Dtuzne papiery warto$ciowe
emttow.ang przez banki centralne, 79 987 79987
bony pieniezne NBP
Razem 79 987 - - = 79987
15. Kredyty i pozyczki wobec klientow
30.06.2017 31.12.2016
Kredyty i pozyczki wobec klientéw brutto, w tym: 11 541 839 8 249 659
sektor niefinansowy 11 541 839 8 249 659
mieszkaniowe 11 541 839 8249 659
kredyty udzielone 3683 891 2319574
nabyte wierzytelnosci i 7857948 5930 085
Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek wobec klientow (3 260) (1759)
Kredyty i pozyczki wobec klientow netto 11 538 579 8 247 900

W pierwszym pétroczu 2017 roku Bank zokupil, na podstawie podpisanej z PKO Bankiem Polskim SA w dniu 17 listopada 2015 roku Umowy
Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci, portfele wierzytelnosei z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwocie
2.230.355 tys. PLN. Cena nabycia zostata ustalana na poziomie wartosci rynkowej w oparciu o wyceny dokonane przez niezaleineqgo
rzeczaznawce. Nabyte wierzytelnosci zostaty ujawnione w ksiegach Banku w uzgodnionych w Umowach Sprzedazy Wierzytelnosci datach
przeniesienia, w kiorych Bank nabywat prawa do wplywow z poszczegolnych portfeli oraz przyjmowat odpowiedzialnosc za wszelkie koszty
i ryzyka ekonomiczne zwiqzane z wierzytelnosciami wehodzacymi w ich skiad. Zakup portfeli wierzytelnosci jest poczgtkowo finansowany /
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zobowigzaniami, ktorych charakter zostat opisany w Nocie 20. Docelowo Bank refinansuje nabywane portfele wierzytelnosci glownie poprzez

emisje hipotecznych listow zastawnych opisanych w Nocie 22.

Kredyty udzielone oraz nabyte wierzytelnosci, ktare zostaly wpisane do Rejestru Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastownych stanowig

zabezpieczenie wyemitowanych przez Bank listow zastawnych, co zostato opisane w Nocie 22.

Kredyty i poiyczki wobec klientow wediug metod kalkulacji odpisow 30.06.2017 31.12.2016
Wyceniane wedlug metody zindywidualizowanej -

Wyceniane wedlug metody portfelowej, ze stwierdzonq utrato wartosci 754 -
Wyceniane wedlug metody grupowej (IBNR) 11541 085 8249 659
Kredyty i pozyczki wobec klientow brutto 11541839 8249 659
Odpisy na ekspozycje wyceniane wedlug metody zindywidualizowanej -

Odpisy na ekspozycje wyceniane wedlug metody portfelowej (199)

Odpisy na ekspozycje wyceniane wediug metody grupowej (IBNR) (3 0671) (1759)
Odpisy - razem (3 260) (1759)
Kredyty i pozyczki wobec klientow netto 11538 579 8 247 900

Szczegdlowy opis zmian odpiséw zaprezentowano w Nocie 7 ,Wynik z tytutu odpisow aktualizujgeych z tytuty utraty wartosci i rezerw”,

Na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku wartos¢ netto kredytow opéznionych w splacie powyzej 90 dni wynosila odpowiednio
445 tys. PLN oraz O PLN. Informacje o jakoci portfela kredytowego zostaly przedstawione rowniez w Nocie 34.5.3.

Na 30 czerwea 2017 roku Bank nie posiadat przeniesionych aktywow finansowych, ktére sq wylaczone ze sprawozdania finansowego

w catosci dla kiorych Bank utrzymywalby zaongoezowanie w tych aktywach.

16. Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy

30.06.2017 31.12.2016

Dluzne papiery wartoSciowe dostepne do sprzedaiy brutto 563 126 203019

emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 563126 203019
Odpisy z tytutu utraty wartosci diuinych papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedaiy : -
Razem dluine papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy netto 563126 203019
Razem kapitatowe papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy netto £ -
Razem inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzeday netto 563126 203019
Dluzne papiery wartosciowe wedlug wartosci nominalnej

emilowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 559 480 201980
Srednia rentownoé¢ diuinych papierdw wartos$ciowych 1,81% 1.74%

Fundusz Ochrony Srodkéw Gwarantowanych

Na 30 czerwea 2017 roku Fundusz Ochrony Srodkéw Gwarantowanych (dalej: ,FOSG) wynosit 10,1 tys. PLN, a Bank utrzymywal na pokrycie
FOSG aklywa w wysokosci 3 019,7 tys. PLN. Wedlug stanu na 31 grudnia 2016 roku byto to odpowiednio 377,6 tys. PLN oraz 450,1 tys. PLN.

Zardwno na 30 czerwca 2017 roku, jok réwniez 31 grudnia 2016 roku Bank nie posiadat srodkow objetych ochrong gwarancyjng.

17. Wartosci niematerialne

Za okres od 1 stycznia 2017 roku Warto$ci niematerialne w T —— Oublem
do 30 czerwca 2017 roku budowie programo 9
Wartos¢ bilansowa brutto na poczgtek okresu 2670 4145 6815
Zakupy 82 = 82
Transfery - = -
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 2752 4145 6897
Skumulowana amortyzacja i odpis aktualizujgey - (1503) (1503)
z tytutu trwalej utraty warto$ci na poczgtek okresuy
Amortyzacja (493) (493)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci = E
Skumulowana f:mortgzucjo i oc!pis uktgalizujch a (1996) (1996)
z tytulu trwatej utraty warto$ci na koniec okresu
Wartos¢ bilansowa netto na poczqtek okresu 2670 2642 5312
Warto$¢ bilansowa netto na koniec okresu } 2752 2149 4901

i o
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Warloéci niematerialne w
budowie

Za okres od 1 stycznio 2016 roku
do 30 czerwca 2016 roku

Oprogramowanie

Wartos¢ bilansowa brutto no poczgtek okresu z 3689 3689
Zakupy 2670 456 3126
Transfery = 2 =

Warto$¢ bilansowa brutto no koniec okresu 2670 4145 6815

Skumulowana amortyzacja i odpis aktualizujgey - (513) (513)

z tytulu trwatej utraty warto$ci na poczqtek okresu
Amortyzacja (474) (474)
Odpis aktualizujacy 7 tytulu utraty wartosci = -

Skumulowana amortyzacja i edpis aktualizujge

z tytulu trwatej u!rolg wartosci na koniec nkregu ) (387) (987)

Warto$¢ bilansowa netto na poczgtek okresu = 3176 3176

Warto$¢ bilansowa netto na koniec okresu 2670 3158 5828

Istotna warto$cig niematerialng z punku widzenia Banku byt zakup w | potowie 2016 roku licencji na Modul Rejestru i Rachunku Zabezpieczenia
w systemie centralnym o wartosci 2.670 tys. PLN. W zwiqzku z trwajacym procesem dostosowywania systemu jest on ujety w wartoéciach

niematerialnych w budowie.

Bank nie wytwarza patentow i licencji we whasnym zakresie.

Wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku nie wystepowaty wartoéci niematerialne do ktorych tytul prawny Banku

podlega ograniczeniu oraz stanowigce zabezpieczenie zobowigzar.

18. Rzeczowe aktywa trwate

Za okres od 1 stycznia 2017 roku Srodki trwate  Inwestucje w obce Maszyny i Ogotem

do 30 czerwca 2017 roku w budowie $rodki trwate i urzqdzenia

Wartosc brutto rzeczowych aktywow trwalych

na poczqtek okresu & 34 534 397 965
Zakupy 83 54 = 137
Transfery (58) 58 2

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych

na koniec okresu 25 34 646 391 1102

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) i odpis

aktualizujgcy na poczgtek okresu - (3) (253) (129) (385)
Amortyzacja - (2) (83) (39) (123)

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) i odpis

aktualizujgey na koniec okresu = (s) (336) (168) (508)

Wartoé¢ bilansowa netto na poczqtek okresu = 31 281 268 580

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 45 29 310 229 593

Za okres od 1 stycznia 2016 roku Srodki trwate  Inwestycje w obce Maszyny Inne Ogétem

do 30 czerwca 2016 roku w budowie srodki trwate i urzadzenia

‘Wartosc brutto rzeczowych aktywow trwalych

na poczqtek okresu - 28 400 376 804
Zakupy 6 - 98 21 125
Transfery (6) 6 = - -
Likwidacja i sprzedai - (0) - (0)

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwalych

na koniec okresu = 34 498 391 929

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) i odpis

aktualizujgey na poczgtek okresu (0) (106) (51) (157)
Amortyzacja (2) (72) (38) (112)
Likwidacja i sprzeda - - 0 = 0

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) i odpis

aktualizujgey na koniec okresu (2 (178) (89) (269)

Warto$¢ bilansowa netto na poczqtek okresu 3 B 294 325 647

Warto$¢ bilansowa netto na koniec okresu - 32 30308 660

W pozycji Inne zaprezentowano glownie wartos¢ wyposazenia biur Banku w meble.

Wedlug stanu na 30 czerwca 2017 roku oraz 30 czerwea 2016 roku nie wystepowaly ograniczone prawa dotyczqee tytulu prawnego Banku do

rzeczowych aktywow trwatych tytulem zabezpieczenia zobowiqzan.
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30.06.2017 31.12.2016
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 9 646 5845
nierozliczone koszty zwigzane z kredytem odnawialnym w rachunku biezgeym 3383 1100
nierozliczone koszty zwiazane z programem emisji obligacji 872 528
nierozliczone koszty zwigzane z programem emisji listow zastawnych 2152 2239
pozostale 3239 1978
Nierozliczone prowizje od udzielanych kredytow w czesci odpowiadajacej niewyplaconemu
kapitalowi 8720 7020
Rozliczenia z tytulu ekspertyz Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci (BHWN) 1115 1190
Rozliczenia publiczno-prawne 42 324
Pozostale 19 1
Razem 19 542 14 380
20. Zobowigzania wobec bankow
30.06.2017 31.12.2016
Zobowiqzanie z tytutu kredytow w rachunku biezacym 1244 756 393793
Zobowigzanie z tytulu nabycio wierzytelnosci 1786 556 3038 039
Rozem 3031312 3431832

W pozycji zobowiqzanie z tytutu kredytu w rachunku biezacym zostala zaprezentowana wartosé wykorzystanych kredytow obrotowych

w rachunku biezgcym, ktore zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Data odpisanio ) Kwota Kwofn Zobowiqzanie wg.
Kredytodawca umowy Okres kredytowania  przyznanego udostepnionego stanu na
kredytu kredytu 30.06.2017r.
PKO Bank Polski S.A. 29.10.2015r. 3 lata 900 000 900 000 141574
PKO Bank Polski S.A. 02.02.2017 r. 3 lata 1500 000 1000 000 1003177
Inny bank 05.06.2017 r. 1 rok 100 000 100 000 100 005
2 500 000 2000 000 1244 756

Zobowigzanie z tytutu patnosci za nabycie wierzytelnosci wynika z przeprowadzonych transakeji nabycia od PKO Banku Polskiego SA portfeli
wierzytelnosci 2 tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwocie 1.786.556 tys. PLN opisanych w Nocie 15. Termin
ptatnosci zobowiazania z tytulu nabycia wierzytelnosci jest kazdorazowo uzgadniany przez strony w Umowie Sprzedazy Wierzytelnosci. Dla
wierzytelnosci nabywanych w 2017 roku, strony uzgodnity, ze platnosé nastqpi najpozniej w terminie 12 miesiecy od dnia przeniesienia.

W przypadku braku urequlowania zobowiqzania w przeciqgu 1 miesiaca od dnia przeniesienia, cena zostanie powiekszona o odsetki. Docelowo
Bank refinansuje nabywane portfele wierzytelnosci gtownie poprzez emisje hipotecznych listow zastawnych. Zobowigzanie z tytutu nabycia

wierzytelnosci w calosci dotyczy portfeli nabywanych w 2017 roku.

21. Zobowigzania wobec klientow

30.06.2017 31.12.2016

Zobowigzania wobec klientow 1773 1549
Srodki z tytutu nadplaty kredytow 1773 1549

Razem 1773 1549
22. Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych

30.06.2017 31.12.2016
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listéw zastawnych
Instrumenty finansowe wycenione wg zamortyzowanego kosztu - hipoteczne listy zastawne 6116 818 3232117
Razem ) ' 6116 818 3232117

30.06.2017 31.12.2016
od 1 roku do 5 lat 3899 684 1030566
powyzej 5 lat o L 2217134 2 201 551
Razem 6116 818 3232117

W I potowie 2017 roku Bank wyemitowat hipoteczne listy zastawne o wartosci nominalnej 765.000 tys. PLN oraz 525.000 tys. EUR,

klasyfikowane jako zobowigzania wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych wedlug stanu na 30 czerwca 2017roku wynosita

6.127.163 tys. PLN.
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Wyemitowane listy zastawne wedtug stanu na 30 czerwea 2017 roku

Warto§¢  Oprocentowanie

ISIN Waluta nominalna  na 30.06.2017r. Stopa + marza Oota emisji  Termin wykupu Rynek notowan
PLPKOHPOODT?  PLN 30000 248%  WIBOR3M + 0,75 pp. 1M220151 11.12.2020; SOndsPOL
rynek rownolegly GPW
; 5 Bondspot,
PLPKOHP0O0O25 PLN 500 000 238%  WIBOR3M + 0,65 p.p. 27.04.2016r. 28.04.20211. ;
rynek rownolegly GPW
- Bondspot,
PLPKOHP00033 PLN 500 000 232%  WIBOR3M + 0,59 p.p. 17.06.2016r. 18.06.2021r. .
rynek rownolegly GPW
XS51508351357 EUR 500 000 0125%  stopa stala w okresie 241020061 24.06.2022r. LuxSE, GPW
X51559882821 EUR 25000 0.82% stopa stala w okresie 02.02.20M7r. 02.02.2024r. LuxSE
XS1588411188 EUR 500 000 0,625%  stopa stola w okresie 30.03.2017r. 24.01.2023r. LuxSE, GPW
, 5 Bondspot,
PLPKOHP00041 PLN 500 000 242%  WIBOR3M + 0,69 p.p. 28.04.2017r. 18.05.2022r. ;
rynek rownolegly GPW
: Bondspot,
PLPKOHPD0058 PLN 265000 2,69%  stopa stalo w okresie 22.06.2017r. 10.09.2021r. ) "
rynek rownolegly GPW

Na 30 czerwca 2017 roku wyemitowane listy zastawne denominowane w PLN oraz w EUR posiadaly rating agencji ratingowej Moody's
Investors Service na poziomie Aa3.

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelnoéci zabezpieczone hipoteka wpisana na pierwszym migjscu. Dodatkowo

podstawa emisji hipotecznych listow zastawnych moga by¢ takze srodki Banku:

a) ulokowane w papierach warto$ciowych emilowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski, Furopejski Bank Centralny,
rzady i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspolpracy Gospodarcze] i Rozwoju, z wytaczeniem
panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadluzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz Skarb Panstwa,

b) ulokowane w Narodowym Banku Polskim,

c) posiadane w gotowce.

Warlos¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i stanowiqeych zabezpieczenie
wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych wedlug stanu na 30 czerwca 2017 roku wynosita 8.156.480 tys. PLN, natomiast warto$é
nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw wartosciowych Skarbu Paristwa wynosita 134.000 tys. PLN. Na 31 grudnia 2016
roku bulo to odpowiednio 4.650.411 tys. PLN oraz 85.000 tys. PLN. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty réwnie:
ujete transakcje CIRS zabezpieczajace ryzyko walutowe oraz stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych denominowanych w EUR,
transakcje FX-Forward zabezpieczajgce ryzyko walutowe wyemitowanych listow zastawnych denominowanych w EUR oraz transakeja IRS
zabezpieczajaca ryzyko stopy procentowej listow zastawnych denominowanych w PLN wyemitowanych w oparciu o stalq stope.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w | potowie 2017 roku oraz w 2016 roku nie zawieral papierow wartosciowych
zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniaja wymagan okreglonych w paragrafie 1 artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510
Europejskiego Banku Centralnego z 19 grudnia 2014 roku w sprawie implementacji ram prawnych polityki pienieznej Furosystemu
(EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).

23. Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji

30.06.2017 31.12.2016
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych obligacji
Instrumenty finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosziu - obligacje 1912 507 1151216
Razem 1912 507 1151216
30.06.2017 31,12.2016
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji o okresie splaty
do 1 miesigca 548 583 183326
od 1 miesigca do 3 miesigcy 650 169 734 801
od 3 miesiecydolroky . T3755 233089

Razem 1912 507

1151216

W | pofowie 2017 roku Bank wyemitowal obligacje o Igcznej wartosci nominalnej 2.627.600 tys. PLN oraz wykupit obligacje o facznej wartosci
nominalnej 1.862.900 tys. PLN. Zobowigzanie z tytulu wyemitowanych obligacji klasyfikowane jest jako zobowigzania wyceniane wedtug
zomortyzowanego kosztu.

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wedtug stanu na 30 czerwea 2017roku wynosita 1.920.700 tys. PLN.
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Wyemitowane obligacje wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku

Obligacje Wm.'rosc Oprocentowanie Data emisji Termin wykupu
nominalna
OW040417-842 100 000 papier dyskontowy 04.01.2017r. 04.07.2017r.
OW070817-853 52 000 papier dyskontowy 27.02.2017r. 07.08.2017r.
OW150917-850 80 000 papier dyskontowy 07.02.2017r. 15.09.2017r.
OW150917-851 420 000 papier dyskontowy 27.02.2017r. 15.09.2017r.
OW161017-852 37000 papier dyskontowy 27.02.2017r. 16.10.2017r.
OW161017-856 210 000 papier dyskontowy 31.03.2017r. 16.10.2017r.
OW040717-B57 189 600 papier dyskontowy 04.04.2017r. 04.07.20171.
OW161017-858 160 000 papier dyskontowy 04.04.2017r. 16.10.2017r.
OW161017-B60 20 000 papier dyskontowy 28.04.2017r. 16.10.2017r.
OW070817-B68 21000 papier dyskontowy 26.05.2017r. 07.08.2017r.
OWO70817-869 30 000 papier dyskontowy 26.05.2017r 07.08.2017r.
OW210717-B61 88 000 papier dyskontowy 05.05.2017r. 21.07.2017r.
OW210717-862 37 300 papier dyskontowy 05.05.2017r. 21.07.2017r.
OW210717-B63 30 000 papier dyskontowy 05.05.2017r. 21.07.2017r.
OW210717-Bo4 27 600 papier dyskontowy 12.05.2017r. 21.07.2017r.
OW210717-B65 40 000 papier dyskontowy 12.05.2017r. 21.07.2017r.
OW151117-B67 137 000 papier dyskontowy 26.05.2017r. 15.11.2017r.
OW151117-B66 30 000 papier dyskontowy 12.05.2017r. 15.11.2017r.
OW151217-B71 25000 papier dyskontowy 09.06.2017r. 15.12.2017r.
OW290917-873 49 800 papier dyskontowy 29.06.2017r. 29.09.2017r.
OW271217-874 100 000 papier dyskontowy 29.06.2017r. 27.12.2017r.
OW130717-875 36 400 papier dyskontowy 29.06.2017r. 13.07.2017r.
Razem 1920 700
24, Pozostate zobowigzania
30.06.2017 31.12.2016
Keszty do zaplacenia 8250 5669
Inne zobowiqzania, w tym: 7895 6527
wierzyciele rozni 4904 4558
rozliczenia publiczno-prawne 2991 1969
AT 16 145 12196
25. Rezerwy
Rezerwa Rezerwa
Za okres od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 na $wiadczenia na udzielone
czerwca 2017 roku emerytalne - zobowiqzania Razem
rentowe i gwarancje
Stan na dzief 1 stycznia 2017 roku, w tym: 60 80 140
Rezerwa krotkoterminowa F - E
Rezerwa diugoterminowa 60 80 140
Utworzenie/aktualizacja rezerw 40 18 58
Rozwigzanie rezerw - (16) (16)
Stan na dzien 30 czerwca 2017 roku, w tym: 100 82 182
Rezerwa krotkoterminowa = - =
Rezerwa dtugoterminowa 100 82 182
Rezerwa Rezerwa
Za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 na $wiadczenio na udzielone
czerwca 2016 roku emerytalno - zobowigzania Bazem
rentowe i gwarancje
Stan na dziefi 1 stycznia 2016 roku, w tym: 28 3 59
Rezerwa krotkoterminowa = - -
Rezerwa dlugoterminowa 28 31 59
Utworzenie/aktualizacja rezerw 16 8 54
Stan na dziefi 30 czerwea 2016 roku, w tym: 44 69 113
Rezerwa krétkoterminowa ' = =
Rezerwa diugoterminowa 44 69 113
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26. Kapitaty wtasne i akcjonariat Banku

30.06.2017 31.12.2016
Kapitat zoktadowy 950 000 800 000
Kapital z aktualizacji wyceny (25924) (17 961)
Zysk/ (Strata)  lot ubieglych (749) (13973)
Wynik okresu bieiacego netto 25140 13224
Kapitaly whasne razem 948 467 781290

Jedynym akcjonariuszem Banku na 30 czerwea 2017 roku byt PKO Bank Polski SA.

W | patroczu 2017 roku miala miejsce jedna emisja akeji, a kapital zaklodowy zostal podwyzszony tacznie o 150.000 tys. PLN. Szczegoly
w zakresie wyemitowanych akeji Banku zostoly przedstawione w ponizszej tabeli.

- < Wartos¢ serii Data podjecia Data rejestracji w

. - . e Wartoéé nominalna : : : o .
Seria Rodzaj akcji Liczba akcji 1 akgji (w PLN) wg wartosci nominalnej uchwaly przez Data emisji Rejestrze
(w PLN) WIZA przedsiebiorcow KRS
A zwykle imienne 300 000 000 1 300000000  06.10.2014r. 06.10.2014 1. 24.10.2014r.
8 zwykle imienne 200 000 000 1 200000000  14.03.2016r. 07.04.2016r. 22.04.2016r.
C awykle imienne 200 000 000 1 200000000  01.07.2016r. 15.07.2016r. 28.07.2016r.
0 zwykle imienne 100 000 000 1 100000000  28.10.2016r. 18.11.2016r. 01.12.2016r.
E 2wykle imienne 150 000 000 1 150 000 000  21.03.2017r. 04.04.2017r. 12.04.2017r.
Razem 950 000 000 950 000 000

Na 30 czerwea 2017 roku kapital zaklodowy Banku wynosi 950.000.000 (dziewiecset piecdziesiat milionow) PLN i dzieli sig na 950.000.000
(dziewieéset piecdziesigt milionow) akcji zwykiych imiennych o wartosci nominalnej 1 (jeden) zioty kazda. Wyemitowane akeje PKO Banku
Hipotecznego SA nie sq uprzywilejowane i zostaty w pelni oplacone.

Ponadta, w dniu 28 czerwca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego PKO Banku
Hipotecznego o kwote 150.000.000 PLN, tj. do kwoty 1.100.000.000 PLN poprzez emisjg 150.000.000 nowych akeji zwyktych imiennych serii F
o wartosci nominalngj 1 (jeden) zioty kaida. Akcje zostaly objete i optacone w dniu 4 lipca 2017 roku przez PKO Bank Polski SA. Do dnia
zaokceptowania przez Zarzad sprawozdania finansowego do publikacii, podwyzszenie kapitatu nie zostato zarejestrowane w Rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego.

Strona 27/54 I
(V28

N.r&f;\

r




SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

W
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU P :
(W TYSIACACH ZthYCH) "n Bank HIPOteCZﬂg

POZOSTALE NOTY
27, Zobowiqzania warunkowe oraz pozabilansowe zobowigzania otrzymane

27.1. Zobowigzania umowne

Wedlug stanu na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku wartosc zobowigzan umownych dotyczqeych nabycia wartosci
niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych wynosita 0 PLN.

27.2.  Udzielone zobowigzania finansowe

wedlug wartosci nominalnej 30.06.2017 31.12.2016
Linie i limity kredytowe

kredyty mieszkaniowe dla 0sob fizycznych 745 579 611793
Razem 745 579 611793

Zobowiqzania udzielone wedtug terminéw wymagalnosci na 30 czerwca 2017 roku

powyzej powyzej powyziej
do 1 miesiqgca 1 miesigca 3 miesiecy 1 roku powyzej P
fqeznie do 3 miesiecy  do 1 roku do 5 lat 5 lat
wiqcznie wiqcznie wiqcznie
Zobowigzania udzielene finansowe 372 789 139 810 199 856 33004 120 745579
Razem 372789 139 810 199 856 33004 120 745579
Zobowigzania udzielone wedtug terminéw wymagalnosci na 31 grudnia 2016 roku
powyzej powyiej powyizej
do 1 miesigca 1 miesigca 3 miesiecy 1 roku powyzej Razem
tqcznie do 3miesigcy  do 1 roku do 5 lat 5 lat
wlgcznie wigcznie wiqcznie
Zobowigzania udzielone finansowe 305 896 85 867 186 633 33139 258 611793
Razem 305 896 85 867 186 633 33139 258 611793

Informacje na temat rezerw utworzonych na pozabilansowe zobowiqzania finansowe i gwarancyjne znajdujq sie w Nocie 25 .Rezerwy”.
27.3.  Udzielone zobowigzania gwarancyjne
Wedtug stanu na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku Bank nie udzielal zobowigzan gwarancyjnych.

21.4.  Pozabilansowe zobowiqzania otrzymane

wedtug wartosci nominalnej 30.06.2017 31.12.2016

Finansowe 758426 506 207
Gwarancyjne 1963 600 1000 000
Razem zobowigzania otrzymane 2722026 1506 207

Pozabilansowe zobowigzania otrzymane finansowe reprezentujq uruchomiony i dostepny odnawialny kredyt obrotowy w rachunku biezacym,
natomiast pozabilansowe zobowigzania otrzymane gwarancyjne wartosc dostepnej gwarancji objecia emisji obligacji.

Uprawnienie do sprzedazy lub obcigzenia zastawem zabezpieczenia ustanowionego na rzecz Banku

Na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku na rzecz Banku nie ustanowiono zabezpieczen, ktore Bank byl uprawniony sprzedac lub
obeigzy¢ innym zastawem, w przypadku realizacji wszelkich obowiqzkéw przez wiasciciela zabezpieczenia.

28. Sprawy sporne

Wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku nie wystepowaly sprawy sporne.
29. Informacje uzupetniajqce do sprawozdania z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na srodki pienigzne oraz ekwiwalenty $rodkow pienieznych skladajq sie: Kasa, $rodki w Banku Centralnym, naleznoéci od bankéw w rachunku
biezacym oraz inne $rodki pienigine o terminie wymagalnosci do 3 miesiecy liczac od daty nabycia.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 30.06.2017 31.12.2016

Kaso, $rodki w Banku Centralnym 22 16033
Biezqce naleznosci od bankow 7596 12 994
Razem 7618 29 027
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Przeptywy pieniezne z tytutu odsetek otrzymanych

Bank Hipoteczny

01.01.2017 - 01.01.2016 -
Przychody z tytutu odsetek - otrzymane 30.06.2017 30.06.2016
Odsetki otrzymane 7 tytulu kredytow i pozyczek wobec klientow 156 822 29 434
Odsetki otrzymane od papierow warto$ciowych przy poczatkowym ujeciu wyznaczonych joko 291 512
wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Odsetki otrzymane od inwestycyjnych papierow wartosciowych 1854 4
Odsetki otrzymane od transakcji CIRS 2496
Qdsetki otrzymane z tytulu lokat 24 25
Pozostale odsetki otrzymane 63 0
Razem 161 550 30025
Przeptywy pieniezne z tytutu odsetek zaptaconych
01.01.2017 - 01.01.2016 -
Koszty z tytutu odsetek - zaplacone 30.06.2017 10.06.2016
Odsetki zaplacone z tytutu kredytu w rachunku biezgcym 8512 2155
Odsetki / dyskonto zaplacone z tytulu wyemitowanych listow zastawnych i obligacji 27 090 540
Odsetki zaplacone z tytulu platnosci odroczonej 28219 5009
Odsetki zaplacone od transakcji CIRS 28704
Odsetki zaptacone 7 tytulu przekroczen na rachunku biezacym 3 1
Pozostate odsetki zaplacone 0 0
Razem 92528 7105
30. Transakcje z jednostkami powigzanymi
30.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi kapitatowo
30 czerwca 2017 roku
AKTYWA
’ Zakup' rzeczowgch. Nierozliczone prowizje za Pozostate v e “"J“fm
Podmiot aktywow trwalych i sprzedai kredytow nalenosci instrumentow
wartosci niematerialnych prz 4 pochodnych
PKO Bank Polski SA 3275 43150 13 201 181
Razem 3275 43150 13 201 181
Z0BOWIAZANIA
" w tym 7 tytulu
Podmiot Krmﬂ;g r:cr:""k“ Nabycie wierzytelnosci Lﬂ'i:}g zﬁim:?: zolt);(;ivoigzﬂ(:ﬁia instrumentow
Y g0 & pochodnych
PKO Bank Polski SA 1144 751 1786 556 91789 109 534 103 617
PKO BP Finat Sp.z 0.0. = - S 15 -
PKO Leasing SA = = - 2 3
Razem 1144 751 1786 556 91789 109 552 103 617
30 czerwea 2017 roku
; Udzielone zobowigzania  Otrzymane zobowiqzania
Podmiot .
pozabilansowe pozabilansowe
PKO Bank Polski SA 2722026
Razem = 2722026
za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku
' Wynik na
% instrumentach Wynik z
Podmiot Przychody ogétem* Wigmz llg!:)l::;i)dselek ! Koszty ogotem n;:ttz?;?( f t!::\]r::c]i finansowych pozycji
P i P wycenianych do wymiany
wartosci godziwej
PKO Bank Polski SA (549) (882) 8917 72076 (239) (113 070)
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - ® 91 o = =
PKO Leasing SA . = - 156 i = =
Razem (549) (882) 79163 72076 (239) B (113 070)

* W pozycji przychody ogolem zaprezentowano min. rozliczane metodq efektywnej stopy procentowej w przychody odsetkowe prowizje

ptacone do PKO Banku Polskiego SA za sprzedaz kredytow.
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31 grudnia 2016 roku

AKTYWA
; Zakup' rzeczowgchl Nierozliczone prowizje za Pozostate " tym 2 tgn‘ﬂu
Podmiot aktywow trwatych i S _ G instrumentow
o : sprzedai kredytow naleznosci
wartosci niemalerialnych pochodnych
PKO Bank Polski SA 3400 24 967 43 674 27 808
Razem 3 400 24 967 43674 27 808
ZOBOWIAZANIA
t
. Kredyt w rachunku - .. Listy zastawne Pozostale 4 iy ‘,J!U
Podmiot . Nabycie wierzytelnosci - . . instrumentéw
biezqcym oraz obligacje zobawigzania i
pochodnych
PKO Bank Polski SA 393793 3038039 29782 5410 113
PKO BP Finat Sp.z 0.0. = = - 16 2
Razem 393 793 3038 039 29 782 5426 113

31 grudnia 2016 roku

Udzielone zobowigzania  Otrzymane zobowigzania

Podmiot . .
pozabilansowe pozabilansowe
PKO Bank Polski SA < 1506 207
Razem - 1506 207

20 okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku

w tym z tytutu odsetek i w tym z tytuty

Podmiot Przychody ogétem prowiji Koszty og6lem odsetek i prowizi
PKO Bank Polski SA. 130 35 22044 18 869
PKO BP Finat Sp. z 0.0. m - 78 -
PKO Leasing SA . - 158 Z
Razem 130 35 22 280 18 869

Bank posiada rachunki bieigce oraz skladat w ciagu okresu sprawozdawczego lokaty w PKO Banku Polskim SA. Ponadto Bank prowadzi
strategiczng wspotprace 2 PKO Bankiem Polskim SA. Sprzedai kredytow mieszkaniowych oraz ich obstuga posprzedaiowa, w zakresie
nieobejmujacym funkcji kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem, jest realizowana w ramach podpisanej w dniu 16 stycznia 2015
roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy outsourcingowej. W ramach tej umowy $wiadczane jest rowniez wsparcie w zakresie czynnosci
wspomagajacych.

Bank pozyskuje rowniez finansowanie z PKO Banku Polskiego SA. W dniu 29 pazdziernika 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawarl

z PKO Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego kredytu obrotoweqo w rachunku biezacym do kwoty limitu 900 mln PLN na okres 3 lat,
ktory jest uruchomiany w transzach. Na 30 czerwea 2017 roku dostepna byla kwota 758 min PLN. Ponadto w dniu 2 lutego 2017 roku PKO
Bank Hipoteczny SA zowart 2 PKO Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezgcym do kwoty limitu
1.500 min PLN na okres 3 lat, ktry jest uruchamiany w transzach. Na 30 czerwea 2017 roku kredyt byt udostepniony oraz uruchomiony

w kwocie 1.000 min PLN.

W dniu 30 wrze$nia 2015 roku zawarto z PKO Bankiem Polskim SA Umowe programu emisji obligacji PKO Banku Hipotecznega SA do
kwoty Programu 2 mid PLN w okresie 4 lat, oraz Umowe gwarancyjng na mocy ktorej, w zwiqzku z podpisanymi do niej aneksami, Gwarant
przyjmuje zobowigzanie do obejmowania Obligacji Emitenta na wtasny rachunek do kwoty 2 mld PLN. Wedlug stanu na 30 czerwca 2017
roku, w zwigzku z podpisanym aneksem, warto$¢ Programu wynosi 3 mld PLN.

W dniu 17 listopada 2015 roku podpisano z PKO Bankiem Polskim SA Umowe Ramowgq Sprzedazy Wierzytelnosci. Na jej podstawie w | pofowie
2017 roku dokonano nabycia portfeli wierzytelnosci z tytulu kredytaw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o wartogci 2.230.355 tys.
PLN. Szczegdtowy opis znajduje sie w Notach 15 i 20.

W dniu 9 listopada 2015 roku Bank zawar z PKO Bankiem Polskim SA oraz z Powszechnq Kasq Oszczednosci Bank Polski SA - Oddzialem
Domem Maklerskim PKO Banku Polskiego Umowe Programowq dotyczqeq ustanowienia przez Bank programu emisji hipotecznych listow
zastawnych.

PKO Bank Polski SA pelni rowniez role aranzera i dealera w ramach zawartej w dniu 28 wrzesnia 2016 roku Umowy Programowej, na
podstawie ktorej Bank przeprowadzil i bedzie przeprowadzal zagraniczne emisje listow zastawnych w ramach zatwierdzonego przez
Commission de Surveillance du Secteur Financier (CSSF) w Luksemburgu Prospektu Emisyjnego Podstawowego PKO Banku
Hipotecznego SA.

Ponadto, w ramach transakcji z jednostkami powigzanymi kapitatowo, PKO BP Finat Sp. z 0.0. $wiadczy ustuge prowadzenia ksigg
rachunkowych w zakresie gospodarki wlasnej oraz ustuge kadrowo-placowg, natomiast PKO Leasing SA dostarcza samochody w ramach
umowy leasingu.

W okresie sprawozdawczym Bank nie zowierat transakgji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
30.2.  Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

Na 30 czerwca 2017 roku jednostkami powiqzanymi z Bankiem poprzez kluczowy personel kierowniczy PKO Banku Hipotecznego SA bads
bliskich cztonkow rodziny kluczowego personelu kierowniczego pozostawato 5 podmiotow, natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku
4 podmioty.
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W okresie od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku w Banku nie wystapity transakcje wzajemne
z tymi podmiotami.

30.3. Swiadczenia dla kluczowegqo personelu kierowniczego PKO Banku Hipotecznego
Swiadczenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej
Czlonkowie Rady Nadzorcze] Banku w zwigzku z pelnionymi funkejami nie otrzymujg wynagrodzenia.

Swiadczenia dla cztonkéw Zarzqdu otrzymane, nalezne oraz potencjalnie nalezne

2017
Pozostale $wiadczenie diugoterminowe - Platnosal no bazie akeii rozli h
Krotkoterminowe $wiadczenie pracownicze zmienne wynagrodzenie w formie atnoscin azie akcjl roziiczanyc
. 3 w srodkach pienigznych
gotowkowej
. |
Wynagrodzenie otrznrr;eane Inne Otrzymane Inne Potencjalnie  Otrzymane Naleine na Potencjalnie
01.01.2017- 01 0? 2017 naleznena - 01.01.2017-  naleznena  naleznena  01.01.2017- o s 500 nalezne na
30062017 ' . 30062017 30062017 30062017 30062017  30.06.2017 o 30.06.2017
30.06.2017
Zarzad Banku 1061 2 546 - 44 350 240 - 749
Czlonkowie Zarzadu, ktorzy
nie pelnili swoich funkcji w - - - - 1 2 5 * 2
2017 roku
Razem $wiadczeni
] 1061 - 546 - 45 352 45 - 751
Zarzqdu
2016
Pozostate $wiadczenie diugoterminowe - Plathosel ria bazie alicii raali 0
Kratkoterminowe $wiadczenie pracownicze zmienne wynagrodzenie w formie AHHEEENNA BAzi® kClL b headnye
) 4 w §rodkach pienigznych
gotéwkowej
Wynagrodzenie oirzlm: o Inne Otrzymane Inne Potencjalnie  Otrzymane Nalsieiia Potencjalnie
01.01.2016- 01 0$ 2(1)];)6* naleznena  01.01.2016- naleznena  naleznena  01.01.2016- 30.06.2016 nalezne na
30.06.2016 ' 36 Of; 2016 30.06.2016° 30062016 30062016 30062016 30.06.2016 o 30.06.2016
Zarzad Banku 780 z 399 - - 130 > = 324
Cztonkowie Zarzadu, ktorzy
nie pelnili swoich funkeji w . - - - . 3 c = 8
2016 roku
Razem $wiadczenia dla 780 . 399 . . 13 . i 330
Zarzqdu

! Swiadczenia obejmuja wynagrodzenia zasadnicze, doliczenia z tytulu opieki medycznej z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Spolecznych.
? Nieodroczony sktadnik zmiennego wynagrodzenia (w formie gotowkowej).
* Odroczony skladnik zmiennego wynagrodzenia (w formie gotowkowej).

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku prayznano dla Zarzadu Banku za rok 2016 krotkoterminowe i dtugoterminowe swiadczenia
pracownicze przyznawane zarowno w formie gotowki, jak rowniez w formie instrumentu finansowego, tj. akeji fantomowych. Jednoczesnie,
wobec braku podstaw do ograniczenia wysokosci srodkow na wynagrodzenia zmienne ani obnizenia wyplat przuznanych za rok 2015, zostaty
przyznane $wiodczenia diugolerminowe i wyptacone platnosci na bazie akeji potencjalnie nalezne w 2017 roku.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku nie wyplacono Zarzadowi Banku $wiadczen po okresie zatrudnienia, natomiast w okresie od
1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku w wysokosci 138,0 tys. PLN

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Zaréwno w okresie od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 roku, jak | w okresie od 1 stycznia do 30 czerwea 2016 roku nie wyptacano swiadczenia
z tytulu rozwiqzania stosunku pracy.

Kredyty, pozyczki, gwarancje i inne pozytki swiadczone przez Bank na rzecz kierownictwa

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwco 2017 roku oraz od 1 stycznia do 30 czerwea 2016 roku Bank nie udzielit kredytow, gwarancji lub
innych pozytkéw cztonkom kierownictwa,

W dniu 4 grudnia 2015 roku Bank nabyl portfel wierzytelnosci z tytulu kredytéw mieszkaniowych, w ktorego sktad wchodzit kredyt udzielony
jednemu z Czlonkow Rady Nadzorczej Banku. Na 30 czerwea 2017 roku wartos¢ bilansowa kredytu wynosita 265,7 tys. PLN.

30.4. Zasady ustalania polityki zmiennych sktadnikow wynagrodzed osob zajmujgcych stanowiska
kierownicze w Banku

Zgodnie z wymogami dyrektywy CRD 1V, Rozporzadzenia delegowanego Komisji Europejskie] (UE) nr 604/2014 uzupelniajacego dyrektywe

Parlamentu Europejskiego i Rady Furopy nr 2013/36/UE w odniesieniu do regulacyjnych standardow technicznych w zakresie kryteriow

jakosciowych i whagciwych kryteriow ilociowych ustalania kategorii pracownikéw, ktorych dziatalnos¢ zawodowa ma istotny wplyw na profil
ryzyka instytucji, a takze w zwiqzku z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 6 marca 2017 roku w sprawie systemu zarzadzania

Strona 31/54

QO
[

\

~

(]




SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

&
“Fﬁ Bank Hipoteczny

ryzykiem, systemu kontroli wewnetrznej, polityki wynagrodzen oraz szczegolowego sposobu szacowania kapitatu wewnetrznego w bankach,

w Banku obowiqzuja nastepujace regulacje okreslajace zasady ustalania zmiennych skfadnikéw wynagrodzen:

¢ Regulamin zmiennych sktadnikow wynagrodzen dla cztonkow Zorzadu PKO Banku Hipotecznego SA, przyjety Uchwalg Rady Nadzorczej,

e Wuykaz stanowisk pracownikéw, ktorych dziatalnosé zawodowa ma istotny wplyw na profil ryzyka instytucji, objetych Requlaminem
zmiennych sktadnikow wynagradzania 0sob zajmujacych stenowiska kierownicze w Banku, przujety Uchwalg Zarzadu Banku,

e Regulamin zmiennych skiadnikow wynagradzania osob zajmujocych stanowiska kierownicze w Banku (MRT), wprowadzony Zarzadzeniem
Prezesa Zarzadu Banku.

Regulaminy opisujq tryb przyznowania cztonkom Zarzadu | MRT zmiennych skladnikéw wynagrodzen powigzanych z wynikami i efektami pracy.
Zmienne sktadniki wynagrodzen za dany okres oceny (rok kalendarzowy) przyznawane sq po rozliczeniv celow premiowych. Maksymalna
wartos¢ wynagrodzenia zmiennego nie moze przekroczyc 100% wynagrodzenia stalego za dany okres oceny.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane i wyplacane w formie:

¢ nieodroczonej - w wysakosci 60% wynagrodzenia zmienneqo (w pierwszym roku po roku kalendarzowym stanowigcym okres oceny),

e odroczonej - w wysokosci 40% wynagrodzenia zmiennego (w rownych ratach w kolejnych trzech lotach po pierwszym roku po okresie
oceny).

Przy czym zarowno wynagrodzenie nieodroczone, jak i adroczone, jest przyznawane w rownych czesciach w formie gotowkowej oraz w formie

instrumentu finansowego (tj. akeji fantomowych), ktérych przeliczenie na gotowke jest dokonywane po okresie retencyjnym, a w praypadku

wynagrodzenia odroczonego - po okresie odroczenia. Kazdy z naliczonych skladnikow wynagrodzenia zmiennego moze zosta¢ obnizony

poprzez zastosowanie rozwiqzanio typu malus obnizajgcego wielkosé naleznego wynagrodzenia zmiennego.

; o X 30.06.2017 31.12.2016
Rezerwa na zmienne skladniki wynagrodzen (2a lata 2015-2017) (2a lata 2015-2016)
Zarzad Banku' 2207 1672
__pozostali MRT 1653 1279
Razem rezerwa 3 860 2951

01.01.2017 - 30.06.2017

Wuynagrodzenie wyptacone w roku (za lata 2015-2016)

01.01.2016 - 30.06.2016
(za rok 2015)

przyznane w formie gotowki
Zarzqd Banku'
pozostali MRT
przyznane w formie instrumentu finansowego

Zarzgd Banky' 245
pozostali MRT 60
Razem wyplacone 305 =

" w tym cztonkowie Zarzqdu, ktérzy przestali pelni¢ swoje funkcje

Rezerwa na narzuty zwigzane ze sktadnikami zmiennymi wynagrodzer na 30 czerwea 2017 roku wynosita 330 tys. PLN natomiast na
31 grudnia 2016 roku 243 tys. PLN.

31. Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

311, Kategorie wyceny do wartosci godziwej aktywow i zobowiqzan finansowych wycenianych
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej do wartosci godziwej

Bank klasyfikuje poszczegolne sktadniki aktywow i zobowigzar finansowych wycenianych do wartosci godziwej do nastepujocych kategorii:
= Poziom 1: Ceny kwotowane na aktywnuych rynkach,

= Poziom 2: Techniki wyceny oparte na obserwowalnych danych rynkowych,

®  Poziom 3: Pozostate techniki wyceny.

W tabelach ponizej przedstawiono podziat aktywow i zobowiqzan finansowych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym w wartosci
godziwej w padziale na 3 kategorie na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku:

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej Nota Wartos¢ kwotg:;:ie o Techniki wyceny oparte Pozostale
na 30.06.2017 bilansowa ne obserwowalnych  techniki
aktywnych danych rynkowych wyceny
rynkach
Pochodne instrumenty finansowe 13 181 - 181
CIRS 3 -
FX-Forward 181 . 181
Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciu wyznaczone jako 4 A i .
wyceniane do wortosci godziwej przez rachunek zyskéw | strat
bony pieniezne NBP . 7
Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedaiy 16 563126 563 126 = =
obligacje Skaru Pafistwa 563126 563 126 -
‘Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem: 563307 563126 e -
Pochodne instrumenty finansowe T3 103617 - wenr -
CIRS 101 833 - 101 833
FX-Forward 232 = 232
IRS 1552 - 1552
Zobowigzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem: 103617 3 103 617 =
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Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa i zobowigzanio wyceniane w wartosci godziwej Nt Wartos¢ ” lCeng Techniki wyceny oparte Pozostale
na 31.12.2016 bilansowa WOIOWANENA 0 Ghserwowalnych  techniki
dltuwingeh danych rynkowych wycen
rynkach yeh ry Y yeend
Pochodne instrumenty finansowe 13 27 808 - 27808 =
CIRS 27709 - 27709 -
FX-Forward 99 : 99 =
Instrun:nentg ﬁnansou’ve_ przg.poc.zqtkawgm ujgeiu wyznaczone jako 14 79987 i 79987 .
wyceniane do wartoéci godziwej przez rachunek zyskow i strat
bony pienigzne NBP 79 987 79 987
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostgpne do sprzedazy 16 203019 203019 -
obligacje Skarbu Panstwa 203019 203019
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem: 310814 203019 107 795
Pochodne instrumenty finansowe 13 113 - 113
FX-Forward 113 . 113
Zobowigzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem: 113 z 113

W zaleinosci od kategorii klasufikacji aktywaw i zobowigzan finansowych do hierarchii, stosuje sig rozne metody ustalania ich wartosci
godziwej:

Poziom 1: Ceny kwotowane na aktywnych rynkach

Aktywa i zobowigzania finansowe, ktorych wartosé godziwa wyceniana jest bezposrednio o ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych
rynkow dla identycznych aktywow lub zobowiqzan.

Poziom 2: Techniki wyceny oparte na obserwowalnych danych rynkowych

Aktywa i zobowigzana finansowe, ktorych wartos¢ godziwa wyceniana jest za pomocq modeli wyceny, w praypadkach, w ktarych wszystkie
znaczqce dane wejsciowe sa obserwowalne na rynku w sposob bezposredni (joko ceny) lub posrednio (bazujace na cenach). Do Lej kategorii
Bank klasyfikuje instrumenty finansowe dla ktérych brak jest aktywnego rynku:

Aktywa i zobowiqzania finansowe
wyceniane w wartoéci godziwej

Metody (techniki) wyceny Obserwowalne dane wejSciowe

Krzywa rentownosci dla bonow pienieznych zbudowana jest w oparciu o ceny
rynkowe, dane rynku pienigznego oraz rynku transakeji OIS (Overnight index
swap).

Wuycena metodg krzywej

bony pieniezne NBP rentownoéel

Wycena metodq krzywej Krzywe rentownoéci zbudowane sa w oparciu o stawki rynkowe, dane rynkowe

CIRS, IRS reriounobe rynku pieniezneqo, rynku transakgji FRA (Forward rate agreement), IRS (Interest
Rate Swap), basis swap, kwotowania CDS (Credit Defaull Swap).
FX-Forward Wycena metodq krzywej  Krzywe rentownosci zbudowane sq w oparciu o stawki rynkowe, dane rynkowe

rentownosci rynku pienieznego, rynku transakeji FX-Forward

Poziom 3: Pozostate techniki wyceny

Aktywa i zobowigzania finansowe, ktorych wartoé¢ godziwa wyceniana jest za pomocq modeli wyceny, w przypadku ktorych dane wejsciowe
nie sq oparte na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

Przeniesienia instrumentow pomiedzy Poziomem 1 a Poziomem 2 wystepuja na podstawie dostepnosci kwotowania z aktywnego rynku wedlug
stanu no koniec okresu sprawozdawczego. Przeniesienie z Poziomu 2 do Poziomu 3 nastepuje w sytuacji zamiany w wycenie czynnika
obserwowalnego na nieobserwowalny lub zastosowania do wyceny nowego nieobserwowalnego czynnika ryzyka, ktora jednoczesnie skutkuje
istotnym wplywem na wycene instrumentu. Przeniesienie z Poziomu 3 do Poziomu 2 nastgpuje w sytuacji zamiany w wycenie czynnika
nieobserwowalnego na obserwowalny lub gdy wplyw czynnika nieobserwowalnego na wycene instrumentu przestaje by¢ istotny. Przeniesienia
pomiedzy poziomami wyceny nastepuja w dacie i wediug stanu na koniec okresu sprawozdowczego.

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku oraz od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku nie nastapily przeniesienia
miedzy poziomami w hierarchii wartosci godziwej wykorzystywanej przy wycenie wartosci godziwej instrumentow finansowych.

31.2.  Aktywa i zobowigzania finansowe, ktore w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie sq prezentowane
w wartosci godziwej

Bank jest w posiadaniu instrumentow finansowych, ktére w sprawozdaniu z sytuacii finansowej nie sq prezentowane w wartosci godziwej.

Dln wiekszosci instrumentéw finansowych wartosci rynkowe sq niedostepne, stqd wartosci godziwe sq oszacowane przy zastesowaniu szeregu
technik wyceny. Do wyceny wartosci godziwej instrumentéw finansowych zastosowano model oparty na szacowaniach wartosci bieiqcej
przyszhych przeptywow pienieznych poprzez zdyskontowanie przeptywow pienigznych przy zastosowaniu odpowiednich stop procentowych.

Wszystkie wyliczenia modelowe zawierajg pewne zalozenia upraszczajgce i sq wrazliwe na przyjmowane zatozenia. Ponizej przedstawiono
podsumowanie gléwnych metod i zalozen wykorzystywanych podczas szacowania wartosci godziwych instrumentow finansowych nie
wuycenianych do wartosci godziwej.

W przypadku pewnych grup instrumentéw finansowych, ze wzgledu no brak oczekiwanych istotnych roznic pomiedzy wartosciq bilansowa
a godziwg, wynikajacy z charakterystyki tych grup (np. krotkoterminowy charakter, wysoka korelacja z parametrami rynkowymi, krotkie okresy
przeszacowania stop, unikalnos¢ instrumentu lub krotki okres od daty emisi) prayjgto, ze wartosc bilansowa jest w przyblizeniu zgodna
7 wartosciq godziwg. Dotyczy to nastepujacych grup instrumentow finansowych:
° kasa, srodki w Banku Centralnym
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e naleznosci od bankow,

e kredyty i pozyczki wabec klientow,
o zobowiqzania wobec bankow,

o zobowigzania wobec klientow,

° wyemitowane listy zastawne w PLN,

° wyemitowane obligacje.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

W 2wiazku z emisjomi listow zastownych w EUR, ktérych oprocentowanie jest stale w okresie, ich wartosé godziwa zoslola wyznaczona
w oparciu o zaobserwowang ceng na rynku requlowanym (gietda w Luksemburgu).

i i i 30.06.2017

poziom hierarchii wartosci — —

e metoda wyceny warto§é wartos¢

bilansowa godziwa
Kaso, srodki w Banku Centralnym nd. wartose wymaganej aplaty » ; 22 22

uwzglednieniem ulraty wartosci
Naleznosci od bankow 3 zdyskontowane przeplywy pienigine 7596 7596
Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym: 11538579 11538579
kredyty mieszkaniowe 3 zdyskontowane przeplywy pieniezne 11538579 11538579
Zabowigzania wobec bankow 3 zdyskontowane przeplywy pieniezne 3031312 3031312
Zobowiqzania wobec klientow 3 zdyskontowane przeplywy pienigine 1773 1773
Zobowigzania z tylulu wyemitowanych listéw 13 zdgskonto_wane przeplywy pieniezne, 6116 818 6090 750
zastawnych notowania na rynku requlowanym
igﬁg:c'ﬁmmn 2yl wysmitamanyeh 3 zdyskontowane przeplywy pienigine 1912 507 1912507
; i i ont 31.12.2016

poziom hierarchii warto$ci - -

—— metoda wyceny warto$é wartos¢

bilansowa godziwa
Kasa, $rodki w Banku Centralnym nd. e o vallgand) 2uplulg‘z ; 16033 16 033

uwzglednieniem utraty wartosci
Naleinosci od bankow 3 zdyskontowane przeplywy pienieine 12994 12994
Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym: 8247 900 8247900
kredyty mieszkaniowe 3 zdyskontowane przeplywy pienigine 8 247 900 8 247 900
Zobowiqzania wobec bankow 3 zdyskontowone przeplywy pieniezne 3431832 3431832
Zobowiqzonia wobec klientow 3 zdyskontowane przeplywy pienigine 1549 1549
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych listow 13 zdgskontqwune przeplywy pienieine, 3232 117 3207 099
zastawnych notowania na rynku regulowanym

Zobowigatnia 7 Htoh Wyemifowanych 3 zdyskontowane przeplywy pienieine 1151216 1151216

obligacji

32. Segmenty dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym Bank nie prowadzil dziatalnoéci w podziale na segmenty. Cala dziolalnoéé Banku trakiowana jest jako jeden

segment.
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CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM ZWIAZANYM Z INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI
33. Zarzgdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym

Zarzadzanie ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym SA. Ma on na celu zapewnienie kontroli poziomu ryzgka i jego
utrzymanio w ramach przyjetej przez Bank tolerancji na ryzyko i systemu limitow, w zmieniajocym sie otoczeniu makroekonomicznym i
prawnym z uwzglednieniem rentownoéci dziatalnosci biznesowej. Zaktadony poziom ryzyka stanowi wazny skladnik procesu planistycznego.

33.1.  Gléwne zasady zarzgdzania ryzykiem
Zarzadzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA opiera sie w szezegolnasci no nastepujacych zasadach:

e proces zarzadzania ryzykiem, w tym proces kredytowy, jest okreslony i requlowany przez strategie, polityki i procedury przyjete przez
Zarzad | Rade Nadzorczg PKO Banku Hipotecznego SA,
s Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka i przeprowadza proces ICAAP (Internal Capital Adequacy Assessment
Proces) przy czym:
o proces zarzqdzania ryzykiem jest odpowiedni do skali dzialalnosci oraz do istotnosci, skali i zlozonosci danego ryzyka i na
biezaco dostosowywany do nowych czynnikow i zradel ryzyka,
o metody zarzadzania ryzykiem (w szczegolnosci modele i ich zalozenia) oraz systemy pomiaru ryzyka sq dostosowane do
skali i ztbozonosci ryzyka oraz okresowo weryfikowane i walidowane,
»  struktura organizacyjna zarzadzania ryzykiem zapewnia niezalezno$¢ obszaru ryzyka, w tym wyceny nieruchomosci i podejmowania
decyzji kredytowych od dziatalnosci biznesowej,
o proces zarzadzania ryzykiem jest zintegrowany z procesami planistycznymi i kontrolingowymi oraz wspiera realizacjg strategii Banku
przy zachowaniu zgodnosci ze strategiq zarzqdzania ryzykiem, w szczegdlnodci w zakresie poziomu tolerancji na ryzuko,
s proces zarzadzania ryzykiem jest spojny z zasadami zarzadzania ryzykiem Grupy Kapitolowej PKO Banku Polskiego SA , w tym
rowniez w zakresie wykorzystania grupowych modeli ryzyka, dostosowanych do specyfiki dziatanio PKO Banku Hipotecznego oraz
zatwierdzonych przez wiasciwe organy PKO Banku Hipotecznego SA.

33.2. Elementy procesu zarzqdzania ryzykiem
Na proces zarzadzania ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA skladajg sie nastgpujqgce elementy:
e identyfikacja ryzyka:

polegajqca na rozpoznaniu aktualnyeh i potencjalnych zrédet ryzyka oraz oszacowaniu istotnoéci potencjalnego wplywu tego rodzaju
ryzyka na sytuacje finansowa Banku. W ramach identyfikacji ryzyka okreslane sq te rodzaje ryzyka, ktére uznawane sq za istotne
w dzialalnosci Banku,

e pomiar i ocena ryzyka:

obejmujacy definiowanie miar ryzyka adekwatnych do rodzaju, istotnosci ryzyka i dostepnosci danych oraz ilosciowej kwantyfikaci
ryzyka za pomoca ustalonych miar, a takie ocena ryzyka polegajaca na okredleniu rozmiaréw lub zakresu ryzyka z punktu widzenia
realizacji celow zarzadzania ryzykiem. W ramach pomiaru ryzyka przeprowadza sig testy warunkow skrajnych na podstawie zatozen
zapewniajacych rzetelng ocene ryzyka,

e  kontrola ryzyka:

polegajaca na okre$leniu narzgdzi wykorzystywanych do diagnozowania lub ograniczania poziomu ryzyka w poszcezegolnych
obszarach dziatalnosci Banku. Kontrola ryzyka obejmuje ustalenie dostosowanych do skali i ztozonosci dziatalnosci Banku
mechanizméw kontroli ryzyka, w szczegélnosci w postaci strategicznych limitdw tolerancji na poszezegélne rodzaje ryzyka, ktorych
wypetnienie podlega monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia podejmowane sq dziatania zarzadcze,

e prognozowanie i monitorowanie ryzyka:

polegajace na sporzadzaniu prognoz poziomu ryzyka oraz monitorowaniu odchyled realizacji od prognoz lub zatozonych punktow
odniesienia (np. limitéw, wartosci progowych, planéw, pomiardw z poprzedniego okresu, wydanych rekomendacji i zolecer).
Monitorowanie ryzyka odbywa sie z czestotliwosciq adekwatng do istotnosci danego rodzaju ryzyka oraz jego zmiennosci,

e raportowanie ryzyka:

polegajgce na cyklicznym informowaniu organdéw Banku o wynikach pomiaru ryzyko, podjetych dziataniach i rekomendacjach
dziatan. Zakres, czestotliwosc oraz forma raportowania sq dostosowane do szczebla zarzqdczego odbiorcow,

o drziatania zarzqdcze:

polegajoce w szczegolnosci na wydawaniu przepisow wewnetrznych, okreslaniu poziomu tolerancii na ryzyko, ustalaniu wysokosci
limitéw i wartoéci progowych, wydawaniu zalecen, pedejmowaniu decyzji o wykorzystywaniu narzedzi wspierajgeych zarzadzanie
ryzykiem, podejmowaniu dziotan w celu utrzymania zaktadanego poziomu ryzyka. Celem podejmowania dzialart zarzadezych jest
ksztattowanie procesu zarzadzanio ryzykiem oraz poziomu ryzyka.
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Proces zarzadzanio ryzykiem obrazuje ponizszy schemat:

Identyfikacja
b ~

33.3.  Organizacja zarzqdzania ryzykiem w Banku

Proces zarzadzania ryzykiem jest nadzorowany przez Rade Nadzorcza Banku, ktora regularnie otrzymuje informacje o profilu ryzyka w PKO
Banku Hipoteczngm SA oraz najwazniejszych dziataniach podejmowanych w zakresie zarzqdzania ryzykiem.

Zarzad Banku odpowiada za zarzqdzanie ryzykiem, w tym za nadzorowanie i monitorowanie dziatan podejmowanych przez Bank w zakresie
zarzgdzania ryzykiem. Zarzqd Banku podejmuje najwazniejsze decyzje mojgce wptyw na poziom ryzyka Banku oraz uchwala przepisy
wewnetrzne dotyczace zarzqdzania ryzykiem.

Proces zarzqdzania ryzykiem jest realizowany w trzech, wzajemnie niezaleznych liniach obrony:

1) pierwsza linia obrony, klorg stanowi zarzadzanie ekspozycja na ryzyko w zakresie podstawowej dzialalnosci biznesowej, ktorej ramy
stanowig ustanowione limity, zasady wykonywania funkcji kontroli oraz zapewnienia zgodnosci dziatania z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, przepisami wewnetrznymi Banku oraz przyjetymi w Banku standardami rynkowymi,

2)  druga linia obrony, ktérg stanowi system zarzadzania ryzykiem, w tym metody, narzedzia, proces i organizacja zarzadzania ryzykiem,
a takze pomiar efektywnosci dzialalnosci,

3)  trzecia linia obrony, ktérg stanowi audyt wewnetrzny.

Niezaleznos¢ linii obrony polega no zachowaniu organizacyjnej niezaleznosci w nastepujacych ptaszczyznach:
funkcja drugiej linii obrony w zokresie tworzenia rozwiqzan sustemowych jest niezalezna od funkcji pierwszej linii obrony,
e funkcja trzeciej linii obrony jest niezalezna od funkcji pierwszej i drugiej linii obrony,
o funkcjo zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci podlega Prezesowi Zarzadu.

Jednostki organizacyjne PKO Banku Hipotecznego odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem w zakresie przyznanych kompetencji to:

Biuro Ryzyka - odpowiada w szczegolnosci za zarzqdzanie nastepujacymi rodzajami ryzyko: kredytowym, koncentracji, plynnosci, stopy
procentowej, walutowym, biznesowym, zmian makroekonomicznych oraz za zarzqdzanie adekwatnoscig kapitatowa, w tym za:
identyfikacje czynnikow i zrodet ryzyka,

pomiar, oceng, kontrolg oraz cykliczne monitorowanie i raportawanie poziomu ryzyka,

pomiar i oceng adekwatnosci kapitatowej,

analizy rynku nieruchomosci oraz zasady wyceny nieruchomogci, w tym zasady wyznaczania bankowo -hipotecznej wartosci
nieruchomosci (BHWN),

e zorzqdzanie wierzytelnosciomi trudnymi oraz podejmowanie efektywnych dzialan w celu odzyskania tych wierzytelnosci,

e wspdlprace z organami nadzory w ramach obszaru ryzyka (BION, inspekeje, wyjasnienia, ankiety, etc.).

Zespot ds. Zgodnosci odpowiada w szczegolnosci za ksztaltowanie systemu zarzgdzania ryzykiem braku zgodnosci oraz identyfikacje tego
ryzyka w Banku, we wspotpracy z komérkami organizacyjnymi Banku projektujacymi przepisy wewnetrzne i nadzorujgeymi procesy.

Stanowisko ds. ryzyka operacyjnego odpowiada w szczegdlnoéci za koordynacje procesu zarzadzania ruzykiem operacyjnym, w tym jego
identyfikacje, pomiar, ocene, kontrole, monitorowanie i raportowanie oraz za koordynacje realizacji dziaton zarzqdczych dotyczacych ryzyka
operacyjnego.

Stanowisko ds. walidacji modeli odpowiada w szczegolnascei za zarzqdzanie ryzykiem modeli, walidacje modeli ryzyka oraz wdrozenie
efektywnego systemu zarzqdzania ryzykiem modeli w Banku.

Stanowisko ds. komunikacji odpowiada w szczegolnosci za ksztattowanie systemu zarzadzania ryzykiem utraty reputacji oraz zarzgdzanie tym
ryzykiem w Banku.

Zarzqdzanie ryzykiem wspierajq komitety:

Komitet ds. Ryzyka - wspierajgcy Rade Nadzorczg
e opiniuje cato$ciowo biezqcq i przyszlg gotowosc Banku do podejmowania ryzyka, strategiczne kierunki i zadania w zakresie ryzyka w
kontekscie Strategii Banku i uwarunkowan wynikajacych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia regulacyjnego,
e monitoruje zgodnosc¢ polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze Strategiq Banku i planem finansowym,
o monitoruje integralnosc, adekwatnos¢ i efektywnos¢ systemu zarzqdzania ryzykiem, adekwatnosé kapitalowq i wdrazanie
obowiqzujgeych w Banku zasad zarzqdzania ryzykiem zgodnie ze Strategia Banku,
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e analizuje wykorzystanie strategicznych limitow tolerancji na ryzyko okreslonych w Strategii zarzadzania ryzykiem w PKO Banku
Hipotecznym SA, opracowuje odpawiednie wytyczne a takie okresowo weryfikuje realizacje strategii zarzadzania ryzykiem,

e wspiera Rade Nadzorcza w procesie zarzadzania ryzykiem przez formutowanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitalowej, zasad
oceny zdolnosci kredytowej, modeli ryzyka oraz madelu pomiaru utraty wartosci.

Komitet Audytu i Finansow - wspierajacy Rade Nadzorezg
o monitoruje i wydaje opinie w zakresie adekwatnosci i skutecznosci systemu kontroli wewnetrznej, w tym audytu wewneltrznego,
systemu zarzadzania ryzykiem oraz efektywnosci zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci.

Komitel Zarzadzania Aktywami i Pasywami (,KZAP") - wspierajacy Zarzqd Banku
o monitoruje i opiniuje limity tolerancji i progi ostrzegawcze dla poszczegolnych rodzajow ryzyka, najwazniejsze regulacje z obszaru
zarzadzania ryzykiem oraz modele i parametry ryzyka, w tym parametry portfelowe wykorzystywane do ustalania odpisow i rezerw,
o wydaje rekomendacje lub opinie dla Zarzadu lub Rady Nadzorczej min. w zakresie ksztattowanio struklury oktywow i pasywow
Banku, zarzadzania poszczegolnymi radzajomi ryzyka, kapitatem oraz polityki cenowej.

Komitet Kredytowy (,KK") - wspierajacy Zarzqd Banku
e podejmuje decyzje kredytowe w odniesieniu do pojedynczych, znaczacych wartosciowo zaangazowan kredytowych, badz wydaje
rekomendacje w tym zakresie dla Zarzadu,
o podejmuje decyzje w sprawie akceptacji nabywanych przez Bank wierzytelnosci,
o wydaje rekomendacje i podejmuje decyzje w zakresie zarzqdzania wierzytelnosciami trudnymi

Komitet ds. Ryzyka, KZAP, Zarzqd i Rada Nadzorcza sq odbiorcami cyklicznych raportéw dotyczacych poszczegGinych rodzajow ryzyka.
33.4. Identyfikacja istotnych rodzajow ryzyka
Istotnos¢ poszczegélnych rodzajow ryzyka ustalana jest na poziomie Banku

Przy okreslaniu kryteriow uznawania danego rodzaju ryzyka za istotne uwzgledniany jest wplyw danego rodzaju ryzyka na dzialalno$¢ Banku,
przy czym rozrozniane sq trzy typy rodzajow ryzyka:

o istotne - podlegajace aktywnemu zarzqdzaniu,

«  potencjalnie istotne - dla nich przeprowadza sie monitoring istotnosci,

o inne niezdefiniowane lub niewystepujace w Banku radzaje ryzyka (nieistotne i niemonitorowane).

Na podstawie informacji ilociowych i jokosciowych, cyklicznie dokonywana jest w Banku ocena istotnosci poszczegoinych rodzajow ryzyka.
Wuynikiem oceny jest przypisanie danemu rodzajowi ryzyka wiasciwej kategorii: ryzyko istotne/ ryzyko potencjainie istotne/ ryzyko nieistotne.
Monitoring | ocena istotnoéci dokonywane sq réwniez w przypadku kazdej istotnej zmiany zakresu lub profilu dziatalnosci Banku.

W Banku nastepujqce rodzaje ryzyka zostaty uznane za istotne:

1) ruzyko kredytowe,

2)  ryzyko ptynnosci, w tym ryzyko finansowania,

3)  ryzyko operacyjne,

4)  ryzuko biznesowe,

5)  ryzyko zmian makroekonomicznych,

6)  ryzyko modeli,

7)  ryzuko kapitatowe, w tym ryzyko nadmiernej diwigni finansowej,
8)  ryzyko braku zgodnosci.

Dodatkowo, nastepujgce rodzaje ryzyka zostaty uznane przez Bank za potencjalnie istotne:

1) ryzyko koncentracii,

2)  ryzyko stopy procentowej,

3)  ryzyko walutowe,

) ryzyko kredytowe - koncentracji,
5)  ryzyko kredytowe - rezydualne,
) ruzyko utraty reputacii.

Dla potencjalnie istotnych rodzajow ryzyka Bank okreslil i monitoruje kryterio istotnosci. Spetnienie kryteriow istotnoéci spowoduje uznanie
danego rodzaju ryzyka zo istotne dla Banku.

Bank w Strategii Zarzadzania Ryzykiem zdefiniowal szereg limitow strategicznych oraz wewnetrznych fimitow ostrzegawczych definiujacych
apetyt na poszczegolne rodzaje ryzyka. Bank na biezqco monitoruje te limity. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Zaden z limitow
strategicznych lub ostrzegawczych nie zostal przekroczony.

34. Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywiqzania sig klienta z zobowigzan wobec Banku lub jako
ryzyko spadku warto$ci ekonomicznej wierzytelnosci Banku w wyniku pogorszenia sie zdolnoci klienta do obstugi zobowigzad. Celem
zarzqdzanio ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat na portfelu kredytowym oraz minimalizacja ryzyka wystapienia ekspozycji
kredytowych zagrozonych utratq wartosci, przy zachowaniu oczekiwanego poziomu dochodowosci i wartosci portfela kredytowego.

PKO Bank Hipateczny SA posiada zasady zarzadzania ryzykiem kredytowym, ktére maja na celu wlasciwg oceng ryzyka transakeji kredytowej
na etapie wniosku o udzielanie kredytu oraz w trakcie 2ycia transak;i (monitoring), jok rowniez majq na celu odpowiednie zabezpieczenie
poprzez stosowanie odpowiednich technik ograniczania ryzyka kredytowego.

Wiasciwa realizacje zasad zapewniajq skuteczne metody zarzadzania ryzykiem kredytowym. Metody te sq weryfikowane i rozwijane w kierunku
2godnoéci z wymaganiami metod ratingow wewnetrznych (IRB), tzn. zaawansowanej metody pomiaru ryzyka kredytowego. W przysztosci Bank
bedzie dqzy! do wdrozenia metod IRB, po uprzednim uzyskaniu stosownej zgody organu nadzorczego.
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34.1. Pomiar i ocena ryzyka kredytowego

PKO Bank Hipoteczny dokonuje pomiaru i oceny ryzyka kredytoweqo na poziomie pojedynczej transakeji kredytowej oraz na poziomie
portfelowym.

\

Pomiar i ocena ryzyka pojedynczej transokeji kredytowej dokonywana jest przez PKO Bank Hipoleczny SA z wykorzystaniem grupowych maodeli ‘

ryzyka dostosowanych do specyfiki dzialania PKO Banku Hipotecznego SA oraz zatwierdzonych przez whasciwe organy PKO Banku

Hipotecznego SA. Grupowe modele ryzyka wykorzystywane w PKO Banku Hipotecznym SA to modele stosowane rownie: przez PKO Bank [

Polski SA, ktore bazujq na danych aplikacyjnych, behawioralnych oraz danych z Biura Informacji Kredytowej. Przegiad (monitoring) modeli i ich

walidacja sq dokonywane osobno na bazie portfela Banku. portfela PKO Banku Polskiego SA i potaczanych portfeli obu bankaw. )
|

Zasady i zakres wspotpracy w ramach Grupy PKO Banku Polskiego w zakresie grupowych modeli ryzyka okreslajg zapisy rawartej z PKO
Bankiem Polskim SA Umowy outsourcingowej opisanej w Nocie 30.1.

W biezqcym procesie kredytowym, w ramach oceny ryzyka pojedynczej lransakeji kredytowej Bank ocenia ryzyko kredytowe w dwoch
wymiarach: zdolnosci kredytowej oraz wiarygodnosci kredytowej klienta. Ocena zdolnosci kredytowej polega na zbadaniu syluacji finansowej
klienta, za$ ocena wiarygodnosci kredytowej klienta obejmuje ocene scoringowq oraz oceng historii kredytowej klienta dokonywang w oparciu
o dane z wewnelrznych oraz zewnetrznych baz danych.

W przypadku nabywania wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych od PKO Banku Polskiego SA, Bank rawniez dokonuje oceny ryzyka |
kredytowego transakeji bedqeych przedmiotem nabycio, zgodnie z obowiqzujacg w Banku metodykg oceny nabywanych wierzylelnosci.

W szczegolnosci Bank ocenia: zdolnosc kredytowq klienta wedlug danych na moment udzielania przez PKO Bank Polski SA kredytu bedacego
przedmiotem przelewu, biezqcq oceng scoringu behawioralnego (wyznaczona w oparciu o grupowy model scoringowy) oraz biezaca
terminowos¢ splat, eliminujoc wierzytelnosci niespetniajace kryteriow metodyki.

Dodatkowo portfele nabywanych wierzytelnosci podlegaja wycenie przeprowadzonej przez niezaleznq strone trzecig, w celu zabezpieczenia
obiektywnej oceny wartosci nabywanych portfeli. W ramach tej wyceny dokonywana jest rowniez ocena kosztow ryzyka, spodziewanych na
danym portfelu wierzytelnosci, ktara znajduje odzwierciedlenie w finalnej cenie jokq Bank placi za dany portfel wierzytelnosci.

W celu okreslenia ryzyka kredytowego na poziomie portfelowym, Bank wykorzystuje nastepujace metody pomiaru i wyceny ryzyka: ‘

prawdopodobienstwo niewykonania zobowiqzania (PD),

strale w przypadku niewyplacalnosei (LGD),

oczekiwang strate kredytowg (EL),

udziat i strukture kredytow z rozpoznanq utratq wartosci (wedlug MSR),

wskainik pokrycia kredytow z rozpoznang utratg wartosci (wedlug MSR) odpisami (coverage ratio),

kosz! ryzyka (RC),

analizy typu vintage. |

Metody pomiaru portfelowego ryzyka kredytowego pozwalajg m.in. na wyznaczanie poziomu odpiséw z tytutu utraty wartosci,

Bank przeprowadza analizy oraz testy warunkéw skrajnych dotyczqce wplywu potencjalnych zmian w otoczeniu makroekonomicznym na
jakos¢ portfela kredytowego Banku a wyniki prezentuje w raportach dia organow Banku. Powyzsze informacje umozliwiajq identyfikowanie
i podejmowanie dzialafi ograniczajgcych negatywne skutki wplywu niekorzystnych sytuacji rynkowych na wynik Banku.

34.2.  Utrata warto$ci ekspozycji kredytowych

PKO Bank Hipoteczny SA dokonuje miesiecznego przegladu ekspozycji kredytowych w celu zidentyfikowania ekspozycji kredytowych
zagrozonych utratq wartosci, pomiaru utraty wartosci ekspozycji kredytowych oraz utworzenia odpiséw lub rezerw.

W zaleznodci, czy dla danej ekspozycji kredytowej rozpoznano przeslanke indywidualnej utraty warlosci stosowana jest odpowiednia metoda
szacowania wysokosci odpisow. Zdarzeniami uznawanymi za przestanki indywidualnej utraty wartosci sq w szczegolnosci:

e opdznienie w splacie kapitatu lub odsetek diuzsze niz 90 dni,
e zawarcie umowy restrukturyzacyjnej lub zastosowanie ulgi w splacie wierzytelnosci (przeslanka rozpoznawana jest, gdy udzielone
klientowi udogodnienia wymuszone sq wzgledami ekonomicznymi lub prawnymi wynikajocymi z jego trudnosci finansowych).

Przy okreslaniu okresu przeterminowania kredytu uwzgledniane sq kwoty niesptaconych w terminie odsetek lub rat kapitatowych
przekraczajqce vstalone warto$ci progowe.

Rozpoznanie przestanki indywidualnej utraty wartosci w odniesieniu do ekspozycji z tytutu kredytu hipotecznego udzielonego asobie lub
osobom fizycznym implikuje koniecznosé rozpoznania jej w odniesieniu do wszystkich ekspozycji hipotecznych wspélkredytobiorcow tego
kredytu (indywidualnych i wspélnych) chyba, 7e do splaty tych kredytow sq oprocz nich zobowigzane (joko wspotkredytobiorcy) inne osoby,
w adniesieniu do ktdrych Bank nie posiada zadnych ekspozycji spelniojgeych przeslanke indywidualnej utraty wartogci. W ramach tej requly
sprawdzane sq zaréwno ekspozycje Banku jak i PKO Banku Polskiego S.A.

34.3.  Metody oszacowania utraty wartosci ’
W PKO Banku Hipotecznym SA stosowane sq obecnie dwie metody szacowania utraty wartosci:

e metoda portfelowa, stosowana dia kredytéw, dla ktorych stwierdzono przestanke indywidualnej utraty wartosci,
e metoda grupowa (IBNR), stosowana dla kredytow, w odniesieniu do ktorych nie zidentyfikowano przestanek indywidualnej utraty
wartoci, ale stwierdzono mozliwoé wystqpienia poniesionych ale nierozpoznanych strat. ‘

Odpis z tytutu utraty wartosci bilansowej ekspozycji kredytowej jest raznicq pomiedzy wartoscig bilansowq ekspozycji, a wartoscig biezaca .
oczekiwanych, przysztych przeplywow pienigznych 7 tej ekspozycji, bszacowanq z wykorzystaniem grupowych parametréw ryzyka. [

34.4. Rezerwy na pozabilansowe ekspozycje kredytowe

Rezerwg na pozabilansowe ekspozycje kredytowe tworzy sie w wysokosei rownowazqcej wynikajqeq z nich przewidywang (mozliwg do
oszacowania) utrate korzysci ekonomicznych. ‘
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Przy ustalaniu rezerwy na pozabilansowe ekspozycje kredytowe Bank wykorzystuje metode portfelowq (jesli ekspozycja spetnia przestanki

indywidualnej utraty wartosci) lub grupowa (jesli ekspozycja spetnia przestanki grupowej utraty wartosci).

Rezerwe ustala sie jako réznice pomiedzy oczekiwang wartoscia ekspozycji bilansowej, kiora powstanie z udzielonego zobowigzania

pozabilansowego (od daty, na ktorg dokonywana jest ocena, do daty wystapienia zadiuzenia przelerminowanego uznawanego za przestanke
indywidualnej utroty wartosci), a wartosciq biezaca oczekiwanych przyszlych przeplywow pienigznych uzyskanych z ekspozycji bilansowej

powstalej z udzielonego zobowiazania, oszacowang z wykorzystaniem grupowych parametrow ryzyka.

Strukture portfela kredytowego oraz utworzonych odpisow z tytulu utraty wartosci ekspozycji kredytowych PKO Banku Hipotecznego

prezentuje tabela w Nocie 15 ,Kredyty i pozyczki wobec klientow".
34.5. Prognozowanie i monitorowanie ryzyka kredytowego

34.5.1. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Ponizsze zestawienie przedstawia maksymalne narazenie Banku na ryzyko kredytowe dia pozycji bilansowych i pozabilansowych bez

uwzglednienia posiadanych zabezpieczen.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe 30.06.2017 31.12.2016
Kasa, srodki w Banku Centralnym 22 16 033
Naleznosci od bankow 7596 12 994
Kredyty i pozyczki wobec klientow 11 538 579 8247 900
Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone joko wyceniane do wortosci godziwej 0 79987
przez rachunek zyskow i strat

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 563 126 203 019
Ekspozycja bilansowa - razem 12 109 323 8 559 933
Zobowigzania do udzielenia kredytow 745579 611793
Ekspozycja pozabilansowa - razem 745 579 611793
34.5.2. Naleznosci od bankow

W ponizszej tabeli przedstawiono naleznoéci od bankow.

Naleznosci od bankow 30.06.2017 31.12.2016
Naleznoéci nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 1596 12 994
Razem brutto 7 596 12994
Odpisy z tytuhu utraty wartosci - 3
Razem netto 7 596 12994

W Banku nie wystepujg naleznosci od bankéw przeterminowane lub z rozpoznang utrata wartosci. Obecnie Bank zawiera transakcje

miedzybankowe jedynie z PKO Bankiem Polskim SA i ocenia, ze ryzyko kredytowe wynikajgce z tych transakeii jest istotnie ograniczone,

w zwigzku z czym Bank nie tworzy z tego tytutu odpisow na poniesione, ale nie rozpoznane straty (IBNR).

34.5.3. Kredyty i pozyczki wobec klientéw

Poniisze zestawienie prezentuje jakosc portfela kredytow wobec klientow.

Kredyty i-pozyczki wobec klientow 30.06.2017 31.12.2016
Kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 11491181 8227 317
Kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 49904 22 342
Kreduyty z rozpoznang utratg wartosci 754 -
Razem brutto 11 541 839 8 249 659
Qdpis na kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci (2 433) (1543)
Odpis no kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci (628) (216)
Odpis na kredyty z rozpoznang utratq wartosci (199) -
Razem netto 11538 579 8 247 900
Wartos¢ bilansowq portfela kredytow bez rozpoznanej utraty wartosci przedstawia ponizsze zestowienie.

Kredyty i pozyczki wobec klientdw, bez rozpoznanej utraty wartosci 30.06.2017 31.12.2016
nieprzeterminowane 11491181 8227 317
do 30 dni 47 844 21263
od 31 do 60 dni 1718 1079
od 61 do 90 dni 343 2
Razem brutto - . 11 541 085 8 249 659

34.5.4. Praktyki forbearance

Bank jako forbearance trakiuje dziatania majace na celu dokonanie uzgodnionych z diuznikiem lub emitentern zmian warunkow umowy,
wymuszonych jego trudng sytuacja finansowa. S Lo dziatania restrukturyzacyjne wprowadzajace udogodnienia, ktore w innym przypadku nie
bylyby przyznane. Celem dziatan forbearance jest przywrocenie diuznikowi zdolnoéei wywiagzania sig 7 zobowigzan wobec Banku oraz |
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maksymalizacja efektywnosci zarzadzania wierzytelnosciami trudnymi, §j. uzyskanie mozliwie najwyiszych odzyskow, pray jednoczesnym
adraniczuniv do minimum ponoszonych w zwiazkyu z tym kosziow.

Dziatalnos¢ forbearance polega na zmianie warunkow splaty wierzytelnosci, ktore sq indywidualnie ustalane wobec kaidego kontraktu. Zmiany
moga polegaé w szczegalnosci no:

e rozlozeniu zadtuzenia wymaogalnego na raty,

e zmianie formuty splaty (raty annuitetowe, raty malejqce),

o wydluzeniv okresu kredytowania,

e zmianie oprocentowania,

e zmianie wysokosci marzy,

e redukeji wierzytelnosci.

W wyniku zawarcia i terminowej obstugi umowy forbearance wierzytelnosc staje sig wierzytelnoscia niewymagalng. Elementem procesu
ferbearance jest ocena mozliwosc wywigzania sie przez diuznika 7 warunkaw umowy ugody (splaty zadtuzenia w ustalonych terminach).

Umowy forbearance sa na biezaco monitorowane Jesli w adniesieniu do wynikajacych 2 nich ekspozycji kiedytowych rozpoznaje sie utrate
warlosci, tworzone sq na nie odpisy aklualizujoce - odzwierciedlajace identytikowana strate

Ekspozycje ze statusem forbearance klosyfikowane jako nieobstugiwane wlocza sig do portfela ekspozycji obslugiwanych, gdy spetnione sq
tacznie warunki:

e wierzytelnosc nie spelnia przeslanki indywidualnej ulraty wartosci i nie rozpoznaje sie w odniesieniv do niej utraty wartosci,

¢ uptyneto przynajmniej 12 miesiecy od zawarcia umowy restrukturyzacyjnej,

e umowq restrukturyzacyjng objeto catosé zadtuzenia,

e dhuznik wykazat zdolno$¢ do wywigzania sie z warunkow umowy restrukturyzacyjnej.

Lkspozycje przestajg spelnia¢ kryteria ekspozycji ze statusem forbearance, qdy spetnione sq tocznie warunki:
o uplynglo przynajmniej 24 miesiace od wiaczenia ekspozycji forborne do portfela ekspozycji obstugiwanych (okres warunkowy),
°  na koniec okresu warunkowego, o ktarym mowa powyzej, klient nie posiada zadluzenia przeterminowanego wobec Banku
przekraczajgcego 30 dni,
o nostgpita terminowa sptata przynajmniej 12 rat w docelowej wysokosci.

Na 30 czerwea 2017 araz 31 grudnia 2016 roku w portfelu Banku nie wystepowaly ekspozycje podlegojace forbearance.
34.5.5. Zabezpieczenia

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter dziolalnosci, Bank przykiada szczegolng role do monitorowania wartosci zabezpieczen. Dlatego tez,
kluczowa role w ustanawianiu minimalnych warunkow transakcji stanowi polityka zabezpieczen w zakresie ryzyka kredytowego. Polityka
zabezpieczen hipotecznych ma na celu nalezyte zabezpieczenie ryzyka kredytowego, na jakie narazony jest Bank, w tym ustanowienie
zabezpieczen hipotecznych dajgcych mozliwie najwyzszy poziom odzysku w przypadku koniecznosci prowadzenia dziatan windykacyjnych.

Bank joko obowigzkowe prawne zabezpieczenie splaty udzielonego badi nabytego kredytu przyjmuije:
o hipoteke na nieruchomosci, wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu,
°  cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosc obcigzonej hipoteka na rzecz Banku.

Polityka Banku w zakresie zabezpiecze kredytowych i ich wyceny uwzglednia zapisy ustaw: prawo bankowe, o listach zastawnych | bankach
hipotecznych, o ksiegach wieczystych i hipotece. Dodatkowo, do kwestii zabezpieczert prawnych odnoszq sie zalecenia i rekomendacje Komisji
Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacja F, S i ] oraz zapisy wewngtrznych regulacji bankowych. Konstruujgc polityke zabezpieczen, Bank
uwzglednia rowniez biezqcq i prognozowang sytuacje na rynku nieruchomasci, ktéra podiega cyklicznej analizie i monitorowaniu. Na wypadek
pogorszenia koniunktury i spadku ceny rynkowych, Bank wypracowal progi ostrzegawcze, ktorych przekroczenie uruchamia dodatkowe
dziotania zwiekszajace bezpieczenstwo Banku.

Bank posiada i stosuje Regulomin ustalonia bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego,
wydany na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, z uwzglednieniem zapisow
Rekomendacji F dotyczqcej podstawowych kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansoweqgo przy zatwierdzaniu regulaminow
ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne.

Bankowo-hipoteczna wartodé nieruchomosci (BHWN) jest to ustalona przez Bank wartosé, ktéra w ocenie Banku odzwierciedla poziom ryzyka
zwigzanego z nieruchomosciq jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow oraz stuzy do okreslenia kwoty, do jakiej moze byé udzielony lub
nabyty kredyt zabezpieczony hipotekg na danej nieruchomosci lub do decyzji, czy wierzytelnosé zabezpieczona na przedmiotowej
nieruchomosci moze byc nabyta przez Bank.

PKO Bank Hipoteczny SA ustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Ekspertyza wykonywana jest
z zachowaniem nalezytej starannoéci i ostroznosci. Uwzglednia ona jedynie te cechy nieruchomosci i naklady konieczne do jej budowy, ktore
beda mialy charakter trwaly i pray zalozeniu racjonalnej eksploatacji bedq mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci.
W ekspertyzie, sporzqdzonej na okreslong date, udokumentowane sq zatozenia | parametry przyjete do analizy, proces ustalania BHWN

i wynikajgca z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy dotyczqce parametrow specyficznych dia danej
nieruchomosci, ktore majq wptyw na ocene ryzyka kredytowego, a takze czunniki o charaklerze ogolnym np.: rozwdj liczby ludnosci, stope
bezrobocia, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zarzqd Banku przynajmniej raz w roku, weryfikuje i ustala minimalne wartosci korekt stosowanych obligatoryjne w procesie sporzadzania
ekspertyzy i ustalania BHWN. Zasadnosé minimalnej korekty z tytuty antycypowanych spadkéw cen nieruchomosci jest monitorowana
kwartalnie. W przypadku prawdopadobienstwa wystgpienia istotnych zmian na rynku nieruchomosci Bank koryguje minimalne wartosci korekt
stosowanych obligatoryjne w procesie sporzqdzania ekspertyzy i ustalania BHWN.

Bank cyklicznie, z czgstotliwoseia kwartalng przygotowuje i udostepnia osobom sporzgdzajacym ekspertyzy oraz dokonujacym ustalenia
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci analizy rynku nieruchomosdi, uwzgledniojgce uwarunkowania makroekonomiczne, trendy
cenowe, demograficzne, oloczenie regulacyjne, oraz done dotyczqce popytu | podazy nieruchomosci.
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34.6.  Raportowanie ryzyka kredytowego

W Banku sporzadzane sq miesieczne i kwartalne raporty na temat ryzyka kredylowego. Raportowanie ryzyka kredytowega obejmuje cykliczne
informowanie o strukturze oraz skali narazenia na ryzyke portfela kredytowego Banku. Raporty przedstawione sq Komitetowi Zarzadzanio
Aktywami | Pasywami w trybie miesiecznym oroz Zarzadowi Banku i Radzie Nadzorezej w trybie kwartalnym

34.7. Dziatania zarzqdcze dotyczgee ryzyka kredytowego

Do podstawowych narzedzi zarzqdzania ryzykiem kredytowym stosowanych w PKO Banku Hipatecznym SA nalezq w szczegolnosci:

e slrategiczne i wewnetrzne limity tolerancji (portfelowe),

e minimalne warunki transakcji (m.in. maksymalna wartos¢ LIV, maksymalna kwota kredytu, wymagany wkiad wlasny Klienta,
wymagane zabezpieczenie, kwota pojedynczego kredytu do wartosci BHWN),

o system scoringowy, w tym okreslone punkty odciecia (minimalna liczba punktow scoringowych pozwalajaca na akeeptacig
transakeji kredytowej),

o limity zwigzane z ekspozycjami kredytowymi klientow Banku - limity okreslajace tolerancjg Banku na ryzyko kredytowe wynikajace
miedzy innymi z Rekomendacji S (takie jok np. okceptowany przez Rade Nadzorczg poziom reloci wydatkow zwigzanych z obstugg
zobowigzan kredytowych i finansowych do dochodu klienta),

o limity kompetencyjne - okreslajace maksymalny poziom uprawnien do podejmowania decyzji kredutowych wobec klientow Banku,
wysokos¢ limitow kompetencyjnych zalezy od poziomu podejmowania decyzji kredytowej (w strukturze organizacyjnej Banku),

o minimalne marze kredytowe, uwzgledniajace koszty ryzyka kredytowego.

Szczegolng role w ustanawianiu minimalnych warunkow transakeji stanowi polityka zabezpieczen w zakresie ryzyka kredytowego, zgodnie z
ktorg podstawowym elementem ograniczajgcym straty kredytowe zwiazane z brakiem mozliwoéci klientow do splaty swoich zobowigzan wobec
Banku sq zabezpieczenia hipoteczne na kredytowanych nieruchomosciach, przy czym Bank kieruje sig nadrzedng zasadg, iz zabezpieczenia

przyjmowane sq tylko jako instrument wsparcia kredytu i nie mogq byé wykorzystane jako substytut zdolnosci klienta do regulowania swoich
zobowigzan.

35. Zarzgdzanie ryzykiem koncentracji

Ryzyko koncentracji jest analizowane w Banku w odniesieniu do dziatalnosci kredytowej i definiowane jako zagrozenie wynikajace z
nadmiernego zaangazowania Banku w:

o ekspozycje wobec pojedynczych klientow lub grup powigzanych klientow,

s ekspozycje podlegajgce wspolnym lub skorelowanym czynnikom ryzyka,
charakteryzujgce sie potencjalem do generowania strat na tyle duzych, by zogrozi¢ kondycji finansowej Banku lub zdolnosci do prowadzenio
podstawowej dziatalnosci lub doprowadzi¢ do istotnej zmiany profilu ryzyka Banku.

W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje cyklicznej identyfikacji ryzyka, jego pomiaru, kontroli, monitorowania
i raportowania.

Majac na uwadze wysoki stopien rozpraszenia portfelo Banku pod wzgledem ekspozycji pojedynczych klientow, Bank identyfikuje i ocenia
ryzyko koncentracji analizujqe strukture portfela wzgledem czynnikow ryzyka (cech ekspozycji) istotnych z punktu widzenia ryzyka kredytowego
i na tej podstawie wyodrebniono grupy ekspozycji, ktérych nadmierna koncentracja jest niepozadana i w skrajnych warunkach moze
generowac straty przewyzszajgee apetyt na ryzyko kredytowe Banku.

Pomiar i kontrola ryzyka koncentracji w PKO Banku Hipotecznym SA dokonywane sq poprzez ustalenie wielkosci zaangazowania, ktore
generuje ryzyko koncentracji oraz odniesienie tej wielkosci do ustalonych limitow wynikajacych z przepisow prawa oraz limitow wewnetrznych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okre$lane sq w stosunku do wielkosci funduszy wiasnych Banku oraz w stosunku do tacznej ekspozycji
kredytowej Banku i odzwierciedlajq przyjety przez Bank apetyt na ryzyko kredytowe z uwzglednieniem warunkow normalnych oraz skrajnych.

Bank ogranicza ryzyko koncentracji stosujac nastepujace limity, ktérych wykorzystanie jest monitorowane i raportowane w cyklach
miesiecznych:
o limit zaangazowania wobec pojedynczego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjne,
e limit koncentracji wierzytelnosci wewngtrznych,
o limit zaangazowania w ekspozycje kredytowe wobec klientow pozyskujgcych dochody z dzialalnosci gospodarczej,
o limit zaangaZowania w ekspozycje kredytowe gdzie poziom relacji wydatkow zwigzanych z obstugq zobowiazan kredytowych
i finansowych do dochodu klienta wynosi powyzej 50%.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Bank nie przekroczyl zadnego z limitéw koncentracji.
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Struktura portfela wg LtV

Kreduty i poiyczki wobec klientow wg LtV 30.06.2017 31122016

% - 50% 29% 31%
51% - 60% 16% 17%
61% - 70% 18% 19%
71% - 80% 23% 23%
80% - 90% 14% 10%
90% - 100% 0% 0%
Razem brutto 100% 100%

W tabeli uwzglgdniono indeksacje wartoscei rynkowej nieruchomosci.

W Banku sporzqdzane sq miesigczne i kwartalne raporty na temat ryzyka koncentracji. Roporty przedstawiane sq Komitetowi Zarzadzania
Aktywami i Pasywami w trybie miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

36. Zarzqdzanie ryzykiem rynkowym

W dzintalnosci PKO Banku Hipotecznego wystepuja nastepujgce rodzaje ryzyka rynkowego:
e ryzyko stopy procentowej, definiowane joko ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych i pozabilansowych Banku
wrazliwych na zmiany stop procentowych, w wyniku zmian stép procentowych na rynku,
e ryzyko walutowe, definiowane jako ryzyko poniesienio straty z tytulu zmian kursow walutowych, generowane przez utrzymywanie
otwartych pozycji w poszczegélnych walutach.

Celemn zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie ewentualnych strat z tytuty zmian rynkowych stop procentowych do
akceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ksztaftowanie struktury pozycji bilansowych i pozabilansowych, m.in. z punktu widzenia
dopasowania terminéw oraz dat przeszacowania.

Celem zarzgdzania ryzykiem walutowym jest ograniczanie ewentualnych stral z tytutu zmian kurséw walut do akceptowalnego poziomu poprzez
odpowiednie ksziattowanie struktury walutowej pozycji bilansowych oraz pozabilansowych, w tym z wykorzystaniem instrumentow
pochodnych zabezpieczajgeych ryzyko walutowe i/lub stopy procentowej.

W PKO Banku Hipotecznym SA ryzyko stopy procentowej i ryzyko walutowe podlegaja okresowej ocenie istotnosci, co wynika z modelu
biznesowego Banku. Sposéb monitorowania oraz narzedzia zarzqdzania tymi ryzykami sq uzaleznione od oceny istotnosci tych ryzyk.

W obecnej fazie dziatalnosci Banku zarowno ryzyko walutowe jak i ryzyko stopy procentowej zostaly uznane za potencjalnie istotne

i niewymagajqee pokrycia kapitalem wewnetrznym. Wynika to ze stosunkowo niewielkiej ekspozycji Banku na te ryzyka. Niewielka ekspozycja
Banku na te ryzyka jest efektem odpowiedniego zarzqdzania pozycja walutowq oraz wrozliwoscig Banku na ryzyko stopy procentowej, m.in.
wykorzystujqc transakcje pochodne (IRS oraz CIRS) w ramach rachunkowosci zabezpieczen,

36.1.  Pomiar i ocena ryzyka rynkowego

36.1.1. Pomiar ryzyka stopy procentowe;j

W procesie zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej Bank w szczegolnosci wykorzystuje miare wrazliwosci dochodu odsetkowego (WDO),
miarg wrazliwosci wartosci rynkowej (BPV), testy warunkow skrajnych oraz raporty luki przeszacowan.

Wrazliwos¢ dochodu odsetkowego (WDO) jest miarq okreslajocg zmiang dochodu odsetkowego wynikajacq ze skokowej zmiany stop
procentowych, a wraziwosc wartosci rynkowej (BPV) jest miarq okreslojgcq wplyw takiej zmiany na wartosé ekonomiczng kapitatu. Miary te
uwzgledniajq zréznicowanie termindw przeszacowan poszczegdlnych pozycji odsetkowych w kazdym kolejnym przedziale czasowym.

Testy warunkow skrajnych (stress-testy) sluzq do oszacowania potencjalnych strat wynikajacych 2 utrzymywanej struktury bilansu i pozucji
pozabilansowych w przypadku wystapienia sutuacji na rynku, ktéra nie jest standardowo opisana za pomocq miar statystycznych. W Banku
stosowane sq scenariusze hipotetyczne - w ktorych arbitralnie przyjmowane sq rownolegle przesuniecia krzywych stép procentowych
050 p.b, +100 p.b. i £200 p.b.

Luka przeszacowari prezentuje réznice miedzy wartosciq biezqea pozycji aktywnych oraz pasywnych narazonych na ryzyko stopy procentowej,
podlegajacych przeszacowaniu w danym przedziale czasowym, przy czym pozycje ktore nie podlegajq wycenie do warto$ci rynkowej (np.
kredyty) oraz instrumenty pochodne ujmowane sq w wartosciach bedqcych podstawa naliczanych odsetek.

Zaprezentowany ponizej raport luki przeszacowan obejmuje aktywa i zobowigzania oraz pozycje pozabilansowe wrazliwe na zmiany stop
procentowych. Nie ujeto w nich transakeji pozabilansowych niewrazliwych na ryzyko stopy procentowej oraz funduszy whasnych Banku,
nalezno$ci od bankow w formie srodkéw na rachunkach biezqcych oraz przekroczen salda w rachunku biezgcym.
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(tys. PLN) et 8 Rl ¥ 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Razem
miesiqc miesigce miesiecy miesigcy

30.06.2017

Pozycje aktywne, w tym: 4303 803 7 750 309 1936 2168 4 855 - 12063671
papiery warlosciowe 566 135 = - - - 566 135
naleznosci od bankow - - = € = =
naleznosci od klientow 3737668 7750309 1936 2768 4855 5 11497 536

Pozycje pasywne, w tym: 1630 768 4123 167 719 000 : - 2378250 2218913 11070098
zobowigzania wobec bankow 581868 2440367 - - 3022 235
emisje listow zastawnych 500 000 1030000 : 2378250 2218913 6127 163
emisje obligacji 548 900 652 800 719000 1920700

Pozycje aktywne z tyt. instrumentow

pochodnych 1260 1309 2379958 2218811 4 601 337

Pozycje pasywne z tyl. instrumentow

pochodnych 2130903 2 528 309 - 1193 1211 8560 57 4 670 747

Luka skumulowana 542131 1640963 923900 926 735 931688 924 836 924 163

(tys. PLN) 01 .1-.3 .37.6 .671.2 1-2 lata 2-5 lat >5 lat Razem

miesigc miesiqce miesigcy miesiecy

31.12.2016

Pozycje aktywne, w tym: 2963 311 5537 893 797 1942 5671 642 - 8510 256
papiery wartosciowe 285 501 = = = & 285501
naleznosci od bankow - - - - - - - ;
naleznosci od klientow 2677 810 5537893 797 1942 5671 642 = 8224 755

Pozycje pasywne, w tym: 1969 574 3399478 235 000 = - - 2212000 7816 052
zobowiqzania wobec bankow 1286074 2131978 - - 3418052
emisje listow zastawnych 500 000 530000 . i 2212 000 3242 000
emisje obligacji 183 500 737 500 235000 4 1156 000

Pozycje aktywne z tyt. instrumentow

pochodnych 765 1174 3695 2210823 2216 457

Pozycje pasywne z tyt. instrumentow

pochodnych : 2154 809 713 1161 3482 6036 2166 261

Luka okresowa 993 731 (6364) (234°277) 1942 5684 855 (7213)

Luka skumulowana 993 737 977 343 743132 745074 150758 751613 744 400

36.1.2. Pomiar ryzyka walutowego

W procesie zarzadzania ryzykiem walutowym Bank w szczegdlnosci wykorzystuje indywidualne i zagregowane pozycje walutowe oraz testy

warunkow skrajnych.

Testy warunkéw skrajnych (stress-testy) stuza do oszacowania potencjalnej straty z zajetych pozycji walutowych w przypadku wystapienia
nadzwyczajnej sytuacji na rynku walutowym, ktora nie jest standardowo opisana za pomocq miar statystycznych. W Banku stosowane sg

scenariusze hipotetyczne - w ktorych przyjmuje sie hipotetyczna aprecjacje lub deprecjacje kursow walutowych (20-procentowq oraz

50-procentowg).

Wielkosé pozycji walutowych dla poszczegolnych walut prezentuje ponizszo tabela (w tys. PLN).

Pozycja walutowa 30.06.2017 31.12.2016
EUR (2) 0
usD 0 0
CHF -
GBP

36.2. Prognozowanie i monitorowanie ryzyka rynkowego

Fkspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko rynkowe na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku ksztattowata sig w ramach
przyjetych limitow strategicznych i wewnetrznych.

Ryzyko stopy procentowej byto niewysokie i zdeterminowane niedopasowaniem termindw przeszacowan stop procentowych aktywow
i zobowigzan Banku w najblizszych terminach przeszacowania (do 3 miesigcy).

W przypadku ryzyka walutowego, Bank na biezgco zamyka wszelkie otwarte pozucje walutowe, a istniejace w Banku procedury kontroli

i raportowania istotnie ograniczajq wptyw zmian kurséw walut na wynik finansewy Banku, stad ryzyke walutowe na 30 czerwea 2017 roku

oraz 31 grudnia 2016 roku byto nieznaczqce.

Ryzyko rynkowe uznawane jest w Banku jako ryzyke potencjalnie istotne, na ktore Bank zacznie szacowaé kapitat wewnetrzny po przekroczeniu

jednego z ponizszych progow:
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i 5 5 30.06.2017 31.12.2016
Rodzaj progu Formuta kalkulacji Prog . , ; .
Poziom Wykorzystanie Poziom Wykorzystanie
irazli > 3 < I |BPV
wratliwosc Bankuno ryzgkostopy - Z[BPV[X100 e e 44,60% 0.493% 49.34%
procentowej fundusze wilasne
Z|PW| % 10%

wrozliwosc Banku na ryzyko walutowe 0,10% 0,001% 1.04% 0.000% 0,00%

fundusze wiasne

gdzie:

B8PV, - to tzw. wartos¢ punktu bazowego, czyli wyrazona w wartosciach pienieznych zmiana wartosci godziwej instrumentu finansoweqo, ktora
wynika z rownoleglego przesunigcia krzywej dochodowosci o jeden punkt bazowy w walucie ,i"

PW, - to pozycja walutowa w walucie ,i" wyrazona w PLN

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym zaden z powyzszych progow nie zostal przekroczony

36.3. Raportowanie ryzyka rynkowego

W Banku opracowywane sq raporty dotyczqce ryzyka rynkawego w trybie dziennym, tygedniowym, miesiecznym oroz kwartalnym. Raporty
zawierajace informacje o ekspozycji na ryzyko rynkowe oraz informacje na temat wykarzystania limitow na te ryzyko przedstawione sa
Kamitetowi Zarzqdzania Aktywami i Pasywami w trybie miesigcznym oroz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

36.4. Dziatania zarzqdcze dotyczqce ryzyka rynkowego

Do glownych narzedzi zarzqdzania ryzykiem rynkowym w PKO Banku Hipotecznym SA naleiq:
e procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym,
e limity i wartosci progowe na ryzyko rynkowe m.in. na wrazliwos¢ cenowq oraz pozycje walutowe,
e okreslenie dopuszczalnych typow transakeji opartych na stopie procentowej oraz transakeji walutowych,

Bank monitoruje poziom istotnodci ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego oraz ustanowil poziomy graniczne, po przekroczeniu kiorych
dany rodzaj ryzyka rynkowego wpisany zostanie na liste rodzajow ryzyka podlegajacych pokryciu kapitatem wewnetrznym.

Bank zarzadza ryzykiem stopy procentowe] oraz ruzykiem walutowym odpowiednio poprzez dopasowanie struktury terminowej przeszacowania
oraz struktury walutowej aktywow i zrodel finonsowania (hedging naturalny) oraz, w razie patrzeby, stosuje transakcje zabezpieczajace
(transakeje pochodne).

37. Zarzgdzanie ryzykiem ptynnosci i finansowania

Ryzyko plynnosci i finansowania to ryzyko braku mozliwosci terminowego wywiqzania sig z zobowigzan w wyniku braku piynnych srodkow.
Sytuacja braku ptynnosci moze wynikaé z niewlasciwej struktury bilansu, niedopasowania przeplywéw pienigznych, nieotrzymania platnosei od
kontrahentow, braku mozliwosci prolongowania zapadajacych lub pozyskania nowych $rodkéw z emisji obligacji niezabezpieczonych i listow
zastawnych lub innych wydarzen na rynku.

Celem zarzqdzania ryzykiem ptynnosci jest wywiagzywanie sie z biezqeych i przyszhych (réwniez potencjalnych) zobowigzan z uwzglednieniem
charakteru prowodzonej dziatalnosci oraz potrzeb mogacych sie pojawic¢ w wyniku zmian otoczenio rynkowego poprzez ksztaltowanie struktury
bilansu oraz zobowigzart pozabilansowych w sposéb zapewniajacy niezbedng wysokosé srodkéw finansowych, natomiast celem zarzgdzania
ryzykiem finansowania jest zapewnienie dywersyfikacji posiadanych przez Bank zrodel finansowania z punktu widzenia ich koncentracji
podmiotowej, instrumentu, rynku lub terminu wymagalnosci oraz zapewnienie dostepu do rynkaw finansowania krétko, $rednio

i dlugoterminoweqo.

Bank zarzqdza ryzykiem plynnosci w sposob zapewniajgey utrzymanie ptynnosci biezqcej, krotkoterminowej, $rednio i dtugoterminowe;.
Podstawg polityki PKO Banku Hipotecznego w zakresie plynnosci jest utrzymywanie portfela plynnych papierow wartosciowych, zapewnienie
pozabilansowych, bezwarunkowych instrumentow wsparcia plynnosci oraz wzrost stabilnych zrodel finansowania (w szczegolnosci srodkaw
pochodzqgeych z emisji listoéw zastownych oraz $rodkéw pochodzacych od podmiotu dominujacego). W ramach zarzadzania ryzykiem plynnosci
wykorzystuje sig réwniez instrumenty rynku pienigznego i emisje obligacji wlasnych niezabezpieczonych, natomiast no potrzeby zerzadzanio
bilansowym niedopasowaniem walutowych wykorzystuje sie rownie? transakcje pochodne.

Proces zarzadzania ryzykiem plynnosci jest wkomponowany w proces zarzadzania ryzykiem opisany w Nocie 33.2.

Nadzor nad polityka zarzqdzania ptynnoéciq petni Rada Nadzorcza Banku, ktara analizuje raporty o poziomie pynnosci Banku, ponoszonym
przez Bank ryzyku plynnosci, wykorzystaniu limitow wewnetrznych i skutkach decyzji w zakresie zarzadzania ryzykiem plynnosci. Rada
Nadzorcza zapewnia, by Zarzqd podejmowal odpowiednie dzialania naprawcze w sytuacji wystapienia problemow oraz zatwierdza zosady
przeprowadzania testow warunkow skrajnych w zakresie plynnosei.

Zarzad Banku nadzoruje proces zarzqdzania ryzykiem plynnosci, zatwierdzajqc zestaw limitow strategicznych okreéla tolerancje na ryzyko
plynnosci oraz dokonuje, przynajmniej raz w roku, przeglqdu, oceny i ewentualnej aktualizacji regulacji wewnetrznych (w tym zasad
przeprowadzania testow warunkéw skrajnych) oraz informuje Rade Nadzorczq o wynikach przeprowadzonej oceny i realizacji zasad zarzadzania
ryzykiem plynnosci. Zarzqd podejmuje decyzje co do dziatar naprawczych, w szczegélnodei w przypadku wystgpienia stanu wysokiego ryzyka
utraty ptynnosci Banku oraz przyjmuje plan finansowy, zgodnie z odrebnymi przepisami wewnetrznymi Banku dotyczaeymi zasad planewania
rocznego. W sytuacji wystapienia potencjalnych probleméw ptynnosciowych Banku Zarzad niezwtocznie informuje Rade Nadzorczq o poziomie
plynnosci Banku, zagrozeniach i podejmowanych dziotaniach zaradczych oraz nadzoruje, dokonywany przynajmniej raz w roku, przeglad oroz
test mozliwosci pozyskania finansowania, na podstowie ktorego dokonuje oceny mozliwasci pozyskanio finansowania krétko, érednio

i dlugoterminowego.

Do kompetencji Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami (KZAP) nalezy ustalanie limitow wewnetrznych na ryzyko plynnosci, weryfikacja,
nie rzadziej niz raz w roku, poziomu obowigzujgcych limitdw wewnetrznych na ryzyko plynnosci, formutowanie rekomendacii dotyczacych
dziatan majocych na celu utrzymanie akceptowalnego poziomu ryzyka plynnosci w Banku oraz monitorowanie ryzyka plynnosci na podstawie
otrzymanych raportow. KZAP réwniez inicjuje dzialanio majace na celu zabezpieczanie Banku przed ryzykiem plynnosei, w szczegalnosei w celu
realizacji przyjetej w Banku strategii zarzadzania ryzykiem.
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Za operacyjne zarzadzanie plynnoscia krotkoterminowa jest odpowiedzialne Biure Skarbu, a za nadzor nad tym dzialaniem oraz za opracowanie
narzedzi pomiaru ryzyka i kontrole przestrzegania limitow odpowiedzialne jest Biuro Ryzyka.

37.1.

Pomiar ryzyka ptynnosci

W Banku wykorzystywane sa nastepujace miory ryzyka ptynnosci:

37.2.

e  Kontraktowa, urealniona i stress-testowa luka plynnosci,

e nadwyika plynnosci i horyzont przezycia,
e nadzorcze miary ptynnosci:
M1 - luka ptynnosci krotkoterminowej,
M2 - wspotczynnik phynnosci krotkoterminowej,

o

o]
o]
o

M3 - wspolczynnik pokrycia aktywow nieptunnych funduszami wiasnymi,

M4 - wspolczunnik pokrycia aktywow nieplynnych i aktywéw o ograniczenej plynnosci funduszami wlasnymi i srodkami

obeymi stabilnymi,

e miara plynnosci krotkoterminowej:
LCR - wskaznik pokrycia wyplywow netto do 1 miesiqca,

e miara stabilnego finansowaniao:

o]

o

NSFR - wskaZnik stabilnego finansowania netto,
e  koncentracja zrodel finansowania,
e testy warunkow skrajnych (stress-testy plynnosci).

Prognozowanie i monitorowanie ryzyka ptynnosci

Ponizej prezentowane sq zestawienia urealnionej luki plynnosci. W przedziatach do 12 miesiecy skumulowana urealniona luka plynnosci PKO
Banku Hipotecznego wykazywala wartosci dodatnie. Oznacza to nadwyzke zapadajacych aktywow powiekszong o szacowane wplywy 2 tytutu

dostepnego limitu w rachunku biezacym nad wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krotko- i $rednioterminowe;.

v 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 74- 60 pow. 60
miesiqc miesiecy miesigcy miesigcy miesiecy miesiecy miesiecy

30.06.2017
a2 766044 (33881) (69 286) 269 37408 (4073974) (3397315) 5954 163
okresowa
Urelnionia skumulowand 766 044 732 164 662 877 663 146 700554 (3373420) (6770735  (816572)
luka okresowa

31.12.2016
Urealniona luka 535234 (115135)  (32488)  (12778) 69365 (4778 710) 151561 3621355
okresowa
Urealnianaskumulowana 535234 420099 387611 374 833 444198 (4334512) (4182951)  (561596)

luka okresowa

W urealnionej luce plynnosci zobowigzania finansowe z odroczonym terminem platnosci, wynikajace z zawartych 2 PKO Bankiem Polskim SA
umow nabycia wierzytelnosci (1.783.956 tys. PLN wg stanu na 30 czerwca 2017 roku oraz 3.038.039 tys. PLN wg stanu na 31 grudnia 2016
roku), traktowane sa przez Bank joko pomostowe Zrodto finansowania, ktore docelowo zostanie zastapione przez inne Zrédta finansowania,
w szczegolnosei przez wyemilowane w przysziosci listy zastowne. Ich kontraktowy termin wymagalnosci zaklasyfikowany do przedziatow do
12 miesiecy jest urealniany do przedziotu 12-24 miesiecy, zgodnie z obowigzujgcymi w Banku zasadami zarzqdzania ryzykiem plynnosci.

Ponizsza tabela przedstawia rezerwe ptunnosci Banku:

Nazwa miary wrazliwosci

30.06.2017

31.12.2016

Nadwyika plynnosci* w horyzoncie do 1 miesigca

812 531

415573

*Nadwyzka plynnosci jest to roznica miedzy najbardziej ptynnymi aktywomi a oczekiwanymi i potencjalnymi zobowigzaniami, ktére stajq sie

wymagalne w danym horyzoncie czasowym.

Dodatnia nadwyzka plynnosci w okresie do 1 miesiqca $wiadezy o wystarczajgcym poziomie plunnosci krotkoterminowej.

W przedstawionym okresie Bank monitorowat wszystkie normy ptynnosci okreslone w uchwale KNF 386,/2008 z 17 grudnia 2008 roku.

Tabela ponizej prezentuje wartosci norm ptynnosciowych oraz wartosci $rednie, minimalne i maksymalne w okresie objetym sprawozdaniem

finansowym:
wartoé¢ na koniec $rednia w minimumw  maksimumw  nadzorczy poziom
okresu okresie okresie okresie minimalny
30.06.2017
M1 740 962 681487 358 695 1023 544 >0
M2 2,75 2,70 117 3,64 >1,0
M3 99,24 81,59 45,36 209,01 >1,0
M4 1,04 1,04 1,04 105 >1,0
31.12.2016
M1 365 040 270872 40233 627 848 >0
M2 2,09 2,09 1,14 3,07 >1,0
M3 66,94 58,20 26,12 88,38 >1,0
M4 1,04 1,03 1,02 1.07 >10
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Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesiqca (LCR) zostal przedstawiony w ponizsze] tabeli:

Nazwa miary 30.06.2017 31.12.2016
Wskaznik pokrycia wyplywow netlo do 1 miesigca (LCR) 280% 384%
Limit nadzorczy wskaznika LCR 80% 70%

W badanym okresie Bank nie przekroczyl zadnej 2 norm plynnosci.

37.3. Analiza sprawozdania z sytuacji finansowej Banku z wytgczeniem pochodnych instrumentow
finansowych wedtug terminéw zapadalno$ci/wymagalnosci

Ponizsza tabela zawiera aktywa i zobowigzania Banku przyporzqdkowane do odpowiadajgeych im terminow rezydualnych wyznaczonych przez
wymagalnoesé/rapadalnosc przeplywow pienigznych. Kwoty denominowane w walutach obeych zostaly przeliczone wedlug sredniego kursu

NBP 7 dnia sprawozdawczego.

Aktywa i zobowigzania wedlug umownych terminow zapadalnoéci/wymagalnosci:

powyiej powyiej powyiej
do 1 miesigco 1 miesigca 3 miesiecy 1 roku powyzej Rozéii
wigcznie do 3 miesiecy  do 1 roku do 5 lat 5lat

wigcznie wiqcznie wiqcznie
30.06.2017
Aktywa
srodki w Banku Centralnym 22 22
naleznosci od bankow 7596 o . - 7596
naleznosci od klientow 35619 70 562 337 649 1964 652 9130 097 11538579
papiery wartosciowe - 2 100 945 454 360 78211 563 126
pozostate aktywa 19 542 - 2 : 5494 25 036
Aktywa razem 62779 70 562 438 594 2419012 9143 412 12 134 359
Zobowigzania
zobowiqzania wobec bankaw = 1886 564 1144 809 3031373
zobowiqzania wobec klientow 1773 = % - - 1773
zobowiqzonia 7 tytulu emisji listow zastawnych = 3899 683 2217134 6116818
zobowiqzania z tytulu emisji obligacji 548 584 650 177 713 745 - 1912507
kapitaly 2 - s 948 467 948 467
pozostale zobowigzania 19 986 = = = z 19 986
Zobowiqzania i kapital whasny razem 570 343 650 177 2 600 309 5044 493 3165 601 12030 923

powyzej powyiej powyiej

do 1 miesigca 1 miesigca 3 miesiecy 1 roku powyiej Rozem
wiqcznie do 3 miesiecy  do 1 roku do 5 lat 5 lat

wigcznie wlqcznie wigcznie
31.12.2016
Aktywa
$rodki w Banku Centralnym 16033 16 033
naleznosci od bankow 12994 ~ - 5 12 994
naleznosci od klientow 25213 53398 24331 1431341 6494 637 8 247 900
papiery wartosciowe 79 987 - E 195 315 7104 283 006
pozostate aktywa 14 380 E . 2 440 5892 22712
Aktywa razem 148 607 53 398 243 311 1629 096 6 508 233 8 582 645
Zobowiqzania
zobowigzania wobec bankow 1038948 1999 091 393793 3431832
zobowigzania wabec klientow 1549 - 2 5 2 1549
zobowigzania z tytulu emisji listow zastawnych - 1030 566 2201551 3232117
zobowigzanio z tytulu emisji obligacji 183 326 734 801 233089 - 1151216
kapitaly - = 781290 781290
pozostale zobowiqzania ) 12 336 - - - o 12 336
Zobowigzania i kapital wlasny razem 197211 1773749 2232180 1424359 2962841 8610340

37.4. Przeplywy kontraktowe Srodkdw pienigznych z transakcji na pochodnych instrumentach finansowych
wedtug terminéw zapadalnosci/wymagalnosci

Na date sporzqdzenia sprawozdania finansowego Bank byt strona transakeji pochodnych swap na stope procentowg (IRS) rozliczanych

w kwotach netto.

Do pochodnych instrumentow finansowych rozliczanych przez Bank na bazie brutto nalezq:

e transakcje FX-Forward walutowy,

° transakcje Cross Currency IRS (CIRS).
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Ponizsza tabela przedstawia analize wymagalnosci kentraktowej, prezentujacq pozostate umowne terminy wymagalnosci w podziale na
poszczegolne kateqorie pochodnych instrumentow finansowych (wplywy i wyplywy), dia kterych wycena na dzien sprawozdawezy byla
ujemna (zobowigzanie) na 30 czerwca 2017 roku oroz 31 grudnia 2076 roku.

powyzej powyiej powyzej
30.06.2017 do 1 mies.iqca 1 miesiqca Imiesigcy Troku  do  powyzej Wartosc¢
wlgcznie do 3 miesigcy do 1 roku 5 lat 5 lat kontraktowa
wiqcznie wiqcznie wiqcznie
Pochodne instrumenty finansowe
wyplyw, w tym z tytutu: 12 910 13132 80371 2700855 2308299 5115 566
-zabezpieczajacych instrumentow pochodnych 12910 13132 80371 2700855 2308299 5115 566
wplyw. w tym 7 tytutu: s - 15556 2183832 2233853 4433 242
-zabezpieczajacych instrumentow pochodnych = : 15556 2183832 2233853 4433 242
powyzej powyzej powyiej
31.12.2016 do 1 miesigca 1 miesigca Imiesieccy 1roku do  powyiej Wartos¢
wlgcznie do 3 miesiecy do 1 roku 5 lat 5 lat kontraktowa
wiqcznie wiqcznie wlqcznie
Pochodne instrumenty finansowe
wyplyw, w tym z tytutu: = E 773 4643 - 5416
-zabezpieczajgcych instrumentow pochodnych * & 773 4643 = 5416
wplyw, w tym z tytulu: - - 765 4869 - 5634
-zabezpieczajgeych instrumentow pochodnych - = 765 4 869 : 5634

Kwoty denominowane w walutach obcych zostaly przeliczone wedtug $redniego kursu NBP odpowiednio z 30 czerwea 2017 roku oraz
31 grudnia 2016 roku. Kwoty ujawnione obejmuja niezdyskontowane przyszle przeplywy zaréwno z tytutu nominatu jok i odsetek (jesli
dotyczy).

37.5. Koncentracja zrodet finansowania

W ramach ryzyka plynnosci Bank rozpoznaje ryzyko koncentracji zrodel finansowania, polegajace na sytuacji w kiorej struktura finansowania
staje sie podatna na pojedyncze zdarzenie lub jeden czynnik, taki jok znaczne i nagte wycofanie srodkéw finansowych lub niewystarczajacy
dostep do nowych $rodkéw finansowania.

Model biznesowy Banku zaklada, Ze ryzyko koncentracji zrodet finansowania w Banku wynika z
o wysokiego udzialu listow zastawnych w strukturze finansowania. Listy zostawne sq stabilnym Zrodtem finansowania, ale balonowy
charakter wykupu sprawia, 7e w wigkszosci przypadkow w chwili wykupu powstaje potrzeba zastgpienia tego finansowania kolejnymi
emisjomi lub alternatywnym Zrédtem finansowania,
¢ finansowania pozyskanego od podmiotu dominujgcego,
o emisji krotkoterminowych obligacji wlasnych.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Banku:

30.06.2017 31.12.2016
Kapitaly wlasne 7.9% 9,1%
Srodki od podmiotu dominujacego 244% 39,9%
Emisje listow zastawnych 50.9% 37,6%
Emisje obligacji 15,9% 134%
Pozostate 0.8% =
Razem 100,00% 100,00%

Udzial finansowania pozyskanego od podmiotu dominujacego wyniost 24,4% na 30 czerwca 2017 roku oraz 39,9% na 31 grudnia 2016 roku
i byt znaczacy. Taki poziom wskaznika jest zgodny z planem finansowym oraz obecnum etapem rozwoju dziatalnosci Banku. Oczekuje sig
stopniowego zmniejszenia udziatu finansowania od podmiotu dominujqcego, na rzecz finansowania zewngtrznego, w szczegolnosci zwigzanego
7 kolejnymi emisjomi listow zastawnych oraz obligacji wlasnych.

W celu ograniczenia ryzyka koncentracji zrodet finansowania w Banku wdrozony zostat system wewngtrznych limitow, zarowno w horyzoncie
krotkoterminowym (30-dniowym), jok i diuzszym, obejmujacy emisje dokonane przez Bank. W analizowanym okresie zaden z tych limitow nie
zostal przekroczony.

Ryzyko koncentracji zrodet finansowania ocenia sig jako akceptowalne.

37.6. Testy warunkéw skrajnych (stress-testy ptynnosci)

Testy warunkéw skrajnych (stress-testy plynnosci) przedstawiajo wptyw wystgpienia skrajnych warunkow rynkowych na poziom plynnosci
Banku. Analizy szokowe przeprowadzane sg w oparciu o scenariusze hipotetycznych zmian nastepujacych czynnikow:
o szokowych zmian parametrow rynkowych na rynkach finansowych,
o wplywu skrajnych zmian czynnikéw rynkowych oraz spadkéw cen na rynku nieruchomosci na oczekiwane straty na portfelu
kredytow mieszkaniowych,
o wykupu listéw zastawnych, wynikajacego z przekroczenia norm ustawowych,
braku moliwosci pozyskania nowych lub zrolowania zapadajgcych emisji obligacji niezabezpieczonych,
braku moiliwosci pozyskania nowych lub zrolowania zapadajacych emisji listow zastawnych,
koniecznoéci podejmowania dziatan w celu obronnych nadzorczych miar plynnosci
spadku ratingow emisji,
zmian kluczowych parametrow wplywajacych na poziom plynnosci wyznaczany na podstawie projekcji bilansu Banku.
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Wyniki testow warunkow skrajnych wykorzystywane sa, w szczegolnosci w:

e monitorowaniu ekspozycji Banku na ryzyke plynnosci w warunkach skrajnych,

e procesie uslalania limitow wewnetrznych natozonych na miary ryzyka plynnosci,

e kontrolowaniu utrzymania ptynnosci, w kazdym dniu w trakcie okresu do 30 dni,

e procesie planowania bilansu Banku,

e procesie okreslania symptoméw powodujqcych powstanie plynnosciowych planow awaryjnych Banku,
i prezentowane sq na posiedzeniach Zarzadu i Rady Nadzorczej Banku.

Testy warunkow skrajnych przeprowadzone w oparciu o dane finansowe Banku na 30 czerwea 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku nie
wykazaty istotnego zagrozenia dla ciaglosci i bezpieczenstwa dzialalnosci Banku. Testy wykazuja wysoka odporno$é Banku na niekorzystna
zmiang warunkow rynkowych oraz potwierdzajq zdolnos¢ Banku do przetrwania sytuacji kryzysowej. Pozytywne wyniki testow sq efektem m.in
odpowiednio zbilansowanej struktury finansowania, odlegtych i wlasciwie skoncentrowanych terminow zapadalnosci zobowiazan
diugoterminowych oraz edpowiedniego poziomu posiodanych aktywow plynnych.

37.7. Raportowanie ryzyka ptynnosci

W Banku opracowywane sa raporty dotyczqee ryzyka ptynnosci w trybie dziennym, tygodniowym, miesiecznym oraz kwartalnym. Raporty
zawierajace informacje o ekspozycji na ryzyko plynnosci oraz informacje na temat wykorzystania limitow na to ryzyko przedstawione sa
wiasciwym jednostkom i organom, w tym Komitetowi Zarzgdzanio Aktywami i Pasywami w trybie miesiecznym oraz Zarzadowi Banku i Radzie
Nadzorczej w trybie kwartalnym,

37.8. Dziatania zarzqdcze dotyczqce ryzyka ptynnoéci

Gtownymi narzedziami zarzqdzania ryzykiem ptynnosci w PKO Banku Hipotecznym sq:
e procedury dotyczqce zorzqdzania ryzykiem ptynnosci, w tym w szczegdlnosci plany awaryjne,
o limity i wartodci progowe ograniczajqce ryzyko ptynnosci (krotko-, $rednio- i diugoterminowe),
¢ transakcje depozytowe, lokacyjne, pochodne, w tym walutowe transakcje strukturalne, oraz transakeje kupna i sprzedazy papierdow
wartosciowych,
e transakcje zapewniajace dtugoterminowe finansowanie dziatalnosci kredytowej.

Bank zwraca szczegolng uwage na dopasowanie terminow przeptywow w momentach zapadalnosei znacznych wartosciowo zobowiqzan
(wykup listéw zastawnych).

38. Zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym

Ryzyko operacyjne jest rozumiane jako ryzyko powstania straty wynikajqcej z niedostosowania lub zawodnosci wewnetrznych proceséw, ludzi
i systemow lub zdarzen zewngtrznych. Ryzyko operacyjne uwzglednia ryzyko prawne, a nie obejmuje ryzyka utraty reputacji i ryzyka
biznesowego.

Celern zarzqdzania ryzykiem operacyjnym jest zwiekszenie bezpieczenstwa prowadzonej przez Bank dzialalnosci operacyjnej przez
udoskonalanie efektywnych, dostosowanych do profilu i skali dzialalnogci mechanizmow identyfikacji, oceny i pomiaru, ograniczania oraz
monitorowania i raportowania ryzyka operacyjnego.

Proces zarzqdzania ryzykiem operacyjnym realizowany jest na poziomie catego Banku oraz na poziomach poszczegolnych obszarow
systemoweqgao zarzadzania ryzykiem operacyjnym. Systemowe zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym polega na tworzeniu rozwiazan stuiqeych
sprawowaniu przez Bank kontroli nad poziomem ryzyka operacyjnego umotzliwiajgeym realizacje celow Banku. Biezace zarzadzanie ryzykiem
operacyjnym realizowane jest przez kazdego pracownika Banku w zakresie swoich zadan i obowigzkow.

Dla potrzeb zwigzanych z zarzadzaniem ryzykiem operacyjnym Bank gromadzi dane o zdarzeniach operacyjnych, o czynnikach oloczenia
biznesowego, wyniki samooceny ryzyka operacyjnego, dane dotyczqce wartosci kluczowych wskaznikow ryzyka operacyjnego (KRI) oraz dane
pochodzqce z systemu kontroli wewnetrznej.

Biorge pod uwagg skalg outsourcingu i potencjalny jego wplyw na profil ryzyka operacyjnego, Bank wdrozyt wiasciwy proces zarzgdzania
ryzykiem zwiqzanym z powierzaniem czynnosci podmiotom zewnetrznym, m.in. w zakresie obslugi sprzedazowej, posprzedazowe;j, IT.
Zarzqdzanie tym ruzykiem jest realizowane w réznych jednostkach organizacyjnych Banku obejmuje szereg komponentéw takich jak
wprowadzenie procedury powierzanio wykonywania czynnoéci na rzecz Banku, analize i oceng ryzyka zwigqzanego z powierzeniem podmiotom
zewngtrznym wykonywania czynnoéci na rzecz Banku, ocene wiarygodnosci i sytuacii finansowej dostawcy ustug, zapewnienie planow
awaryjnych Banku jok i dostawey (zwhaszcza w obszarze IT), whasciwe zabezpieczenie interesow Banku w umowie o powierzenie czynnosci,
wymaog posiadania odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej przez insourcera, monitorowanie poprawnego wykonywania uméw oraz sytuacji
insourcerow tqcznie z ich okresowq weryfikacjq, rejestracje incydentow i strat zwigzanych 7 realizacjg ustug przez insourcerow.

38.1.  Pomiar ryzyka operacyjnego

Pomiar ryzyka operacyjnego w Banku ma na celu okreslenie skali zagrozen zwigzanych z wystepowaniem ryzyka operacyjnego przy
wykorzystaniu ustalonych miar ryzyka. Pomiar ryzyka operacyjnego obejmuje;
e obliczanie kluczowych wskaznikdw ryzyka operacyjnego (KRI),
°  obliczanie wymogu w zakresie funduszy wlasnych z tytutu ryzyka operacyjnego zgodnie z podejéciem BIA (wymag BIA),
e testy warunkéw skrajnych,
e wyliczanie kapitatu wewngtrznego.

Samoocena ryzyka operacyjnego obejmuje identyfikacje i ocene ryzyka operacyjnego dla produktow, procesow i aplikacji Banku. Samooceny
ryzyka operacyjnego dokonuje sig co najmniej raz w roku oraz przed wprowadzeniem w zycie nowych lub zmienionych produktow, proceséw
i aplikacji wykorzystywanych w Banku, z wykorzystaniem:

e zgromadzonych danych o zdarzeniach operacyjnych,

e wynikow inspekcji, postepowari oraz kontroli wewnetrznej,

o KR
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38.2. Prognozowanie i monitorowanie ryzyka operacyjnego

Monitorowanie ryzyka operacyjnego ma na celu kontrole ruzuka operacyjnego oraz diagnozowanie obszarow wymagojacych dziatan
zarzqdezych

Bank regularnie monitoruje w szczegolnosci:

o stopien wykorzystania strategicznych limitow tolerancji oraz limitow strat na ryzyko operacyjne,
skuteczno$¢ i terminowos¢ podejmowanych dziatan w ramach redukeji lub transferu ryzyko operacujnego,
wartosci KRI,
wyniki samooceny ryzyka operacyjnego,
wyniki testow warunkow skrajnych,
zdarzenia operacyjne i ich skutki.

38.3. Raportowanie ryzyka operacyjnego

Raportowanie informacji dotyczacych ryzuka operacyjnego prowadzi sig na potrzeby:
o wewnelrzne Banku, w szezegolnosci: Zarzadu oraz Rady Nadzorczej,
o instytucji nadzorczych,
o okcjonariuszy i rynku finansowego.

Raportowanie na potrzeby wewnetrzne Banku informacji dotyczacych ryzyka operacyjnego prowadzone jest w cuklach kwartalnych. Raporty
kwartalne zawierajq w szczegolnosci informacje na temat:
o wynikow pomiaru i monitorowania ryzyka operacyjnego,
o profilu ryzyka operacyjnego Banku wynikajacego z procesu identyfikacji i oceny zagrozen dla produktow, procesow i aplikacji Bonku,
e poziomu ryzyka operacyjnego oraz stosowanych instrumentow zarzadzania ryzykiem operacyjnym,
o dziatah podjetych celem ograniczenia ryzyka operacyjnego oraz oceny skutecznosci podejmowanych dziatan w celu obnizenia
poziomu ryzyka operacyjnego,
e rekomendacii, decyzji i zalecen Zarzqdu.

Raporty kwartalne uwzgledniaja réwniez informacje na temat ryzyka operacyjnego zidentyfikowanego w ramach czynnosci zlecanych przez
Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym, w tym w szczegolnosci do PKO Banku Polskiego SA.

38.4. Dziatania zarzqdcze dotyczqce ryzyka operacyjnego

Dzialania zarzadeze podejmowane sq w przypadku gdy poziom ryzyka operacyjnego dla samooceny ryzyka, KRI lub skorygowany poziom
ryzyka operacyjnego w Banku, osiggnat stan podwyzszony lub wysoki.

W przypadku, gdy poziom ryzyka osiggngt stan podwyzszony lub wysoki, Bank stosuje nastgpujace podejscia:
e redukejo ryzyka - tagodzenie wptywu czynnikow ryzyka lub skutkow jego materializacii,
e transfer ryzyka - przeniesienie odpowiedzialnosci zo pokrycie ewentualnych strat na podmiot zewnetrzny,
o unikanie ryzyka - rezygnacja z dziatalnosci genervjacej ryzyko lub wyeliminowanie prawdopodobiefstwa wystapienia czynnika
ryzuka.

Proces zarzqdzania ryzykiem operacyjnym podlega systemowi kontroli wewnetrznej obejmujacemu:
o  przeglad strategii i procesu zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,
e audyt wewnetrzny.

38.5. Poniesione straty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym w Banku zostaty ujawnione zdarzenia z tytutu ryzyka operacyjnego, ktore obejmowaty straty
operacyjne na fgczng kwote netto 116 tys. PLN, co stanowi 0,01% funduszy wiasnych.

W celu ograniczania strat z tytuly ryzuka operacyjnego w Banku podejmowane sq dziakania zarzqdcze zaréwno majgce charakter dorazny, jak
i systemowy. Dzialania dorazne obejmujq bezposrednie reagowanie na identyfikowane ruzyka, niwelowanie nieprawidtowosci o charakterze
odwracalnym oraz odzyskiwanie utraconych $rodkow.

39. Zarzgdzanie ryzykiem braku zgodnosci

W PKO Banku Hipotecznym SA ryzyko braku zgodnosci rozumiane jest jako ryzyko poniesienio sankeji prawnych, powstania strat finansowych
bgdz utraty reputacji wskutek niezastosowania sig Banku, pracownikow Banku lub podmiotow dziatajacych w jego imieniu do przepisow prawa,
requlacji wewnetrznych oraz przyjetych przez Bank standardow rynkowych.

39.1. Cel zarzgdzania ryzykiem braku zgodno$ci

Celem zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci jest:
e utrwalanie wéréd klientow, pracownikéw, partnerow biznesowych i innych uczestnikow rynku, wizerunku Banku jako instytucii
dzialajgcej zgodnie z prawem i przyjetymi standardami rynkowymi, godnej zaufania, rzetelnej i uczciwej,
e przeciwdzialanie wystepowaniu po stronie Banku strot finansowych lub sankeji prawnych oraz przypadkow utraty reputacji, ktére
moga byé konsekwencjq naruszenia przepisow prawa, regulacji wewnetrznych oraz przyjetych przez Bank standardéw rynkowych.

39.2. Identyfikacja i ocena ryzyka braku zgodnosci

Identyfikacja i ocena zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci przeprowadzana jest zgodnie ze stosowanq w ramach Grupy Kapitalowej
PKO Banku Polskiego metodyka identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci.

Identyfikacja ryzyka braku zgodnosci nastepuje przez okreslenie irddet i czynnikow powsta;rvnnio ryzyka braku zgodnosci oraz analizg
ewentualnych zwigzkéw pomiedzy tym ryzykiem a ryzykiem operacyjnym. Identyfikacja ryzyka braku zgodnosci w Banku odnosi si¢ do:
istniejacych lub projektowanych produktow, proceséw i requlacji wewnetrznych,
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Ocena ryzyka braku zgodnosci w procesach wewnetrznych dokonywana jest cyklicznie przez tzw. wiascicieli procesow, we wspolpracy
z Zespolem ds. Zgodnosci i obejmuje w szczegdlnosci:

1) oszacowanie potencjalnej dotkliwosci skutkow wystapienia przypadkow broku zgodnosci w postaci:
e stral finansowych w szczegolnosci kar administracyjnych lub odszkodowan,
e utraty reputacji.

2)  przeprowadzenie pogtebionej oceny zgodnos$ci przebiequ procesu z przepisami prawa, przy wykorzystaniu informacji na temat ustolen
z kontroli zewnetrznych i audytow wewnetrznych, sformutowanych zaleceniach pokontrolnych i stopniu ich realizacji.

39.3.  Kontrola i monitorowanie ryzyka braku zgodnosci

W ramach kontroli ryzyka braku zgodnosci, Bank zabezpiecza sie przed ryzykiem lub je ogranicza, wprowadzajac mechanizmy kontroli ryzyko
braku zgodnosci oraz zapewniajqc ich przestrzeganie.

Monitorowaniemn ryzyka braku zgodnosci obejmuje sig:
1) wyniki identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,
2)  praypadki braku zgodnosci - przyczyny ich wystapienia i wywolane skutki,
3)  dzialania podejmowane przez Bank w ramach:
¢ zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci,
e realizacji zalecen po audytach wewnetrznych oraz kontrolach zewngtrznych,
e dostosowania do nowych przepisow prawa i prayjetych przez Bank standardow rynkowych,
o realizacji rekomendacji Zespotu ds. Zgodnosci,
4)  wyniki niezaleznego monitorowania przestrzegania mechanizmow kontrolnych w Banku,
5)  skuteczno$¢ funkcjonowania mechanizméw kontroli zwiqzanych z ogreniczaniem ryzyka braku zgodnosci,
6) wybrane obszary zwigzane ze specyfikq dziatalnosci banku hipotecznego podlegajgce cyklicznym testom zgodnosci przeprowadzanym
przez Zespot ds. Zgodnosci.

39.4.  Raportowanie ryzyka braku zgodnosci

Raportowanie informacji dotyczqeych ryzyka braku zgodnosci odbywa sie w cyklach kwartalnych, Odbioreami raportow sq: Zarzod, Rada

Nodzorcza oraz Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej. Raporty zawieraja miedzy innymi informacije no temat:

1) wynikaw identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,

2)  przypadkow materializacji ryzuka broku zgodnosei w Banku i sektorze finansowym,

3)  najwainiejszych zmian otoczenia regulacyjnego oraz uwarunkowan wynikajqeych z aktywnosci zewnetrznych organdw nadzoru i kontrali,

4)  wynikow kontroli zewnetrznych przeprowadzonych w Banku,

5} najwazniejszych dziotan podejmowanych w ramach zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci oraz realizacji zalecen po kontrolach
zewnetrznych.

W Banku przyjeta zostata zerowa tolerancja na ryzyko braku zgodnosci co oznacza, iz Bank koncentruje swoje dziatania na zapabieganiu
przypadkom materializacji tego ryzyka.

40. System kontroli wewnetrznej

Celem systemu kontroli wewngtrznej w Banku jest wspomaganie procesdw decyzyjnych przyczyniajace sie do zapewnienia:

1) skutecznosci i efektywnosci dzialania Banku,

2)  wiarygodnosci i prawidtowosci sprawozdawczoéci finansowej, procedur administracyjnych i ksiegowych oraz rzetelnego raportowania
wewngtrznego i zewnetrznego,

3)  przestrzegania zasad zarzqdzania ryzykiem,

4)  zgodnosci dziatania Banku z powszechnie obowiqzujacymi przepisami prawa, requlacjami wewnetrznymi i przyjetymi przez Bank
standardami rynkowymi orez z uwzglednieniem rekomendacii nadzorczych.

W ramach systemu kontroli wewnetrznej Bank wyodrebnia:
1) funkcje kontroli,

2)  komorke ds. zgodnosci,

3) niezalezng komorke audytu wewnetrznego.

W przypadku wykrycia nieprawidtowosci przez system kontroli wewnetrznej, podejmowane sq niezbedne dzialania usprawniajace i naprawcze,
w tym dyscyplinujace majgee na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci.

W zwigzku z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 6 marca 2017 roku w sprawie systemu zarzadzania ryzykiem i systemu
kontroli wewngtrznej, polityki wynagrodzen oraz szczegotowego sposobu szacowania kapitatu wewnetrznego w bankach, Bank wprowadzit
niezbgdne zmiany w systemie kontroli wewnetrznej, w szczegolnosci majqce na celu wdrozenie matrycy funkcji kantroli uwzgledniajacej
mechanizmy kontrolne w procesach istotnych oraz okreslajacej odpowiedzialnos¢ za niezaleine monitorowanie mechanizmow kontrolnych.
Bank prowadzi rowniez prace nad wdrozeniem znowelizowanej Rekomendacji H dotyczacej systemu kontroli wewnetrznej w bankach.

41, Adekwatno$¢ kapitatowa

Adekwatno$¢ kapitalowa to proces majacy na celu zapewnienie, iz poziom ryzyka, ktére Bank podejmuje w zwiazku z rozwojem dziatalnosci
biznesowej, moze zostac pokryty posiadanym kapitatem, biorae pod uwage okreslony poziom tolerancji na ryzyko oraz horyzont czasowy.
Proces zarzqdzania adekwatnosciq kapitatowq obejmuje w szczegolnosci przestrzeganie obowigzujacych regulacji organow nadzoru, a takze
okreslonego w Banku poziomu tolerancji na ryzyke oraz proces planowania kapitatowego, w tym polityke pozyskiwania zrédel kapitatu.

Podstawe prawng procesu oceny adekwatnosci kapitatowej na 30 czerwea 2017 roku stanowig:
°  Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 2 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow ostroznosciowych
dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniojoce rozporzqdzenie (UE) nr 648/2012 (zwane dalej ,Rozporzadzenie CRR”),
e Ustawa z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe,
e Ustawa z 5 sierpnia 2015 roku o nadzorze makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzqdzaniu kryzysowym w systemie
finansowym (zwane dalej ,Ustawa Makroostroznosciowq”), f
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e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 6 marca 2017 roku w sprowie systemu zarzadzania ryzykiem i systemu kentroli
wewnetrznej, polityki wynagrodzen oraz szczegotoweqo sposobu szacowania kapitotu wewnetrznego w bankach.

Praces adekwatnosci kapitatowej jest opisany w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE z 26 czerwea 2013 roku w sprawie
warunkow dopuszczenia instytucji kredytowych do dziatalnosci oraz nodzoru ostroznosciowego nad instytucjami kredytowymi i firmami
inwestycyjnymi zmieniajocej Dyrektywe 2002/87/WE i uchylajacej dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (dalej zwana ,Dyrektywq CRO"),
Dyrektywa CRD zostata zaimplementowana do prawa krajowego w trybie aktualizacji Prowa bankowego.

Celemn zarzqdzania adekwatnosciq kapitatowq jest utrzymywanie, w sposob ciagly, funduszy wlasnych na poziomie adekwatnym do skali oraz
profilu ryzyka dzialalnosci Banku, z uwzglednieniem wymogow nadzorczych.

Na proces zarzadzania adekwatnoscia kapitalowa w Banku sktada sie proces szacowania kapitatu wewnetrznego oraz proces zarzadzania
kapitatowego, ktore obejmuja w szczegolnosci:
= identyfikacje i monitorowanie istotnych rodzajow ryzyka, w tym kryteria uznawanio poszczegolnych rodzajow ryzyka za istotne,
e wuyznaczanie kapitotu wewnetrznego na pokrycie istotnych rodzajow ryzyka, w tum facznego kapitatu wewnelrznego,
e mechanizmy kontroli ryzyka w obszarze szacowania kapitatu wewnetrznego i utrzymywania poziomu funduszy wlasnych no poziomie
nie nizszym niz oszacowany kapital wewnetrzny Banku,
testy warunkow skrajnych w procesie szacowania kapitatu wewnetrznego
okreslanie diugoterminowych celéw kapitatowych oraz monitorowanie ich realizacji,
tworzenie planow kapitatowych i okreslanie preferowanej struktury kapitatu,
organizacje procesu pozyskiwania kapitatu, w tym opracowanie kapitatowych dzialan awaryjnych,
okreslenie polityki dywidendy oraz ocene rentownosci kapitatu.

e e @ o e

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym poziom adekwatnosci kapitatowej Banku utrzymywal sie na bezpiecznym poziomie, powyzej
limitow nadzorczych, a taczny wspotczynnik kapitatowy Banku wg stanu na 30 czerwca 2017 roku wynidst 16,7%, natomiast na 31 grudnia
2016 roku 17,1%.

41.1.  Fundusze wtasne dla potrzeb adekwatnosci kapitatowej

Fundusze wlasne Banku na potrzeby adekwatnosci kapitatowej, zostaly wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy Prawo bankowe oraz
postanowieniami Rozporzqadzenia CRR wraz z aktami wykonawczymi.

Fundusze wiasne Banku skiadaja sie wylqcznie z funduszy podstawowych Tier | (CET 1). Przy wyznaczeniu funduszy whasnych Bank korzysta z
przepisow przejsciowych dla uwzglednienia innych skumulowanych catkowitych dochodéw w zakresie niezrealizowanych zyskow i strat na
instrumentach zaliczonych do portfela dostepnego do sprzedazy.

Ponizsza tabela przestawia strukture funduszy wiasnych Banku:

FUNDUSZE WEASNE BANKU 30.06.2017 31.12.2016
Fundusze podstawowe Tier 1 (CET1) 944 303 780 265
fundusze zasadnicze, w tym: 950 731 799 754
kapital zaktadowy 950 000 800 000
inne skumulowane calkowite dochody, z wytaczeniem zyskow i strat
S ok T et 731 (246)
dotyczqeych zabezpieczenia przeplywow pienigznych
korekta okresu przejsciowego (184) (1)
2yski/(straty) zatrzymane (750) (13 973)
straty za biezqey rok obrachunkowy :
wartosci niematerialne i prawne (4 901) (5312)
dodn_tko_we korekty wartosei aktywow wyceniane wedtug wartosci (593) (203)
godziwej
Fundusze uzupelniajqce Tier 2 - &
RAZEM FUNDUSZE WHASNE 944 303 780 265

41.2. Bufory kapitatowe

Przepisy Dyrektywy CRD, w szczegdlnosci dotyczace regulacyjnych buforow kapitatowych, zostaly zaimplementowane do prawa krajowego
poprzez przyjecie Ustawy Makroostroznosciowe] oraz aktualizacje ustowy Prawo bankowe. W Ustawie Makroostroznosciowej okreslone zostaty
bufory kapitatowe, ktore obowigzujg Banki od stycznia 2016 roku.

Poczawszy od 1 stycznia 2016 roku Bank byt zobowiazany do utrzymywania dodatkowego buforu kapitatowego na poziomie 1,25% lqcznej
kwoty ekspozycji na ryzyko. Bufor zabezpieczajacy obowigzuje wszystkie banki i co roku sukcesywnie bedzie zwigkszany do ostatecznego,
statego poziomu rownego 2,5% (w 2019 roku).

41.3. Diwignia finansowa

Ryzyko nadmiernej diwigni finansowe] definiowane jest jako ryzyko wynikajace z podatnosci na zagrozenia z powodu dzwigni finansowej lub
warunkowej diwigni finansowej, ktore moie wymaga¢ podjecia niezamierzonych dziatai korygujacych plany biznesowe, w tym awaryjnej
sprzedazy aktywow mogacej przyniesc straty lub spowodowaé konieczno$é korekty wyceny pozostatych aktywow.

Dzwignia finansowa definiowana jest joko wzgledna - w stosunku do funduszy wtasnych Banku - wielkos¢ posiadanych przez Bank aktywow,
zobowiazafh pozabilansowych oraz zobowiqzaf warunkowych dotyczacych platnosci lub dostawy lub dostarczenia zabezpieczenia,

z uwzglednieniem zobowiqzan z tytutu otrzymanych $rodkéw finansowych, zaciggnietych zobowigzan, uméw dotyczgeyeh instrumentow
pochodnych lub umow z udzielonym przyrzeczeniem odkupu, lecz z wyjqtkiem zobowigzan, ktore mozna wyegzekwowaé wytqcznie w przypadku
likwidacji Banku.
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Bank kalkuluje poziom dzwigni finansowej zgodnie z Rozporzadzeniem CRR (zmienionym Rozporzqdzeniem 2015/62 UE').

Paziom wskaznika diwigni finansowej podlega monitorowaniu w cyklach miesiecznych, przy czym Bank za bezpieczny i nie wymagajacy
podejmowania dodatkowych dziatan uznaje poziom wskaznika powyzej 5%.

Poziom wskaznika wynios! odpowiednio:

Diwignia finansowa 30.06.2017 31.12.2016

Wspolczynnik diwigni finansowej (LR) 7.6% 8.8%

Wspolczynnik diwigni finansowej ksztattowal sie na 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku powyzej rekomendowanego dla bankow
przez Komitet Bazylejski poziomu 3%.

41.4. Wymogi w zakresie funduszy wtasnych (Filar 1)

41.4.1. Informacje ogélne

Zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wiasnych dla nastepujqeych rodzajow ryzyka:
1)z tytutu ryzyka kredytowego - metodq standardowq,

2)  ztytulu ryzyka zwiqzanego z korekta wyceny kredglowe] (CVA) - metodg standardowg,

3) 2 tytulu ryzyka rozliczenia i dostawy - metoda standardowq,

4) 7 tytutu ryzyka operacyjnego - metoda wskainika bazowego (BIA),

5)  z tytulu ryzyka rynkowego (tylko walutowe) - metodami podstawowymi.

Na 30 czerwca 2017 oraz 31 grudnia 2016 roku wymogi w zakresie funduszy wlasnych z tytuly rodzajow ryzyka okreslonych w punktach
2, 3 oroz 5 byty zerowe, zatem na tgczny wymog w zokresie funduszy whasnych sktadaty sie wymogi z tytuly ryzuka kredytowego oraz

operacyjnego, zgodnie z ponizsza tabelq:

Wuymogi w zakresie funduszy wlasnych 30.06.2017 31.12.2016

Ryzyko kredytowe 438 566 359120
Ryzyko operacyjne 15 062 4950
tgczny wymog w zakresie funduszy whasnych 453 627 364 070
Wspalczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 16,1% 171%
Wspolczynnik kapitatu Tier 1 (T1) 16,7% 17,1%
tqczny wspotezynnik kapitatowy (TCR) 16,7% 17,1%

Ponizsze tabele prezentujq wartodci ekspozycji, oktywa wazone ryzykiem (Risk weighted assets, RWA) oraz wymogi w zakresie funduszy

wiasnych, w podziale na poszczegdine klasy ekspozycji:

; Wartos¢ Aktywa wazone  Wymdg w zakresie

30.06.2017 Ekspozycja brutto ekspozycji” rgzygkiem (RWA) [u#dusgg wlasnych
Ekspozycje wobec rzqdow centralnych lub bankéw centralnych 563 148 563 148 - =
Ekspozycje wobec instytucji 286477 286 477 ¥ =
Ekspozycje detaliczne” 3572946 3232322 2424 242 193939
tkspozycje zabezpieczone hipotekami na nieruchomosciach 81137117 8 680 091 3038 032 243043
Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania 754 742 778 62
Inne pozycje 19 020 19 020 19 020 1522
Razem 13 156 062 12 781 800 5482072 438 566

. Warto$é Aktywa wazone  Wymog w zakresie

$1.12.2016 Ekspozycja brutto ekspozycji”! rgzggkiem (RWA) furlildusgg wiasnych
Ekspozycje wobec rzqdéw centralnych lub bankow centralnych 301479 301479 6099 488
Ekspozycje wobec instytucji 208 098 208 098 - =
Ekspozycje detaliczne? 3966 230 3 686 806 2765104 221208
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na nieruchomosciach 4 895 222 4868 628 1704 020 136 322
Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania . : = .
Inne pozycje 13774 13 774 13774 1102
Razem ) 9384803 9078785 4488997 359120

" Wartos¢ ekspozycji bilansowych i ekwiwalentu bilansowego zobowiqgzan i transakeji pozabilansowych, po uwzglednieniu korekt z tytutu
szczegolnego ryzuka kredytowego oraz CCF (Credit Conversion Factor - wspotczynnik konwersji kredytowej).
ngkn]q z czgéci ekspozycii, ktora nie jest w pelni i catkowicie zabezpieczona tzn. takiej ktdra przekracza 80% BHWN lub jest w okresie

przej$ciowym tj. do czasu ustanowienia zabezpieczenia.

41.4.2. Korekty z tytutu ryzyka kredytowego

W zakresie korekty z tytulu szczegolnego ryzyko kredytowege, Bank wykerzystuje odpis z tytulu utraty wartosci aktywéw, ktory zostal
uwzgledniony w funduszach Tier | Banku, zgodnie z Rozporzadzeniem CRR oraz przepisami wykonawczymi do Rozporzadzenia.

' Rozporzadzenie Delegowane Komisji (UE) 2015/62 z dnia 10 pazdziernika 2014 roku zmieniajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego

i Rady (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do wskaznika diwigni.
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Stosowane przez Bank podejscie do idenlyfikacji ekspozycji zagrozonych utrata wartosci oraz metody szacowania utraty wartosci i rezerw na
pozabilansowe ekspozycje kredytowe opisane zostaty w Notach 34.2 ,Utrato wartosci ekspozycji kredytowych” oraz 34.3 ,Metody oszacowania
utroty wartoscr”.

41.4.3. Stosowanie technik ograniczenia ryzyka kredytowego

|
Bank wykorzystuje zabezpieczenie hipoteczne dla celow klasyfikacji ekspozycji do klas ekspozycji zabezpieczonych hipotekami na !
nieruchomosci i stosowania preferencyjnej wagi ryzyka. Szczegolowe informacje dotyczq glownych rodzajow zabezpieczen przyjetych przez
Bank oraz sposobu ustalania bankowo - hipotecznej wartosci nieruchomosci, opisane zostaly w Nocie 34.5.5. , Zabezpieczenia”.

41.5.  Kapitat wewnetrzny (Filar 11)

Kapital wewnetrzny to szacowena kwota kapitolu, niezbedna do pokrycio wszystkich zidentyfikowanych, istotnych rodzajow ryzyka w
wystepujacych w dzialalnosci Banku oroz wplywu zmian otoczenio gospodarczego, uwzgledniajgca przewidywany poziom ryzyka

PKO Bank Hipoteczny SA cyklicznie monitoruje istotnosé poszczegolnych rodzajow ryzyka odnoszacych sie do dziatalnosci Banku.

Bank dokonuje odrebnego szacowania kapitalu wewnetrznego na nostepujace rodzaje ryzyka uznane za istotne:
e ryzyka kredytoweqo,
e ryzyka ptynnosci,
e ryzyka operacyjneqo,
e ryzyka biznesoweqo.

Materializacja ryzyka zmian makroekonomicznych, ryzyka kapitatowego, ryzyka modeli oraz ryzyka braku zgodnosci znajduje odzwierciedlenie
w oszacowaniach kapitatu wewnetrznego na pokrycie rodzajow ryzyka: kredytowego, operacyjnego, ptynnosci i biznesowego.

Kapitat wewnetrzny na pokrycie poszezegolnych rodzajow ryzgka jest ustalany zgodnie z metodami okreslonymi w przepisach wewnetrznych
Banku. tgczny kapital wewnetrzny stanowi sume wysokosci kapitatu wewngtrznego niezbednego do pokrycia wszystkich istotnych dla Banku
rodzajow ryzyka. Bank przyjmuje ostrozne podejscie do agregacji ryzyka i nie wykorzystuje efektu dywersyfikaciji.

Na 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku wysckos$¢ relacji funduszy wlasnych do kapitalu wewnetrznego Banku utrzymywata sig
powyzej limitu ustawoweqo, jak i wewngtrznego Banku.

W celu oszacowania kwoty kapitatu niezbednej do prowadzenia bezpiecznej dziatalnosci w warunkach dekoniunktury, w Banku przeprowadzane
sq testy warunkow skrajnych.

41.6. Ujawnienia (Filar 111)

Bank ogtasza w cyklu rocznym informacje dotyczace w szczegoinosci zarzadzania ryzykiem oraz adekwatnosci kapitatowej zgodnie z:
e  Rozporzadzeniem CRR, wraz z aktami wykonawczymi do tego Rozporzadzenia,
e Ustawq z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, |
e Ustawq z dnia 5 sierpnia 2015 roku o nadzorze makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w
systemie finansowym,
e Rekomendacja M dotyczqceq zarzgdzania ryzykiem operacyjnym w bankach, ktéra zostala wydana przez Komisje Nadzoru
Finansoweqo,
¢ Rekomendacja P dotyczaca zarzadzania ryzykiem ptynnosci finansowej bankow, ktora zostata wydana przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

Szczegotowe informacje o zakresie ujownianych informacji, sposobie ich weryfikacji oraz publikacji zawiera dokument Polityka informacyjna
PKO Banku Hipotecznego w zakresie adekwatnosci kapitalowej oraz innych informacji podlegajacych ogtaszaniu, udostepniony na stronie
internetowej Banku (www pkoblipl).
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ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY

42. Zdarzenia nastepujgce po dniu korczgeym okres sprawozdawczy

W okresie od 1 lipca 2017 roku do dnia zaakeeptowania przez Zarzad sprawozdania finansowego do publikacji PKO Bank Hipoteczny SA nabyt
w ramach podpisanej w dniu 17 listapada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedaiy Wierzytelnosci portfele
wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwocie 967.593 tys. PLN.

0d 1 lipca 2017 roku do dnia zaakceptowania przez Zorzqd sprawozdania finansowego do publikacji PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit 11
emisji obligacji o lacznej wartosci 772.900 tys. PLN oraz jednoczesnie dokonal wykupu 12 emisji o lacznej wartosci 658.900 lys. PLN.

W dniu 28 czerwea 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego PKO Banku
Hipatecznego o kwote 150.000.000 PLN, tj. do kwoty 1.100.000.000 PLN poprzez emisje 150.000.000 nowych akeji zwyklych imiennych serii F
o wartosci nominalnej 1 (jeden) zloty kazda. Akcje zoslaty objete i oplacone przez PKO Bank Polski SA. Do dnia zaakceptowania przez Zarzqd
sprawozdania finansowego do publikaci, podwyzszenie kapitatu nie zostalo zarejestrowane w Rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.

Podpisy wszystkich Czlonkow Zarzqgdu Banku

S |/ ,
18.08.2017 1 Rafal Koztowski Prezes Zarzqdu \ \L’ L //(” i
(podpis)
/
18.08.2017 . Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzadu M l"{k’l 0/
(podpis)

18.08.2017 . Marek Szczesniok Wiceprezes Zarzgdu J %{'QLV 'EG%@!U*

(podpis)

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych
18.08.2017 r.

Tomasz Rynkowski
Dyrektor, Gtowny Ksiegowy Banku
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU

Dla Akcjonariuszy PKO Banku Hipotecznego S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zalaczonego skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego
PKO Banku Hipotecznego S.A. z siedziba w Gdyni, przy ul. Jerzego Waszyngtona 17
sporzadzonego za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku (,,skrocone
$rodroczne sprawozdanie finansowe”), na ktére sktadajg sie:

e sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2017 roku,

e rachunek zyskow i strat za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku,

e sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres szesciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2017
roku,

e sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres szesciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2017 roku,

e sprawozdanie z przeplywoéw pienigznych za okres szeSciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2017 roku, oraz

noty do skroconego $rédrocznego sprawozdania finansowego.

Zarzad jest odpowiedzialny za sporzadzenie i prezentacje tego skrdconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci
34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa, ktéry zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejska.
Naszym zadaniem bylo przedstawienie wniosku na temat tego skréconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego w oparciu o przeprowadzony przeglad.



.// 5
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Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do postanowien Krajowego Standardu Rewizji Finansowej
2410 w brzmieniu Migedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglgd srédrocznych
informacji  finansowych przeprowadzany przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki
przyjetego uchwaly Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. Przeglad
srodrocznego sprawozdania finansowego obejmuje wykorzystanie informacji uzyskanych
w szczegblnosci od 0séb odpowiedzialnych za finanse i ksiggowo$¢ jednostki oraz zastosowanie
procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Zakres przegladu istotnie rézni sie od zakresu
badania zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej oraz Miedzynarodowymi
Standardami Badania i nie pozwala nam na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowalismy wszystkie
istotne zagadnienia, ktére moglyby zosta¢ zidentyfikowane w przypadku badania. W zwigzku
Z powyzszym nie wyrazamy opinii z badania o zalagczonym skroconym srodrocznym sprawozdaniu
finansowym.

Wniosek

Przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazal niczego, co pozwalatoby sadzi¢, iz zalaczone
skrocone Srodroczne sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2017 roku nie zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z wymogami Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawezosé
Jfinansowa, ktory zostal zatwierdzony przez Unie Europejska.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Inflancka 4A

00-189 Warszawa

o e / ' 2 " ....................................
Justyna Zan
Kluczowy biegly rewident

~ Nr ewidencyjny 12750

Komandytariusz, Pelnomocnik

25 sierpnia 2017 r.
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1. WSTEP

PKO Bank Hipoteczny SA specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytéw hipotecznych dla klientow
indywidualnych. Nabywa réwniez wierzytelnosci z tytutu takich kredytéw od PKO Banku Polskiego SA. Bank
pozyskuje kredyty do swojego portfela w oparciu o strategiczng wspétprace z PKO Bankiem Polskim SA.

PKO Bank Hipoteczny SA osiggnat pozycje lidera polskiego rynku bankow hipotecznych pod wzgledem sumy
aktywéw oraz salda kredytow hipotecznych. Bank jest rowniez najwigkszym w Polsce regularnym emitentem
listow zastawnych na rynku krajowym i zagranicznym. Wartos¢ wyemitowanych przez Bank listow
zastawnych przekracza potowe tgcznej wartosci wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow
zastawnych pozostajgcych w obrocie.

W grudniu 2016 roku Zarzgd PKO Banku Hipotecznego SA przyjgt, a Rada Nadzorcza PKO Banku
Hipotecznego zatwierdzita strategie PKO Banku Hipotecznego SA na lata 2017-2020.

Misjg Banku jest odpowiedzialne dbanie o interesariuszy Banku poprzez zapewnienie:

e klientom - dopasowanych do ich potrzeb produktow kredytowych w zakresie finansowania
nieruchomosci,
e inwestorom - dtugoterminowych listow zastawnych o wysokim poziomie bezpieczenstwa.

Strategia na lata 2017-2020 PKO Banku Hipotecznego SA zaktada:

e dywersyfikacje zrédet finansowania poprzez pozyskanie dtugoterminowego finansowania w formie
listéw zastawnych przeznaczonego na kredytowanie nieruchomosci,

e osiggniecie i utrzymanie pozycji lidera rynku polskiego w zakresie emisji listow zastawnych, przy
zachowaniu wysokiego stopnia ich bezpieczenstwa,

o stworzenie centrum kompetencji Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA w zakresie kredytow
hipotecznych i wycen nieruchomosci, przy optymalnym wykorzystaniu sktadnikow majqtku PKO
Banku Polskiego SA, w celu osiggnigcia synergii w ramach Grupy Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA.
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI

Otoczenie makroekonomiczne

Produkt Krajowy Brutto. Tempo wzrostu PKB ma przetozenie zaréwno na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych, jak i na rynek kredytow hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB
przektada si¢ bowiem na wzrost liczby miejse pracy oraz wysokoéé¢ wynagrodzen, a co za tym idzie
na site nabywcezq i zdolno$¢ kredytowq konsumentéw. 7 opublikowanych przez Gtowny Urzqd
Statystyczny w maju 2017 roku wstepnych szacunkéw wynika, ze PKB Polski wzrost w | kwartale
2017 roku o 4,2% w poréwnaniu z | kwartatem 2016 roku. Opublikowana w maju 2017 roku
prognoza Komisji Europejskiej zaktada, ze PKB Polski wzrosnie w 2017 roku o 3,5% oraz o kolejne
3,2% w 2018 roku. Wysokie tempo wzrostu PKB moze wptywaé pozytywnie na poziom zatrudnienia
i zarobki konsumentow. W konsekwencji moze przyczyni¢ sie do generowania zwiekszonego popytu
na kredyty udzielane przez banki w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci mieszkaniowych,
Bezrobocie i wynagrodzenia. Zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS liczba bezrobotnych
zarejestrowanych w urzgdach pracy w Polsce na koniec | kwartatu 2017 roku wyniosta 1 324,2 tys.
0sob i spadta w ujeciu rocznym o 276,3 tys. 0sob, tj. 0 17,3%. Stopa bezrobocia na koniec marca
2017 roku wyniosta 8,1% wzgledem 9,9% na koniec marca 2016 roku. Liczba 0s6b pracujgcych wg
przeprowadzonego przez GUS badania BAEL (Badania Aktywnosci Ekonomicznej Ludnosci) na koniec
marca 2017 roku wyniosta 16 281 tys. i wzrosta r/r o 1,7%. Z kolei przecietne wynagrodzenie
w sektorze przedsigbiorstw w czerwcu 2017 roku wyniosto wediug danych GUS 4 508,08 PLN, co
oznacza wzrost 0 5,7% r/r. Zwigkszenie liczby osob aktywnych zawodowo oraz wzrost poziomu
wynagrodzen sprzyja rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych, a co za tym idzie zwieksza
popyt na kredyty hipoteczne.

Inflacja. Zmiany poziomu cen majg wptyw na site nabywezq konsumentow oraz poziom stop
procentowych. Deflacja oraz niski poziom inflacji majq pozytywny wptyw na zdolnosé kredytowq
klientow bankoéw, co przektada sie z kolei na wielkosé sprzedazy kredytow mieszkaniowych. Wedtug
danych publikowanych przez GUS wskaznik inflacji CPI za czerwiec 2017 roku wyniost 1,5% r/r.
Stopy procentowe. Niskie stopy procentowe przektadajg sie na spadek kosztow kredytow
i zwigkszenie zdolnosci kredytowej konsumentéw. Na dzien sporzqdzenia Sprawozdania stopa
referencyjna NBP wynosita 1,5% i byta najnizsza w historii. Utrzymanie stop procentowych
na obecnym poziomie moze sprzyja¢ dalszemu zwiekszaniu akeji kredytowej Banku. Powinno ono
takze pozytywnie wplywaé na terminowo$é requlowania zobowiqzaf  kredytowych  przez
kredytobiorcéw.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

W Il kwartale 2017 roku na rynku mieszkaniowym utrzymywata sie dobra koniunktura. Na rynku
mieszkan deweloperskich pomimo wysokiego popytu na mieszkania, dzieki odpowiedniemu
dopasowaniu podazy mieszkan przez deweloperéw, wzrost cen w analizowanym okresie wyniost
niespetna 3% r/r. Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych jest zréwnowazona pod
wzgledem cen. Tak jak na rynku pierwotnym réwniez na rynku wtérnym, pomimo obserwowanego
ozywienia, ceny transakcyjne mkw. mieszkan byty stabilne.

Wedtug danych GUS, w okresie szesciu miesiecy 2017 roku oddano do uzytkowania wiecej mieszkan
niz w analogicznym okresie minionego roku. Wzrosta réwniez liczba mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym i liczba mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto. W I potroczu 2017 roku oddano do uzytkowania 78 276 mieszkan, tj. 0 6,1%
wiecej w poréwnaniu z analogicznym okresem 2016 roku. W okresie szeéciu miesiecy 2017 roku
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wuydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym na budowg 130 687
mieszkan, tj. 0 33,2% wiecej. Liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, wzrosta do 106 036, .
0 22,9% w poréwnaniu do analogicznego okresu 2016 roku.

Zgodnie z danymi firmy REAS dot. rynku deweloperskiego, na szesciu rynkach o najwiekszej skali
obrotu (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Trojmiasto, Poznan i +6dz) w Il kwartale 2017 roku
wprowadzono do sprzedazy 17,5 tys. mieszkan (w porownaniu do 17,7 tys. w Il kwartale 2016 roku),
a nabywcow znalazto 17,6 tys. mieszkan (wobec 15,1 tys. Il kwartale 2016 roku). Liczba gotowych
mieszkan pozostajgcuch w ofercie deweloperow w Il kwartale 2017 roku wynosita 50,0 tys.
mieszkan.

Wedtug danych NBP w | kwartale 2017 roku dostepno$¢ mieszkan w duzych miastach nieznacznie
sie poprawita. Na skutek wzrostu wynagrodzen $rednia warto$¢ wskaznika dostepnosci mieszkan
w | kwartale 2017 roku osiagneta poziom 0,88 mkw. mozliwych do zakupienia za przecietne
miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw i byta 00,04 mkw. wyzsza wzgledem
IV kwartatu 2016 roku.

Poput na mieszkania genrowany z programu MdM utrzymuje sie. Pomimo, ze $rodki na wyptaty
przewidziane w 2017 roku zostaty wyczerpane, a limit na 2018 rok zostat wykorzystany w 50%,
to popyt na mieszkania wspierajg transze z juz zawartych i sukcesywnie podpisanych umow
kredytowych. W perspektywie 2018 roku liczbe uméw z programu MdM, ktére zostang podpisane,
mozna szacowa¢ na ok. 19 tys, co przetozy sie na 55 - 59 mld z kredytow udzielonych
na finansowanie zakupow mieszkan.

Wedlug danych NBP, szacunkowy udzial zakupow gotowkowych mieszkan na rynku pierwotnym
w 7 najwiekszych miastach wynosit w | kwartale 2017 roku 67% i wzrést w stosunku
do analogicznego okresu 2016 roku o 5 p.p.

Rynek kredytéw mieszkaniowych

Zgodnie z danymi NBP, naleznosci bankéw z tytutu kredytdow mieszkaniowych w Polsce na
30 czerwea 2017 roku wyniosty 391,1 mld PLN i wzrosty o 1,1% r/r. Kredyty ztotowe stanowity 63%
tej kwoty (co stanowi wzrost o 4 p.p. w stosunku do 31 grudnia 2016 roku).

tqczne saldo kredytow hipotecznych w stosunku do produktu krajowego brutto wyrazonego
w cenach rynkowych wyniosto na koniec grudnia 2016 roku 21,4%. To warto$¢ ksztattujgca
sie znaczqco ponizej $redniej krajow Unii Europejskiej, ktora wedtug danych na 2015 rok wynosi
blisko 50%. Wskazuje to na duzy potencjat dalszego rozwoju rynku kredytow mieszkaniowych
w Polsce.

Sprzedaz nowych kredytéw mieszkaniowych w | kwartale 2017 roku wyniosta 11,0 mld PLN, co

oznacza wzrost 0 16,7% w poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2016.

Rynek listow zastawnych

Na dzien sporzqdzenia Sprawozdania, w Polsce dziatalno$¢ prowadzity trzy banki hipoteczne:
PKO Bank Hipoteczny SA, mBank Hipoteczny SA oraz Pekao Bank Hipoteczny SA.

Polski rynek listobw zastawnych jest stosunkowo niewielki icharakteryzuje si¢ umiarkowang
ptynnoscig. Na koniec czerwca 2017 roku lqezna wartoéé wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne listow zastawnych pozostajgeych w obrocie wyniosta ok. 11,6 mld PLN, co oznacza
wzrost 0 1,8 mld PLN wzgledem kofca 2016 roku. Jednakze stanowi to zaledwie 3,2% wartosci
kredytow hipotecznych udzielonych przez banki. Dla poréwnania w 2015 roku w Niemczech wskaznik
ten ksztattowat sie na poziomie ok. 15% a w Czechach na poziomie ok. 36%.
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PKO Bank Hipoteczny SA byt w okresie sprawozdawczym najwiekszym w Polsce emitentem
hipotecznych listow zastawnych. Wartos¢ wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA
hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie wyniosta na 30 czerwea 2017 6,1 mld
PLN, co stanowito ok. 53% tqcznej wartosci wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow
zastawnych pozostajgcych w obrocie. W przypadku mBanku Hipotecznego SA oraz Pekao Banku
Hipotecznego SA warto$¢ ta wynosita odpowiednio 4,2 mld PLN oraz 1,3 mld PLN.

1 stycznia 2076 roku weszta w zycie nowelizacja Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych  oraz innych przepiséw. Zmiany w regulacjach zniosty bariery zwigzane
z inwestowaniem w polskie listy zastawne zaréwno dla inwestoréw polskich i zagranicznych.
Nowelizacja wprowadzita réwniez mechanizmy i wymagania dotyczqee listow zastawnych oraz
bankéw hipotecznych, ktore z punktu widzenia inwestora zwickszajq bezpieczeAstwo instrumentu,
jakim jest list zastawny. Zmiany w nowelizacji pozwolity bankom na wyzszy niz dotychczas poziom
refinansowania listami zastawnymi mieszkaniowych kredytow hipotecznych. Zmiany w przepisach
prawa regulujqeych rynek listow zastawnych i dziatalnos¢ bankow hipotecznych pozytywnie
wptynety na wielkos¢ i ptynnos¢ polskiego rynku listow zastawnych.

O
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3. WYNIKI FINANSOWE

Podstawowe wskazniki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA

=
rl-ﬁj Bank Hipoteczny

30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Suma bilansowa (mln PLN) 12 1345 8 610,4 4 352,6
ROA' 0,49% 0,30% 0,02%
ROE? 5,85% 2,49% 0,13%
Wspotczynnik wyptacalnosci 16,7% 17,1% 17,9%
Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 7,6% 8,8% 10,6%
Bilans PKO Banku Hipotecznego SA
min PLN 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Kasa, srodki w Banku Centralnym 0,0 16,0 0,7
Nalezno$ci od bankow 7,6 13,0 0,7
Pochodne instrumenty finansowe 0,2 218 0,0
Kredyty i pozyczki wobec klientow netto 11 538,6 824719 4181,0
Papiery wartosciowe 563,1 283,0 151,6
Pozostate aktywa 25,0 22,7 18,6
SUMA AKTYWOW 12 134,5 86104 4 352,6
Zobowigzania z tytutu linii kredytowych 12448 3938 201,2
Zoboxlwviqzonin z tytutu nabycia wierzytelnosci od PKO Banku 117865 30380 23766
Polskiego SA
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych listéw zastawnych 61168 32321 1030,2
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 19125 1151,2 246,3
Pochodne instrumenty finansowe 103,6 0,1 0,0
Zobowigzania pozostate 21,8 159 12,0
Kapitat wtasny 948,5 7813 486,3
'SUMAZOBOWIAZAN | KAPITALUWEASNEGO 121345 86104 43526

Suma bilansowa PKO Banku Hipotecznego SA na 30 czerwca 2017 roku wyniosta 12 134,5 min PLN, co
oznacza wzrost 0 41% w stosunku do kofica 2016 roku. Kluczowg pozycjg bilansu po stronie aktywow Banku

' Zanualizowany wskaznik wyrazony ilorazem wyniku netto oraz $redniego salda aktywow na poczqtku i na korcu okresu
sprawozdawczego oraz posrednich okresow miesigeznych

2 Zanualizowany wskaznik obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przez $rednie saldo kapitatu wiasnego na poczqtku
i na koncu okresu sprawozdawczego oraz posrednich okresow miesigcznych
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buty kredyty hipoteczne. Ich warto$¢ bilansowa z uwzglednieniem odpisow aktualizujgeych na 30 czerwca
2017 roku wyniosta 11 538,6 min PLN, z czego 3 682,6 min PLN stanowity kredyty udzielone w ramach
nowej sprzedazy, natomiast 7 856,0 min PLN stanowity kredyty nabyte od PKO Banku Polskiego SA.

Po stronie pasywow znaczqco wzrost udziat listow zastawnych i na koniec czerweca 2017 siegnat 50% sumy
bilansowej. W pierwszym pétroczu 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit:

a) emisje listow zastawnych denominowanych w euro w formule private placement o wartosci
25 min EUR,

b) benchmarkowq emisje listow zastawnych denominowanych w euro o wartogci 500 min EUR,

c) benchmarkowq emisje listow zastawnych denominowanych w zlotych o zmiennym oprocentowaniu
o wartosci 500 min PLN,

d) emisje listow zastawnych denominowanych w ziotych o statym oprocentowaniu o wartosci
265 min PLN,

Tym samym wartos¢ bilansowa listow zastawnych na koniec czerwca 2017 roku wyniosta 6 116,8 min PLN.

30 czerwea 2017 roku znaczqeq pozycje w pasywach Banku stanowity zobowigzania finansowe wobec PKO
Banku  Polskiego  SA w formie odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezgcym
oraz zobowiqzan z tytutu nabycia wierzytelnosci kredytowych od PKO Banku Polskiego SA. kqczna wartosé
tych zobowiqzan wyniosta 2 931,3 min PLN. Istotnym Zrodtem finansowania dziatalnosci Banku byty rowniez
wyemitowane przez Bank obligacje krotkoterminowe. Ich saldo na 30 czerwca 2017 roku wyniosto
1912,5 min PLN.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku PKO Bank Polski SA objgt akcje z nowych emisji PKO
Banku Hipotecznego SA na tqczng kwote 150 min PLN. W wyniku tego dokapitalizowania warto$¢ kapitatow
wiasnych PKO Banku Hipotecznego SA wzrosta do 948,5 min PLN.

Rachunek zyskow i strat PKO Banku Hipotecznego SA

01.01.2017 01.01.2016

min PLN
30.06.2017 30.06.2016
Wuynik z tytutu odsetek 62,2 194
Wuynik z tytutu prowizji i optat (2,1) (2,3)
Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do warto$ci godziwej (0,2) 0,0
Wynik z pozycji wymiany 6,5 (0,0)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 0,0 0,0
Wuynik z tytutu odpiséw aktualizujgcych z tututu utraty wartoéci i rezerw (1,5) (0,8)
Ogolne koszty administracyjne (30,9) (15,7)
Wynik na dzilalnosci operacyingg 340 06
25k / (Strat)brutte a0 o0
Podatek dochodowy (8,9) (0.4)
2ysk/ (Strata) netto 254 02

PKO Bank Hipoteczny SA zakoficzuf pierwsze potrocze 2017 roku zyskiem netto w wysokosci 25,1 min PLN,
co stanowi wzrost 0 24,9 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem 2016 roku. Najistotniejszy wptyw

J
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na dodatni wynik finansowy miata poprawa wuniku z tytutu odsetek zwiqzana ze znaczqeym zwigkszeniem
skali dziatalnosci Banku, przy ograniczonym wzroscie bazy kosztowej.

W analizowanym okresie Bank wypracowal przychody odsetkowe w wysokosci 165,5 min PLN. Sktadaty sie
one gtownie z przychodow z tytutu kredytow hipotecznych o wartosci 161,2 min PLN oraz przychodow
7 tytutu papieréw wartosciowych. W tym czasie Bank poniost koszty odsetkowe w wysokosci 103,3 min PLN.
Wynikaty one gtownie z wyemitowanych listow zastawnych (w tym koszty z tytutu transakeji
zabezpieczajqeej IRS oraz CIRS). Koszty odsetkowe z tego tytutu wyniosty 54,0 min PLN. Bank poniost
rowniez 31,9 min PLN kosztow odsetkowych z tututu odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku
biezqcym i zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnosci od PKO Banku Polskiego SA oraz 17,2 min PLN
z tytutu wyemitowanych obligacji.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku Bank uzyskat wynik z tytutu prowizji na poziomie -
-2,1min PLN. Na te pozycje sktadaty sie gtownie koszty ekspertyz bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci (BHWN) sporzgdzanych przez rzeczoznawcow majgtkowych w wysokosci -3,9 min PLN oraz
przychody od klientow za realizowane przez Bank oceny wartosci nieruchomoéci w wysokosci 2,5 min PLN.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku Bank ponidst 30,9 min PLN ogolnych kosztow
administracyjnych. Ich istotng cze$¢ stanowity koszty z tytutu podatku od niektérych instytucji finansowych,
ktérych warto$é w okresie sprawozdawczym wyniosta 11,3 min PLN. Istotnq pozycje w strukturze kosztow
administracyjnych stanowity koszty rzeczowe w wysokosci 8,8 min PLN, w tym koszty zwigzane z ustugami
swiadczonymi przez PKO Bank Polski SA w wysokosci 5,8 min PLN. Znaczqeq pozycjq w strukturze kosztow
administracyjnych byty rowniez koszty z tytutu $wiadczen pracowniczych, ktorych warto§¢ w okresie
sprawozdawczym wyniosta 7,9 min PLN.

Wzrost kosztéw administracyjnych o 15,2 min PLN w stosunku do analogicznego okresu 2016 roku zwiqzany
byt gtownie z podatkiem od niektorych instytucji finansowych (+11,3 min PLN) oraz ze wzrostem kosztow
ustug $wiadczonych przez PKO Bank Polski SA (+2,5 min PLN), ktéry wynikat ze zwigkszenia wartosci portfela
kredytow w bilansie Banku o 176,0%.

7e wzgledu na szybszy wzrost przychodéw niz kosztow Bank odnotowat poprawe wskaznika kosztow do
dochodéw (C/1), ktéreqo zanualizowana warto$é za okres od 1 lipca 2016 roku do 30 czerwea 2017 roku
wyniosta 35,8% (bez uwzglednienia podatku od innych instytucji finansowych).

Wynik Banku z tytutu odpiséw aktualizujgeych z tytutu utraty wartoéci i rezerw w okresie od 1 stycznia 2017
roku do 30 czerwca 2017 roku wynidst -1,5 min PLN, w tym -1,3 min PLN dotyczyto rezerwy na poniesione
nieudokumentowane ryzyko kredytowe (Incurred But Not Reported, IBNR).
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4. DZIAEALNOSC | KIERUNKI ROZWOJU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sprzedaz mieszkaniowych kredytow hipotecznych w modelu agencyjnym

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnia 2015 roku udziela kredytow hipotecznych w polskich ztotych,
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych prowadzona jest
woparciu o model agencyjny, poprzez najwieksza w  Polsce sie¢ oddziatow, agentow
i posrednikow zorganizowanq przez PKO Bank Polski SA. Jako zabezpieczenie kredytu Bank przyjmuje lokale
mieszkalne oraz domy jednorodzinne.

W pierwszej potowie 2017 roku Bank udzielit kredytow hipotecznych o wartogci 1 557,7 min PLN, co stanowi
wzrost 0 47,4% w stosunku do pierwszego patrocza 2016 roku.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego, w 2017 roku Bank udzielat kredytow,
ktorych relacja wysokosci kredytu do wartosci rynkowej nieruchomosci nie przekraczata 80%, jednak w
przypadku zastosowania ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego Bank dopuszczat udzielenie kredytu, dla
ktérego wartosc¢ tego wskaznika nie przekraczata 90%.

Ponadto, Bank stosuje si¢ do Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych i udziela wytqcznie
kredytow, dla ktorych relacja wartosci kredytu do bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie
przekracza 100%.

Ponizsza tabela zawiera gtéwne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzielania
kredytow zabezpieczonych hipotekq.

Kryteria Model agencyjny

Warto$¢ udzielonego kredytu / wartosé rynkowa nieruchomosci Max 80%’

Warto$¢ udzielanego kredytu / bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci Max 100%

Tgp prawny nieruchomosci Wriasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN

Przeznaczenie Cele mieszkaniowe

Zabezpieczenie kredytu

Nabywanie wierzytelno$ci z tytutu mieszkaniowych kredytow hipotecznych

Oprocz nowej sprzedazy mieszkaniowych kredytéw hipotecznych, PKO Bank Hipoteczny SA nabywa réwniez
wierzytelnosci z tytutu takich kredytéw udzielonych przez PKO Bank Polski SA (model poolingowy).

17 listopada 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA podpisat z PKO Bankiem Polskim SA ramowq umowe
sprzedazy wierzytelnoci. W ramach tej umowy w pierwszej potowie 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA
nabyt od PKO Banku Polskiego SA portfel wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych
hipotecznie o tqcznej wartosci 2 230,4 min PLN. Ponizsza tabela zawiera gtéwne kryteria stosowane przez
PKO Bank Hipoteczny SA w procesie nabywania kredytow zabezpieczonych hipotekq.

Kryteria Model poolingowy
Wartos¢ udzielanego kredytu / bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci Max 100%
Typ prawny nieruchomosci Wiasno$c¢ lub uzytkowanie wieczyste

Hipoteka wpisana na 1 miejscu

Zabezpieczenie kredytu w dziale |V Ksiegi Wieczystej

Sw przypadku zastosowania ubezpieczenia niskiego wkiadu wlasnego Bank dopuszeza udzielenie kredytu, dla ktorego
warto$¢ tego wskaznika nie przekracza 90%.
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Waluta PLN
Opoznienia w spiacie lub przestanki utraty wartosci Brak
Przeznaczenie Cele mieszkaniowe

Struktura portfela mieszkaniowych kredytow hipotecznych

Struktura portfela kredytéw brutto znajdujacych sie w bilansie PKO Banku Hipotecznego SA wg wartosci
wskaznika LtV na bazie rynkowej* oraz LtV na bazie BHWN zostata przedstawiona w ponizszych tabelach.

Kredyty brutto wg LtV na bazie wyceny rynkowej 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
ponizej 50% 29% 31% 28%
51% - 60% 16% 17% 19%
61% - 70% 18% 19% 21%
71% - 80% 23% 23% 22%
80% - 90% 14% 10% 10%
powyzej 90% 0% 0% 0%
Razem brutto 100% 100% 100%
Sredni poziom LtV na bazie wyceny rynkowej 60,9% 60,0% 60,9%
Kredyty brutto wg LtV na bazie BHWN 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
ponizej 50% 16% 18% 14%
51% - 60% 10% 12% 12%
61% - 70% 13% 14% 15%
71% - 80% 17% 16% 18%
80% - 90% 21% 19% 21%
powyzej 90% 23% 21% 20%
Razem brutto 100% 100% 100%
Sredni poziom LtV na bazie BHWN 72,2% 71,3% 72,5%

Listy zastawne

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA jest emisja listow zastawnych, ktére majq stanowic
gtowne zrodto dtugoterminowego finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami.

Krajowe emisje listow zastawnych

28 kwietnia 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit trzeciq benchmarkowg emisje hipotecznych
listow zastawnych w PLN serii 4. Bank zaoferowat inwestorom instytucjonalnym papiery o wartoSci
500 min PLN.

W drodze budowy ksiegi popytu marza na listach zastawnych serii 4 zostata ustalona na poziomie 0,69 %
ponad WIBOR 3M. W procesie tym inwestorzy ztozyli deklaracje nabycia na tqczng kwote 645,5 min PLN.
Okres od dnia emisji do wuykupu listow zastawnych zostat ustalony na 5 lat i 20 dni, a termin ich
wymagalnosci na 18 maja 2022 roku.

Listy zastawne serii 4 PKO Banku Hipotecznego SA zostaty wprowadzone do obrotu na rynku rownolegtym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na regulowanym rynku pozagietdowym Bondspot 15
maja 2017 roku. Od 26 maja 2017 roku sq réwniez dopuszczone do transakcji repo w Narodowym Banku
Polskim.

" Aktualny poziom LtV wyznaczony w oparciu 0 wartos¢ nieruchomoscei z momentu udzielenia kredytu, zaktualizowang
metodami statystycznymi na podstawie analizy rynku nieruchomosci.
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22 czerwca 2017 roku PKO Bonk Hipoteczny przeprowadzit pilotazowq emisje hipotecznych listow
zastawnych o statym oprocentowaniu w PLN. Bank zaoferowal inwestorom instytucjonalnym papiery o
wartosci 265 min PLN. W trakcie budowy ksiegi popytu oprocentowanie listow zastawnych zostato
wyznaczone na poziomie 2,69%. Okres od dnia emisji do wykupu listow zastawnych zostat ustalony na 4 lata
i 3 miesigce, a termin ich wymagalnosci na 10 wrze$nia 2021 roku.

Listy zastawne serii 5 PKO Banku Hipotecznego SA zostaty wprowadzone do obrotu na rynku réwnolegtym
Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie oraz na regulowanym rynku pozagietdowym Bondspot 6 lipca
2017 roku. Od 11 lipca 2017 roku sq rowniez dopuszczone do transakeji repo w Narodowym Banku Polskim.

Wykres: Struktura nabywcow krajowych emisji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w latach
2015 - 2017

3%

m Towarzystwa Funduszy
inwestycyjnych

Otwarte Fundusze
Emerytalne

= Bonki

Towarzystwa
ubezpieczeniowe

37%

Wykres: Dystrybucja  geograficzna  nabywcow  krajowych  emisji  listow zastawnych PKO Banku
Hipoteczneqo SA w latach 2015 - 2017

= Polska

~ Zagranica
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Tabela: Zestawienie emisji hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w PLN
przeprowadzonych do 30 czerwea 2017 roku.

Numer  Numer listow Data emisji Data Wartosc Oprocento  Waluta Rating  Miejsce notowan
serii zastawnych wykupu serii wanie emisji
(kod ISIN) (PLN)
1 PLPKOHP00017 11.12.2015 11.12.2020 30000 000 WIBOR3M  PLN Aa3 Bondspot
+0,75% rynek rownolegly
GPW
2 PLPKOHPO0025  27.04.2016 28.04.2021 500 000 000  WIBOR3M  PLN Ao3 Bondspot,
+0,65% rynek réwnolegty
GPW
3 PLPKOHPO0033 17.06.2016 18.06.2021 500 000 000  WIBOR3M  PLN Aa3 Bondspot,
+0,59% rynek rownolegly
GPwW
4. PLPKOHP00041 28.04.2017 18.05.2022 500 000 000 WIBOR3M  PLN Aa3 Bondspot,
+0,69% rynek rownolegty
GPW
5. PLPKOHPO0058  22.06.2017 10.09.2021 265000 000  2,69% PLN Aa3 Bondspot,
rynek rownolegty
GPW

Zagraniczne emisje listow zastawnych

2 lutego 2017 roku PKO Bank Hipoteczny przeprowadzit pilotazowa emisje hipotecznych listow zastawnych
denominowanych w EUR w formule private placement. Bank zaofeorwat inwestorom instytucjonalnym
instrumenty o warto$ci 25 min EUR oparte o statq stope procentowq w wysokosci 0,82% p.a. Termin od dnia
emisji do wykupu listow zastawnych zostat ustalony na 7 lat, a termin wymagalnoéci na 2 lutego 2024 roku.

Listy zastawne PKO Banku Hipotecznego SA denominowane w euro serii 2 zostaty wprowadzone
do obrotu na Gietde w Luksemburgu w dniu 2 lutego 2017 roku. Od 2 lutego 2017 roku sq rowniez
dopuszczone do transakeji repo w Europejskim Banku Centralnym.

30 marca 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit druga benchmarkowq emisje hipotecznych
listow zastawnych denominowanych w EUR. Emisja zostata poprzedzona serig spotkan z europejskimi
inwestorami, w ktorych uczestniczyli przedstawiciele Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA. Bank
zaoferowat inwestorom instytucjonalnym instrumenty o warto$ci 500 min EUR oparte o statq stope
procentowq. W drodze budowy ksieqi popytu rentownosc na listach zastawnych denominowanych w euro
zostata ustalona na poziomie 0,63% (kupon za$ 0,625%). W procesie tym inwestorzy ztozyli deklaracje
nabycia papieréw wartosciowych na tgezng kwote ok. 800 min EUR. Termin od dnia emisji do wykupu listow
zastawnych zostat ustalony na 5 lat i 10 miesiecy, a termin wymagalno$ci na 24 stycznia 2023 roku.

Listy zastawne PKO Banku Hipotecznego SA denominowane w euro serii 3 zostaly wprowadzone
do obrotu na Gietde w Luksemburgu oraz na Gielde Papieréow Warto$ciowych w Warszawie (rynek
rownolegty) odpowiednio 30 marca oraz 15 maja 2017 roku. Od 30 marca 2017 roku sq réwniez
dopuszczone do transakcji repo w Europejskim Banku Centralnym.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
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Wykres: Struktura nabywcow emisji listéw zastawnych PKO Banku Hipotecznego denominowanych w euro w

latach 2016 - 2017
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Wykres:  Dystrybucja  geograficzna — nabywcow — emisji  listow  zastawnych — PKO  Banku
Hipotecznego denominowanych w euro w latach 2016 - 2017
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Tabela: Zestawienie emisji hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w EUR
przeprowadzonych do 30 czerwca 2017 roku.
Numer  Numer listow Data Data Warto$¢ serii Kupon Cena Waluta Rating  Miejsce
serii zastawnych emisji wykupu (EUR) emisji  notowaf
(kod 1SIN)

1 X81508351357  24.10.2016  24.06.2022 500 000 000 0,125% 99,702% EUR Aa3 LuxSE,
rynek
rownoleghy
GPW

2 X§1559882821 02.02.2017  02.02.2024 25 000 000 0,82% 100,00%  EUR Aad LuxSE

3 X§1588411188 30.03.2017 24.01.2023 500 000 000 0.625% 99,972%  EUR Aa3 LuxSE,
rynek
rownoleghy
GPW
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Srodki pozyskane z emisji listow zastawnych zostaty wykorzystane przez PKO Bank Hipoteczny SA
na udzielanie kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotekg oraz na nabywanie wierzytelnoéci z tytutu
takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA.

Rating banku i listow zastawnych

Na dzien sporzqdzenia Sprawozdania agencja Moody's nadata nastepujgce ratingi dla PKO Banku
Hipotecznego SA oraz emitowanych przez Bank listow zastawnych:

Typ ratingu Poziom ratingu Perspektywa ratingu
Rating listéw zastawnych dtugoterminowy PLN i EUR Aa3 n/d

Counterparty Risk (CR) Assessment diugoterminowy A3(cr) n/d

Counterparty Risk (CR) Assessment krotkoterminowy P-2(cr) n/d

Rating emitenta dlugoterminowy Baa1 Stabilna

Ratimj emitenta krotkoterminowy P-2 n/d

8 wrzesnia 2015 roku agencja Moody's nadata dtugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow
zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN na poziomie Aa3. Rating ten zostal
potwierdzony przez agencje 12 grudnia 2015 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank
Hipoteczny SA pierwszej emisji listow zastawnych. Rating zostal podtrzymany dla  wszystkich
dotychczasowych emisji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN.

29 wrzesnia 2016 roku agencja Moody's nadata dtugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow
zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w euro na poziomie Aa3. Rating ten zostat
potwierdzony przez agencje 24 pazdziernika 2016 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank
Hipoteczny SA pierwszej emisji listow zastawnych denominowanych w euro. Rating zostat podtrzymany dla
wszystkich dotychczasowych emisji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych
w EUR.

Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyzszym ratingiem mozliwym
do osiqgniecia przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow
wartoéciowych jest country ceiling Polski dla instrumentéw dtuznych, obecnie na poziomie Aa3.

Obligacje krotkoterminowe

30 wrze$nia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA ustanowit niepubliczny program emisji obligacji
krotkoterminowych. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku Bank wyemitowat w ramach tego
programu obligacje o tqcznej wartoéci 2 627,6 min PLN. Warto$¢ bilansowa wyemitowanych obligacji na 30
czerwea 2017 roku wyniosta 1912,5 min PLN.

Dziatalno$¢ na rynkach finansowych

PKO Bank Hipoteczny SA zawiera transakcje skarbowe na hurtowym rynku finansowym. Celem transakcji
jest zarzqdzanie phynnosciq (w krotkim, $rednim i dlugim horyzoncie czasowym) oraz pozycjg walutowg
Banku. Ponadto Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych naktada na PKO Bank Hipoteczny SA
obowigzek ograniczania ryzyka zwiqzanego ze zmianami kursow walut oraz stop procentowych.

W celu sfinansowania dziatalnos$ci zwigzanej z udzielaniem kredytéw hipotecznych oraz nabywaniem
wierzytelno$ci z tytutu kredytow hipotecznych udzielonych przez PKO Bank Polski SA, PKO Bank
Hipoteczny SA emituje hipoteczne listy zastawne, obligacje krétkoterminowe, zacigga linie kredytowe oraz
zobowiqzania z tytutu nabytych wierzytelnosci. Jednakze, zgodnie z Ustawq o listach zastawnych i bankach
hipotecznych wysoko$¢ zobowigzan wynikajgeych z zaciggania kredytow i pozyczek (w tym zobowiqzan z
tytutu nabytych wierzytelnosci) oraz emitowania obligacji nie moze przekroczyé tqcznie 10-krotnosci
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funduszy wtasnych Banku w okresie pieciu lat od dnia rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej i 6-krotnosci
funduszy wiasnych Banku po uptywie tego czasu.

W ocenie Zarzqdu Banku na dzien 30 czerwca 2017 roku nie wystgpity przestanki mogqce $wiadczyé
0 ryzyku nieterminowej sptaty zaciggnietych przez Bank zobowigzan. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca
2017 roku Bank nie przekroczyt zadnej z norm ptynnosci. Szczegotowe informacje nt. poziomoéw norm
ptynnosci Banku wykazane zostaty w nocie 37 Sprawozdania Finansowego.

W celu zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej oraz ryzyka walutowego PKO Bank Hipoteczny SA zawart

transakcje CIRS (Cross-Currency Interest Rate Swap), w ktorych Bank ptaci kupon w PLN oparty o zmienng

stopg, a otrzymuje kupon oparty o statq stope whasciwa PLN. W przypadku ogloszenia przez sqd upadtosci

PKO Banku Hipotecznego SA, nastqpi automatyczne wydtuzenie transakeji CIRS o 12 miesiecy na warunkach
okreslonych w dniu zawarcia transakeji i wskazanych w Ostatecznych Warunkach emisji hipotecznych listow
zastawnych. Dodatkowo Bank zawart serie kontraktow forward, ktére stanowiq zabezpieczenie ekspozycii ‘
walutowej o zapadalnosci w terminach ptatnosci kuponoéw z listéw zastawnych denominowanych w euro.

Dokonujgc emisji listéw zastawnych o statym oprocentowaniu w zlotym polskim Bank zawart transakeje IRS |
w celu zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej. W transakcji IRS bank ptaci kupon oparty o zmienng
stope PLN, a otrzymuje kupon oparty o statq stope PLN.

PKO Bank Hipoteczny SA jest regularnym emitentem listow zastawnuych zaréwno na rynku krajowym jak
i miedzynarodowym. Bank zamierza rowniez kontynuowaé pozyskiwanie krétkoterminowego finansowania
w postaci emisji obligacji krotkoterminowych. Potencjalne emisje listow zastawnych denominowanych
w walucie wymienialnej bedq pociggaly za sobq zawarcie na rynku miedzybankowym transakcji
ograniczajgcych ryzyka finansowe.

Kierunki rozwoju PKO Banku Hipotecznego SA:

Przyjeta przez PKO Banku Hipoteczny SA strategia zaktada:

o dywersyfikacje zrodet finansowania poprzez pozyskanie dtugoterminowego finansowania w formie
listow zastawnych przeznaczonego na kredytowanie nieruchomosci,

e osiggniecie i utrzymanie pozycji lidera rynku polskiego w zakresie emisji listow zastawnych, przy
zachowaniu wysokiego stopnia ich bezpieczenstwa,

e stworzenie centrum kompetencji Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA w zakresie kredytow
hipotecznych i wycen nieruchomosci, przy optymalnym wuykorzystaniu sktadnikow majgtku PKO
Banku Polskiego SA, w celu osiggniecia synergii w ramach Grupy Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA.
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5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI
Wykwalifikowana kadra

Bank wdraza narzedzia i procedury majgce na celu zagwarantowanie, iz zatrudniona w Banku kadra posiada
najwyzsze kwalifikacje w zakresie kluczowych dla Banku obszarow dziatalnoéci. Bank systematycznie podnosi
kwalifikacje zatrudnionych pracownikéw oraz dba o stabilnos¢ kadry. Czynniki te w istotny sposob wplywajq
na realizacje strategii i celéow biznesowych Banku, a co za tym idzie na jego dziatalnosc i wyniki finansowe.

Proces kredytowy i wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA

PKO Bank Hipoteczny SA pozyskuje do swojego portfela kredyty hipoteczne w ramach strategicznej
wspotpracy z PKO Bankiem Polskim SA. Banki wspotpracujq ze sobg na bazie:

e modelu agencyjnego,

e modelu poolingowego.

Wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA regulowana jest szczegotowo poprzez umowg outsourcingowq
zawartq 16 stycznia 2015 roku pomiedzy oboma podmiotami. Umowa reguluje zakres wspotpracy oraz
szczegotowo okresla sposob wykonywania powierzonych czynnosci, przede wszystkim w zakresie oferowania
i administrowania kredytami hipotecznymi oraz wykonywaniem czynnosci wspierajgcych PKO  Bank
Hipoteczny SA. Dodatkowo w umowie znajdujg sie zobowigzania PKO Banku Polskiego SA do nalezytego
wykonywania powierzonych czynnoséci, a takze szerokie obowigzki raportowe i kontrolne na rzecz PKO Banku
Hipotecznego SA.

17 listopada 2015 roku podpisano z PKO Bankiem Polskim SA Umowe Ramowq Sprzedazy Wierzytelno$ci.
Na jej podstawie od grudnia 2015 roku realizowane sq nabycia portfeli wierzytelnosci z tytutu kredytow
mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie.

PKO Bank Polski SA, w ramach procesu uzyskiwania zezwolenia na utworzenie banku hipotecznego
toczqceqgo sie przed Komisjg Nadzoru Finansowego, zobowiqzat sie, ze w przypadku wystgpienia takiej
potrzeby i spadku wskaznikow kapitatowych lub ptynnoéci PKO Banku Hipotecznego SA ponizej poziomu
wymaganego przepisami lub innymi znajdujgeymi zastosowanie do PKO Banku Hipotecznego SA regulacjami
wiaéciwych krajowych organéw nadzoru bankowego, PKO Bank Polski SA zapewni niezwtocznie udzielenie
PKO Bankowi Hipotecznemu SA odpowiedniego wsparcia finansowego.

System kontroli wewnetrznej

System kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA stanowi jeden z elementow zarzqdzania
Bankiem. Wspomaga procesy decyzyjne poprzez dgzenie do zapewnienia:

o skuteczno$ci i efektywnosci dziatania Banku,

o wiarygodnosci i prawidtowosci sprawozdawczosci finansowej, procedur administracyjnych i
ksiegowych oraz rzetelnego raportowania wewnetrznego i zewnetrznego,

e przestrzegania zasad zarzgdzania ryzykiem,

e zgodnosci dziatania Banku z powszechnie obowigzujqecymi przepisami prawa, regulacjami
wewnetrznymi i przyjetymi przez Bank standardami rynkowymi oraz z uwzglednieniem rekomendacji
nadzorczych.

W ramach systemu kontroli wewnetrznej PKO Bank Hipoteczny wyodrebnia:

o funkcje kontroli majgcqg za zadanie zapewnienie przestrzegania mechanizméow kontrolnych
dotyczqeych w szczegdlnosci zarzgdzania ryzykiem, ktéra obejmuje wszystkie komorki organizacyjne
Banku odpowiedzialne za realizacje zadan przypisanych tej funkji,
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o komorke ds. zgodnos$ci majacq za zadanie, we wspotpracy z komoérkami organizacyjnymi Banku,
identyfikacje, ocene, kontrole i monitorowanie ryzyka braku zgodnosci dziatalnosci Banku z
powszechnie obowiqgzujqcymi przepisami prawa i regulacjami wewnetrznymi Banku, przyjetymi przez
Bank standardami rynkowymi, z uwzglednieniem rekomendacji nadzorczych oraz przedstawianie
raportow w tym zakresie,

 niezalezng komorke audytu wewnetrznego, majqeq za zadanie badanie i ocene, w sposéb niezalezny i
obiektywny, adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzqdzania ryzykiem i systemu kontroli
wewnetrznej, z wytqcezeniem komorki audytu wewnetrznego.

Systemn kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA funkcjonuje na trzech niezaleznych poziomach:

o pierwszy poziom tworzq struktury organizacyjne zarzqdzajqce ryzykiem w dziatalnosci operacyjnej
Banku,

e drugi poziom stanowiq wyspecjalizowane stanowiska lub komérki organizacyjne zarzqdzajqce
istotnymi dla Banku rodzajami ryzyka oraz dziatalno$é komarki ds. zgodnosci,

e trzeci poziom stanowi komoérka audytu wewnetrznego.

Zarzqd Banku zapewnia ciqgtos¢ dziatania systemu kontroli wewnetrznej oraz wiasciwg wspétprace
wszystkich komorek organizacyjnych w ramach wdrozonego systemu kontroli wewnetrznej. Zarzqd okresla
rowniez dziatania naprawcze, ktore sq podejmowane w celu usuniecia nieprawidtowosci zidentyfikowanych
przez system kontroli wewnetrznej, w tym okreslone $rodki naprawcze i dyscyplinujgce. Zatwierdzone w
Banku kryteria wyodrebnienia proceséw istotnych, uwzgledniajq strategie zarzqdzania, model biznesowy oraz
wptyw na wynik finansowy Banku i adekwatnos¢ kapitatowq oraz apetyt na ryzyko. Procesy zatwierdzone
jako istotne powiqzane sq z celami ogélnymi oraz z celami szczegotowymi systemu kontroli wewnetrznej.

W pierwszym potroczu 2017 roku raportowanie w ramach systemu kontroli wewnetrznej oraz podejmowane
dziatania naprawcze wskazywaty, ze system kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA byt
skuteczny i adekwatny do skali dziatalno$ci Banku.

Nadzér nad systemem kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym S.A. sprawowany jest przez Rade
Nadzorczq przy wsparciu Komitetu Audytu i Finansow (KAF) Rady Nadzorczej Banku. KAF monitoruje
skuteczno$¢ systemu kontroli wewnetrznej w oparciu o raporty uzyskiwane od komorki ds. zqodnosci,
komarki audytu wewnetrznego oraz koordynatora matrycy funkgji kontroli.

Zarzgdzanie ryzykiem

Proces zarzqdzania ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym SA. Ma on na celu
zapewnienie w zmieniajgcym sig otoczeniu makroekonomicznym i prawnym kontroli poziomu ryzyka, a takze
zapewnienie jego utrzymania w ramach przyjetej przez Bank tolerancji na ryzyko oraz
obowiqzujqcego systemu limitéw. Zaktadany poziom ryzyka stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego.

Zarzqdzanie ryzykiem w Banku opiera sie w szczegdlnosci na nastepujgeych zasadach:

e Bank zarzqdza zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalnosceig,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest adekwatny do skali dziatalno$ci Banku oraz do istotnosci, skali
i ztozonosci danego ruzyka,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest na biezqco dostosowywany do nowych czynnikéw i zrodet ryzyka,

e metody zarzqdzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sq dostosowane do skali i ztozonosci
dziatalno$ci Banku oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank,

e metody zarzqdzania ryzykiem sq okresowo weryfikowane i walidowane,

e zarzqdzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planistycznymi i kontrolingowymi,
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e poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i odnoszony do systemu limitow obowigzujgcych
w Banku, przy czym kierownictwo Banku otrzymuje regularnie informacje w zakresie poziomu ryzyka,

e proces zarzqgdzania ryzykiem wspiera realizacje strategii Banku przy zachowaniu zgodnosci
ze strategiq zarzgdzania ryzykiem, w szczegolnoéci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest spojny z zasadami zarzqdzania ryzykiem w Grupie Kapitatowej PKO
Banku Polskiego SA.
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PKO Bank Hipoteczny SA identuyfikuje i zarzadza nastepujacymi rodzajami ryzyka:

Rodzaj ryzyka

Ryzyko kredytowe - ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania sie klienta

7 zobowigzan wobec Banku w wyniku pogorszenia sie zdolnosci klienta do obstugi
zobowigzan lub ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci Banku (w tym
negatywnych zmian cen nieruchomosci), w ramach ryzyka kredytowego wyréznia sie ryzyko
rezydualne, wynikajqce z mniejszej niz zalozona przez Bank skutecznosci stosowanych
technik ograniczania ryzyka kredytowego.

Ryzyko ptynnosci - ryzyko braku mozliwosci terminowego wywiqzania sie ze zobowiqzan
w wyniku braku ptynnych érodkow; w ramach ryzyka ptynnosci wyréinia sie ryzyko
finansowania, ktore jest ryzykiem utraty posiadanych Zrodet finansowania oraz braku
mozliwosci odnowienia wymagalnych $rodkow finansowania lub utraty dostepu do nowych
zrodel finansowania.

Ryzyko operacyjne - ryzyko powstania straty wunikajqcej z niedostosowania

lub zawodnosci wewngtrznych procesow, ludzi, systemow lub zdarzen zewnetrznych,
uwzgledniajgce ryzyko prawne (ryzyko poniesienia straty wynikajqcej z nieznajomosci,
niezrozumienia i niestosowania norm prawnych oraz standardéw rachunkowosci,
niemoznosci wyegzekwowania postanowient umoéw, niekorzystnych interpretacii lub
rozstrzygniec sqdow albo organow administracji publicznej); ryzyko operacyjne nie obejmuje
ryzyka utraty reputacji i ryzyka biznesowego.

Ryzyko biznesowe - ryzyko poniesienia strat wynikajqcych z niekorzystnych zmian
zachodzqeych w otoczeniu biznesowym, podjecia niekorzystnych decyzji, nieprawidiowego
wprowadzenia podjetuch decyzji lub braku podjecia odpowiednich dziatan, ktére miatyby byé
odpowiedziq na zachodzqce w otoczeniu biznesowym zmiany, w tym w szczegdlnoécei ryzyko
strategiczne.

Ryzyko zmian makroekonomicznych - ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Banku
w wyniku niekorzystnego wptywu zmiany warunkdw makroekonomicznych.

Ryzyko modeli - ryzyko poniesienia strat w wyniku podejmownnio blednych decygzji
biznesowych na podstawie funkcjonujacych modeli.

Ryzyko braku zgodnosci - ryzyko poniesienia sankgji prawnych, powstania strat
finansowych bqdz utraty reputacji wskutek niezastosowania si¢ Banku, pracownikow Banku
lub podmiotow dziatajqcych w jego imieniu do przepisow prawa, przepisow wewnetrznych
Banku oraz przyjetych przez Bank standardow rynkewych.

Ryzyko kapitatowe - ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wlasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Bank dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko,
a tym samym niewystarczajgcych do absorpcji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem
plandw rozwoju i sytuacji skrajnych; w ramach ryzyka kapitatowego wyréznia sie ryzyko
nadmiernej dzwigni finansowej - ryzyko wynikajgce z podatnosci na zagrozenia z powodu
diwigni finansowej lub warunkowej dzwigni finansowej, ktore moze wymagaé podjecia
niezamierzonych dziatan korygujqcych plany biznesowe, w tym awaryjnej sprzedazy aktywow
mogqcej przyniesé straty lub spowodowaé koniecznosé korekty wyceny pozostatych
aktywow.

Ryzyko stopy procentowej - ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych
i pozabilansowych Banku wrazliwych na zmiany stép procentowych, w wyniku zmian stop
procentowych na rynku.

Ryzyko walutowe - ryzyko poniesienia straty z tytutu zmian kursow walutowych,
generowane przez utrzymywanie otwartych pozycji w poszczegdlnych walutach.

Ryzyko koncentracji - zagrozenie wynikajace z nadmiernych koncentmcji z tytutu:
- ekspozycji wobec poszczegolnych klientéw,

Istotnos¢ ryzyka

istotne

istotne

istotne

istotne

istotne

istotne

istotne

istotne

potencjalnie istotne

potencjalnie istotne

potencjalnie istotne

',
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Strona 20z447



i @
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA r: .
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU R ©onk ripoteczny

- ekspozycji wobec grup powigzanych klientow,

- ekspozycji podlegajgcych wspélnym lub skorelowanym czynnikom ryzyka
charakteryzujqcych sie potencjatem do generowania strat na tyle duzych, by zagrozi¢
kondycji finansowej Banku lub zdolnosci do prowadzenia podstawowej dziatalnosci lub

doprowadzi¢ do istotnej zmiany profilu ryzyka Banku.

Ryzyko utraty reputacji - ryzyko pogorszenia reputacji wsrod klientow, kontrahentow, potencjalnie istotne
inwestorow, organéw nadzoru i kontroli oraz opinii publicznej, na skutek decyzji biznesowych
Banku, zdarzen operacujnych, przypadkow braku zgodnoéci lub innych zdarzen.

Ryzyka istotne podlegajq aktywnemu zarzqdzaniu.

Bank dokonuje odrebnego szacowania kapitatu wewnetrznego na nastepujqce rodzaje ryzyka uznane za
istotne:

e ruzuka kredytoweqo,

e ryzyka ptynnosci,

e ryzyka operacyjnego,

e ryzyka biznesowego.

Materializacja ryzyka zmian makroekonomicznych, ryzyka kapitatowego, ryzyka modeli oraz ryzyka braku
zgodnosci znajduje odzwierciedlenie w oszacowaniach kapitatu wewnetrznego na pokrycie rodzajow ryzyka:
kredytowego, operacyjnego, ptynnosci i biznesowego.

W przypadku potencjalnie istotnych rodzajow ryzyka PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadza ich cykliczny
monitoring pod kgtem uznania ich za istotne. Bank zdefiniowat dla nich kryteria istotno$ci, po przekroczeniu
ktorych dany rodzaj ryzyka uznawany jest za istotny. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku
zaden z tych limitéw nie zostat przekroczony.

W 2016 roku, w wyniku przeglgdu ICAAP, Bank zdefiniowat dwa dodatkowe rodzaje ryzyka, ktére podlegajq
zarzqdzaniu, tj. ryzyko kapitatowe oraz ryzyko utraty reputacji. Dodatkowo, w ramach realizacji postanowien
znowelizowanej Rekomendacji C, Bank wyodrebnit i zdefiniowat ryzyko koncentracji, ktore dotychczas
podlegato zarzqdzaniv w ramach zarzqdzania ryzykiem kredytowym.

W Strategii Zarzqdzania Ryzykiem Bank zdefiniowal szereg limitéw strategicznych definiujqcych apetyt na
poszczegblne rodzaje ruzyka. Bank na biezgco monitoruje te limity. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca
2017 roku zaden z nich nie zostat przekroczony.

Szczegotowy opis celow i metod zarzgdzania ryzykiem w Banku znajduje sie w Skroconym $rodrocznym
sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwea
2017 roku w rozdziale: ,Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem zwiqzanym z instrumentami finansowymi” (Noty
nr 33-41). Zawiera on rowniez istotne informacje nt. poziomu ryzyka finansowego w dziatalnosci Banku oraz
opis przyjetych celéow i metod zarzqdzania ryzykiem finansowym, fgcznie z metodami zabezpieczenia
istotnych rodzajow planowanych transakeji, dla ktorych stosowana jest rachunkowo$¢ zabezpieczen.

Wycena zabezpieczen kredytéw hipotecznych

Polityka PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny opiera
sie o przepisy ustaw:
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e o listach zastawnych i bankach hipotecznych,
e 0 ksiegach wieczystych i hipotece,
e Prawo bankowe.

Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen kredytowych odnoszq sie:
e zalecenia i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacje F, S i,
o zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania BHWN, zatwierdzony 26 luteqgo 2015 roku przez Komisje
Nadzoru Finansowego. Regulamin uwzglednia zapisy Rekomendacji F, ktora dotyczy podstawowych
kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne.

BHWN to ustalona przez bank hipoteczny wartos¢, ktora w ocenie Banku odzwierciedla poziom ryzyka
zwiqzanego z nieruchomosciq jako przedmiotem zabezpieczenia udzielanych kredytow. BHWN stuzy rowniez
do okreslenia kwoty, do jakiej moze by¢ udzielony kredyt zabezpieczony hipotekq na danej nieruchomosci lub
do decyzji, czy wierzytelno$¢ zabezpieczona na przedmiotowej nieruchomosci moze by¢ nabyta przez Bank.

PKO Bank Hipoteczny SA wustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej wartoéci
nieruchomosci. Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznoéci. Uwzglednia
ona jedynie te cechy nieruchomosci i naktady konieczne do jej budowy, ktére bedq miaty charakter trwaty
i przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji bedq mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci.
W ekspertyzie, sporzqdzonej na okreslonq date, udokumentowane sq zatoienia | parametry przyjete
do analizy, proces ustalania BHWN i wynikajgca z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy
i prognozy dotyczqce parametrow specyficznych dla danej nieruchomosci, ktére majq wplyw na ocene
ryzyka kredytowego, a takze czynniki o charakterze ogélnym np.: rozwéj liczby ludnosci, stope bezrobocia,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Proces ustalania BHWN realizowany jest w Banku przez dedykowany zespot.

W modelu agencyjnym proces ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosei sktada sie z trzech
etapdw:

Lp. Etap Realizacja

Rzeczoznawca Majqtkowy, ktory posiada odpowiednie doswiadczenie
1 Sporzqdzenie ekspertyzy BHWN oraz umiejetno$c¢ szacowania ryzyka bankowego w zakresie
zabezpieczania kredytéw hipotecznych

2 Weryfikacja ekspertyzy BHWN PKO Bank Polski SA w ramach umowy outsourcingowej

Sprawdzenie ekspertyzy BHWN

3 i ustalenie bankowo-hipotecznej
warto$ci nieruchomosci

Dedykowana komorka organizacyjna Banku - Biuro Wyceny
Zabezpieczen

W przypadku nabywania wierzytelnosci proces ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
sktada sig z czterech etapow:

Lp. Etap Realizacja

1 Weryfikacja stanu prawnego

; o PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej
nieruchomosci

Sporzqdzenie protokotu z ogledzin - Rzeczoznawca Majqtkowy, ktéry posiada odpowiednie doswiadezenie
2 nieruchomosci wraz z badaniem oraz umiejetno$¢ szacowania ryzyka bankowego w zakresie
rynku _ zabezpieczania kredytow hipotecznych

3 Sporzqdzenie ekspertyzy BHWN ZD;SSZI;);EEE komorka organizacyjna Banku - Biuro Wyceny
Sprawdzenie ekspertyzy BHWN '
4 i ustalenie bankowo-hipotecznej

wartoéci nieruchomosci

Dedykowana komdrka organizacyjna Banku - Biuro Wyceny
Zabezpieczen
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Procesy sporzadzania ekspertyzy BHWN oraz ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
opisane powyzej realizowane sq przez dwie niezalezne od siebie osoby.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych

PKO Bank Hipoteczny SA prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych
(RZHLZ). Bank wpisuje do RZHLZ wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytéw hipotecznych oraz prawa
i $rodki stanowigce podstawe emisji listow zastawnych, a takze dodatkowe $rodki, ktére stanowiq nadwyzke
na pokrycie odsetek od znajdujgcych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych, przypadajqgeych do
wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy. Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych mogq byc
wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka wpisang wytqcznie na pierwszym miejscu. Dodatkowo podstawe emisji
hipotecznych listéw zastawnych mogq stanowi¢ érodki Banku:

e ulokowane w papierach wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank
Polski, Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej,
Organizacji Wspbdtpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktére restrukturyzujq
lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz Skarb Panstwa,

e ulokowane w Narodowym Banku Polskim,

e posiadane w gotowce.

Warto$¢ nominalna kredutow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych
i stanowiqcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2017 roku wynosita
8 156,5 mln PLN. Warto$¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papierow wartoSciowych
wyemitowanych przez Skarb Panstwa wynosita 134 min PLN. Na 31 grudnia 2016 roku byto to odpowiednio
4 650,4 min PLN oraz 85 min PLN. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty
rowniez ujete transakcje CIRS zabezpieczajqce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej wyemitowanych
listow zastawnych denominowanych w EUR, transakcje FX-Forward zabezpieczajgce ryzyko walutowe
wyemitowanych listow zastawnych denominowanych w EUR oraz transakcja IRS zabezpieczajqca ryzyko
stopy procentowej listow zastawnych denominowanych w PLN wyemitowanych w oparciu o statq stope.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w latach 2016-2017 nie zawierat papierow
wartosciowych zabezpieczonuch aktywami (ABS), ktére nie spetniajg wymagan okreslonych w paragrafie
1 artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z dnia 19 grudnia 2014 w
sprawie implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja
przeksztatcona).

Sposob prowadzenia rejestru zabezpieczenia okreslaja:
e Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003r.
Nr 99, poz. 919 z pdzn. zm.),
e Uchwata Nr 633/2015 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 1 grudnia 2015 roku w sprawie
okreslenia wzoru rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych,
e Rekomendacja K Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 9 lutego 2016, dotyczqca zasad prowadzenia
przez banki hipoteczne rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Biezqcy nadzor nad prowadzeniem RZHLZ sprawuje Powiernik i Zastepca Powiernika.
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Ponizsza tabela prezentuje podstawowe dane dot. RZHLZ na 30 czerwea 2017 roku.

o
ﬁj Bank Hipoteczny

30.06.2017

31.12.2016

RZHLZ tqcznie, w tym:

kredyty zabezpieczone hipoteka

inne aktywa (art, 18 ust 3 Ustawy o LZiBH)

Bufor plynnosci (art. 18 ust 30 Ustawy o LZiBH)

Wartos¢ nominalna transakeji zabezpieczajgeych®

Liczba kredytow

Srednia warto$¢ kredytu

Sredni termin od udzielenia kredytu (seasoning)

Srednia zapadalnosé

Srednie LtV

Srednie LtBHWN (warto$¢ kredytu w odniesieniu do BHWN)

Poziom nadzabezpieczenia®

8 290,5 min PLN

8 156,5 min PLN
134,0 min PLN

27,4 min PLN
45959 min PLN
44 983

1813 tys. PLN

38,4 mies.

259,7 mies.

57,5%
70,2%

34,2%

47354 min PLN

4 6504 min PLN
85,0 min PLN

16,1 min PLN

2 2054 min PLN
25179

184,7 tys. PLN

38,7 mies.

256,5 mies.

55,9%
68,7%

47,6%

Szczegotowe dane na temat RZHLZ oraz wpisanych do niego wierzytelnosci PKO Bank Hipoteczny SA
publikuje cyklicznie w Raportach umieszczanych na stronie internetowej Banku pod adresem www.pkobh.pl
w sekcji poswieconej relacjom inwestorskim.

Powiernik

Instytucja powiernika ma na celu zapewnienie ochrony interesow majgtkowych posiadaczy listow
zastawnych. Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych gwarantuje ochrone niezaleznosci
powiernika i jego zastepcy. Powiernikow, na wniosek Rady Nadzorczej Banku, na okres 6 lat powotuje
Komisja Nadzoru Finansoweqo.

6 marca 2015 roku Komisja Nadzoru Finansowego powofata powiernika i zastepce powiernika przy PKO

Banku Hipotecznym SA:

: ; . Data Data
Lp. Imie Nazwisko Funkcja . . -
powotania odwotania/rezygnacji
1 Tadeusz Swat Powiernik 06.03.2015
2 Grzegorz Kedzia Zastepca Powiernika 06.03.2015

* Nominal transakgji zabezpieczajocej odpowiada cenie emisyjnej listu zastawnego

® Uwzgednia wartosé netto transakeji zabezpieczajgcych
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Limity ustawowe

Dziatojoc w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych PKO Bank Hipoteczny SA
zobowigzany jest do monitorowania i zachowania okre$lonych limitéw zwiqzanych z dziatalnosciq banku

hipotecznego.

Limity ustawowe i poziom ich wykorzystania na 30 czerwca 2017 roku przedstawiaty sie nastepujqco:

Limit

Podstawa Poziom limitu Wykonanie
prawna

ustawowy wewnetrzny 30.06.2017 31.12.2016

Stosunek ogdlnej kwoty wierzytelnosci z tytutu
kredytéw zabezpieczonych hipotekq i nabytych
wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu takich
kredytow, w czesci przekraczajgceej 60% bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomo$ci do ogodlnej
kwoty wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekq

Stosunek $rodkéw uvzyskanych z emisji listow
zastawnych przeznaczonych na refinansowanie
kredytow zabezpieczonych hipotekq lub nabytych
wierzytelnoéci innych bankéw z tytutu takich
kredytow do sumy 80% kwot bankowo-
hipotecznej wartosci pojedynczych nieruchomosci
mieszkalnych stanowigcych przedmiot
zabezpieczenia

Stosunek o0go6lnej wartosci nabytych akeji i
udziatébw innych  podmiotow do  funduszy
wtasnych Banku

Stosunek ogolnej wartosci  przyjetych  lokat
terminowych, zaciggnietych kredytéw i pozyczek
oraz wyemitowanych obligacji do funduszy
wlasnych Banku

Stosunek ogoOlnej wartosci  przyjetych lokat
terminowych, zaciggnietych kredytow i pozyczek
oraz wyemitowanych obligacji do  kwoty
przeznaczonej na refinansowanie czynnodci, o
ktorych mowa w art. 12 Ustawy tj. udzielanie
kredytow zabezpieczonych i niezabezpieczonych
hipoteka, nabywanie wierzytelnodci  innych
bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
zabezpleczonych i niezabezpieczonych hipotekq

Stosunek tqcznej kwoty nominalnych warto$ci
listow zastawnych znajdujgcych sie w obrocie do
sumy funduszy wtasnych Banku i rezerwy na
ryzyko ogolne

Stosunek sumy nominalnych kwot wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotekq oraz kwoty praw i
srodkow  dodatkowych Banku stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych
do tgcznej kwoty nominainych  wartosci
hipotecznych listow zastawnych znajdujqcych sig
w obrocie (uwzglednia instrumenty
zabezpieczajgce)

Stosunek sumy nominalnych kwot wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotekg stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych

art.13 ust.1 <30,0% <28,0% 17,9% 16,9%
art.14 =100,0% <90,0% 78,3% 72,1%

art.15 ust.1 <10,0% 0,0% 0,0% 0,0%
pkt 5

art.15 ust.2 <1000,0% <900,0% 523,6% 586,5%

art.15 ust.3 <100,0% <95,0% 43,0% 55,6%
art17 <4000,0% <3600,0% 649,0% 415,7%

art.18 ust.1 2110,0% 2115,0% 134,2% 147,6%

art.18 ust.1 285,0% 290,0% 133,1% 143,4%
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do tgcznej  kwoty  nominalnych  wartosci
hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie
w obrocie

Stosunek  kosztéw z tytulu  odsetek od
hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie
w obrocie (narastajgco od poczgtku  roku
obrotowego oraz na dany dzien) do przychodow z
tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotekq oraz praw i $rodkéow dodatkowych
stanowigcych  podstawe emisji  hipotecznych
listow zastawnych (narastajgco od poczqtku roku
obrotowego oraz na dany dzien) (uwzglednia
instrumenty zabezpieczajqce)

Stosunek  $rodkdw  Banku,  stanowigcych
nadwyzkg, o ktorej mowa w art. 18 ust 3a do
nominalnych wartosci odsetek od znajdujgeych
sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych,
przypadajgcych do wyptaty w okresie kolejnych 6
miesiecy

Stosunek wartosci wierzytelnodci zabezpieczonych
hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji
inwestycji budowlanych do ogdlnej wartosci
wierzytelnoéci  zabezpieczonych  hipotecznie,
stanowigcych  podstawe emisji  hipotecznych
listéw zastawnych

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego do wartosci
wierzytelnoéci zabezpieczonych hipotekami
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycjl
budowlanych, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listéw zastawnych

ort.18 ust.2

art.18 ust.3a

art.23 ust.1
zd.1

art.23 ust.1
2d. 2

<£100,0%

2100,0%

<10,0%

<10,0%

<90,0%

2110,0%

£9,0%

<9,0%

@

ﬁ Bank Hipoteczny

28,5%

138,1%

7,0%

0,0%

23,7%

118,1%

2,6%

0,0%

PKO Bank Hipoteczny SA nie przekroczyt zadnego z wyzej wymienionych limitow w catym okresie objetym

Sprawozdaniem.

Bank uzyskat pozytywne wyniki wykonanych na koniec czerwca 2017 roku testéw réwnowagi pokrycia

oraz ptynnosci.
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6. ORGANIZACJA ORAZ WEADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
Struktura organizacyjna PKO Banku Hipotecznego SA

Zarzgdzanie PKO Bankiem Hipotecznym SA jest realizowane na bazie struktury organizacyjnej przedstawionej
na ponizszym schemacie oraz w ramach okreslonych w dalszej czesci niniejszego rozdziatu obowigzkow
Organow Banku.

Walne Zgromadzenie

Komitety Rady

Rada Nadzorcza Nadzorezsj

— Organy Banku

L4

Zarzqd Banku Komitety stafe i inne

e ) —

Komorki organizacyjne
Centrali Banku

Kompetencje organéw i komitetow PKO Banku Hipotecznego SA

Do kompetencji Walnego Zgromadzania Banku nalezy w szczegélnosci:

e powolywanie oraz odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

» podejmowanie uchwat w sprawie roszczen o naprawienie szkodu, wyrzqdzonej przy zawigzywaniu
Banku lub sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru,

e ustalanie trybu umorzenia akeji oraz wysokosci wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie
zgody na nabycie akeji Banku w celu ich umorzenia,

e tworzenie i likwidacja funduszy specjalnych tworzonych z zysku netto,

e podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentow
uprawniajgcych do nabycia lub objecia akcji Banku,

e podejmowanie uchwat o likwidacji, zbyciu lub wydzierzawieniu przedsiebiorstwa Banku lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegélnosci:

e zatwierdzanie rocznego planu finansowego oraz wieloletnich programéw rozwoju Banku, w tym w
szczegdlnosci strategii Banku,

e zatwierdzanie zatozen polityki Banku w zakresie ryzyka braku zgodnosci,

e zatwierdzanie zasad ostroznego i stabilnego zarzqdzania Bankiem, strategii zarzqdzania ryzykiem,
w tym ogélnego poziomu ryzyka Banku, zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci
kapitatowej, zarzqdzania ryzykiem operacyjnym, szacowania kapitatu wewnetrznego, zarzgdzania
oraz planowania kapitatowego, funkcjonowania systemu zarzqdzania, zasad zarzqdzania modelami,
modeli pomiaru ryzyka, w tym oceny zdolnosci kredytowej, modelu pomiaru utraty wartosci, procesu

Strona 27 z 44

Mo



. O
SPRAWOZOANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA F ik i
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU Rp Son« Hipoteczny

wewnetrznej oceny adekwatnosci kapitatowej (ICAAP) oraz akeeptacji okresowych raportow w tym
zakresie,

e zatwierdzanie polityki produktowej, cenowej i rabatowej Banku,

e zatwierdzanie rocznych planow audytow wewnetrznych,

e zatwierdzanie i okresowy przeglad ogolnych zasad polituki zmiennych sktadnikéw wunagrodzen osob
zajmujacych stanowiska kierownicze,

e zatwierdzanie requlaminu Zarzqdu,

e zatwierdzanie regulaminu ustalania Bankowo-Hipotecznej Warto$ci Nieruchomosci, ktéry wchodzi
w zycie po zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego,

o zatwierdzanie Kodeksu Etyki i Zasad Zarzqdzania Konfliktem Interesow,

e zatwierdzanie ramowej struktury organizacyjnej Banku dostosowanej do wielkosci i profilu
ponoszonego przez Bank ryzyka,

e zatwierdzanie oraz dokonywanie przeglgdu uméw o wspétpracy z PKO Bankiem Polskim SA,

e uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

e powotywanie i odwotywanie w gtosowaniu tajnym poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu,

e reprezentowanie Banku w umowach z cztonkami Zarzqdu,

e ocena sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami oraz wnioskéw Zarzqdu dotyczgeych
podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sktadania Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikow tej oceny,

o wystepowanie do KNF z wnioskiem o wyrazenie zgody na powotanie dwoch cztonkéw Zarzgdu,
w tym Prezesa Zarzqdu oraz z wnioskiem o powotanie powiernika Banku i jego zastepcy,

e wyrazanie uprzedniej zgody na czynnosci spetniajgce okreslone kryteria, w tym m.in. nabywanie
lub zbywanie sktadnikow majgtkowych Banku, zawieranie uméw wykraczajqcych poza zakres
zwyktych czynnosci Banku, na zawieranie transakcji pomiedzy Bankiem a jego akcjonariuszami
lub ich podmiotami powigzanymi lub cztonkami wiadz Banku, zmiane siedziby lub lokalizacji (adresu)
Banku,

e ocena funkcjonowania polityki wynagradzania w Banku oraz przedstawianie raportu w tym zakresie
Walnemu Zgromadzeniu,

» ocena stosowania przez Bank ,Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych”.

W 2017 roku funkcjonowaty nastepujace komitety Rady Nadzorczej:
e Komitet Audytu i Finansow,
e Komitet ds. Ryzyka,
e Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji,
e  Komitet Komercyjny.

Komitet Audytu i Finanséw oraz Komitet ds. Ryzyka zostaty powotane Uchwatq Rady Nadzorczej z 13 grudnia
2016 roku w miejsce Komitetu Audytu, Finanséw i Ryzyka. Zaczety one funkcjonowaé z dniem 16 stycznia
2017 roku, kiedy to zostat dokonany wpis zmian dotyczgcych utworzenia nowych komitetébw w Statucie
Banku do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

Do kompetencji Komitetu Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegélnosci:

e monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie: adekwatno$ci i skutecznosci systemu
kontroli wewnetrznej, adekwatnosci i skutecznos$ci systemu zarzqdzania ryzykiem, stopnia
efektywno$ci  zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci przez Bank, stosowania Zasad tadu
korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, zasad funkcjonowania audytu wewnetrznego i
zgodnos$ci, adekwatnosci i skutecznosci procedury anonimowego zgtaszania przez pracownikow
naruszen prawa oraz obowigzujgcych w Banku procedur i standardéw etycznych,
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monitorowanie  procesu  sprawozdawczosci  finansowej, w tym  przeglad  okresowych
i rocznych sprawozdan finansowych Banku,

monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosci bieglego rewidenta |
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

opiniowanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej oraz polityki w zakresie
zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci.

Do kompetencji Komitetu ds. Ryzyka Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegolnoéci:

opiniowanie cato$ciowej biezqcej i przysztej gotowosci Banku do podejmowania ryzyka,
strategicznych kierunkow i zadan w zakresie ryzyka w kontekscie strategii Banku i uwarunkowan
wynikajacych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia regulacyjnego, a w szczegolnosci
opracowanej przez Zarzqd strategii zarzqdzania ryzykiem i dopuszczalnego ogdlnego poziomu ryzyka
Banku,

monitorowanie zgodnosci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze strategiq i planem
finansowym;

analizowanie okresowych raportéw zwiqzanych z ryzykiem, w tym wykorzystania strategicznych
limitow tolerancji na ryzyko, i opracowywanie na ich bazie odpowiednich wytycznych, a takze
okresowe weryfikowanie realizacji strategii zarzadzania ryzykiem,

wydawanie opinii w sprawie adekwatnoéci kapitatowej, zasad oceny zdolnoéci kredytowej, modeli
pomiaru ryzyka, modelu pomiaru utraty warto$ci,

opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci kapitatowej, zarzgdzania
adekwatnosciq kapitatowq, ryzykiem ptynnosci, ryzykiem operacyjnym, ryzykiem modeli i pomiaru
utraty wartosci,

opiniowanie projektu Regulaminu Ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci.

Do kompetencji Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegolnosci:

opiniowanie i dokonywanie okresowego przeglagdu nominacji na kluczowe stanowiska zarzqdcze
w Banku,

przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczqcych odpowiednich form umowy z czlonkami
Zarzqdu Banku,

opiniowanie Kodeksu Etyki oraz Zasad Zarzgdzania Konfliktem Interesow,

opiniowanie wnioskow dotyczacych zgody dla cztonka Zarzqdu na zajmowanie sie dziatalnoscig
konkurencyjng lub uczestniczenie w spotce konkurencyjnej joko wspdlnik spotki cuwilnej, spotki
osobowej lub jako cztonek organu spoétki kapitatowej bqdz, uczestniczenie w innej konkurencyjne;
osobie prawnej joko cztonek jej organu,

opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przeglgdu, podlegajqcych zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczq, ogolnych zasad polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen osob  zajmujgcych
stanowiska kierownicze,

opiniowanie i monitorowanie zmiennych sktadnikow wunagrodzen oséb, ktérych dziatalnos¢ ma
istotny wptyw na profil ryzyka w Banku, odpowiedzialnych za zarzgdzanie ryzykiem na drugim
poziomie, kierujgcego komérkg do spraw zgodnosci oraz kierujgcego komoérkg audytu wewnetrznego,
przygotowanie i przeprowadzenie, takze z mozliwosciq wsparcia zewnetrznych, niezaleznych
podmiotdw, oceny odpowiednio$ci Zarzqdu, a takze programu podnoszenia kwalifikacji cztonkéw
Rady Nadzorczej.

Do kompetencji Komitetu Komercyjnego Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegolnoéci:

dokonywanie przeglgdu umoéw o wspotpracy miedzy PKO Bankiem Polskim SA a PKO Bankiem
Hipotecznym SA,

opiniowanie i zatwierdzanie przepisow produktowych, w tym kryteriow kwalifikacji produktéw
do banku hipotecznego,
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e opiniowanie polityki cenowej i rabatowe;j,
e monitorowanie oraz nadzor dotyczqey outsourcingu procesdw wewnetrznych.

Do kompetencji Zarzqdu Banku nalezy w szczegolnosci:

e okreslanie strategii PKO Banku Hipotecznego SA, uwzgledniajgcej ryzyko prowadzonej dziatalnosci
oraz zasady ostroznego i stabilnego zarzqdzania bankiem,

e ustalanie ogolnego poziomu ryzyka akceptowalnego przez Bank,

e ustalanie rocznego planu finansowego, w tym warunkéw jego realizacji,

e uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Banku oraz zasad podziatu kompetencii,

e tworzenie i likwidacja statych Komitetow Banku oraz okreslanie ich whaéciwosci,

o uchwalanie Regulaminu Zarzqdu,

o uchwalanie regulaminu ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci,

o uchwalanie regulaminéw gospodarowania funduszami specjalnymi tworzonymi z zysku netto,

e okreslanie daty wyptaty dywidendy w terminach wustalonych przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy,

o ustalanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej oraz rocznych planéw audytow
wewnetrznych,

e tworzenie, przeksztatcanie i likwidowanie oddziatéw oraz innych jednostek organizacyjnych Banku
w kraju i za granicq,

e podejmowanie decyzji w sprawie emisji listow zastawnych.

Zarzqd Banku powotal nastepujgce komitety state:
o  Komitet Zarzqdzania Aktywami i Pasywami,
o  Komitet Kredytowy,
e Komitet Jakosci Danych.

Do kompetencji Komitetu Zarzgdzania Aktywami i Pasywami nalezy w szczegolnosci:

o podejmowanie decyzji w zakresie limitow i wartosci progowych na poszczegoélne rodzaje ryzuka,
kwestii zwigzanych z ustalaniem cen transferowych oraz modeli i parametrow portfelowych
wykorzystywanych do ustalania odpiséw i rezerw, a takie innych istotnych modeli ryzyka
finansowego i biznesowego oraz ich parametrow,

e wydawanie rekomendacji dla Zarzqdu m.in. w zakresie ksztattowania struktury aktywoéw i pasywow
Banku, zarzqdzania poszczegdlnymi rodzajami ryzyka, kapitatem oraz polityki cenowe;.

Do kompetencji Komitetu Kredytowego nalezy w szczegolnosci:
e podejmowanie decyzji kredytowych w odniesieniu do pojedynczych, znaczqcych wartos$ciowo
zaangazowan kredytowych, bqdZ wydawanie rekomendacji dla Zarzqdu w tgm' zakresie,
o akceptacja transakcji lub warunkdw transakceji w ramach nabywania wierzytelnosci,
e wydawanie rekomendacji i podejmowanie decyzji w zakresie zarzqdzania wierzytelnosciami trudnymi.

Do kompetencji Komitetu Jakosci Danych nalezy w szczegdlnosci:
e okres$lanie strategicznych kierunkéw  dziolad w  zakresie zarzqdzania jako$cia  danych
oraz architekturq danych w Banku w kontekscie Systemu Zarzqdzania Danymi (SZD),
e nadzor nad funkcjonowaniem SZD, w tym ocena jego efektywnosci i dziatan poszczegdlnych
komorek organizacyjnych Centrali.

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku sktad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA przedstawiat
sie nastepujgco:
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Data Data
Lp. Imie Nazwisko Funkcja . rezygnacji /
powotania ;
odwotania
1 Rafat Koztowski Prezes Zarzqdu 06.10.2014
2 Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu 01.04.2015
3 Marek Szczesniak Wiceprezes Zarzqdu 01.06.2015

Mandaty cztonkéw Zarzqdu, powotanego na wspolng czteroletniq kadencje, wygasajg najpoiniej z dniem
odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczqey sie
31 grudnia 2018 roku.

Rada Nadzorcza Banku okreslita nastepujgcy wewnetrzny podziat kluczowych kompetencji w ramach Zarzqdu

Banku:

1) nadzér nad zarzqdzaniem ryzykiem braku zgodno$ci i audytem wewnetrznym sprawuje pan Rafat
Koztowski - Prezes Zarzqdu,

2) nadzér nad zarzgdzaniem ryzykiem (z wytaczeniem ryzyka braku zgodnosci) sprawuje pan Marek
Szczedniak - Wiceprezes Zarzqdu,

3) nadzér nad sprawami rachunkowosci i finansowej sprawozdawczoéci, w tym kontrolg finansowq,
sprawuje pan Jakub Niestuchowski - Wiceprezes Zarzqdu.

W okresie sprawozdawczym Pan Marek Szczesniak pelnit rowniez funkcje wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej w Kredobank SA na Ukrainie. Pan Rafal Koztowski w catym okresie sprawozdawczym petnit
funkcje cztonka Rady Nadzorczej w PKO Leasing SA z siedzibg w todzi, do 28 kwietnia 2017 roku petnit
funkcje cztonka Rady Nadzorczej w Raiffeisen-Leasing Polska SA z siedzibq w Warszawie oraz od 1 kwietnia
2017 roku do 30 czerwca 2017 roku petnit funkcje cztonka Rady Nadzorczej PKO Faktoring SA z siedzibg w
Warszawie. Pan Jakub Niestuchowski w okresie sprawozdawczym nie zajmowat innych stanowisk
dyrektorskich.

Polityka rekrutacyjna dotyczgca wyboru cztonkéw Zarzqdu oraz ocena cztonkéw Zarzqdu

Proces wuytaniania i oceny kandydatéw na cztonkow Zarzgdu w PKO Banku Hipotecznym SA prowadzi
Komitet ds. Wynagrodzeri i Nominacji Rady Nadzorczej Banku. Komitet ma na uwadze wuytyczne
Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego z 22 listopada 2012 roku w sprawie oceny kwalifikacji cztonkow
organu zarzqdzajgcego i o0s6b petnigcych najwazniejsze funkcje (wytyczne EUNB) oraz Rozporzqdzenie
Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 10 marca 2017 roku w sprawie informacji i dokumentéw dotyczqcych
zatozycieli i zarzqdu banku przekazywanych Komisji Nadzoru Finansowego. Podczas procesu wytaniania
kandydatow Komitet uwzglednia profil, zakres i skale dziatania PKO Banku Hipotecznego SA. Podczas oceny
kandydata Komitet weryfikuje réwniez, czy doswiadczenie i wiedza kandydata wzmocniq umiejetnosci, jakie
posiadajq pozostali cztonkowie Zarzqdu Banku, czy sq wobec nich komplementarne, tak by zapewni¢ pokrycie
wszystkich obszarow zarzgdzanych w Banku. Badanie powyiszego kryterium ma na celu zapewnienie
zroznicowania w odniesieniu do wyboru cztonkéw organu zarzqdzajgcego, jego celow, zadan i zakresu
dziatania.

Wszyscy powotani cztonkowie Zarzqgdu PKO Banku Hipotecznego SA przed powotaniem podlegali ocenie
odpowiednio$ci zgodnie z wytycznymi EUNB.

Cztonkowie Zarzqdu podlegajq ocenie przez Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej oraz Rade
Nadzorczg w sposob ciggty, poczqwszy od momentu rekrutacji, przez caty okres petnienia funkcji. Ponadto,
zgodnie z art. 395 § 2 pkt 3 ks.h, zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy raz w roku udziela
absolutorium osobno kazdemu z cztonkéw Zarzqdu. Udzielenie absolutorium stanowi ocene cztonkow
Zarzqdu, niezaleznie od zatwierdzenia przez zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy sprawozdania
Zarzqdu z dziatalno$ci Banku. 21 marca 2017 roku uchwatami zwyczajnego walnego zgromadzenia, wszyscy

Strona 31z 44

(1 VRWAN




: G
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAFALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2017 ROKU ﬁi BaikiHipateeany

cztonkowie Zarzadu Banku uzyskali absolutorium z wykonania swoich obowiqzkéw za okres konczqey sie
31 grudnia 2016 roku.

Opisany powyzej proces powotywania do petnienia funkcji w Zarzqdzie oraz pozytywna ocena cztonkow
Zarzqdu Banku stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania przez nich obowigzkow, w oparciu
0 adekwatng wiedze, umiejetnosci i do$wiadczenie, zgodnie z wymogami art.22aa Ustawy Prawo bankowe.

Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu

W rozumieniu przepisow § 2 ust. 1 pkt. 30 lit. a rozporzgdzenia Ministra Finansow z 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezqeych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedqcego
panstwem czlonkowskim (Dz.U. nr 33, poz. 259 z pdin. zmianami) osobami zarzadzajacymi Bankiem
sq cztonkowie Zarzadu.

Wuynagrodzenie cztonkow Zarzqdu obejmuije:

1) wynagrodzenie miesieczne, ktorego wysokos¢ ustala Rada Nadzorcza Banku,

2) $wiadczenia nalezne pracownikom Banku:

a. na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa,

b. na podstawie przepisow wewnetrznych Banku, ktére majg charakter wystandaryzowany albo
wuyjqtkowy, a podstawq ich przyznania nie jest ocena efektow pracy czlonka Zarzqdu Banku
czy wynik nadzorowanego przez niego obszaru lub Banku,

3) zmienne sktadniki wynagrodzenia za wuniki pracy, w szczegolnosci premie, nagrody za szczegdlne
osiggniecia w pracy, ktorych szczegétowe zasady przyznawania i wyptat okresla Regulamin
zmiennych sktadnikéw wynagrodzen dla cztonkéw Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA, przyjety
uchwatq Rady Nadzorczej Banku.

Zasady ustalania zmiennych skfadnikéw wynagrodzenia zostaty opisane w rozdziale Zarzgdzanie zasobami
ludzkimi.

PKO Bank Hipoteczny SA zawart z cztonkami Zarzqdu nastepujgce umowy, ktore przewidujq rekompensate
w przypadku rezygnacji bqdz odwotania z zajmowanego stanowiska:

1) umowy o prace, przewidujqce odprawe w razie ich rozwigzania z innych przyczyn niz naruszenie
podstawowych obowiqzkéw wynikajgeych ze stosunku pracy, w wysokos$ci nie wyzszej niz warto$é
trzymiesiecznego wynagrodzenia miesiecznego, przy czym jej wysokos¢ powinna odzwierciedla¢
ocene Rady Nadzorczej odnosnie do pracy cztonka Zarzqdu w Spotce w ciqgu ostatnich trzech
lat, chyba ze okres zatrudnienia byt krétszy,

2) Umowy o zakazie konkurencii, przewidujgce odszkodowanie za respektowanie zakazu konkurencji,
trwajqgcego przez 6 miesiecy od dnia ustania zatrudnienia w Spotce.

Swiadczenia dla cztonkdéw Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA w 2017 roku sq
przedmiotem not 30.3 i 30.4 skrdconego $rodrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego
SA za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku.

Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA byt
nastepujacy:

-
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1 Jakub Papierski Przewodniczqey 06.10.2014 v P P
2 Piotr Mazur Wiceprzewodniczgey — 06.10.2014 v P W
3 Justyna Borkiewicz  Czlonek Rady 28.10.2016 v Cz Cz
4 Mieczystaw Krol Cztonek Rady 28.10.2016 v P W
5 Adam Marciniak Cztonek Rady 28.10.2016 4 Cz Cz
6 Artur Osytek Cztonek Rady 06.10.2014 v v W
7 g;‘\[g“r“ 800res 00 1ok Rady 06.10.2014 " w

P - Przewodniczqcy Komitetu, W - Wiceprzewodniczqcy Komitetu, Cz- Cztonek Komitetu

Zgodnie z art. 395 § 2 pkt 3 ksh. zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy raz w roku udziela
absolutorium osobno kazdemu z cztonkdow Rady Nadzorczej. Udzielenie absolutorium stanowi ocene
cztonkéw Rady Nadzorczej, niezaleznie od rozpatrzenia przez zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy
Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci. 21 marca 2017 roku uchwatami zwyczajnego walnego
zgromadzenia, wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej Banku uzyskali absolutorium z wykonania swoich
obowigzkéw za okres konczgey sie 31 grudnia 2016 roku.

Powyzsze stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania obowiqzkéw przez cztonkéw Rady Nadzorczej,
w oparciu o adekwatng wiedze, umiejetnosci i doSwiadczenie, zgodnie z wymogami art. 22aa Ustawy Prawo
bankowe.

Zarzqdzanie zasobami ludzkimi
Zatrudnienie

30 czerwca 2017 roku w PKO Banku Hipotecznym SA byte zatrudnionych 70 oséb. Oznacza to wzrost
w stosunku do konca 2016 roku o 1 osobe.

Polityka wynagradzania

Podstawowq regulacje wewnetrzng w zakresie polityki wynagradzania stanowi Regulamin wynagradzania
PKO Banku Hipotecznego SA wprowadzony Zarzqdzeniem Prezesa Zarzgdu. Zgodnie z nim pracownikom
Banku przystugujg nastepujgce sktadniki wynagrodzen:

e wynagrodzenie zasadnicze,

e premie i nagrody za szczegélne osiggniecia w pracy zawodowej,

e dodatki za prace w godzinach nadliczbowych oraz za prace w porze nocnej.
Wynagrodzenia zasadnicze oraz przyznawane pracownikom $wiadczenia dodatkowe sq ksztattowane
w oparciu o analize wynagrodzen rynkowych w sektorze bankowym. Polityka wynagrodzen w PKO Banku
Hipotecznym SA jest spdjna z zasadami nalezytego i skutecznego zarzqdzania ryzykiem. W okresie
sprawozdawczym nie nastgpity zadne zmiany w polityce wynagrodzen Banku.
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Zmienne sktadniki wynagrodzen

W PKO Banku Hipotecznym SA funkcjonuje system premiowania, w ktorym poziom realizacji postawionych
celow warunkuje wysokos¢ wynagrodzenia zmiennego. System dziala w oparciu o formute Zarzqdzania przez
Cele (MbO). System koncentruje sie na okreslaniu zadan, ktére wyznaczajq kierunek rozwoju catej organizacji,
a nastepnie sq kaskadowane na cele poszczegdlnych komorek organizacyjnych i indywidualnych
pracownikow. Kazdy cel jest stawiany zgodnie z zasadq SMART (S- specyficzny, M-mierzalny, A-ambitny,
R-realny, T-terminowy). Dzigki powiqzaniu indywidualnego wynagrodzenia z poziomem i jakoscia wykonania
okreslonych zadan, wzmocniona jest rola zmiennej czesci wynagrodzenia, stanowige dodatkowq motywacje
ptacowq.

Niezaleznie od systemu premiowania, w Banku funkcjonuje system nagradzania pracownikow,
w ramach ktorego tworzy sie fundusz nagrod z przeznaczeniem na indywidualne uznaniowe nagrody dla
pracownikow uzyskujqeych wyrozniajqce sie wyniki w pracy zawodowej lub za osiggniecia, w wyniku ktérych
uzyskano efekty wazne dla Banku.

Zmienne sktadniki wynagrodzeri cztonkéw Zarzqdu i kluczowych menedzerow o wysokim wptywie na profil
ryzyka banku (Material Risk Takers - MRT)

Zgodnie z wymogami dyrektywy CRD IV, Rozporzqdzenia delegowanego Komisji Furopejskiej (UE)
nr604/2014 (z pézn. zmianami) uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady Europy
nr 2013/36/UE w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych w zakresie kryteriow jakosciowych
i whasciwych kryteriow ilosciowych ustalania kategorii pracownikow, ktérych dziatalno$é zawodowa ma
istotny wptyw na profil ryzyka instytucji, a takze w zwigzku z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Finansow
zdnia 6 marca 2017 roku w sprawie systemu zarzqdzania ryzykiem, systemu kontroli wewnetrznej, polityki
wynagrodzen oraz szczegotowego sposobu szacowania kapitatu wewnetrznego w bankach, w Banku
obowiqzujq nastepujqce regulacje okreslajgce zasady ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzen:

e Regulamin zmiennych sktadnikow wynagrodzen dla czlonkéw Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego S.A.,
przyjety Uchwatq Rady Nadzorczej,

o Wykaz stanowisk pracownikéw, ktorych dziatalnosé zawodowa ma istotny wptuw na profil ryzyka
instytucji, objetych Regulaminem zmiennych sktadnikéw wynagradzania oséb zajmujqeych
stanowiska kierownicze w Banku, przyjety Uchwatq Zarzgdu Banku,

e Regulamin zmiennych sktadnikéw wynagradzania osob zajmujgcych stanowiska kierownicze
w Banku, wprowadzony Zarzqdzeniem Prezesa Zarzqgdu Banku.

Wuykaz Material Risk Takers - MRT w PKO Banku Hipotecznym SA

Zasadami polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen dla cztonkéw Zarzqdu oraz MRT na 30 czerwea 2017
roku objetych byto 3 cztonkéw Zarzqdu oraz 17 stanowisk ujetych w Wykazie tj. o 1 stanowisko wiecej niz na
31 grudnia 2016 roku.

Wykaz MRT ustala Zarzqd Banku w oparciu o kryteria jakosciowe i iloéciowe ustalania kategorii

pracownikéw, ktorych dziatalnos¢ zawodowa ma istotny wplyw na profil ryzyka wymienione

w Rozporzqdzeniu delegowanym Komisji (UE) nr 604/2014 z dnia 4 marca 2014 roku. Na podstawie ww.

kryteriow za MRT uznaje sie w szczegolnoéci:

1) kadre kierowniczq wyzszego szczebla,

2) stanowiska odpowiedzialne wobec organu zarzqdzajgcego za dziatania niezaleznej funkdji zarzqdzania
ryzykiem, funkcji zgodno$ci z przepisami lub funkcji audytu wewnetrznego,

3) stanowiska kierownicze odpowiedzialne za kwestie prawne, finanse, zasoby ludzkie, technlogie
informacujne, analize ekonomicznqoraz wprowadzanie nowych produktéw ,
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4) stanowiska, na ktorych zatrudnieni pracownicy otrzymali tqczne wynagrodzenie, ktore przekracza
odpowiedni prog okreslony przepisami (o ile pracownicy w rzeczywistosci majq istotny wptyw na profil
ryzyka),

stanowiska, na ktorych zatrudnieni pracownicy mieszczq sie w tym samym przedziale wynagrodzen,
co kadra kierownicza wyiszego szczebla i osoby podejmujgce ryzyko dziatalnosci (o ile majg istotny
wptyw na profil ryzyka).

o
—_

Regulaminy zmiennych sktadnikow wuynagrodzen opisujg tryb przyznawania cztonkom Zarzqdu i MRT
zmiennych skfadnikéw wynagrodzen powiqzanych z wynikami i efektami pracy. Podstawq przyznania
zmiennych skladnikéw wynagrodzen jest przede wszystkim realizacja celow premiowych nadawanych
w ramach systemu Zarzqdzania przez Cele (MbO). Zmienne sktadniki wynagrodzen za dany okres oceny (rok
kalendarzowy) przyznawane sq po rozliczeniu celow premiowych. Maksymalna warto$é¢ wynagrodzenia
zmiennego nie moze przekroczy¢ 100% wynagrodzenia statego za dany okres oceny. Maksymalna wartosc
wynagrodzenia zmiennego moze zosta¢ podniesiona maksymalnie do poziomu 200% wynagrodzenia statego
pod warunkiem zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane i wuptacane w formie:
e nieodroczonej - w wysokosci 60% wynagrodzenia zmiennego (w pierwszym roku po okresie oceny),
e odroczonej - w wysokosci 40% wynagrodzenia zmiennego (w rownych ratach w kolejnych trzech
latach po pierwszym roku po okresie oceny).

Przy czym zardwno wynagrodzenie nieodroczone, jak i odroczone, jest przyznawane w rownych czesciach
w formie gotowkowej oraz w formie instrumentu finansowego (tj. akcji fantomowych), ktérych przeliczenie
na gotowke jest dokonywane po okresie retencyjnym, a w przypadku wynagrodzenia odroczonego -
po okresie odroczenia. W przypadku gdyby kwota wynagrodzenia zmiennego za dany rok przekroczyta 1 min
Zotych, odroczeniu podlega 400 tys. ztotych plus 60% z nadwyzki ponad kwote 1 min ztotych.

Kazdy z naliczonych sktadnikow wynagrodzenia zmiennego moze zosta¢ obnizony w nastepstwie:
e naruszenia obowigzkdw pracowniczych,
e istotnych uchybien w przestrzeganiu przepisow prawa lub standardéw obstugi klientow,
e nieprawidtowego wykonywania wyznaczonych zadan stuzbowych,
e zachowan w stosunku do innych pracownikow naruszajgcych zasady wspotzycia spotecznego.

W przypadku cztonkéw Zarzqdu warunkiem przyznania i uruchomienia wyptat wynagrodzen zmiennych jest
zatwierdzenie sprawozdania finansowego za dany okres oceny. Kwota premii cztonka Zarzqdu moze zostac
skorygowana na minus lub na plus o okreslony wskaznik w zaleznoéci od osiggnietych wynikow Banku
okreslonych w rocznej Nocie Banku (zestaw kluczowych wskaznikéw zarzqdezych okreslonych na dany rok
kalendarzowy).

W przypadku:

e znacznego pogorszenia sie wynikow Banku,

e ustalenia, ze nastgpita znaczgca negatywna zmiana w kapitale wtasnym Banku,

e naruszenia przez cztonka Zarzqdu lub MRT przepiséw prawa, regulaminéw, procedur lub obowiqzkéow
wynikajgeych ze stosunku zatrudnienia osoby zajmujqcej stanowisko kierownicze lub popetnienia
przezen istotnych btedow,

e korekty realizacji i stopnia realizacji wynikéw lub celéw cztonka Zarzqdu lub MRT,

e pogorszenia wynikéw nadzorowanych lub kierowanych przez ww. osoby struktur,

e przyznania wynagrodzenia zmiennego na podstawie nieprawidtowych, wprowadzajgcych w biqd
informacji lub w wyniku oszustwa cztonka Zarzqdu lub MRT
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motzliwe jest zastosowanie, odpowiednio przez Rade Nadzorcza lub Zarzqd, rozwigzania typu malus
obnizajgcego wielko$¢ naleznego wynagrodzenia zmiennego.

W przypadku przyznania cztonkowi Zarzqdu odprawy zwiqzanej z odwotaniem z petnienia funkeji powiqzanej
z rozwiqzaniem stosunku pracy, innej niz wynikajqcej z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, jej
wysokos$¢ odzwierciedla ocene pracy w ciqgu ostatnich trzech lat zatrudnienia, przy tym regulacje Banku
okreslajg maksymalna wysokos¢ odprawy. O przyznaniu i wysokoéci odprawy decyduje Rada Nadzorcza
Spotki.

Cztonkowie Zarzqdu i wybrani MRT objeci sq umowami o zakazie konkurencji, ktore z tytutu
powstrzymywania sie przez zatrudnieniem w firmie konkurencyjnej po zatrudnieniu w Banku przewidujq
wyptaty odszkodowan.

Polityka zmiennych sktadnikow wynagrodzen cztonkow Zarzqdu i kluczowych menedzeréw o wysokim
wplywie na profil ryzyka Banku podlega corocznemu przeglgdowi Biura Audytu Wewnetrznego, Komitetu ds.
Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku oraz Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA.

W okresie sprawozdawczym odbyty sie 3 posiedzenia Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady
Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA.

Pozaptacowe Swiadczenia przystugujqce pracownikom PKO Banku Hipotecznego SA
Opieka medyczna

Bank zapewnia pracownikom dodatkowq, oprocz $wiadczen medycyny pracy (wynikajgeych z przepisow
Kodeksu pracy), opieke medyczng, ktora przystuguje pracownikom wediug zroznicowanych pakietow
$wiadczen, dedykowanych okreslonym grupom stanowisk pracy.

Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych

W ramach Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych Bank zapewnia pracownikom zapomogi losowe, jak
rowniez mozliwo$¢ korzystania z systemu kafeteryjnego MyBenefit, w ramach ktérego kazdy pracownik
Banku za posrednictwem platformy internetowej ma mozliwo$¢ samodzielnego dysponowania przyznanymi
mu Srodkami. Platforma zapewnia szeroki katalog $wiadczen do wyboru przez pracownika. Wysoko$é
otrzymanych na kafeterie srodkéw jest uzalezniona od wysokosci dochodu brutto na osobe w rodzinie.

-~ I\ \.
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7. LAD KORPORACYJNY | INFORMACJE DLA INWESTOROW
Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego

Bank przyjqt do stosowania Zasady tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych wydane przez Komisje
Nadzoru Finansowego na podstawie decyzji organéw Banku:
e Uchwaty Zarzqdu Banku z dnia 15 grudnia 2014 roku - wzakresie dotyczqcym kompetencii
i obowiqzkow Zarzqdu tj. prowadzenia spraw Banku i jego reprezentacji, zgodnie z powszechnie
obowiqzujacymi przepisami prawa oraz statutem Banku,
e Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2014 roku - w zakresie dotyczgcym kompetencii
i obowigzkow Rady Nadzorczej tj. nadzorowania prowadzenia spraw Banku zgodnie z powszechnie
obowiqzujgcymi przepisami prawa oraz statutem Banku,
e Uchwaly Walnego Zgromadzenia z dnia 22 grudnia 2015 roku - w zakresie kompetencji
przystugujgcych Walnemu Zgromadzeniu.

Na podstawie i w zakresie wynikajgcym z ww. decyzji Bank wuytqcza ze stosowania nastepujace
postanowienia Zasad fadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych:

e postanowienia odnoszqce sie do zasad wspétdziatania oraz uprawnien wielu udziatowcow (§ 8 ust. 4,
§9 ust. 1iust 6,§ 10 ust. 3, § 11 ust. 3 oraz § 31 ust. 3), ktore nie sg stosowane ze wzgledu na fakt
posiadania przez Bank jednego akcjonariusza,

e rozdziat 9, dotyczqgcy zarzgdzania aktywami na ryzyko klienta, ze wzgledu na nieprowadzenie przez
Bank dziatalnosci w tym zakresie,

o zasade okreslonqg w § 22 ust. 1, dotyczqcq niezaleznodci cztonkdw Rady Nadzorczej, przejawiajgcej
sie przede wszystkim brakiem bezposrednich i posrednich powigzan z instytucjg nadzorowana,
cztonkami organoéw zarzqdzajgcych i nadzorujqeych, znaczgeymi udziatoweami i podmiotami z nimi
powigzanymi - Bank wytqczyt stosowanie tej zasady z uwagi na fakt, iz jedyny akcjonariusz zapewnia
efektywne i skuteczne wykonywanie nadzoru przez czlonkéw Rady Nadzorczej poprzez powotanie
dwoch czlonkdw Rady Nadzorczej spetniajgcych wumogi z art. 86 ust4 Ustowy o bieghych
rewidentach i ich samorzqdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz
nadzorze publicznym oraz profesjonalizm zawodowy obejmujgcy adekwatng wiedze i doswiadczenie
pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej.

Zgodnie w wymogiem wynikajgcym z § 27 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, 17 maja
2017 roku Rada Nadzorcza Banku dokonata oceny stosowania Zasad w Banku w 2016 roku. Rada Nadzorcza
uznata, iz Bank zapewnit adekwatnie do skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki banku hipotecznego
stosowanie Zasad w zakresie przyjetym przez organy Banku..

Petna tre$¢ Zasad oraz oceny stosowania Zasad przez Bank w 2016 r. znajduje sie na stronie internetowe;
Banku pod adresem:

http://www.pkobh.pl/o-banku/lad-korporacujnu/

Gfowne cechy systemu kontroli wewnetrznej w odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdari
finansowych

System kontroli obejmuje proces sporzqdzania sprawozdan finansowych. Zgodnie z przyjetumi w Banku
zasadami jednym z celéow systemu kontroli wewnetrznej jest wspomaganie proceséw decyzyjnych
przyczyniajgce sie do zapewnienia wiarygodnosci i prawidtowoéci sprawozdawczoéci finansowej, procedur
ksiegowych oraz rzetelnego raportowania wewnetrznego i zewnetrznego.
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Za zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych w sprawozdawczosci finansowej odpowiada
Oyrektor Biura Finansow i Ksiegowosci, natomiast audyt wewnetrzny, w ramach zatwierdzonych planéw
audytow, m.in. sprawdza i niezaleznie ocenia adekwatno$¢ i skuteczno$é sprawowanej kontroli nad procesem
sprawozdawczosci finansowej oraz ocenia zarzqdzanie ryzykiem w tym procesie. Dotychczas w ramach
dziatalno$ci  audytu  wewnetrznego nie  zaobserwowano  kwestii  podwazajgcych  wiarygodnosé
sprawozdawczosci finansowej,

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji i liczby glosow z nich wynikajacych

_— J i oo Liczba akeji
Imig i nozwisko  Data Wartosé Liczba Wysokose 1<cl )
Nr " - , - : Numery : uprzywilejowanych i
i / firma rejestracjiw  Liczba akcji  Seria b noeminalna  gloséw na  dokonanych L
wpisu ' ' - akcji 4 e i rodzaj
akcjonariusza KRS jednej akcji  WZA wplat na akcji : I
uprzywilejowania
Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank 24 poidziernika od 1do E Wszystkie akcje sa
1 Polski Spolka 2014 300000000 A 300,000,000 PLN 1 300000000  PLN 300 000 000,00 akejami swyklymi
Akcyjna
Powszechna Kasa
= Oszczednosci Bank 22 kwietnio od 1 do . ; Wszystkie ckcje sa
2 Polski Spolka oie 200000000 8 200000000 PN 200000 000  PLN 200 000 000,00 okcjami zwyklyni
Akcyjna
Powszechna Kasu
Oszczednosei Bank 5 od 1do S Wszystkie akcje so
3 Polski Spolka 28 lipca 2016 200000000 C 200,000,000 PLN 1 200000 000 PLN 200 000 000,00 akcjomi zwyklymi
Akcyjna
Powszechna Kosa
Oszczednosci Bank . od 1do Wszystkie akcje so
4 Palski Spalka 1grudnia 2016 100000000 D 100,000,000 PLN1 100 000 000 PLN 100 000 000,00 akejami zwyklymi
Akcyjna
Powszechna Kasa
Oszezednosci Bank 12 kwietnia od 1do Wszystkie akcje sa
5 Polski Spolka 2017 000000+ E 150000000 TN 150000000  BIN 15000000000 et skt

Akcyjna

Opis zasad powofywania i odwotywania 0séb zarzgdzajacych

Cztonkowie Zarzqdu sq powotywani i odwotywani uchwatq Rady Nadzorczej. Powotujge cztonkow Zarzqdu,
Rada Nadzorcza ustala z ilu cztonkéw sktada¢ sie bedzie Zarzgd. Powotanie dwoch cztonkow Zarzgdu, w tym
Prezesa Zarzqdu i cztonka Zarzqdu odpowiedzialnego -za ryzyko, wymaga zgody Komisji Nadzoru
Finansowego. Mandaty cztonkow Zarzqdu wygasajq najpodzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajqcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkeji cztonka Zarzqdu.
Ponadto, mandat cztonka Zarzqdu wygasa réwniez wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania go ze sktadu
Zarzqdu, z dniem wystgpienia zdarzenia powodujgcego wygasniecie, chyba ze uchwata o odwotaniu
przewiduje innq date wygasniecia. Cztonkowie Zarzqdu moggq byé odwotani przed uptywem kadencji w
kazdym czasie.

Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru Finansowego o sktadzie Zarzqdu oraz o zmianie jego skiadu
niezwtocznie po jego powotaniu lub po dokoniu zmiany jego sktadu. Rada Nadzorcza informuje Komisje
Nadzoru Finansowego takze o czonkach Zarzqdu, ktérym w ramach podziatu kompetencji podlega w
szczegolnosci zarzqdzanie ryzykiem i komorka audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza informuje Komisje
Nadzoru Finansowego o zamiarze i powodach zamierzanego odwotania cztonka Zarzqdu, ktéremu w ramach
podziatu kompetencji podlega zarzqdzanie ryzykiem lub komérka audytu wewnetrznego, niezwtocznie po
umieszczeniu punktu w tym przedmiocie w porzqdku obrad Rady Nadzorczej.

Dodatkowe informacje w zakresie uprawnien 0séb zarzqdzajgcych znajdujq sie w rozdziale 6. Organizacja
oraz whadze PKO Banku Hipotecznego SA. \
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Opis uprawnien w zakresie podjecia decyzfi o emisji lub wykupie akcji

Bank emituje akcje zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych. Do kompetencji Walnego
Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwat w zakresie ustalania trybu umorzenia akeji, wysokosci
wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie zgody na nabycie akcji wtasnych Banku w celu ich
umorzenia. Walne Zgromadzenie podejmuje rowniez decyzje w sprawach emisji obligacji zamiennych na akcje
lub innych instrumentéw uprawniajqcych do nabycia lub objecia akcji Banku.

Wskazanie wszelkich ograniczeri dotyczacych przenoszenia prawa wilasnosci papierow wartosciowych
emitenta

Nie ma ograniczen dotyczgecych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartoéciowych emitenta.
Zasady zmiany statutu Banky

Zasady zmiany Statutu PKO Banku Hipotecznego SA sq zgodne z przepisami kodeksu spotek handlowych
oraz ustawy Prawo bankowe. Zmiana Statutu Banku wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz wpisu do
Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego. W zakresie okreslonym w przepisie art. 34 ust. 2
Prawa bankowego zmiana Statutu wymaga uzyskania zgody Komisji Nadzoru Finansowego.

Skfad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciggu ostatniego roku obrotowego, oraz opis dziatania
organow zarzgdzajacych, nadzorufacych lub administrujgcych emitenta oraz ich komitetow

Informacje dotyczqce opisu dziatania organéw zarzqdzajgcych, nadzorujgeych lub administrujgcych emitenta
oraz ich komitetéw oraz ich sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciggu ostatniego roku obrotowego
zaprezentowano w rozdziale 6. Organizacja oraz wiadze PKO Banku Hipotecznego SA.

Walne zgromadzenie i refacje z akcjonariuszami

Sposob dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy
i sposobu ich wykonywania wynikajg wprost z obowiqzujqcych przepiséw prawa oraz postanowien Statutu
Banku. Z uwagi na to, iz wszystkie akcje w kapitale zaktadowym Banku stanowig wiasno$é jednego
akcjonariusza tj. PKO Banku Polskiego SA, uchwaty Walnego Zgromadzenia sq podejmowane bez formalnego
zwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z zasadami wynikajgcumi z art. 405 kodeksu spotek handlowych.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan

3 marca 2017 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA dokonata wyboru spétki KPMG Audyt
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq spk. jako podmiotu uprawnionego do badania i przegladu
sprawozdan finansowych Banku za lata 2017-2019.

KPMG Audyt Spotka z ograniczonq odpowiedzialnoséciq sp. k. z siedzibg w Warszawie, ul. Inflancka 4A
(KPMG) jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod numerem 3546. Wybér podmiotu uprawnionego do badania
i przeglgdu  sprawozdan  finansowych dokonany zostat przez Rade Nadzorczg Banku, zgodnie
z obowiqzujqcymi przepisami i normami zawodowymi, na podstawie par. 18 ust.1 pkt 4 Statutu Banku.

19 czerwea 2017 roku pomiedzy PKO Bankiem Hipotecznym SA i KPMG zostata zawarta umowa na
przeprowadzenie badania sprawozdan finansowych za lata konczgce sie 31 grudnia odpowiednio 2017, 2018
oraz 2019 roku oraz przeglqdéw sprawozdan finansowych za okresy korczgce sie 30 czerwca odpowiednio
2017, 2018 oraz 2019 roku.
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Pozostate informacje

1. Akcjonariusze posiadajqcy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co najmniej 5% ogélnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna jest whascicielem 100 procent akeji PKO 8anku
Hipotecznego SA.

Kapitat zakladowy Banku wynosi 950.000.000 (dziewigéset piecdziesigt milionéw) PLN i dzieli sie na
950.000.000 (dziewiecset piecdziesigt milionow) akeji zwyktych imiennych serii A, serii B, serii C, serii D oraz
serii E o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda.

Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego nie sq uprzywilejowane i zostaty w petni optacone.

2. Zmiany w_stanie posiadania akcji PKO Banku Hipotecznego SA i uprawnied do nich przez osoby
zarzqdzajqce i nadzorujace

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku nie wystqpity zadne zmiany w posiadaniu akcji PKO Banku
Hipotecznego SA i uprawnieniach do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujqce.

3. Oceny wiarygodnosci finansowej PKO Banku Hipotecznego SA

27 marca 2015 roku Bank zlecit agencji ratingowej Moody's Investors Service (Moody’s) nadanie ratingu dla
Banku oraz ratingu dla listéw zastawnych emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA.

7 wrzesnia 2015 roku agencja Moody's nadata diugoterminowy i krotkoterminowy rating emitenta
dla PKO Banku Hipotecznego SA na poziomie Baa1/P-2 z perspektywq stabilng.

8 wrze$nia 2015 roku agencja Moody's nadata dtugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow
zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN na poziomie Aa3. Rating ten zostal
potwierdzony przez agencje w dniu 12 grudnia 2015 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO
Bank Hipoteczny SA pierwszej emisji listow zastawnych. Rating zostat podtrzymany dla wszystkich
dotychczasowych emisji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w PLN.

29 wrzesnia 2016 roku agencja Moody's nadata diugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow
zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR na poziomie Aa3. Rating ten zostat
potwierdzony przez agencje w dniu 24 pazdziernika 2016 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez
PKO Bank Hipoteczny SA pierwszej emisji listow zastawnych denominowanych w EUR. Rating zostat
podtrzymany dla wszystkich dotychczasowych emisji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA
denominowanych w EUR.

Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyiszum ratingiem mozliwym
do osiggnigcia przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow
wartosciowych jest country ceiling Polski dla instrumentéw dtuznych, obecnie na poziomie Aa3.

4. Znaczgce oraz istotne umowy z bankiem centralnym lub organami nadzoru

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart znaczqeych lub
istotnych umoéw z bankiem centralnym lub organami nadzoru.
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5. Udzielone zobowiazania finansowe i gwarancyjne

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat gwarancji.

Zobowigzania finansowe z tytutu udzielonych a niewyptaconych kredytow na 30 czerwea 2017 roku wynosity
745,6 min PLN, co oznacza wzrost w stosunku do 31 grudnia 2016 roku o 133,8 min PLN.

6. Udzielone zobowiazania pozabilansowe na rzecz jednostek powiazanych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat zobowiqzan
pozabilansowych na rzecz jednostek powigzanych.

7. Zaciagniete kredyty i umowy pozyczek, gwarancji i poreczen niedotyczgce dziatalnosci operacyjnej Banku

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zaciggnat kredytow, ani
umoéw pozyczek, gwarancji lub poreczen niedotyczqeych dziatalnosci operacyjnej Banku.

8. Umowy o subemisje oraz gwarancje udzielone podmiotom zaleznym

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawierat umow o subemisje
lub gwarancje.

9. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sqdem, organem wia$ciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku nie toczyty sie postepowania o charakterze spornym
przed sqdem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
dotyczqce zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych wartoé¢ stanowita co najmniej 10% kapitatow wasnych
PKO Banku Hipotecznego SA.

10. Czynniki, ktére bedq miaty wptyw na przyszte wyniki finansowe w perspektywie co najmniej kwartatu

Do istotnych czynnikow i zagrozen mogqeych mie¢ wptyw na wyniki Banku w perspektywie kolejnego
kwartatu nalezy zaliczyc¢:

1. rozwoj rynku mieszkaniowego w Polsce,

2. rozwoj rynku kredytéw mieszkaniowych w Polsce,

3. mozliwosé i czas dokonania kolejnych transferow do Banku czesci portfela kredytow hipotecznuch
udzielonych wezeséniej przez PKO Bank Polski SA,

4. sytuacja na krajowym i miedzynarodowym rynku listow zastownych, w szczegolnosci popuyt
ze strony inwestorow na listy zastawne emitowane przez Bank.

11.Informacje o udzieleniu przez Bank Iub przez jednostke od niego zalezng poreczeri kredytu lub poZyczki
lub_udzieleniv _gwarancji - tqocznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleinej, jeeli taczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatéw wtasnych
emitenta
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W okresie od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit poreczen kredytu lub
pozyczki ani nie udzielit gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, ktérych
tqczna wartosc stanowitaby réwnowartos¢ 10% kapitatow wtasnych Banku.

12.Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych _w_danym roku obrotowym umowach dotyczacych
kredytéw i pozyczek
29 paidziernika 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA Umowe

odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezacym do kwoty limitu 900 min PLN na okres 3 lat,
ktory jest uruchamiany w transzach.

2 lutego 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego
kredytu obrotowego w rachunku biezgcym do kwoty limitu 1500 min PLN na okres 3 lat, ktory jest
uruchamiany w transzach.

5 czerwea 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z zewnetrzng instytucjq finansowq umowe
$rednioterminowego kredytu obrotowego do kwoty limitu 100 mIn PLN na okres 1 roku i 1 dnia.

Ponadto, na 30 czerwca 2017 roku Bank posiadat zobowigzanie z tytutu nabytych wierzytelnosci w kwocie
1786,5 min PLN, ktére wynika z przeprowadzonych transakcji nabycia od PKO Banku Polskiego SA portfeli
wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie opisanych w Nocie 15
Sprawozdania Finansowego. Termin platnosci zobowiqzania z tytutu nabycia wierzytelnosci jest kazdorazowo
uzgadniany przez strony w Umowie Sprzedazy Wierzytelnosci. Dla wierzytelnosci nabytych w 2017 roku,
strony uzgodnity, ze ptatno$c¢ nastqpi najpoiniej w terminie 12 miesiecy od dnia przeniesienia. W przypadku
braku uregulowania zobowiqzania w przeciggu 1 miesigca od dnia przeniesienia, cena jest powiekszana
0 odsetki.

13.Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcii
z podmiotami powigzanymi, jezeli sq one istotne i zostaty zawarte na innuch warunkach niz runkowe

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart istotnych transakcji
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

14. Zdarzenia, ktére wystgpity po dniu. na ktéry sporzadzono sprawozdanie

Od 1 lipca do 18 sierpnia 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt w ramach podpisanej w dniu 17
listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci portfele
wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwocie 967,6 min PLN.

Od 1 lipca do 18 sierpnia 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit 11 emisji obligacji o tqcznej
wartosci 772,9 min PLN oraz jednocze$nie dokonat wykupu 12 emisji o tqcznej wartoéci 658,9 min PLN.

W dniu 28 czerwca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego PKO Banku Hipotecznego o kwote 150.000.000 PLN, tj. do kwoty 1.100.000.000 PLN poprzez
emisjg 150.000.000 nowych akcji zwyktych imiennych serii F o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda.
Do dnia zaakceptowania przez Zarzqd niniejszego sprawozdania do publikacji, podwyzszenie kapitatu nie
zostato zarejestrowane w Rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego.

(
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15. Informacje o zmianach w_podstawowych zasadach zarzqdzania przedsiebiorstwem Banku i jego grupq
kapitatowq

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku w PKO Banku Hipotecznym SA nie wystqpity zmiany w
podstawowych zasadach zarzqdzania przedsiebiorstwem Banku.

16. Umowy wsparcia finansowego

PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart umowy wsparcia finansowego z innymi podmiotami podlegajgcymi
nadzorowi skonsolidowanemu dziatajgcymi w tym samym holdingu ani z podmiotami blisko powigzanymi.

17._Depozyty oraz udzielane gwarancje i poreczenia

PKO Bank Hipoteczny SA nie przyjmuje depozytoéw oraz nie udziela gwarancji ani poreczen.
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O$wiadczenie Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy:

e sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku sporzqdzone zostato
zgodnie 7z obowigzujgcymi  zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedla w sposob prawdziwy,
rzetelny ijasny sytuacje majatkowq ifinansowg PKO Banku Hipotecznego SA oraz jego wynik
finansowy,

* sprawozdanie Zarzqdu z dziatalno$ci za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2017 roku zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji PKO Banku Hipotecznego SA, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Zarzgd PKO Banku Hipotecznego SA oéwiadcza, 7e podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych,  dokonujgcy  przeglgdu  sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2017 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegty
rewident dokonujqcy tego badania, spetnit warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z
przeglgdu $rodrocznego  sprawozdania  finansowego, zgodnie z whasciwymi  przepisami i normami
zawodowymi.

Niniejsze Sprawozdanie Zarzqdu Banku z dziotalnosci PKO  Banku Hipotecznego SA za okres
szesciu miesigcy zakoniczony 30 czerwea 2017 roku liczy 44 kolejno ponumerowane strony.

Podpisy wszystkich cztonkow Zarzqdu

18 sierpnia 2017 Rafat Koztowski Prezes Zarzqdu Y WL T

(podpis)
LN,

18 sierpnia 2017 Jakub Niestuchowski  Wiceprezes Zarzadu MWOW

(podpis)
_— o | el !:-":.-x:r»l WO

18 sierpnia 2017 Marek Szcze$niak Wiceprezes Zarzadu ' b AR

(podpis)
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