SUPLEMENT NR 1 DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO Z DNIA 8 PAZDZIERNIKA 2020 R.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
(bank hipoteczny w formie spotki akcyjnej z siedzibg w Warszawie utworzony zgodnie z prawem polskim)

PROGRAM EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy suplement nr 1 (Suplement) stanowi suplement do prospektu podstawowego z dnia 8 pazdziernika
2020 r. (Prospekt) dotyczacego programu emisji obligacji ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny S.A.
(Emitent).

Wyrazenia zdefiniowane w Prospekcie i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Suplemencie maja
znaczenie nadane im w Prospekcie.

Niniejszy Suplement zostal sporzadzony w zwiagzku z publikacjg przez Emitenta w dniu 17 lutego 2021 r.
jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2020 r. wraz ze sprawozdaniem
niezaleznego biegtego rewidenta z badania.

Emitent ztozyt wniosek o zatwierdzenie niniejszego Suplementu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
18 lutego 2021 r. Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 1 marca 2021 r.



ZMIANY DO PROSPEKTU
Zmiana nr 1 — rozdzial ,,Czynniki Ryzyka” — strona 6

W czynniku ryzyka zatytutowanym ,, Ryzyko kredytowe”, na koncu drugiego akapitu dodaje si¢ nastepujgcy
zapis:

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r., udziat 100 najwigkszych zaangazowan stanowi 0,40% wartos$ci
portfela kredytowego Emitenta.

Zmiana nr 2 — rozdzial ,,Czynniki Ryzyka” — strona 7

W czynniku ryzyka zatytulowanym ,, Ryzyko kredytowe”, na koncu trzeciego akapitu dodaje si¢ nastepujgcy
zapis:

Pomimo niepewnosci w zakresie skali wptywu pandemii na sytuacj¢ makroekonomiczng, na dziefn 31 grudnia
2020 r. uwzgledniono dodatkowy odpis z tytutu COVID-19 na prognozowane pogorszenie jako$ci portfela
kredytowego. W procesie szacowania odpisu wzigto pod uwage negatywne scenariusze makroekonomiczne,
ktore zaktadaja w wersji bazowej recesj¢ gospodarczg oraz wzrost bezrobocia. Portfel kredytowy Emitenta
charakteryzuje si¢ niskim poziomem ekspozycji z utratg wartosci. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.
rozpoznano 130 kredytow ze stwierdzong utratg wartosci, ktorych udzial w tacznej wartosci portfela
kredytowego Emitenta wynosit 0,11%. Laczne koszty Emitenta z tytutu odpisOw na oczekiwane straty
kredytowe w 2020 roku wyniosty 35,7 min PLN.

Zmiana nr 3 — rozdzial ,,Czynniki Ryzyka” — strona 7

W czynniku ryzyka zatytutowanym ,, Ryzyko zwigzane ze strukturg aktywow i pasywow Emitenta”, na korncu
pierwszego akapitu dodaje sie nastepujqcy zapis:

Nadzien 31 grudnia 2020 r. }aczna warto$¢ zobowigzan Emitenta z tytulu wyemitowanych hipotecznych listow
zastawnych wynosita 17.205.554 tys. PLN, a z tytulu wyemitowanych obligacji niezabezpieczonych 4.337.081
tys. PLN.

Zmiana nr 4 — rozdzial ,,Czynniki Ryzyka” — strona 8

W czynniku ryzyka zatytutowanym ,, Ryzyko plynnosci”, po czwartym akapicie dodaje sie nastepujgcy zapis:

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. urealniona luka ptynnosci (w PLN) Emitenta prezentowata si¢
nastgpujaco:

Luka
plynnosci 0-1 1-3 3-6 6-12 12 -24 24-60 | pow. 60
31.12.2020 | a’vista | miesiac |miesiace| miesiecy | miesiecy | miesiagce | miesiecy | miesiecy

Urealniona

3.378.527/934.217 |(148.748)|(2.542.571)|(2.455.179)((9.135.493)(7.510.715) [17.479.962
luka okresowa

Urealniona
skumulowana [3.378.52744.312.7444.163.996(1.621.425 |(833.754) |(9.969.247)(17.479.962) -
luka okresowa

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. w przedziatach do 6 miesigcy urealniona skumulowana luka
ptynnosci byta dodatnia, co oznacza nadwyzke zapadajacych aktywdw powiekszong o szacowane wpltywy z
tytutu dostepnego limitu w rachunku biezacym nad wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krotko- i



srednioterminowej. Ujemna urealniona skumulowana luka ptynnosci w okresie 6-60 miesigcy wynika ze
specyfiki bilansu banku hipotecznego, zgodnie z ktérag Emitent w duzej czesci finansuje portfel kredytow
hipotecznych z terminem zapadalno$ci wigkszym niz pigé lat, listami zastawnymi, ktore sa wymagalne w
terminie krétszym niz pigc lat.

Zmiana nr 5 — rozdzial ,,Historyczne informacje finansowe i pozostale dokumenty wilaczone przez
odniesienie” — strona 17

Do listy pod nagtowkiem ,, Historyczne informacje finansowe” dodaje sie pkt (e) o nastepujgcym brzmieniu:

(e) opublikowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.,
dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/9b4b794a-9429-4d97-a800-fc5a5668573h.xhtml

Zmiana nr 6 — rozdzial ,,Historyczne informacje finansowe i pozostale dokumenty wlaczone przez
odniesienie” — strona 17

Do akapitu rozpoczynajgcego sie od ,,Sprawozdania finansowe Emitenta za lata finansowe zakonczone 31
grudnia 2018 r. i 31 grudnia 2019 r. [...] " dodaje sie nastepujqcy zapis:

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2020 r. zostato sporzadzone
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi w UE na
podstawie Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardow rachunkowosci.

Zmiana nr 7 — rozdzial ,,Historyczne informacje finansowe i pozostale dokumenty wlaczone przez
odniesienie” — strona 18

Do listy pod nagtowkiem ,, Pozostate dokumenty wigczone przez odniesienie” dodaje si¢ pkt (d) o nastepujgcym
brzmieniu:

(d) sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2020 r., dostgpne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/1002dd44-6149-4bfe-aec5-4d72f3a9df33.xhtml

Zmiana nr 8 — rozdziat ,,Opis Emitenta” — strona 29

W czesci zatytutowanej ,, Opis przewidywanego finansowania dzialalnosci Emitenta i istotnych zmian w
strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego”, po zdaniu
rozpoczynajgcym sie od ,,Emitent oswiadcza, ze w okresie od dnia 31 grudnia 2019 r. [...] " dodaje sie

nastgpujgcy zapis:

W ponizszej tabeli wskazano gtdéwne zrodla finansowania dziatalnosci Emitenta wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2020 r., 31 grudnia 2019 r.

31 grudnia 31 grudnia
2020 r. 2019r.
(%) (%)
Emisje listow zastawnych 63,0 59,6
Srodki od podmiotu dominujgcego 12,5 16,7
Emisje obligacji 15,9 14,9
Kapitaty wlasne 7,7 7,3


https://www.pkobh.pl/media_files/9b4b794a-9429-4d97-a800-fc5a5668573b.xhtml
https://www.pkobh.pl/media_files/1002dd44-6149-4bfe-aec5-4d72f3a9df33.xhtml

Pozostate 0,9 15
Razem 100 100

Emitent o$wiadcza, ze w okresie od dnia 31 grudnia 2020 r. nie wystapily zadne istotne zmiany w strukturze
zadluzenia kredytowego i finansowania Emitenta.

Zmiana nr 9 — rozdzial ,,Ekspozycje narazone na ryzyko kredytowe” — strona 49

Pod tabelq zatytutowang ,, Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe” dodaje si¢ nastegpujqgcq tabelg:

MAKSYMALNA
EKSPOZYCJA NA RYZYKO
KREDYTOWE 31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019 r.
Instrumenty pochodne 1.154.692 173.275
zabezpieczajace
Ekspozycja bilansowa — razem 1.154.692 173.275

Zmiana nr 10 — rozdzial ,,Ekspozycje narazone na ryzyko kredytowe” — strona 49

Pod tabelg zatytutowang ,, Naleznosci od bankéw” dodaje sie nastepujgcq tabele:
NALEZNOSCI
OD BANKOW 31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019 r.
Naleznosci nieprzeterminowane,
bez rozpoznanej utraty wartosci 23 31
(rating kontrahenta A2)
Razem brutto 23 31
Odpisy na oczekiwane straty
kredytowe
Razem netto 23 31

Zmiana nr 11 — rozdzial ,,Ekspozycje narazone na ryzyko kredytowe” — strona 50
Pod tabelq zatytutowang ,, Papiery wartosciowe” dodaje si¢ nastepujgcq tabele:

PAPIERY WARTOSCIOWE 31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019r.
Emitowane przez Skarb Panstwa,

obligacje skarbowe PLN (rating 1.241.821 1.240.161
A)

Razem brutto 1.241.821 1.240.161
Odpisy na oczekiwane straty i i
kredytowe

Razem netto 1.241.821 1.240.161

Zmiana nr 12 — rozdzial ,,Ekspozycje narazone na ryzyko kredytowe” — strona 50

Pod tabelq zatytulowangq ,,Kredyty i pozyczki wobec klientow, bez rozpoznanej utraty wartosci” dodaje si¢
nastepujgcy zapis:

Portfel kredytowy charakteryzuje si¢ niskim poziomem ekspozycji z utrata wartosci. Wedlug stanu na 31
grudnia 2020 r. rozpoznano 130 kredytéw ze stwierdzong utratg wartosci, ktorych udziat w tacznej wartosci
portfela kredytowego wynosit 0,11 procent. Laczne koszty Emitenta z tytutu odpiséw na oczekiwane straty
kredytowe w 2020 roku wyniosty 35,7 min PLN.



W zwiagzku z trwajacg pandemiag COVID-19 oraz jej negatywnym wplywem na sytuacj¢ finansowa klientow
Emitent oczekuje pogorszenia jakosci portfela kredytowego w kolejnych okresach sprawozdawczych. Pomimo
wcigz niepelnej wiedzy Emitenta na temat wptywu pandemii na sytuacj¢ makroekonomiczng, na dzien 31
grudnia 2020 roku uwzgledniono dodatkowy odpis z tytutu COVID-19 na prognozowane pogorszenie jakos$ci
portfela kredytowego.. Emitent wziat pod uwage negatywne scenariusze makroekonomiczne, ktore zaktadaja
w wersji bazowej recesj¢ gospodarczg oraz wzrost bezrobocia.

KREDYTY I POZYCZKI
WOBEC KLIENTOW 31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019 r.
Kredyty nieprzeterminowane, bez 24.839.142 25.728.434
rozpoznanej utraty wartosci
Kredyty pr;etermlnowan(?, _bez 114.856 117.439
rozpoznanej utraty wartosci
Kredy,ty. Z rozpoznang utratg 26.696 17.923
wartosci
Razem brutto 24.980.694 25.863.796
Odpis na kredyty
nieprzeterminowane, bez (53.140) (27.212)
rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kredyty
przeterminowane, bez (12.333) (8.016)
rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kreidyty Z 10Zpoznang (12.562) (7.498)
utratg wartosci
Razem netto 24.902.659 25.821.070
KREDYTY I POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW, BEZ
ROZPOZNANEJ UTRATY

WARTOSCI 31grudnia2020r. 31 grudnia 2019r.
Nieprzeterminowane 24.839.142 25.728.434
Przeterminowane do 30 dni 103.767 107.093
Przeterminowane od 31 do 60 dni 9.187 8.406
Przeterminowane od 61 do 90 dni 1.902 1.940
Razem brutto 24.953.998 25.845.873

Zmiana nr 13 — rozdzial ,,Ekspozycje narazone na ryzyko kredytowe” — strona 53

Pod tabelami zatytutowanymi ,, Portfel kredytowy oraz udzielone zobowigzania finansowe w podziale na
wykresy” dodaje sie nastepujqce tabele:

Prezentowany w ponizszych tabelach parametr PD okre$la prawdopodobienstwo niewyplacalnosci w
horyzoncie 12-miesigcznym. W okresie 2020 roku nastapito przesunigcie czesci portfela kredytowego w
kierunku wyzszych zakreséw PD oraz zwigkszenie portfela w koszyku 2, ktore jest nastgpstwem
uwzglednienia pogorszonych w zwigzku z COVID-19 prognoz makroekonomicznych bezposrednio
przektadajacych si¢ na parametr PD oraz reklasyfikacji do Koszyka 2 czgéci portfela kredytow, ktorych sptata
byta zawieszana w ramach przyznanych moratoriow pozaustawowych.

KREDYTY I
POZYCZKI|I WOBEC
KLIENTOW 31 grudnia 2020 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 10.867 - - 10.867



0,01% - 0,02% 1.303.648 836 - 1.304.484
0,02% - 0,05% 6.469.842 5.407 - 6.475.249
0,05% - 0,1% 5.508.591 3.375 - 5.511.966
0,1% - 0,3% 7.591.281 411.563 - 8.002.844
0,3% - 1,0% 2.009.449 931.096 - 2.940.545
1,0% - 10% 186.260 380.439 - 566.699
10% - 99,99% - 141.344 - 141.344
100% - - 26.696 26.696
Razem warto$¢ brutto 23.079.938 1.874.060 26.696 24.980.694
UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE 31 grudnia 2020 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 665 - - 665
0,01% - 0,02% 8.607 - - 8.607
0,02% - 0,05% 32.522 - - 32.522
0,05% - 0,1% 42.772 - - 42.772
0,1% - 0,3% 24.824 634 - 25.458
0,3% - 1,0% 4.160 435 - 4.595
1,0% - 10% 629 208 - 837
10% - 99,99% - - - -
100% - - - -
Razem warto$¢ 114.179 1.277 - 115.456

nominalna

Zmiana nr 14 — rozdzial ,,Ekspozycje narazone na ryzyko kredytowe” — strona 53-54

Pod tabelq znajdujgcq si¢ pod nagtowkiem ,, Praktyki forbearance” dodaje sie nastepujqcq tabele:

WARTOSC EKSPOZYCJI
PODLEGAJACYCH
FORBEARANCE W
PORTFELU
KREDYTOWYM 31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019 .
Kredyty i pozyezki wobec 24.980.694 25.863.796
klientow brutto, w tym: T R
podlegajace forbearance 6.201 4.469
Odpisy na oczekiwane straty
kredytowe, w tym: (78.035) (42.726)
na kredyty i pozyczki
podlegajace forbearance (1.174) (953)
Kredyty i pozyczki wobec 24.902.659 25 821,070
klientéw netto w tym: R B
podlegajace forbearance 5.027 3.516




Zmiana nr 15 — rozdzial ,,Ekspozycje narazone na ryzyko kredytowe” — strona 55

Pod tabelg zatytutowanq ,,Kredyty i pozyczki wobec klientow brutto — region geograficzny” dodaje sig¢
nastepujgcy zapis:

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek mierzony wartoscia
wskaznika LTV.

KREDYTY BRUTTO

WEDLUG LTV OPARTEGO
O WYCENE RYNKOWA -
UDZIAL 31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019 r.

ponizej 50% 47% 34%
51% - 60% 24% 21%
61% - 70% 18% 22%
71% - 80% 9% 16%
81% - 90% 2% 7%
Razem 100% 100%
Sredni poziom LTV opartego o 50% 56%
wyceng rynkowa

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek wedlug regionu
geograficznego nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie kredytu.

KREDYTY I POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW BRUTTO - REGION

GEOGRAFICZNY 31 grudnia2020r. 31 grudnia 2019r.
warszawski 22,1% 21, 7%
wroctawski 12,4% 12,4%
gdanski 11,3% 11,2%
poznanski 10,9% 10,9%
katowicki 9,8% 9,9%
krakowski 8,1% 8,1%
szczecinski 7,3% 7,3%
16dzki 6,8% 6,8%
lubelski 5,9% 6,1%
biatostocki 5,4% 5,6%
Razem 100% 100,0%

Zmiana nr 16 — rozdzial ,,Wybrane informacje finansowe” — strona 62
Pod tabelg zatytutowang ,, Sprawozdanie z przeplywow pienigznych” dodaje sig nastgpujgcy zapis:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez biegtego rewidenta sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. sporzadzonego zgodnie z MSSF, ktore
zostaly zatwierdzone przez UE, przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie co najmniej 12 miesi¢cy od konca okresu sprawozdawczego).

Rachunek Zyskow i Strat

1 stycznia 2020 r. — 1 stycznia 2019 r. —
31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019 r.
(w tys. PLN)
Przychody z tytutu odsetek i o charakterze 705.570 862.413

zblizonym do przychodéw odsetkowych, w tym:



Przychody z tytutu odsetek obliczone przy 701.336
zastosowaniu metody efektywnej stopy

procentowej

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od 4.234
instrumentow wycenianych do wartosci godziwej

przez rachunek zyskow i strat

Koszty z tytutu odsetek i o charakterze zblizonym (375.180)
do kosztow odsetkowych

Wynik z tytulu odsetek 330.390
Przychody z tytutu prowizji i optat 8.699
Koszty z tytulu prowizji i optat (13.963)
Wynik z tytulu prowizji i optat (5.264)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych 86
do wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wynik z pozycji wymiany 5.893
Wynik z tytutu modyfikacji (2.581)
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty (35.665)
kredytowe

Pozostate przychody operacyjne 602
Pozostate koszty operacyjne (650)
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto (48)
Ogolne koszty administracyjne (50.957)
Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych (25.551)
Podatek od niektorych instytucji finansowych (89.457)
Wynik z dzialalnosci operacyjnej 126.846
Zysk brutto 126.846
Podatek dochodowy (45.316)
Zysk netto 81.530

Sprawozdanie z calkowitych dochodow
1 stycznia 2020 r. —
31 grudnia 2020 r.

860.820

1.593

(545.748)

316.665
15.495
(21.383)
(5.888)
65

(1.803)
455
(14.708)

499
(930)
(431)

(51.385)

(24.745)

(83.102)

135.123

135.123

(45.953)

89.170

1 stycznia 2019 r. —
31 grudnia 2019 r.

(w tys. PLN)

Zysk netto 81.530
Inne dochody calkowite 11.652
Pozycje, ktére moga by¢ przeklasyfikowane do

o 11.652
rachunku zyskow i strat
Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, brutto 8.351
Podatek odroczony (1.586)
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, netto 6.765
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
wycenianych do wartosci godziwej przez inne 6.035
dochody catkowite, brutto
Podatek odroczony (1.148)
Aktualizacja wartoséci aktywow finansowych
wycenianych do wartos$ci godziwej przez inne 4.887

dochody calkowite, netto
Dochody calkowite netto, razem 93.182

89.170
74.101

74.101
92.542

(17.583)
74.959
(1.059)

201
(858)

163.271



Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA

Kasa, srodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

- wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery wartosciowe

- wyceniane do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite

Kredyty i pozyczki wobec klientow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Warto$ci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Inne aktywa

SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowigzania

Zobowigzania wobec bankoéw

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych listow
zastawnych

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

31 grudnia 2020 r.

31 grudnia 2019 r.

(w tys. PLN)

Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji

- wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku
dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwy

SUMA ZOBOWIAZAN

Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy

Kapital zapasowy

Skumulowane inne dochody catkowite
Wynik okresu biezacego

KAPITAL WEASNY OGOLEM
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU
WLASNEGO

Laczny wspotczynnik kapitatowy (TCR)
Wartos¢ ksiegowa (w tys. PLN)

Liczba akcji (w tys.)

Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN)
Rozwodniona liczba akcji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w

PLN)

21
23
23
1.154.692
1.241.821

1.241.821

24.902.659
24.902.659
1.050
3.747
6.479
27.310.492

3.575.133
3.575.133
541

6.641
6.641

17.205.554

17.205.554
4.337.081
4.337.081

38.428

4.055

49.634

220
25.217.287

1.611.300
250.733
149.642

81.530

2.093.205

27.310.492

18,7%
2.093.205
1.611.300

1,30
1.611.300

1,30

20

31

31
173.275
1.240.161

1.240.161

25.821.070
25.821.070
2.395
5.271
11.078
27.253.301

4.811.259
4.811.259
46.084
4.885
4.885

16.239.975

16.239.975
4.060.026
4.060.026

35.960

11.373

43.422

294
25.253.278

1.611.300
161.563
137.990

89.170

2.000.023

27.253.301

16,6%
2.000.023
1.611.300

1,24
1.611.300

1,24



Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Zarok
zakonczony
31 grudnia

2020 r.

Kapital

1 stycznia

2020 r. 1.611.300

Przeniesienie
wyniku z lat
ubieglych -

Transfer zysku

z

przeznaczeniem

na kapitat -

Dochody
catkowite
razem, w tym: -

Zysk netto -

Inne dochody
catkowite -

31 grudnia

2020 roku 1.611.300

Zarok
zakonczony

31grudnia2019  gapita

r. zakladowy zapasowy

Kapital
zakladowy zapasowy

161.563

89.170

250.733

Kapitat

Skumulowane
inne dochody

calkowite w tym:

Aktywa
finansowe
wyceniane

do
wartoSci
godziwej
Zabezpieczenie przez inne
przeplywéw dochody
pienieznych  calkowite
(w tys. PLN)
137.990 134.421 3.569
11.652 6.765 4.887
11.652 6.765 4.887
149.642 141.186 8.456
Skumulowane
inne dochody
calkowite  wtym:

10

Niepodzielony
wynik
finansowy

89.170

(89.170)

Wynik
okresu
biezacego

89.170

(89.170)

81.530

81.530

81.530

Niepodzielony  Wynik

wynik
finansowy

okresu

biezacego

Kapital
wlasny
ogolem

2.000.023

93.182

81.530

11.652

2.093.205

Kapital
wlasny
ogélem



Aktywa
finansowe
wyceniane

do
wartoSci
godziwej
Zabezpieczenie przezinne
przeptywow  dochody
pieni¢znych  calkowite

(w tys. PLN)

31 grudnia 2018

r. 1.295.000 54.932 63.889 59.462 4.427 (11.787) 85.849 1.487.883
Emisja akcji serii | 100.000 - - - - - - 100,000
Emisja akcji serii J 131.500 17.741 - - - - - 149.241
Emisja akcji serii

K 84.800 14.828 - - - - - 99.628
Przeniesienie
wyniku z lat
ubiegtych - - - - - 85.849  (85.849) -
Transfer zysku z

przeznaczeniem na

kapitat - 74062 - - - (74.062) - -
Dochody

calkowite razem,
w tym: - 74.101 74.959 (858) - 89.170 163.271
Zysk netto - - - - - 89.170 89.170
Inne dochody

calkowite - 74.101 74.959 (858) - - 74.101
31 grudnia 2019

roku 1.611.300 161.563 137.990 134.421 3.569 - 89.170 2.000.023
Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

1 stycznia 2020 r. — 1 stycznia 2019 r. —
31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2019 r.
(w tys. PLN)

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci

operacyjnej

Zysk brutto 126.846 135.123
Korekty razem: (948.577) (4.461.440)
Amortyzacja 2.730 3.249

11



Odsetki wykazywane w przeptywach z dziatalnosci
inwestycyjnej i w przeptywach z dziatalnosci
finansowej

Zmiana stanu:
pochodnych instrumentow finansowych (aktywo)
kredytow i pozyczek wobec klientow brutto

papieréow warto$ciowych wycenianych do warto$ci
godziwej przez inne dochody catkowite

innych aktywow oraz prawa do uzytkowania
zobowigzan wobec bankdéw

pochodnych instrumentow finansowych
(zobowigzanie)

zobowigzan wobec klientow

zobowiazan z tytulu wyemitowanych listow
zastawnych

zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji
odpiséw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw

pozostatych zobowigzan, z wylaczeniem
zobowigzania z tytulu niezarejestrowanej emisji
akcji wiasnych

Inne korekty (w tym zmiany wyceny instrumentow
pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)

Zaptacony podatek dochodowy
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci
inwestycyjnej

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wykup papieréw wartosciowych wycenianych do
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej

Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych

SrodKi pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci
finansowej

Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych 1 wplat na
emisj¢ akcji wlasnych

Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych
Wykup wyemitowanych listow zastawnych
Wplywy z tytutu emisji obligacji

12

239.286

(981.417)
883.102

5.345

4.816
(2.088.936)

(45.543)
1.756
995.579
36.466

35.235

3.805

8.354

(49.155)
(821.731)

370.392
370.392
(349.945)

(349.865)

(80)

20.447

(30.000)
6.198.089

249.306

(4.986)
(4.765.054)

(4.712)

4.935
(21.880)

30.830
526
(106.181)
72.690

14.479

9.822

92.538

(37.002)
(4.326.317)

641.620
641.620
(1.018.876)

(1.018.758)

(118)

(377.256)

248.869

3.504.656

7.624.688



Wykup wyemitowanych obligacji

Wptywy z tytutu zaciagnietych kredytow w rachunku
biezacym

Wyptywy z tytutu zaciagnigtych kredytow w rachunku
biezacym
Wplywy z tytutu zaciagnietych kredytow terminowych

Wyplywy z tytutu zaciagnigtych kredytow
terminowych

Splata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych,
obligacji i zaciagnietych kredytow

Platno$ci zobowigzan z tytutu leasingu (MSSF 16)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu
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(5.957.500)

14.983.256

(14.180.447)
150.000

(100.000)

(260.784)

(1.337)
801.277
(7)
51
44

(6.948.500)

11.096.009

(10.555.156)

(265.711)

(1.259)
4.703.596
23
28
51

Po akapitach znajdujqcych si¢ pod naglowkiem ,, Biegli rewidenci” dodaje sie nastepujqcy zapis:

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2020 r. zostalo zbadane przez
Pricewaterhouse Coopers spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Audyt sp. k. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Polnej 11 (wpisang na list¢ firm audytorskich pod numerem 144), ktéra wyznaczyta jako kluczowego
bieglego rewidenta Agnieszke Accordi (wpisang na list¢ biegltych rewidentow pod numerem ewidencyjnym

11665).
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Podpis:
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Podpis:
Imig i nazwisko: Daniel Goska
Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu
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