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PKO Bank Hipoteczny SA
Ustawa o LZ i BH z dnia 29.08.1997 r. z pozn. zm.
Art. 33d

Okresowe udostepnianie przez bank hipoteczny informacji o emisjach listow zastawnych
wg stanu na dzien: 2025-03-31

Warto$¢ puli aktywoéw stanowigceych zabezpieczenie oraz tgczna kwota nominalnych warto$ci listéw zastawnych znajdujgcych sie w obrocie

Warto$¢ puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie w PLN w tym, 14 845 374 811,6
aktywa podstawowe 15101 873 501,6
aktywa zastepcze 0,0
instrumenty pochodne, o ktérych mowa w art. 18a -256 498 690,0

tgczna kwota nominalnych wartosci listow zastawnych znajdujgcych sie w obrocie w PLN 7931 950 000,0

Numery serii znajdujgcych sie w obrocie listow zastawnych (kody ISIN)

PLPKOHP00090, PLPKOHP00108, PLPKOHP0OO116,
X§2495085784, XS2583335943, XS2641919639, XS2711876370, XS2787873541, XS2854926701, PLL219200010, PLL219200036

Rozktad geograficzny aktywéw stanowigcych zabezpieczenie udzielonych kredytéw, rodzaj takich aktywoéw, informacje na temat kwoty zwigzanych z nimi kredytéw oraz metody
wyceny takich aktywoéw

Wartos¢ rynkowa Warto$¢ kredytu

Region Udziat % n|?v5unilhnogl1_$m (w mln PLN)
warszawski 21,3% 15 195,6 35237
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 4250,3 899,1
w tym lokal mieszkalny 10 945,4 2 6246
wroctawski 11,5% 8 185,6 2 068,1
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 38579 9259
w tym lokal mieszkalny 4327,7 11422
gdanski 11,1% 7909,7 1947,0
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 36319 810,7
w tym lokal mieszkalny 42778 1136,3
poznafnski 10,6% 75455 1814,7
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 4740,0 10706
w tym lokal mieszkalny 2 805,5 7442
katowicki 9,6% 6 864,9 1682,2
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 4 6659 1064,7
w tym lokal mieszkalny 2 199,0 617,5
krakowski 8,7% 61821 13268
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 32038 616,2
w tym lokal mieszkalny 29784 710,6
t6dzki 7,9% 5 600,6 1256,9
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 37123 764,1
w tym lokal mieszkalny 18883 492,8
szczecinski 6,9% 4 896,9 1258,6
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 27077 627,7
w tym lokal mieszkalny 2189,2 630,8
lubelski 6,8% 4 839,6 1046,1
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 31248 600,0
w tym lokal mieszkalny 17148 4461
biatostocki 5,6% 39929 876,0
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 22994 462,7
w tym lokal mieszkalny 1693,5 4132
100,0% 71213,4 16 800,0

Metoda wyceny aktywow - Bank wycenia nieruchomosci stanowigce przedmiot zabezpieczenia udzielonych kredytow poprzez ustalenie Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci.
Warto$§¢ BHWN bazuje na warto$ci rynkowej oszacowanej w podejsciu porownawczym, po zastosowaniu korekt zatwierdzonych przez Zarzqd Banku zgodnie z Rekomendacjq F

Opis i ocena réznych kategorii ryzyka zwigzanego z danq emisjq listow zastawnych, w tym ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego oraz ryzyka kredytowego i ryzyka
ptynnosci

Opis ryzyk

Ryzyko stopy procentowe;j to ryzyko poniesienia straty w wyniku zmian stop procentowych na rynku. Wysoko$¢ stop procentowych wptywa bezposrednio na koszty obstugi przez
kredytobiorcow kredytéw udzielonych przez Bank. Wzrost stép procentowych moze mie¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ regulowania przez kredytobiorcéw ich zobowigzan z tytutu kredytow
hipotecznych. Ponadto, zmiany stop procentowych mogq negatywnie wptyng¢ na koszty transakcji ponoszone przez Bank w zwigzku z transakcjami zawieranymi na rynkach finansowych, w
tym pozyskiwanie dtugoterminowego finansowania. Bank narazony jest wiec na ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych i pozabilansowych, wrazliwych na zmiany stop
procentowych, w wyniku zmian stop procentowych na rynku finansowym. Wszystkie te zdarzenia mogq mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowq Banku oraz na zdolno$¢ do obstugi i
wykupu wyemitowanych listow zastawnych. Celem zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej przez Bank jest ograniczanie ewentualnych strat z tytutu zmian rynkowych stép procentowych do
akceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury pozycji bilansowych i pozabilansowych. Gtéwnymi narzedziami zarzqgdzania ryzykiem stopy procentowej w Banku sq
procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej oraz limity i wartosci progowe na ryzyko stopy procentowej. Bank wykorzystuje takie miary ryzyka stopy procentowej jak:
wrazliwo$¢ dochodu odsetkowego, wrazliwo$¢ wartosci ekonomicznej, warto$¢ zagrozona (VaR), testy warunkéw skrajnych i luki przeszacowan.

Ryzyko walutowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty z tytutu zmian kursoéw walutowych z tytutu utrzymywania otwartych pozycji w poszczegoélnych walutach. W zwigzku z tym, ze
czes¢ aktywow Banku moze by¢ denominowana w innej walucie niz jego pasywa (w szczegdlnosci wyemitowane listy zastawne). Zmiany kursow walut mogq prowadzi¢ do spadku wartosci
aktywow lub wzrostu wartosci pasywodw, co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowq Banku oraz na zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych listow zastawnych. Ryzyko
walutowe z tytutu wyemitowanych listéw zastawnych w EUR jest ograniczane za pomocq transakcji zabezpieczajqcych CIRS oraz FX forward. .
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Ryzyko kredytowe to ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania sie klienta lub kontrahenta z zobowigzan wobec Banku w wyniku pogorszenia sie zdolno$ci klienta lub kontrahenta do
obstugi zobowiqzan lub ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci Banku (w tym negatywnych zmian cen nieruchomosci). Ryzyko kredytowe jest nierozerwalnie zwigzane z faktem
prowadzenia dziatalnos$ci polegajqcej na udzielaniu kredytow i stanowi podstawowe ryzyko wystepujgce w instytucjach bankowych. Ryzyko pogorszenia jakosci portfela kredytowego Banku
moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy oraz na zdolno$¢ Banku do obstugi i wykupu wyemitowanych listow zastawnych. Celem zarzgdzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie
strat na portfelu kredytowym oraz minimalizacja ryzyka wystgpienia ekspozycji kredytowych zagrozonych utratg wartosci, przy zachowaniu oczekiwanego poziomu dochodowosci i warto$ci
portfela kredytowego. Bank minimalizuje ryzyko kredytowe poprzez wszechstronnq ocene ryzyka kredytowego kazdej transakcji, zgodnie z wewnetrznymi procedurami oraz politykg w zakresie
podejmowania decyzji kredytowych, ktorej wyrazem jest ocena scoringowa. Pomiar ryzyka kredytowego transakcji kredytowych dokonywany jest na etapie rozpatrywania wniosku o udzielenie
transakgji i cyklicznie w ramach monitorowania z uwzglednieniem zmieniajgcych sie warunkéw zewnetrznych oraz zmian sytuacji finansowej kredytobiorcéw oraz powigzan pomiedzy klientami
Banku. Ocena ryzyka kredytowego ekspozycji jest oddzielona od funkcji sprzedazy poprzez zapewnienie wtasciwej struktury organizacyjnej, niezaleznosci budowy i walidacji narzedzi
wspierajgcych ocene ryzyka kredytowego oraz niezalezno$¢ decyzji akceptujgcych odstepstwa od wskazan tych narzedzi. Oczekiwany poziom ryzyka kredytowego jest zabezpieczany poprzez
przyjmowane przez Bank zabezpieczenia, marze na ryzyko pobierane od klientow oraz odpisy (rezerwy) na oczekiwane straty kredytowe.

Ryzyko ptynnosci oznacza ryzyko niewykonania przez Bank jego wymagalnych zobowigzan z powodu braku $rodkéw. Ryzyko ptynnosci jest spowodowane gtéwnie niedopasowaniem terminu
wymagalnos$ci nalezno$ci Banku do terminu, na jaki Bankowi zostaty powierzone $rodki z emisji listow zastawnych lub srodki pozyskane z innych zrodet oraz nieadekwatnego poziomu
ptynnych $rodkéw utrzymywanych przez Bank. Bank tak jak inne banki hipoteczne w Polsce posiada szczeg6lng strukture aktywow i pasywow w poréwnaniu do struktury innych bankow
komercyjnych i nie moze przyjmowa¢ depozytow. Konieczno$¢ pozyskania przez Bank dodatkowych $rodkéw na wykonanie jego zobowiqgzan, ktorych termin zapadalnosci sie zbliza, moze
wigzac sie ze zwiekszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem posiadanych aktywéw po nizszej cenie, niz cena, ktorq mogtby uzyska¢ w normalnych warunkach rynkowych. Takie
zdarzenia mogq doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dziatalnosci Banku lub ograniczenia skali jego dziatalnosci, co z kolei moze negatywnie wptyngc¢ na sytuacje finansowq oraz na zdolno$¢ do
obstugi i wykupu wyemitowanych listow zastawnych. Celem zarzgdzania ryzykiem ptynno$ci jest zapewnienie niezbednej wysokosci $rodkow finansowych koniecznych do wywigzywania sie z
biezgcych i przysztych (réwniez potencjalnych) zobowigzan z uwzglednieniem charakteru prowadzonej dziatalnosci oraz potrzeb moggcych sie pojawi¢ w wyniku zmian otoczenia rynkowego
poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury aktywow i zobowigzan, w tym pozabilansowych. Gtéwnymi narzedziami zarzqdzania ryzykiem ptynnos$ci Banku sq procedury dotyczqgce
zarzqdzania ryzykiem ptynnosci, w tym w szczegblnosci ptynnosciowe plany awaryjne, limity i wartosci progowe ograniczajqce ryzyko ptynnosci krétko-, srednio- i dtugoterminowej oraz
nadzorcze normy ptynnosciowe (LCR/NSFR).

Wuyszczeg6lnione powyzej kategorie ryzyk dotyczq aktualnie znajdujgcych sie w obrocie listow zastawnych. Emitent ocenia skale narazenia na powyzsze kategorie ryzyka jako $redniq
w przypadku ryzyka kredytowego, ptynnosci i stopy procentowej oraz niskq w przypadku ryzyka walutowego. Prawdopodobiefistwo materializacji tych ryzyk ze skutkiem
negatywnego wptywu na zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych listéw zastawnych Bank ocenia jako niskie.

Pozostate kategorie ryzyk opisane zostaty w Prospekcie emisyjnym znajdujgcym sie w ponizszej lokalizacji:
https://www.pkobh.pl/listy-zastawne/miedzynarodowy-program-emisji-listow-zastawnych/

Struktura termindw zapadalno$ci aktywow wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych oraz terminy zapadalno$ci listdbw zastawnych, a takze wskazanie zdarzen,
ktérych wystgpienie powoduje przedtuzenie terminu zapadalno$ci listéw zastawnych

Listy
. . Aktywa . .
Terminy zapadalnosci Terminy zapadalnosci zastawne
w min PLN

w min PLN
0-1 -251,5 0-1 33220
1-2 18,9 1-2 1250,0
2-3 357 2-3 1000,0
3-4 67,7 3-4 2360,0
4-5 99,7 4-5 0,0
5-10 10558 5-10 0,0
10+ 13 819,0 10+ 0,0
Razem 14 845,4 Razem 79320

Zdarzenia, ktorych wystgpienie powoduje przedtuzenie terminu zapadalnosci listéw zastawnych:

Przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoSciowe dopuszczajq przediuzenie terminu zapadalno$ci wyemitowanych listow zastawnych wytqcznie w

przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego. Zgodnie z art. 446 ust. 1 ustawy z dniem ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego terminy wymagalno$ci jego zobowigzan wobec
wierzycieli z listobw zastawnych ulegajq przedtuzeniu o 12 miesiecy. Dodatkowo ustawa przewiduje przypadek, okreslony w art. 446c¢ ust. 1, w ktérym terminy wymagalnosci zobowigzan
banku hipotecznego wobec wierzycieli z listow zastawnych z tytutu nominalnej wartosci tych listow, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem ogtoszenia
upadtosci banku hipotecznego, ulegajq przedtuzeniu o 3 lata od najpozniejszego terminu wymagalnos$ci wierzytelno$ci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Poziom dostepnego, wymaganego oraz ustanowionego nadzabezpieczenia

Aktywa stanowigce w tym Aktywa
zabezpieczenie zastepcze
Poziom dostepnego nadzabezpieczenia 87,2% 0,0%
Poziom wymaganego nadzabezpieczenia 5,0% -
Poziom ustanowionego nadzabezpieczenia 87,2% 0,0%

Udziat kredytow, w przypadku ktérych nastgpito niewykonanie zobowigzania w rozumieniu art. 178 rozporzqdzenia (UE) nr 575/2013, oraz kredytéw, w przypadku ktorych
nastgpito op6znienie w sptacie wynoszqce wiecej niz 90 dni, we wszystkich kredytach uwzglednionych w puli aktywéw stanowigcych zabezpieczenie

Udziat kredytow, w przypadku ktorych nastgpito niewykonanie zobowigzania w 0.0%
rozumieniu art. 178 rozporzgdzenia (UE) nr 575/2013 i
Udziat kredytow, w przypadku ktorych nastgpito opdznienie w sptacie

0,
wynoszqce wiecej niz 90 dni 0.0%



