PROSPEKT EMISYJNY PODSTAWOWY

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

(spd‘ka akcyjna z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)
PROGRAM EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Na podstawie niniejszego programu emisji hipotecznych listow zastawnych (Program) PKO Bank Hipoteczny
S.A. (Emitent) moze emitowa¢ hipoteczne listy zastawne (Listy Zastawne) denominowane w ztotych polskich,
euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.

Inwestycja w Listy Zastawne emitowane w ramach Programu wiaze si¢ z pewnymi ryzykami. Opis tych
ryzyk znajduje sie w czesci ,,Czynniki ryzyka”.

Niniejszy prospekt emisyjny podstawowy (Prospekt) zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego
(KNF). Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych Listow
Zastawnych. Emitent zamierza ztozy¢ wniosek do BondSpot S.A. (BondSpot) lub Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) o dopuszczenie poszczegblnych serii Listdw Zastawnych
emitowanych w ramach Programu do obrotu na rynku regulowanym pozagietdowym dla diuznych papieréw
wartosciowych prowadzonym przez BondSpot (Rynek Regulowany BondSpot) lub na rynku regulowanym
(rynku podstawowym) dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez GPW (Rynek Regulowany
GPW) i o wprowadzenie Listdbw Zastawnych do notowan na Rynku Regulowanym BondSpot lub Rynku
Regulowanym GPW. Emitent moze ubiega¢ sie 0 dopuszczenie poszczegdlnych serii Listéw Zastawnych do
obrotu na innych rynkach, w tym na rynkach dziatajacych poza granicami Polski.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi dlugoterminowy rating kredytowy
Baal z perspektywg stabilng oraz krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywg stabilng. Moody’s
Investors Service Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na liste agencji ratingowych zarejestrowanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w
sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostepna na stronie internetowej Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i
Papierow Wartosciowych (European Securities and Markets Authority) (http://www.esma.europa.eu/page/List-
registered-and-certified-CRAS).

Organizator Oferujacy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Dom Maklerski PKO Banku Polskiego

Niniejszy Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 12 listopada 2015 r.
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WAZNA INFORMACJA DOTYCZACA STOSOWANIA NINIEJSZEGO PROSPEKTU ORAZ
OFEROWANIA LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy Prospekt stanowi prospekt emisyjny podstawowy dotyczacy wszystkich Listow Zastawnych
emitowanych w ramach Programu w rozumieniu art. 5.4 Dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 4 listopada 2003 r. Wszystkie Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda oferowane w
drodze oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Niniejszy Prospekt powinien by¢ czytany Iacznie ze wszystkimi dokumentami wigczonymi przez odestanie,
wskazanymi w czesci ,,Dokumenty wiaczone przez odestanie”.

Niniejszy Prospekt nie stanowi oferty sprzedazy ani zachety do nabycia Listdw Zastawnych lub oferty nabycia
Listow Zastawnych skierowanej do jakiejkolwiek osoby, do ktorej nie mozna skierowa¢ takiej oferty zgodnie z
przepisami prawa obowigzujacymi w danej jurysdykcji.



PRZEDSTAWIENIE INFORMACJI

W niniejszym Prospekcie, wszelkie odniesienia do:

CHF oraz frank stanowig odniesienia do franka szwajcarskiego;

EUR, euro oraz € stanowig odniesienia do waluty wprowadzonej w trzecim etapie europejskiej unii
gospodarczej i walutowej, na podstawie Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze zmianami;

PLN, zI oraz zloty stanowig odniesienia do ztotego polskiego; oraz

USD, U.S.$ oraz $ stanowia odniesienia do dolara amerykanskiego.



PODSUMOWANIE

Podsumowanie jest opracowane na podstawie wymogow przedstawienia informacji, okreslanych jako
»Elementy”. Elementy sa ponumerowane i podzielone na Sekcje A — E (A.1 — E.7). Niniejsze podsumowanie
zawiera wszystkie Elementy, ktdre musza by¢ zawarte w podsumowaniu dla Listow Zastawnych i Emitenta. W
numeracji Elementdw moga wystapi¢ luki, poniewaz nie jest wymagane opisanie niektorych Elementow.
Istnieje mozliwos$¢, ze nawet jesli dany Element musi zosta¢ umieszczony w Podsumowaniu z uwagi na rodzaj
emitowanych papieréw wartosciowych i Emitenta, nie b¢dzie mozliwe podanie zadnych informacji dotyczacych
danego Elementu. W takim przypadku, Podsumowanie bedzie zawiera¢ krotki opis Elementu wskazujacy,
czemu nie znajduje on zastosowania.

Dzial A — Wstep i ostrzezenia

Element

Wymogi informacyjne

Al

Ostrzezenie wskazujace, ze:
- podsumowanie nalezy czytaé jako wstep do prospektu emisyjnego,

- kazda decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez
inwestora calosci prospektu emisyjnego,

- w przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym sie do informacji zawartych w
prospekcie emisyjnym skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowego panstwa
cztonkowskiego, mie¢ obowigzek poniesienia kosztéw przettumaczenia prospektu emisyjnego
przed rozpoczeciem postepowania sadowego, oraz

- odpowiedzialnos¢ cywilna dotyczy wylacznie tych osob, ktére przediozyly podsumowanie, w
tym jego tlumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza blad, jest
nieprecyzyjne lub niespéjne w przypadku czytania go lacznie z innymi czesciami prospektu
emisyjnego, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go lacznie z innymi czesciami
prospektu emisyjnego, najwazniejszych informacji majacych pomdc inwestorom przy
rozwazaniu inwestycji w dane papiery wartosciowe.

Podsumowanie nalezy czyta¢ jako wstep do Prospektu.

Kazda decyzja o inwestycji w Listy Zastawne powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora
catosci Prospektu.

W przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym sie do informacji zawartych w
Prospekcie skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa Krajowego panstwa cztonkowskiego,
mie¢ obowiazek poniesienia kosztow przettumaczenia prospektu emisyjnego przed rozpoczeciem
postepowania sagdowego.

Odpowiedzialnos¢ cywilna dotyczy tylko tych osob, ktore przedtozyly Podsumowanie, w tym jego
tlumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy Podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne
lub niespdjne w przypadku czytania go tacznie z innymi czg¢$ciami Prospektu, badz gdy nie
przedstawia, w przypadku czytania go tacznie z innymi czesciami Prospektu, najwazniejszych
informacji majacych pomdc inwestorom przy rozwazaniu inwestycji w Listy Zastawne.

A2

Zgoda emitenta lub osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie prospektu emisyjnego na
wykorzystanie prospektu emisyjnego do celéw poOzniejszej odsprzedazy papieréw




wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania przez posrednikéw finansowych.

- Wskazanie okresu waznosci oferty, podczas ktdrego posrednicy finansowi moga dokonywa¢
pbzniejszej odsprzedazy papieréw wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania i na czas
ktorego jest udzielana zgoda na wykorzystywanie prospektu emisyjnego.

- Wszelkie inne jasne i obiektywne warunki, od ktorych uzalezniona jest zgoda, ktére maja
zastosowanie do wykorzystywania prospektu emisyjnego.

- Wyro6zniona wytluszczonym drukiem informacja dla inwestoréw, ze posrednik finansowy
ma obowiazek udziela¢ informacji na temat warunkoéw oferty w chwili skladania przez niego
tej oferty.

Nie dotyczy. Nie jest przewidziane wykorzystanie niniejszego Prospektu do celow pdzniejszej
odsprzedazy Listéw Zastawnych lub ich ostatecznego plasowania przez posrednikéw finansowych.

Dzial B — Emitent

B.1 Prawna (statutowa) | Emitent dziata pod firma PKO Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna.
i handlowa nazwa
Emitenta. Emitent postuguje si¢ nazwa handlowa PKO Bank Hipoteczny S.A.

B.2 Siedziba oraz | Siedziba Emitenta znajduje si¢ na terytorium Polski, w Gdyni.
forma prawna
emitenta Emitent jest bankiem hipotecznym w formie sp6tki akcyjnej, utworzonym na
ustawodawstwo podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
zgodnie z ktérym hipotecznych (Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych),
emitent prowadzi ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe oraz ustawy z dnia 15
swoja dziatalnosé wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.
a takze kraj
siedziby emitenta.

B.4b Informacja na | Czynniki zewnetrzne:
temat
jakichkolwiek o Wzrost produktu krajowego brutto powoduje wzrost poziomu

zatrudnienia i zarobkéw konsumentéw, co sprzyja generowaniu
popytu na kredyty na zakup nieruchomosci mieszkaniowych;

znanych tendencji
majacych  wptyw
na emitenta oraz na
branze, w ktérych
emitent prowadzi

. spadek bezrobocia oraz wzrost poziomu wynagrodzen sprzyja
rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych i zwigkszeniu
popytu na kredyty hipoteczne;

dziatalnosé.

. niski poziom inflacji sprzyja utrzymywaniu si¢ niskich stop
procentowych pozytywnie wptywajac na zdolnos¢ kredytowa
konsumentéw;

. niski poziom stop procentowych powoduje spadek kosztow kredytu i

zwiekszenie zdolnosci kredytowej konsumentéw;

o zmiennos¢ kurséw walut moze znaczaco wptynagé na koszty
transakcji zawieranych przez Emitenta w celu zabezpieczenia ryzyka
walutowego;




. korzystne wskazniki makroekonomiczne pozytywnie wptyng na
rozwoj rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce;

. zmiany w regulacjach prawnych dotyczacych listdw zastawnych
oraz powstanie nowych bankéw hipotecznych powinny pozytywnie
wplyna¢ na wielkos¢ i ptynnosé polskiego rynku listdw zastawnych;

oraz

. wzrost konkurencji na rynku listdbw zastawnych w Polsce moze
spowodowaé wzrost kosztow emisji listow zastawnych przez
Emitenta.

Czynniki wewnetrzne:

o wysokie kwalifikacje personelu Emitenta beda miaty pozytywny
wplyw na realizacje strategii Emitenta i jego wyniki finansowe;

o zakl6cenia we wspdtpracy Emitenta z PKO BP moga mieé
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta;

o potencjalna nieefektywnoé¢ systemoéw zarzadzania ryzykiem.

B.5

Opis grupy kapitatowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie — w przypadku emitenta, ktory
jest czescia grupy.

Emitent jest czescig grupy kapitatowej, w ktorej podmiotem dominujagcym jest Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP). PKO BP jest jedynym akcjonariuszem Emitenta.

Struktura grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Emitent, zostata przedstawiona na ponizszym
schemacie organizacyjnym:




I podmioty zalezne I podmioty stowarzyszone | wspoélIne przedsigwzigcia
PKO Towarzystwo Funduszy 100% | Poznariski Fundusz Porgczen 3333% Centrum Elektronicznych Ustug 34%
Inwestycyjnych SA 100% Kredytowych” Sp. 20.0. 3333% Platniczych eSenice Sp.0.0. 34%
100% 25.0001% 100%
PKO BP BANKOWY PTE SA Bank Pocztowy SA EVO Payments International Sp. 20.0.
100% 25.0001% 100%
100% 100% 100% 100%
PKO Leasing SA PKO Bankowy Leasing Sp. 20.0. Centrum Operacyine Sp. 20.0. EVO Payments International s r.o.
100% 100% 100% 100%
100% 100% 8 100%
PKO Bank Hipoteczny SA PKO Leasing Sverige AB EHIAE N PR EEIEED
100% 100% Sp.zo0. 100%
100% 100%
PKO BP Finat Sp. 20.0. PKO BP Faktoring SA
100% 100%
NEPTUN - fund K 100% 41.40%
SRR, ALY |,CEI||lum Obstugi Biznesu Sp. zo..
aktywow niepublicznych 100% | | 41.44%
100%
Bankowe Towarzystwo Kapitalowe SA
100%
729766% 100%
| CENTRUM HAFFNERA' Sp. 20.0.  Sopot Zdrej" Sp. 20.0.
72.9766% 100%
100%
Promenada Sopocka” Sp. 20.0.
100%
100% 100%
T R Ubezpieczeniowe Uslugi Finansowe
100% Sp.zo0. 100%
100%
PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA
100%
99.5655% P 100%
s Finansowa Kompania ,ldea Kapitat"
99.5655% Sp.z0.0. 100%
100%
PKO Finance AB
100%
z 100% |
ualia Development Sp. 2 0.0.
[* " " 100% |
qualia sp. 200, 100% Qualia spotka z ograniczong 50%
" Spé 100% s 100% lodpowiedzialnoscia - Wiadystawowo Sp. k. .
Inter-Risk Ukraina” Spéika z dodatkowa
odpowiedzalnoscia 100%
100% 100%
Qualia 2 Sp. z0.0. Qualia Hotel Management Sp. 20.0.
Finansowa Kompania ,Prywatne 95.4676% 100% 100%
Inwestycje" $p.z0.0.* 95.4676%
Qualia spoika z ograniczon: 99.9975% 100%
odpowiedzialnoscia - Neptun Park Sp. k. (RueTR= R EIE A0 100%
Qualia spétka z ograniczong 99.9811% 100%
odpowiedzialnoscia - Sopot Sp. k. (elR= R AR TN 20 100%
Qualia spoika z ograniczong 99.9770% _ . 100%
odpowiedzialnoscia - Jurata Sp. k. [P AR o
Qualia 2 spélka z ograniczong 99.9750% S, 100%
odpowiedzialnoscia - Nowy Wilanow Sp. k. P.20.0. 100%
Qualia spétka z ograniczong 99.9123% Gielda Nieruchomosci Warto$ ciowych 100%
odpowiedzialnoscia - Zakopane Sp. k. Sp.z00. 100%
Qualia spoika z ograniczong 99.8951% - 51%
odpowiedzialnoscia - Pomeranka Sp. k. (R EEE G 200 WLITE] 5
Qualia spotka z ograniczong 50%
odpowiedzialnoscia - Projekt 1 Sp. k.
Merkury- funduszinwestycyiny zamkniety ~ 100% |
aktywow niepublicznych * 100% |
. . 100% Molina spotka z ograniczong 100%
 Zarzad Majatkiem Gorczewska” Sp. 20.0. 100% }‘ odpowiedziainocia 3 S KA 1003
leeneon 100% [Molina spéika zograniczona 100%
2 100% odpowiedzalnoscia 4 SKA. 100%
Molina spétka z ograniczong 100% Molina spétka z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscia 1 SKA 100% odpowiedzialnoscia 5 SKA 100%
[Molina spotka z ograniczong 100% Molina spotka z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscia 2 SKA o odpowiedzialnoscia 6 SKA o

Legenda:
% w kapitale zakiadowym
9% w glosach
Nazwa
9 wniesionych wkiadow

9% certfikatow inwestycyinych

", PKO Bank Polski SA posiada

Funduszu

™. w spdikach komandytowych nalezacych do Grupy Qualia Development Sp. 20.0. spéika Qualia Sp. 0.0, lub spdika Qualia 2 Sp. z0.0. jest

3. drugim udzialowcem Spolkijest,Inter-Risk Ukraina" Sp. zd.0.

kontroli nad Funduszem

p.200

aspoika Qualia




B.9

W przypadku | Nie dotyczy — Prospekt nie zawiera prognoz ani szacunkow zyskéw. Emitent
prognozowania lub | nie publikowat prognoz ani szacunkow zyskéw.

szacowania zyskow
nalezy poda¢
wartos¢ liczbowa.

B.10

Opis charakteru | Nie dotyczy — opinia biegtego rewidenta nie zawiera zastrzezen.
wszystkich
zastrzezen
zawartych w
raporcie  biegtego
rewidenta w
odniesieniu do
historycznych
informacji
finansowych.

B.12

Wybrane najwazniejsze historyczne informacje finansowe dotyczace emitenta, przedstawione
dla kazdego roku obrotowego objetego historycznymi informacjami finansowymi, jak réwniez
dla nastepujacego po nim okresu §rédrocznego, wraz z poréwnywalnymi danymi za ten sam
okres poprzedniego roku obrotowego, przy czym wymdg przedstawienia poréwnywalnych
informacji bilansowych uznaje si¢ za spelniony przez podanie informacji finansowych na
koniec roku.

Nalezy zalaczyé¢ oswiadczenie, ze nie wystapily zadne istotne niekorzystne zmiany w
perspektywach emitenta od czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego
zbadanego przez bieglego rewidenta lub zamiescié¢ opis wszystkich istotnych niekorzystnych
zmian. Nalezy zalaczy¢ opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej lub handlowej emitenta,
ktore wystapily po zakonczeniu okresu ujetego w historycznej informacji finansowej.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Emitenta (w tys. ztotych)
Rachunek Zyskéw i Strat (w tys. ztotych)

6 pazdziernika 2014 r. - 30
czerwca 2015 .

Przychody z tytutu odsetek 3.929

Koszty z tytutu odsetek -

Wynik z tytutu odsetek 3.929
Przychody z tytutu prowizji i optat 29
Koszty z tytutu prowizji i oplat (345)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (316)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci (10)
godziwej




Wynik z pozycji wymiany )

Pozostate przychody operacyjne 51
Pozostate koszty operacyjne @an
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto 34
Wynik z tytutu odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci i (5)
rezerw

Ogodlne koszty administracyjne (11.889)
Wynik z dzialalnosci operacyjnej (8.257)
Zysk / (Strata) brutto (8.257)
Podatek dochodowy 1.563
Zysk / (Strata) netto (6.694)

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

6 pazdziernika 2014 r. -
30 czerwca 2015 r.

Zysk / (Strata) netto (6.694)

Inne dochody catkowite -

Dochody catkowite netto, razem (6.694)
AKTYWA

Naleznosci od bankow 7.076
Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone jako 274.967

wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7.736
Wartosci niematerialne 3.265
Rzeczowe aktywa trwate 658
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1.563
Inne aktywa 289
SUMA AKTYWOW 295.554
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ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WELASNY

Zobowigzania

Pozostate zobowigzania 2.227
Rezerwy 21
SUMA ZOBOWIAZAN 2.248
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 300.000
Wynik biezacego okresu (6.694)
KAPITAL WEASNY OGOLEM 293.306
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 295.554
Wspbtczynnik wyptacalnosci 822%
Warto$é ksiggowa (w tys. PLN) 293.306
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym (w tys. zlotych)
Wynik
za okres od dnia 6 pazdziernika 2014 Kapitat biezacego Kapital wlasny
roku do 30 czerwca 2015 roku zaktadowy okresu ogoltem

6 pazdziernika 2014 roku - - -
Emisja akcji serii A 300.000 - 300.000
Dochody catkowite razem, w tym: - (6.694) (6.694)
Zysk / (Strata) netto - (6.694) (6.694)
Inne dochody catkowite - - -
30 czerwca 2015 roku 300.000 (6.694) 293.306

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych (w tys. zlotych)

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej
Zysk / (Strata) brutto

Korekty razem:

6 pazdziernika 2014 r.
- 30 czerwca 2015 r.

(8.257)

(280.577)
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Amortyzacja

Zmiana stanu aktywdéw finansowych przeznaczonych do obrotu oraz
instrumentéw finansowych przy poczatkowym ujeciu wyznaczonych
jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu kredytow i pozyczek udzielonych klientom

Zmiana stanu innych aktywéw oraz aktywdw trwatych przeznaczonych
do sprzedazy

Zmiana stanu rezerw i odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci

Zmiana stanu  pozostatych  zobowigzan oraz  zobowigzan
podporzagdkowanych

Inne korekty

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dzialalnosci finansowej

Whptywy z tytutu emisji kapitatowych papieréw wartosciowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto

w tym z tytutu réznic kursowych od gotéwki i jej ekwiwalentéw
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

167

(274.910)

(7.739)

(289)

24

2.227

(57)

(288.834)

(4.090)

(4.090)

300.000

300.000

7.076

7.076

Od dnia 30 czerwca 2015 r. nie wystapita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach

Emitenta ani zadna znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

B.13

Opis wydarzen z | Nie dotyczy — w ostatnim okresie nie wystapity zdarzenia odnoszace si¢ do
ostatniego  okresu | Emitenta, ktére maja istotne znaczenie dla oceny wyptacalnosci Emitenta.

odnoszacych sie do

emitenta, ktore
majg istotne
Znaczenie dla
oceny
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wyptacalnosci
emitenta.

B.14 Opis grupy kapitatowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie — w przypadku emitenta, ktory
jest czescig grupy. Jezeli emitent jest zalezny od innych jednostek w ramach grupy nalezy to
wyraznie wskazaé.

Emitent jest czgscia grupy kapitatowej, w ktdrej podmiotem dominujacym jest PKO BP. PKO BP
jest jedynym akcjonariuszem Emitenta.

Struktura grupy kapitatowej, do ktdérej nalezy Emitent zostala przedstawiona na ponizszym
schemacie organizacyjnym:
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I podmioty zalezne I podmioty stowarzyszone | wspoélIne przedsigwzigcia
PKO Towarzystwo Funduszy 100% | Poznariski Fundusz Porgczen 3333% Centrum Elektronicznych Ustug 34%
Inwestycyjnych SA 100% Kredytowych” Sp. 20.0. 3333% Platniczych eSenice Sp.0.0. 34%
100% 25.0001% 100%
PKO BP BANKOWY PTE SA Bank Pocztowy SA EVO Payments International Sp. 20.0.
100% 25.0001% 100%
100% 100% 100% 100%
PKO Leasing SA PKO Bankowy Leasing Sp. 20.0. Centrum Operacyine Sp. 20.0. EVO Payments International s r.o.
100% 100% 100% 100%
100% 100% 8 100%
PKO Bank Hipoteczny SA PKO Leasing Sverige AB EHIAE N PR EEIEED
100% 100% Sp.zo0. 100%
100% 100%
PKO BP Finat Sp. 20.0. PKO BP Faktoring SA
100% 100%
NEPTUN - fund K 100% 41.40%
SRR, ALY |,CEI||lum Obstugi Biznesu Sp. zo..
aktywow niepublicznych 100% | | 41.44%
100%
Bankowe Towarzystwo Kapitalowe SA
100%
729766% 100%
| CENTRUM HAFFNERA' Sp. 20.0.  Sopot Zdrej" Sp. 20.0.
72.9766% 100%
100%
Promenada Sopocka” Sp. 20.0.
100%
100% 100%
T R Ubezpieczeniowe Uslugi Finansowe
100% Sp.zo0. 100%
100%
PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA
100%
99.5655% P 100%
s Finansowa Kompania ,ldea Kapitat"
99.5655% Sp.z0.0. 100%
100%
PKO Finance AB
100%
z 100% |
ualia Development Sp. 2 0.0.
[* " " 100% |
qualia sp. 200, 100% Qualia spotka z ograniczong 50%
" Spé 100% s 100% lodpowiedzialnoscia - Wiadystawowo Sp. k. .
Inter-Risk Ukraina” Spéika z dodatkowa
odpowiedzalnoscia 100%
100% 100%
Qualia 2 Sp. z0.0. Qualia Hotel Management Sp. 20.0.
Finansowa Kompania ,Prywatne 95.4676% 100% 100%
Inwestycje" $p.z0.0.* 95.4676%
Qualia spoika z ograniczon: 99.9975% 100%
odpowiedzialnoscia - Neptun Park Sp. k. (RueTR= R EIE A0 100%
Qualia spétka z ograniczong 99.9811% 100%
odpowiedzialnoscia - Sopot Sp. k. (elR= R AR TN 20 100%
Qualia spoika z ograniczong 99.9770% _ . 100%
odpowiedzialnoscia - Jurata Sp. k. [P AR o
Qualia 2 spélka z ograniczong 99.9750% S, 100%
odpowiedzialnoscia - Nowy Wilanow Sp. k. P.20.0. 100%
Qualia spétka z ograniczong 99.9123% Gielda Nieruchomosci Warto$ ciowych 100%
odpowiedzialnoscia - Zakopane Sp. k. Sp.z00. 100%
Qualia spoika z ograniczong 99.8951% - 51%
odpowiedzialnoscia - Pomeranka Sp. k. (R EEE G 200 WLITE] 5
Qualia spotka z ograniczong 50%
odpowiedzialnoscia - Projekt 1 Sp. k.
Merkury- funduszinwestycyiny zamkniety ~ 100% |
aktywow niepublicznych * 100% |
. . 100% Molina spotka z ograniczong 100%
 Zarzad Majatkiem Gorczewska” Sp. 20.0. 100% }‘ odpowiedziainocia 3 S KA 1003
leeneon 100% [Molina spéika zograniczona 100%
2 100% odpowiedzalnoscia 4 SKA. 100%
Molina spétka z ograniczong 100% Molina spétka z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscia 1 SKA 100% odpowiedzialnoscia 5 SKA 100%
[Molina spotka z ograniczong 100% Molina spotka z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscia 2 SKA o odpowiedzialnoscia 6 SKA o

Legenda:
% w kapitale zakiadowym
9% w glosach
Nazwa
9 wniesionych wkiadow

9% certfikatow inwestycyinych

", PKO Bank Polski SA posiada

Funduszu

™. w spdikach komandytowych nalezacych do Grupy Qualia Development Sp. 20.0. spéika Qualia Sp. 0.0, lub spdika Qualia 2 Sp. z0.0. jest

3. drugim udzialowcem Spolkijest,Inter-Risk Ukraina" Sp. zd.0.

kontroli nad Funduszem

p.200

aspoika Qualia
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B.15 Opis podstawowej | Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest udzielanie osobom
dziatalnosci fizycznym kredytéw na zakup nieruchomosci mieszkaniowych — domu lub
emitenta. mieszkania oraz emitowanie listow zastawnych.

B.16 W  zakresie, w | Emitent jest podmiotem kontrolowanym przez PKO BP. PKO BP jest
jakim znane jest to | jedynym akcjonariuszem Emitenta.
emitentowi, nalezy
poda¢, czy emitent
jest  bezposrednio
lub posrednio
podmiotem
posiadanym lub
kontrolowanym
oraz wskazaé
podmiot
posiadajacy lub
kontrolujacy, a
takze opisa¢
charakter tej
kontroli.

B.17 Ratingi kredytowe | Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi
przyznane diugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektywa stabilng oraz
emitentowi lub | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s
jego instrumentom | Investors Service Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji
diuznym na | ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
wniosek emitenta | Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w
lub przy | sprawie agencji ratingowych.
wspotpracy
emitenta w | Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
proce5|fe . [Nie dotyczy — Emitent nie ubiegat si¢ o przynanie Listom Zastawnym
po_zysklwanla ratingu  kredytowego.]/[Agencja  ratingowa [NAZWA  AGENCII
ratingu. RATINGOWEJ] przyznata Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA

RATINGOWA]. [NAZWA AGENCJI RATINGOWEJ] ma siedzibg¢ w
[WSKAZANIE SIEDZIBY] i jest wpisana na liste agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]
Dzial C — Papiery Wartosciowe
Cl Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda hipotecznymi listami

papierow
wartosciowych
stanowigcych
przedmiot  oferty
lub  dopuszczenia
do obrotu, w tym
ewentualny  kod

zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach Programu
moga by¢ listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej lub listami
zastawnymi o stalej stopie procentowej.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

Listy Zastawne maja taczng wartos¢ nominalng wynoszaca [ ]
[PLNJ/[EUR)/[USDJ/[CHF], sa oprocentowane wedtug [zmiennej stopy
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identyfikacyjny
papierow
wartosciowych.

procentowej stanowigcej sume stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
depozytow [ ]-miesiecznych i marzy w wysokosci [ ] punktu procentowego
w skali roku]/[statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali
roku]]. Dzien Wykupu Listéw Zastawnych przypada [ ].

Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych (ISIN)
[ 1]

C.2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga by¢ denominowane w
papieréw ztotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.
wartosciowych.

C5 Opis  wszystkich | Nie dotyczy — nie istniejag ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnosci
ograniczen Listow Zastawnych.
dotyczacych
swobodnej
zbywalnosci
papieréw
wartosciowych.

C38 Opis praw | Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi
zwiagzanych z
papierami Listy Zastawne bedg uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta

wartosciowymi, w
tym ranking oraz
ograniczenia tych
praw.

okreslonego $wiadczenia pienieznego, polegajacego na wyplacie odsetek,
obliczonych wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej, i wykupie Listéw
Zastawnych w sposéb i terminach okreslonych w warunkach emisji. Prawa
posiadaczy Listébw Zastawnych do otrzymania $wiadczen wynikajacych z
Listow Zastawnych nie sg ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta oraz beda mie¢ rdwnorzedny status z wszelkimi innymi
istniejacymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta, Kktorym
Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam
status jak Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listdbw Zastawnych zostang dokonane bez
potracen lub odliczen z tytulu lub na poczet obecnych lub przysztych
podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie witadze podatkowe lub w
ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci
publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa.
Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub
naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Listdw
Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek
podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Przypadki naruszenia

16




Nie dotyczy — warunki emisji Listow Zastawnych nie przewidujg przypadkow
naruszenia.

Prawo wfasciwe

Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.

C.9

Opis praw zwiazanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych
praw oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu
bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji
pozyczki, acznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz
imie i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy papieréw wartosciowych.

Prawa zwiazane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bedg uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienieznego w postaci
wartosci nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listow Zastawnych obliczonych wedtug
zmiennej lub statej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczen z Listow
Zastawnych nie sg ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mie¢
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami
Emitenta, ktorym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status
jak Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot
wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakgkolwiek platnoscig z
tytutu Listdw Zastawnych zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku
lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odsetki

Listy Zastawne moga by¢ oprocentowane wedtug statej stopy procentowej lub zmiennej stopy
procentowej.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

[Listy Zastawne sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali
roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ ].]
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[Listy Zastawne sg oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy
[WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesi¢cznych oraz marzy wynoszacej [ ] w
skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ 1]

Zapadalnosé

Dzien Wykupu Listow Zastawnych bedzie ustalany przez Emitenta w odniesieniu do kazdej serii
Listow Zastawnych.

Ustalenia dotyczgce amortyzacji
Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bedg amortyzowane.
Rentownosé

Rentownos¢ dla Listow Zastawnych oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej bedzie
wskazana w ostatecznych warunkach emisji dla danej serii Listow Zastawnych.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
Rentownos¢ wynosi [ ].

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

Listy Zastawne zostanag wykupione w dniu [ ].
Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostat powotany reprezentant posiadaczy Listdw Zastawnych.

C.10

Opis praw zwiazanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych
praw oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu
bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji
pozyczki, tacznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz
imie i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy diuznych papieréw wartosciowych.
W przypadku, gdy konstrukcja odsetek dla danego papieru wartosciowego zawiera element
pochodny, nalezy przedstawié¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby ulatwié¢ inwestorom
zrozumienie, w jaki sposob wartosé¢ ich inwestycji zalezy od wartosci instrumentu(-6w)
bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji, gdy ryzyko jest najbardziej wyrazne.

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienigznego w postaci
wartosci nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listow Zastawnych obliczonych wedtug
zmiennej lub statej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania swiadczen z Listow
Zastawnych nie sg ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowiazania Emitenta oraz bgda mie¢
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przyszlymi zobowiazaniami
Emitenta, ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status
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jak Listom Zastawnym.
Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostana dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot
wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z
tytutu Listdw Zastawnych zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku
lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odsetki

Listy Zastawne mogg by¢ oprocentowane wedtug statej stopy procentowej lub zmiennej stopy
procentowej.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

[Listy Zastawne sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali
roku. Dni platnosci odsetek: [ ],[ Joraz[ ].]

[Listy Zastawne s oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy
[WIBOR]/[EURIBORY/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesiecznych oraz marzy wynoszacej [ ] w
skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ 1]

Zapadalnosé

Dzien Wykupu Listow Zastawnych bedzie ustalany przez Emitenta w odniesieniu do kazdej serii
Listow Zastawnych.

Ustalenia dotyczgce amortyzacji
Nie dotyczy — Listy Zastawne nie b¢da amortyzowane.
Rentownosé

Rentownos¢ dla Listow Zastawnych oprocentowanych wedtug stalej stopy procentowej bedzie
wskazana w ostatecznych warunkach emisji dla danej serii Listow Zastawnych.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
Rentownos¢ wynosi [ ].

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ].

Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych
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Nie dotyczy — nie zostal powotany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych.

Element pochodny w konstrukcji odsetek od Listéw Zastawnych

Nie dotyczy — konstrukcja odsetek od Listow Zastawnych nie zawiera elementu pochodnego.

c11 Wskazanie, czy | Emitent bedzie ubiegat si¢ o dopuszczenie do notowan i wprowadzenie do
oferowane papiery | obrotu na rynku regulowanym pozagieldowym prowadzonym przez
wartosciowe sg lub | BondSpot S.A. lub na rynku regulowanym (rynku podstawowym)
beda przedmiotem | prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.
whniosku 0 | Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu. Emitent moze ubiega¢
dopuszczenie  do | sie o dopuszczenie poszczegolnych serii Listow Zastawnych do obrotu na
obrotu, z | innych rynkach.
uwzglednieniem
ich dystrybucji na Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
rynku Emitent [ztozyt]/[zamierza ztozy¢] wniosek o dopuszczenie Listow
regL_JIowanym lub Zastawnych do notowan i wprowadzenie Listéw Zastawnych do obrotu na
na innych rynkach .
rownowaznych, [rynku regulowanym pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot

o S.A)/[rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez
wraz z ok,reslenlem Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.]/[wskazac inny podmiot].
tych rynkdow.

C.21 Wskazanie rynku, | Emitent [ztozyt]/[zamierza ziozy¢] wniosek o0 dopuszczenie Listow
na ktdrym bedzie | Zastawnych do notowan i wprowadzenie Listdw Zastawnych do obrotu na
dokonywany obrét | [rynku regulowanym pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot
papierami S.A.J/[rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez Gietde
wartosciowymi i | Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.]/[wskaza¢ inny podmiot].
dla ktérego zostat
opublikowany
prospekt.

Dzial D — Ryzyko
D.2 Najwazniejsze Poprzez nabycie Listow Zastawnych, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze

informacije 0
gtéwnych
czynnikach ryzyka
charakterystyczny
ch dla emitenta.

Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny lub z innych przyczyn moze nie byé¢ w
stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych.
Istnieje szereg okolicznosci, ktére moga doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie
bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowiazan wynikajacych z Listow
Zastawnych. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich
okolicznosci, ani stwierdzenie, wystgpienie jakich okolicznosci jest
najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent moze nie zna¢ wszystkich takich
okolicznosci. Emitent opisat szereg czynnikéw, ktére moga w istotnie
negatywny sposéb wplynaé na prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢ lub
jego zdolnos¢ do wykonania zobowiazan wynikajacych z Listow Zastawnych,
do ktdrych naleza:

. ryzyko zwigzane z brakiem realizacji strategii;
. ryzyko zwigzane z zaleznoscig Emitenta od grupy PKO BP;
° ryzyko kredytowe;
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ryzyko dtugotrwatej i sformalizowanej procedury ustanawiania
zabezpieczen na nieruchomosciach;

ryzyko zwigzane z dochodzeniem zabezpieczen kredytow;

ryzyko zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci Emitenta przed
ustanowieniem hipoteki;

ryzyko rozliczeniowe;

ryzyko zwigzane ze struktura aktywow i pasywow Emitenta;
ryzyko ptynnosci;

ryzyko refinansowania;

ryzyko wczesniejszej splaty kredytow hipotecznych;

ryzyko kredytowe zwigzane z transakcjami na rynkach finansowych;
ryzyko stop procentowych;

ryzyko zmiany kurséw walut;

ryzyko operacyjne;

ryzyko adekwatnosci kapitatowej;

ryzyko nieskutecznych metod i systemow zarzadzania ryzykiem;

ryzyko niedopuszczenia Listow Zastawnych przez Narodowy Bank
Polski jako zabezpieczenia kredytu lombardowego, technicznego i
operacji repo;

ryzyka zwiazane z nabywaniem wierzytelnosci kredytowych przez
Emitenta;

ryzyko zZwiazane ze zwigkszonymi obciazeniami
publicznoprawnymi;

ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi;

ryzyko zwigzane z 0g6lng sytuacja polityczng i gospodarczg;
ryzyko zwigzane z kryzysem strefy euro;

ryzyko polityczne;

negatywne konsekwencje obnizenia ratingu Emitenta;
ryzyko zwigzane z konkurencja na rynku bankowym;
ryzyko spadku cen nieruchomosci mieszkaniowych;

ryzyko spadku popytu na nieruchomosci mieszkaniowe;
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ryzyko systemowe sektora bankowego;

ryzyko zmian miedzynarodowych standardow rachunkowosci i
sprawozdawczosci finansowej;

skomplikowanie polskich przepiséw podatkowych;
ryzyko zdarzen katastroficznych i klesk zywiotowych; oraz

ryzyko nieprzewidzianych zdarzen.

D.3

Najwazniejsze
informacje 0
gtéwnych
czynnikach ryzyka
charakterystyczny
ch dla papierow
wartosciowych.

Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi naleza:

ryzyko braku gwarancji lub porgczenia PKO BP;
brak przypadkdw naruszenia;

ograniczony dostgp do informacji o wierzytelnosciach z kredytow
hipotecznych;

rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk;

ryzyko zwigzane z odwotaniem Oferty, zawieszeniem Oferty,
odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojsciem Oferty
do skutku;

wczesniejszy  wykup Listow Zastawnych moze zmniejszy¢
zyskowno$¢ inwestycji w Listy Zastawne;

emisja z dyskontem lub premiag moze powodowaé zmiennosé
wartosci rynkowej Listéw Zastawnych;

zmiana prawa lub praktyki organdéw administracji moze negatywnie
wplyna¢ na wartos¢ rynkowa listdw zastawnych;

na rynku wtdrnym obrot Listami Zastawnymi moze si¢ nie rozpoczaé
lub ptynnos¢ rynku wtdrnego moze by¢ mata;

zmiana stop procentowych moze negatywnie wptyngé na wartosé
Listow Zastawnych o statym oprocentowaniu;

zapadalnos$¢ Listow Zastawnych moze ulec przediuzeniu;

oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listow Zastawnych moga
zosta¢ zawieszone;

Listy Zastawne moga nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do
obrotu na rynku regulowanym;

dopuszczenie Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym
lub rozpoczecie notowan Listow Zastawnych na rynku regulowanym
moze zosta¢ wstrzymane;

obrét Listami Zastawnymi moze zostaé zawieszony; oraz
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° Listy Zastawne moga zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku
regulowanym lub na Emitenta moze zosta¢ natozona kara pieniezna.

Dzial E — Oferta

E.2b Przyczyny oferty i | Wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych zostana przeznaczone na
opis finansowanie dziatalnosci Emitenta zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i
wykorzystania Bankach Hipotecznych, w szczegélnosci na udzielanie kredytow
wptywow zabezpieczonych hipotekg oraz nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z
pienieznych, gdy | tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka.

Sg one inne niz
osiagniccie zysku Szczegbtowe przeznaczenie wplywow netto z danej emisji Listow
lub zabezpieczenie Zastawnych zostanie wskazane w Ostatecznych Warunkach Emisji dla danej
przed okreslonymi serii Listow Zastawnych.
rodzajami ryzyka Podsumowanie dla pojedynczej emisji
[opis przeznaczenia wpfywoOw netto z danej serii Listdw Zastawnych]
E.3 Opis  warunkoéw | Listy Zastawne bedg przedmiotem oferty publicznej na terytorium

oferty.

Rzeczypospolitej Polskiej. Oferta publiczna poszczegélnych serii Listow
Zastawnych moze by¢ roéwniez prowadzona w innych panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej.

Warunki kazdej oferty Listdw Zastawnych zostang uzgodnione pomiedzy
Emitentem i Oferujgcymi dla potrzeb danej serii Listow Zastawnych i
okreslone w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listéw
Zastawnych.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

Rodzaj Listéw Zastawnych: Listy Zastawne na okaziciela, oprocentowane
wedtug [zmiennej]/[statej] procentowej.

Liczba oferowanych Listéw Zastawnych wynosi: [ ]

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi: [ ].

Informacje dotyczace oprocentowania Listow Zastawnych: [ 1.

Cena emisyjna Listu Zastawnego wynosi: [ ].

Oferujacy: [ 1.

Okres oferty: [ 1.

Opis procedury sktadania zapisow: [ 1.

Wykaz punktéw obstugi klienta, w ktorych bedg przyjmowane zapisy: [ 1.
Szczegoty dotyczace minimalnej i maksymalnej wysokosci zapisu: [ ].

Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu wptaconych srodkéw: [ ].
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Szczeg6ty dotyczace sposobu i terminu dokonywania ptatnosci: [ ].
Dzien i sposob ogtoszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomosci: [ 1.

Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale Listéw Zastawnych:

L]

Wysokos¢ kosztow i podatkéw pobieranych od subskrybenta: [ 1.

E.4 Opis  interesow, | Oferujacy moga otrzymywa¢ od Emitenta wynagrodzenie w zwiazku z
wiacznie z | emisjami Listow Zastawnych w ramach Programu. Kazdy z oferujacych, oraz
konfliktem ich podmioty zalezne lub powigzane wspotpracuje lub moze w przysztosci
interesow, 0 | rozpoczaé wspotprace, w zakresie dziatalnosci finansowej, z Emitentem oraz
istotnym moze $wiadczy¢ ustugi na rzecz Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub
znaczeniu dla | powigzanych, w swoim normalnym toku dziatalnosci.
emisji lub oferty.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedtug wiedzy Emitenta,
zadna osoba zaangazowana w emisje Listdw Zastawnych nie posiada
istotnych intereséw w zwiazku z oferta ani nie wystepuje konflikt interesdw.

E.7 Szacunkowe Emitent nie bedzie pobierat zadnych kosztow od inwestoréw.

koszty pobierane
od inwestora przez
Emitenta lub
Oferujacego.

Inwestor moze by¢ zobowiazany do zaptaty kosztow posrednio zwigzanych z
subskrybowaniem Listéw Zastawnych, w tym w szczegélnosci kosztéw
prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu, zatozenia lub prowadzenia
rachunku inwestycyjnego oraz innych kosztow bankowych zwigzanych z
dokonaniem wptaty na Listy Zastawne oraz ewentualnych kosztéw wymiany
walut. Wptaty na Listy Zastawne nie s oprocentowane i w przypadku zwrotu
czesci lub catej wptaconej kwoty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani
odszkodowanie.
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CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Listow Zastawnych, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny lub
z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Listéw Zastawnych.
Istnieje szereg okolicznosci, ktére moga doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich
zobowigzan wynikajacych z Listéw Zastawnych. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich
okolicznosci, ani stwierdzenie, wystapienie jakich okolicznosci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent
moze nie zna¢ wszystkich takich okolicznosci. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sg obecnie
istotne, moga sta¢ sig¢ istotne w przysztosci, w wyniku wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie ma wptywu. W
niniejszym Prospekcie Emitent opisat szereg czynnikow, ktére moga w istotnie negatywny sposéb wptynaé¢ na
prowadzona przez Emitenta dziatalno$¢ lub jego zdolnos¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z Listow
Zastawnych.

Dodatkowo, w niniejszym Prospekcie wskazano czynniki, ktdre sg istotne z punktu widzenia ryzyk rynkowych
zwigzanych z Listami Zastawnymi.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Listow Zastawnych, potencjalni nabywcy Listow Zastawnych powinni
zapozna¢ sie takze ze szczeg6towymi informacjami dotyczacymi Emitenta i Listow Zastawnych zawartymi w
innych czesciach niniejszego Prospektu.

CZYNNIKI, KTORE MOGA WPLYNAC NA ZDOLNOSC EMITENTA DO WYKONANIA JEGO
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z LISTOW ZASTAWNYCH

Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscia Emitenta
Ryzyko zwigzane z brakiem realizacji strategii

Przyjeta przez Emitenta strategia dziatalnosci zaktada, iz gtéwnym celem biznesowym Emitenta jest udzielanie
mieszkaniowych kredytéw hipotecznych finansowanych przede wszystkim srodkami pochodzacymi z emisji
listbw zastawnych. W ramach swojej dziatalnosci na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie planowat
oferowa¢ klientom innych produktéw bankowych. Oznacza to, ze realizacja strategii oraz wyniki finansowe
Emitenta w duzym stopniu uzaleznione sa od realizacji celéw sprzedazowych w zakresie kredytow
hipotecznych i listow zastawnych. Wszelkie zmiany rynkowe, szczegdlnie te negatywnie wplywajace na popyt i
marze realizowane na kredytach hipotecznych oraz popyt i marze na listach zastawnych moga mie¢ negatywny
wptyw na wyniki finansowe Emitenta. Jednoczesnie, ze wzgledu na profil swojej dziatalnosci Emitent ma
ograniczone mozliwosci w zakresie poszukiwania alternatywnych zrédet przychodéw, w przypadku braku
realizacji zatozonych w strategii celow i wynikdéw zwigzanych ze sprzedaza kredytow hipotecznych i emisja
listow zastawnych. Brak realizacji strategii moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowsg i dziatalnos¢
Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Emitenta od grupy PKO BP

Emitent i PKO BP wspbtpracuja ze sobg w ramach modelu agencyjnego, ktéry szczeg6towo jest uregulowany w
umowie 0 wspOtpracy pomicdzy obydwoma bankami o charakterze umowy outsourcingowej. Umowa ta
precyzuje zakres i sposob wykonywania czynnosci przez PKO BP na rzecz Emitenta w zwiazku z prowadzong
przez Emitenta dziatalnoscig. Emitent w szczeg6lnosci korzysta z sieci sprzedazy i dystrybucji PKO BP. Model
agencyjny wspbétpracy obejmuje swym zakresem m.in.;

. sprzedaz kredytow zabezpieczonych hipoteka dla klientéw indywidualnych z wykorzystaniem sieci
sprzedazy PKO BP, w tym posrednikdw i agentow;
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o obstuge posprzedazowg w zakresie weryfikacji wnioskéw posprzedazowych, dyspozycji i reklamacji,
gdzie PKO BP wykonuje czynnosci niewymagajace podjecia decyzji kredytowej;

) wspotdzielenie systeméw informatycznych z PKO BP w ramach udzielania, obstugi sprzedazowej oraz
posprzedazowej kredytéw zabezpieczonych hipoteka oraz na potrzeby prowadzenia Kksiag
rachunkowych; oraz

° wsparcie w zakresie wykorzystania grupowych narzedzi, metodyk i modeli ryzyka zatwierdzonych
przez wiasciwe organy Emitenta na potrzeby oceny i kontroli ryzyka.

Emitent realizuje czynnos$ci o charakterze decyzyjnym (w tym podejmowanie decyzji kredytowych, jak réwniez
decyzji w sprawie zmian uméw kredytowych), natomiast PKO BP czynnosci niewymagajace podjecia decyzji.
Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalnoscig, modelem operacyjnym i systemami
informatycznymi w PKO BP oraz postrzeganiem marki PKO BP moga mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansows i dziatalnos¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow
Zastawnych.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe to ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania sie klienta lub kontrahenta z
zobowigzan wobec Emitenta w wyniku pogorszenia si¢ zdolnosci klienta lub kontrahenta do obstugi
zobowigzan lub ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci Emitenta (w tym negatywnych zmian cen
nieruchomosci). Ryzyko kredytowe jest nierozerwalnie zwigzane z faktem prowadzenia dziatalnosci polegajacej
na udzielaniu kredytow i stanowi podstawowe ryzyko wystepujace w instytucjach bankowych. Ryzyko
pogorszenia jakosci portfela kredytowego Emitenta moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy Emitenta
oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listdw Zastawnych.

Ryzyko dfugotrwafej i sformalizowanej procedury ustanawiania zabezpieczes na nieruchomosciach

Kredyty hipoteczne sa zabezpieczane hipotekami. Hipoteka powstaje w momencie wpisu do ksiegi wieczystej
przez wiasciwy sad. Procedura wpisania hipoteki do ksiegi wieczystej jest dtugotrwata i istnieja znaczne rdznice
w czasie trwania postgpowania pomiedzy poszczegdlnymi regionami Polski. Ponadto, postepowanie
wieczystoksiegowe jest sformalizowane i nawet drobne btedy w dokumentach majacych stanowi¢ podstawe
wpisu hipoteki moga doprowadzi¢ do oddalenia wniosku przez wiasciwy sad. Banki w Polsce wyptacaja
kredyty zabezpieczone hipoteka zaréwno po jak i przed wpisaniem hipoteki do ksiegi wieczystej, korzystajac w
okresie rejestracji hipotek z mniej skutecznych zabezpieczen niz hipoteka, np. z ubezpieczenia pomostowego.
Oznacza to, ze w okresie pomiedzy wyplata kredytu a wpisem hipoteki kredyt jest mniej skutecznie
zabezpieczony niz po wpisaniu hipoteki do ksiegi wieczystej. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wplyw na
wyniki finansowe Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listdw
Zastawnych.

Ryzyko zwigzane z dochodzeniem zabezpieczer kredytow

Prowadzenie postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci obcigzonej hipoteka moze by¢ czasochtonne i
wymaga¢ od wierzyciela znacznych naktadéw finansowych. Dotyczy to w szczegllnosci procedury
komorniczej sprzedazy nieruchomosci. Z uwagi na krotkg historie dziatalnosci, Emitent nie posiada jeszcze
wiarygodnych danych dotyczacych éredniego czasu egzekucji z nieruchomosci, co w poczatkowym okresie
dziatalnosci Emitenta moze negatywnie wptyna¢ na poprawnos¢ prognoz Emitenta dotyczacych czasu trwania
postepowania egzekucyjnego.

Dtugotrwate i wymagajace znacznych naktaddéw finansowych postepowanie egzekucyjne moze utrudnic¢
Emitentowi odzyskanie w catosci srodkéw udostepnionych przez Emitenta kredytobiorcom, co moze mieé
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negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta od obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci Emitenta przed ustanowieniem hipoteki

Dtugotrwate i wymagajace znacznych naktaddéw finansowych postepowanie egzekucyjne moze utrudnié
Emitentowi odzyskanie w catosci srodkéw udostepnionych przez Emitenta kredytobiorcom, co moze mieé
negatywny wptyw wyniki finansowe Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta od obstugi i wykupu wyemitowanych
Listdw Zastawnych.

Ryzyko rozliczeniowe

Ryzyko rozliczeniowe oznacza ryzyko wystapienia sytuacji, w ktorej Emitent, w wykonaniu swoich zobowigzan
wynikajacych z transakcji zawartej na rynkach finansowych, ztozyt instrukcje rozliczeniows i zlecit przekazanie
na rzecz kontrahenta naleznego od Emitenta $wiadczenia, a kontrahent Emitenta nie ztozyl odpowiednigj
instrukcji dotyczacej swiadczenia wzajemnego na rzecz Emitenta. Taka sytuacja moze by¢ wynikiem naruszenia
warunkéw transakcji przez Kkontrahenta Emitenta lub awarii systemOw rozliczeniowych. Nierozliczenie
transakcji i nieotrzymanie przez Emitenta naleznego mu $wiadczenia, w szczeg6lnosci jesli bedzie dotyczyto
transakcji o0 znacznej wartosci lub kilku transakcji jednoczesnie, moze spowodowaé utrate ptynnosci oraz
zdolnosci Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko zwigzane ze strukturg aktywow i pasywdw Emitenta

Emitent prowadzi dziatalno$¢ jako bank hipoteczny i struktura jego aktywow i pasywdw jest odmienna od
struktury aktywow i pasywdéw banku uniwersalnego. Emitent finansuje swoja dziatalno$¢ kredytowg przede
wszystkim poprzez emisje listow zastawnych. W zwiazku z tym istnieje zaleznosé¢ Emitenta od pozyskiwania
finansowania na rynkach finansowych, a wszelkie zaktécenia na rynkach kapitatowych, recesja i inne zdarzenia,
ktére moga negatywnie wptynaé na popyt inwestorow na listy zastawne emitowane przez Emitenta moga
spowodowac¢ ograniczenie dziatalnosci kredytowej Emitenta i mie¢ negatywny wplyw na sytuacje¢ finansowa
Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko p#ynnosci

Ryzyko ptynnosci oznacza ryzyko niewykonania przez Emitenta jego wymagalnych zobowigzan z powodu
braku srodkéw. Ryzyko ptynnosci jest spowodowane giéwnie niedopasowaniem terminu wymagalnosci
naleznosci Emitenta do czasu, na jaki Emitentowi zostaty powierzone srodki kontrahentdw lub $rodki
pozyskane w inny sposéb oraz nieadekwatnego poziomu ptynnych $rodkéw utrzymywanych przez Emitenta.
Koniecznos¢ pozyskania przez Emitenta dodatkowych srodkéw na wykonanie jego zobowigzan, ktérych termin
zapadalnosci si¢ zbliza, moze wiaza¢ si¢ ze zwigkszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem
posiadanych przez Emitenta aktywdw po nizszej cenie, niz cena, ktérg maégiby uzyskaé w normalnych
warunkach rynkowych. Takie zdarzenia moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dziatalnosci Emitenta lub
ograniczenia skali jego dziatalnosci, co z kolei moze negatywnie wptyna¢ na sytuacje¢ finansowa Emitenta oraz
na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych.

Ryzyko refinansowania

W celu prowadzenia dziatalnosci polegajacej na udzielaniu kredytéw, Emitent bedzie musiat refinansowac
swoje zadtuzenie wynikajace z wyemitowanych listow zastawnych. Zdolnos¢ Emitenta do uzyskania
refinansowania na korzystnych dla Emitenta warunkach jest uzalezniona od wielu czynnikéw, do ktorych
naleza, miedzy innymi, sytuacja gospodarcza, kondycja sektora finansowego, trendy rynkowe czy ocena
ratingowa Emitenta. Jesli ktorykolwiek z tych czynnikdw bedzie mie¢ negatywny wpltyw na zdolnos¢ Emitenta
do pozyskania refinansowania na korzystnych warunkach, koszty refinansowania Emitenta moga wzrosna¢, co
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moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko wczesniejszej spfaty kredytdw hipotecznych

Umowa kredytowa dopuszcza przedterminowa sptate naleznosci przez kredytobiorce. Wczesniejsza sptata
kredytu hipotecznego moze wptynaé na realizowang przez Emitenta stope zwrotu z portfela kredytowego w
przypadku, gdyby sptacona nalezno$¢ nie mogta by¢ zastgpiona innym aktywem o poréwnywalnej
dochodowosci. Wyzsze ryzyko tego rodzaju jest ponoszone w przypadku kredytéw oprocentowanych w oparciu
0 stafg stope. Ryzyko wczesniejszej splaty kredytéw hipotecznych moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowg i dziatalnos¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw
Zastawnych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z transakcjami na rynkach finansowych

Emitent w toku swojej dziatalnosci zawiera i bedzie zawierat szereg transakcji na rynkach finansowych z
podmiotami takimi jak banki uniwersalne, banki inwestycyjne i instytucje prowadzace dziatalnos¢ brokerska.
Zawieranie przez Emitenta takich transakcji podlega zasadom i licznym ograniczeniom przewidzianym
przepisami prawa i wewnetrznymi regulacjami Emitenta. Pomimo to, zawieranie przez Emitenta transakcji z
innymi uczestnikami rynku finansowego generuje ryzyko niewykonania zobowigzan z transakcji przez
kontrahenta Emitenta. Naruszenie warunkdw transakcji przez kontrahenta Emitenta, w szczeg6lnosci jesli
bedzie dotyczyto transakcji o znacznej wartosci lub kilku transakcji jednoczesnie, moze mie¢ negatywny wplyw
na sytuacje finansowg Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow
Zastawnych.

Ryzyko stép procentowych

Wysokos¢ stép procentowych wptywa bezposrednio na koszty obstugi przez kredytobiorcéw kredytéw
udzielonych przez Emitenta. Wzrost stop procentowych moze mie¢ negatywny wptyw na zdolnosé¢ regulowania
przez kredytobiorcéw ich zobowigzan z tytutu kredytow hipotecznych. Ponadto, zmiany stdp procentowych
moga negatywnie wplynaé na koszty transakcji ponoszone przez Emitenta w zwigzku z transakcjami
zawieranymi przez Emitenta na rynkach finansowych, w tym pozyskiwanie dtugoterminowego finansowania.
Emitent narazony jest wiec na ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych i pozabilansowych,
wrazliwych na zmiany stop procentowych, w wyniku zmian stép procentowych na rynku finansowym.
Wszystkie te zdarzenia moga mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolnos¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko zmiany kurséw walut

W zwiazku z tym, ze czes¢ aktywdw Emitenta moze by¢ denominowana w innej walucie niz jego pasywa
zmiany kurséw walut moga prowadzi¢ do spadku wartosci aktywéw Emitenta lub wzrostu wartosci jego
pasywoOw, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do
obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne to ryzyko wystapienia zaktdcen w biezacej dziatalnosci Emitenta, ktore moga doprowadzi¢
nawet do czasowego braku mozliwosci prowadzenia przez Emitenta dziatalnosci. Takie zakldcenia w
dziatalnosci Emitenta moga by¢ spowodowane przez szereg czynnikow, do ktorych naleza: awarie systeméw
informatycznych, btedy popetnione przez personel Emitenta, przestepstwa, ktorych ofiarg moze by¢ Emitent,
nieprawidlowe wykonywanie zadah przez podmioty wspdipracujace z Emitentem w ramach outsourcingu,
niedostosowanie wewnetrznych procedur Emitenta do wykonywanej przez Emitenta dziatalnosci lub
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nieprawidtowe przetwarzanie danych i informacji pozyskanych przez Emitenta w toku prowadzonej
dziatalnosci. Jakiekolwiek zakiGcenia w biezacej dziatalnosci Emitenta moga mie¢ negatywny wptyw na jego
sytuacje finansowg oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listdw Zastawnych.

Ryzyko adekwatnosci kapitafowej

Banki, w tym Emitent, s3 zobowigzane do spetniania wymogdw adekwatnosci kapitatowej, czyli do posiadania
kapitatéw, ktérych minimalny poziom wynika z przepiséw prawa. W nastepstwie kryzysu finansowego wymogi
adekwatnosci kapitatowej zostaty podniesione i nie mozna wykluczy¢, ze zostanag ponownie podniesione w
przysztosci. Podniesienie wymogdéw kapitatowych moze spowodowaé koniecznosé¢ pozyskania przez Emitenta
dodatkowego kapitatu spetniajgcego kryteria okreslone w odpowiednich przepisach lub ograniczenie skali
dziatalnosci Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolnos¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko nieskutecznych metod i systeméw zarzgdzania ryzykiem

Emitent w swojej dziatalnosci zarzadza ryzykiem poprzez wdrozone procedury i metody oceny ryzyka z
uwzglednieniem m.in. modeli do oceny ryzyka. Narzedzia te wspieraja proces decyzyjny Emitenta.
Jednoczesnie moga okazaé¢ si¢ one niewystarczajace do wiasciwej oceny przysztego ryzyka z uwagi na m.in.
bazowanie na danych historycznych, btedy powstate w fazie opracowania, implementacji lub niewlasciwego
wykorzystania metod i modeli. Moze to powodowaé btedng ocene ryzyka pozycji bilansowych i
pozabilansowych Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa i dziatalnosé
Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko niedopuszczenia Listow Zastawnych przez NBP jako zabezpieczenia kredytu lombardowego,
technicznego i operacji repo

Operacje otwartego rynku stanowig podstawowsg i najczesciej wykorzystywang grupe instrumentdéw polityki
pienieznej, dzieki ktérym NBP oddzialuje na system bankowy. Instytucje kredytowe przystepuja do tych
operacji na zasadach dobrowolnych, jednakze to NBP decyduje o wielkosci transakcji, rodzajach
wykorzystywanych instrumentéw finansowych oraz o zasadach i warunkach, na jakich operacje te sa
wykonywane. Emitent bedzie starat si¢ uzyska¢ zgodg NBP na dopuszczenie wyemitowanych i wprowadzonych
do obrotu na regulowanym rynku poszczeg6lnych serii Listéw Zastawnych jako zabezpieczenia kredytu
lombardowego, technicznego i operacji repo wykonywanych przez banki z NBP, jednakze nie moze
zagwarantowad, ze takie dopuszczenie nastapi. Moze to uniemozliwi¢ inwestorowi wykorzystywanie Listow
Zastawnych jako instrumentéw o charakterze ptynnosciowym w operacjach z NBP.

Ryzyka zwigzane z nabywaniem wierzytelnosci kredytowych przez Emitenta

Do podstawowych czynnosci Emitenta nalezy nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych
przez nie kredytow w zakresie dopuszczonym przez Ustawe o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.
Emitent bedzie nabywat wierzytelnosci w drodze umoéw przelewu (sprzedaz wierzytelnosci), ktore beda
zawierane z bankami zbywajacymi wierzytelnosci na podstawie art. 509 Kodeksu Cywilnego. Planuje sig, iz
nabywanie wierzytelnosci przez Emitenta bedzie finansowane poprzez ptatnosci odroczone lub kredyt. Nabycie
wierzytelnosci przez Emitenta nie bedzie wymagato uzyskania zgody kredytobiorcy. Wskutek planowanego
zawarcia umowy o przelew wierzytelnosci kredytowych z PKO BP, wierzytelnosci z tytutu kredytow
hipotecznych udzielonych przez PKO BP, bedg mialy istotny udziat w portfelu kredytowym Emitenta i beda
stanowity podstawe emisji listow zastawnych.

Z przyjetym modelem nabywania wierzytelnosci zwiazane jest ryzyko kwestionowania przez kredytobiorce, w
toku w postepowan sgdowych, skutecznosci przeniesienia wierzytelnosci na Emitenta. W zwigzku z przelewem
Emitent ponosi réwniez ryzyko nieuzasadnionego co do zakresu lub punktu w czasie dostepu do danych
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objetych tajemnicg bankowsa zbywcy wierzytelnosci. Przelew wierzytelnosci wiaze si¢ takze z ekspozycjg na
ryzyko reputacji oraz potencjalnym przyrostem skarg, wnioskdw i reklamacji klientow.

Wystapienie powyzszych okolicznosci moze powodowac istotne zaangazowanie Emitenta w sprawy sporne i
procedury wyjasniajace, co moze si¢ wigza¢ z kosztami wptywajacymi na wyniki finansowe Emitenta i jego
zdolnos¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z Listdw Zastawnych.

Ryzyko zwigzane ze zwiekszonymi obcigzeniami publicznoprawnymi

Komisja Europejska pracuje nad przepisami nakladajacymi podatek od transakcji finansowych, ktérego czesé
stanowitaby bezposredni wptyw do budzetu UE. W maju 2015 r. 10 panstw UE zapowiedziato, ze od 1 stycznia
2016 r. zaczng stopniowo wdraza¢ podatek od transakcji finansowych, nawigzujac tzw. wzmocniong wspotprace
w tej sprawie. Szczegbtowe przepisy dotyczace podatku, w tym jego wysokosé, maja by¢ gotowe do konca 2015
r. W pierwszej kolejnosci podatek miatby objac akcje i niektére instrumenty pochodne. Docelowo baza podatku
od transakcji finansowych ma by¢ szersza. Czes¢ krajow UE, w tym miedzy innymi Polska i Wielka Brytania
sprzeciwiajg sie wprowadzeniu podatku od transakcji finansowych i domagaja sie zbadania wptywu
ewentualnego podatku na rynki finansowe i budzety krajow, ktdre go nie wprowadza. Na dzien sporzadzenia
niniejszego Prospektu trudno jest ustalic wptyw ewentualnego wprowadzenia podatku we wszystkich lub
wybranych krajach UE. Mozna jedynie zakladac, ze moze on mie¢ negatywny wptyw zaréwno na rynek listow
zastawnych jak i wyniki finansowe Emitenta.

Ponadto, w kwietniu 2013 r. Minister Finanséw ogtosit projekt ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Zaproponowane przepisy powoduja
konieczno$¢ wprowadzenia nowych rozwigzan w zakresie wyznaczania oraz zbierania skladek do BFG. W
projekcie ustawy docelowy poziom funduszu ptaconego przez banki na cele gwarantowania depozytéw ustalono
na 2,8 procent srodkébw gwarantowanych, a funduszu na prowadzenie systemu restrukturyzacji i
uporzadkowanej likwidacji na 1,4 procent srodkéw gwarantowanych. Zgodnie z projektem, docelowy poziom
srodkdw na finansowanie przymusowej restrukturyzacji bankéw ma by¢ osiagniety do konca 2024 r., a srodkoéw
systemu gwarantowania depozytéw w bankach do konca 2017 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu
projekt ten jest na etapie uzgodnien miedzyresortowych i konsultacji spotecznych. W zwiazku z powyzszym nie
jest wiadomo, czy ta propozycja ustawowa przejdzie przez petny proces legislacyjny oraz w jakim terminie i w
jakim ksztatcie zostanie wprowadzona.

Ponadto, w lipcu 2015 r., w trakcie kampanii wyborczej przed wyborami parlamentarnymi, ogtoszono
mozliwos¢ wprowadzenia podatku od aktywoéw bankdéw wynoszacego 0,39 procent rocznie. W dniu
zatwierdzenia niniejszego Prospektu propozycja wprowadzenia tego podatku byta wytacznie na etapie deklaracji
wyborczych i nie rozpoczety si¢ prace legislacyjne z nig zwigzane.

Whprowadzenie wyzej wymienionych optat i podatkow moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje¢ finansows i
dziatalnos¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi

Emitent moze by¢ strong postepowan sadowych, zarébwno jako powdd i jako pozwany. W przypadku
postepowan, w ktorych Emitent jest strong pozwang, negatywny dla Emitenta wynik takiego postepowania
moze zobowigza¢ Emitenta do dokonania ptatnosci na rzecz powoda. Nawet jesli wartos¢ przedmiotu sporu w
pojedynczym postepowaniu ma niewielka, w odniesieniu do skali dziatalnosci Emitenta, wysokos¢, przegranie
przez Emitenta wielu postepowan sadowych jednoczesnie moze mie¢ negatywny wplyw na jego sytuacje
finansowsg. Ponadto, przeciwko Emitentowi moga by¢ prowadzone postepowania zwigzane z naruszeniem przez
Emitenta zbiorowych intereséw konsumentéw. Negatywny dla Emitenta wynik takich postepowan moze
pogorszy¢ wizerunek Emitenta w oczach jego klientdw i w ten sposéb zniechgci¢ potencjalnych kredytobiorcow
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do zaciagniecia u Emitenta kredytu, co moze wptywaé na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Emitenta
Ryzyko zwigzane z ogblng sytuacjq polityczng i gospodarczg

Sytuacja sektora ustug bankowych w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Emitenta, jest scisle zwigzana z
wieloma czynnikami, na ktére wptyw wywiera zaréwno stan polskiej gospodarki, jak i regionalna oraz globalna
sytuacja ekonomiczna. Powyzsze czynniki obejmuja, miedzy innymi, wzrost lub spadek PKB, inflacji,
bezrobocie, wielkos¢ i charakterystyke demograficzna populacji, sytuacje polityczna, a takze rozwdj sektora
ustug i przemystu. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub kilku z powyzszych czynnikéw, w
szczegblnosci pogorszenie stanu gospodarki (oraz wynikajacy z tego spadek zapotrzebowania na produkty
bankowe), destabilizacja polityczna, kryzys walutowy lub kryzys finanséw publicznych, moga mie¢ negatywny
wptyw na sytuacje finansowa i dziatalnos¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko zwigzane z kryzysem strefy euro

Problemy zwiazane z wysokim zadtuzeniem niektorych krajow UE oraz zwigzane z tym problemy gospodarcze
i obecne oraz potencjalne konflikty polityczne pomigdzy krajami UE moga doprowadzi¢ do likwidacji euro jako
wspdlnej waluty w niektérych lub wszystkich krajach UE. Biorac pod uwage, ze na koniec 2014 roku taczna
warto$¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych listéw zastawnych denominowanych w euro wyniosta
1.630.760 min euro, co stanowito 65 procent wszystkich wyemitowanych i niewykupionych listéw zastawnych
(zrédto: "2015 ECBC European Covered Bond Fact Book"), likwidacja euro oraz mogaca jg poprzedzac
destabilizacja kursu euro wzgledem innych walut mogtyby negatywnie wplynaé na sytuacje finansowsg i
dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych:

. ograniczenie mozliwosci emisji listow zastawnych przez Emitenta, a co za tym idzie mozliwosci
finansowania akcji kredytowej;

. wzrost ryzyka walutowego, na ktére Emitent moze by¢ narazony w przypadku posiadania lub emisji
papieréw wartosciowych denominowanych w euro;

. wzrost kosztéw transakcyjnych zwigzanych z zabezpieczeniem otwartych pozycji walutowych
Emitenta; oraz

. wszelkie inne negatywne skutki gospodarcze lub biznesowe, ktore moga byé zwiagzane z likwidacja
euro lub mogaca jg poprzedza¢ destabilizacje kursu euro.

Ryzyko polityczne

Emitent, jako spétka zalezna od sp6iki z udziatem Skarbu Panstwa w akcjonariacie, moze by¢ narazony na
wplyw zmian politycznych na jego dziatalnos¢, w szczegélnosci w zakresie mozliwosci zmian sktadu organdw
statutowych zaréwno na poziomie sp6tki dominujacej, jak i Emitenta. Zmiany takie moga negatywnie wplywac
na zatozenia i realizacje strategii zaréwno spotki dominujacej jak i Emitenta, jak rowniez na biezacg dziatalnosé
Emitenta. W konsekwencji moze mie¢ to negatywny wplyw na sytuacje finansows i dziatalnos¢ Emitenta oraz
na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych.

Obnizenie ratingu kredytowego Emitenta moze zwigkszyé jego koszty finansowania
Ratingi kredytowe wptywaja na koszt oraz warunki pozyskania finansowania przez Emitenta. Obnizenie ratingu

kredytowego przyznanego Emitentowi moze zwiekszy¢ koszty pozyskania przez Emitenta finansowania na
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rynku kapitatowym oraz negatywnie wplynaé¢ na pozycje rynkowa Emitenta oraz zaufanie uczestnikéw rynku do
Emitenta.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku bankowym

Emitent dziata na krajowym rynku ustug bankowych w warunkach rosnacej konkurencji, ktora jest wynikiem
rozwoju rynku ustug bankowych w Polsce. Konkurencja moze utrudni¢ plany Emitenta dotyczace sprzedazy
kredytow hipotecznych. W tym zakresie Emitent narazony jest na konkurencje przewaznie ze strony bankdéw
kontrolowanych i finansowanych przez migdzynarodowe instytucje finansowe, ktérych przewaga moze polega¢
w szczegollnosci na dostepie do wiekszych zasobdéw kapitatowych. Konkurencja na rynku bankowym, a
szczegblnie mozliwos¢ ponownego powrotu bankéw do wojny cenowej w zakresie oferowanych przez nie
kredytdw mieszkaniowych moze mie¢ rdwniez negatywny wplyw na wysokos¢ marz realizowanych przez
Emitenta na udzielanych przez niego kredytach hipotecznych. Z kolei konkurencja na rynku listw zastawnych,
zarobwno ze strony krajowych jak i zagranicznych emitentdw, moze negatywnie wptyngé na wartos¢ emisji
listow zastawnych planowanych przez Emitenta, a co za tym idzie na mozliwosci finansowania przez Emitenta
akcji kredytowej. Roshaca konkurencja moze negatywnie wptynaé¢ na sytuacje finansowg i dziatalnos¢ Emitenta
oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych.

Ryzyko spadku cen na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Zabezpieczenie kredytéw hipotecznych udzielanych przez Emitenta stanowig nieruchomosci mieszkalne, ktore
narazone Sg na ryzyko utraty wartosci. Spadek cen nieruchomosci moze wiec mie¢ bezposredni wptyw na
spadek wartosci zabezpieczenia kredytéw udzielonych przez Emitenta. Ponadto, spadek wartosci nieruchomosci
moze mie¢ wptyw na wartos¢ obliczonej przez Emitenta bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, co moze
w konsekwencji prowadzi¢ do naruszenia przez Emitenta ustawowych ograniczen dziatalnosci Emitenta.
Wszystkie te zdarzenia moga prowadzi¢ do ograniczenia skali dziatalnosci Emitenta i negatywnie wplynaé na
sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko spadku popytu na nieruchomosci mieszkaniowe

Spadek popytu na nieruchomosci mieszkalne moze mie¢ bezposredni, negatywny wplyw na popyt na kredyty
hipoteczne, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na nizsza niz planowano sprzedaz kredytoéw hipotecznych
przez Emitenta. Nizsza sprzedaz kredytow hipotecznych moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansows i
dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko systemowe sektora bankowego

Ryzyko systemowe moze powstawa¢ w réznych obszarach dziatalnosci bankowej. Istniejg cztery gtéwne
kategorie ryzyka systemowego, na ktére Emitent moze by¢ narazony:

. ryzyko spowodowane (nadmiernie) szybkim wzrostem kredytow bankowych i wywotanym tym
nadmiernym wzrostem cen aktywow. Nadmierng ekspansje kredytu z reguly powoduje to, ze
uczestnicy rynku przesadnie optymistycznie oceniajg zmiany ryzyka w okresie dobrej koniunktury, co
sktania ich do zbyt wysokich inwestycji finansowanych z dtugu. Nadmierny optymizm co do
przysztych zyskéw prowadzi do nadmiernych inwestycji, wzrostu cen aktywow, naptywu kapitatu na
rynek i zwigkszenia rynkowej wartosci zabezpieczen (wzrost wzglednych cen aktywow). W ten sposob
sktania firmy i gospodarstwa domowe do zwiekszania zadtuzenia i wydatkéw. Kiedy przewidywania
sie nie realizuja, ceny aktywow i wartosci zabezpieczen spadaja, a kapitat odptywa. Powoduje to
relatywny wzrost zadtuzenia, co ogranicza zdolno$¢ uczestnikéw rynku do obstugi diugu i pozyskania
nowych kredytow;
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o ryzyko zwigzane z nadmiernym nabywaniem aktywdw finansowanych dtugiem, gdzie nawet niewielki
spadek cen aktywow powoduje techniczng niewyptacalnosé¢, poniewaz warto$¢ aktywdw spada ponizej
wartosci zadtuzenia;

. ryzyko zwigzane z niedostateczng plynnoscia, ktore powstaje woweczas, gdy dla wiekszosci
uczestnikbw rynku wystepuje ograniczenie w dostepie do zrdédet finansowania. W sektorze
finansowym jako catosci jest wiec wowczas za mato ptynnosci, a instytucje finansowe nie sa w stanie
szybko jej pozyskiwacé np. zaciggajac krotkookresowe pozyczki na rynku migdzybankowym; oraz

. ryzyko zwigzane z transgranicznymi przeptywami kapitatu na duza skalg, w tym pozyczek i kredytow.
W warunkach petnej swobody transgranicznych przeptywéw Kkapitalu moze dochodzi¢ do
gwattownego naptywu i odptywu kapitatu z danego kraju. W tym drugim przypadku ucieczka
krétkoterminowego kapitatu pozyczkowego moze doprowadzi¢ do kryzysu ptynnosci w sektorze
bankowym, ostabienia kursu waluty i w konsekwencji wywota¢ kryzys walutowy i bankowy.

Ryzyko systemowe mozna rozpatrywaé¢ w dwoch wymiarach:

. czasowym, gdyz narasta w okresie dobrej koniunktury i maleje w okresie ztej koniunktury, z uwagi na
sktonnos¢ bankéw do nadmiernego zwigkszania finansowania dtugiem w okresie hossy i ograniczania
ryzykowanych ekspozycji w okresie bessy. Sytuacja ta moze powodowaé¢ kumulacje ryzyka w okresie
dobrej koniunktury, co czyni sektor finansowy bardziej podatnym na wahania; oraz

. sektorowym, gdyz wzrost ryzyka systemowego moze dotyczy¢ okreslonego rynku (np. kredytow
hipotecznych). Wymiar ten jest zwiazany z nadmierna koncentracja dziatalnosci obarczonej ryzykiem
w okreslonych instytucjach oraz wzajemnymi relacjami biznesowymi z innymi uczestnikami rynku, co
sprzyja rozprzestrzenianiu si¢ negatywnych skutkéw na caty system bankowy.

Ryzyko systemowe moze zatem negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢ Emitenta i mozliwosé pozyskania srodkow
finansowych z uwagi na bardzo mata ptynnos¢ rynku, co moze przetozy¢ si¢ na brak mozliwosci regulowania
zobowigzan wynikajacych z obstugi lub wykupu wyemitowanych Listdw Zastawnych.

Ryzyko zmian miedzynarodowych standardéw rachunkowosci i sprawozdawczosci finansowej

Sprawozdawczos¢ finansowa sporzadzana zgodnie z MSSF powinna rzetelnie i jasno przedstawia¢ sytuacje
majatkowa i finansows, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne jednostki sprawozdawczej, ktdre sg
uzyteczne dla inwestoréw, pozyczkodawcOw i innych wierzycieli przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych.
Decyzje te dotycza kupna, sprzedazy lub utrzymywania instrumentow kapitatowych i dtuznych oraz udzielania
pozyczek lub innych form kredytowania. Zmiany w MSR i MSSF dotyczace m.in. wyceny sktadnikéw bilansu,
pozabilansu, tworzenia odpiséw aktualizujacych i rezerw oraz zakresu ujawnien, moga mie¢ negatywny wptyw
na prezentacje sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Emitenta, co moze przetozy¢ sie
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Polskie przepisy podatkowe sg skomplikowane i niejasne, co w efekcie moze prowadzié¢ do sporéw z organami
podatkowymi lub organami kontroli skarbowej odnosnie ich stosowania

Niektore przepisy polskiego prawa podatkowego sg skomplikowane, niejasne oraz podlegajg czestym zmianom.
Powoduje to brak pewnosci w zakresie stosowania przepiséw prawa podatkowego oraz niesie ze sobg ryzyko
btedéw. Na gruncie obecnych przepiséw polskiego prawa podatkowego czesto mozliwa jest rézna, niekiedy
rozbiezna wyktadnia niektdrych przepiséw przez podatnikdw i organy. Moze to prowadzi¢ do sporéw pomigdzy
podatnikami a organami podatkowymi lub organami kontroli skarbowej na gruncie wyktadni lub stosowania
przez Emitenta przepiséw prawa podatkowego. Przyjecie przez organy podatkowe interpretacji prawa
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podatkowego innej niz przyjeta przez Emitenta moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowsg i
dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych.

Czeste zmiany przepisow podatkowych w szczeg6lnosci te wprowadzane z niewystarczajgcym vacatio legis
moga mie¢ istotny negatywny wpltyw na dziatalnos¢ Emitenta oraz utrudnia¢ jego biezaca dziatalnos¢. Istnieje
ryzyko, ze wprowadzenie nowych przepiséw prawa podatkowego lub ich zmiana moze skutkowaé¢ powstaniem
znaczacych kosztow wymuszonych okolicznosciami zwigzanymi z dostosowaniem sie¢ do takich nowych lub
zmienionych przepiséw lub kosztéw zwigzanych z niestosowaniem sie do nich.

Ryzyko zdarzern katastroficznych i klesk zywiofowych

Nieruchomosci stanowigce zabezpieczenie kredytdw udzielanych przez Emitenta moga zosta¢ zniszczone lub
ulec znaczacemu uszkodzeniu w wyniku wystapienia klgsk zywiotowych, takich jak powodzie, huragany, traby
powietrzne, gradobicia, pozary. Czestos¢ i skala wystgpowania klgsk zywiotowych jest trudna do przewidzenia.
Ponadto narastajgca w ostatnich latach zmiennos¢ pogody oraz warunkéw klimatycznych stwarza dodatkows
niepewnos¢, co do przysztych tendencji wystepowania tych zdarzen. Wystgpienie klesk zywiotowych moze
spowodowac obnizenie wartosci nieruchomosci, a w konsekwencji obnizenia wartosci zabezpieczenia Emitenta,
szczegblnie w przypadku braku waznego ubezpieczenia nieruchomosci lub braku mozliwosci przywrdcenia
nieruchomosci do poprzedniego stanu. W konsekwencji moze mie¢ to negatywny wplyw na sytuacje finansowsa
i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Ryzyko nieprzewidzianych zdarzen

Nieprzewidziane zdarzenia, takie jak: atak terrorystyczny i epidemie moga zakidci¢ dziatalnos¢ Emitenta i
spowodowaé znaczace straty. Straty te moga dotyczy¢ nieruchomosci, ruchomosci, aktywow finansowych i
kluczowych pracownikéw. Nieprzewidziane zdarzenia moga takze spowodowac¢ dodatkowe koszty operacyjne,
takie jak wyzsze sktadki ubezpieczeniowe. Mogs takze spowodowacé, ze Emitent nie bedzie w stanie uzyskac
ochrony ubezpieczeniowej w odniesieniu do niektérych rodzajéw ryzyka. W konsekwencji moze mie¢ to
negatywny wplyw na sytuacje finansowsa i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

CZYNNIKI, KTORE MOGA BYC ISTOTNE DLA OCENY RYZYK RYNKOWYCH ZWIAZANYCH
Z LISTAMI ZASTAWNYMI EMITOWANYMI W RAMACH PROGRAMU

Ryzyka dotyczace Listow Zastawnych
Ryzyko braku poreczenia lub gwarancji PKO BP

Emitent jest podmiotem zaleznym od PKO BP, jednak PKO BP nie udzielito gwarancji ani porgczenia za
zobowigzania Emitenta wynikajgce z Listow Zastawnych ani nie jest w jakikolwiek inny sposéb zobowigzane
do wykonania zobowiazan Emitenta z Listow Zastawnych, w przypadku ich niewykonania przez Emitenta.
Inwestycja w Listy Zastawne oznacza wiec inwestycje w instrument finansowy, ktéry nie posiada wsparcia
kredytowego PKO BP. W zwiazku z tym istnieje ryzyko, ze aktywa Emitenta nie bedg wystarczajace do
zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wynikajgcych z Listdw Zastawnych.

Brak przypadkdw naruszenia

Warunki Emisji nie zawieraja postanowien dotyczacych przypadkéw naruszenia, czyli katalogu zdarzen,
ktorych wystapienie mogtoby mie¢ negatywny wpltyw na Emitenta i uprawniatoby Posiadacza do zazadania od
Emitenta wczesniejszego wykupu Listow Zastawnych. W zwiazku z tym, nawet jesli wystapia zdarzenia, ktére
moga mie¢ negatywny wptyw na Emitenta i ktdre nie sg przestankami natychmiastowej wymagalnosci Listow
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Zastawnych przewidzianymi przepisami prawa, Posiadacze nie beda uprawnieni do zazadania wczesniejszego
wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta.

Ograniczony dostep do informacji o wierzytelnosciach z kredytéw hipotecznych

Posiadacze beda mieli dostep do ograniczonych informacji o kredytach hipotecznych stanowiacych podstawe
emisji Listow Zastawnych. Prospekt zawiera jedynie podstawowe informacje o kredytach hipotecznych
udzielonych przez Emitenta, ktére sa aktualne na dzien jego sporzadzenia. Emitent bedzie ogtaszat w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym, nie p6zniej niz przed uptywem trzech miesigcy od zakonczenia roku obrotowego
taczng kwote wierzytelnosci Emitenta i srodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw
zastawnych wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego. Wprawdzie prawidtowos¢ prowadzenia rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listbw zastawnych bedzie na biezaco kontrolowana przez niezaleznego
powiernika, jednak wyniki kontroli powiernika nie sa dostepne publicznie. W zwiazku z tym, istnieje ryzyko, ze
od dnia sporzadzenia niniejszego Prospektu, struktura wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych Listow Zastawnych moze ulec znaczacym zmianom, w tym zmianom, ktére moga mieé
negatywny wplyw na Emitenta lub Listy Zastawne.

Rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk

Ratingi kredytowe przyznane Emitentowi lub Listom Zastawnym moga nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk,
ktére moga wptynac na Listy Zastawne. Ratingi kredytowe nie stanowia rekomendacji nabycia lub sprzedazy
papieréw wartosciowych i moga zosta¢ zmienione lub wycofane.

Ryzyko zwigzane z odwofaniem Oferty, zawieszeniem Oferty, odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z
niedojsciem Oferty do skutku

Oferta danej serii Listdbw Zastawnych moze zosta¢ odwotana, zawieszona, Emitent moze odstapi¢ od jej
przeprowadzenia lub Oferta ta moze nie dojsé¢ do skutku. Srodki wptacane przez Inwestoréw przy sktadaniu
zapisOw na Listy Zastawne nie sg oprocentowane. W zwigzku z tym, inwestor, w przypadku odwotania lub
zawieszenia Oferty, odstgpienia od jej przeprowadzenia lub niedojécia Oferty do skutku, nie osiaggnie zysku, jaki
mogtby osiggna¢ inwestujac srodki przeznaczone na zaplate ceny emisyjnej za Listy Zastawne w inny sposob.

Ryzyka dotyczace wartosci rynkowej Listow Zastawnych
Weczesniejszy wykup Listéw Zastawnych

W sytuacjach okreslonych przepisami prawa, Emitent bedzie miat obowiazek wykupienia Listow Zastawnych
przed dniem ich wykupu. W wyniku wczesniejszego wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta, inwestor
moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Listdw Zastawnych
w sposéh, ktory zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Listéw Zastawnych
bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Emisja z dyskontem lub premig

Wartos¢ rynkowa Listow Zastawnych emitowanych z dyskontem lub premig w stosunku do wartosci nominalnej
moze by¢ bardziej zmienna niz wartos¢ rynkowa Listdw Zastawnych, ktére nie zostaly wyemitowane z
dyskontem lub premiag w stosunku do wartosci nominalnej. Co do zasady, im dtuzszy jest termin wykupu takich
Listéw Zastawnych, tym wigksza powinna by¢ zmiennos¢ ich wartosci rynkoweyj.

Zmiana prawa polskiego lub praktyki organéw administracji publicznej
Warunki Emisji Listdw Zastawnych zostaty sporzadzone na podstawie prawa polskiego obowigzujacego w dniu

zatwierdzenia niniejszego Prospektu przez KNF. Nie mozna wykluczyé, ze zmiany w polskim prawie lub
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praktyce organéw administracji publicznej po dniu zatwierdzenia niniejszego Prospektu przez KNF moga
negatywnie wptynaé¢ na wartos¢ rynkowa Listow Zastawnych.

Ryzyka zwigzane z obrotem
Brak obrotu na rynku wtornym lub jego niska p#ynnos¢

W dniu emisji danej serii Listow Zastawnych moze nie istnie¢ obrot na rynku wtérnym dla takich Listow
Zastawnych i istnieje mozliwos¢, ze taki obrot nigdy sie nie rozpocznie z uwagi na niskg chtonnosé rynku. Jesli
obrét na rynku wtérnym si¢ rozpocznie, ptynnosé¢ na rynku wtérnym moze by¢ mata. W zwigzku z tym inwestor
moze mie¢ trudnosci z tatwym zbyciem Listow Zastawnych lub zbyciem Listow Zastawnych po cenie, kt6ra
zapewnitaby mu dochdd z inwestycji w Listy Zastawne poréwnywalny z dochodem, ktéry mogtby osiggnaé,
gdyby zainwestowat w inne instrumenty finansowe, dla ktérych rozwinat sie ptynny rynek wtérny.

Stopy procentowe mogg wpfyngé na biezgcg wartosé Listow Zastawnych o stafym oprocentowaniu

Listy Zastawne o statym oprocentowaniu narazone sg w znacznie wigkszym stopniu na zmiane biezacej
wartosci zwiazanej ze zmiang stdp procentowych, niz Listy Zastawne o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stop
procentowych, a w szczegélnym przypadku wzrost powyzej stopy procentowej, wedtug ktérej oprocentowane
sg Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu, moze negatywnie wplynaé¢ na biezacg wartos¢ tych Listow
Zastawnych.

Ryzyka prawne dotyczace Listow Zastawnych
Zapadalnosé¢ Listow Zastawnych moze ulec przedZuzeniu

W dniu 1 stycznia 2016 r. wejdzie w zycie Ustawa Zmieniajaca. Zgodnie z Prawem Upadtosciowym o tresci
nadanej mu Ustawa Zmieniajaca, z dniem ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego, terminy wymagalnosci
jego zobowigzan wobec wierzycieli z listdw zastawnych ulegajg przedituzeniu od 12 miesiecy. Ponadto, w
pewnych przypadkach, terminy wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego wobec wierzycieli z listow
zastawnych z tytutu wartosci nominalnej tych listdw, moga ulec przediuzeniu o trzy lata od najp6zniejszego
terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych. W zwigzku z tym
istnieje ryzyko, ze wierzytelnosci Posiadaczy nie zostang zaspokojone w pierwotnych terminach wymagalnosci
Listow Zastawnych.

Oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listéw Zastawnych mogg zostaé zawieszone

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia
naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na
podstawie tej oferty, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez Emitenta, sprzedajacego lub inne podmioty
uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub sprzedajacego
albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastagpi¢, KNF, z zastrzezeniem art. 19 Ustawy o
Ofercie Publicznej, moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy
albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie diuzszy niz 10 dni roboczych; (ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty
publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia; lub (iii) opublikowaé, na koszt Emitenta
lub sprzedajacego, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwiazku z oferta publiczng, subskrypcja lub
sprzedaza.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze zastosowa¢ srodki, o ktérych mowa powyzej, takze
w przypadku, gdy: (i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy
sposOb naruszatyby interesy inwestoréw; (ii) istnieja przestanki, ktére w Swietle przepisbw prawa moga
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prowadzi¢ do ustania bytu prawnego Emitenta; (iii) dziatalnos¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razagcym
naruszeniem przepisoéw prawa, ktore to naruszenie moze mie¢ istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych
Emitenta lub tez w $wietle przepisow prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci Emitenta;
lub (iv) status prawny papierdw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych przepiséw
istnieje ryzyko uznania tych papierdw wartosciowych za nieistniejace lub obarczone wada prawna majaca
istotny wptyw na ich ocene.

Listy Zastawne mogg nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia
naruszania przepisébw prawa w zwigzku z ubieganiem si¢ 0 dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez Emitenta lub
podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie Emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie
moze nastgpi¢, KNF, z zastrzezeniem art. 19 Ustawy o Ofercie Publicznej, moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie
ubiegania sie o0 dopuszczenie lub wprowadzenie papierdw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, na
okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych; (ii) zakaza¢ ubiegania sie 0 dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym; lub (iii) opublikowaé, na koszt emitenta, informacje o
niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ubieganiem si¢ 0 dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze zastosowa¢ srodki, o ktdrych mowa powyzej, takze
w przypadku, gdy: (i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papierdw wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy
sposdb naruszatyby interesy inwestoréw; (ii) istnieja przestanki, ktére w Swietle przepisbw prawa moga
prowadzi¢ do ustania bytu prawnego Emitenta; (iii) dziatalnos¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razacym
naruszeniem przepisdw prawa, ktore to naruszenie moze mie¢ istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych
Emitenta lub tez w $wietle przepisow prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci Emitenta;
lub (iv) status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych przepiséw
istnieje ryzyko uznania tych papierdw wartosciowych za nieistniejace lub obarczone wada prawna majaca
istotny wplyw na ich ocene.

Zgodnie z §7 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, rozpoznajac wniosek o dopuszczenie instrumentéw
finansowych do obrotu na rynku, zarzad BondSpot bierze pod uwage (i) zdolnos¢ Emitenta do obstugi
zadtuzenia, w szczegolnosci w przypadku Emitenta, ktérego instrumenty diuzne innej emisji (serii) zostaty
dopuszczone do obrotu zorganizowanego, dotychczasowe wykonywanie w terminie zobowigzan wynikajacych z
tych instrumentoéw; (i) cechy instrumentéw dtuznych danej emisji (serii) oraz warunki ich emisji i wykupu; (iii)
inne okolicznosci mogace mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo obrotu oraz interes uczestnikow obrotu, w
szczegblnosci w przypadku emitenta, ktdrego instrumenty diuzne innej emisji (serii) zostalty dopuszczone do
obrotu na rynku lub w organizowanym przez BondSpot alternatywnym systemie obrotu, dotychczasowe
wykonywanie obowigzkéw informacyjnych. W przypadku, gdy zarzad BondSpot stwierdzi, ze nie sa spelnione
kryteria i warunki dopuszczenia okreslone w Regulaminie Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad BondSpot
odmawia dopuszczenia instrumentéw diuznych do obrotu na rynku.

Zgodnie z 810 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, rozpoznajac wniosek o dopuszczenie instrumentéw
finansowych do obrotu gietdowego, zarzad GPW bierze pod uwage (i) sytuacje finansowa Emitenta i jej
prognoze, a zwlaszcza rentownosé, ptynnosé i zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia, jak réwniez inne czynniki
majace wptyw na wyniki finansowe Emitenta; (ii) perspektywy rozwoju Emitenta, a zwlaszcza ocene
mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych z uwzglednieniem zrédet ich finansowania; (iii) doswiadczenie
oraz kwalifikacje cztonkéw organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta; (iv) warunki, na jakich emitowane
byly instrumenty finansowe i ich zgodnos¢ z zasadami, o ktérych mowa w § 35 Regulaminu Rynku
Regulowanego GPW; oraz (v) bezpieczenstwo obrotu gietdowego i interes jego uczestnikdw. W przypadku, gdy
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zarzad GPW stwierdzi, ze ktoras z tych przestanek nie jest spetniona, zarzad GPW moze odmoéwi¢ dopuszczenia
instrumentow finansowych do obrotu gietdowego.

Dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym lub rozpoczecie notowas Listow
Zastawnych na rynku regulowanym moze zosta¢ wstrzymane

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu na rynku regulowanym lub jest zagrozony interes inwestoréw, spétka prowadzaca rynek regulowany, na
zadanie KNF, wstrzymuje dopuszczenie do obrotu na tym rynku lub rozpoczgcie notowan wskazanymi przez
KNF papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi, na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Wstrzymanie dopuszczenia Listdw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym lub rozpoczecia notowan
Listow Zastawnych na rynku regulowanym moze prowadzi¢ do spadku wartosci Listéw Zastawnych lub
zmniejszenia ptynnosci Listow Zastawnych.

Obrot Listami Zastawnymi moze zosta¢ zawieszony

Zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy obrét okreslonymi papierami
wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na
mozliwo$¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym
rynku, albo naruszenia interesow inwestoréw, na zadanie KNF, spdtka prowadzaca rynek regulowany zawiesza
obrot tymi papierami lub instrumentami, na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Zgodnie z §22 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad BondSpot moze zawiesi¢ obrot Listami
Zastawnymi na okres do trzech miesiecy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesow
inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku, (i) na wniosek Emitenta, w tym w celu
zapewnienia inwestorom powszechnego i réwnego dostepu do informacji; lub (ii) jezeli Emitent narusza
przepisy obowigzujace na rynku. zarzad BondSpot zawiesza obr6t Listami Zastawnymi na okres do trzech
miesiecy, jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikdw obrotu. zarzad BondSpot
zawiesza obr6t Listami Zastawnymi na okres nie diuzszy niz miesiac na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Upowazniony pracownik BondSpot moze zawiesi¢
obrot Listami Zastawnymi na okres do jednego dnia, w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 §22 Regulaminu
Rynku Regulowanego BondSpot. W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej, uniemozliwiajgcej
korzystanie z urzadzen i srodkdw technicznych rynku przez co najmniej 5 cztonkéw, BondSpot moze zawiesic¢
obrot wszystkimi Listami Zastawnymi.

Zgodnie z 830 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, zarzad GPW moze zawiesi¢ obrét Listami Zastawnymi
na okres do trzech miesiecy: (i) na wniosek Emitenta; (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo
uczestnikow obrotu; lub (iii) jezeli Emitent narusza przepisy obowiazujace na gieldzie. Zarzad GPW zawiesza
obrét Listami Zastawnymi na okres nie dtuzszy niz miesiagc na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zawieszenie obrotu Listami Zastawnymi na Rynku Regulowanym BondSpot lub Rynku Regulowanym GPW
moze prowadzi¢ do spadku wartosci Listéw Zastawnych lub zmniejszenia ptynnosci Listéw Zastawnych.

Listy Zastawne mogg zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku regulowanym lub na Emitenta moze zostaé nafozona
kara pienigzna

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia przez Emitenta przepiséw
Ustawy o Ofercie Publicznej dotyczacych m. in. sporzadzenia i publikacji prospektu emisyjnego, sporzadzenia i
publikacji aneksu do prospektu emisyjnego lub niewypetniania obowigzkdw informacyjnych, KNF moze wyda¢
decyzje o wykluczeniu, na czas oznaczony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku

38



regulowanym. Ponadto, KNF moze natozy¢ kar¢ pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN lub zastosowaé
sankcje wykluczenia z obrotu na rynku regulowanym i kare pieniezna tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1b Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia przez Emitenta przepiséw
Ustawy o Ofercie Publicznej dotyczacych wydanego przez KNF nakazu wstrzymania oferty publicznej, zakazu
rozpoczecia oferty publicznej, nakazu wstrzymania ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, zakazu ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie
papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, zakazu udostepniania okreslonych informacji albo
dalszego ich udostepniania, nakazu wstrzymania rozpoczecia akcji promocyjnej lub przerwania prowadzenia
akcji promocyjnej lub zakazu prowadzenia akcji promocyjnej, KNF moze natozy¢ kare pienigzna do wysokosci
5.000.000 PLN.

Zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zadanie KNF, spdtka prowadzaca
rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez KNF papiery wartosciowe lub inne instrumenty
finansowe, w przypadku, gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu rynku
regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku, albo powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku naruszenia obowiazkow
informacyjnych lub obowigzku prowadzenia list 0sdb posiadajacych dostep do informacji poufnych,
okreslonych w art. 157, 158 oraz 160 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF moze wydaé¢
decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, natozy¢ kare pieniezng do
wysokosci 1.000.000 PLN albo wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym i natozy¢ kare pieni¢zna do wysokosci 1.000.000 PLN.

Zgodnie z 823 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad BondSpot wyklucza instrumenty dtuzne z
obrotu: (i) gdy ich zbywalno$¢ stata si¢ ograniczona; (ii) na zadanie KNF; (iii) w przypadku zniesienia
dematerializacji tych instrumentéw; (iv) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes
uczestnikéw obrotu; lub (v) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wiasciwy
organ nadzoru. Zarzad BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w przypadku: (i) gdy emitent
uporczywie narusza przepisy obowiazujace na rynku; (ii) ogtoszenia upadiosci emitenta albo w przypadku
oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie upadiosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztow postepowania; (iii) otwarcia likwidacji Emitenta; lub (iv) ztozenia stosownego wniosku
przez Emitenta, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia intereséw inwestoréw lub
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z 831 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, zarzad GPW wyklucza instrumenty finansowe z
obrotu gietdowego: (i) jezeli ich zbywalnos¢ stata sie ograniczona; (ii) na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi; (iii) w przypadku zniesienia ich dematerializacji;
lub (iv) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wiasciwy organ nadzoru. Zarzad
GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego: (i) jezeli przestaly spetniaé inne, niz
okreslony w ust. 1 pkt 1 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW warunek dopuszczenia do obrotu gietdowego
na danym rynku; (ii) jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace na gietdzie; (iii) na wniosek
Emitenta; (iv) wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogloszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania; (v)
jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikOw obrotu; (vi) wskutek podjecia decyzji o
potaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu; (vii) jezeli w ciggu ostatnich trzech
miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym instrumencie finansowym; (viii) wskutek
podjecia przez Emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowiazujace przepisy prawa; lub (ix) wskutek otwarcia
likwidacji Emitenta.
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Wykluczenie Listéw Zastawnych z obrotu na Rynku Regulowanym BondSpot lub na Rynku Regulowanym
GPW moze prowadzi¢ do spadku wartosci Listow Zastawnych lub zmniejszenia ptynnosci Listéw Zastawnych.

40



ANEKSY DO PROSPEKTU | DOKUMENTY WELACZONE PRZEZ ODESLANIE

Na podstawie art. 51 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent jest zobowigzany przekazywa¢ KNF
niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie dwoch dni roboczych od dnia wystapienia lub powziecia 0 nim
informacji, w formie aneksu do Prospektu, wraz z wnioskiem o jego zatwierdzenie, informacje o istotnych
btedach lub niedoktadnosciach w tresci Prospektu lub znaczacych czynnikach, mogacych wptynaé na ocene
Listow Zastawnych, zaistniatych w okresie od dnia zatwierdzenia Prospektu przez KNF lub o ktérych Emitent
powziat wiadomos¢ po jego zatwierdzeniu do dnia wygasnigcia waznosci Prospektu. Informacje zawarte w
takim aneksie (lub zawarte w dokumentach wiaczonych do aneksu przez odestanie) beds, w odpowiednim
zakresie, modyfikowa¢ lub zastepowaé informacje zawarte w niniejszym Prospekcie lub dokumencie
wiaczonym do Prospektu przez odestanie. Wszelkie zmienione lub zastgpione stwierdzenia beda stanowity
cze$¢ niniejszego Prospektu jedynie w ich zmienionym lub nowym brzmieniu.
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WARUNKI EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy dokument (Warunki Emisji), zostat zatwierdzony uchwatg zarzadu Emitenta nr 183/2015 z dnia 9
listopada 2015 r. i dotyczy wszystkich hipotecznych listéw zastawnych (Listy Zastawne) emitowanych przez
PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Gdyni, wpisany do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000528469, w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych (Program).
Szczeg6towe parametry danej serii Listow Zastawnych zostang okreslone w Ostatecznych Warunkach, ktére
powinny by¢ czytane tacznie z niniejszymi Warunkami Emisji. Niniejsze Warunki Emisji i Ostateczne Warunki
dla danej serii Listow Zastawnych stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach.
Niniejsze Warunki Emisji zostaty sporzadzone w Gdyni w dniu 9 listopada 2015 r.

1.

11

DEFINICJE | WYKLADNIA

Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Ostatecznych Warunkach.
Baza Odsetkowa oznacza:

@ jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "Actual/365", liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym podzielona przez 365 albo, jesli czes¢ Okresu Odsetkowego przypada w roku
przestgpnym, sume: (i) dni w tej czgsci Okresu Odsetkowego, ktora przypada w roku
przestepnym, podzielong przez 366 oraz (ii) liczbe dni w tej czesci Okresu Odsetkowego,
ktéra przypada w roku, ktory nie jest rokiem przestepnym, podzielong przez 365;

(b) jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "Actual/360", liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym podzielong przez 360; oraz

(© jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "30/360". liczbe dni w Okresie Odsetkowym
podzielong przez 360. przy czym liczba dni bedzie obliczana przy zatozeniu, ze rok ma 360
dni i dzieli si¢ na 12 miesiecy, z ktérych kazdy ma 30 dni, chyba ze:

(M ostatni dzien Okresu Odsetkowego jest 30 dniem miesigca ale pierwszy dzien Okresu
Odsetkowego jest dniem innym niz 30 lub 31 dzien miesigca i w takim wypadku
miesigc, w ktérym przypada ten ostatni dzien Okresu Odsetkowego nie bedzie
skracany do 30 dni dla potrzeb obliczenia odsetek; lub

(i) ostatni dzien Okresu Odsetkowego to ostatni dzien lutego i w takim przypadku luty
nie bedzie przedtuzany do 30 dni dla potrzeb obliczenia odsetek.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych prowadzony przez
KDPW.

Dzien Emisji oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
Dzien Platnosci Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni ustawowo wolnych od
pracy, w ktorym KDPW, banki oraz podmioty prowadzace Rachunki Papierow Wartosciowych i
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Rachunki Zbiorcze prowadza dziatalnos¢ umozliwiajacg przenoszenie Listdw Zastawnych i
dokonywanie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych.

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Ustalenia Praw oznacza, o ile aktualnie obowigzujace regulacje KDPW nie stanowia inaczej,
sz6sty Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci swiadczen z tytutu Listow Zastawnych, z wyjatkiem:

€)) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu hipotecznych listow zastawnych,
nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig¢
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta; oraz

(b) likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza, o ile aktualnie obowigzujace regulacje BondSpot lub
GPW nie stanowia inaczej, trzeci Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dla
ktérego zostanie ustalona stopa procentowa.

Dzien Wykupu oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
GPW oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibag w Warszawie.

Listy Zastawne o Stalej Stopie Procentowej oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sg naliczane
wedtug statej Stopy Procentowej.

Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej oznacza Listy Zastawne, od ktérych odsetki sg
naliczane wedtug zmiennej Stopy Procentowej.

Marza oznacza marze, stanowigcg sktadowa zmiennej Stopy Procentowej, okreslong w Ostatecznych
Warunkach.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Rozpoczecia Naliczania Odsetek (wliczajac ten dzien) do
pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia) i kazdy nastepny okres od Dnia Platnosci
Odsetek (wliczajgc ten dzien) do nastepnego Dnia Patnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), z
zastrzezeniem, ze w przypadku natychmiastowego wykupu ostatni okres odsetkowy moze mie¢ inng
diugose.

Posiadacz oznacza osobe uprawniong z Listdw Zastawnych.

Prawo Upadlosciowe i Naprawcze oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe i
naprawcze (tekst. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 233, ze zmianami).

Rachunek Papieréw Wartosciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4
ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowym.

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany pozagietdowy dla dtuznych papieréw wartosciowych
prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany (rynek podstawowy) dla diuznych papieréw
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1.2

wartosciowych, prowadzony przez GPW lub inny rynek regulowany wskazany w Ostatecznych
Warunkach.

Stopa Bazowa oznacza, dla Listow Zastawnych denominowanych w:

€)] PLN, stope procentowa WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez
Stowarzyszenie Rynkdw Finansowych "ACI Polska" dla depozytéw w PLN, o dtugosci
wskazanej w Ostatecznych Warunkach, wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub
inng stope procentowsy, ktdra zastapi powyzsza stope procentows;

(b) EUR, stope¢ procentowa EURIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez
European Money Markets Institute dla depozytéw w EUR, o dlugosci wskazanej w
Ostatecznych Warunkach, wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub inng stope
procentowgy, ktdra zastapi powyzszg stope procentows; lub

(c) USD oraz CHF, stope procentowa LIBOR ustalong w Dniu Roboczym poprzedzajacym Dzien
Ustalenia Stopy Procentowej przez ICE Benchmark Administration Limited, dla depozytéw,
odpowiednio w USD lub CHF, o ditugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach, wyrazong
w punktach procentowych w skali roku lub inng stope procentows, ktora zastapi powyzsza
stope procentowa.

Stopa Procentowa oznacza stope procentowg, na podstawie ktdrej bedzie ustalana kwota odsetek od
Listow Zastawnych o Statej Stopie Procentowej lub Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie
Procentowe;j.

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0
listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r., nr 99, poz. 919, ze zmianami).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz.
238, ze zmianami).

Ustawa o0 Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 94, ze zmianami).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1382, ze zmianami).

Zasady wyktadni

W niniejszych Warunkach Emisji:

@) odniesienia do paragrafu stanowig odniesienia do paragrafu niniejszych Warunkéw Emisji;
(b) odniesienia do:
) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja

odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu
ze zmianami; oraz

(i) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu, ktory zastapi
dany przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz
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4.1

4.2

4.3

7.1

(© tytuly oraz podtytuty uzyte na poczatku niektorych paragraféw zostaty podane wytacznie dla
utatwienia odniesienia i nie maja wplywu na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Listy Zastawne sa emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
oraz, w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Ustawy o
Obligacjach oraz na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r., uchwaty
Zarzadu Banku nr 183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. (stanowigcych zataczniki do niniejszego
Prospektu) oraz na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta stanowiacych podstawe emisji poszczegdlnych
serii Listow Zastawnych.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowiazuje sie spetni¢ na rzecz Posiadacza $wiadczenie pienigzne w wysokosci i terminach
okreslonych w Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach. Miejscem spelnienia §wiadczenia jest
Warszawa.

FORMA | MIEJSCE EMISJI

Listy Zastawne sa papierami wartosciowymi na okaziciela. Listy Zastawne nie maja postaci
dokumentu.

Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.

Zapis na Listy Zastawne lub przyjecie propozycji nabycia Listéw Zastawnych moga zosta¢ ztozone w
postaci elektronicznej.

RANKING

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mieé¢
rownorzedny status z wszelkimi innymi isthiejagcymi, biezacymi i przysziymi zobowigzaniami
Emitenta, ktorym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak
Listom Zastawnym.

TYTUL PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z LISTOW ZASTAWNYCH

Ustalenie praw z Listow Zastawnych oraz przenoszenie Listdw Zastawnych nastgpuje zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

OPROCENTOWANIE

Ostateczne Warunki danej serii wskaza, czy Listy Zastawne tej serii sa Listami Zastawnymi o
Zmiennej Stopie Procentowej czy Listami Zastawnymi o Stalej Stopie Procentowej.

Oprocentowanie Listdw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej sa oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu
Zastawnego naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

©) Zmienna Stopa Procentowa

Z zastrzezeniem paragrafu (d), zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona w nastepujacy
sposob:
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7.2

(b)

©

(d)

M W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent pobierze z odpowiedniego
zrodta Stope Bazowa. Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna, Emitent zwrdci sie do
Bankow Referencyjnych o podanie stép procentowych dla depozytéw w walucie, w
ktorej denominowane sg Listy Zastawne, o dtugosci odpowiadajacej dtugosci Okresu
Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku miedzybankowym innym bankom w
danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j.

(i) Zmienna Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie
Stopy Bazowej i Marzy albo, jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna i Emitent uzyskat
stopy procentowe oferowane przez co najmniej trzy Banki Referencyjne, sumie
Marzy i $redniej arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca po przecinku, przy
czym 0,005 lub wiecej zaokragla sie w gore) stdp procentowych zaoferowanych
przez Banki Referencyjne.

(iii) Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego Stopy Procentowej
w sposOb wskazany w paragrafach (i) i (ii) powyzej, Stopa Procentowa w tym
Okresie Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatnig dostepng Stope Bazows.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona po ustaleniu zmiennej Stopy
Procentowej, poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednego Listu Zastawnego przez
zmienng Stope Procentowa, pomnozenie uzyskanego wyniku przez Baze Odsetkowa
wskazang w Ostatecznych Warunkach i zaokraglenie uzyskanego wyniku do petnego,
odpowiednio, grosza, eurocenta, centa lub centyma (p6t lub wiecej bedzie zaokraglane w

gore).
Ogtoszenie Zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek

Posiadacze zostang powiadomieni o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie odsetek za dany
Okres Odsetkowy za posrednictwem Rynku Regulowanego.

Stopa Procentowa w przypadku op6znienia

W przypadku opdznienia w ptatnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Ptatnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktérym miata nastapic¢
ptatnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie Listdw Zastawnych o Statej Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Statej Stopie Procentowej sg oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu Zastawnego
naliczane sa dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

(@)

(b)

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona, poprzez pomnozenie wartosci
nominalnej jednego Listu Zastawnego przez stata Stope Procentowa, pomnozenie uzyskanego
wyniku przez Baze Odsetkowsg wskazang w Ostatecznych Warunkach i zaokraglenie
uzyskanego wyniku do pelnego, odpowiednio, grosza, eurocenta, centa lub centyma (p6t lub
wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Ogtoszenie kwoty odsetek
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Posiadacze zostang powiadomieni o kwocie odsetek za dany Okres Odsetkowy za
posrednictwem Rynku Regulowanego.

(© Stopa Procentowa w przypadku op6znienia

W przypadku op6znienia w platnosci odsetek wysoko$é Stopy Procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Pfatnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktérym miata nastgpic
platnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

PLATNOSCI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych beda dokonywane za posrednictwem KDPW i
podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze.

Wszelkie pfatnosci $wiadczen z tytutu Listdw Zastawnych beds dokonywane na rzecz Posiadaczy
posiadajacych Listy Zastawne na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania ptatnosci:

@) Jezeli dzien platnosci z tytutu Listow Zastawnych przypada na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, ptatnos¢ na rzecz Posiadacza nastapi:

Q) jezeli w Ostatecznych Warunkach wskazano Konwencje Nastepnego Dnia
Roboczego: w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po dniu pfatnosci. W
takim wypadku Posiadaczowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie w
dokonaniu ptatnosci; albo

(i) jezeli w Ostatecznych Warunkach wskazano Zmodyfikowana Konwencje
Nastepnego Dnia Roboczego: w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
dniu pfatnosci, chyba ze taki Dzien Roboczy przypada w nastepnym miesigcu
kalendarzowym, wtedy pfatnos¢ nastagpi w Dniu Roboczym przypadajacym
bezposrednio przed dniem platnosci.

(b) Platnosci $wiadczen z tytutu Listdbw Zastawnych beds dokonywane bez potracenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy.

PODATKI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listéw Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie witadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyréwnujacych
pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Listow
Zastawnych zwiagzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej
naleznosci publicznoprawne;.

Jezeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Posiadacz nie przekaze
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, najp6zniej w
Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentéw, w tym aktualnego certyfikatu rezydencji podatkowej,
niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany
w pelnej wysokosci.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

WYKUP LISTOW ZASTAWNYCH

Z zastrzezeniem paragrafu 10.2, Emitent wykupi wszystkie Listy Zastawne wedtug ich wartosci
nominalnej w Dniu Wykupu.

Jezeli Dzien Wykupu przypada p6zniej niz pie¢ lat po Dniu Emisji, Emitent moze, jesli taka mozliwosé
wskazano w Ostatecznych Warunkach, w celu spetnienia wymogow przewidzianych w art. 18 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, po uptywie pieciu lat od Dnia Emisji dokona¢ wykupu
wszystkich Listow Zastawnych przed Dniem Wykupu. Wczesniejszy wykup Listéw Zastawnych z
inicjatywy Emitenta moze nastagpi¢ w Dniach Platnosci Odsetek. Jezeli Emitent podejmie decyzje o
wykupie Listow Zastawnych zgodnie z niniejszym paragrafem, Emitent zawiadomi Posiadaczy o
wczesniejszym wykupie Listow Zastawnych nie pdzniej niz 30 dni przed Dniem Platnosci Odsetek, w
ktorym zamierza wykupi¢ Listy Zastawne. Wczesniejszy wykup Listdw Zastawnych nastapi wedtug
ich wartosci nominalnej wraz z narostymi odsetkami. Dodatkowo, jesli tak wskazano w Ostatecznych
Warunkach, wartos¢ nominalna Listow Zastawnych podlegajacych wykupowi z inicjatywy Emitenta
zostanie powiekszona o premi¢ w wysokosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach. Wczesniejszy
wykup Listéw Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z regulacjami KDPW.

Z zastrzezeniem przestanek natychmiastowej wymagalnosci hipotecznych listdw zastawnych
wskazanych w Ustawie o Obligacjach, Posiadaczom nie przystuguje prawo przedstawienia
hipotecznego listu zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu.

Ponizej przedstawiono informacje o sposobach i terminach wyplaty odsetek oraz o terminach i
warunkach wykupu Listéw Zastawnych, ktore beda stosowane w przypadku ogloszenia upadtosci
Emitenta od dnia 1 stycznia 2016 r.:

@ Z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, terminy wymagalnosci jego zobowigzan z Listow
Zastawnych wobec Posiadaczy ulegaja przedtuzeniu o 12 miesi¢cy. Zobowigzania wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogtoszenia
upadtosci Emitenta, zaspokaja si¢ w terminie 12 miesi¢cy od dnia ogtoszenia upadtosci, nie
wczesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o wynikach testu rownowagi pokrycia i
testu ptynnosci, z zastrzezeniem sytuacji, o ktérej mowa w par. (c). Od dnia ogtoszenia
upadtosci Emitenta, odsetki od wierzytelnosci z Listdw Zastawnych beda naliczane wedtug
zmiennej Stopy Procentowej i wyptacane w sposob i w terminach okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach.

(b) W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i pozytywnego wyniku testu
ptynnosci, roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych zaspokajane sa zgodnie z Warunkami
Emisji i Ostatecznymi Warunkami, z uwzglednieniem przedtuzenia terminéw wymagalnosci,
o0 ktérym mowa w par. (a). Zgromadzenie wierzycieli z Listow Zastawnych, nie p6ézniej niz w
terminie dwoch miesigcy od dnia obwieszczenia o wynikach testdw, moze podja¢ wigkszoscia
dwoch trzecich gtosow wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci Listéw Zastawnych
pozostajacych w obrocie uchwate o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu
sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego nalezacych do
osobnej masy upadtosci: (1) na rzecz banku hipotecznego wraz z przejsciem catosci
zobowigzan upadiego Emitenta wobec wierzycieli z Listéw Zastawnych albo (2) na rzecz
banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowigzan upadtego Emitenta wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych. Jezeli wptywy z tytutu sprzedazy sktadnikdéw osobnej masy
upadiosci pomniejszone o kwoty wskazane w Prawie Upadtosciowym i Naprawczym,
wyniosa co najmniej 5 procent tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w
obrocie Listdbw Zastawnych, roszczenia wierzycieli z Listdbw Zastawnych moga by¢
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11.

11.1

11.2

12.

13.

13.1

13.2

(©)

(d)

zaspokojone proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wczesniejszych niz w
przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w par. (a).

W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku
testu ptynnosci, terminy wymagalnosci zobowigzan Emitenta z Listow Zastawnych wobec
Posiadaczy z tytulu wartosci nominalnej Listow Zastawnych, w tym zobowigzan
wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem ogtoszenia upaditosci Emitenta, ulegaja
przedtuzeniu o trzy lata od najpdzniejszego terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do
rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Zgromadzenie wierzycieli z Listow Zastawnych,
nie pézniej niz w terminie trzech miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testéw, moze
podja¢ wiekszoscig dwoch trzecich gtoséw wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci Listow
Zastawnych pozostajagcych w obrocie, uchwate o niestosowaniu powyzszej procedury albo o
wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadtosci i sprzedazy sktadnikéw majatkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listéw Zastawnych. Od dnia ogtoszenia upadtosci
Emitenta, odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych beda naliczane wedlug zmiennej
Stopy Procentowej i wyptacane w sposob i w terminach okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach.

W przypadku, gdy wynik testu réwnowagi pokrycia nie jest pozytywny stosuje sie
odpowiednio procedure zaspokajania wierzycieli z wplywéw ze sprzedazy sktadnikdw
osobnej masy upadtosci, o ktorej mowa w par. (b) i procedure, o ktérej mowa w par. (c).

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia do Posiadaczy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy bedg umieszczane na stronie internetowej
Emitenta www.pkobh.pl lub kazdej innej, ktora ja zastapi.

Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane osobiscie,
listem poleconym lub pocztg kurierskg na adres Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Listow Zastawnych przedawniajg sie z uptywem 10 lat.

PRAWO WELASCIWE

Listy Zastawne sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowiazujacymi
w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spetniania §wiadczen z tytutu Listow Zastawnych,
wigzacy charakter beda miaty odpowiednie regulacje KDPW.
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PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Wptywy netto z kazdej emisji Listdbw Zastawnych zostang przeznaczone na finansowanie dziatalnosci Emitenta
zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, w szczeg6lnosci na udzielanie kredytéw
zabezpieczonych hipoteka oraz nabywanie wierzytelnosci innych bankdw z tytutu udzielonych przez nie
kredytéw zabezpieczonych hipoteka.

Szczeg6towe przeznaczenie wplywow netto z danej emisji Listow Zastawnych zostanie wskazane w
Ostatecznych Warunkach Emisji dla danej serii Listow Zastawnych.

Niniejsze wskazanie przeznaczenia wptywdw z emisji Listow Zastawnych nie stanowi celu emisji w rozumieniu
art. 32 ust 1 Ustawy o Obligacjach.
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OPIS EMITENTA
INFORMACJE O EMITENCIE - HISTORIA | ROZWOJ EMITENTA
Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta
Nazwa prawna (statutowa) Emitenta PKO Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna
Nazwa handlowa Emitenta PKO Bank Hipoteczny S.A.

Prawng (statutowa) nazwa Emitenta jest jego firma okreslona w § 2 pkt 1 Statutu w brzmieniu: PKO Bank
Hipoteczny Spdtka Akcyjna. W obrocie Emitent moze uzywaé¢ skrétu firmy w brzmieniu: PKO Bank
Hipoteczny S.A. (art. 305 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych w zw. z art. 21 Prawa Bankowego i § 2 pkt 2
Statutu).

Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

W dniu 24 pazdziernika 2014 r. Emitent zostal wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000528469, na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w
Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Aktualnie sadem, w ktérym znajduja si¢ akta rejestrowe Emitenta jest Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w
Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Opis przedmiotu i celu dziatalnosci Emitenta

Zgodnie z 8 5 Statutu, do podstawowych czynnosci Emitenta nalezy udzielanie kredytow zabezpieczonych
hipoteka, udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, w zakresie dopuszczonym przez Ustawe o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytutu kredytéw niezabezpieczonych hipoteka,
emitowanie hipotecznych listéw zastawnych oraz emitowanie publicznych listéw zastawnych.

Data utworzenia Emitenta oraz czas na jaki zostal utworzony
Emitent zostat utworzony w dniu 6 pazdziernika 2014 r. na czas nieoznaczony.

Siedziba, forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie i zgodnie z ktérymi dziala Emitent,
kraj, siedziba oraz adres i numer telefonu jego siedziby

Firma: PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna

Forma prawna;: spétka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Gdynia, ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia
Telefon: +48 58 662 92 40

Adres e-mail: PKOBankHipoteczny@pkobh.pl

Adres www: http://www.pkobh.pl/

KRS: 0000528469

REGON: 222181030
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NIP: 204-000-45-48

Przepisy prawa, zgodnie z ktérymi dziala Emitent dziala na podstawie Kodeksu Spotek Handlowych,

Emitent Prawa bankowego, Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych i innych przepiséw prawa
dotyczacych spotek prawa handlowego oraz bankdw.

Istotne zdarzenia w rozwoju dzialalnosci gospodarczej Emitenta

Data Zdarzenie

22 grudnia 2014 r. Ztozenie wniosku do KNF o: (i) zezwolenie na rozpoczecie dziatalnosci operacyjnej;
(ii) zatwierdzenie Regulaminu BHWN oraz (iii) powotanie powiernika i jego zastepcy.

6 marca 2015 . Uzyskanie zezwolenia KNF na rozpoczecie dziatalnosci operacyjne;j.
1 kwietnia 2015 r. Rozpoczecie dziatalnosci operacyjne;j.
ZARYS OGOLNY DZIALALNOSCI

Krotki opis dzialalnosci podstawowej Emitenta wskazujacy gtowne kategorie sprzedawanych produktow
lub swiadczonych ustug

Zakres mozliwej dziatalnosci Emitenta jest scisle regulowany przez Ustawe o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych. W ramach swojej dziatalnosci Emitent oferuje osobom fizycznym kredyty przeznaczone na
finansowanie nieruchomosci tj. kredyty na zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (§ 5 ust. 1
Statutu). Emitent udziela kredytow w ztotych polskich.

Maksymalna wysokos¢ kwoty kredytu, w momencie udzielenia, nie moze przekroczy¢:
. 100 procent BHWN; oraz

. 90 procent przysziej lub aktualnej wartosci nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia
kredytu, w przypadku kredytowania wktadu finansowego, przy czym Rekomendacja S zakiada
zmniejszenie tego poziomu do 85 procent i 80 procent odpowiednio w latach 2016 i 2017.

Dodatkowo ogélna kwota wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez Emitenta lub nabytych przez Emitenta
kredytow zabezpieczonych hipoteka w czesci przekraczajacej 60 procent BHWN nie moze przekroczy¢ 30
procent ogolnej kwoty wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

Zabezpieczenie wierzytelnosci Emitenta z tytutu udzielonego kredytu, ktéra ma by¢ wpisana do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, moga stanowi¢ hipoteki wpisane na pierwszym miejscu do
ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nastepujacych nieruchomosci:

. dom jednorodzinny lub dom jednorodzinny z garazem; lub

. lokal mieszkalny albo lokal mieszkalny wraz z miejscem postojowym w garazu wielostanowiskowym
lub z garazem.

Wyceng wartosci nieruchomosci ustala si¢ w scisle okreslonej formie, czyli BHWN zgodnie z ,,Regulaminem
ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci” zatwierdzonym przez KNF.
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Ponadto, zabezpieczeniem wierzytelnosci Emitenta z tytutu udzielonego kredytu moze by¢ przelew
wierzytelnosci pienigznej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, na ktorej
zostata ustanowiona lub ma by¢ ustanowiona hipoteka, stanowiaca zabezpieczenie kredytu.

Wierzytelnosci Emitenta zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych
nie moga w sumie przekracza¢ 10 procent ogdlnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,
stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych. W ramach tego limitu wierzytelnosci
zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga przekracza¢ 10 procent. Dodatkowo nie moga stanowi¢
podstawy emisji hipotecznych listdw zastawnych wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na
nieruchomosciach, ktérych eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie posiada trwatego charakteru, a w
szczegdblnosci na nieruchomosciach, ktérych czescig sktadows sg ztoza kopalin.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent zobowigzany jest do prowadzenia i
przechowywania rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, w ramach ktdrego w odrebnych pozycjach wpisane

sa:

. wierzytelnosci Emitenta, zabezpieczone hipoteka wpisang na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej,
stanowigce podstawe emisji listdw zastawnych;

. srodki Emitenta posiadane w gotowce, ulokowane w NBP lub w papierach wartosciowych
emitowanych przez lub posiadajacych gwarancje NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego Banku
Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstwa czionkowskich Unii Europejskiej oraz
Organizacji Wspétpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wyltaczeniem panstw, ktére restrukturyzuja lub
restrukturyzowaly swoje zadtuzenie w ciaggu ostatnich 5 lat, stanowigce podstawe emisji listdw
zastawnych do wysokosci 10 procent kwoty zabezpieczonych hipoteka wierzytelnosci.

Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listbw zastawnych zgodnie ze wzorem okreslonym w Uchwale KNF Nr
220/2014 w sprawie okreslenia wzoru rejestru zabezpieczenia listow zastawnych. Czynno$¢ rozporzadzajaca
Emitenta, ktorej przedmiotem jest wierzytelnos¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych,
wymaga zgody Powiernika. Do sidédmego dnia kazdego miesiaca Powiernik przekazuje KNF zatwierdzony
przez siebie, aktualny odpis wpiséw zabezpieczenia listdw zastawnych za miesigc poprzedni.

Emitent dodatkowo jest zobowigzany do prowadzenia rachunku zabezpieczenia listow zastawnych w celu
monitorowania wypetniania, w perspektywie dtugookresowej, nastepujacych wymogow:

o taczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listdw zastawnych nie
moze przekracza¢ sumy nominalnych kwot wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka,
stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych;

. dochéd Emitenta z tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych podstawe
emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizszy od kosztow z tytulu odsetek od
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych.

KNF, na wniosek Rady Nadzorczej Emitenta, powotuje na okres szesciu lat powiernika i jego zastepce.
Powiernik i jego zastepca nie sg pracownikami Emitenta, sa niezalezni i nie podlegajg poleceniom organu, ktory
ich powotat. Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie czy:

. zobowigzania wynikajace ze znajdujacych sie w obrocie listow zastawnych zabezpieczone sg przez
Emitenta zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

o przyjeta przez Emitenta BHWN ustalona zostata zgodnie z Regulaminem BHWN;
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o Emitent przestrzega limitdbw okreslonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych;

. sposéb prowadzenia przez Emitenta rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych odpowiada warunkom
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

. Emitent zapewnia zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
zabezpieczenie dla planowanej emisji listow zastawnych oraz kontrole, czy dokonane zostaty
odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Od dnia 1 stycznia 2016 r. powiernik bedzie rowniez sprawdzat, czy wyniki testu rownowagi pokrycia i testu
ptynnosci (o ktérych mowa ponizej) potwierdzajg, ze wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i $rodki, o ktorych
mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych o tresci nadanej jej Ustawa
Zmieniajgca, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na petne zaspokojenie
posiadaczy listéw zastawnych.

W przypadku, gdy powiernik stwierdzi, ze Emitent nie przestrzega wymogow, o ktérych mowa w art. 18
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych o tresci nadanej jej Ustawg Zmieniajaca lub gdy wynik
testu réwnowagi pokrycia lub testu ptynnosci nie bedzie pozytywny, niezwtocznie zawiadomi on o tym fakcie
Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Ponadto, z dniem 1 stycznia 2016 r. Ustawa Zmieniajaca wprowadzi szereg dodatkowych zmian do regulacji
dotyczacych listéw zastawnych i bankéw hipotecznych. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku
hipotecznego wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych nie bedzie mogta by¢ nizsza niz 110 procent tgcznej kwoty wartosci
nominalnych znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listébw zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot
wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych
listdw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85 procent tagcznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w
obrocie hipotecznych listow zastawnych. Ponadto, bank hipoteczny bedzie zobowigzany utrzymywac, odrebnie
dla hipotecznych listbw zastawnych oraz publicznych listow zastawnych, nadwyzke, utworzong ze srodkow
wiasnych, w wysokosci nie nizszej niz tagczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w
obrocie odpowiednio hipotecznych albo publicznych listdw zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie
kolejnych szesciu miesiecy. Srodki przeznaczone na ta nadwyzke nie beda mogly stanowi¢ podstawy emisji
listdw zastawnych.

Dodatkowo, w celu monitorowania spetniania powyzszych wymogdw, wprowadzone zostaty instytucje testu
réwnowagi pokrycia oraz testu ptynnosci. Test rbwnowagi pokrycia polega na weryfikacji, czy wierzytelnosci
banku hipotecznego oraz prawa i $rodki wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wystarczaja na
peitne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych. Test ptynnosci polega na ustaleniu, czy wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i $srodki wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych, w przypadku przedtuzenia terminéw wymagalnosci zobowiazan
banku hipotecznego z listéw zastawnych o 12 miesigcy. Test rownowagi pokrycia jest przeprowadzany nie
rzadziej niz co 6 miesiecy, a test ptynnosci — nie rzadziej niz co 3 miesiace. Testy te sg takze przeprowadzane w
przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.

Gloéwne rynki

Gtéwnym rynkiem prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta jest polski rynek nieruchomosci mieszkaniowych.
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Aktualna sytuacja na polskim rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce jest w fazie rozwoju. Obserwuje si¢ wzrost liczby mieszkan
przypadajacych na 1.000 mieszkancow. Wartos¢ tego wskaznika dla Polski wynosi 360 wedtug stanu na koniec
2013 r. i przedstawia sie wcigz niekorzystnie na tle Europy. Wskaznik liczby mieszkan przypadajacych na 1.000
mieszkancow jest w Polsce nizszy o 25 procent od sredniej UE réwnej 479. (Zrodto: Hana P., Novék P., Radl
Rogerova D., Property index, Overview of European Residential Markets, European Housing 2013, Deloitte
Czech Republic, 2014)
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(Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych G/ownego Urzedu Statystycznego, http:/stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/nieruchomosci-budynki-infrastruktura-
komunalna/gospodarka-mieszkaniowa-w-2013-r-,7,9.html (dostep 6 lipca 2015 r.))

Stopniowg poprawe obserwuje sie¢ w zakresie miernikdw stosowanych w ocenie jakosci warunkéw
zamieszkania, rozumianych jako dostepnos¢ wystarczajacej przestrzeni w lokalu. Jednym z nich jest wskaznik
przeludnienia, ktéry okresla odsetek osob zajmujacych przeludnione mieszkania, bioragc pod uwage liczbe
pomieszczen dostepnych w gospodarstwie domowym, wielkos¢ gospodarstwa domowego oraz wiek jego
cztonkdw i ich sytuacje rodzinna. Stopa przeludnienia dla Polski wedtug stanu na koniec 2013 r. wynosi 44,8
procent. Zmniejszyta si¢ ona 0 ok. 12 procent od roku 2008. Tym niemniej wciaz jest jedna z najwyzszych w
UE, w ktdrej wynosi ona przecietnie 17,4 procent, a wsréd starych krajéw cztonkowskich ksztattuje sie na
poziomie 10,8 procent.
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(Zrédio: opracowanie wfasne na podstawie danych Eurostat,
http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=ilc_lvho05a&Ilang=en (dostep 6 lipca 2015 r.))

Dane wskazuja, ze aby komfort zycia zréwnat si¢ z unijng srednig w Polsce brakuje mieszkan, a te istniejace sg
niewystarczajaco duze. Niedobdr mieszkan w Polsce szacuje si¢ na od okoto 1 min mieszkan (przy zatozeniu
wzglednie statej liczby os6b w gospodarstwie domowym) do 4-5 miIn mieszkan, a szacunki te uwzgledniaja
prognozowany spadek populacji o okoto 12 procent do 2050 r. (Zrodto: Gtéwny Urzad Statystyczny) W efekcie
istnieje duzy potencjat dla wzrostu rynku nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym (o ile pozostate
czynniki, takie jak cena mieszkan, dostepnos¢ oraz cena kredytu czy poziom bezrobocia, beda ksztattowaé sie
na sprzyjajacym poziomie).

Liczba mieszkan w Polsce rosnie przecietnie o ok. 130 - 150 tys. rocznie, co odpowiada liczbie nowych
mieszkan oddawanych do uzytkowania. Plasuje to Polske wsrdd liderdw rynku nowych mieszkan oddawanych
do uzytku w UE. W przeliczeniu na 1.000 mieszkancéw, w 2014 r. w Polsce oddano 3,7 mieszkania rocznie,
podczas gdy w UE wskaznik ten przyjat warto$é¢ 2,5.
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(Zrédio: opracowanie w/asne na podstawie danych G/ownego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/ (dostep: 6 stycznia 2015 r.))

W latach 2013 — 2014 odnotowano bardzo dobre wyniki sprzedazowe nieruchomosci mieszkalnych w Polsce.
Rekordowe rezultaty w tych latach stanowity pozytywny impuls dla deweloperéw do wzmozonej aktywnosci
inwestycyjnej, rzutujacej na liczbe mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Utrzymanie dotychczasowej
tendencji wzrostowej w ilosci rozpoczetych przedsiewzie¢ budowlanych odzwierciedli sie w kolejnych latach
we wzroscie liczby mieszkan oddanych do uzytkowania.
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Perspektywy rozwoju polskiego rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Polski rynek nieruchomosci mieszkaniowych znajduje si¢ w fazie stabilnego rozwoju. Wzrost popytu na
nieruchomosci mieszkaniowe obserwowany w ostatnich kwartatach zwiazany jest gtéwnie z poprawa sytuacji
finansowej polskich gospodarstw oraz spadajgcymi kosztami kredytéw hipotecznych, wynikajacymi z niskiego
poziomu stop procentowych. Deklaracje Rady Polityki Pienieznej w zakresie utrzymania aktualnego poziomu
stop procentowych przez kolejne kilka kwartaléw w potagczeniu z wcigz wysokimi potrzebami mieszkaniowymi
Polakéw pozwalaja na pozytywna ocene perspektyw rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce w
najblizszych kwartatach.

Bezposrednig zachetg dla wybranych grup nabywcow nieruchomosci mieszkaniowych do dokonywania
zakupoOw i zaciggania kredytow na lokale mieszkaniowe sg réwniez przeprowadzane przez rzad stymulacje w
sferze fiskalnej i monetarnej. Program ,,Mieszkanie dla Mtodych”, ktéry funkcjonuje od poczatku 2014 roku,
wplywa na wzrost aktywnosci nabywcow mieszkan, bezposrednio prowadzac do korzystnych implikacji na
rynku nieruchomosci mieszkalnych.

Korzystana perspektywa przysztych zmian wskaznikéw makroekonomicznych powinna sprzyja¢ dalszemu
rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce. Wzrost dochodéw nominalnych oraz spadek
bezrobocia, przy jednoczesnym wysokim wzroscie gospodarczym powinny pozytywnie wptywaé na poprawie
zdolnosci kredytowej Polakéw, co z kolei powinno przetozyé si¢ na zwiekszenie liczby nabywanych i
budowanych nieruchomosci mieszkaniowych.

Elementem, ktéry mogtby ogranicza¢ dostepnos¢ kredytéw hipotecznych dla kredytobiorcow jest
Rekomendacja S, dotyczaca obnizenia maksymalnego poziomu wskaznika LTV dla nowo udzielanych
kredytow mieszkaniowych do poziomu 80 procent w 2017 r. Jednakze dotychczasowe obnizenie tego
wskaznika do poziomu 90 procent nie przetozyto sie w znaczacy sposéb na spadek sprzedazy kredytdéw
hipotecznych. Z tego powodu, nie przewiduje sie fundamentalnych zmian w wielkosci sprzedazy nieruchomosci
mieszkalnych w wyniku kolejnych obnizek progu LTV. Zapowiadane przez rzad zmiany w Ustawie o Ochronie
Praw Nabywcéw, spowoduja w najblizszym czasie zwiekszenie liczby rozpoczetych budéw przez deweloperéw,
ktorych celem bedzie prowadzenie nowych inwestycji na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw.
Zwigkszona podaz mieszkan i doméw dostosowana do popytu powinna wptywaé¢ pozytywnie na stabilizacje
poziomu cen nieruchomosci.

Czynniki demograficzne powinny oddziatywaé pozytywnie na zwiekszenie sie popytu. W kolejnych latach w
zycie zawodowe wkrocza roczniki z wyzu demograficznego, ktory miat miejsce po roku 1989, co spowoduje
znaczny wzrost popytu na nieruchomosci mieszkaniowe.

Rynek listdw zastawnych w Polsce

Listy zastawne jako instrumenty finansowe sa obecne na polskim rynku kapitatowym od 2000 r. Zgodnie z
obowigzujacymi w Polsce przepisami prawa, listy zastawne moga by¢ emitowane wylacznie przez banki
specjalistyczne tj. banki hipoteczne. Emitentami listow zastawnych na rynku krajowym byly dotychczas
nastepujace banki hipoteczne: ING Bank Hipoteczny S.A. (wtaczony do ING Banku Slaskiego S.A. z dniem 31
pazdziernika 2011 r.), mBank Hipoteczny S.A. oraz Pekao Bank Hipoteczny S.A. W 2015 r. Raiffeisen Bank
Polska S.A. oraz Getin Noble Bank S.A. ztozyly do KNF wnioski o przyznanie zezwolenia na utworzenie banku
hipotecznego.

Listy zastawne w Polsce stanowia niewielkie zrodto finansowania wierzytelnosci hipotecznych tj. ponizej 1%.
Na dzien 31 grudnia 2014 r. wielkos¢ zobowigzan z tytutu dotychczas wyemitowanych listow zastawnych
wyniosta 4,129 mld PLN, z czego 92 procent stanowity hipoteczne listy zastawne. (Zrédto: Fundacja na Rzecz
Kredytu Hipotecznego). Emitenci listow zastawnych moga ubiega¢ si¢ o dopuszczenie przez NBP tych
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instrumentow jako zabezpieczenia zaréwno kredytu lombardowego i technicznego, jak réwniez operacji repo
realizowanych przez NBP.

Podstawy wszelkich oswiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej

Z uwagi na fakt, iz Emitent z dniem 1 kwietnia 2015 r. rozpoczat dziatalnos¢ operacyjna, brak jest niezaleznych
od Emitenta statystyk i publikacji, na podstawie ktérych Emitent mégtby sktada¢ oswiadczenia dotyczace jego
pozycji konkurencyjnej. Tym niemniej w swej strategii na lata 2015 — 2017 Emitent, na podstawie wilasnych
ocen i analiz, przyjmuje, ze bedzie wiodacym bankiem hipotecznym w Polsce.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA
Krétki opis dzialalnosci podstawowej Emitenta oraz miejsca Emitenta w grupie

Emitent jest instytucja wyspecjalizowang w udzielaniu kredytéw zabezpieczonych hipoteka. Dziatalnosé¢
Emitenta bedzie finansowana gtéwnie poprzez emisje hipotecznych listw zastawnych. Pozostatymi zrodtami
finansowania sg kapitaty wlasne Emitenta, srodki z emisji krétkoterminowych obligacji korporacyjnych oraz
linie kredytowe udzielone przez PKO BP lub inne instytucje finansowe.

Emitent jest cztonkiem grupy kapitatowej PKO BP. Grupg Kapitalows PKO BP tworzy PKO BP oraz jego
podmioty zalezne (bezposrednio i posrednio). PKO BP jest uniwersalnym bankiem depozytowo-kredytowym
obstugujacym osoby fizyczne, prawne oraz inne podmioty bedace osobami krajowymi i zagranicznymi. PKO
BP moze posiadac¢ wartosci dewizowe i dokonywaé obrotu tymi wartosciami, jak réwniez wykonywac operacje
walutowe i dewizowe oraz otwiera¢ i posiada¢ rachunki bankowe w bankach za granica, a takze lokowa¢ srodki
dewizowe na tych rachunkach. W strukturach PKO BP znajduje sic Dom Maklerski.

Ponadto, poprzez podmioty zalezne grupa kapitatowa PKO BP, poza dziatalnoscig bankows, $wiadczy ustugi
finansowe w zakresie leasingu, faktoringu, funduszy inwestycyjnych, funduszy emerytalnych, ubezpieczen na
zycie oraz ustugi wsparcia w zakresie prowadzenia dziatalnosci przez inne podmioty, a takze prowadzi
dziatalno$¢ windykacyjng i deweloperskg oraz zarzadza nieruchomosciami. W 2015 roku zostata utworzona
spotka PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA, ktora bedzie prowadzita dziatalnos¢ w zakresie ubezpieczen
majatkowych. Grupa kapitatowa PKO BP prowadzi dziatalnos¢ przede wszystkim na terytorium Polski, obecna
jest réwniez poprzez podmioty zalezne na Ukrainie i w Szwecji.

Ponizej przedstawiono schemat grupy kapitalowej PKO BP oraz jednostek stowarzyszonych i wspélnych
przedsigwzie¢ wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r.:
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[ podmioty zalezne |

podmioty stowarzyszone

wspolne przedsigwzigcia

PKO Towarzystwo Funduszy 100% | Poznanski Fundusz Poreczer 33.33% Centrum Elektronicznych Ustug 34%
Inwestycyinych SA 100% Kredytowych” Sp. z0.0. 3333% Platniczych eSenvice Sp. 20.0. 34%
100% 25.0001% 100%
PKO BP BANKOWY PTE SA Bank Pocztowy SA [EVO Payments International Sp. z0.0.
100% 25.0001% 100%
100% 100% 100% 100%
PKO Leasing SA PKO Bankowy Leasing Sp. 0.0, Centrum Operacyine Sp. z0.0. EVO Payments International s.r.0.
100% 100% 100% 100%
100% 100% ol 100%
PKO Bank Hipoteczny SA PKO Leasing Sverige AB [ i s o (e R e D
100%. 100% Sp.zo.0. 100%
100% 100%
PKO BP Finat Sp. zo.0. PKO BP Faktoring SA
100% 100%
INEPTUN - funduszinwestycyiny zamkni 100% 41.44%
. RO o | |‘.Cenwum Obstugi Biznesu" Sp. 20.0.
aktywow niepublicznych 100% | | 41.44%
100%
Bankowe Towarzystwo Kapitalowe SA
100%
72.9766% 100%
.CENTRUM HAFFNERA" Sp. 2 0.0. .Sopot Zdréj" Sp. z 0.0.
72.9766% 100%
100%
| Promenada Sopocka” Sp. 20.0.
100%
100% i i il 100%
KO Zycie Towarzystwo Ubezpieczet SA Ubezpieczeniowe Ustugi Finansowe
100% Sp.zo.0. 100%
100%
PKO Towarzystwo Ubezpieczef SA
100%
99.5655% " 100%
L Finansowa Kompania ,ldea Kapitat
99.5655% SEaZe 100%
100%
PKO Finance AB
100%
N 100%
ualia Development Sp. z0.0.
R i " 100% |
e e 100% Qualia spétka z ograniczong 50%
Inter-Risk Ukraina” Spolka zdodatkowg ~ 100% W odpowiedzialnoécia - Wiadysiawowo Sp. k -
odpowiedzialnoscia 100%
100% 100%
Qualia 2 Sp. zo.0. Qualia Hotel Management Sp.zo.0.
Finansowa Kompania ,Prywatne 95.4676% 100% 100%
Inwestycje” Sp. 20.0. 95.4676%
Qualia spéfka z ograniczong 99.9975% 5 . 100%
odpowiedzialnoscig - Neptun Park Sp. k. R [l REE e E 00, 100%
Qualia spéika z ograniczong 99.9811% N 100%
odpowiedzialnoscig - Sopot Sp. k. R el ReztencianichliaSpizor) 160%
Qualia spotka z ograniczong 99.9770% . 100%
odpowiedzialnoscia - Jurata Sp. k ) FR A (S A0 6T
Qualia 2 spétka z ograniczong 99.9750% S S 100%
odpowiedzialnoscia - Nowy Wilanow Sp. k. R P 100%
Qualia spétka z ograniczong 99.9123% Gietda Nieruchomosci Warto$ciowych 100%
odpowiedzialnoscia - Zakopane Sp. k. . Sp.zoo. 100%
Qualia spéika z ograniczong 99.8951% - - 51%
odpowiedzialnoscia - Pomeranka Sp. k . [P E RO 51%
Qualia spéika z ograniczong 50%
odpowiedzialnoscia - Projekt 1 Sp. k. .
Merkury - fundusz inwestycyjny zamknigty ~ 100% |
akiywow niepublicznych * 100% |
100% 5 100%
| Zarzad Majatkiem Gérczewska" Sp. 20.0. PR AR
100% odpowiedzialnoscia 3 SKA 100%
o S, 100% Molina spéika z ograniczong 100%
2000 100% odpowiedzialnoscia 4 S.KA 100%
Molina spotka z ograniczong 100% Molina spétka z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscia 1 SKA 100% odpowiedzialnoscia 5 SKA 100%
Molina spétka z ograniczong 100% Molina spéika z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscia 2 SKA P odpowiedzialnoscia 6 SKA Lo0%

Legenda:
% w kapitale zakladowym
9% w glosach
Nazwa
9% wniesionych wkiadow
9% certyikatow inwestycyinych
"1 PKO Bank Polski SA posiad y Funduszu kontroli nad

2. w spotkach komandytowych nalezacych do Grupy Qualia Development Sp. z0.0. spotka Qualia Sp. z0.0. lub spétka Qualia 2 Sp. 20.0. jest

3. drugim udzialowcem Spotki jest ,Inter-Risk Ukraina" Sp. zd.o.

aspolka Qualia D:
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Jezeli Emitent jest zalezny od innych podmiotéw w ramach grupy, jasne wskazanie tego faktu wraz z
wyjasnieniem tej zaleznosci

Emitent jest bezposrednio w 100 procentach zalezny od PKO BP, gtéwnego podmiotu grupy kapitatowe;j.

Model dziatalnosci Emitenta oparty jest na $cistej wspotpracy z PKO BP, w celu realizacji efektu synergii w
ramach grupy kapitatowej w zakresie wykorzystania narzedzi informatycznych oraz wiedzy i doswiadczenia.
Emitent i PKO BP wspétpracujg ze soba w ramach modelu agencyjnego, ktory jest szczeg6towo uregulowany
pomiedzy obydwoma bankami w umowie o wspolpracy o charakterze umowy outsourcingowej. Umowa ta
precyzuje zakres i sposéb wykonywania czynnosci przez PKO BP na rzecz Emitenta w zwigzku z prowadzong
przez Emitenta dziatalnoscig. Emitent w szczeg6lnosci korzysta z sieci sprzedazy i dystrybucji PKO BP. Model
agencyjny wspOtpracy obejmuje swym zakresem m. in.:

. sprzedaz kredytéw zabezpieczonych hipoteka dla klientéw indywidualnych z wykorzystaniem sieci
sprzedazy PKO BP, w tym posrednikéw i agentow;

o obstuge posprzedazowa w zakresie weryfikacji wnioskoéw posprzedazowych, dyspozycji i reklamacji,
gdzie PKO BP wykonuje czynnosci niewymagajace podjecia decyzji kredytowej;

. wspétdzielenie systeméw informatycznych z PKO BP w ramach udzielania, obstugi sprzedazowej oraz
posprzedazowej kredytéw zabezpieczonych hipoteka oraz na potrzeby prowadzenia ksiag
rachunkowych; oraz

. wsparcie w zakresie wykorzystania grupowych narzedzi, metodyk i modeli ryzyka zatwierdzonych
przez wiasciwe organy Emitenta na potrzeby oceny i kontroli ryzyka.

Emitent realizuje czynnosci o charakterze decyzyjnym (w tym podejmowanie decyzji kredytowych, jak rowniez
decyzji w sprawie zmian uméw kredytowych), natomiast PKO BP czynnosci niewymagajace podjecia decyzji.

INFORMACJE O TENDENCJACH

Informacje o jakichkolwiek znanych tendencjach, niepewnych elementach, zadaniach, zobowiazaniach
lub zdarzeniach ktére moga mieé znaczacy wplyw na perspektywy Emitenta przynajmniej do konca
biezacego roku obrotowego

Czynniki zewnetrzne
Czynniki makroekonomiczne

. PKB - tempo wzrost PKB ma przetozenie zaréwno na rynek nieruchomosci mieszkalnych jak i na
rynek kredytow hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB przektada si¢ bowiem na
wzrost liczby miejsc pracy oraz wysokos¢ zarobkow, a co za tym idzie na site nabywcza i zdolnosé
kredytowg konsumentéw. Z opublikowanych przez GUS w maju 2015 r. danych wynika, ze PKB
Polski wzrosto w pierwszym kwartale 2015 r. o 3,6 procent rok do roku, gtdwnie za sprawa inwestycji
i popytu krajowego. W komunikacie opublikowanym w kwietniu 2015 r. Ministerstwo Finanséw
prognozowalo, iz wzrost PKB Polski za caty 2015 r. wyniesie 3,4 procent. Ministerstwo Finanséw
zaktadato, ze motorem wzrostu gospodarczego pozostanie popyt krajowy dzieki dalszemu
przyspieszeniu dynamiki spozycia prywatnego i utrzymaniu na wysokim poziomie przyrostu inwestycji
prywatnych i publicznych. Z kolei Miedzynarodowy Fundusz Walutowy w prognozie przedstawionej
w maju 2015 r. zakladat wzrost PKB Polski w catym 2015 r. o 3,5 procent. Natomiast Komisja
Europejska w prognozie z tego samego miesigca ocenita perspektywe wzrostu polskiego PKB w 2015
r. na 3,3 procent. Takie tempo wzrostu PKB wplywa pozytywnie na poziom zatrudnienia i zarobkdw
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konsumentéw, a w konsekwencji przyczynia si¢ do generowania popytu na kredyty udzielane przez
banki w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci mieszkaniowych.

. Bezrobocie i zarobki — zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS na koniec czerwca 2015 r. liczba
bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy w Polsce wyniosta 1.622,3 tys. osob i spadia w
ujeciu rocznym o 290,2 tys. osob, tj. o 15,2 procent. Poziom bezrobocia na koniec czerwca 2015 r.
wyniost 10,3 procent wzgledem 12 procent na koniec czerwca 2014 r. Z kolei przecigtne
wynagrodzenie ptacone w pierwszym kwartale 2015 r. wyniosto weditug danych GUS 4.060,53 zt
wzgledem 3.739,97 zt. w drugim kwartale 2014 r. Zwiekszenie liczby oséb aktywnych zawodowo oraz
wzrost poziomu wynagrodzen sprzyja rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkalnych, a co za tym idzie
zwigksza popyt na kredyty hipoteczne. Dalsza poprawa tego wskaznika moze mie¢ pozytywny wptyw
na rynek kredytéw mieszkaniowych, a co za tym idzie na wyniki finansowe i dziatalnos¢ Emitenta.

. Inflacja — poziom inflacji ma wpltyw na site nabywczg konsumentéw oraz poziom stop procentowych.
Niska inflacja sprzyja zwigkszeniu zdolnosci kredytowej klientow bankéw, co przektada si¢ z kolei na
wielkoé¢ sprzedazy kredytow mieszkaniowych. Wedtug danych publikowanych przez GUS wskaznik
inflacji CPl za maj 2015 r wyniést -0,9 procent w odniesieniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Prognoza inflacji na okres kolejnych 12 miesiecy opublikowana przez GUS w czerwcu
2015 r. zaktada natomiast wzrost CPl o 0,2 procent. Tak niski poziom inflacji, przechodzacy w
niektérych miesigcach w deflacje sprzyja utrzymywaniu sie niskich stép procentowych, co z kolei
wptywa na koszty kredytu i zdolnos¢ kredytowa konsumentow. Te czynniki moga pozytywnie
wplywac na poziom sprzedazy kredytow hipotecznych przez Emitenta.

. Stopy procentowe — niskie stopy procentowe przektadaja sie na spadek kosztéw kredytéw i
zwiekszenie zdolnosci kredytowej konsumentéw. Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu stopa
referencyjna w Polsce wynosita 1,5 procent i byla najnizsza w historii. Zgodnie z oczekiwaniami
wiekszosci ekonomistow, zaciesnienia polityki monetarnej nalezy spodziewac sie w pierwszej potowie
2016 r. Utrzymanie stop procentowych na takim poziomie moze sprzyja¢ sprzedazy kredytow
hipotecznych przez Emitenta oraz powinno pozytywnie wptywaé¢ na terminowos¢ regulowania
zobowigzan kredytowych przez kredytobiorcow.

. Kursy walut — ksztattowanie si¢ kurséw walut, w szczeg6lnosci kursu EUR/PLN, USD/PLN oraz
CHF/PLN moze mie¢ znaczacy wpltyw na koszty zabezpieczenia otwartych pozycji walutowych
Emitenta, w szczegdlnosci w zakresie instrumentéw pochodnych wykorzystywanych przez Emitenta
do zabezpieczenia ryzyka walutowego zwigzanego z wyemitowanymi listami zastawnymi.
Destabilizacja kursow walut wywotana przez jakiekolwiek czynniki zewnetrzne, w tym m.in. te o
charakterze politycznym, gospodarczym lub spotecznym moze wptywaé na wyniki finansowe i
dziatalnos¢ Emitenta. Zapoczatkowany w 2012 r. kryzys w strefie euro i UE oraz powstate w ostatnim
okresie ryzyko wyjscia Grecji ze strefy euro moga negatywnie wptywaé na kursy walut oraz sytuacje
finansowa Emitenta

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

Korzystna perspektywa przysztych zmian wskaznikéw makroekonomicznych powinna wspiera¢ dalszy rozwdj
rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce. Notowany wzrost dochodéw nominalnych oraz spadek
bezrobocia, przy jednoczesnym wysokim wzroscie gospodarczym powinny pozytywnie wptywaé na poprawe
zdolnosci kredytowej Polakéw, co z kolei powinno przetozy¢ si¢ na zwigkszenie liczby nabywanych i
budowanych nieruchomosci mieszkaniowych.
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Rynek listéw zastawnych

. Wielkos¢ i ptynnosé — polski rynek listow zastawnych charakteryzuje sie stosunkowo matg wielkoscig i
niska ptynnoscig. Na dzien 31 grudnia 2014 r. taczna wartos¢ wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne listéw zastawnych pozostajacych w obrocie wyniosta 4,129 mld zt, co stanowi zaledwie 0,9
procent wartosci kredytéw hipotecznych udzielonych przez polski sektor bankowy. Powstanie nowych
bankéw hipotecznych oraz zmiany w przepisach prawa regulujacych listy zastawne i dziatalnosé
bankéw hipotecznych, ktére maja wejs¢ w zycie w dniu 1 stycznia 2016 r., powinny pozytywnie
wplyna¢ na wielkos¢ i w konsekwencji na ptynnosé polskiego rynku listéw zastawnych.

. Konkurencja — na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu, w Polsce dziatalno$¢ operacyjng
prowadzity trzy banki hipoteczne: Emitent, mBank Hipoteczny S.A. oraz Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Whioski o zezwolenie na utworzenie bankéw hipotecznych ztozyty dodatkowo dwa banki: Raiffeisen
Bank Polska S.A. oraz Getin Noble Bank S.A. Z kolei Bank Zachodni WBK S.A. ogtosit plany
zatozenia banku hipotecznego. Wzrost liczby bankéw hipotecznych w Polsce moze przetozy¢ si¢ na
zwiekszenie podazy listdw zastawnych, co wptywa¢ bedzie z jednej strony na zwiekszenie dostepnosci
tych instrumentéw finansowych dla inwestoréw oraz ich roli w portfelach inwestycyjnych, z drugiej
za$ na zwickszenie konkurencji na rynku listow zastawnych. To z kolei moze przetozy¢ sie na
podniesienie kosztéw finansowania sie Emitenta listami zastawnymi przy jednoczesnym mozliwym
ograniczeniu wolumenu emisji.

. Regulacje prawne — nowelizacja Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych moze mie¢
istotne znaczenie dla zwigkszenia wartosci emisji polskich listdw zastawnych. Zmiany ktore wejda w
zycie w dniu 1 stycznia 2016 r. znosza bowiem bariery zarowno dla inwestoréw polskich jak i
zagranicznych, zwigzane z inwestowaniem w polskie listy zastawne. Ustawa Zmieniajagca wprowadza
rowniez mechanizmy i wymagania dotyczace listow zastawnych oraz bankéw hipotecznych
zwigkszajace bezpieczenstwo instrumentu jakim jest list zastawnych z punktu widzenia inwestora.
Zmiany zaproponowane w nowelizacji pozwalaja réwniez bankom na wyzszy niz dotychczas poziom
refinansowania listami zastawnymi mieszkaniowych kredytdw hipotecznych.

Czynniki wewnetrzne

o Wykwalifikowana kadra — Emitent wdraza narzedzia i procedury majace na celu zagwarantowanie, iz
zatrudniona przez Emitenta kadra posiada najwyzsze kwalifikacje w zakresie wszystkich kluczowych
dla Emitenta obszaréw dziatalnosci. Emitent systematycznie podnosi kwalifikacje zatrudnionych
pracownikéw oraz dba o stabilnos¢ kadry. Czynniki te w istotny sposdb wplywaja na realizacje
strategii i celow biznesowych Emitenta, a co za tym idzie na jego dziatalnos¢ i wyniki finansowe.

. Proces udzielania kredytow i wspétpraca z PKO BP — w ramach procesu sprzedazy kredytdw
hipotecznych oraz obstugi posprzedazowej zwigzanej z kredytami hipotecznymi Emitent Scisle
wspOlpracuje z PKO BP, wspierajgc si¢ m. in. na jego sieci sprzedazy oraz zasobach IT. Wspolpraca ta
regulowana jest szczeg6towo poprzez umowe outsourcingowsa zawartg pomigdzy obydwoma
podmiotami. Wiasciwa implementacja procesow w tym zakresie ma istotny wptyw na dziatalnos¢ i
wyniki finansowe Emitenta.

o Zarzadzanie ryzykiem — Emitent przyktada najwyzsza wage do proceséw i systemdOw zarzadzania
ryzykiem. W tym celu systematycznie analizuje i usprawnia procedury i narzedzia stosowane w tym
zakresie. Rozwoj tej dziedziny dziatalnosci Emitenta ma istotne znaczenie dla podniesienia jego
bezpieczenstwa, a co za tym idzie ma istotny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta.
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PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

Emitent nie podaje do publicznej wiadomosci prognoz ani wynikéw szacunkowych. Zarzad Emitenta
postanowit rdwniez nie zamieszcza¢ w Prospekcie prognoz ani wynikéw szacunkowych.

ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE | NADZORCZE
Zarzad
Rafa# Koz/owski — Prezes Zarzgdu Emitenta

Jest absolwentem Szkoty Gtdwnej Handlowej w Warszawie oraz Uniwersytetu Warszawskiego i University of
Illinois, gdzie w 2008 r. ukonczyt studia MBA. Z branza bankowsa zwigzany od 1995 r. Pracowat na
stanowiskach dyrektorskich w Banku BPH S.A., Banku Polska Kasa Opieki S.A. i PKO BP. Pelnit takze
funkcje dyrektora finansowego i cztonka Zarzadu w Corporation of European Pharmaceutical Distributors N.V.
w Amsterdamie, gdzie zarzadzat migdzynarodowym holdingiem 160 spétek w Polsce, na Litwie i w Wielkiej
Brytanii. Od 2012 r. zwigzany byt z PKO BP, gdzie odpowiadat m.in. za projekt zwigzany z organizacja PKO
Banku Hipotecznego.

W toku Kkariery zawodowej zajmowal sie konstruowaniem strategii budzetowych bankéw oraz ich
monitoringiem, sporzadzaniem analiz finansowych i sprawozdan gietdowych dla Zarzadu banku oraz
przygotowywaniem ofert publicznych i transakcji akwizycji zagranicznych podmiotéw.

Jakub Niestuchowski — Wiceprezes Zarzgdu Emitenta

Jest absolwentem Szkoly Gtdéwnej Handlowej w Warszawie. Ponadto legitymuje si¢ migdzynarodowymi
certyfikatami Financial Risk Manager i Chartered Financial Analyst. W latach 2004-2015 pracowat w PwC,
gdzie prowadzit projekty z zakresu zarzadzania ryzykiem finansowym, tworzenia bankéw, pomiaru
efektywnosci. Z PKO BP wspétpracowat przy tworzeniu i biezacej koordynacji prac w ramach projektu budowy
banku hipotecznego.

W toku Kkariery zawodowej zajmowat si¢ doradztwem dla wiodacych bankéw w Polsce w zakresie zarzadzania
ryzkiem, w tym wdrazania metody IRB, wdrazania regulacji kapitatowych (Basel Il i 1ll). Z ramienia PwC
prowadzit réwniez liczne szkolenia i warsztaty dla instytucji finansowych, bankdw polskich i zagranicznych.

Marek Szczesniak — Wiceprezes Zarzgdu Emitenta

Absolwent Uniwersytetu .6dzkiego, kierunku Finanse i Bankowo$¢ na wydziale Ekonomiczno-Socjologicznym
oraz studiéw doktoranckich w Katedrze Zarzadzania Finansami Przedsigbiorstwa.

Z grupa PKO BP zwigzany od 2012 r., gdzie zajmowat stanowiska Wiceprezesa Zarzadu oraz cztonka Rady
Nadzorczej Kredobank SA na Ukrainie. Pracowat rowniez jako dyrektor Departamentu Integracji Ryzyka w
PKO BP.

Od poczatku kariery zawodowej pracowat w bankowosci w obszarze zarzadzania ryzykiem kredytowym.
Zajmowat stanowiska kierownicze w BRE Banku S.A., Banku BPH S.A., Banku DnB Nord Polska S.A. i
Allianz Bank Polska S.A.

Cztonkowie Zarzadu Emitenta nie prowadzg majacej istotne znaczenie dla Emitenta dziatalnosci podstawowej
poza Emitentem.

Adres miejsca pracy cztonkéw zarzadu Emitenta: ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia
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Rada Nadzorcza
Jakub Stanisfaw Papierski

Jest absolwentem Szkoty Gitéwnej Handlowej w Warszawie. Posiada réwniez licencje Chartered Financial
Analyst.

Karier¢ zawodowa rozpoczynat w 1993 r. w firmie konsultingowej Pro-Invest International. W latach 1995-96
pracowat w Domu Maklerskim ProCapital, a nastepnie w Creditanstalt Investment Bank. W marcu 1996 r.
rozpoczat prace w Deutsche Morgan Grenfell/Deutsche Bank Research zajmujac sie sektorem bankowym w
Europie Srodkowej i Wschodniej.

Od listopada 2001 r. do wrzesnia 2003 r. pracowat w Banku Polska Kasa Opieki S.A. jako dyrektor
wykonawczy Pionu Finansowego, nadzorujac bezposrednio polityke finansowg i podatkowa banku, systemy
informacji zarzadczej oraz skarb i zarzadzanie portfelami inwestycyjnymi, a takze byt cztonkiem Komitetu
Zarzadzania Aktywami i Pasywami Banku. W pazdzierniku 2003 r. objat stanowisko prezesa Zarzadu
Centralnego Domu Maklerskiego Pekao SA, a od wrzesnia 2006 r. pehit jednoczesnie funkcje
wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Pioneer Pekao TFI S.A. Od maja 2009 r. petnit obowigzki prezesa
Zarzadu Allianz Bank Polska SA, a od pazdziernika 2009 r. zajmowat stanowisko prezesa Zarzadu. Od 2010 r.
Wiceprezes Zarzadu PKO BP.

W latach 2005-2009 Jakub Papierski byt przewodniczacym Rady Programowej Akademii Liderow Rynku
Kapitatowego przy Fundacji im. Lestawa Pagi, a obecnie jest jej cztonkiem.

Jacek Wiadysfaw ObZekowski

Jest absolwentem Wyzszej Szkoty Pedagogicznej w Olsztynie - specjalizacja historia i dyplomacja. Ukonczy?t
kurs maklerski. Jest takze absolwentem University of Navara IESE- AMP. Prace zawodowga rozpoczat w 1991 r.
w Powszechnym Banku Gospodarczym S.A., gdzie do 1998 r. pracowat na stanowiskach od stazysty do
dyrektora Departamentu Zarzadzania Siecig. Od wrzesnia 1998 r. byt pracownikiem PKO BP, gdzie pracowat
kolejno na stanowiskach dyrektora Departamentu Bankowosci Detalicznej, dyrektora Departamentu Marketingu
i Sprzedazy i jednoczesnie p.o. dyrektora Biura Obstugi Rekompensat, dyrektora zarzadzajacego Pionem Sieci
oraz - od grudnia 2000 r. do czerwca 2002 r. - dyrektora zarzadzajacego odpowiedzialnego za nadzorowanie
prac zwigzanych z biznesowymi aspektami wdrozenia Centralnego Systemu Informatycznego. Do 2004 r. byt
przewodniczacym Rady Nadzorczej Inteligo Financial Services. Byt rdwniez przewodniczacym Rady
Nadzorczej KredytBank Ukraina. Od 2013 r. — wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej KREDOBANK SA. W
latach 2002 - 2007 byt wiceprezesem Zarzadu Banku odpowiedzialnym za obszar rynku detalicznego oraz
marketing. W tym czasie byl m.in. przewodniczacym Komitetu Kredytowego Banku, cztonkiem Rady
Dyrektoréw VISA EUROPE. Byt odpowiedzialny za przejecie Inteligo. Od 2011 r. Wiceprezes Zarzadu PKO
BP odpowiedzialny za nadzér nad Obszarem Rynku Detalicznego.

Od 2007 r. petnit funkcje prezesa zarzadu Dominet Bank S.A., a po fuzji - od 2009 do 2011 r. petnit w BNP
Paribas/Fortis Bank Polska S.A. funkcje wiceprezesa Zarzadu odpowiedzialnego za Pion Obstugi Matych
Przedsicbiorstw i Klientéw Indywidualnych.

Cztonek Rad Nadzorczych: Grupy Azoty S.A. od 2010 r. oraz PKO TFI S.A. od 2011 .
Piotr Stanisfaw Alicki

Jest absolwentem Wydziatu Matematyki i Fizyki Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu. Posiada
wieloletnie doswiadczenie w zakresie zarzadzania projektami informatycznymi w obszarze bankowosci.
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W latach 1990-1998 pracowat w Pomorskim Banku Kredytowym SA w Szczecinie w Departamencie
Informatyki - od 1997 r. jako Dyrektor, gdzie kierowat projektowaniem, rozwojem, wdrozeniami i eksploatacja
systeméw transakcyjnych Banku. W okresie 1999-2010 zatrudniony w Banku Polska Kasa Opieki S.A. -
poczatkowo jako Zastepca Dyrektora, a nastepnie Dyrektor Departamentu Rozwoju i Utrzymania Systemow
Informatycznych, w ostatnich czterech latach kierowat Pionem Informatyki. Zajmowat sie¢ m.in. realizacja fuzji
informatycznej czterech bankéw (Pekao SA, PBKS SA, BDK SA, PBG SA), wdrazal Zintegrowany System
Informatyczny oraz zarzadzat obszarem analiz biznesowych IT w tym banku. Kierowal takze integracja
informatyczna i migracja z systeméw Banku BPH S.A. do systeméw Banku Polska Kasa Opieki S.A.,
uczestniczyt w pracach zespotu odpowiedzialnego za przygotowanie catego procesu integracji. Od 2010 r.
Wiceprezes Zarzagdu PKO BP.

W latach 1999-2010 Piotr Alicki brat udziat w pracach Zwigzku Bankéw Polskich w: Komitecie Sterujagcym ds.
Rozwoju Infrastruktury Bankowej, Komitecie ds. Systemu Ptatniczego, Komisji Problemowej ds. Bankowosci i
Bankowych Ustug Finansowych oraz Radzie Bankowosci Elektronicznej. Od 2000 r. byt cztonkiem Rady
Nadzorczej Krajowej Izby Rozliczeniowej SA, a od 2005 r. do 2010 r. byt jej Przewodniczacym. W latach
2002-2010 reprezentowat Bank Polska Kasa Opieki S.A. w Radzie ds. Systemu Ptatniczego, dziatajacej przy
NBP, obecnie od 2010 reprezentuje w Radzie PKO BP. Zasiadat takze w Radach Nadzorczych spotek
nalezacych do grupy Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Odznaczony odznaka honorowa Prezesa NBP "Za Zastugi Dla Bankowosci Rzeczypospolitej Polskiej”, jest
laureatem konkursow "Lider Informatyki 1997", "Lider Informatyki 2010" oraz ,,Lider informatyki 2012”.

Piotr Mariusz Mazur

Ukonczyt Akademie Ekonomiczng we Wroctawiu, na kierunku Organizacja i Zarzadzanie. Posiada ponad
dwudziestoletnie doswiadczenie w pracy w bankowosci, w tym od 2000 r. na stanowiskach kierowniczych —
gtéwnie w obszarach ryzyka, restrukturyzacji i kredytéw. Posiada doswiadczenie w pracy w miedzynarodowych
grupach finansowych dziatajacych w Europie, USA i Ameryce Potudniowej. Cztonek rad nadzorczych, rad
wierzycieli, cztonek i przewodniczacy kluczowych komitetdw zarzadzania ryzykiem. Brat udziat w tworzeniu
strategii Banku Zachodniego WBK S.A., bezposrednio odpowiadat za zarzadzanie ryzykiem, optymalizacje
procesow windykacji i restrukturyzacji, wspotpracowat z regulatorami w Polsce i za granica. Piotr Mazur petni
funkcje Wiceprezesa Zarzadu PKO BP odpowiedzialnego za Obszar Zarzadzania Ryzykiem.

Po studiach w 1991 r. rozpoczat karier¢ zawodowa w Banku BPH S.A., w obszarze kredytow. W 1992 r. zaczat
prace w Banku Zachodnim S.A., a nastepnie po potaczeniu z Wielkopolskim Bankiem Kredytowym S.A. byt
zwigzany z Bankiem Zachodnim WBK S.A.. W latach 1992-2000 pracowat w Departamencie Inwestycji
Kapitatowych a nastepnie w latach 2000-2005 zajmowat stanowisko Dyrektora Departamentu Kontroli Jakosci
Kredytow. W latach 2005-2008 byt Dyrektorem Obszaru Business Intelligence i Zarzadzania Ryzykiem, a w
latach 2008-2010 byt Zastepca Gtéwnego Oficera ds. Ryzyka. Od stycznia 2011 r. petnit funkcje Gtéwnego
Oficera Kredytowego a od marca 2012 r. takze Zastepcy Gtéwnego Oficera ds. Ryzyka. Ponadto byt
Przewodniczacym Komitetu Kredytowego Banku Zachodniego WBK S.A., Zastepca Przewodniczacego Forum
Ryzyka Kredytowego oraz Zastepca Przewodniczacego Forum Modeli Ryzyka.

Barbara Teresa Soares da Silva

Jest absolwentkg Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie, na kierunku Finanse i Bankowos$¢ — specjalizacja:
bankowos¢, rachunkowos¢ finansowa.

Kariere zawodowg rozpoczeta w 2002 r. jako inspektor w Zespole Bankdw Krajowych i Instytucji Finansowych
w Departamencie Bankowosci Zagranicznej i Integracji Europejskiej PKO BP. W okresie od listopada 2003 r.
do sierpnia 2005 r. zatrudniona w spoice Telekomunikacja Polska S.A. na stanowiskach specjalista w Zespole
Sprawozdawczosci Grupy TP oraz specjalista w Zespole Instrumentéw Pochodnych i Analizy Diugu w
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Departamencie Raportowania Finansowego Grupy TP. Nastepnie od wrzesnia 2005 r. do lipca 2007 r. Assistant
oraz Senior Assistant w Departamencie Bankowosci i Instytucji Finansowych firmie audytorskiej KPMG Audyt
sp. z 0.0.

W 2007 r. uzyskata uprawnienia biegtego rewidenta w Wielkiej Brytanii (cztonek Association of Chartered
Certified Accountants). Ponadto jest w trakcie postepowania kwalifikacyjnego na biegtego rewidenta przed
Krajowa Izbg Biegtych Rewidentow.

Z PKO BP zwigzana ponownie od lipca 2007 r., gdzie do stycznia 2012 r. sprawowata funkcje Kierownika
Zespotu ds. Optymalizacji i Analiz oraz Eksperta w Departamencie Rachunkowosci i Sprawozdawczosci. Od
stycznia 2012 r. do chwili obecnej sprawuje funkcje Dyrektora Biura Sprawozdawczosci w Departamencie
Rachunkowosci i Sprawozdawczosci

Artur Zbigniew Osytek

Jest absolwentem Wydziatu Nauk Ekonomicznych na Uniwersytecie Warszawskim — specjalizacja: bankowos¢ i
finanse. Po studiach rozpoczat prace w firmie audytorskiej Arthur Andersen sp. z 0.0. (od czerwca 2002 r.)
Ernst&Young Audit sp. z 0.0. W okresie od grudnia 2004 r. do stycznia 2007 r. Menadzer w Grupie Instytucji
Finansowych KPMG Audyt sp. z 0.0.

W czerwcu 2004 r. uzyskat uprawnienia biegtego rewidenta w Polsce (wpis na liste biegtych rewidentdw
prowadzong przez Krajowg lIzbe Biegtych Rewidentéw), a w pazdzierniku 2006 r. takze w Wielkiej Brytanii
(Association of Chartered Certified Accountants). Ponadto posiada amerykanskie uprawnienia audytora
wewngetrznego (Certified Internal Auditor).

Od stycznia 2007 r. zwiazany jest z PKO BP, gdzie do lutego 2008 r. petnit funkcje Zastepcy Dyrektora
Departamentu Rachunkowosci i Podatkéw, nastepnie do listopada 2010 r. Dyrektor Departamentu
Rachunkowosci i Podatkéw, a od grudnia 2010 r. do chwili obecnej petni funkcje Dyrektora Departamentu
Rachunkowosci i Sprawozdawczosci.

Od czerwca 2008 r. petni funkcje Prezesa Zarzadu (Chairman of the Management Board) spdtki PKO Finance
AB z siedzibg w Sztokholmie. Ponadto w latach 2008 — 2010 cztonek Rady Nadzorczej spotki deweloperskiej
Pomeranka sp. z 0.0.

Niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej sa: Barbara Teresa Soares da Silva oraz Artur Zbigniew Osytek.

Niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej zostali wybrani weditug kryterium niezaleznych i kompetentnych
cztonkow rady nadzorczej zgodnie z Ustawg o Bieglych Rewidentach.

Adres miejsca pracy cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa.

Potencjalne konflikty interesdbw pomiedzy obowiazkami wobec Emitenta a innymi obowigzkami i
interesami prywatnymi Czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Wedtug wiedzy Emitenta nie wystepuja zadne potencjalne konflikty interesdbw pomiedzy obowiazkami wobec
Emitenta, a innymi obowiagzkami i interesami prywatnymi cztonkdéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej.

Praktyki organu administrujacego, zarzadzajacego i nadzorujacego
Komitet Audytu, Finanséw i Ryzyka

Komitet Audytu, Finanséw i Ryzyka skiada sie z trzech czionkdw powotywanych przez Rade Nadzorcza
sposrad jej grona. Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu w sktad Komitetu Audytu, Finanséw i Ryzyka
wchodzg: Piotr Mazur, Barbara Soares da Silva oraz Artur Osytek.
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Barbara Soares da Silva oraz Artur Osytek, bedacy rdwniez cztonkami Rady Nadzorczej, posiadajg kwalifikacje
w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej oraz spetniaja kryteria niezaleznosci wskazane w art. 86 ust
4 Ustawy o Biegtych Rewidentach.

Celem Komitetu Audytu, Finansdw i Ryzyka jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu obowigzkow
kontrolnych i nadzorczych nad sprawozdawczoscig finansows i ujawnianymi przez Emitenta informacjami
finansowymi, tadem korporacyjnym, system kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem oraz audytem
wewnetrznym i zewnetrznym.

Komitet Audytu, Finansdw i Ryzyka odpowiada w szczeg6lnosci za realizacje nastepujacych zadan:
o monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Emitenta;

. monitorowanie i okresowe dokonywanie oceny skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej oraz
przestrzegania zasad ostroznego i stabilnego zarzadzania Emitentem;

. monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosci biegtego rewidenta i
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych;

. monitorowanie zgodnosci polityki Emitenta w zakresie podejmowania ryzyka ze strategig i planem
finansowym Emitenta; oraz

. opiniowanie strategicznych kierunkéw i zadan w zakresie ryzyka bankowego w kontekscie strategii
Emitenta i uwarunkowan wynikajacych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia regulacyjnego, w
szczegolnosci w zakresie strategii zarzadzania ryzykiem, w tym dopuszczalnego og6lnego poziomu
ryzyka Emitenta.

Komitet ds. Wynagrodzer i Nominacji

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji sktada sie co najmniej z dwdch cztonkéw powotanych przez Rade
Nadzorczg sposrdd jej grona. Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu w sktad Komitetu ds. Wynagrodzen
i Nominacji wchodza: Jakub Papierski oraz Jacek Obtgkowski.

Celem Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej
statutowych obowiazkéw oraz zadan wynikajacych z przepiséw prawa, w szczegdlnosci w zakresie zapewnienia
odpowiedniosci (doswiadczenie oraz wiedza) cztonkéw zarzadu Emitenta (rekrutacja oraz monitoring
odpowiedniosci), a takze ogolnych zasad polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen oso6b zajmujacych
stanowiska kierownicze u Emitenta, zasad wynagradzania oraz zasad wynagradzania czionkéw zarzadu
Emitenta.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji odpowiada w szczegdlnosci za realizacje nastepujacych zadan:

. opiniowanie i dokonywanie okresowego przegladu nominacji na kluczowe stanowiska zarzadcze u
Emitenta;

. przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczacych odpowiednich form umowy z cztonkami
Zarzadu;

. opiniowanie obowigzujacych u Emitenta Kodeksu Etyki oraz Zasad Zarzadzania Konfliktem
Interesow;

. opiniowanie wnioskéw dotyczacych zgody dla czionka Zarzadu na zajmowanie sie dziatalnoscig
konkurencyjna;
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o opiniowanie i dokonywanie okresowego przegladu og6lnych zasad polityki zmiennych sktadnikéw
wynagrodzen 0s6b zajmujacych stanowiska kierownicze; oraz

) przygotowanie i przeprowadzenie rocznego podsumowania oceny odpowiedniosci Zarzadu, a takze
programu podnoszenia kwalifikacji cztonkéw Rady Nadzorczej.

Procedury fadu korporacyjnego

Emitent nie stosuje Dobrych Praktyk, gdyz akcje Emitenta nie sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW.

W dniu 15 grudnia 2014 r. Zarzad Emitenta przyjat do stosowania Zasady Ladu Korporacyjnego dla Instytucji
Nadzorowanych (wprowadzone uchwatg KNF nr 218/2014 z dnia 22 lipca 2014 r., ktore weszty w zycie w dniu
1 stycznia 2015 r.) (Zasady) w zakresie dotyczacym kompetencji i obowigzkéw Zarzadu tj. prowadzenia spraw
Emitenta i jego reprezentacji, zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa i statutem Emitenta, z
zastrzezeniem, iz postanowienia Zasad odnoszace si¢ do zasad wspoétdziatania oraz uprawnien wielu
udziatowcdw nie beda stosowane ze wzgledu na fakt posiadania przez Emitenta jednego akcjonariusza (§ 8 ust.
4,89ust. 1iust. 6,810ust. 3, 8 11 ust. 3 oraz § 31 ust. 3). Rozdziat 9 Zasad, dotyczacy zarzadzania aktywami
na ryzyko klienta, nie bedzie stosowany z uwagi na nieprowadzenie przez Emitenta dziatalnosci w tym zakresie.

W dniu 18 grudnia 2014 r. Rada Nadzorcza Emitenta przyjeta do stosowania Zasady w zakresie dotyczacym
kompetencji i obowigzkéw Rady Nadzorczej tj. nadzorowania prowadzenia spraw Emitenta zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa i statutem Emitenta.

POWIERNICY

Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu, KNF, na wniosek Rady Nadzorczej, powotal powiernika,
Tadeusza Swata, i jego zastepce, Grzegorza Kedzig.

Tadeusz Swat

Absolwent Ekonomiki Budownictwa Szkoty Gtéwnej Planowania i Statystyki oraz podyplomowych studiéw
»Efektywnosci Inwestycji” oraz ,,Bankowosci” na tej uczelni.

Odbyt staze we Francji i Holandii w instytucjach zajmujacych si¢ finansowaniem i realizacja budownictwa
mieszkaniowego. Przez ponad 20 lat pracowat w PKO BP zajmujac sie szeroko rozumianym finansowaniem
budownictwa mieszkaniowego na stanowiskach Zastepcy Dyrektora Departamentu, Dyrektora Departamentu
oraz Dyrektora Centrum Wierzytelnosci Mieszkaniowych.

Grzegorz Kedzia

Absolwent Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego na Uniwersytecie £.6dzkim oraz podyplomowych studiow
»Wyceny nieruchomosci” na Politechnice Warszawskiej. Praktyke zawodows w zakresie wyceny
nieruchomosci odbyt w Instytucie Doradztwa Majatkowego. Z bankowoscia hipoteczna zwigzany jest od 2001
roku. Pracowat na stanowisku analityka kredytow hipotecznych w LG Petro Banku SA i Nordea Bank Polska
SA. W latach 2004-2015 byt zatrudniony w PKO Banku Polskim SA, gdzie odpowiadat migdzy innymi za
wypracowanie koncepcji dziatania i stworzenie bankowej bazy danych o nieruchomosciach oraz procesy
wewnetrzne zwigzane z wyceng i aktualizacja wartosci nieruchomosci.

68



ZNACZNI AKCIJONARIUSZE

W zakresie znanym Emitentowi nalezy poda¢, czy Emitent jest bezposrednio lub posrednio podmiotem
posiadanym lub kontrolowanym oraz wskazaé podmiot posiadajacy lub kontrolujacy, a takze opisaé
charakter tej kontroli i istniejace mechanizmy, ktére zapobiegaja jej naduzywaniu

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

L. Udzial w kapitale Liczba gloséw Udzial w ogolnej
. . llosé posiadanych . L .
Akcjonariusz akeii zakladowym przystugujacych z  liczbie gloséw na
] Emitenta posiadanych akgcji WZA Emitenta
Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank
300.000.000 100 procent 300.000.000 100 procent

Polski Spotka
Akcyjna

Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktdrych realizacja moze w p6zniejszej dacie spowodowaé
zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Na dzien zatwierdzania Prospektu nie ma zadnych znanych Emitentowi ustalen, ktérych realizacja mogtaby w
po6zniejszej dacie spowodowaé zmiany w sposobie kontroli Emitenta.

KAPITAL AKCYJNY

Na kapitat zaktadowy Emitenta w wysokosci 300.000.000 (stownie: trzysta miliondw) ztotych skiada sie
300.000.000 (stownie: trzysta miliondw) akcji zwyktych imiennych serii A, o wartosci nominalnej 1 (stownie:
jeden) ztoty. Kapitat zaktadowy Emitenta jest optacony w catosci.

POSTEPOWANIA SADOWE | ARBITRAZOWE

W okresie ostatnich 12 miesigcy, Emitent nie uczestniczyt ani obecnie nie uczestniczy w postepowaniach przez
organami rzadowymi, postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, ktére to postepowania mogty miec¢ lub
miaty w niedawnej przesztosci istotny wptyw na sytuacj¢ finansows Emitenta. Wedtug wiedzy Emitenta na
dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu, takie postepowania nie wystepuja.

INFORMACJE OSOB TRZECICH

W niniejszym Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od 0s6b trzecich. Zrédtami informacji od 0s6b
trzecich sg: "2015 ECBC European Covered Bond Fact Book", "Property index, Overview of European
Residential Markets, European Housing 2013", Deloitte Czech Republic 2014, Fundacja na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, Gldwny Urzad Statystyczny oraz Eurostat. Emitent potwierdza, ze informacje te zostaty
doktadnie powtoérzone oraz ze w stopniu, w jakim jest tego $wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie
informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaly pominigte zadne fakty, ktore sprawityby, ze
powtorzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w btad.

ISTOTNE UMOWY ZAWARTE PRZEZ EMITENTA

Poza umowg outsourcingowg zawartg z PKO BP i opisang na stronie 60, Emitent nie zawart zadnych innych
istotnych uméw, ktdre nie bytby zawarte w ramach normalnego toku dziatalnosci Emitenta.
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OPIS PORTFELA KREDYTOW HIPOTECZNYCH
Informacje ogdlne

Zgodnie ze swoimi planami biznesowymi Emitent udziela jedynie mieszkaniowych kredytéw hipotecznych w
ztotych polskich na cele mieszkaniowe. Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka na nieruchomosci (dom lub
mieszkanie). Obecnie Emitent nie zabezpiecza wierzytelnosci na gruntach niezabudowanych.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Emitent udziela wytacznie kredytow, ktorych relacja wartosci kredytu do
wartosci rynkowej nieruchomosci nie przekracza 90 procent. Rekomendacja S zaktada obnizenie tego progu do
85 procent i 80 procent w latach 2016 i 2017.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent udziela wytacznie kredytéw dla
ktdrych relacja wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci ustalonej w formie BHWN nie przekracza 100
procent. Réwnoczesnie wierzytelnos¢ Emitenta, ktéra ma by¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listdw zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wylacznie hipoteka wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym
miejscu.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Ponizsze zestawienie przedstawia maksymalne narazenie Emitenta na ryzyko kredytowe dla pozycji
bilansowych i pozabilansowych, bez uwzglednienia posiadanych zabezpieczen wedtug stanu na 30 czerwca
2015 r. w tys. ztotych:

Naleznosci od bankdéw 7.076
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7.736
Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone 274.967
jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i

strat

Ekspozycja bilansowa — razem 289.779
Zobowigzania do udzielenia kredytow 11.977
Ekspozycja pozabilansowa — razem 11.977

Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do wartosci godziwej przez
rachunek zyskdw i strat

W ponizszej tabeli przedstawiono instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone jako
wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2015 r. w tys.
ztotych:

Dtuzne papiery wartosciowe emitowane przez banki centralne, 274.967
bony pieni¢zne NBP

Razem 274,967
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Naleznosci od bankéw

W ponizszej tabeli przedstawiono naleznosci od bankéw wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2015 r. w tys.
ztotych:

Naleznosci nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty 7.076
wartosci
Razem brutto 7.076

Odpisy z tytutu utraty wartosci -

Razem netto 7.076

U Emitenta nie wystepuja naleznosci od bankdéw przeterminowane lub z rozpoznang utratg wartosci. Obecnie
Emitent zawiera transakcje migdzybankowe jedynie z PKO BP i ocenia, ze ryzyko kredytowe wynikajace z tych
transakcji jest istotnie ograniczone, w zwigzku z czym Emitent nie tworzy na nie odpiséw z tytutu poniesionych,
ale nierozpoznanych strat.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Ponizsze zestawienie prezentuje jakos¢ portfela kredytow hipotecznych udzielonych klientom wedtug stanu na
30 czerwca 2015 r. (w tys. ztotych):

Kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 7.739
Kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci -

Kredyty z rozpoznana utratg wartosci -

Razem brutto 7.739
Odpis na kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty 3)
wartosci

Odpis na kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty -
wartosci

Odpis na kredyty z rozpoznana utrata wartosci -

Razem netto 7.736

Wartos¢ bilansowa portfela kredytéw bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2015 r.
(w tys. ztotych) przedstawia ponizsze zestawienie:

Nieprzeterminowane 7.739
Przeterminowane do 30 dni -

Przeterminowane od 31 do 60 dni -
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Przeterminowane od 61 do 90 dni -

Razem 7.739

Praktyki forbearance

Emitent jako forbearance przyjmuje dziatania majace na celu dokonanie uzgodnionych z diuznikiem zmian
warunkéw umowy, wymuszonych jego trudng sytuacja finansowg (dziatania restrukturyzacyjne). Celem dziatan
forbearance jest przywrocenie dtuznikowi zdolnosci do prawidtowej realizacji umowy oraz maksymalizacja
efektywnosci zarzadzania wierzytelnosciami trudnymi, tj. uzyskanie najwyzszych odzyskéw, jednoczesnie
ograniczajagc do minimum ponoszone koszty zwiazane z uzyskaniem odzyskéw, ktére sa bardzo wysokie w
przypadku prowadzenia postepowania egzekucyjnego.

Dziatalnos¢ forbearance polega na zmianie warunkéw sptaty wierzytelnosci, ktére sg indywidualnie ustalane
wobec kazdego kontraktu.

Zmiany moga polega¢ miedzy innymi na:

. roztozeniu zadtuzenia wymagalnego na raty;

. zmianie harmonogramu;

. zawieszeniu splaty;

. zmianie formuty splaty (raty annuitetowe, raty malejace);
o zmianie oprocentowania;

. redukcji wierzytelnosci;

. zmianie okresu karenciji.

W wyniku zawarcia i terminowej obstugi umowy typu forbearance, wierzytelnos¢ staje sie wierzytelnoscig
niewymagalna. Elementem procesu forbearance jest ocena mozliwosci wywigzania si¢ przez diuznika z
warunkéw umowy ugody (spfata zadtuzenia w ustalonych terminach). Zawarte umowy typu forbearance sg na
biezaco monitorowane. Zawarcie umowy typu forbearance, zmieniajagcej warunki umowne z uwagi na trudnosci
finansowe diuznika, stanowi jedna z przestanek indywidualnej utraty wartosci i skutkuje koniecznoscia
utworzenia odpisow lub rezerw aktualizujacych wartos¢ ekspozycji (rezerw) wynikajacych z tego faktu.

Kredyty i pozyczKi przestajg podlega¢ forbearance w przypadku, gdy spetnione sg tgcznie nastepujace warunki:

. nastgpita terminowa sptata przynajmniej dziewieciu rat od zwrotu wierzytelnosci z obstugi
restrukturyzacyjnej; oraz

. uptynety przynajmniej 22 miesiace od zwrotu wierzytelnosci do jednostki przekazujacej wniosek.

Przez terminowg splate na potrzeby forbearance rozumie sie sytuacje, gdy splata kazdej z rat nastgpita nie
p6zniej niz 30 dni po terminie sptaty okreslonym w harmonogramie umowy restrukturyzacyjnej.

Na dzien 30 czerwca 2015 r. w portfelu Emitenta nie wystepowaty ekspozycje podlegajace forbearance.
Koncentracja ryzyka kredytowego

Emitent definiuje ryzyko koncentracji kredytowej jako ryzyko wynikajace z istotnego zaangazowania wobec:
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o pojedynczych podmiotow lub grup podmiotéw, ktérych zdolno$¢ splaty zadluzenia zalezna jest od
wspolnego czynnika ryzyka;

o grup klientdw lub portfeli kredytowych narazonych na jeden czynnik ryzyka.

Bank ocenia ryzyko koncentracji analizujac strukturg portfela ze wzgledu na poziom wskaznika LTV
(bazujacego na wartosci rynkowej nieruchomosci) oraz region geograficzny.

Ponizsze zestawienie przedstawia strukture portfela kredytowego Emitenta wedtug LTV wedtug stanu na dzien
30 czerwca 2015 r. (w tys. ztotych):

od 0 procent do 50 procent 1.957
od 51 procent do 60 procent 526
od 61 procent do 70 procent 2.622
od 71 procent do 80 procent 2.634

powyzej 80 procent -

Razem 7.739

Ponizsze zestawienie przedstawia strukture portfela kredytowego Emitenta wedtug regionu geograficznego
wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2015 r. (w tys. ztotych):

mazowiecki 1.428
pomorski 867
wielkopolski 839
lubelsko-podkarpacki 783
zachodniopomorski 782
todzki 715
dolnoslaski 693
matopolsko-$swigtokrzyski 599
kujawsko-pomorski 540
$lasko-opolski 493
Razem 7.739

Zabezpieczenia

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Emitenta, w ktérego model biznesowy wpisane jest ryzyko
koncentracji w segmencie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych na nieruchomosciach, Emitent przyktada
szczeg6lna role do monitorowania wartosci zabezpieczen. Dlatego tez, szczegdlng role w ustanawianiu
minimalnych warunkéw transakcji stanowi polityka zabezpieczen w zakresie ryzyka kredytowego. Polityka
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zabezpieczen hipotecznych ma na celu nalezyte zabezpieczenie ryzyka kredytowego, na jakie narazony jest
Emitent, w tym ustanowienie zabezpieczen hipotecznych dajacych mozliwie najwyzszy poziom odzysku w
przypadku koniecznosci prowadzenia dziatan windykacyjnych.

Polityka Emitenta w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia Ustawe o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Prawo Bankowe oraz Ustawe o Ksiegach Wieczystych i Hipotece.
Ponadto, polityka Emitenta bierze pod uwage zalecenia KNF, w tym Rekomendacje¢ F, Rekomendacje S i
Rekomendacje J.

Emitent posiada i stosuje "Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci®, zatwierdzony
przez KNF, wydany na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, z uwzglednieniem
zapisdw Rekomendacji F dotyczacej podstawowych kryteriow stosowanych przez KNF przy zatwierdzaniu
regulaminéw ustalania BHWN wydawanych przez banki hipoteczne.

BHWN ustalona przez Emitenta odzwierciedla dtugookresowy poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia
jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez Emitenta i stuzy do okreslenia kwoty, do jakiej
moze by¢ udzielony kredyt zabezpieczony hipoteka na danej nieruchomosci lub do decyzji czy wierzytelnosé
zabezpieczona na przedmiotowej nieruchomosci moze by¢ nabyta przez Emitenta.

Emitent ustala BHWN w oparciu o ekspertyze BHWN, wykonang z zachowaniem nalezytej starannosci i
ostroznosci, uwzgledniajaca jedynie te cechy nieruchomosci i naktady konieczne do jej budowy, ktore beda
miaty charakter trwaly i przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji beda mozliwe do uzyskania przez kazdego
posiadacza nieruchomosci. W ekspertyzie, sporzadzonej na okreslong date, udokumentowane sg zatozenia i
parametry przyjete do analizy, proces ustalania BHWN i wynikajaca z niego propozycja BHWN. Ekspertyza
uwzglednia analizy i prognozy dotyczace parametrow specyficznych dla danej nieruchomosci, ktdre maja
wplyw na ocene ryzyka kredytowego, a takze czynniki o charakterze og6lnym np.: rozwoj liczby ludnosci, stope
bezrobocia, rozw6j regionalny i urbanistyczny.

Emitent jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie splaty udzielonego kredytu przyjmuje:
. hipoteke na nieruchomosci, wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu; oraz

. cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obcigzonej
hipoteka na rzecz Emitenta.
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PODSUMOWANIE REGULACJI PRAWNYCH DOTYCZACYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Ponizsze informacje sq¢ oparte wyfgcznie na przepisach prawa obowigzujgcych w Polsce w dniu zatwierdzenia
Prospektu oraz na tresci Ustawy Zmieniajgcej, ktora wejdzie w zycie 1 stycznia 2016 r. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogg stracié
aktualnosé.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje na temat regulacji prawnych nie stanowig porady prawnej i
selektywnie przedstawiajg wybrane zagadnienia zwigzane z listami zastawnymi.

Listy zastawne sg papierami wartosciowymi emitowanymi w oparciu o okreslone w Ustawie o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych kategorie wierzytelnosci. Oznacza to, ze $rodki pieniezne na obstuge
swoich zobowigzan z listdbw zastawnych emitent pozyskuje od swoich dtuznikdw, wykonujacych swoje
zobowigzania wobec emitenta.

Listy zastawne dzielg si¢ na dwie kategorie: hipoteczne listy zastawne i publiczne listy zastawne. Hipoteczne
listy zastawne sa emitowane w oparciu 0 wierzytelnosci emitenta zabezpieczone hipotekami. Publiczne listy
zastawne sg emitowane w oparciu o wierzytelnosci emitenta z tytutu kredytéw udzielonych jednostkom sektora
publicznego lub zabezpieczonych poreczeniem lub gwarancjg jednostek sektora publicznego.

Emitowanie listow zastawnych jest podstawowg czynnoscig bankéw hipotecznych i gtéwnym sposobem
pozyskiwania srodkéw na prowadzenie przez banki hipoteczne dziatalnosci. W zwiazku z tym, dziatalnosé
emisyjna bankéw hipotecznych podlega szczegétowym ograniczeniom. taczna kwota nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych banku hipotecznego nie moze przekroczy¢ 40-krotnosci jego
funduszy wiasnych. Ponadto, taczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych
listbw zastawnych nie moze przekracza¢ sumy nominalnych kwot wierzytelnosci banku zabezpieczonych
hipoteka, stanowiagcych postawe emisji hipotecznych listéw zastawnych. Dodatkowe ograniczenie stosuje sie do
obcigzania nieruchomosci, na ktdrych realizowane sg inwestycje budowlane. Wierzytelnosci zabezpieczone
hipotekami na takich nieruchomosciach nie moga przekracza¢ 10 procent ogdlnej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, ktore stanowig podstawe emisji listdw zastawnych.

Kontrolg nad prawidtows dziatalnoscia banku hipotecznego sprawuja powiernik i jego zastepca. Powiernik i
jego zastepca sa powotywani na okres szesciu lat przez KNF na wniosek rady nadzorczej banku hipotecznego.
Powiernik i jego zastepca sa niezalezni w wykonywaniu swoich obowiazkéw. Do zadan powiernika nalezy
sprawdzanie, czy:

. zobowigzania wynikajace za znajdujacych sie w obrocie listow zastawnych zabezpieczone sa przez
bank hipoteczny zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

. przyjeta przez bank hipoteczny BHWN ustalona zostata zgodnie z regulaminem;
. bank hipoteczny przestrzega limitéw tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych listéw zastawnych;
. sposéb prowadzenia rejestru zabezpieczenia listbw zastawnych odpowiada warunkom Ustawy o

Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych; oraz

. bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych zabezpieczenie dla planowanej emisji listow zastawnych oraz kontrole, czy dokonane
zostaty odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Ponadto, powiernik prowadzi biezacg kontrole prawidlowosci prowadzenia rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listdw zastawnych.

75



W przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego, $rodki uzyskane w wyniku wyegzekwowania
wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych moga by¢ wykorzystane wytacznie dla
zaspokojenia roszczen wynikajacych z listow zastawnych.

W dniu 1 stycznia 2016 r. wejdzie w zycie Ustawa Zmieniajaca, ktéra wprowadzi szereg zmian do regulacji
dotyczacych listéw zastawnych i bankéw hipotecznych. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku
hipotecznego wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych nie bedzie mogta by¢ nizsza niz 110 procent tacznej kwoty wartosci
nominalnych znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot
wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych
listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85 procent tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w
obrocie hipotecznych listow zastawnych. Ponadto, bank hipoteczny bedzie zobowigzany utrzymywac, odrebnie
dla hipotecznych listow zastawnych oraz publicznych listow zastawnych, nadwyzke, utworzong ze srodkow
wiasnych, w wysokosci nie nizszej niz tagczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w
obrocie odpowiednio hipotecznych albo publicznych listow zastawnych, przypadajacych do wyplaty w okresie
kolejnych szesciu miesiecy. Srodki przeznaczone na ta nadwyzke nie beda mogly stanowi¢ podstawy emisji
listdw zastawnych.

Zgodnie z Ustawa Zmieniajaca refinansowanie kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci innych
bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka w odniesieniu do pojedynczego
kredytu nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60 procent BHWN, a w przypadku nieruchomosci
mieszkaniowych, 80 procent BHWN.

Z dniem ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego terminy wymagalnosci jego zobowigzan z listéw zastawnych
ulegaja przedtuzeniu o 12 miesiecy. W przypadku upadtosci banku hipotecznego syndyk przeprowadza test
rownowagi pokrycia, a jesli jego wynik jest pozytywny, test ptynnosci. Test rownowagi pokrycia polega na
weryfikacji, czy wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki wpisane do rejestru zabezpieczenia
listéw zastawnych wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych. Test ptynnosci polega na
ustaleniu, czy wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i srodki wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych, w przypadku przedtuzenia
terminéw wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego z listow zastawnych o 12 miesiecy. Jesli wynik testu
rownowagi pokrycia i testu ptynnosci jest pozytywny, roszczenia posiadaczy listow zastawnych sg zaspokajane
zgodnie z warunkami emisji, z uwzglednieniem przediuzenia okresu wymagalnosci o 12 miesiecy. Jesli test
rownowagi pokrycia da wynik pozytywny, a test ptynnosci wynik negatywny, terminy wymagalnosci
zobowiazan banku hipotecznego wobec wierzycieli z listdw zastawnych z tytutu nominalnej wartosci tych
listbw, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem ogtoszenia upadtosci, ulegaja
przediuzeniu o trzy lata od najpdzniejszego terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru
zabezpieczenia listdw zastawnych. Ponadto, roszczenia wierzycieli z listdw zastawnych z tytutu nominalnej
wartosci tych listéw zaspokajane sa, proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wczesniejszych
niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, ze srodkow
tworzacych osobna masg upadtosci, o ile srodki te, po pomniejszeniu o wysokos¢: (i) tacznej kwoty wartosci
nominalnych odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie listéw zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie
kolejnych szesciu miesiecy oraz (ii) kosztow postepowania upaditosciowego w zakresie osobnej masy upadiosci
wynikajacych ze sprawozdania syndyka, wyniosa co najmniej 5 procent tacznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych.
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WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Ponizsze dane finansowe zostaty zestawione na podstawie zbadanego przez biegtego rewidenta srodrocznego
sprawozdania finansowego za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2015 r. sporzadzonego zgodnie z
MSSF, z uwzglednieniem wymogéw Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34. Srédroczne
sprawozdanie finansowe Emitenta zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego).

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Emitenta (w tys. ztotych)
Rachunek Zyskow i Strat (w tys. ztotych)

6 pazdziernika 2014 r.
- 30 czerwca 2015 r.

Przychody z tytutu odsetek 3.929

Koszty z tytutu odsetek -

Wynik z tytutu odsetek 3.929
Przychody z tytutu prowizji i optat 29
Koszty z tytutu prowizji i optat (345)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (316)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej (10)
Wynik z pozycji wymiany 0)
Pozostate przychody operacyjne 51
Pozostate koszty operacyjne a7
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto 34
Wynik z tytutu odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci i rezerw (5)
Ogolne koszty administracyjne (11.889)
Wynik z dzialalnosci operacyjnej (8.257)
Zysk / (Strata) brutto (8.257)
Podatek dochodowy 1.563
Zysk / (Strata) netto (6.694)
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Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw (w tys. zlotych)

6 pazdziernika 2014 r.
- 30 czerwca 2015 r.

Zysk / (Strata) netto (6.694)
Inne dochody catkowite -
Dochody catkowite netto, razem (6.694)
AKTYWA

Naleznosci od bankow 7.076
Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do 274.967
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7.736
Wartosci niematerialne 3.265
Rzeczowe aktywa trwate 658
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1.563
Inne aktywa 289
SUMA AKTYWOW 295.554
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY

Zobowigzania

Pozostate zobowigzania 2.227
Rezerwy 21
SUMA ZOBOWIAZAN 2.248
Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy 300.000
Wynik biezacego okresu (6.694)
KAPITAL WEASNY OGOLEM 293.306
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WLASNEGO 295.554
Wspotczynnik wyptacalnosci 822%
Warto$¢ ksiegowa (w tys. PLN) 293.306
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym (w tys. zlotych)

Wynik
za okres od dnia 6 pazdziernika 2014 roku do Kapitat biei):;cego Kapitatl

30 czerwca 2015 roku zaktadowy okresu wlasny ogotem
6 pazdziernika 2014 roku - - -
Emisja akcji serii A 300.000 - 300.000
Dochody catkowite razem, w tym: - (6.694) (6.694)
Zysk / (Strata) netto - (6.694) (6.694)
Inne dochody catkowite - - -
30 czerwca 2015 roku 300.000 (6.694) 293.306

Sprawozdanie z przeplywdw pienieznych (w tys. ztotych)

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej
Zysk / (Strata) brutto

Korekty razem:

Amortyzacja

Zmiana stanu aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu oraz instrumentéw
finansowych przy poczatkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu kredytow i pozyczek udzielonych klientom

Zmiana stanu innych aktywéw oraz aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy
Zmiana stanu rezerw i odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan oraz zobowigzan podporzadkowanych

Inne korekty

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci finansowej
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6 pazdziernika 2014 r.
- 30 czerwca 2015 r.

(8.257)
(280.577)
167

(274.910)

(7.739)
(289)
24
2.227
(57)

(288.834)

(4.090)

(4.090)



Wptywy z tytutu emisji kapitatowych papieréw wartosciowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto

w tym z tytutu réznic kursowych od gotowki i jej ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

300.000

300.000

7.076

7.076
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SUBSKRYPCJA
INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY

Warunki, parametry i przewidywany harmonogram Oferty oraz dzialania wymagane przy skladaniu
zapisow

Warunki Oferty

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia oferty publicznej lub ubiegania
si¢ 0 dopuszczenie poszczegOlnych serii Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu, do obrotu na
Rynku Regulowanym. Wszystkie Listy Zastawne emitowane w ramach Programu bedg oferowane w drodze
oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej.

Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna, maksymalna liczba Listéw Zastawnych
oferowanych w danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach danej serii Listdw Zastawnych
udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji.

PoszczegOlne serie Listow Zastawnych w ramach Programu emitowane bedg zgodnie z uchwatg Zarzadu
Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r. w sprawie ustanowienia Programu, uchwatg Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie zatwierdzenia warunkéw emisji oraz wzoru formularza
ostatecznych warunkéw emisji (stanowigcymi zatacznik do niniejszego Prospektu) oraz na podstawie uchwat
Zarzadu Emitenta w sprawie emisji poszczegdlnych serii Listéw Zastawnych.

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostang przekazane do publicznej wiadomosci w sposéb,
w jaki zostat udostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl) oraz Oferujacego
(www.dm.pkobp.pl).

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostana udostgpnione w terminie umozliwiajacym
inwestorom zapoznanie si¢ z ich trescig, nie pozniej niz przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do poszczegdlnych serii Listow Zastawnych
powinny by¢ analizowane tacznie z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz tgcznie z aneksami i
komunikatami aktualizujagcymi do Prospektu.

Cena emisyjna
Cena emisyjna ustalana bedzie odrebnie dla kazdej serii Listow Zastawnych emitowanej w ramach Programu.

Ceny emisyjne (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych w ostatecznych warunkach emisji.

Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca 110% wartosci
nominalnej pojedynczego Listu Zastawnego.

Wielkosé emisji

Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna, maksymalna liczba Listéw Zastawnych
oferowanych w danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow
Zastawnych.
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Poszczeg6lne serie Listow Zastawnych moga by¢ kierowane do Inwestoréw Instytucjonalnych oraz Inwestoréw
Detalicznych albo wytacznie do jednej z tych grup inwestorow.

Poszczegdlne serie Listdw Zastawnych moga by¢ emitowane w transzach.

Program obejmuje emisje dwdch lub wiecej serii Listow Zastawnych, na podstawie niniejszego Prospektu,
realizowanych w okresie waznosci niniejszego Prospektu.

W przypadku, gdy w ramach Oferty zostanie przeprowadzony proces budowy Ksiegi Popytu, jego wyniki beda
podstawowym Kkryterium ustalenia liczby Listéw Zastawnych oferowanych w danej serii. W przeciwnym
wypadku, podstawowym kryterium ustalenia liczby Listow Zastawnych oferowanych w danej serii bedzie ocena
potencjalnego popytu na instrumenty finansowe o charakterze nieudziatowym oraz rentownosci innych lokat
kapitatu dostepnych dla inwestoréw na rynku, na ktérym ma zosta¢ przeprowadzona Oferta.

W kazdym typie Oferty brane beda pod uwage réwniez dodatkowe kryteria ustalenia liczby Listéw Zastawnych
oferowanych w ramach danej serii. Nalezy do nich zaliczy¢ m.in. poziom odpowiedniej stopy referencyjnej,
poziom oprocentowania depozytéw, oczekiwane przez inwestoréw poziomy oprocentowania/dyskonta w
stosunku do wartosci nominalnej Listéw Zastawnych, koszt alternatywnych sposob6éw finansowania
dziatalnosci przez Emitenta, zapotrzebowanie na finansowanie diuzne ze strony Emitenta, koszty obstugi
Oferty. Nie mozna takze wykluczy¢, ze beda brane pod uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktére moga
wynikna¢ ze zmian regulacji dotyczacych rynku kapitatowego, w tym regulacji KNF, KDPW, BondSpot, GPW,
itp.

Terminy obowigzywania Oferty
Listy Zastawne moga by¢ oferowane w okresie waznosci niniejszego Prospektu.
Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne

Termin przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii i podawany do
publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listdw Zastawnych.

Okres przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne danej serii moze zosta¢ skrocony w przypadku, gdy inwestorzy
ztoza zapisy na liczbe Listow Zastawnych wieksza od tacznej, maksymalnej liczby Listow Zastawnych
oferowanych w danej serii lub transzy. Informacja o skréceniu okresu przyjmowania zapiséw zostanie podana
do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany
Prospekt.

Ponadto Emitent moze przedtuzy¢ okres przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne z zastrzezeniem, ze okres ten
nie moze by¢ diuzszy niz trzy miesigce. Decyzja taka moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej
wiadomosci przed zakonczeniem pierwotnego terminu przyjmowania zapisow. Informacja o przedtuzeniu
okresu przyjmowania zapiséw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego
w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana terminéw przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii
mogtaby stanowi¢ istotny czynnik wptywajacy na ocene Listébw Zastawnych, informacja o takiej zmianie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu, w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt.

Termin budowy Ksiegi Popytu wskazany zostanie w Ostatecznych Warunkach. Emitent zastrzega sobie prawo
do zmiany ustalonych dla danej serii Listéw Zastawnych terminéw budowy Ksiegi Popytu. W przypadku
zmiany ww. terminéw stosowna informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu
aktualizujgcego w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt.
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Zasady skfadania zapiséw na Listy Zastawne
Proces budowy Ksiggi Popytu

W przypadku, jesli Oferta danej serii lub transzy Listow Zastawnych kierowana bedzie do Inwestorow
Instytucjonalnych, przed subskrypcja Listdw Zastawnych danej serii bedzie mogt zostac
przeprowadzony proces budowy Ksiegi Popytu. Proces budowy Ksiegi Popytu bedzie mogt zostaé
przeprowadzony z udziatem wszystkich Inwestoréw Instytucjonalnych zainteresowanych nabyciem
Listdw Zastawnych lub zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych. W ramach procesu budowy
Ksiegi Popytu inwestorzy bedg skiadali Oferujagcemu deklaracje nabycia Listow Zastawnych danej
serii.

Inwestor Instytucjonalny skladajacy deklaracje nabycia Listéw Zastawnych powinien wypetnié
formularz, ktérego wzor udostepniany bedzie przed rozpoczeciem procesu budowy Ksiegi Popytu,
odnoszacy si¢ do Listbw Zastawnych danej serii, podajac m.in. liczbe Listdbw Zastawnych
deklarowanych przez niego do nabycia oraz parametry Listow Zastawnych tj. cene emisyjng albo
oprocentowanie albo marze¢ ponad stope referencyjna, przy jakich Inwestor Instytucjonalny deklaruje
nabycie Listéw Zastawnych. Decyzje o tym, ktory parametr Listbw Zastawnych ustalany bedzie na
podstawie deklaracji nabycia Listéw Zastawnych podejmowane beda kazdorazowo przed
rozpoczeciem procesu budowy Ksiggi Popytu. Deklaracje nabycia Listdw Zastawnych moga zostaé
przestane Oferujagcemu faksem lub pocztg elektroniczng.

Nie ma ograniczen co do liczby Listdw Zastawnych objetych jedng deklaracjg nabycia Listéw
Zastawnych z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listéw Zastawnych deklarowanych do nabycia na
podstawie deklaracji nabycia Listdw Zastawnych nie moze by¢ wigksza niz maksymalna liczba Listow
Zastawnych emitowanych i oferowanych do nabycia w ramach danej serii. Inwestor Instytucjonalny
ma prawo do ztozenia jednej deklaracji nabycia Listow Zastawnych, ktéra bedzie mogta zawiera¢, co
najwyzej trzy rézne ceny emisyjne albo odpowiednio trzy r6zne wysokosci oprocentowania albo
marzy.

Wzor formularza deklaracji nabycia Listdbw Zastawnych bedzie udostepniany Inwestorom
Instytucjonalnym w trakcie procesu budowy Ksiegi Popytu w odniesieniu do danej serii Listow
Zastawnych.

Dla kazdej z serii Listdw Zastawnych deklaracje nabycia Listow Zastawnych w ramach budowy Ksiegi
Popytu beda mogty by¢ sktadane u Oferujacego. Zaproszeni Inwestorzy Instytucjonalni sa zobowigzani
sktada¢ deklaracje nabycia Listow Zastawnych do tego podmiotu, przez ktdry zostali zaproszeni do
udziatu w procesie budowy Ksiegi Popytu.

W terminie przyjmowania deklaracji nabycia Listdw Zastawnych Inwestor Instytucjonalny ma prawo
do anulowania ztozonej deklaracji nabycia Listéw Zastawnych. Anulowanie deklaracji nabycia Listow
Zastawnych powinno by¢ dokonane w formie pisemnego o$wiadczenia Inwestora Instytucjonalnego
ztozonego w miejscu i terminie wiasciwych dla miejsca i terminu sktadania deklaracji nabycia Listow
Zastawnych.

Na podstawie Ksiegi Popytu zbudowanej w oparciu o ztozone deklaracje nabycia Listow Zastawnych,
Emitent, w porozumieniu z Oferujgcym, podejmie decyzje o ostatecznych parametrach (cenie
emisyjnej lub oprocentowaniu lub marzy ponad stope referencyjng) oraz liczbie Listdw Zastawnych
danej serii lub odpowiednio transzy. Emitent w porozumieniu z Oferujacym dokona wyboru
Inwestoréw Instytucjonalnych, do ktérych skierowane zostang zaproszenia do zlozenia zapisu na
okreslona liczbg Listow Zastawnych.
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Zaproszenia do zlozenia zapisu beda mogly by¢ kierowane tylko do tych Inwestoréw
Instytucjonalnych, ktérzy w ztozonych przez siebie deklaracjach nabycia Listdw Zastawnych oferowali
cene nie nizsza niz ostatecznie ustalona cena emisyjna Listow Zastawnych danej serii. W przypadku,
gdy w sktadanej deklaracji nabycia Listow Zastawnych Inwestor Instytucjonalny zobowigzany byiby
do podania, jako deklarowanego parametru oprocentowania albo marzy Listdw Zastawnych,
zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbe Listow Zastawnych kierowane beda mogty by¢
tylko do tych Inwestoréw Instytucjonalnych, ktérzy w ztozonych przez siebie deklaracjach nabycia
Listow Zastawnych wskazywali oprocentowanie albo marze¢ nie wyzsze od ostatecznie ustalonego
oprocentowania albo marzy Listdw Zastawnych danej serii.

Ztozenie deklaracji nabycia Listow Zastawnych nie stanowi zobowiazania ani dla Emitenta ani dla
Oferujagcego do wystosowania do Inwestora Instytucjonalnego zaproszenia do ziozenia zapisu na
okreslona liczbg Listéw Zastawnych, jednakze zaproszenie do ztozenia zapisu bedzie mogto byé
kierowane wytacznie do zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych, ktérzy w ztozonych przez siebie
deklaracjach nabycia Listow Zastawnych spetnili warunek, o ktdrym mowa powyzej. Osoby
wystepujace w imieniu Inwestora Instytucjonalnego najpdzniej wraz ze skladang deklaracjg nabycia
Listow Zastawnych powinny ztozy¢ dokumenty wykazujace uprawnienie do reprezentowania
Inwestora Instytucjonalnego.

Zaproszenia do skfadania zapisow zostang skierowane do Inwestoréw Instytucjonalnych po
zakonczeniu terminu budowy Ksiegi Popytu odnoszacego si¢ do danej serii Listow Zastawnych, w
terminie wskazanym na formularzu deklaracji nabycia Listébw Zastawnych. W przypadku nie
wystosowania do Inwestora Instytucjonalnego zaproszenia do skladania zapisbw w powyzszym
terminie, ztozona przez niego deklaracja nabycia Listéw Zastawnych wygasa.

Zasady skfadania zapisow

W ramach kazdej serii Listdw Zastawnych zapisy na Listy Zastawne bedg mogty byé sktadane przez
inwestorow nabywajacych Listy Zastawne w punktach obstugi klienta prowadzonych przez
Oferujacego wskazanych w Ostatecznych Warunkach.

Zapisy moga by¢ skladane za posrednictwem zdalnych $rodkéw komunikacji (tj. w szczegolnosci
telefonicznie lub za posrednictwem Internetu), o ile dopuszczaja to regulacje firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis.

W przypadku utworzenia konsorcjum dystrybucyjnego, ostateczna lista punktéw, w ktérych inwestorzy
beda mogli sktada¢ zapisy na Listy Zastawne danej serii zostanie podana do publicznej wiadomosci w
Ostatecznych Warunkach, w sposéb, w jaki zostat udostepniony Prospekt.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen oraz wigze 0sobe sktadajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow
Zastawnych na Rachunku Papieréw Wartosciowych, z wylagczeniem sytuacji opisanej w art. 5la
Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktorej mowa w czgsci ,,Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow
prawnych zapisu” ponizej.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listdw Zastawnych beda wskazywaé szczegotowe informacje na
temat minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu. Wielkosci te moga by¢ rézne dla
poszczegoblnych transz, w przypadku podziatu oferty na transze.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczeg6towe informacje na
temat wielokrotnosci zapiséw na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku tacznie ztozone
zapisy przez pojedynczego inwestora w danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapisy nie moga
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opiewa¢ na wigcej niz liczba Listéw Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii lub
odpowiednio transzy.

Zapisy na Listy Zastawne beda sktadane na trzech egzemplarzach formularza zapisu. Na dowdd
ztozenia zapisu osoba skladajgca zapis otrzymuje jeden egzemplarz ziozonego i wypetnionego
formularza zapisu, potwierdzony przez pracownika firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepetnego wypetienia formularza zapisu na Listy
Zastawne ponosi sktadajacy zapis.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie udostepniany inwestorom przez Oferujacego w
terminach subskrypcji poszczeg6lnych serii Listéw Zastawnych. Za ziozenie formularza zapisu na
Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk komputerowy podpisany przez inwestora i zawierajacy
wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu.

Sktadajac zapis inwestor podpisuje oswiadczenie, iz:

. wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z Ustawg o Ochronie Danych
Osobowych, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia oferty Listow Zastawnych oraz
oswiadcza, ze dane osobowe zostaly podane dobrowolnie, jak rowniez przyjmuje do
wiadomosci, ze przystuguje mu prawo do wgladu do swoich danych osobowych oraz ich
poprawiania; oraz

. wyraza zgode na przekazywanie danych i informacji stanowiacych tajemnice zawodowg oraz
informacji zwigzanych z dokonanym zapisem na Listy Zastawne przez firmeg inwestycyjna
przyjmujacg zapis — Oferujgcemu oraz Emitentowi w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia sprzedazy Listéw Zastawnych oraz upowaznia te podmioty do otrzymania
tych informacji.

W przypadku, gdy rejestracja Listow Zastawnych danej serii w KDPW bedzie miata nastapi¢ w wyniku
dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty,
prowadzacego do zapisania Listéw Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikdw jednoczesnie z
obcigzeniem ich rachunkéw pienigznych, tj. w trybie przewidzianym w § 11 Szczeg6towych Zasad
Dziatania KDPW, ptatnos¢ ceny emisyjnej za Listy Zastawne danej serii bedzie odbywata si¢ w drodze
wymiany instrukcji rozliczeniowych przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych
inwestora oraz uczestnika KDPW, ktory zostat upowazniony przez Emitenta do wystawiania takich
instrukcji (na zasadzie delivery versus payment). W takim przypadku wskazanie przez inwestora
rachunku papieréw wartosciowych na potrzeby rozliczenia platnosci oraz rozliczenia Listéw
Zastawnych jest obligatoryjne, a jego niewskazanie powoduje niewaznos¢ zapisu.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania rachunku w firmie inwestycyjnej i wraz ze ztozeniem zapisu
bedzie zobowigzany do ztozenia dyspozycji deponowania Listéw Zastawnych na rachunku w firmie
inwestycyjnej. Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotlalna i nie moze zawieraé
jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

Inwestor sktadajac zapis powinien okaza¢ dokumenty, z ktorych wynika jego status prawny oraz
zasady reprezentacji. Osoby skladajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny najpdzniej wraz z zapisem przedstawi¢ wazne
dokumenty wykazujace umocowanie osoby sktadajacej zapis do reprezentowania inwestora, chyba ze
takie dokumenty zostaty juz uprzednio dostarczone w zwiazku z inng transakcja i inwestor oswiadczy,
ze sg aktualne.
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Inwestor moze ztozy¢ zapis za posrednictwem petnomocnika. Szczegétowe zasady skladania zapiséw,
ktére nie zostaty uregulowane w niniejszym Prospekcie, w tym zasady skladania zapiséw przez
petnomocnikdw, winny by¢ zgodne z regulacjami Oferujacego.

Ztozenie zapisu na Listy Zastawne przez firme zarzadzajaca cudzym pakietem papieréw
wartosciowych na zlecenie polega na ztozeniu przez te firme formularza zapisu oraz dotgczeniu do
niego listy inwestorow, w imieniu ktorych sktadany jest zapis. Lista taka musi zawiera¢, w odniesieniu
do kazdego inwestora, dane wymagane w formularzu zapisu oraz musi by¢ podpisana przez osoby
uprawnione do reprezentowania firmy zarzadzajacej cudzym pakietem papieréw wartosciowych na
zlecenie.

Inwestor powinien zwréci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow
Zastawnych, w tym w szczegolnosci koszty prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu, zatozenia
lub prowadzenia rachunku inwestycyjnego, oraz inne mozliwe koszty bankowe zwigzane z
dokonywaniem wptaty na Listy Zastawne, ewentualne koszty wymiany walut obcych na PLN, itp.
Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wptlaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane i w przypadku
zwrotu czesci lub catej wptaconej kwoty, inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.
Informacje dotyczace zasad opodatkowania dochoddw zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami
wartosciowymi znajduja sie w czesci ,,Opodatkowanie” Prospektu.

Dodatkowe zasady skfadania zapiséw w przypadku budowania Ksiegi Popytu

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiegi Popytu, zaproszony Inwestor
Instytucjonalny, do ktérego zostanie skierowane zaproszenie do skladania zapiséw, bedzie uprawniony
do dokonania zapisu na wskazana w zaproszeniu do ztozenia zapisu liczbe Listow Zastawnych, ktéra
bedzie nie wicksza niz liczba Listéw Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w
ztozonej przez niego deklaracji nabycia Listéw Zastawnych oraz, w przypadku ztozenia zapisu, bedzie
zobowigzany do dokonania wptaty na Listy Zastawne.

Ztozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejsza liczbe Listow
Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wptaty na mniejsza liczbe
Listow Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu moze spowodowaé, ze danemu inwestorowi nie
zostang przydzielone zadne Listy Zastawne, przy czym Emitent w uzgodnieniu z Oferujacym moze
podja¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi Listéw Zastawnych w liczbie wynikajacej z dokonanej
wplaty.

W przypadku ztozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wiekszg liczbe
Listdw Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe
Listow Zastawnych wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub ktérzy w
nim uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do skladania zapiséw na Listy Zastawne, moga
sktadac¢ zapisy na Listy Zastawne na zasadach ogolnych.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiegi Popytu i
niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapisow na Listy Zastawne, ztozyli zapis na
Listy Zastawne na zasadach ogélnych, powinni zapozna¢ sie z zasadami przydziatu Listdw
Zastawnych, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych Warunkach.
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Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkdw prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Listy Zastawne, zostanie udostepniony do
publicznej wiadomosci Aneks do Prospektu, osoba, ktéra ztozyta zapis na Listy Zastawne przed
opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, stosownie
do art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej. Uchylenie sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w jednym z punktéw obstugi klienta firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis w terminie wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krétszym niz
dwach dni roboczych od dnia opublikowania Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy Aneks do
Prospektu jest udostepniany w zwiazku z biedami w tresci Prospektu, o ktérych Emitent powziat
wiadomos¢ po dokonaniu przydziatu papierow wartosciowych, lub czynnikami, ktére zaistniaty lub o
ktorych Emitent powzigt wiadomosé¢ po dokonaniu przydziatu papieréw wartosciowych.

Wz6r stosownego oswiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi klienta firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis.

W sytuacji gdy w tym samym czasie jest prowadzona oferta kilku serii Listdw Zastawnych, a Aneks
dotyczy nie wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do
uchylenia sie od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapiséw na te serie Listow Zastawnych,
ktérych dotyczyt Aneks.

W przypadku opublikowania Aneksu, Emitent moze dokona¢ przydziatu Listow Zastawnych nie
wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajacego do skladania oswiadczen o
uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, w ktérym data, do ktorej przystuguje prawo
uchylenia si¢ od skutkdw prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdzniej niz termin przydziatu
okreslony w Ostatecznych Warunkach, Aneks ten zawieral bedzie informacje o zmianie daty
przydziatu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Listow Zastawnych, dniach ptatnosci $wiadczen z
Listow Zastawnych, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy bazowej, w przypadku oprocentowania
zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkéw danej serii Listdw Zastawnych
w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktérym mowa powyzej, zmienione Ostateczne
Warunki zostang przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposb, w jaki zostaty
opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.pkobh.pl)
oraz Oferujacego (www.dm.pkobp.pl).

Osoby, ktdre nie ztozyty oswiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ziozonego zapisu w
zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, zwigzane sg ztozonym zapisem na Listy Zastawne
danej serii zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapiséw firma inwestycyjna, ktéra przyjeta zapis,
zwréci inwestorowi wptacong kwote, w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z
procedurami tego podmiotu, w terminie do siedmiu dni roboczych bez zadnych odsetek lub
odszkodowan.
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Warunki odwofania, odstgpienia, zawieszenia lub niedojscia Oferty
Informacje o odwofZaniu Oferty

Informacja o odwotaniu Oferty danej serii Listdw Zastawnych zostanie podana do publicznej
wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt.
Odwotanie Oferty danej serii Listbw Zastawnych nie moze nastapi¢ po rejestracji tych Listéw
Zastawnych w Depozycie.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta odwotanie Oferty danej serii Listéw Zastawnych mogtaby stanowi¢
istotny czynnik wplywajacy na ocene Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci w formie Aneksu do Prospektu, w sposob w jaki zostat
udostepniony Prospekt.

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujgcego, moze podja¢ decyzje o odwotaniu wszystkich ofert
publicznych Listow Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ 0
dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym. Taka informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie art. 49 ust. 1b pkt
2 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Informacje o zawieszeniu Oferty

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty w trakcie
jej trwania, w przypadku gdy wystapig zdarzenia lub zjawiska, ktére mogtyby w negatywny sposob
wplynaé¢ na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla inwestoréw
nabywajacych Listy Zastawne. Informacja o zawieszeniu Oferty zostanie podana do publicznej
wiadomosci w formie Aneksu. Zawieszenie Oferty danej serii Listow Zastawnych nie moze nastgpi¢
po rejestracji tych Listéw Zastawnych w Depozycie.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych
termindéw Oferty, ktére moga zosta¢ ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci w terminie
pozniejszym w trybie komunikatu aktualizujacego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji Listow Zastawnych,
ztozone przez inwestoréw deklaracje nabycia oraz zapisy na Listy Zastawne oraz dokonane przez
inwestoréw wplaty uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ sie od skutkéw
prawnych ztozonych zapiséw poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia w dowolnym punkcie
obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tresci Aneksu,
jednak nie krétszym niz dwa dni robocze od dnia opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym
przypadku wptaty dokonane przez inwestoréw zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i
odszkodowan, nie p6zniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od dnia ztozenia przedmiotowego
oswiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkdw danej serii Listow Zastawnych, Emitent, na podstawie
rekomendacji Oferujacego, moze odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powoddéw.

Do waznych powodéw nalezy zaliczy¢ m.in.:

. nagte zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktére moga mie¢
istotny negatywny wplyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte danej serii Listow
Zastawnych lub na dziatalnos¢ Emitenta;
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. nagte zmiany w sytuacji Emitenta, ktére moga mie¢ istotny negatywny wpltyw na jej

dziatalnosg;

) nagte zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wptyw na dziatalnos¢ operacyjna
Emitenta;

. wystgpienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie

Oferty i przydzielenie Listéw Zastawnych danej serii bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla
interesu Emitenta.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie ztozone zapisy zostana uznane za
niewazne, a wptaty dokonane przez inwestorow zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i
odszkodowan, nie p6zniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od ogtoszenia o odstagpieniu od
przeprowadzenia Oferty.

W przypadku odstgpienia od wszystkich ofert publicznych Listdw Zastawnych bedacych przedmiotem
Prospektu oraz rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow
Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym, stosowna decyzja zostanie podana do publicznej
wiadomosci w trybie art. 49 ust. 1b pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Listow Zastawnych danej serii do skutku moze wystapi¢, miedzy innymi, w
przypadku, gdy:

. nie zostanie osiggniety prog emisji (jezeli taki prdg emisji zostat ustanowiony);
. Emitent odstgpi od Oferty danej serii Listow Zastawnych; lub
. KDPW odmowi zarejestrowania danej serii Listéw Zastawnych.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Listow Zastawnych danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt.

Opis zasad przydziafu oraz sposob zwrotu nadpfaconych kwot inwestorom

W przypadku, gdy dana seria lub odpowiednio transza Listow Zastawnych adresowana bedzie do Inwestoréw
Detalicznych, Listy Zastawne przydzielone zostang inwestorom przez Emitenta w liczbie zgodnej ze ztozonymi
zapisami. W przypadku, gdy liczba Listéw Zastawnych, na ktore zostang ztozone zapisy przekroczy liczbe
Listow Zastawnych oferowanych w ramach danej serii lub odpowiednio transzy, Emitent przydzieli Listy
Zastawne zgodnie z jedna z ponizszych zasad:

. zasada proporcjonalnej redukcji zapisow,
. zasada kolejnosci zapisow.

Gdy dana seria lub odpowiednio transza Listéw Zastawnych adresowana bedzie do Inwestorow
Instytucjonalnych, przydziat Listbw Zastawnych odbedzie sie zgodnie z zasadami przydziatu opisanymi
powyzej lub wedtug uznania Emitenta.

Zasada przydziatu Listébw Zastawnych bedzie kazdorazowo wskazywana w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listdw Zastawnych.
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Przydziat Listow Zastawnych bedzie mogt zosta¢ dokonany przy wykorzystaniu systemu informatycznego
spotki prowadzacej rynek regulowany lub za posrednictwem Oferujacego — w takim przypadku stosowna
informacja zostanie zamieszczona w Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow Zastawnych danej serii.

W przypadku dokonania przez inwestora nabywajacego Listy Zastawne wptaty w kwocie wyzszej niz kwota
wynikajagca z iloczynu przydzielonych Listéw Zastawnych i ich ceny emisyjnej, nadptacone $rodki zostang
zwrécone przez firme inwestycyjng, w ktorej inwestor ztozyt zapis na rachunek wskazany przez inwestora na
formularzu zapisu lub na rachunek inwestycyjny, z ktérego inwestor ztozyt zapis, najpdzniej w terminie do
siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Listow Zastawnych danej serii.

W serii lub odpowiednio transzy skierowanej do Inwestoréw Instytucjonalnych Listy Zastawne zostang
przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach i moga by¢ determinowane udziatem
inwestora w procesie budowania Ksiegi Popytu.

W przypadku, gdy Oferta danej serii lub odpowiednio transzy Listdw Zastawnych zostanie poprzedzona
budowa Ksiegi Popytu z udziatem zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych, Listy Zastawne zostang
przydzielone w pierwszej kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy wzieli udziat w
budowie Ksiggi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do sktadania zapisow na Listy Zastawne
danej serii prawidtowo ztozyli i optacili zapisy na Listy Zastawne. W odniesieniu do tych zaproszonych
Inwestordw Instytucjonalnych Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze ztozonymi zapisami. W dalszej
kolejnosci Listy Zastawne moga zosta¢ przydzielone wediug uznania Emitenta pozostatym Inwestorom
Instytucjonalnym.

W przypadku serii Listow Zastawnych podzielonej na transzy, jesli popyt na Listy Zastawne w jednej transzy
jest nizszy niz przewidywana catkowita wartos¢ tej transzy, Emitent zastrzega sobie mozliwos¢ dokonania
przesuniecia Listow Zastawnych z tej transzy do drugiej transzy, o ile popyt zgtoszony przez inwestorow w tej
transzy bedzie przewyzszat ich podaz.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Listdw Zastawnych beda wskazywaé szczeg6towe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu. Wielkosci te moga by¢ rdzne dla poszczegdlnych
transz, w przypadku podziatu oferty na transze.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczeg6towe informacje na temat
wielokrotnosci zapiséw na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku tacznie ztozone zapisy przez
jednego inwestora w danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapisy nie moga opiewaé na wigcej niz
maksymalng liczbe Listéw Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii lub odpowiednio transzy.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wieksza liczbe Listdw Zastawnych niz
maksymalna liczba Listdw Zastawnych emitowanych w ramach danej serii lub odpowiednio transzy zostanie
uznana za zapis na maksymalng liczbe Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii lub odpowiednio
transzy.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi Popytu liczba Listow Zastawnych, na jaka zaproszony
Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ réwna liczbie Listéw Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapiséw, ktora bedzie nie wigksza niz liczba
Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu.

90



Sposob i terminy wnoszenia wpfat oraz dostarczenie papieréw wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wpfat

Whplaty na Listy Zastawne beda wnoszone w walucie, w jakiej bedzie denominowana dana seria Listow
Zastawnych.

W przypadku, gdy do ztozenia zapisu na Listy Zastawne wymagane bedzie posiadanie rachunku
inwestycyjnego w firmie inwestycyjnej uprawnionej do przyjmowania zapiséw, w chwili sktadania
zapisu inwestor bedzie zobowigzany posiada¢ na rachunku inwestycyjnym w firmie, w ktérej skiada
zapis, $rodki pienigzne stanowiace wptate w petnej wysokosci na subskrybowane Listy Zastawne.

Jesli posiadanie rachunku inwestycyjnego w firmie inwestycyjnej uprawnionej do przyjmowania
zapisOw nie bedzie obligatoryjne, inwestor bedzie zobowigzany wnies¢ wptate w petnej wysokosci na
subskrybowane Listy Zastawne w taki sposob, aby w terminie okreslonym w Ostatecznych Warunkach
wptyneta na rachunek firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach firm inwestycyjnych przyjmujacych zapisy,
Oferujacy lub inne firmy inwestycyjne, za posrednictwem ktorych sktadany jest zapis, upowaznione sa
do pobierania prowizji z tytutu subskrybowania Listow Zastawnych.

Za wplate w petnej wysokosci rozumie si¢ kwote réwng iloczynowi liczby Listow Zastawnych danej
serii subskrybowanych przez inwestora oraz ceny jednego Listu Zastawnego tej serii, po jakiej beda
one nabywane przez inwestora (réwnej cenie emisyjnej Listu Zastawnego tej serii), powiekszong o
ewentualna prowizje firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Whpiaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane.

W przypadku, gdy ptatnos¢ za Listy Zastawne danej serii bedzie odbywata sic w drodze wymiany
instrukcji rozliczeniowych przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych inwestora
oraz podmiot reprezentujacy Emitenta (na zasadzie delivery versus payment), w celu optacenia
subskrybowanych Listdw Zastawnych inwestor bedzie zobowigzany do wystawienia okreslonej
instrukcji rozliczeniowej w terminie i o parametrach wskazanych przez Oferujacego.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wplat dla danej serii Listdw Zastawnych
lub transzy podawana bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktdrej przedmiotem bedzie rejestracja
Listow Zastawnych w Depozycie. Po dokonaniu przydziatu Listéw Zastawnych danej serii, Emitent
dokona odpowiednich czynnosci w celu niezwlocznego zdeponowania Listdw Zastawnych na
rachunkach inwestycyjnych os6b, ktérym je przydzielono.

W przypadku gdy rejestracja Listow Zastawnych danej serii w KDPW bedzie miata nastapi¢ w wyniku
dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty,
prowadzacego do zapisania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikdw jednoczesnie z
obcigzeniem ich rachunkéw pienieznych, tj. w trybie przewidzianym w § 11 Szczegétowych Zasad
Dziatania KDPW, rejestracja nastapi po dostarczeniu do KDPW instrukcji rozliczeniowej przez firme
inwestycyjna prowadzaca rachunek papierdw wartosciowych inwestora (wraz z réwnoczesnym
optaceniem Listébw Zastawnych) zgodnej z instrukcja rozliczeniowa wystawiong przez uczestnika
KDPW, ktéry zostat upowazniony przez Emitenta do wystawiania takich instrukcji.
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Listy Zastawne zostang zdeponowane na rachunkach inwestycyjnych inwestorow zgodnie ze
ztozonymi dyspozycjami.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii
Listow Zastawnych.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Listow Zastawnych w sposéb, w jaki zostat
udostepniony Prospekt w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisjg Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania
papieréw wartosciowych.

Zasady dystrybucji i przydziatu
Rodzaje inwestoréw, do ktérych kierowana jest oferta
Oferta Listow Zastawnych kierowana jest do:

. Inwestoréw Instytucjonalnych, tj. oséb prawych, firm zarzadzajacych cudzym pakietem papierow
wartosciowych na zlecenie oraz jednostek organizacyjnych tych oséb nieposiadajagcych osobowosci
prawnej, zarébwno rezydentéw jak i nierezydentéw w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktére moga
ztozy¢ zapis na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie; lub

. Inwestordw Detalicznych, tj. oséb fizycznych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, zarowno rezydentow jak i nierezydentow w rozumieniu Prawa Dewizowego,
ktére moga ztozy¢ zapis na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w
Prospekcie, z zastrzezeniem ze w przypadku danej serii lub transzy Listow Zastawnych osoby prawne
moga rowniez zosta¢ zaliczone do grupy Inwestorow Detalicznych, o ile zostanie to wskazane w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii lub transzy Listow Zastawnych.

Poszczegolne serie Listow Zastawnych moga by¢ kierowane do Inwestoréw Instytucjonalnych oraz Inwestoréw
Detalicznych albo wytacznie do jednej z tych grup inwestoréw, jak réwniez, poszczegOlne serie Listow
Zastawnych moga by¢ emitowane w podziale na transze.

Ponadto, w oferowanej transzy lub serii zapis moze by¢ ztozony przez podmiot petnigcy funkcje animatora
rynku, z ktérym Emitent podpisze umowe w sprawie wykonywania czynnosci animatora rynku. Powotany przez
Emitenta animator rynku zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach. Animator rynku jest uprawniony do
ztozenia zapisu w danej serii lub transzy.

Wybor grupy inwestoréw, do ktérych adresowana bedzie dana seria Listéw Zastawnych zostanie dokonany
przez Emitenta i wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listdw Zastawnych.

Oferty poszczegélnych serii Listow Zastawnych moga by¢ dokonywane réwnoczesnie poza granicami kraju, po
spetnieniu ewentualnych dodatkowych wymogow przewidzianych przepisami innych panstw.

Prawo do nabycia oferowanych Listow Zastawnych nie bedzie zbywalne. Niezrealizowane prawa do nabycia
oferowanych Listow Zastawnych wygasna z uptywem terminu ich realizacji.
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Procedura zawiadamiania inwestorow o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych w firmie
inwestycyjnej prowadzacej jego rachunek inwestycyjny zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego
podmiotu. Zwraca si¢ uwage inwestorom, ze nie beda do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym
przydziale, chyba ze taka konieczno$¢ przewiduje regulamin firmy inwestycyjnej, w ktdrej inwestor ztozyt
zapis.

W szczegdlnosci, mozliwe jest, ze rozpoczecie obrotu Listami Zastawnymi nabytymi przez inwestora moze
zaczaé sie przed powzieciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych Listdbw Zastawnych, bowiem
rozpoczecie notowan Listow Zastawnych nie jest uzaleznione od przekazania subskrybentom informacji o
liczbie przydzielonych im Listéw Zastawnych. Z uwagi na powyzsze zaleca si¢ inwestorom skontaktowanie sie
z podmiotami prowadzacymi ich rachunki inwestycyjne w celu uzyskania informacji o wielkosci przydziatu.

Cena Listow Zastawnych
Cena emisyjna ustalana bedzie odrebnie dla kazdej serii Listow Zastawnych emitowanej w ramach Programu.

Cena emisyjna (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne nie ponosi zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych ze ztozeniem
zapisu poza ewentualng prowizjg, do pobierania ktorej uprawnione beda firmy inwestycyjne przyjmujace
zapisy. Moga wystepowac réwniez inne koszty posrednio zwigzane ze ztozeniem zapisu na Listy Zastawne, w
tym koszt zatozenia i prowadzenia rachunku inwestycyjnego. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, iz wplaty na Listy
Zastawne dokonywane przez inwestoréw nie sg oprocentowane, a W przypadku zwrotu dokonanej wptaty
inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

Plasowanie i gwarantowanie (subemisja)
Nazwa i adres koordynatoréw cafosci i poszczeg6lnych czesci Oferty:

Oferujagcym jest Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku
Polskiego, z siedziba w Warszawie przy ul. Putawskiej 15.

Nazwa i adres agentow ds. pfatnosci i podmiotéw swiadczgcych usfugi depozytowe

Agentem ds. pfatnosci i podmiotem $wiadczacym ustugi depozytowe jest Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
jest podmiotem, ktory prowadzi system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych, obejmujacy
rachunki papierdw wartosciowych, rachunki zbiorcze i konta depozytowe prowadzone przez podmioty
upowaznione do tego przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Nazwa i adres podmiotdw, ktére podjety sie gwarantowania emisji na zasadach wigzgcego zobowigzania oraz
nazwa i adres podmiotéw, ktére podjety sie plasowania oferty bez wigzgcego zobowigzania lub na zasadzie
,,dofozenia wszelkich staran”

Na dzien zatwierdzenia Prospektu, Emitent nie zawart umowy o subemisje ustugowa lub inwestycyjna i nie
planuje zawierania umowy o subemisje. W przypadku zawarcia takich uméw Emitent poinformuje o tym fakcie
w formie Aneksu do Prospektu, zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej. Aneks bedzie
zawierat informacje o warunkach umowy o subemisje oraz zasadach, terminie i sposobie ptatnosci przez
subemitenta.
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W dniu 9 listopada 2015 r. Emitent zawart z Powszechna Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. Oddziat —
Dom Maklerski PKO Banku Polskiego umowe programows dotyczaca Programu, na podstawie ktorej
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego zobowigzat
sie, na warunkach okreslonych w umowie, do plasowania ofert Listow Zastawnych bez zobowigzania do
zagwarantowania nabycia Listow Zastawnych lub nabycia Listow Zastawnych na wiasny rachunek.

Wysoko$¢ prowizji z tytutu plasowania Listéw Zastawnych ptatnej przez Emitenta na rzecz Oferujgcego
uczestniczacego w emisji danej serii Listdw zostanie uzgodniona odrebnie pomiedzy Emitentem a takim
Oferujagcym i bedzie uzalezniona od wartosci nominalnej Listow Zastawnych wyemitowanych w danej serii.

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Emitent nie zawart ani nie przewiduje zawierania umowy o subemisje inwestycyjna lub ustugowa. W przypadku
zawarcia takich umoéw Emitent poinformuje o tym fakcie w formie Aneksu do Prospektu, zgodnie z
postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej. Aneks bedzie zawierat informacje o warunkach umowy o
subemisje oraz zasadach, terminie i sposobie ptatnosci przez subemitenta.

OGRANICZENIA SPRZEDAZY
Rzeczpospolita Polska

Prospekt zostat sporzagdzony wytacznie na potrzeby ofert publicznych Listéw Zastawnych w rozumieniu art. 3
Ustawy o Ofercie Publicznej.

Oferta publiczna na podstawie Dyrektywy Prospektowej
Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF, organ nadzoru nad rynkiem kapitatowym na terytorium Polski.

W odniesieniu do kazdego panstwa czionkowskiego EOG (innego niz Polska), ktore przyjeto Dyrektywe
Prospektowa (kazde z nich zwane dalej Odpowiednim Panstwem Czlonkowskim), poczawszy od dnia
implementacji Dyrektywy Prospektowej w Odpowiednim Panstwie Czionkowskim w danym Odpowiednim
Panstwie Cztonkowskim nie zostata ani nie zostanie przeprowadzona publicznie oferta Listow Zastawnych inna
niz:

o kierowana do podmiotu bedacego inwestorem kwalifikowanym w rozumieniu Dyrektywy
Prospektowej;
. kierowana do mniej niz 150 oséb fizycznych lub prawnych innych niz inwestor kwalifikowany w

rozumieniu art. 2(1)(e) Dyrektywy Prospektowej; lub
. we wszelkich innych okolicznosciach przewidzianych w art. 3(2) Dyrektywy Prospektowej,

o ile taka oferta Listow Zastawnych nie prowadzitaby do powstania obowigzku opublikowania prospektu na
mocy art. 3 Dyrektywy Prospektowej na terenie Odpowiedniego Panstwa Cztonkowskiego, chyba ze przed
rozpoczeciem takiej oferty, na wniosek Emitenta, KNF przekaze do Odpowiedniego Panstwa Cztonkowskiego
zaswiadczenie potwierdzajace zatwierdzenie Prospektu wraz z dostarczonym przez Emitenta ttumaczeniem
podsumowania Prospektu na jezyk wymagany przez Odpowiednie Panstwo Cztonkowskiego.

Dla potrzeb niniejszego tytutu (Oferta publiczna na podstawie Dyrektywy Prospektowej) wyrazenie oferta
publiczna Listéw Zastawnych w odniesieniu do dowolnych Listéw Zastawnych w dowolnym Odpowiednim
Panstwie Cztonkowskim oznacza przekazanie, w dowolnej formie i za pomoca dowolnych srodkéw przekazu,
wystarczajacych informacji w zakresie warunkéw oferty oraz dotyczacych Listow Zastawnych bedacych
przedmiotem oferty, ktorych zakres umozliwi inwestorowi podjecie decyzji o nabyciu lub objeciu Listow
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Zastawnych, przy czym zakres i forma takiego przekazania informacji moga by¢ rozne w rdznych
Odpowiednich Panstwach Cztonkowskich z uwagi na postanowienia prawa implementujace Dyrektywe
Prospektowa w takim Odpowiednim Panstwie Cztonkowskim, a wyrazenie Dyrektywa Prospektowa oznacza
Dyrektywe 2003/71/WE (ze zmianami) i obejmuje wszelkie odpowiednie $rodki implementujace ja w kazdym
danym Odpowiednim Panstwie Cztonkowskim.

DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU | USTALENIA DOTYCZACE
OBROTU

Emitent bedzie ubiegat sie 0 dopuszczenie oraz wprowadzenie poszczegélnych serii Listéw Zastawnych do
obrotu na Rynku Regulowanym BondSpot lub Rynku Regulowanym GPW. Emitent ztozy odpowiednie wnioski
w celu dopuszczenia oraz wprowadzenia Listdw Zastawnych do obrotu na rynku i w terminie wskazanym w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow Zastawnych poszczeg6lnych serii. Emitent moze ubiegaé sie o
wprowadzenie poszczegélnych serii Listow Zastawnych do obrotu na innych rynkach, w tym na rynkach
dziatajacych poza granicami Polski, po spetnieniu warunkow przewidzianych przez regulacje tych rynkdw.
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INFORMACJE OGOLNE
Zgoda na ustanowienie Programu

Ustanowienie Programu zostato zatwierdzone przez Zarzad Emitenta uchwatg zarzadu nr 150/2015 z dnia 21
lipca 2015 r. Emisje poszczegdlnych serii Listow Zastawnych w ramach Programu beda zatwierdzane
odrebnymi uchwatami Zarzadu Emitenta.

Notowanie Listéw Zastawnych

Emitent zamierza ubiega¢ si¢ o wprowadzenie poszczegélnych serii Listow Zastawnych do obrotu na Rynku
Regulowanym BondSpot lub Rynku Regulowanym GPW oraz dopuszczenie ich do notowan na Rynku
Regulowanym BondSpot lub Rynku Regulowanym GPW.

Dokumenty udostepnione do wgladu

Przez okres waznosci niniejszego Prospektu, Emitent udostepni do wgladu w formie papierowej, w swoim
Biurze w Warszawie, przy ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, nastepujace dokumenty:

o statut Emitenta;
o kopig niniejszego Prospektu;
. wszelkie aneksy i Ostateczne Warunki dotyczace niniejszego Prospektu oraz dokumenty wiaczone do

tych dokumentéw przez odestanie; oraz
. historyczne sprawozdania finansowe Emitenta.
Systemy rozliczeniowe

Listy Zastawne zostang zarejestrowane w systemie rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. Wstepny numer ISIN nadany danej serii
Listéw Zastawnych zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Siedziba Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. miesci si¢ w Warszawie, przy ul. Ksiazecej 4.
Warunki ustalenia ceny

Cena i liczba Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu zostanie ustalona przez Emitenta w
porozumieniu z oferujagcym powotanym przez Emitenta w zwiagzku z ofertg danej serii Listow Zastawnych, na
podstawie panujacych w danym czasie warunkéw rynkowych.

Metoda obliczania rentownosci

W odniesieniu do kazdej serii Listdéw Zastawnych o stalym oprocentowaniu, wysokos$¢ oprocentowania bedzie
podana w ostatecznych warunkach emisji dla danej serii. Rentownos¢ jest obliczana w Dniu Emisji danej serii
Listow Zastawnych na podstawie odpowiedniej ceny emisyjnej jako rentownos¢ dnia wykupu zgodnie z
ponizszym wzorem:

c+W,—P
oy — CF Wa— P/
0,5 * (W, + P)

96



YTM - rentownos¢ w okresie do wykupu

C — wielkos¢ strumieni odsetkowych w okresie
P — cena emisyjna Listow Zastawnych

n — liczba okreséw odsetkowych

W, — warto$¢ nominalna Listéw Zastawnych
Istotna lub znaczaca zmiana

Od dnia 30 czerwca 2015 r. nie wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani
zadna znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

Postepowania sgdowe

Emitent nie jest ani nie byt zaangazowany w zadne postepowania sagdowe lub administracyjne (w tym znane
Emitentowi postepowania, ktdre moga sie rozpoczac¢) w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date niniejszego
Prospektu, ktére miaty lub mogtyby mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

Biegli rewidenci

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2015 r. zostato zbadane przez biegtego
rewidenta Justyne Zan (nr ewidencyjny 12750) reprezentujaca KPMG Audyt spbétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba w Warszawie, przy ul. Chtodnej 51 (nr ewidencyjny 3546).

Emitent powotat spotke KPMG Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag sp. k. takze do zbadania
rocznego sprawozdania finansowego za rok 2015.

Podmioty zaangazowane w oferte

Wskazane ponizej podmioty sg zaangazowane w oferte. U podmiotdw zaangazowanych w oferte nie wystepuja
konflikty interesow.

Organizator

Role Organizatora w ramach Programu petni Powszechna Kasa Oszcze¢dnosci Bank Polski S.A. Organizator nie
bedzie brat udziatu w ofertach publicznych Listdw Zastawnych. Organizator $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi
doradcze dotyczace struktury Programu oraz strategii procesu emisji Listow Zastawnych w ramach Programu.
Wynagrodzenie Organizatora jest uzaleznione od powodzenia oferty.

Oferujgcy

Role Oferujacego w ramach Programu petni Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom
Maklerski PKO Banku Polskiego. Oferujacy $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi zwiazane z przygotowaniem
procesu emisji listdbw zastawnych w ramach Programu, w tym uczestniczyt w pracach nad Prospektem jako
podmiot uczestniczacy w sporzadzaniu czesci ,,Subskrypcja” Prospektu oraz $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi
zwigzane z plasowaniem ofert Listow Zastawnych bez zobowigzania do zagwarantowania nabycia Listow
Zastawnych lub bez zobowiagzania do nabycia Listow Zastawnych na wiasny rachunek. Wynagrodzenie
Oferujacego jest uzaleznione od powodzenia oferty.
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Doradca prawny Emitenta

Doradcg prawnym Emitenta jest Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. z siedzibg w Warszawie. Allen & Overy, A.
Pedzich sp. k. swiadczy na rzecz Emitenta ustugi kompleksowego doradztwa prawnego w zakresie prawa
polskiego w zwigzku z Programem, w tym uczestniczyt w pracach nad Prospektem jako podmiot sporzadzajacy
czesci ,,Ryzyka prawne dotyczace Listow Zastawnych” oraz ,,Podatki”. Wynagrodzenie doradcy prawnego
Emitenta nie jest uzaleznione od powodzenia oferty.

Transakcje pomiedzy Oferujacymi a Emitentem

Oferujacy, jego podmioty zalezne lub powiazane, w swoim zwyktym toku dziatalnosci, dokonywali i moga
dokonywa¢ w przysztosci transakcji z zakresu ustug bankowych i finansowych z Emitentem i jego podmiotami
zaleznymi lub powigzanymi.
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PODATKI

Ponizsze informacje sq¢ oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Prospektu, oraz na interpretacji tych przepisow wywiedzionej z praktyki organéw
podatkowych i orzecznictwa sgddw administracyjnych oraz na tresci Ustawy Zmieniajgcej. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgddw
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogg straci¢
aktualnos¢. Zmiany takie mogg byé retroaktywne.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej lecz majg
charakter og6lny, selektywnie przedstawiajg poszczegblne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w
jakich moze znalez¢ sie inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy 0s6b i podmiotéw
zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach
podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujgce sie ponizej okreslenie ,odsetki”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego. Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych
konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku niektorych podmiotowych lub przedmiotowych
zwolnier z podatku dochodowego (hp. dotyczgcych krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

PODATEK DOCHODOWY
Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg
miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegaja obowiazkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw
(przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychodéw (nieograniczony obowiazek podatkowy).
Za o0sobe majaca miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada na
terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych (osrodek interesow zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym (art. 3 ust. la. Ustawy o Podatku
Dochodowym od Os6b Fizycznych). Przepisy te stosuje si¢ z uwzglednieniem wiasciwych umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Listow Zastawnych

Odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki od Listéw Zastawnych) kwalifikowane sg jako
przychody z kapitatow pienigznych (art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych).

Przychodow z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie taczy sie z przychodami z innych zrddet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym
podatkiem dochodowym wynoszacym 19 procent przychodu (art. 30a ust. 1 i 7 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Osdb Fizycznych).

Co do zasady podmioty dokonujace wyptat lub stawiajgce wartosci pienigzne do dyspozycji podatnika
zobowigzane sg do poboru podatku z tytutu odsetek lub dyskonta papieréw wartosciowych (art. 41 ust. 4
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych). Tym samym, to nie podatnik, lecz osoba dokonujgca
wyplaty, jako ptatnik, jest odpowiedzialna za rozliczenie podatku. Zgodnie z obecna praktyka ptatnikami nie sa
podmioty zagraniczne.

Platnicy przekazuja stosowne kwoty podatku na rachunek bankowy wiasciwego urzedu skarbowego w terminie
do 20 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek (art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Os6b Fizycznych). Platnicy maja obowiazek przesta¢ do wiasciwego urzedu skarbowego
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roczng deklaracje, wedtug ustalonego wzoru, w terminie do konca stycznia roku nastgpujacego po roku
podatkowym (art. 42 ust. 1a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).

W terminie do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym platnicy sa obowigzani przestac
podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktérym Kieruje naczelnik wilasciwy wedtug miejsca zamieszkania
podatnika, imienne informacje wedtug ustalonego wzoru (art. 42 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych).

Jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w
zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym (art. 45 ust. 3b
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).

Szczeg6lnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach papieréw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych, w rozumieniu Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Podatek od odsetek oraz dyskonta papierdw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace
rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaly uzyskane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wiaza si¢ z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a
wyptata swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow (art. 41 ust. 4d Ustawy o
Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych). Natomiast w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierow
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku dochodowego sa
podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutdw sg wyptacane
(art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych). Podatek pobiera sie w dniu przekazania
naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Od dochodéw (przychodow) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w
trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, platnik pobiera podatek wedtug
stawki 19 procent od tacznej wartosci dochodow (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego (art. 30a ust. 2a Ustawy o Podatku
Dochodowym od Os6b Fizycznych). Podatnicy sa obowigzani wykaza¢ w zeznaniu rocznym kwoty dochodéw
(przychoddéw) z odsetek lub dyskonta papieréw wartosciowych w przypadku gdy Listy Zastawne zapisane byty
na rachunkach zbiorczych a tozsamos¢ podatnika nie zostata ptatnikowi ujawniona (art. 45 ust. 3¢ Ustawy o
Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).

W przypadku, gdy przychody z odsetek przekazywane sg na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktorych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona w
trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zakresie dotyczacym takich
podatnikw, ptatnicy nie maja obowiazku przesytania imiennych informacji o wysokosci dochodu (art. 42 ust. 8
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).

Powyzszych przepisdw nie stosuje sie, jezeli osoba fizyczna posiada Listy Zastawne i uzyskuje odsetki z Listow
Zastawnych w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, a Listy Zastawne traktowane sg jako aktywa zwigzane
z prowadzona dziatalnoscig. W takim przypadku, przychody odsetek lub dyskonta powinny by¢ traktowane jako
przychody z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wiasciwych dla przychodu z
tego zrédta.

Opodatkowanie odp/atnego zbycia Listow Zastawnych
Przychody z odptatnego zbycia Listéw Zastawnych kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych

(art. 17 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).
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Dochdd z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych (w tym Listéw Zastawnych) nie podlega opodatkowaniu
na zasadach ogolnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej, ale jest opodatkowany
zryczattowanym 19-procentowym podatkiem dochodowym (art. 30b ust. 1 i 5 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Os6b Fizycznych). Dochéd jest obliczany jako réznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu
odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddw, obliczonymi na podstawie
stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie
odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w
wysokosci wartosci rynkoweyj.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia Listow Zastawnych, a osoba
dokonujaca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, na podstawie przekazanych
im przez osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz
jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastgpujacego po roku
podatkowym, imiennych informacji o wysokosci osiagnietego dochodu (art. 30b ust. 6 w zw. z art. 39 i art. 45
ust. 1a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).

Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odplatne zbycie Listéw Zastawnych nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej i listy zastawne traktowane sa jako aktywa zwiazane z prowadzong dziatalnoscia. W
takim przypadku, przychody z odptatnego zbycia Listéw Zastawnych powinny by¢ traktowane jako przychody z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wiasciwych dla przychodu z tego zrédtia
(art. 30b ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych).

Osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Osoby fizyczne, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychoddw) osiaganych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych).

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Listow Zastawnych

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Listow Zastawnych uzyskiwanych
przez osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez
zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajace w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, o ile wiasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu
zawarte przez Polske z panstwem bedacym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inaczej.
Jednoczesnie odsetki od listow zastawnych emitowanych w Polsce przez polskiego emitenta stanowig dochod
uzyskany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wlasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z taka umowsa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby
podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika waznym certyfikatem rezydencji podatkowej.

W terminie do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym platnik jest obowigzany przestaé
podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktorym kieruje naczelnik wiasciwy w sprawach opodatkowania 0séb
zagranicznych, imienne informacje wedtug ustalonego wzoru (art. 42 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Os6b Fizycznych). Ponadto ptatnik, na pisemny wniosek podatnika, w terminie 14 dni od dnia
ztozenia tego wniosku, jest obowigzany do sporzadzenia i przestania imiennej informacji, o ktérej mowa
powyzej, podatnikowi i urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzgdu skarbowego wiasciwy w
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sprawach opodatkowania o0sob zagranicznych (art. 42 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych).

W przypadku, gdy przychody z odsetek przekazywane sg na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w
trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zakresie dotyczacym takich
podatnikdw, platnicy nie maja obowiazku przesytania imiennych informacji o wysokosci dochodu (art. 42 ust. 8
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).

W dniu 1 stycznia 2016 r. wejdzie w zycie Ustawa Zmieniajaca. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 130a Ustawy o
Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych o tresci nadanej mu Ustawg Zmieniajaca, zwolnione od podatku sg
odsetki lub dyskonto od listow zastawnych uzyskane przez osoby fizyczne, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2a
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych. Zwolnienie znajdzie zastosowanie od 1 stycznia 2016 r.

Opodatkowanie odp/atnego zbycia Listow Zastawnych

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Listow Zastawnych opisane powyzej maja
zastosowanie réwniez w przypadku dochodéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne podlegajace w
Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze zawarte przez Polske odpowiednie umowy w
sprawie unikania podwojnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska dochody uzyskane z
tytutu zbycia listdw zastawnych przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegaja opodatkowaniu
w Polsce.

Podatnicy podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajacy nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od o0sdb prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegaja
obowiagzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich osiagania (art. 3 ust. 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych).

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Listow Zastawnych

Odsetki (dyskonto) papierdw wartosciowych otrzymywane przez podatnikow podatku dochodowego od oséb
prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu podlegaja opodatkowaniu na
zasadach ogolnych wiasciwych do opodatkowania pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Dochdd z odsetek tgczy sie z dochodami osigganymi z innych zrodet i podlega opodatkowaniu na
zasadach og6lnych z zastosowaniem stawki 19 procent. Przychody z odsetek sg zasadniczo rozpoznawane na
zasadzie kasowej tj. w momencie gdy zostaty otrzymane, a nie naliczone. Podatnik samodzielnie (bez udziatu
ptatnika) rozlicza podatek dochodowy od otrzymanych odsetek (dyskonta) papieréw wartosciowych, ktory
rozliczany jest wraz z pozostatymi dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej.

Opodatkowanie odp/atnego zbycia Listow Zastawnych

Odptatne zbycie papierow wartosciowych przez podatnikéw podatku dochodowego od o0sdb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu podlega opodatkowaniu na zasadach
ogdlnych wiasciwych do opodatkowania pozostatych przychoddw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Przychodem z odptatnego zbycia Listdw Zastawnych jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie.
Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote
przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych. Dochéd z odptatnego zbycia tgczy sie z dochodami

102



osiaganymi z innych zrodet i podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych z zastosowaniem stawki 19 procent.
W przypadku dochodu z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych koszty uzyskania przychoddw sa
rozpoznawane w momencie gdy odpowiadajacy im przychdd zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez
udziatu platnika) rozlicza podatek dochodowy z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktory rozliczany
jest wraz z pozostatymi dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej.

Podatnicy podatku dochodowego od o0s6b prawnych podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
siedziby lub zarzadu, podlegaja obowiazkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktére osiggajg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej (art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych).

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Listow Zastawnych

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu uzyskane na terytorium Polski odsetki (dyskonto) Listow Zastawnych
opodatkowane sa zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20 procent (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Os6b Prawnych).

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, na podstawie ktérych zastosowanie moze znalezé
obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego (art. 21 ust. 2 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wiasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika waznym
certyfikatem rezydencji podatkowej.

Do poboru zryczattowanego podatku dochodowego od odsetek (dyskonta) od papieréw wartosciowych
zobowigzane sg podmioty dokonujace wyptat naleznosci z tych tytutéw (art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oso6b Prawnych). Zatem, podmioty dokonujace wyptaty odsetek, jako piatnicy, sa
odpowiedzialne za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na rachunek wtasciwego organu podatkowego.
Platnicy sg zobowigzani do przekazania kwot pobranego podatku na rachunek wiasciwego organu podatkowego
do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrali nalezny podatek (art. 26 ust. 3 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych). Platnicy sa obowigzani przesta¢ podatnikom oraz urzedowi
skarbowemu informacje o dokonanych wyptatach i pobranym podatku, sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.
Informacje taka platnik jest zobowiazany przesta¢ do konca trzeciego miesigca roku nastepujacego po roku
podatkowym, w ktérym dokonano wyptat. Na pisemny wniosek podatnika podlegajacego w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu ptatnik, w terminie 14 dni od dnia ztozenia tego wniosku, jest
obowigzany do sporzadzenia i przestania podatnikowi i urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik
wilasciwy w sprawach os6b zagranicznych informacje o dokonanych wyptatach i pobranym podatku,
sporzadzone wedtug ustalonego wzoru (art. 26 ust. 3b Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych).

Szczeg6lnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach papieréw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych, w rozumieniu Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

W przypadku wyplaty odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych
albo na rachunkach zbiorczych obowiazek pobrania podatku ciazy na podmiotach prowadzacych rachunki
papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych
podmiotdw (art. 26 ust. 2c pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych). Podmioty te pobieraja
zryczattowany podatek dochodowy w dniu przekazania naleznosci do dyspozycji posiadacza rachunku papieréw
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wartosciowych lub posiadacza rachunku zbiorczego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wlasciwej
umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowsa jest mozliwe
pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
waznym certyfikatem rezydencji (art. 26 ust. 2d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych).

W przypadku gdy wyptata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z
papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktorych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi
ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, ptatnik pobiera podatek
z zastosowaniem stawki 20-procentowej od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego
na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego (art. 26 ust. 2a
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych). W tej sytuacji, do poboru podatku obowigzane sg
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktorych naleznos¢ jest wyptacana. Podatek pobiera
si¢ w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego (art. 26 ust.
2b Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych).

Platnicy sg zobowigzani do przekazania kwot pobranego podatku na rachunek wiasciwego organu podatkowego
do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrat nalezny podatek. W przypadku, gdy przychody
z odsetek przekazywane sa na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie
0 Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zakresie dotyczacym takich podatnikéw, platnicy nie maja
obowiazku przesytania imiennych informacji o wysokosci dochodu (art. 26 ust. 3 w zw. z ust. 2a Ustawy 0
Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych).

Niektére podmioty powigzane ze sp6tkg emitujaca Listy Zastawne pod pewnymi warunkami okreslonymi w
Ustawie o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych beda korzysta¢ ze zwolnienia ze zryczattowanego podatku
dochodowego od 0s6b prawnych.

Jesli podatnik dziatajac przez polski zaktad uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), podatek od tych
przychodéw nie jest pobierany przez ptatnika, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajacego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji
podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktdrym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym,
i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego zaktadu
(art. 26 ust. 1d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych). W takiej sytuacji przychody z odsetek sg
opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikéw podlegajacych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu.

W dniu 1 stycznia 2016 r. wejdzie w zycie Ustawa Zmieniajgca. Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50a Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych o tresci nadanej mu Ustawa Zmieniajaca, zwolnione od podatku sg
odsetki lub dyskonto od listéw zastawnych uzyskane przez podatnikdw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych. Zwolnienie znajdzie zastosowanie od 1 stycznia 2016 r.

Opodatkowanie odp/atnego zbycia Listow Zastawnych

Zasadniczo zasady opodatkowania dochodéw z odptatnego zbycia Listow Zastawnych opisane powyzej maja
zastosowanie réwniez w przypadku dochodéw uzyskiwanych w Polsce przez podatnikéw podatku
dochodowego od osdb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze
odpowiednie umowy w sprawie unikania podwojnego opodatkowania przewiduja inaczej.

Na gruncie wielu uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska dochody uzyskane z
tytutu zbycia listdw zastawnych przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegaja opodatkowaniu
w Polsce.
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PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

Opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegaja umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub
praw majatkowych, w tym papierow wartosciowych. Czynnosci te podlegaja opodatkowaniu, jezeli ich
przedmiotem sa:

. rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Polski lub prawa majgtkowe wykonywane na terytorium Polski;
lub
. rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicg, w przypadku gdy

nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibg na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata
dokonana na terytorium Polski (art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a w zw. z art. 1 ust. 4 Ustawy o Podatku od
Czynnosci Cywilnoprawnych).

Co do zasady sprzedaz listow zastawnych emitowanych przez spo6iki z siedzibg na terytorium Polski jest
uznawana za sprzedaz praw majatkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega
podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1 procent. Podstawe opodatkowania stanowi wartosé
rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego (art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych).
W przypadku umowy zamiany obowiazek podatkowy ciagzy na obu stronach umowy. Obowiazek podatkowy w
przypadku umowy sprzedazy ciazy na kupujacym i powstaje z chwila dokonania czynnosci cywilnoprawnej
(art. 3 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych). Podatnicy sa obowigzani, bez wezwania
organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i
wplaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy
sprzedazy). Jesli umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego, podatek jest pobierany i rozliczany przez
notariusza jako ptatnika podatku.

Sprzedaz praw majgtkowych, bedacych instrumentami finansowymi (w tym Listow Zastawnych): (i) firmom
inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywang za posrednictwem firm
inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego,
lub (iv) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi — podlega zwolnieniu z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych).

Ponadto, nie podlegajs opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych czynnosci cywilnoprawne,
inne niz umowa spoiki i jej zmiany, jezeli przynajmniej jedna ze stron z tytutu dokonania tej czynnosci jest:

. opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug lub podatkiem od wartosci dodanej pobieranym na
podstawie przepiséw obowigzujacych w panstwach cztonkowskich UE lub EOG;

o zwolniona z podatku od towar6w i ustug lub podatku od wartosci dodanej pobieranym na podstawie
przepisow obowigzujacych w panstwach cztonkowskich UE lub EOG, z wyjatkiem:

. umow sprzedazy i zamiany, ktorych przedmiotem jest nieruchomos$é lub jej czesé, albo prawo
uzytkowania wieczystego, spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub udziat w tych prawach; oraz

. umowy sprzedazy udziatéw i akcji w spotkach handlowych (art. 1a pkt 51 7 w zw. z 2 pkt 4
Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych).
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PODATEK OD SPADKOW | DAROWIZN

Opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn podlega nabycie przez osoby fizyczne wilasnosci rzeczy
znajdujacych sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw majatkowych wykonywanych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, miedzy
innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyklego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia
testamentowego, darowizny lub polecenia darczyncy (art. 1 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn).

Nabycie praw majatkowych (w tym Listdw Zastawnych) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie
podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli
obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski (art. 3 pkt 1 Ustawy o
Podatku od Spadkdw i Darowizn).

Podstawg opodatkowania jest co do zasady warto$¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych po potraceniu diugow
i ciezardw (czysta wartosc), ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych
z dnia powstania obowiazku podatkowego (art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).

Stawki podatku od spadkéw i darowizn sa rozne i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa albo
innego osobistego stosunku pomigdzy spadkobierca i spadkodawca albo pomiedzy darczynca i obdarowanym.

Podatnicy sg obowigzani, z wyjatkiem przypadkow, w ktérych podatek jest pobierany przez ptatnika, ztozyé w
terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego, wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego
zeznanie podatkowe o nabyciu rzeczy lub praw majatkowych wedtug ustalonego wzoru (art. 17a ust. 1 i 2
Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn). Podatek platny jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji
naczelnika urzedu skarbowego ustalajgcej wysokos¢ zobowigzania podatkowego.

Zwolnione od podatku jest nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym listow zastawnych) przez
matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtosza nabycie wiasnosci
rzeczy lub praw majatkowych wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesigcy od
dnia powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu
miesiecy od dnia uprawomaocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajacego nabycie spadku (art. 4a. ust. 1 Ustawy o
Podatku od Spadkéw i Darowizn). Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli w chwili nabycia nabywca posiadat
obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z panstw cztonkowskich Unii Europejskiej lub panstw
cztonkowskich EFTA — stron umowy o EOG lub miat miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub na terytorium takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn).

W przypadku niespetnienia powyzszego warunku nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych podlega
opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcow zaliczonych do | grupy podatkowej.

ODPOWIEDZIALNOSC PLATNIKA

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzkéw obliczenia, pobrania
lub wplaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada calym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrgbne przepisy stanowia inaczej
lub podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach organ podatkowy wydaje decyzje o
odpowiedzialnosci podatnika.
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OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE

PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibag w Gdyni jest odpowiedzialna za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnosé
wszystkich informacji zamieszczonych w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym PKO Banku
Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu PKO Bank Hipoteczny S.A. oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym nie pominigto niczego, co mogtoby wptywacé na jego znaczenie.

Podpis: Podpis:
Imig i nazwisko: Rafat Koztowski Imig i nazwisko: Jakub Niestuchowski
Stanowisko: Prezes Zarzadu Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu
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Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego z siedzibg
w Warszawie, jako podmiot bioracy udziat w sporzadzaniu informacji zamieszczonych w czesci ,,Subskrypcja”
W niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym, jest odpowiedzialny za prawdziwosé, rzetelnosé i
kompletnos¢ informacji zamieszczonych w czeséci ,,.Subskrypcja” w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym PKO Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO
Banku Polskiego

Dziatajac w imieniu Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO
Banku Polskiego oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czesci ,,Subskrypcja” w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w czgsci ,,Subskrypcja” w niniejszym
prospekcie emisyjnym podstawowym nie pominieto niczego, co mogtoby wplywac na jej znaczenie.

Podpis: Podpis:
Imig i nazwisko: Jakub Papierski Imig i nazwisko: Piotr Mazur
Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu
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Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. z siedzibg w Warszawie, jako podmiot sporzadzajacy informacije
zamieszczone w czesci ,,Ryzyka prawne dotyczace Listdw Zastawnych” oraz ,Podatki” w niniejszym
prospekcie emisyjnym podstawowym, jest odpowiedzialny za prawdziwosé, rzetelnos¢ i kompletnosé
informacji zamieszczonych w czesci ,,Ryzyka prawne dotyczace Listow Zastawnych” oraz ,,Podatki” w
niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym PKO Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Allen & Overy, A. Pedzich sp. k.

Dziatajac w imieniu Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. oswiadczam, ze zgodnie z moja najlepsza wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w cze¢sci ,,Ryzyka prawne dotyczace
Listow Zastawnych” oraz ,,Podatki” w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym i ze w czesci ,,Ryzyka prawne dotyczace Listdw Zastawnych” oraz ,,Podatki” w
niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym nie pominieto niczego, co mogtoby wptywaé na ich znaczenie.

Podpis:
Imig i nazwisko: Arkadiusz Pedzich
Stanowisko: Komplementariusz
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OPIS PROGRAMU

Niniejszy opis nie jest wyczerpujacy i jest oparty na tresci uchwaty zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21
lipca 2015 r., oraz powinien by¢ czytany tacznie z pozostalymi czesciami niniejszego Prospektu oraz, w
odniesieniu do emisji poszczeg6lnych serii Listdw Zastawnych, odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami.

Niniejszy Opis Programu stanowi ogélny opis programu dla potrzeb art. 22.5(3) Rozporzadzenia Komisji (WE)
nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego Dyrektywe Prospektowsa.

Wyrazenia zdefiniowane w czesci Warunki Emisji Listow Zastawnych zachowujg swoje znaczenie w

niniejszym opisie.
Emitent:

Opis:
Organizator:

Oferujacy:

Oferowanie:

Waluty:

Zapadalnos¢:

Cena emisyjna:

Oprocentowanie
Listow Zastawnych:

Wykup Listow
Zastawnych;

Wartos¢  nominalna
jednego Listu
Zastawnego:

Rating:

PKO Bank Hipoteczny S.A.
Program emisji hipotecznych listow zastawnych
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO
Banku Polskiego

Wszystkie Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda przedmiotem oferty
publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej.

Listy Zastawne bedg denominowane w PLN, EUR, USD lub CHF.

Zapadalnos¢ danej serii Listdw Zastawnych zostanie ustalona pomigdzy Emitentem a
Oferujacymi.

Cena emisyjna Listu Zastawnego moze by¢ réwna wartosci nominalnej Listu
Zastawnego, moze by¢ nizsza od wartosci nominalnej Listu Zastawnego lub wyzsza
od wartosci nominalnej Listu Zastawnego.

Listy Zastawne moga by¢ emitowane jako listy zastawne o zmiennym oprocentowaniu
lub listy zastawne o statym oprocentowaniu. W przypadku listbw zastawnych o
zmiennym oprocentowaniu, stopa procentowa bedzie ustalana w oparciu o
odpowiednig stawke referencyjng powigkszong o Marze.

Wykup Listéw Zastawnych bedzie nastepowat w Dniu Wykupu wedtug wartosci
nominalnej Listu Zastawnego. Warunki Emisji Listéw Zastawnych wskazuja
okolicznosci, w ktorych wykup Listdw Zastawnych moze nastapi¢ przed Dniem
Wykupu.

Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego bedzie ustalana odrebnie dla
poszczegblnych serii.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi
dtugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektyws stabilna oraz krotkoterminowy
rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s Investors Service Ltd. ma
siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji ratingowych zarejestrowanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z
dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostepna na stronie
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Notowanie:

Ograniczenia
sprzedazy:

internetowej Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
(http://lwww.esma.europa.eu/page/List-registered-and-certified-CRAS).

Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie i dopuszczenie Listow Zastawnych do
obrotu na Rynku Regulowanym BondSpot lub Rynku Regulowanym GPW. Emitent
moze ubiega¢ sie 0 dopuszczenie poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych do obrotu
na innych rynkach.

Wystepuja ograniczenia w rozpowszechnianiu niniejszego Prospektu i oferowaniu
oraz sprzedazy Listdbw Zastawnych na terytorium Europejskiego Obszaru
Gospodarczego (w tym Rzeczypospolitej Polskiej).
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WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH O
NOMINALE JEDNOSTKOWYM PONIZEJ 100.000 EUR

Ponizej przedstawiono wzor Ostatecznych Warunkéw, zatwierdzony uchwafg Zarzgdu nr 183/2015 z dnia 9
listopada 2015 r., ktore zostang wype/nione dla kazdej serii Listow Zastawnych o nominale jednostkowym
ponizej 100.000 EUR, emitowanych w ramach Programu.

[Miejscowosé], [Data]
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o 1acznej wartosci nominalnej wynoszacej [ ]
[PLN]J/[EUR]/[USD]/[CHF] emitowane w ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych

CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielka literg w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia [ 1 [i [aneksie z dnia [
1)/[aneksach z dnia [ ] oraz z dnia [ 11, [ktoéry stanowi]/[ktére razem stanowig] prospekt emisyjny
podstawowy w rozumieniu Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny Podstawowy). Niniejszy dokument
stanowi ostateczne warunki emisji dla Listéw Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy
Prospektowej i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Emisyjnym Podstawowym. Petne informacje na temat
Emitenta i Listdéw Zastawnych mozna uzyska¢ jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkow i
Prospektu Emisyjnego Podstawowego tacznie. Podsumowanie dla Listow Zastawnych (ktére stanowi
podsumowanie Prospektu Emisyjnego Podstawowego dostosowane do tresci niniejszych Ostatecznych
Warunkéw) jest zatgczone do niniejszych Ostatecznych Warunkéw. Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat

opublikowany stronie internetowej Emitenta ([ ]) oraz Oferujacego ([ ])- Niniejsze Ostateczne

Warunki zostaty opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ ]) oraz Oferujacego ([ D.

1. Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni

2. Numer serii: [ ]

3. Numery Listéw Zastawnych: [ ]

4, Data, w ktorej Listy Zastawne zostang [Listy Zastawne zostang zasymilowane i beda
zasymilowane i bedg tworzy¢ jedng serie: tworzy¢ jedna serie z serig [oznaczenie serii] w

[Dniu Emisji]/[wskazac¢ date].]/[Nie dotyczy]

5. Liczba Listéw Zastawnych: [ ]
6. Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]
7. Laczna wartos¢ nominalna serii: [ ]
8. Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: [ ]
9. Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: [ ]
10. Przewidywany Dzien Emisji: [ ]
11. Dzien Wykupu: [ ]
12. Podstawa ustalenia oprocentowania: [stata stopa procentowa w wysokosci [ 1%
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13.

Podstawa wykupu:

p.a.]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume
stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
depozytow [ ] - miesiecznych powiekszony
0 Marze w wysokosci [ 1p.p.]

(szczegbtowe postanowienia w paragrafach 14,
15 ponizej)

[Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego
wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta,]
Listy Zastawne zostang wykupione w Dniu
Wykupu wedtug ich wartosci nominalnej.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14,

141

14.2

14.3

144

145

14.6

14.7

15.

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Statym Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
jeden Okres Odsetkowy:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Rentownos¢:

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Zmiennym Oprocentowaniu:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykreslié
pozostaZe podpunkty niniejszego paragrafu.)

[ Ipa

[Actual/365]/[Actual/360]/[30/360]

[ ]
[ ]
[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé
kwote odsetek pfatng za Okres Odsetkowy,
ktérego dfugosé jest inna niz standardowa
dfugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Listow Zastawnych.)

[ 1pa

Rentownos¢ Listdw Zastawnych jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej
Listow Zastawnych i nie stanowi wskazania
rentownosci Listow Zastawnych w przysziosci.

[Dotyczy]/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek
od dnia ogtoszenia upadiosci Emitenta]/[Nie
dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykreslié
pozostaZe podpunkty niniejszego paragrafu.)



15.1

15.2

15.3

154

155

15.6

15.7

16.

17.

18.

Stopa Bazowa:

Marza:

Banki Referencyjne:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Konwencja Dnia Roboczego:

Premia za Listow

Zastawnych:

wczesniejszy  wykup

Inne postanowienia:

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imie i nazwisko:

POWIERNIK

Podpis:

Imie i nazwisko:
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[WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytow [
] miesigcznych

[ Ip.p.

[ ]
[Actual/365]/[Actual/360]/[30/360]
[ ]

[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé
kwote odsetek pfatng za Okres Odsetkowy,
ktérego dfugosé¢ jest inna niz standardowa
diugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Listow Zastawnych)

Dnia
Konwencja

[Konwencja Nastepnego
Roboczego]/[Zmodyfikowana
Nastepnego Dnia Roboczego]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano
wysokosé premii.)

,,Dotyczy” nalezy wskazaé

i ] [PLNJ/[EUR]/[USDJ/[CHF] za jeden
List Zastawny]

[ ]

Podpis:

Imie i nazwisko:




CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

19.

20.

Notowanie Listéw Zastawnych i obr6t Listami
Zastawnymi:

Ratingi:

Emitent [ztozy1]/[ztozy] whniosek o dopuszczenie
Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listbw Zastawnych do obrotu na [rynku
regulowanym pozagietdowym prowadzonym
przez BondSpot S.A.]J/[rynku regulowanym
(rynku podstawowym) prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A]J/[wskaza¢ inny rynek]. Emitent przewiduje,
ze pierwszy dzien notowan Listow Zastawnych
nastapi w dniu [ ]

[[Listom Zastawnym przyznano]/[Emitent
oczekuje, ze Listom Zastawnym zostang
przyznane] nastgpujace oceny ratingowe [opis
ocen ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda
z [nazwy agencji ratingowych]]/[nazwa agencji
ratingowej] jest wpisana na listg agencji
ratingowych  zarejestrowanych  zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia
2009 r. w sprawie agencji ratingowych.]/[
J/[Emitent nie ubiegat si¢ o przyznanie Listom
Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w oferte sg [wskazacé nazwy oferujgcych] jako Oferujacy.

Poza Oferujagcym[i], [ktory]/[ktérzy] otrzyma[ja] prowizje za oferowanie platng przez Emitenta, wedtug stanu
wiedzy Emitenta, nie ma innych os6b zaangazowanych w oferte, ktére miatyby istotne interesy w zwigzku z
ofertg. Oferujacy, [jego]/[ich] podmioty zalezne i powigzane [moze]/[moga] by¢ zaangazowani w transakcje
finansowe z Emitentem i [moze]/[moga] w swoim toku dziatalnosci swiadczy¢ inne ustugi na rzecz Emitenta,
jego podmiotoéw zaleznych i powigzanych.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY

[opis przeznaczenia wpfywdw netto z emisji danej serii Listow Zastawnych]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO | WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

21.

22.

23.

Przewidywane wplywy netto:
Przewidywane wydatki zwigzane z oferta:

Wysokos¢ prowizji za plasowanie:

[ ]
[ ]
[ ]

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listéw Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczace wysokosci stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] w przesztosci sg dostepne w serwisie

Reuters.
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INFORMACJE TECHNICZNE I DYSTRYBUCJA

24. Uchwaty stanowigce podstawe emisji Listbw Uchwata Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia
Zastawnych: 21 lipca 2015 r., uchwata Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. oraz [ ]

25. Kod ISIN: [ ]
26. Oferujacy: [ ]
27. Animator rynku: [ ]

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

28. Liczba oferowanych Listdw Zastawnych: [ ]

29. Wartos$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]

30. Laczna wartos¢ nominalna oferowanych Listéw [ ]
Zastawnych:

31. Prog emisji: [Nie dotyczy]/[ ]

32. Cena emisyjna Listu Zastawnego: [ ]

33. Okres oferty: [ ]

34. Rodzaj inwestoréw, do ktorych kierowana jest [ ]
oferta:

35. Terminy zwigzane z oferta: [ ]

36. Opis procedury sktadania zapisow: [ ]

37. Lista punktdw obstugi klienta, w ktorych beds [ ]
przyjmowane zapisy:

38. Szczegbty dotyczace minimalnej i maksymalnej [ ]
wartosci zapisu:

39. Opis zasad przydzialu i procedury zwrotu [ ]
wplaconych srodkow:

40. Szczeg6ly  dotyczace  sposobu i terminu [ ]
dokonywania ptatnosci:

41. Dzien i sposob ogloszenia rezultatu oferty do | ]
publicznej wiadomosci:

42 Procedura  zawiadamiania  subskrybentow o [ ]
przydziale Listdw Zastawnych:

43. Procedura dostarczenia Listow Zastawnych oraz [ ]
rozliczenia ceny emisyjnej za Listy Zastawne:

44, Wysokos¢ kosztow i podatkéw pobieranych od | ]
subskrybenta:
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ZALACZNIK

PODSUMOWANIE

[do uzupetnienia dla kazdej emisji listéw zastawnych o nominale jednostkowym ponizej 100.000 EUR]

Niniejszy dokument stanowi podsumowanie poszczeg6lnej emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia
Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez
odniesienie i publikacji takich prospektdw oraz rozpowszechniania reklam i dotyczy listow zastawnych serii [ ]
emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji
hipotecznych listdw zastawnych, objetego prospektem emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [aneksem z dnia
[ V[ aneksami z dnia[ ]oraz zdnia[ ]].

Dzial B — Emitent

B.17 Ratingi kredytowe | Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi
przyznane dtugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektywa stabilng oraz
emitentowi lub | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s
jego instrumentom | Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji
dtuznym na | ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
wniosek emitenta | Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w
lub przy | sprawie agencji ratingowych.
wspOtpracy
emitenta w | [Nie dotyczy — Emitent nie ubiegat si¢ o przynanie Listom Zastawnym
procesie ratingu  kredytowego.]/[Agencja  ratingowa [NAZWA  AGENCIJI
pozyskiwania RATINGOWEJ] przyznata Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA
ratingu. RATINGOWA]. [NAZWA AGENCJI RATINGOWEJ] ma siedzibe w

[WSKAZANIE SIEDZIBY] i jest wpisana na liste agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]

Dzial C — Papiery Wartosciowe

Cl1 Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda hipotecznymi listami
papieréw zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach Programu
wartosciowych moga by¢ listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej lub listami
stanowigcych zastawnymi o stalej stopie procentowej.
przedmiot  oferty
lub  dopuszczenia Listy Zastawne maja taczng wartos¢ nominalng wynoszaca [ ]
do obrotu, w tym [PLN]J/[EUR]/[USDJ/[CHF], sa oprocentowane wedtug [zmiennej stopy
ewentualny  kod procentowej stanowiacej sume¢ stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
identyfikacyjny depozytow [ ]-miesiecznych i marzy w wysokosci [ ] punktu procentowego
papieréw w skali roku]/[statej stopy procentowej wynoszacej [ ]procent w skali roku]].
wartosciowych. Dzien Wykupu Listdw Zastawnych przypada [ ].

Miedzynarodowy Numer ldentyfikacyjny Papieréw Wartosciowych (ISIN)
[1]

C.2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga by¢ denominowane w

papieréw ztotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.
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wartosciowych.

C5 Opis  wszystkich | Nie dotyczy — nie istniejg ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnosci
ograniczen Listow Zastawnych.
dotyczacych
swobodnej
zbywalnosci
papieréw
wartosciowych.
C.38 Opis praw | Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi
zwigzanych z
papierami Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta
wartosciowymi, w okreslonego $wiadczenia pienieznego, polegajacego na wyplacie odsetek,
tym ranking oraz obliczonych wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej, i wykupie Listow
ograniczenia tych Zastawnych w sposob i terminach okreslonych w warunkach emisji. Prawa
praw. posiadaczy Listéw Zastawnych do otrzymania $wiadczen wynikajacych z
Listow Zastawnych nie sg ograniczone.
Ranking
Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta oraz beda mie¢ rdwnorzedny status z wszelkimi innymi
istniejacymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta, ktorym
Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam
status jak Listom Zastawnym.
Podatki
Wszelkie pfatnosci z tytutu Listbw Zastawnych zostang dokonane bez
potracen lub odliczen z tytulu lub na poczet obecnych lub przysztych
podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie witadze podatkowe lub w
ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci
publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa.
Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub
naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakagkolwiek ptatnoscig z tytutu Listow
Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek
podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.
Przypadki naruszenia
Nie dotyczy — warunki emisji Listow Zastawnych nie przewidujg przypadkdw
naruszenia.
Prawo wiasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
C9 Opis praw zwiazanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych

praw oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu
bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosdci i ustalenia dotyczace amortyzacji
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pozyczki, acznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz
imi¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy papieréw wartosciowych.

Prawa zwiazane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienieznego w postaci
wartosci nominalnej Listéw Zastawnych oraz odsetek od Listdw Zastawnych obliczonych wedtug
zmiennej lub stalej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczen z Listéw
Zastawnych nie sg ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mie¢
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami
Emitenta, ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status
jak Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listdw Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na poczet obecnych lub przysztych podatkow lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot
wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscia z
tytutu Listdw Zastawnych zwigzany bedzie obowiagzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku
lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wiasciwe
Listy Zastawne podlegajg prawu polskiemu.
Odsetki

[Listy Zastawne sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali
roku. Dni ptatnosci odsetek: [ ],[ Joraz[ ].]

[Listy Zastawne s3a oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy
[WIBOR]/[EURIBORY/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesiecznych oraz marzy wynoszacej [ ] w
skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ ].]

Zapadalnosé

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ].
Ustalenia dotyczgce amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bedg amortyzowane.
Rentownosé

Rentownos¢ wynosi [ ].

Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych
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Nie dotyczy — nie zostal powotany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych.

C.10

Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych
praw oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu
bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji
pozyczki, tacznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz
imie i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy dtuznych papieréw wartosciowych.
W przypadku, gdy konstrukcja odsetek dla danego papieru wartosciowego zawiera element
pochodny, nalezy przedstawié¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby ulatwi¢ inwestorom
zrozumienie, w jaki sposob wartos¢ ich inwestycji zalezy od wartosci instrumentu(-6w)
bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji, gdy ryzyko jest najbardziej wyrazne.

Prawa zwiazane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bedg uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienieznego w postaci
wartosci nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listow Zastawnych obliczonych wedtug
zmiennej lub statej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczen z Listdw
Zastawnych nie sg ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mieé
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami
Emitenta, ktorym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status
jak Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot
wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoscia z
tytutu Listdw Zastawnych zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku
lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odsetki

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali
roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ 1]

[Listy Zastawne sg oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy
[WIBOR]/[EURIBORY/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesigcznych oraz marzy wynoszacej [ ] w
skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ 1]

Zapadalnosé
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Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ].

Ustalenia dotyczgce amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bedg amortyzowane.

Rentownosé

Rentownos¢ wynosi [ ].

Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostal powotany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych.

Element pochodny w konstrukcji odsetek od Listéw Zastawnych

Nie dotyczy — konstrukcja odsetek od Listow Zastawnych nie zawiera elementu pochodnego.

cl

Wskazanie, czy
oferowane papiery
wartosciowe sa lub
bedg przedmiotem
whniosku 0
dopuszczenie  do
obrotu, z
uwzglednieniem
ich dystrybucji na
rynku
regulowanym lub
na innych rynkach
réwnowaznych,
wraz z okresleniem
tych rynkow.

Emitent [ztozyl])/[zamierza ztozy¢] wniosek o dopuszczenie Listéw
Zastawnych do notowan i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na
[rynku regulowanym pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot
S.A)/[rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.]/[wskazac inny podmiot].

Dzial D — Ryzyko

D.3

Najwazniejsze
informacje 0
gtownych
czynnikach ryzyka
charakterystyczny
ch dla papieréw
wartosciowych.
Nalezy zamiescic¢
ostrzezenie 0
ryzyku
wskazujace, ze
inwestorzy moga
straci¢ catos¢ albo
cze$é wartosci
swojej inwestycji,
w zaleznosci od

Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi naleza:

. ryzyko braku gwarancji lub poreczenia PKO BP;
. brak przypadkdw naruszenia;
. ograniczony dostep do informacji o wierzytelnosciach z kredytéw

hipotecznych;

. rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk;

. ryzyko zwigzane z odwotaniem Oferty, zawieszeniem Oferty,
odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojsciem Oferty
do skutku;

. wczesniejszy  wykup  Listdbw Zastawnych moze zmniejszy¢

zyskownos$¢ inwestycji w Listy Zastawne;
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przypadku, lub,
jezeli
odpowiedzialnosé
inwestora nie jest
ograniczona
wartoscia jego
inwestycji, nalezy
poda¢
stwierdzenie tego

faktu wraz z
opisem
okolicznosci
powstania takiego
dodatkowego
zakresu
odpowiedzialnosci
oraz jej
prawdopodobnych
skutkéw
finansowych.

o emisja z dyskontem lub premia moze powodowaé zmiennosé
wartosci rynkowej Listéw Zastawnych;

. zmiana prawa lub praktyki organéw administracji moze negatywnie
wptynaé na wartos¢ rynkowsa listdw zastawnych;

. na rynku wtérnym obrot Listami Zastawnymi moze si¢ nie rozpoczaé
lub ptynno$é rynku wtérnego moze by¢ mata;

. zmiana stop procentowych moze negatywnie wptyngé na wartosé
Listow Zastawnych o statym oprocentowaniu;

. zapadalno$¢ Listow Zastawnych moze ulec przedituzeniu;

. oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listow Zastawnych moga
zosta¢ zawieszone;

o Listy Zastawne moga nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do
obrotu na rynku regulowanym;

° dopuszczenie Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym
lub rozpoczecie notowan Listow Zastawnych na rynku regulowanym
moze zosta¢ wstrzymane;

o obrdt Listami Zastawnymi moze zosta¢ zawieszony; oraz

o Listy Zastawne moga zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku
regulowanym lub na Emitenta moze zosta¢ natozona kara pieniezna.

Dzial E — Oferta

E.2b

Przyczyny oferty i
opis
wykorzystania
wplywoéw
pienigznych, gdy
Sg one inne niz
osiggniecie zysku
lub zabezpieczenie
przed okreslonymi
rodzajami ryzyka.

[opis przeznaczenia wpfywdw netto z danej serii Listow Zastawnych]

E.3

Opis  warunkéw
oferty.

Listy Zastawne beda przedmiotem oferty publicznej na terytorium [wskaza¢
pazistwa na terytorium ktérych bedzie prowadzona oferta].

Rodzaj Listow Zastawnych : Listy Zastawne na okaziciela, oprocentowane
wedtug [zmiennej]/[statej] procentowej.

Liczba oferowanych Listow Zastawnych wynosi: [ ]
Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi: [ ].

Informacje dotyczace oprocentowania Listow Zastawnych: [ 1.
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Cena emisyjna Listu Zastawnego wynosi: [ ].

Oferujacy: [ 1.

Okres oferty: [ ].

Opis procedury sktadania zapisow: [ 1.

Wykaz punktéw obstugi klienta, w ktorych beda przyjmowane zapisy: [ 1.
Szczeg6ty dotyczace minimalnej i maksymalnej wysokosci zapisu: [ ]
Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu wptaconych srodkéw: [ ].
SzczegOty dotyczace sposobu i terminu dokonywania ptatnosci: [ ].
Dzien i sposob ogtoszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomosci: [ 1.

Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale Listow Zastawnych:

[ ]

Wysokos¢ kosztow i podatkéw pobieranych od subskrybenta: [ ].

E.4 Opis interesow, | Oferujacy moga otrzymywa¢ od Emitenta wynagrodzenie w zwiazku z
wiacznie z | emisjami Listow Zastawnych w ramach Programu. Kazdy z oferujacych, oraz
konfliktem ich podmioty zalezne lub powigzane wspotpracuje lub moze w przysztosci
interesow, 0 | rozpoczaé wspotprace, w zakresie dziatalnosci finansowej, z Emitentem oraz
istotnym moze $wiadczy¢ ustugi na rzecz Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub
znaczeniu dla | powigzanych, w swoim normalnym toku dziatalnosci.
emisji lub oferty.

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedtug wiedzy Emitenta,
zadna osoba zaangazowana w emisje Listdw Zastawnych nie posiada
istotnych intereséw w zwigzku z oferta ani nie wystepuje konflikt interesdw.

E.7 Szacunkowe Emitent nie bedzie pobierat zadnych kosztow od inwestorow.

koszty pobierane
od inwestora przez
Emitenta lub
Oferujacego.

Inwestor moze by¢ zobowiazany do zaptaty kosztow posrednio zwigzanych z
subskrybowaniem Listéw Zastawnych, w tym w szczegélnosci kosztéw
prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu, zatozenia lub prowadzenia
rachunku inwestycyjnego oraz innych kosztow bankowych zwigzanych z
dokonaniem wptaty na Listy Zastawne oraz ewentualnych kosztéw wymiany
walut. Wptaty na Listy Zastawne nie s oprocentowane i w przypadku zwrotu
czesci lub catej wptaconej kwoty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani
odszkodowanie.

123




WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH O
NOMINALE JEDNOSTKOWYM CO NAJMNIEJ 100.000 EUR

Ponizej przedstawiono wzor Ostatecznych Warunkéw, zatwierdzony uchwafg Zarzgdu nr 183/2015 z dnia 9
listopada 2015 r., ktore zostang wype/nione dla kazdej serii Listdw Zastawnych o nominale jednostkowym co
najmniej 100.000 EUR, emitowanych w ramach Programu.

[Miejscowosé], [Data]
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej [ ]
[PLN]J/[EUR]/[USD]/[CHF] emitowane w ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych

CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielka literg w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia [ 1 [i [aneksie z dnia [
1)/[aneksach z dnia [ ] oraz z dnia [ 11, [ktéry stanowi]/[ktére razem stanowig] prospekt emisyjny
podstawowy w rozumieniu Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny Podstawowy). Niniejszy dokument
stanowi ostateczne warunki emisji dla Listow Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy
Prospektowej i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Emisyjnym Podstawowym. Petne informacje na temat
Emitenta i Listdéw Zastawnych mozna uzyska¢ jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i
Prospektu Emisyjnego Podstawowego tacznie. Podsumowanie dla Listow Zastawnych (ktére stanowi
podsumowanie Prospektu Emisyjnego Podstawowego dostosowane do tresci niniejszych Ostatecznych
Warunkéw) jest zatgczone do niniejszych Ostatecznych Warunkéw. Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat

opublikowany stronie internetowej Emitenta ([ ]) oraz Oferujacego ([ ])- Niniejsze Ostateczne

Warunki zostaty opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ ]) oraz Oferujacego ([ D.

1. Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Gdyni

2. Numer serii: [ ]

3. Numery Listéw Zastawnych: [ ]

4, Data, w ktorej Listy Zastawne zostang [Listy Zastawne zostang zasymilowane i beda
zasymilowane i bedg tworzy¢ jedng serie: tworzy¢ jedna serie z serig [oznaczenie serii] w

[Dniu Emisji]/[wskazac¢ date].]/[Nie dotyczy]

5. Liczba Listéw Zastawnych: [ ]
6. Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]
7. Laczna wartos¢ nominalna serii: [ ]
8. Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: [ ]
9. Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: [ ]
10. Przewidywany Dzien Emisji: [ ]
11. Dzien Wykupu: [ ]
12. Podstawa ustalenia oprocentowania: [stata stopa procentowa w wysokosci [ 1%
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13.

Podstawa wykupu:

p.a.]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume
stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
depozytow [ ] - miesiecznych powiekszony
0 Marze w wysokosci [ 1p.p.]

(szczegbtowe postanowienia w paragrafach 14,
15 ponizej)

[Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego
wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta,]
Listy Zastawne zostang wykupione w Dniu
Wykupu wedtug ich wartosci nominalnej.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14,

141

14.2

14.3

144

145

14.6

14.7

15.

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Statym Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
jeden Okres Odsetkowy:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Rentownos¢:

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Zmiennym Oprocentowaniu:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykreslié
pozostaZe podpunkty niniejszego paragrafu.)

[ Ipa

[Actual/365]/[Actual/360]/[30/360]

[ ]
[ ]
[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé
kwote odsetek pfatng za Okres Odsetkowy,
ktérego dfugosé jest inna niz standardowa
dfugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Listow Zastawnych.)

[ 1pa

Rentownos¢ Listdw Zastawnych jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej
Listow Zastawnych i nie stanowi wskazania
rentownosci Listow Zastawnych w przysziosci.

[Dotyczy]/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek
od dnia ogtoszenia upadiosci Emitenta]/[Nie
dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykreslié
pozostaZe podpunkty niniejszego paragrafu.)



15.1

15.2

15.3

154

155

15.6

15.7

16.

17.

18.

Stopa Bazowa:

Marza:

Banki Referencyjne:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Konwencja Dnia Roboczego:

Premia za Listow

Zastawnych:

wczesniejszy  wykup

Inne postanowienia:

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imig i nazwisko:

POWIERNIK

Podpis:

Imig i nazwisko:
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[WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytow [
] miesigcznych

[ Ip.p.

[ ]
[Actual/365]/[Actual/360]/[30/360]
[ ]

[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé
kwote odsetek pfatng za Okres Odsetkowy,
ktérego dfugosé¢ jest inna niz standardowa
diugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Listow Zastawnych)

Dnia
Konwencja

[Konwencja Nastepnego
Roboczego]/[Zmodyfikowana
Nastepnego Dnia Roboczego]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano
wysokosé premii.)

,,Dotyczy” nalezy wskazaé

i ] [PLNJ/[EUR]/[USDJ/[CHF] za jeden
List Zastawny]

[ ]

Podpis:

Imig i nazwisko:




CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

19.

20.

Notowanie Listéw Zastawnych i obr6t Listami
Zastawnymi:

Ratingi:

Emitent [ztozy1]/[ztozy] whniosek o dopuszczenie
Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listbw Zastawnych do obrotu na [rynku
regulowanym pozagietdowym prowadzonym
przez BondSpot S.A.]J/[rynku regulowanym
(rynku podstawowym) prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A]J/[wskaza¢ inny rynek]. Emitent przewiduje,
ze pierwszy dzien notowan Listow Zastawnych
nastapi w dniu [ ]

[[Listom Zastawnym przyznano]/[Emitent
oczekuje, ze Listom Zastawnym zostang
przyznane] nastgpujace oceny ratingowe [opis
ocen ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda
z [nazwy agencji ratingowych]]/[nazwa agencji
ratingowej] jest wpisana na listg agencji
ratingowych  zarejestrowanych  zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia
2009 r. w sprawie agencji ratingowych.]/[
J/[Emitent nie ubiegat si¢ o przyznanie Listom
Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w oferte sg [wskazacé nazwy oferujgcych] jako Oferujacy.

Poza Oferujagcym[i], [ktory]/[ktérzy] otrzyma[ja] prowizje za oferowanie platng przez Emitenta, wedtug stanu
wiedzy Emitenta, nie ma innych os6b zaangazowanych w oferte, ktére miatyby istotne interesy w zwigzku z
ofertg. Oferujacy, [jego]/[ich] podmioty zalezne i powigzane [moze]/[moga] by¢ zaangazowani w transakcje
finansowe z Emitentem i [moze]/[moga] w swoim toku dziatalnosci swiadczy¢ inne ustugi na rzecz Emitenta,
jego podmiotoéw zaleznych i powigzanych.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY

[opis przeznaczenia wpfywdw netto z emisji danej serii Listow Zastawnych]

KOSZT DOPUSZCZENIA DO OBROTU

21.

Koszt dopuszczenia do obrotu:

[ ]

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listéw Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczace wysokosci stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] w przesztosci sa dostgpne w serwisie

Reuters.

INFORMACJE TECHNICZNE I DYSTRYBUCJA

22.

Uchwaty stanowiace podstawe emisji
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23.

24,

25.

Zastawnych:

Kod ISIN:
Oferujacy:

Animator rynku:

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

Liczba oferowanych Listéw Zastawnych:
Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:

Laczna wartos¢ nominalna oferowanych Listow
Zastawnych:

Prog emisji:
Cena emisyjna Listu Zastawnego:
Okres oferty:

Rodzaj inwestoréw, do ktérych kierowana jest
oferta:

Terminy zwigzane z oferta:
Opis procedury sktadania zapisow:

Lista punktow obstugi klienta, w ktoérych beda
przyjmowane zapisy:

Szczegbty dotyczace minimalnej i maksymalnej
wartosci zapisu:

Opis zasad przydziatu i
wptaconych srodkow:

procedury zwrotu

Szczeg6ly  dotyczace terminu

dokonywania ptatnosci:

sposobu i

Dzien i sposob ogtoszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosci:

Procedura zawiadamiania
przydziale Listdw Zastawnych:

subskrybentéw o

Procedura dostarczenia Listéw Zastawnych oraz
rozliczenia ceny emisyjnej za Listy Zastawne:

Wysokos¢ kosztow i podatkow pobieranych od
subskrybenta:
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lipca 2015 r., uchwata Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. oraz [ ]

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

[Nie dotyczy]/[ ]

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]



ZALACZNIK

PODSUMOWANIE

[do uzupetnienia dla kazdej emisji listdw zastawnych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR]

Niniejszy dokument stanowi podsumowanie poszczeg6lnej emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia
Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez
odniesienie i publikacji takich prospektdw oraz rozpowszechniania reklam i dotyczy listow zastawnych serii [ ]
emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji
hipotecznych listdw zastawnych, objetego prospektem emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [aneksem z dnia
[ V[ aneksami z dnia[ ]oraz zdnia[ ]].

Dzial B — Emitent

B.17 Ratingi kredytowe | Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi
przyznane dtugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektywa stabilng oraz
emitentowi lub | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s
jego instrumentom | Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji
dtuznym na | ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
wniosek emitenta | Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w
lub przy | sprawie agencji ratingowych.
wspOtpracy
emitenta w | [Nie dotyczy — Emitent nie ubiegat si¢ o przynanie Listom Zastawnym
procesie ratingu  kredytowego.]/[Agencja  ratingowa [NAZWA  AGENCIJI
pozyskiwania RATINGOWEJ] przyznata Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA
ratingu. RATINGOWA]. [NAZWA AGENCJI RATINGOWEJ] ma siedzibe w

[WSKAZANIE SIEDZIBY] i jest wpisana na liste agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]

Dzial C — Papiery Wartosciowe

Cl1 Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda hipotecznymi listami
papieréw zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach Programu
wartosciowych moga by¢ listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej lub listami
stanowigcych zastawnymi o stalej stopie procentowej.
przedmiot  oferty
lub  dopuszczenia Listy Zastawne maja taczng wartos¢ nominalng wynoszaca [ ]
do obrotu, w tym [PLN]J/[EUR]/[USDJ/[CHF], sa oprocentowane wedtug [zmiennej stopy
ewentualny  kod procentowej stanowiacej sume¢ stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
identyfikacyjny depozytow [ ]-miesiecznych i marzy w wysokosci [ ] punktu procentowego
papieréw w skali roku]/[statej stopy procentowej wynoszacej [ ]procent w skali roku]].
wartosciowych. Dzien Wykupu Listdw Zastawnych przypada [ ].

Miedzynarodowy Numer ldentyfikacyjny Papieréw Wartosciowych (ISIN)
[1]

C.2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga by¢ denominowane w

papieréw ztotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.
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wartosciowych.

C5 Opis  wszystkich | Nie dotyczy — nie istniejg ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnosci
ograniczen Listow Zastawnych.
dotyczacych
swobodnej
zbywalnosci
papieréw
wartosciowych.
C.38 Opis praw | Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi
zwigzanych z
papierami Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta
wartosciowymi, w okreslonego $wiadczenia pienieznego, polegajacego na wyplacie odsetek,
tym ranking oraz obliczonych wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej, i wykupie Listow
ograniczenia tych Zastawnych w sposob i terminach okreslonych w warunkach emisji. Prawa
praw. posiadaczy Listéw Zastawnych do otrzymania $wiadczen wynikajacych z
Listow Zastawnych nie sg ograniczone.
Ranking
Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta oraz beda mie¢ rdwnorzedny status z wszelkimi innymi
istniejacymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta, ktorym
Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam
status jak Listom Zastawnym.
Podatki
Wszelkie pfatnosci z tytutu Listbw Zastawnych zostang dokonane bez
potracen lub odliczen z tytulu lub na poczet obecnych lub przysztych
podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie witadze podatkowe lub w
ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci
publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa.
Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub
naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakagkolwiek ptatnoscig z tytutu Listow
Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek
podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.
Przypadki naruszenia
Nie dotyczy — warunki emisji Listow Zastawnych nie przewidujg przypadkdw
naruszenia.
Prawo wiasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
C9 Opis praw zwiazanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych

praw oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu
bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosdci i ustalenia dotyczace amortyzacji
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pozyczki, acznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz
imi¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy papieréw wartosciowych.

Prawa zwiazane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienieznego w postaci
wartosci nominalnej Listéw Zastawnych oraz odsetek od Listdw Zastawnych obliczonych wedtug
zmiennej lub stalej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczen z Listéw
Zastawnych nie sg ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mie¢
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami
Emitenta, ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status
jak Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listdw Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na poczet obecnych lub przysztych podatkow lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot
wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakagkolwiek platnoscia z
tytutu Listdw Zastawnych zwigzany bedzie obowiagzek pobrania i zapfaty jakiegokolwiek podatku
lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wilasciwe
Listy Zastawne podlegajg prawu polskiemu.
Odsetki

[Listy Zastawne sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali
roku. Dni pfatnosci odsetek: [ ],[ Joraz[ ].]

[Listy Zastawne s3 oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej stanowiacej sume stopy
[WIBOR]/[EURIBORY/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesiecznych oraz marzy wynoszacej [ ] w
skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ ].]

Zapadalnosé

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ].
Ustalenia dotyczgce amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bedg amortyzowane.
Rentownosé

Rentownos¢ wynosi [ ].

Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych
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Nie dotyczy — nie zostal powotany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych.

c21 Wskazanie rynku, | Emitent [ztozyt]/[zamierza zlozy¢] wniosek o0 dopuszczenie Listow
na ktorym bedzie | Zastawnych do notowan i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na
dokonywany obrét | [rynku regulowanym pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot
papierami S.A)/[rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez
wartosciowymi i | Gietdg Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.)/[wskazac¢ inny podmiot].
dla ktérego zostat
opublikowany
prospekt.

Dzial D — Ryzyko
D.3 Najwazniejsze Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi naleza:

informacje 0
gtéwnych
czynnikach ryzyka
charakterystyczny
ch dla papieréw
wartosciowych.
Nalezy zamiesci¢
ostrzezenie 0
ryzyku
wskazujace, 7€
inwestorzy moga
straci¢ catos¢ albo
czesé wartosci
swojej inwestycji,
w zaleznosci od
przypadku,  lub,
jezeli
odpowiedzialnos¢
inwestora nie jest
ograniczona
wartoscia jego
inwestycji, nalezy
poda¢
stwierdzenie tego
faktu wraz z
opisem
okolicznosci
powstania takiego
dodatkowego
zakresu
odpowiedzialnosci
oraz jej
prawdopodobnych
skutkéw
finansowych.

. ryzyko braku gwarancji lub porgczenia PKO BP;
. brak przypadkdw naruszenia;
. ograniczony dostgp do informacji o wierzytelnosciach z kredytow

hipotecznych;

. rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk;

. ryzyko zwigzane z odwotaniem Oferty, zawieszeniem Oferty,
odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojsciem Oferty
do skutku;

o wczesniejszy  wykup  Listdbw Zastawnych moze zmniejszy¢

zyskownos$¢ inwestycji w Listy Zastawne;

) emisja z dyskontem lub premia moze powodowaé zmiennosé
wartosci rynkowej Listéw Zastawnych;

. zmiana prawa lub praktyki organdw administracji moze negatywnie
wptynaé na wartos¢ rynkowa listdw zastawnych;

. na rynku wtérnym obrot Listami Zastawnymi moze si¢ nie rozpocza¢
lub ptynnosé¢ rynku wtérnego moze by¢ mata;

. zmiana stop procentowych moze negatywnie wptyna¢ na warto$é
Listow Zastawnych o stalym oprocentowaniu;

. zapadalnos$¢ Listow Zastawnych moze ulec przediuzeniu;

° oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listow Zastawnych moga
zosta¢ zawieszone;

o Listy Zastawne moga nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do
obrotu na rynku regulowanym;

. dopuszczenie Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym
lub rozpoczecie notowan Listow Zastawnych na rynku regulowanym
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moze zosta¢ wstrzymane,
. obrdt Listami Zastawnymi moze zosta¢ zawieszony; oraz

. Listy Zastawne moga zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku
regulowanym lub na Emitenta moze zosta¢ natozona kara pieniezna.

Dzial E — Oferta

E.4 Opis intereséw, | Oferujacy moga otrzymywa¢ od Emitenta wynagrodzenie w zwigzku z
wiacznie z | emisjami Listéw Zastawnych w ramach Programu. Kazdy z oferujacych, oraz
konfliktem ich podmioty zalezne lub powiazane wspdtpracuje lub moze w przysztosci
interesow, 0 | rozpoczaé wspotprace, w zakresie dziatalnosci finansowej, z Emitentem oraz
istotnym moze $wiadczy¢ ustugi na rzecz Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub
znaczeniu dla | powiazanych, w swoim normalnym toku dziatalnosci.
emisji lub oferty.

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedtug wiedzy Emitenta,
zadna osoba zaangazowana w emisje Listdbw Zastawnych nie posiada
istotnych intereséw w zwiazku z ofertg ani nie wystepuje konflikt intereséw.

E.7 Szacunkowe Emitent nie bedzie pobierat zadnych kosztéw od inwestoréw.

koszty pobierane
od inwestora przez
Emitenta lub
Oferujacego.

Inwestor moze by¢ zobowiazany do zaptaty kosztéw posrednio zwiazanych z
subskrybowaniem Listdw Zastawnych, w tym w szczeg6lnosci kosztow
prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu, zatozenia lub prowadzenia
rachunku inwestycyjnego oraz innych kosztéw bankowych zwigzanych z
dokonaniem wptaty na Listy Zastawne oraz ewentualnych kosztdw wymiany
walut. Wptaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane i w przypadku zwrotu
czesci lub catej wptaconej kwoty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani
odszkodowanie.
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DEFINICJE
Aneks oznacza aneks do Prospektu sporzadzony zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej.
BFG oznacza Bankowy Fundusz Gwarancyjny.
BHWN oznacza bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci.
CPI oznacza wskaznik cen towar6éw i ustug konsumpcyjnych (z ang. consumer price index).

Dobre Praktyki oznacza zatacznik do uchwaty nr 19/1307/2012 Rady Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie z dnia 21 listopada 2012 r. dotyczacy zasad tadu korporacyjnego.

Dyrektywa Prospektowa oznacza Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 4 listopada
2003 r. w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwiazku z publiczng ofertg lub dopuszczeniem do
obrotu papieréw wartosciowych.

EFTA oznacza Europejskie Porozumienie o Wolnym Handlu.
EOG oznacza Europejski Obszar Gospodarczy.
GUS oznacza Gtoéwny Urzad Statystyczny.

Inwestor Detaliczny oznacza osoby fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
zaréwno rezydentdw jak i nierezydentéw w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktére moga ztozy¢ zapis na Listy
Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie, z zastrzezeniem ze w przypadku danej
serii lub transzy Listow Zastawnych osoby prawne moga réwniez zosta¢ zaliczone do grupy Inwestorow
Detalicznych, o ile zostanie to wskazane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii lub transzy Listow
Zastawnych.

Inwestor Instytucjonalny oznacza osoby prawne, firmy zarzadzajace cudzym pakietem papieréw
wartosciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych os6b nieposiadajagcych osobowosci prawnej,
zaréwno rezydentow jak i nierezydentéw w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore moga ztozy¢ zapis na Listy
Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

ISIN oznacza Mig¢dzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych, tj. miedzynarodowy kod
identyfikacyjny nadawany papierom wartosciowym emitowanym na rynkach finansowych.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie.
KNF oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

Kodeks Spétek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tekst
jedn., Dz. U. z 2013, poz. 1030, z p6zn. zm.).

Ksigga Popytu oznacza liste inwestoréw, ktdrzy ztozyli wazne deklaracje nabycia Listéw Zastawnych w
transzy Listdw Zastawnych skierowanej do Inwestorow Instytucjonalnych, zawierajace liczbe Listow
Zastawnych, ktora sa zainteresowani naby¢ oraz parametry Listdw Zastawnych.

LTV oznacza wspotczynnik pomiedzy wysokoscig kredytu, a wartoscig zabezpieczenia tego kredytu (z ang.
loan to value).

MSR oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

134



MSSF oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej.
NBP oznacza Narodowy Bank Polski.

Odpowiednie Panstwo Czlonkowskie oznacza kazde panstwo czionkowskie EOG (inne niz Polska), ktére
przyjeto Dyrektywe Prospektowa.

Oferta oznacza oferte publiczng Listow Zastawnych przeprowadzang na podstawie Prospektu.

Oferujacy oznacza Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku
Polskiego.

Ordynacja Podatkowa oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn., Dz. U. z
2012, poz. 749, z p6zn. zm).

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Listow Zastawnych.
PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto.
PKO BP oznacza Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Prawo Bankowe oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jedn., Dz. U. z 2015 r., poz.
128, z p6zn. zm.).

Prawo Dewizowe oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jedn., Dz. U. z 2012 r. poz.
826, z p6zn. zm.).

Rachunek Papieréw Wartosciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rada Nadzorcza oznacza rade nadzorczg Emitenta.

Regulamin Rynku Regulowanego BondSpot oznacza Regulamin obrotu regulowanego rynku pozagietdowego
BondSpot przyjety uchwatg Nr 22/13 Rady Nadzorczej BondSpot z dnia 9 maja 2013 r., z pdzniejszymi
zmianami.

Regulamin Rynku Regulowanego GPW oznacza Regulamin Gietdy Papierow Wartosciowych w brzmieniu
przyjetym Uchwatg Nr 1/1110/2006 Rady GPW z dnia 4 stycznia 2006 r., z p6zniejszymi zmianami.

Rekomendacja F oznacza rekomendacje dotyczaca podstawowych kryteriow stosowanych przez Komisje
Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
wydawanych przez banki hipoteczne, wydana przez KNF na podstawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja J oznacza rekomendacje¢ dotyczaca zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki danych o
nieruchomosciach, wydang przez KNF na postawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja S oznacza rekomendacje dotyczacg dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie, wydana przez KNF na podstawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 oznacza Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29
kwietnia 2004 r. w sprawie implementacji dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady odnosnie
informacji zamieszczanych w prospekcie emisyjnym, formy prospektu emisyjnego, zamieszczania informacji
poprzez odwotania, publikacji prospektu emisyjnego oraz rozpowszechniania informacji o charakterze
reklamowym (Dz.U. L 149 z 30 kwietnia 2004 r., z p6zn. zm.).
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Statut oznacza statut Emitenta.

Szczeg6lowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych, opublikowane przez KDPW.

UE oznacza Uni¢ Europejska.

Ustawa o Bieglych Rewidentach oznacza ustawe z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.
U. z dnia 22 maja 2009 r.).

Ustawa 0 Ksiegach Wieczystych i Hipotece oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (tekst jedn., Dz. U. z 2013 r., poz. 707, z pdzn. zm.).

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedn., Dz. U. z 2003 r., nr 99 poz. 919, z p6zn. zm.).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jedn., Dz. U. z 2014 r., poz. 94, z pézn. zm.).

Ustawa o Ochronie Danych Osobowych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (tekst jedn., Dz. U. z 2014 r., poz. 1182, z p6zn. zm.).

Ustawa o Ochronie Praw Nabywcdw oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r., nr 232, poz. 1377, z p6zn. zm.).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp6tkach publicznych
(tekst jedn., Dz. U. z 2013, poz. 1382, z p6zn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych (tekst jedn., Dz. U. z 2012 r., poz. 361, z p6zn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych (tekst jedn., Dz. U. z 2014 r., poz. 851, z p6zn. zm.).

Ustawa o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn., Dz. U. z 2015 r., poz. 626, z pdzn. zm.).

Ustawa o Podatku od Spadkéw i Darowizn oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i
darowizn (tekst jedn., Dz. U. z 2015 r., poz. 86, z p6zn. zm.).

Ustawa Zmieniajaca oznacza ustawe z dnia 24 lipca 2015 r. 0 zmianie ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r., poz. 1259).

WZA lub Walne Zgromadzenie oznacza walne zgromadzenie Emitenta.
Zarzad BondSpot oznacza zarzad BondSpot.
Zarzad Emitenta oznacza zarzad Emitenta.

Zarzad GPW oznacza zarzad GPW.
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UCHWALA ZARZADU EMITENTA NR 150/2015 Z DNIA 21 LIPCA 2015 R.

Uchwata nr 150/2015
Zarzqdu
PKO Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna

z dnio 21 lipca 2015 1,

w przedmiocie ustanowienia
programu emisji hipotecznych listow zastawnych

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego S.A. z siedzibq w Gdyni (Bank), dziatajqc na podstawie §25 ust. 4 pkt
12 Statutu Banku, pedejmuje uchwate o nastepujgcej tresct:

§1
1. Bank ustanawia publiczny program emisji hipotecznych listow zastawnych (Program).
2. Emisje hipotecznych listow zastawnych (Listy Zastawne) w ramach Programu bedq

przeprowadzane w drodze oferty publicznej w rozumieniuv art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipco
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzonia instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oroz o spétkach publicznych (Ustawa o Ofercie), na
podstawie prospektu emisyjnego podstawowego sporzqdzonego przez Bank, po jeqo
zatwierdzeniu przez Komisjg Nadzoru Finansoweqgo albo w drodze oferty, ktora nie stanowi
oferty publiczne] w rozumieniu Ustawy o Ofercle,

§2

1. Ustala sig nastepujqce podstawowe parametry Programu i Listow Zastawnych emitowanych w
ramach Programu:

(a) Listy Zastawne mogq by¢ denominowane w ztotych polskich, euro, dolarach
amerykarskich lub frankach szwajcarskich;

(b) Listy Zostawne mogq by¢ oprocentowane wediug stalej stopy procentowe] lub
zmiennej stopy procentowej;

(c) Listy Zastawne nie bedq mialy formy dokumentu i zostanqg zarejestrowane w systemie
rejestracji  zdematerializowanych papieréw  wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW); oraz

(d) Bank bedzie ubiegaé sig o dopuszczenie poszczegolnych serii Listow Zastawnych do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot S.A. (BondSpot) lub
Gieldg Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW),

2. Szczegolowe parametry kazdej serii Listéw Zastawnych zostang zatwierdzone odrebnymi
uchwataml Zarzqdu Banku.

3 Oferujqeym Listy Zastawne bedzie Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A, W zwiqzku
z emisjomi poszczegdlnych serii Listow Zastawnych dopuszeza sie powolanie przez Bank
dodatkowych oferujgcych.

§3
1. Zarzqd Banku wyraza zgodg na podjgcie przez Bank wszelkich czynnosci wymaganych do

zatwierdzenia przez Komisi¢ Nadzoru Finansowego prospektu emisyjnego podstawowego
dotyczgeego Programu. :

LSy bl @@é%&’ oflug,
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2. Zarzqd Banku wyraza zgode na podjecie przez Bank wszelkich czynno$ci wymaganych do
rejestracji poszczegoinych serii Listéw Zastawnych w KOPW.

3. Zarzqd Banku wyraza zgode na podjecie przez Bank wszelkich czynnosci wymaganych do

rozpoczecia obrotu poszczegdlnymi seriomi Listéw Zastownych na rynku regulowanym
prowadzonym przez BondSpot Tub GPW.,

§4

Rafal Koztowski (\&Or& \/(Qﬁ

Prezes Zarzqdu
Jakub Niestuchowski
Wiceprezes Zarzqdu

Barttomiej Sliwa
Wiceprezes Zarzqdu

Marek Szcze$niak mmﬁ“yﬁ/
Wiceprezes Zarzqdu

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Za zgodno$¢ pod wzgledem merytorycznym:
Agnieszka Zdziennicka ORI ... A WA

Dyrektor Biura Skarbu 1

Za zgodno$¢ pod wzgledem prawnym:
Mirostaw Swierzbinski
Dyrektor ds. Obstugi Prawnej ..

Wuynik glosowania jawnego:
Liczba gtoséw oddangch 5
Liczba gloséw "za™

Liczba gtosow " przeuw "
Liczba glosow ' wstrzgmu;chch su;

Uchwata zostata/aie-zesteta podigta.

zA 2GODNOSC
Z ORYGINALEM _

leﬂﬂwﬁo }41 W@/@% OQWM«
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UCHWALA ZARZADU EMITENTA NR 183/2015 Z DNIA 9 LISTOPADA 2015 R.
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1.1

DEFINICJE | WYKEADNIA

Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Ostatecznych Warunkach.

Baza Odsetkowa oznacza:

(a)

(b)

(c)

jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "Actual/365", liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym podzielonq przez 365 albo, jesli czes¢ Okresu Odsetkowego przypada w
roku przestepnym, sume: (i) dni w tej czgsci Okresu Odsetkowego, ktéra przypada w
roku przestepnym, podzielonq przez 366 oraz (i) liczbe dni w tej czesci Okresu
Odsetkowego, ktora przypada w roku, ktory nie jest rokiem przestepnym, podzielong
przez 365;

jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "Actual/360", liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym podzielong przez 360; oraz

jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "30/360". liczbe dni w Okresie Odsetkowym
podzielonq przez 360. przy czym liczba dni bedzie obliczana przy zatozeniu, ze rok ma
360 dni i dzieli sie na 12 miesiecy, z ktorych kazdy ma 30 dni, chyba ze:

(i) ostatni dzien Okresu Odsetkowego jest 30 dniem miesigca ale pierwszy dzien
Okresu Odsetkowego jest dniem innym niz 30 lub 31 dzief miesigca i w takim
wypadku miesiqc, w ktérym przypada ten ostatni dzieri Okresu Odsetkowego
nie bedzie skracany do 30 dni dla potrzeb obliczenia odsetek; lub

(ii) ostatni dzien Okresu Odsetkowego to ostatni dzien lutego i w takim przypadku
luty nie bedzie przedtuzany do 30 dni dla potrzeb obliczenia odsetek.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw warto$ciowych prowadzony
przez KDPW.
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Dzien Emisji oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
Dziefi Ptatno$ci Odsetek oznacza dzie wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzie Roboczy oznacza kazdy dzien, z wyjgtkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w ktérym KOPW, banki oraz podmioty prowadzgce Rachunki Papieréw Wartosciowych
i Rachunki Zbiorcze prowadzq dziatalno$é umozliwiajgeq przenoszenie Listow Zastawnych i
dokonywanie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych.

Dzieri Rozpoczecia Naliczania Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dziefi Ustalenia Praw oznacza, o ile aktualnie obowigzujgce regulacje KDPW nie stanowiq
inaczej, sz6sty Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci $wiadczen z tytutu Listéw Zastawnych, z
wuyjgtkiem:

(a) pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstqpit w obowiqzki Emitenta z tytutu hipotecznych listow
zastawnych, nie posiada uprawniefi do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw
uznaje si¢ odpowiednio dzien pofqczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta; oraz

(b) likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji.

Dziefi Ustalenia Stopy Procentowej oznacza, o ile aktualnie obowiqzujqce regulacje BondSpot
lub GPW nie stanowiq inaczej, trzeci Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego,
dla ktérego zostanie ustalona stopa procentowa.

Dzient Wykupu oznacza dzieft wskazany w Ostatecznych Warunkach.
GPW oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibqg w Warszawie.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

Listy Zastawne o Statej Stopie Procentowej oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sq
naliczane wedtug statej Stopy Procentowej.

Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sq
naliczane wediug zmiennej Stopy Procentowej.

Marza oznacza marzg, stanowiqcq sktadowq zmiennej Stopy Procentowej, okreslong w
Ostatecznych Warunkach.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Rozpoczecia Naliczania Odsetek (wliczajqc ten dzien)
do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (nie wliczajqc tego dnia) i kazdy nastepny okres od Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzief) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajgc
tego dnia), z zastrzezeniem, ze w przypadku natychmiastowego wykupu ostatni okres odsetkowy
moze miec¢ innqg dtugosé.

Posiadacz oznacza osobe uprawnionq z Listow Zastawnych.

Prawo Upadtosciowe i Naprawcze oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
i naprawcze (tekst. jedn. Dz U. z 2015 r., poz. 233, ze zmianami).
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Rachunek Papieréw Wartosciowych oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowym.

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany pozagietdowy dla diuznych papierow
wartosciowych prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany (rynek podstawowy) dla
dtuznych papierow wartodciowych, prowadzony przez GPW lub inny rynek regulowany wskazany
w Ostatecznych Warunkach.

Stopa Bazowa oznacza, dla Listéw Zastawnych denominowanych w:

(a) PLN, stope procentowq WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez
Stowarzyszenie Rynkéw Finansowych "ACI Polska" dla depozytéw w PLN, o dtugosci
wskazanej w Ostatecznych Warunkach, wyrazong w punktach procentowych w skali
roku lub innq stope procentowq, ktora zastapi powuiszg stope procentowq;

(b) EUR, stope procentowq EURIBOR ustalonq w Oniu Ustalenia Stopy Procentowej przez
European Money Markets Institute dla depozytow w EUR, o dtugosci wskazanej w
Ostatecznych Warunkach, wyrazonq w punktach procentowych w skali roku lub inng
stope procentowq, ktéra zastqpi powyiszq stope procentowg; lub

(c) USD oraz CHF, stopg procentowq LIBOR ustalong w Dniu Roboczym poprzedzajgeym
Dzien Ustalenia Stopy Procentowej przez ICE Benchmark Administration Limited, dla
depozytow, odpowiednio w USD lub CHF, o diugosci wskazanej w Ostatecznych
Warunkach, wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub inng stope
procentowq, ktora zastqpi powyiszq stope procentowq.

Stopa Procentowa oznacza stope procentowq, na podstawie ktorej bedzie ustalana kwota
odsetek od Listow Zastawnych o State]j Stopie Procentowej lub Listéw Zastawnych o Zmiennej
Stopie Procentowej.

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997
r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r., nr 99, poz. 919, ze
zmianami).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r,,
poz. 238, ze zmianami).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U.z 2014 r., poz. 94, ze zmianami).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1382, ze zmianami).

Zasady wyktadni
W niniejszych Warunkach Emisji:

(a) odniesienia do paragrafu stanowiq odniesienia do paragrafu niniejszych Warunkéw
Emisji;
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4.1

4.2

4.3

(b) odniesienia do:

(i) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujq
odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego
dokumentu ze zmianami; oraz

(ii) przepisu prawa, ustawy lub rozporzqdzenia obejmujq odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzqdzenia ze zmianami lub innego przepisu,
ktory zastgpi dany przepis, ustawe lub rozporzqdzenie; oraz

(c) tytuty oraz podtytuty uiyte na poczatku niektorych paragraféow zostaly podane
wytqcznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje niniejszych
Warunkdw Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMIS)I

Listy Zastowne sq emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych oraz, w zwiqzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie uchwaty Zarzqdu Emitenta nr 150/2015
z dnia 21 lipca 2015 r, uchwaty Zarzqdu Banku nr 183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r.
(stanowigcych zatqezniki do niniejszego Prospektu) oraz na podstawie uchwat Zarzqdu Emitenta
stanowiqcych podstawe emisji poszczegolnych serii Listow Zastawnych.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowiqzuje sig¢ spetni¢ na rzecz Posiadacza $wiadczenie pieniezne w wysokosci i
terminach okre$lonych w Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach. Migjscem spetnienia
$wiadczenia jest Warszawa.

FORMA | MIEJSCE EMIS|I

Listy Zastawne sq papierami wartosciowymi na okaziciela. Listy Zastawne nie majg postaci
dokumentu.

Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.

Zapis na Listy Zastawne lub przyjecie propozycji nabycia Listéw Zastawnych mogq zostaé
ztozone w postaci elektroniczne;.

RANKING

Listy Zastawne bedq stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedq
mie¢ rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejqcymi, biezgeymi i przyszlymi zobowigzaniami
Emitenta, ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam
status jak Listom Zastawnym.

TYTUL PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z LISTOW ZASTAWNYCH

Ustalenie praw z Listéw Zastawnych oraz przenoszenie Listow Zastawnych nastepuje zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
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7.1

OPROCENTOWANIE

Ostateczne Warunki danej serii wskaiq, czy Listy Zastawne tej serii sq Listami Zastawnymi o
Zmiennej Stopie Procentowej czy Listami Zastawnymi o Stalej Stopie Procentowej.

Oprocentowanie Listéw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej sq oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu
Zastawnego naliczane sq dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Platnosci
Odsetek.

(a)

(b)

(c)

(d)

Zmienna Stopa Procentowa

Z zastrzezeniem paragrafu (d), zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona w
nastepujqcy sposab:

(i) W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent pobierze z odpowiedniego
zrodta Stope Bazowq. Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna, Emitent zwréci sie
do Bankow Referencyjnych o podanie stop procentowych dla depozytow w
walucie, w ktorej denominowane sq Listy Zastawne, o dlugosci odpowiadajgcej
dtugosci  Okresu  Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku
miedzybankowym innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.

(ii) Zmienna Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie rowna
sumie Stopy Bazowej i Mary albo, jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna i
Emitent uzyskat stopy procentowe oferowane przez co najmniej trzy Banki
Referencyjne, sumie Marzy i $redniej arytmetycznej (zaokrgglonej do drugiego
miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wiecej zaokrggla sie w gore) stop
procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne.

(iii) Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego Stopy
Procentowej w sposob wskazany w paragrafach (i) i (i) powyzej, Stopa
Procentowa w tym Okresie Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatnig
dostepnq Stope Bazowq.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona po ustaleniu zmiennej
Stopy Procentowej, poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednego Listu Zastawnego
przez zmiennq Stope Procentowq, pomnozenie uzyskanego wyniku przez Baze
Odsetkowq wskazang w Ostatecznych Warunkach i zaokrqglenie uzyskanego wyniku do
petnego, odpowiednio, grosza, eurocenta, centa lub centyma (pét lub wiecej bedzie
zaokrqglane w gore).

Ogtoszenie Zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek

Posiadacze zostanq powiadomieni o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie odsetek za
dany Okres Odsetkowy za posrednictwem Rynku Regulowanego.

Stopa Procentowa w przypadku opéznienia
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7.2

8.1

8.2

8.3

W przypadku opéinienia w ptatnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajgcych po Dniu Plotnosci Odsetek (nie wliczajge tego dnia), w ktorym miata
nastqpi¢ ptatno$c odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie Listéw Zastawnych o Statej Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Statej Stopie Procentowej sq oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu
Zastawnego naliczane sq dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

(a) Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona, poprzez pomnozenie
wartoéci  nominalnej jednego Listu Zastawnego przez stalq Stope Procentowq,
pomnozenie uzyskanego wyniku przez Baze Odsetkowq wskazang w Ostatecznych
Warunkach i zaokrqglenie uzyskanego wyniku do petnego, odpowiednio, grosza,
eurocenta, centa lub centyma (pot lub wiecej bedzie zaokrgglane w gore).

(b) Ogtoszenie kwoty odsetek

Posiadacze zostanq powiadomieni o kwocie odsetek za dany Okres Odsetkowy za
posrednictwem Rynku Regulowanego.

(c) Stopa Procentowa w przypadku opdinienia

W przypadku opéznienia w ptatnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajgcych po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajgc tego dnia), w ktérym miata
nastqpic¢ platnosé odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

PEATNOSCI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych bedq dokonywane za posrednictwemn KDPW i
podmiotow prowadzqcych Rachunki Papierow Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze.

Wszelkie ptatnosci $wiadczen z tytutu Listéw Zastawnych bedq dokonywane na rzecz Posiadaczy
posiadajgcych Listy Zastawne na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania ptatnosci:

(a) Jezeli dzien ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych przypada na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, ptatnosé na rzecz Posiadacza nastgpi:

(0] jezeli w Ostatecznych Warunkach wskazano Konwencje Nastepnego Dnia
Roboczego: w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po dniu ptatnosci. W
takim wypadku Posiadaczowi nie bedq przystugiwaty odsetki za opdznienie w
dokonaniu ptatnosci; albo

(ii) jezeli w Ostatecznych Warunkach wskazano Zmodyfikowang Konwencje
Nastepnego Dnia Roboczego: w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgeym po
dniu ptatnosci, chyba Ze taki Dzien Roboczy przypada w nastepnym miesigcu
kalendarzowym, wtedy platnoé¢ nastgpi w Oniu Roboczym przypadajgcym
bezposrednio przed dniem ptatnosci.
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9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

104

(b) Patnosci $wiadczen z tytutu Listow Zastawnych bedq dokonywane bez potrqcenia
jakichkolwiek wierzytelnoéci Emitenta z wierzytelno$ciami Posiadaczy.

PODATKI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potrgcet lub odliczen z
tytutu lub na poczet obecnych lub prayszhych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w
ich imieniu, chyba ze potrgcenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagajq bezwzglednie obowiqzujgce przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot
wyréwnujgeych pobrane podatki lub naleinosci publicznoprawne, jezeli z jakqkolwiek ptatnosciq
z tytuh Listéw Zastawnych zwiqzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek
podatku lub innej nalezno$ci publicznoprawne;.

Jezeli istnieje obowigzek potrgcenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Posiadacz nie
przekaze podmiotowi prowadzqcemu Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy,
najpozniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentéw, w tym aktualnego certyfikatu
rezydencji podatkowej, niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki
opodatkowania, podatek zostanie pobrany w petnej wysokosci.

WYKUP LISTOW ZASTAWNYCH

Z zastrzezeniem paragrafu 10.2, Emitent wykupi wszystkie Listy Zastowne wedlug ich wartosci
nominalnej w Dniu Wukupu.

Jezeli Dzien Wykupu przypada péiniej niz pie¢ lat po Dniu Emisji, Emitent moze, jesli takq
mozliwos¢ wskazano w Ostatecznych Warunkach, w celu spetnienia wymogéw przewidzianych w
art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, po uptywie pieciu lat od Dnia
Emisji dokona¢ wykupu wszystkich Listow Zastownych przed Dniem Wuykupu. Wezesniejszy
wykup Listow Zastawnych z inicjotywy Emitenta moie nastqpi¢ w Oniach Platnosci Odsetek.
Jezeli Emitent podejmie decyzje o wykupie Listow Zastawnych zgodnie z niniejszum paragrafem,
Emitent zawiadomi Posiadaczy o wczesniejszym wykupie Listow Zastawnych nie pézniej niz 30
dni przed Dniem Ptatno$ci Odsetek, w ktorym zamierza wykupié Listy Zastawne. Wezeéniejszy
wykup Listéw Zastawnych nastqpi wedtug ich wartosci nominalnej wraz z narostymi odsetkami.
Dodatkowo, jesli tak wskazano w Ostatecznych Warunkach, wartosé nominalna Listow
Zastawnych podlegajgcych wykupowi z inicjatywy Emitenta zostanie powigkszona o premie w
wysokosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach. Wezesniejszy wuykup Listéw Zastawnych
zostanie przeprowadzony zgodnie z regulacjami KDPW.

Z zastrzezeniem przestanek natychmiastowej wymagalnosci hipotecznych listéw zastawnych
wskazanych w Ustawie o Obligacjach, Posiadaczom nie przystuguje prawo przedstawienia
hipotecznego listu zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu.

Ponizej przedstawiono informacje o sposobach i terminach wyptaty odsetek oraz o terminach i
warunkach wykupu Listéw Zastownych, ktore bedq stosowane w przypadku ogtoszenia
upadtosci Emitenta od dnia 1 stycznia 2016 1.

(a) Z dniem ogtoszenia upadto$ci Emitenta, terminy wymagalnosci jego zobowigzan z Listow
Zastawnych wobec Posiadaczy ulegajq przedtuzeniu o 12 miesiecy. Zobowigzania wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogtoszenia
upadtoéci Emitenta, zaspokaja sie w terminie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci,
nie wczesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o wynikach testu rownowagi
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11.

(b)

(c)

(d)

pokrycia i testu ptynnosci, z zastrzezeniem sytuacji, 0 ktdrej mowa w par. (c). Od dnia
ogloszenia upadtosci Emitenta, odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych bedq
naliczane wedtug zmiennej Stopy Procentowej i wyptacane w sposéb i w terminach
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach.

W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i pozytywnego wyniku
testu ptynnosci, roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych zaspokajane sq zgodnie z
Warunkami Emisji i Ostatecznymi Warunkami, z uwzglednieniem przedtuzenia terminow
wymagalnosci, o ktérym mowa w par. (a). Zgromadzenie wierzycieli z Listow
Zastawnych, nie poiniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia obwieszczenia o
wynikach testow, moze podjqt wigkszosciq dwach trzecich glosow wierzycieli z tututu
nominalnej wartodci Listbw Zastawnych pozostajgcych w  obrocie uchwate o
zobowiqzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i
praw upadtego banku hipotecznego nalezgcych do osobnej masy upadtosci: (1) na rzecz
banku hipotecznego wraz z przejéciem catos$ci zobowiqzan upadtego Emitenta wobec
wierzycieli z Listéw Zastawnych albo (2) na rzecz banku hipotecznego albo innego banku
bez przejscia zobowiqzar upadfego Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych.
Jezeli wptywy z tytutu sprzedazy sktadnikéw osobnej masy upadtosci pomniejszone o
kwoty wskazane w Prawie Upadiosciowym i Naprawczym, wyniosq co najmniej 5
procent tqcznej kwoty nominalnych wartosci znajdujgcych sie w obrocie Listow
Zastawnych, roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych mogq byé¢ zaspokojone
proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wezeéniejszych niz w
przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w par. (a).

W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i braku pozytywnego
wyniku testu ptynnosci, terminy wymagalnosci zobowiqzan Emitenta z Listow
Zastawnych wobec Posiadaczy z tytutu wartosci nominalnej Listow Zastawnych, w tym
zobowiqzani  wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem ogtoszenia upadiosci
Emitenta, ulegajg przediuzeniu o trzy lata od najpdiniejszego terminu wymagalnosci
wierzytelnoéci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Zgromadzenie
wierzycieli z Listow Zastawnych, nie poiniej niz w terminie trzech miesiecy od dnia
obwieszczenia o wynikach testow, moze podjqt wiekszosciq dwoch trzecich gtoséw
wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci Listéw Zastawnych pozostajgcych w obrocie,
uchwate o niestosowaniu powyzszej procedury albo o wyrazeniu zgody na likwidacje
osobnej masy upadtoéci i sprzedazy sktadnikow majgtkowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia Listow Zastawnych. Od dnia ogtoszenia upadtosci Emitenta, odsetki od
wierzytelnosci z Listow Zastawnych bedq naliczane wedtug zmiennej Stopy Procentowej i
wyptacane w sposéb i w terminach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji i
Ostatecznych Warunkach.

W przypadku, gdy wynik testu réwnowagi pokrycia nie jest pozytywny stosuje sie
odpowiednio procedure zaspokajania wierzycieli z wptywow ze sprzedazy sktadnikow
osobnej masy upadtosci, o ktdrej mowa w par. (b) i procedure, o ktorej mowa w par. (c).

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia do Posiadaczy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy bedg umieszczane na stronie
internetowej Emitenta www.pkobh.pl lub kazdej innej, ktara jq zastqpi.

147



1.2

12.

13.

13.1

13.2

Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane osobiscie,

listem poleconym lub pocztq kurierskq na adres Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze
Sqdowym.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajqce z Listow Zastawnych przedawniajq sie z uplywem 10 lat.
PRAWO WEASCIWE

Listy Zastawne sq emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajq.

W przypadku  jakichkolwiek —rozbieznosci pomiedzy niniejszymi  Warunkami  Emisji  a
obowiqzujgcymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczqeymi spetniania $wiadczen z tytutu
Listow Zastawnych, wiqzqcy charakter bedq miaty odpowiednie regulacje KDPW.
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Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o lgcznej wartosci nominalnej wynoszqcej [ ]
[PLN]/[EUR]/[USD]/[CHF] emitowane w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych

CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielkq literg w niniejszych Ostatecznych Warunkach majq znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia [ 1 [i [aneksie z
dnia [ ])/[aneksach z dnia [ ] oraz z dnia [ 1], [ktory stanowi]l/[ktore razem stanowiq]
prospekt emisyjny podstawowy w rozumieniu Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny
Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Listow Zastawnych w nim
opisanych w rozumieniu Art. 5.4, Durektywy Prospektowej i musi byé¢ czytany tqcznie z Prospektem
Emisyjnym Podstawowym. Petne informacje na temat Emitenta i Listow Zastawnych moizna uvzyskac
jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i Prospektu Emisyjnego Podstawowego
tqcznie. Podsumowanie dla Listéw Zastawnych (ktore stanowi podsumowanie Prospektu Emisyjnego
Podstawowego dostosowane do tresci ninigjszych Ostatecznych Warunkow) jest zalqczone do
niniejszych Ostatecznych Warunkow. Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat opublikowany stronie

internetowej Emitenta ([ 1) oraz Oferujgcego ([ ]). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaty

opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ 1) oraz Oferujgcego ([ D.

1. Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni

2 Numer serii: [ ]

3. Numery Listow Zastawnych: [ ]

4. Data, w ktorej Listy Zastawne zostang [Listy Zastawne zostang zasymilowane i bedq
zasymilowane i bedq tworzyc jednq serig: tworzy¢ jednq serie z seriq [oznaczenie serii] w

[Dniv Emisjil/[wskazaé date].]/[Nie dotyczy]

5. Liczba Listow Zastawnych: [ ]
6. Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]
7. tqczna warto$¢ nominalna serii: [ ]
8. Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: [ ]
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10.

1.

Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego:
Przewidywany Dzien Emisji:
Dziert Wykupu:

Podstawa ustalenia oprocentowania:

Podstawa wykupu:

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PEATNOSCI ODSETEK

14.

141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Postanowienia dotyczqce Listow Zastawnych o
Statym Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Platnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
jeden Okres Odsetkowy:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Rentownosc¢:

150

[stata stopa procentowa w wysokosci [
1% p.a]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume

stawki  [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR]  dla
depozytow [ ] - miesiecznych
powiekszony o Marze w wysokosci [ 1
pp]

(szczegotowe postanowienia w paragrafach
14, 15 ponizej)

[Z zastrzezeniem moizliwosci wezesniejszego
wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta,]
Listy Zastawne zostang wykupione w Dniu
Wuykupu wedtug ich wartoéci nominalnej.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)

[ lpa
[Actual/365]/[Actual /360]/[30/360]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Dotyczy”, naleiy wskazaé
kwote odsetek platng za Okres Odsetkowy,
ktérego dlugosc¢ jest inna niz standardowa
dlugosc Okresu Odsetkowego dla danej serii
Listow Zastawnych.)

[ Ipa.

Rentownos$¢ Listow Zastawnych jest obliczana
na Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej
Listow Zastawnych i nie stanowi wskazania



15. Postanowienia dotyczqce Listow Zastawnych o
Zmiennym Oprocentowaniu:

151 Stopa Bazowa:

152 Marza:

153 Banki Referencyjne:

154  Baza Odsetkowa:

15.5  Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

15.6  Dni Ptatnosci Odsetek:

15.7  Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

16. Konwencja Dnia Roboczego:

17. Premia za wczesniejszy wykup  Listow
Zastawnych:

18. Inne postanowienia:

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imie i nazwisko:
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rentownosci Listow Zastawnych w przysztosci.

[Dotyczy]/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek
od dnia ogtoszenia upadtosci Emitental/[Nie
dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wykreslic
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)

[WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytaw |
] miesiecznych

[ Ipp.

( ]
[Actual/365]/[Actual/360]/[30/360]
[ ]

[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Dotyczy”, nalezy wskozaé
kwote odsetek ptatng za Okres Odsetkowy,
ktérego dtugosc jest inna niz standardowa
dtugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Listéw Zastawnych)

[Konwencja Nastepnego
Roboczego]/[Zmodyfikowana
Nastepnego Dnia Roboczego)

Dnia
Konwencja

[Dotyczy)/[Nie dotyczy]
(Jezeli wybrano ,Dotyczy” nalezy wskazaé
wysokos¢ premii.)
1l ] [PLN]/[EUR]/[USD]/[CHF] za jeden
List Zastawny]
[ ]

Podpis:

Imie i nazwisko:




POWIERNIK

Podpis:

Imie i nazwisko:
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CZESC B - POZOSTALE INFORMAC)E

19.

20.

Notowanie Listow Zastawnych i obrét Listami  Emitent [ztozyt)/[ztoiy] whiosek 0

Zastawnymi: dopuszczenie Listow Zastawnych do notowan i
wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu
na [rynku regulowanym pozagietdowym
prowadzonym przez BondSpot S.A]/[rynku
regulowanym (rynku podstawowym)
prowadzonym  przez  Gielde  Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.J/[wskaza¢
inny rynek]. Emitent przewiduje, Ze pierwszy
dzie notowan Listow Zastawnych nastqpi w
dniu [ ].

Ratingi: [[Listom  Zastawnym  przyznano]/[Emitent
oczekuje, Ze Listom Zastawnym zostang
przyznane] nastepujqce oceny ratingowe [opis
ocen ratingowych, agencji  ratingowych].
[Kaida z [nazwy agencji ratingowych])/[nazwa
agencji ratingowej] jest wpisana na liste
agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie
z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia
2009 r. w sprawie agencji ratingowych.]/[
)/[Emitent nie ubiegat sie o przyznanie Listom
Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w oferte sq [wskaza¢ nazwy oferujgeych] jako Oferujgey.

Poza Oferujqeymli], [ktéryl/[ktorzy] otrzymaljg] prowizie za oferowanie ptatng przez Emitenta, wedtug
stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych oséb zaangazowanych w oferte, ktére miatyby istotne interesy w
zwigzku z ofertq. Oferujqcey, [jego]/[ich] podmioty zalezne i powigzane [moze]/[mogq] byé¢ zaangazowani
w transakeje finansowe z Emitentem i [moze]/[mogq] w swoim toku dziatalnosci $wiadczyé inne ustugi na
rzecz Emitenta, jego podmiotéw zaleznych i powigzanych.

PRZEZNACZENIE WPEYWOW Z OFERTY

[opis przeznaczenia wptywéw netto z emisji danej serii Listow Zastawnych)

PRZEWIDYWANE WPEYWY NETTO | WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

21.

22.

23.

Przewidywane wplywy netto: [ ]
Przewidywane wydatki zwigzane z ofertg: [ ]
Wysoko$¢ prowizji za plasowanie: [ |

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listow Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)
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Informacje dotyczqce wysokosci stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] w przesztosci sq dostepne w
serwisie Reuters.

INFORMACJE TECHNICZNE | DYSTRYBUCJA

24.

25.

26.

217.

Uchwaty stanowiqce podstawe emisji Listow
Zastawnych:

Kod ISIN:
Oferujgcy:

Animator rynku:

INFORMAC]E DOTYCZACE OFERTY

28.
29.

30.

31
32
33.

34,

35.
36.
37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

Liczba oferowanych Listow Zastawnych:
Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:

tqczna warto$¢ nominalna oferowanych Listow
Zastawnych:

Prdg emisji:
Cena emisyjna Listu Zastawnego:
Okres oferty:

Rodzaj inwestorow, do ktérych kierowana jest
oferta:

Terminy zwiqzane z ofertq:
Opis procedury skladania zapisow:

Lista punktéw obstugi klienta, w ktorych bedq
przyjmowane zapisy:

Szczegdty dotyczqee minimalnej i maksymalnej
wartosci zapisu:

Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu
wptaconych $rodkow:
Szczeqoty  dotyczqee  sposobu i terminu

dokonywania ptatnosci:

Dzien i sposob ogtoszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosci:

Procedura zawiadamiania subskrybentéw o
przydziale Listow Zastawnych:

Procedura dostarczenia Listow Zastawnych oraz
rozliczenia ceny emisyjnej za Listy Zastawne:
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Uchwata Zarzqdu Emitenta nr 150/2015 z
dnia 21 lipca 2015 r, uchwata Zarzgdu
Emitenta nr 183/2015 z dnia 9 listopada 2015
r. oraz ]

[ ]
[ ]

[ ]

[Nie dotyczy]/[ ]
[ ]
[ ]



44, Wysokos¢ kosztéw i podatkéw pobieranych od [ |
subskrybenta:

ZALACZNIK
PODSUMOWANIE
[do uzupetnienia dla kazdej emisji listéw zastawnych o nominale jednostkowym ponizej 100.000 EUR]

Niniejszy dokument stanowi podsumowanie poszczegéinej emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3
Rozporzqdzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujgcego dyrektywe
2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach
emisyjnych oraz formy, wiqczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektow oraz
rozpowszechniania reklam i dotyczy listow zastawnych serii [ ] emitowanych przez PKO Bank
Hipoteczny S.A. z siedzibq w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych,
objetego prospektem emisyjnum podstawowym z dnia [ ] (i [aneksem z dnia [ ]1/[ aneksami z dnia [ ]
orazzdnia[ ]].

Dziat B - Emitent

B.17 Ratingi kredytowe | Agencja ratingowa Moody's Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi
przyznane diugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektywq stabilng oraz
emitentowi  lub | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywq stabilng.
jego Moody’s Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na
instrumentom liste agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzqdzeniem
dtuznym na | Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia
wniosek emitenta | 2009 r. w sprawie agencji ratingowych.
lub przy
wspétpracy [Nie dotyczy - Emitent nie ubiegat sie o przynanie Listom Zastawnym
emiterita w | ratingu  kredytowego.]/[Agencja  ratingowa  [NAZWA  AGENCJI
procesie RATINGOWE]] przyznata Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA
pozyskiwania RATINGOWA]. [NAZWA AGENC)I RATINGOWE)] ma siedzibe w
ratingu. [WSKAZANIE SIEDZIBY] i jest wpisana na liste agencji ratingowych

zarejestrowanych zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]
Dziat C - Papiery Wartosciowe
C1 Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu bedq hipotecznymi

papierow
warto$ciowych
stanowigeych
przedmiot oferty
lub  dopuszczenia
do obrotu, w tym
ewentualny  kod
identyfikacyjny
papierow
wartosciowych.

listami zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach
Programu mogq by¢ listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej
lub listami zastawnymi o statej stopie procentowe;.

Listy Zastawne majq fqczng warto$¢ nominalng wynoszqeq [ ]
[PLN]/[EUR]/[USD]/[CHF], sq oprocentowane wedlug [zmiennej stopy
procentowej stanowiqcej sume stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
depozutéw [ ]-miesiecznych i marzy w wysokosci [ ] punktu
procentowego w skali roku]/[statej stopy procentowej wynoszqcej
[ lprocent w skali roku]]. Dziefi Wykupu Listow Zastawnych przypada
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(1

Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych

(ISIN) [ ]
c2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu mogg byé
papierow denominowane w zlotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub
warto$ciowych. frankach szwajcarskich.
C5 Opis  wszystkich | Nie dotyczy - nie istniejg ograniczenia dotyczqce swobodnej zbywalnosci
ograniczen Listéw Zastawnych.
dotyczqcych
swobodnej
zbywalnosci
papierow
wartosciowych.
cs8 Opis praw | Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi
zwigzanych z
papierami Listy Zastawne bedq uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od

wartosciowymi, w
tym ranking oroz
ograniczenia tych
praw.

Emitenta okre$lonego $wiadczenia pienieznego, polegajacego na
wyptacie odsetek, obliczonych wedlug zmiennej lub statej stopy
procentowej, i wykupie Listow Zastawnych w sposob i terminach
okreslonych w warunkach emisji. Prawa posiadaczy Listéw Zastawnych
do otrzymania $wiadczei wynikajgcych z Listéw Zastawnych nie sq
ograniczone.

Ranking

Listy Zastowne bedq stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe
zobowigzania Emitenta oraz bedq mie¢ rownorzedny status z wszelkimi
innymi istniejgcymi, biezqcymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta,
ktorym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje
taki sam status jak Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listéw Zastawnych zostanq dokonane bez
potrqcen lub odliczen z tytutu lub na poczet obecnych lub przysziych
podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wtadze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba ze potrgcenia lub odliczenia tych podatkéw lub
naleznosci publicznoprawnych wymagajq bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyréwnujgcych pobrane
podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakgkolwiek ptatnosciq z
tytutu Listow Zastawnych zwiqzany bedzie obowiqzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Przypadki naruszenia

Nie dotyczy - warunki emisji Listow Zastawnych nie przewidujg
przypadkdw naruszenia.
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Prawo wiasciwe

Listy Zastawne podlegajq prawu polskiemu.

C9

Opis praw zwiqzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych
praw oraz; nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyptaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis
instrumentu bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia
dotyczqce amortyzacji pozyczki, tqcznie z procedurami dokonywania sptat, wskazanie
poziomu rentowno$ci oraz imig i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujgcej posiadaczy
papieréw warto$ciowych.

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bedq uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienieznego w
postaci warto$ci nominalnej Listéw Zastawnych oraz odsetek od Listéw Zastawnych
obliczonych wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania
$wiadczen z Listow Zastawnych nie sq ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedq stanowit bezposrednie | bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedq
mie¢ roéwnorzedny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, bieiqcymi i przysziymi
zobowigzaniami Emitenta, ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
przyznaje taki sam status jok Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie platnosci z tytutu Listéw Zastawnych zostanq dokonane bez potrgeen lub odliczer 2
tytutu lub na poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie whadze podatkowe lub w
ich imieniu, chyba e potrgcenio lub odliczenia tych podatkéw Iub naleznosci
publicznoprawnych wymagajq bezwzglednie obowiqzujqce przepisy prawa. Emitent nie bedzie
ptacit kwot wyréwnujgeych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z
jakqkolwiek ptatnosciq z tytutu Listéw Zastawnych zwiqzany bedzie obowigzek pobrania i
zaptaty jokiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegajg prawu polskiemu.
Odsetki

[Listy Zastawne sq oprocentowane wediug statej stopy procentowej wynoszqcej [ ] procent
w skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ ]]

[Listy Zastawne sq oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sumg
stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytow [ ]-miesiecznych oraz marzy wynoszqcej
[ 1w skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ ]]

Zapadalnosc¢

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ .
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Ustalenia dotyczgce amortyzacji

Nie dotyczy - Listy Zastawne nie bedq amortyzowane.
Rentownos¢

Rentownos¢ wynosi [ .

Reprezentacfa posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy - nie zostat powotany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych.

C.10

Opis praw zwiqzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych
praw oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyptaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis
instrumentu bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia
dotyczqce amortyzacji pozyczki, tgcznie z procedurami dokonywania sptat, wskazanie
poziomu rentownoéci oraz imie i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujqcej posiadaczy
dtuinych papieréw warto$ciowych. W przypadku, gdy konstrukcja odsetek dla danego
papieru wartosciowego zawiera element pochodny, nalezy przedstawi¢ jasne i
wyczerpujqce wyjasnienie, aby utatwi¢ inwestorom zrozumienie, w jaki sposob wartosé ich
inwestycji zalezy od wartosci instrumentu(-6w) bazowego(-ych), zwtaszcza w sytuacji, gdy
ryzyko jest najbardziej wyraine.

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bedq uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymanio $wiadczenia pienigznego w
postaci wartosci nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listow Zastawnych
obliczonych wedtug zmiennej lub stafej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania
$wiadczen z Listow Zastawnych nie sq ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedq stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedg
mie¢ rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezqcymi i przyszhymi
zobowiqzaniami Emitenta, ktorym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
przyznaje taki sam status jak Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokenane bez potrqcen lub odliczen z
tytutu lub na poczet obecnych lub przyszlych podatkow lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w
ich imieniu, chyba e potrgcenia lub odliczenia tych podatkéw Iub naleinosci
publicznoprawnych wymagajq bezwzglednie obowiqzujqce przepisy prawa. Emitent nie bedzie
placit kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z
jokqkolwiek ptatnosciq z tytutu Listéw Zastawnych zwiqzany bedzie obowiqzek pobrania i
zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wihasciwe

Listy Zastawne podlegajg prawu polskiemu.
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Odsetki

[Listy Zastawne sq oprocentowane wedlug stafej stopy procentowej wynoszqcej [ ] procent
w skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ ],[ Joraz[ 1]

[Listy Zastawne sq oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume
stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytéw [ ]-miesiecznych oraz marzy wynoszqcej
[ 1w skali roku. Oni ptatnosci odsetek: [ 1,[ Joraz[ ]

Zapadalnosc

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ).

Ustalenia dotyczgce amortyzacji

Nie dotyczy - Listy Zastawne nie bedq amortyzowane.

Rentownos¢

Rentowno$¢ wynosi [ .

Reprezentacja posiadaczy Listéw Zastawnych

Nie dotyczy - nie zostat powotany reprezentant posiadaczy Listéw Zastawnych.
Element pochodny w konstrukcji odsetek od Listow Zastawnych

Nie dotyczy - konstrukcjo odsetek od Listow Zastawnych nie zawiera elementu pochodnego.

c.1 Wskozanie,  czy | Emitent [zozyt]/[zamierza ztoiy¢] wniosek o dopuszczenie Listow
oferowane Zastawnych do notowan i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu
papiery na [rynku regulowanym pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot
wartosciowe  sq | SA]/[rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez
lub bedq | Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.AJ/[wskazac inny
przedmiotem podmiot].
whniosku o
dopuszczenie do
obroty, z
uwzglednieniem
ich dystrybucji na
rynku
regulowanym lub
na innych
rynkach
rownowaznych,
wraz z
okresleniem tych
rynkow.

Dziat D - Ryzyko

D.3 Najwazniejsze Do ryzyk zwiqzanych z Listami Zastawnymi nalezq:

informacje 0
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gtownych
czynnikach
ryzyka
charakterystyczn
ych dla papieréw
wartosciowych.
Nalezy zamiesci¢
ostrzezenie o
ryzyku
wskazujgce,  ie
inwestorzy mogq
straci¢  catosé

albo czesé
wartosci  swojej
inwestycji, w
zaleznosci od

przypadku,  lub,
jezeli

odpowiedzialnos
¢ inwestora nie
jest ograniczona
wartosciq  jego
inwestycji, nalezy
podac

stwierdzenie tego
faktu  wraz 2

. ryzyko braku gwarancji lub poreczenia PKO BP;
. brak przypadkéw naruszenia;
o ograniczony dostep do informacji o wierzytelnosciach z

kredytow hipotecznych;

. rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzuk;

. ryzyko zwigzane z odwotaniem Oferty, zawieszeniem Oferty,
odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojsciem
Oferty do skutku;

® wezesniejszy wykup Listow Zastawnych moze zmniejszyé

zyskowno$¢ inwestycji w Listy Zastawne;

. emisja z dyskontem lub premiq moze powodowac¢ zmienno$é
wartosci rynkowej Listow Zastawnych;

. zmiana prawa lub praktyki organéw administracji moize
negatywnie wplyngc na wartosc rynkowq listow zastawnych;

. na rynku wtornym obrét Listami Zastawnymi moze sie nie
rozpoczqé lub ptynnosc rynku wtornego moze byé mata;

. zmiana  stép procentowych moze negatywnie wplyngé na
wartos¢ Listow Zastawnych o statym oprocentowaniu;

opisem . zapadalnos¢ Listow Zastawnych moze ulec przedtuzeniu;
okolicznosci X . ¢ ey
powstania . oferta pub!%f:znu,_subskrgpcm lub sprzedai Listow Zastawnych
takiego mogq zosta¢ zawieszone;
dodatkowego . Listy Zastawne mogq nie byé dopuszczone lub wprowadzone do
zakresu obrotu na rynku regulowanym;
odpowiedzialnos$
ci oraz jej | ® dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na rynku
prawdopodobnyc regulowanym lub rozpoczecie notowan Listow Zastawnych na
h skutkow rynku regulowanym moze zosta¢ wstrzymane;
finansowych.
. obrét Listami Zastawnymi moze zosta¢ zawieszony; oroz
. Listy Zastawne mogq zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku
regulowanym lub na Emitenta moze zosta¢ natoiona kara
pieniezna.

Dziat E - Oferta

E.2b

Przyczyny oferty
i opis
wykorzystania
wplywow
pienieznych, gdy

[opis przeznaczenia wptywow netto z danej serii Listéw Zastawnych)

12
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sQ one inne niz
osiggniecie zysku
lub
zabezpieczenie
przed
okreslonymi
rodzajami ryzyka.

E3 Opis  warunkéw | Listy Zastowne bedq przedmiotem oferty publicznej na terytorium
oferty. [wskaza¢ paristwa na terytorium ktérych bedzie prowadzona ofertal.

Rodzaj Listéw Zastawnych : Listy Zastawne na okoziciela, oprocentowane
wedtug [zmiennej]/[stalej] procentowej.
Liczba oferowanych Listow Zastawnych wynosi: [ ]
Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi: [ ].
Informacje dotyczqce oprocentowania Listow Zastawnych: [ .
Cena emisyjna Listu Zastawnego wynosi: [ ].
Oferujgcy: [ .
Okres oferty: [ ].
Opis procedury sktadania zapiséw: [ ].
Wykaz punktow obstugi klienta, w ktorych bedq przyjmowane zapisy: [ ].
Szczegdty dotyczqce minimalnej i maksymalnej wysokosci zapisu: [ ].
Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu wptaconych srodkéw: [ 1.
Szczegoty dotyczqce sposobu i terminu dokonywania ptatnosci: [ ].
Dzien i sposdb ogloszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomosci: [ .
Procedura  zawiadamiania  subskrybentow o przydziale  Listow
Zastawnych: [ 1.
Wysokos¢ kosztéw i podatkéw pobieranych od subskrybenta: [ ].

E4 Opis interesow, | Oferujgcy mogq otrzymywaé od Emitenta wynagrodzenie w zwiqzku z

wigcznie z
konfliktem
interesow, o]
istotnym

znaczeniu dla
emisji lub oferty.

emisjami Listow Zastawnych w ramach Programu. Kazdy z oferujgcych,
oraz ich podmioty zalezne lub powigzane wspétpracuje lub moie w
przysztodci rozpoczqé wspotprace, w zakresie dziatalnosci finansowej, z
Emitentem oraz moze $wiadczyé ustugi na rzecz Emitenta lub jego
podmiotéw zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym toku
dziatalnosci.

[z zastrzeieniem informacji wskazanych powyiej], wedlug wiedzy
Emitenta, zadna osoba zaangazowana w emisje Listow Zastawnych nie
posiada istotnych intereséw w zwiqzku z ofertg ani nie wystepuje konflikt
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interesow.

E7

Szacunkowe
koszty pobierane
od inwestora
przez  Emitenta
lub Oferujgcego.

Emitent nie bedzie pobierat zadnych kosztow od inwestorow.

Inwestor moze byé¢ zobowiqzany do zaplaty kosztow posrednio
zwiqzanych z subskrybowaniem Listow Zastawnych, w tym w
szczegolnosci kosztoéw prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu,
zatozenia lub prowadzenia rachunku inwestycyjnego oraz innych kosztow
bankowych zwigzanych z dokonaniem wptaty na Listy Zastawne oraz
ewentualnych kosztéw wymiany walut. Wplaty na Listy Zastawne nie sq
oprocentowane i w przypadku zwrotu czesci lub calej wptaconej kwoty
inwestorowi nie przystugujq odsetki ani odszkodowanie.
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WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH O NOMINALE
JEDNOSTKOWYM CO NAJMNIEJ 100.000 EUR

Ponizej przedstawiono wzor Ostatecznych Worunkow, zatwierdzony uchwatg Zarzgdu nr 183/2015 z dnia
9 listopada 2015 r, ktore zostang wypelnione dla kaidej serii Listéw Zastawnych o nominale
jednostkowym co najmniej 100.000 EUR, emitowanych w romach Programu.

[Miejscowosé], [Data)
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o tqcznej wartosci nominalnej wynoszqcej [ 1
[PLN]/[EUR]/[USD]/[CHF] emitowane w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych

CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wuyrazenia pisane wielkq literq w niniejszych Ostatecznych Warunkach majq znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [aneksie z
dnia [ ]]/[aneksach z dnia [ ] oraz z dnia [ 1], [ktéry stanowi]/[ktére razem stanowig]
prospekt emisyjny podstawowy w rozumieniu Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny
Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Listow Zastawnych w nim
opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy Prospektowej i musi byé czytany fqcznie z Prospektem
Emisyjnym Podstawowym. Petne informacje na temat Emitenta i Listow Zastawnych moina uzyskaé
jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i Prospektu Emisyjnego Podstawowego
tgcznie. Podsumowanie dla Listow Zastawnych (ktore stanowi podsumowanie Prospektu Emisyjnego
Podstawowego dostosowane do tresci niniejszych Ostatecznych Warunkéw) jest zatgczone do
niniejszych Ostatecznych Warunkow. Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat opublikowany stronie

internetowej Emitenta ([ 1) oraz Oferujgcego ([ 1). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaty

opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ 1) oraz Oferujgcego ([ 1.

1. Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibq w Gdyni

2, Numer serii; [ ]

3. Numery Listow Zastawnych: [ ]

4, Data, w ktorej Listy Zastawne zostang [Listy Zastawne zostang zasymilowane i bedg
zasymilowane i bedq tworzyc jednq serie: tworzy¢ jednq serie z seriq [oznaczenie serii] w

[Dniu Emisjil/[wskazaé date].]/[Nie dotyczy]

5. Liczba Listow Zastawnych: [ ]
6. Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]
T. tqczna warto&¢ nominalna serii: [ ]
8. Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: [ ]
9. Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: [ ]
10. Przewidywany Dzien Emisji: [ ]
11. Dziefi Wykupu: [ ]
15
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12.

13.

Podstawa ustalenia oprocentowania:

Podstawa wykupu:

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PEATNOSCI ODSETEK

14.

141

14.2

14.3

14.4

14.6

15.

Postanowienia dotyczqce Listow Zastawnych o
Stalym Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
jeden Okres Odsetkowy:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Rentownosc¢:

Postanowienia dotyczqce Listow Zastawnych o
Zmiennym Oprocentowaniu:

164

[stata stopa procentowa w wysokosci [
1% p.a]

[zmienna stopa procentowa stanowiqca sume

stawki  [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR]  dla
depozytow [ ] - miesiecznych
powiekszony o Marze w wysokosci [ ]
ppJ

(szczegotowe postanowienia w  paragrafach
14, 15 ponizej)

[Z zastrzezeniem moiliwosci weze$niejszego
wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta,]
Listy Zastawne zostanq wykupione w Dniu
Wuykupu wedtug ich wartosci nominalnej.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)

[ Ipa.
[Actual/365]/[Actual/360]/[30/360]
[ ]

[ ]

[ ]

[Dotyczyl/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Dotyczy”, nalezy wskazaé
kwote odsetek pfatng za Okres Odsetkowy,
ktérego dlugoéé jest inna niz standardowa
dtugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Listow Zastawnych.)

[ Ipa.

Rentowno$¢ Listow Zastawnych jest obliczana
na Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej
Listow Zastawnych i nie stanowi wskazania
rentownosci Listéw Zastawnych w przysztosci.

[Dotyczy]/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek
od dnia ogtoszenia upadtosci Emitenta]/[Nie
dotyczy)



15.1  Stopa Bazowa:

152 Marza:

153 Banki Referencyjne:

154 Baza Odsetkowa:

15.5  Dziert Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

15.6  Dni Patnosci Odsetek:

157 Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

16. Konwencja Dnia Roboczego:

17. Premia  za wczesniejszy wykup  Listéw
Zastawnych:

18. Inne postanowienia:

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imie i nazwisko:

POWIERNIK

Podpis:
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(Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)

[WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytow [
| miesiecznych

[ Ipp.

[ ]
[Actual/365]/[Actual/360]/[30/360]
[ ]

[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Dotyczy”, nalezy wskazac
kwote odsetek ptatng za Okres Odsetkowy,
ktérego dtugosc jest inna niz standardowa
dtugos¢ Okresu Odsetkowego dia danej serii
Listow Zastawnych)

Dnia
Konwencja

[Konwencja Nastepnego
Roboczego]/[Zmodyfikowana
Nastepnego Dnia Roboczego)

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Dotyczy” nalezy wskazaé
wysokosc¢ premil.)

I ] [PLN]/[EUR]/[USD]/[CHF] za jeden
List Zastawny]

[ ]

Podpis:

Imie i nazwisko:




Imig i nazwisko:
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CZESC B - POZOSTALE INFORMAC]E

19. Notowanie Listéw Zastawnych i obrét Listami

Zastawnymi:

20. Ratingi:

Emitent [ztozyt]/[ztoiy] wniosek 0
dopuszczenie Listow Zastawnych do notowaf i
wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu
na [rynku regulowanym pozagietdowym
prowadzonym przez BondSpot S.AJ/[rynku
regulowanym (rynku podstawowym)
prowadzonym  przez  Gielde  Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.)/[wskazaé¢
inny rynek]. Emitent przewiduje, ze pierwszy
dzien notowan Listow Zastawnych nastqpi w
dniu [ I

[[Listom  Zastawnym  przyznano]/[Emitent
oczekuje, e Listom Zastawnym zostang
przyznane] nastepujqce oceny ratingowe [opis
ocen ratingowych, agencji ratingowych].
[Kaida z [nazwy agencji ratingowych]l/[nazwa
agencji ratingowej] jest wpisana na liste
agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie
z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia
2009 r. w sprawie agencji ratingowych./[
]/[Emitent nie ubiegat sie o przyznanie Listom
Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH W OFERTE,

Osobami zaangazowanymi w oferte sq [wskazaé nazwy oferujgcych] jako Oferujgey.

Poza Oferujqeym(il, [ktoryl/[ktorzy] otrzymaljg] prowizig za oferowanie ptatng przez Emitenta, wedtug
stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych o0sob zaangazowanych w oferte, ktére miatyby istotne interesy w
zwiqzku z ofertq. Oferujqcy, [jego]/[ich] podmioty zaleine i powigzane [moze]/[mogq] by¢ zaangazowani
w transakcje finansowe z Emitentem i [moze]/[mogq] w swoim toku dziatalnosci $wiadczyé inne ustugi na

rzecz Emitenta, jego podmiotéw zaleznych i powigzanych.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY

[opis przeznaczenia wplywéw netto z emisji danej serii Listéw Zastawnych]

KOSZT DOPUSZCZENIA DO OBROTU

21. Koszt dopuszczenia do obrotu:

[ ]

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listéw Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczgce wysokosci stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] w przeszoéci sq dostepne w

serwisie Reuters.

INFORMACJE TECHNICZNE | DYSTRYBUCJA
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22.

23.

24.

25.

Uchwaly stanowigce podstawe emisji Listow
Zastawnych:

Kod ISIN:
Oferujgey:

Animator rynku:

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

26.
2T

28.

29,

30.

31.

32.

33.
34.

35,

36.

37.

38.

39,

40.

41.

Liczba oferowanych Listow Zastawnych:
Wartos¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:

tqczna wartos$¢ nominalna oferowanych Listow
Zastawnych:

Prog emisji:
Cena emisyjna Listu Zastawnego:
Okres oferty:

Rodzaj inwestorow, do ktérych kierowana jest
oferta:

Terminy zwiqzane z ofertq:
Opis procedury sktadania zapisow:

Lista punktow obstugi klienta, w ktérych bedq
przyjmowane zapisy:

Szczegoty dotyczqee minimalnej i maksymalnej
wartosci zapisu:

Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu
wptaconych $rodkow:

Szczegoly  dotyczqee
dokonywania ptatnosci:

sposobu i terminu

Dzien i spos6b ogtoszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosci:

Procedura zawiadamiania subskrybentow o
przydziale Listéw Zastawnych:

Procedura dostarczenia Listéw Zastawnych
oraz rozliczenia ceny emisyjnej za Listy
Zastawne:

20
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Uchwata Zarzqdu Emitenta nr 150/2015 z dnia
21 lipca 2015 r., uchwata Zarzqdu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. oraz [
]

[ ]
[ ]

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[Nie dotyczy]/[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]



42. Wysokos¢ kosztow i podatkow pobieranych od |
subskrybenta:

21
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ZAtACZNIK
PODSUMOWANIE
[do uzupetnienia dla kazdej emisji listow zastawnych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR)

Niniejszy dokument stanowi podsumowanie poszczegdlnej emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3
Rozporzqdzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujqcego dyrektywe
2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach
emisyjnych oraz formy, wiqczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektéw oraz
rozpowszechnionia reklam i dotyczy listow zastawnych serii [ ] emitowanych przez PKO Bank
Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych,
objetego prospektem emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [aneksem z dnia [ ]]/[ aneksami z dnia [ ]
orazz dnia [ ]].

Dziat B - Emitent

B.17 Ratingi kredytowe | Agencja ratingowa Moody's Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi
przyznane dtugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektywq stabilng oraz
emitentowi  lub | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywq stabilng.
jego Moody's Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na
instrumentom liste agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzqdzeniem
dtuznym na | Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia
wniosek emitenta | 2009 r. w sprawie agencji ratingowych.
lub przy
wspotpracy [Nie dotyczy - Emitent nie ubiegat sie o przynanie Listom Zastawnym
emitenta w | ratingu  kredytowego.)/[Agencjo  ratingowa  [NAZWA  AGENC]I
procesie RATINGOWE]] przyznata Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA
pozyskiwania RATINGOWA]. [NAZWA AGENC)I RATINGOWE]] ma siedzibe w
ratingu. [WSKAZANIE SIEDZIBY] i jest wpisana na liste agencji ratingowych

zarejestrowanych zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]
Dziat C - Papiery Wartosciowe
ca Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu bedq hipotecznymi

papierow
wartosciowych
stanowiqcych
przedmiot  oferty
lub  dopuszczenia
do obrotu, w tym
ewentualny  kod
identyfikacyjny
papierow
wartosciowych.

listami zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach
Programu mogq by¢ listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej
lub listami zastawnymi o statej stopie procentowej.

Listy Zastawne majg fqczng wartos¢ nominalng wynoszqeq [ ]
[PLN]/[EUR]/[USDI/[CHF], sq oprocentowane wediug [zmiennej stopy
procentowej stanowiqcej sume stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla
depozytow [ ]-miesiecznych i marzy w wysokosci [ ] punktu
procentowego w skali roku]/[stalej stopy procentowej wynoszqcej
[ Iprocent w skali roku]]. Dzien Wykupu Listéw Zastawnych przypada

[ ]

Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Warto$ciowych
(sIN)[ ]
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C2

Waluta
papierdw
wartosciowych.

emisji

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu mogq byé
denominowane w zlotych polskich, euro, dolarach amerykafskich lub
frankach szwajcarskich.

C5

Opis  wszystkich
ograniczen
dotyczqcych
swobodnej
zbywalnosci
papierow
wartosciowych.

Nie dotyczy - nie istniejq ograniczenia dotyczgce swobodnej zbywalnosci
Listow Zastawnych.

cs8

Opis praw
zwigzanych z
papierami
wartosciowymi, w
tym ranking oraz
ograniczenia tych
praw.

Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bedq uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymanio od
Emitenta  okreslonego $wiadczenia pienieinego, polegajgcego  na
wyptacie odsetek, obliczonych wedlug zmiennej lub stalej stopy
procentowej, i wykupie Listow Zastawnych w sposéb i terminach
okreslonych w warunkach emisji. Prawa posiadaczy Listéw Zastawnych
do otrzymania $wiadczen wynikajqeych z Listow Zastawnych nie sg
ograniczone.

Ranking

Listy Zastowne bedq stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe
zobowiqzania Emitenta oraz bedq mie¢ rownorzedny status z wszelkimi
innymi istniejgcymi, biezgcymi i przysziymi zobowigzaniami Emitenta,
ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje
taki sam status jok Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostanq dokonane bez
potrgcen lub odliczen z tytutu lub na poczet obecnych lub przysztych
podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wtadze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba Ze potrqcenia lub odliczenia tych podatkow lub
naleznosci publicznoprawnych wymagajg bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyréwnujgcych pobrane
podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jokgkolwiek ptatnosciq z
tytutu Listow Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznoéci publicznoprawne;.

Przypadki naruszenia

Nie dotyczy - warunki emisji Listow Zastawnych nie przewidujg
przypadkow naruszenia.

Prawo wiasciwe

Listy Zastawne podlegajg prawu polskiemu.
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C9

Opis praw zwiqzanych z papierami warto§ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych
praw oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyptaty odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis
instrumentu bazowego stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia
dotyczqce amortyzacji pozyczki, tqcznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie
poziomu rentownosci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujqcej posiadaczy
papieréw wartosciowych.

Prawa zwiqzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bedq uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienigznego w
postaci wartosci nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listow Zastawnych
obliczonych wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania
$wiadczen z Listéw Zastawnych nie sq ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedq stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedq
mie¢ roéwnorzedny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przysztymi
zobowiqzaniami Emitenta, ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
przyznaje taki sam status jok Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potrgcen lub odliczed z
tytutu lub na poczet obecnych lub przysztych podatkdw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozenych przez odpowiednie wtadze podatkowe lub w
ich imieniu, chyba ze potrqcenia lub odliczenia tych podatkow lub naleznosci
publicznoprawnych wymagajq bezwzglednie obowiqzujgce przepisy prawa. Emitent nie bedzie
ptacit kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub naleznoéci publicznoprawne, jezeli z
jakgkolwiek ptatnosciq z tytutu Listéw Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i
zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wlasciwe

Listy Zastawne podlegajg prawu polskiemu.
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Rentownosc

Rentownos$¢ wynosi [ .

Reprezentacfa posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy - nie zostat powotany reprezentant posiadaczy Listéw Zastawnych.

C.21

Wskazanie rynku,
na ktérym bedzie
dokonywany
obrét  papierami
warto$ciowymi i
dla ktérego zostat
opublikowany
prospekt.

Emitent [ztozyt]/[zamierza ztozyé] wniosek o dopuszczenie Listow
Zastawnych do notowan i wprowadzenie Listéw Zastawnych do obrotu
na [rynku regulowanym pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot
SAl/lrunku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.AJ/[wskazaé inny
podmiot].

Dziat D - Ryzyko

D3

Najwazniejsze

informacje (o]
gtéwnych
czynnikach
ryzyka
charakterystyczn

ych dla papierow
wartosciowych.
Nalezy zamiesci¢
ostrzezenie o
ryzyku
wskazujgce,  ze
inwestorzy mogq
stracic  coto$é
albo czest
wartosci  swojej
inwestycji, w
zaleznosci od
przypadku, lub,
jezeli
odpowiedzialno$
¢ inwestora nie
jest ograniczona
wartoéciq  jego
inwestycji, nalezy
podac
stwierdzenie tego
foktu  wraz z

Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi nalezq:

ryzyko braku gwarancji lub poreczenia PKO BP;
brak przypadkéw naruszenia;

ograniczony dostep do informacji o wierzytelnosciach z
kredytéw hipotecznych;

rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk;

ryzyko zwiqzane z odwotaniem Oferty, zowieszeniem Oferty,
odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojsciem
Oferty do skutku;

wezesniejszy wykup Listow Zostawnych moze zmnigjszyé
zyskownos¢ inwestycji w Listy Zastawne;

emisja z dyskontem lub premiq moze powodowaé zmienno§é
wartosci rynkowej Listow Zastawnych;

zmiana prawa lub praktyki organéw administracji moze
negatywnie wptyngc¢ na wartos¢ rynkowgq listow zastawnych;

na rynku wtérnym obrot Listami Zastawnymi moze sie nie
rozpoczqé lub ptynnosé rynku wtérnego moze byé mata;

zmiona stop procentowych moze negatywnie wplyngé na
wartos¢ Listow Zastawnych o statym oprocentowaniu;

zapadalnos¢ Listéw Zastawnych moze ulec przedtuzeniu;

opisem
OEoIicznoéci . oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listow Zastawnych
powstania mogq zostaé zawieszone;
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takiego

dodatkowego . Listy Zastawne mogq nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do
zakresu obrotu na rynku regulowanym;
DFIPUW'EGZ'GMO_S_ . dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na rynku
¢ oraz ¢ regulowanym lub rozpoczecie notowan Listéw Zastawnych na
prawdopodobnyc " @
; rynku regulowanym motze zosta¢ wstrzymane;
h skutkow
finansowych. . obrét Listami Zastawnymi moze zostaé zawieszony; oraz
. Listy Zastawne mogq zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku
requlowanym lub na Emitenta moze zosta¢ natozona kara
pienieZna.

Dziat E - Oferta

E4 Opis interesow, | Oferujgcy mogq otrzymywaé od Emitenta wynagrodzenie w zwigzku z
wigcznie z | emisjami Listow Zastownych w ramach Programu. Kazdy z oferujgcych,
konfliktem oraz ich podmioty zalezne lub powiqzane wspdfpracuje lub moze w
interesow, o | przysztosci rozpoczqé wspolprace, w zakresie dziatalnosci finansowej, z
istotnym Emitentem oraz moze $wiadczyé¢ ustugi na rzecz Emitenta lub jego
znaczeniu dla | podmiotow zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym toku
emisji lub oferty. | dziatalnogci.

[z zastrzeieniem informacji wskazanych powyzejl, wediug wiedzy
Emitenta, zadna osoba zaangazowana w emisje Listow Zastawnych nie
posiada istotnych intereséw w zwigzku z ofertq ani nie wystepuje konflikt
interesow.

E7 Szacunkowe Emitent nie bedzie pobierat zadnych kosztow od inwestorow.
koszty pobierane
od inwestora | Inwestor moze by¢ zobowiqzany do zaptaty kosztow posrednio

przez Emitenta
lub Oferujacego.

zwigzanych  z  subskrybowaniem Listow Zastawnych, w tym w
szczegolnosci kosztéw prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu,
zatozenia lub prowadzenia rachunku inwestycyjnego oraz innych kosztow
bankowych zwiqzanych z dokonaniem wptaty na Listy Zastawne oraz
ewentualnych kosztow wymiany walut. Wptaty na Listy Zastawne nie sg
oprocentowane i w przypadku zwrotu czesci lub catej wptaconej kwoty
inwestorowi nie przystugujq odsetki ani odszkodowanie.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2015 R

A

PKO Bank Hipoteczny S.A.

Opinia i Raport
Niezaleznego Bieglego Rewidenta
Okres od 6 pazdziernika 2014 1.
do 30 czerwca 2015 r.

Opinia zawiera 2 strony
Raport uzupelniajacy zawiera 9 stron
Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
oraz rapott uzupelniajacy
z badania $rédrocznego sprawozdania finansowego
za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2015 .

© 2015 KPMG Audyt Spilka z ograniczons odpowiedzialnoscig spk. jest polskg spalky komandylows i czfonkiem sieci KPMG
kladarqeej sig z ni z spélek k Kich z i C. i
(“KPMG ional™), podmiotern prawa szwajcarskiego. Wszelkie prawa zastreezone.

175




OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

176



pana

KPMG Audyt Telefon +48 22 528 11 00
Spolka z ograniczong Fax +48 22 528 10 09
odpowiedzialnoscia sp.k. E-mail  kpmg@kpmg.pl
ul. Chiodna 51 Internet www.kpmg.pl
00-867 Warszawa
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dia Walnego Zgromadzenia PKO Banku Hipotecznego S.4

Opinia o sprawozdaniu finansowym

Przeprowadziliémy badanie zalgczonego $rédrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku
Hipotecznego S.A. z siedziba w Gdyni, przy ul. Plac Kaszubski nr 17/19/21 (,,Bank™), na ktore
sktada si¢ sprawozdanic z sytuacji finansowej sporzgdzone na dziei 30 czerwca 2015 r.,
rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z cafkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w
kapitale wlasnym oraz sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za okres od 6 paZzdziernika
2014 r. do 30 czerwca 2015 r., oraz informacje dodatkowe zawierajace opis istotnych zasad
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu oraz Rady Nadzorczef

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ ksiag rachunkowych oraz sporzadzenie
irzetelng  prezentagje tego  Srddrocznego  sprawozdania  finansowego  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejska z uwzglednieniem wymogdéw Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 1 inmymi obowigzujacymi przepisami prawa oraz sporzadzenie sprawozdania
z dziatalnosci. Zarzad Banku jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzna, ktdra uznaje
za niezbedng, aby sporzadzane $rédroczne sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub blgdéw.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330
7z pdzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosdci”), Zarzad Banku oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby $roédroczne sprawozdanie finansowe spetnialo
wymagania przewidziane w tej ustawie.

Zarzad Banku jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie z dzialalnosci spelniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w opatciu o przeprowadzone badanie, wyraZenie opinii o tym
s$rédrocznym sprawozdaniu finansowym oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawe jego  sporzadzemia. Badanie S$rodrocznego sprawozdania  finansowego
przeprowadziliémy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych
standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw oraz
Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te naktadaja na nas obowigzek
postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
sposdb, aby uzyska¢ racjonalna pewnosé, Ze $rodroczne sprawozdanie finansowe i ksiggi
rachunkowe stanowiace podstawg jego sporzadzenia sq wolne od istotrrych nieprawidlowoécei.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu vzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot 1 informacji ujawnionych w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym. Wybdr
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej

1
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bcoizc

nieprawidlowosci $rodrocznego sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub
bledoéw. Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewnetrzng
zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelna prezentacja $rédrocznego sprawozdania finansowego
w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje
réwnieZz oceng odpowiedniodci stosowanej polityki rachunkowodci, zasadnodci szacunkow
dokonanych przez Zarzgd Banku oraz oceng ogdlnej prezentacji §rédrocznego sprawozdania
finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone $rédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego
S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowg Banku na dzien 30 czerwca
2015 r., wynik finansowy oraz przeplywy pieni¢zne za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do
30 czerwca 2015 r., zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawezo$ei Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unig Europejska 2z uwzglednieniem wymogéw Migdzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34, jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ srodrocznego sprawozdania
finansowego pizepisami prawa i postanowicniami statutu Banku oraz zostato sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksiag rachunkowych.

Sprawozdanie z dzialalnosci Banku

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dzialalnodci
Banku uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktorych mowa w art. 49
ustawy o rachunkowoéci i sa one zgodne z informacjami zawartymi w Srodrocznym
sprawozdaniu finansowym.,

W imieniu KPMG Audyt Spofka z ograniczong odpowiedzialnoseig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546
ul. Chlodna 51

00-867 Warszawa

uczowy biegly rewident ) arzad
r ewidencyjny 12750 Komplementarlusza KPMG Audyt Spolka
Komandytariusz, Petnomocnik Z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k.

11 sierpnia 2015 r.
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WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE SRODROCZNEGQ SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

w tys. PLN w tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE okres od okres od
06.10.2014 06.10.2014

do 30.06.2015 do 30.06.2015

Wynik z tytutu odsetek 3929 944
Wynik z tytutu prowizji i optat (316) (76)
Wuynik z dziatalnosci operacyjnej (8 257) (1984)
Zysk / (Strata) brutto (8 257) (1984)
2ysk [ (Strata) netto - (6 694) (1 609)
Zysk / (Strata) na jednq akcje - podstawowy (w PLN/EUR) (0,02) (0,01)
Zysk / (Strata) na jednq akeje - rozwodniony (w PLN/EUR) (0,02) (0,01)
Dochody catkowite netto (6 694) (1 609)
Srogdki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (288 834) (69 408)
Srodki pienigzne netto z dzlatalnosci inwestycujnej (4 090) (983)
Srodki pienigine netto z dzigtalnosci finansowej 300 000 72091
Przeptywy pienigzne netto 7076 1700

w tys. PLN w tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE
stan na 30.06.2015 stan na 30.06.2015

Aktywa razem 295554 70 464
Kepitat wiasny ogdtem 293 306 69928
Kapitat zaktadowy 300 000 71524
Liczba akeji (w tys.) 300 000 300 000
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,98 0,23
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 300 000 300 000
Rozwodniong wartesé ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,98 0,23
Wspélczynnik wyptacalnosci 822% 822%
Fundusze podstawowe (Tier 1) 289 766 69 084
Fundusze wlasne 289 766 69 084

Wybrane pozycje $radrocznego sprawozdania finansowego przeliczono na EUR wedtug nastepujacych kurséw:

o pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przephywdéw pienigznych - kurs liczony,
jako $rednfa kursow NBP, ebowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca okresu sprawozdawczege, tj. 1 EUR = 4,1614 PLN,

e pozycje sprawozdonic z sytuacii finansowej - kurs $redni NBP na dzien 30 czerwea 2015 roku: 1 EUR = 4,1944 PLN.
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““ Bank Hipoteczny

Srédroczne sprawozdanie finansowe
PKO Banku Hipotecznego S.A.

za okres od 6 pazdziernika 2014 roku
do 30 czerwca 2015 roku
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES OD

6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2015 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPIS TRESCI

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

[ ]
ﬁ Bank Hipoteczny

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE])

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

SPRAWOZDANIE Z PRZEPYYWOW PIENIEZNYCH

NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

S bk R WoW
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES 0D
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota 06.10.2014 -
30.06.2015
Przychody 7 tytutu odsetek 3 3929
Koszty z tytutu odsetek 3 -
Wynik z tytutu odsetek 3929
Przychody z tytuhu prowizji i oplat 4 29
Koszty z tytutu prowizji i oplat 4 (345)
Wuynik z tytuty prowizji I optat (316)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej 5 (10}
Wynik z pozycji wymiany 6 0}
Pozostale przychody operacyjne 7 51
Pozostate koszty operacyjne 7 (17)
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto 34
Wynlk z tytulu odpiséw aktualizujgcych z tytuhu utraty wartoscl i rezerw 8 (5)
0goine koszty administracyjne 9 (11 889)
Wuynik z dziatalno$ci operacyjnej (8 257}
Zysk / (Strote) brutto (8 257)
Podatek dochodowy 10 1563
Zysk / (Strota) netto (6 694)
Zysk / (Strata) na jedng akcje - podstawowy (PLN) (0,02)
Zysk / (Strata) na jedng akeje - rozwodniony (PLN) (0,02)
Srednin wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.) 300 000
$rednia wazona rozwodniona ficzba akcji zwykiych w okresle (w tys.) 300 000
SPRAWOZDANIE Z CAEKOWITYCH DOCHODOW
06.10.2014 -
Nota 30062015
Zysk / (Strata) netto (6 694)
Inne dochody catkowite -
Dochody catkowite netto, razem (6 694)
Noty przedstawlone na stronach od 6 do 44 stanowiq integraing czgsé
sprawozdania finansowego ' Strona 3/44
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SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE]

—

Nota 30.06.2015

AKTYWA
Naleznosci od bankdw 13 7076
Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do 274 967
wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat 14
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 15 7736
Wartosci niematerialne 17 3265
Rzeczowe aktywa trwale 18 658
Aktywa z tytutu odroczonego podatky dochodowego 10 1563
Inne aktywa 19 289
SUMA AKTYWOW 295 554
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Zobowigzania
Pozostate zobowlqzania 20 2227
Rezerwy 21 21
SUMA ZOBOWIAZAN 2248
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 22 300 000
Wynik blezgcego okresy {6 694)
KAPITAL WEASNY OGOLEM 293 306
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 295 554
Wspbtczynnik wyplacalnosei 35 822%
Warto$¢ ksiegowa (w tys. PLN) 293 306
Liczba akgji (w tys.) 22 300 000
Warto$¢ kslggowa no jedng akcje (w PLN) 098
Rozwadniona liczba akeji (w tys.) 300 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 0,98
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
. . Wynik .
za okres od dnio 6 pazdziernika 2014 roku do 30 Kapitat bieqeego Kapitat wtasny
czerwca 2015 roku zaktadowy ogétem
okresu
6 paZdziernika 2014 roku - - -
Emisja akcji serif A 300 000 - 300 000
Dochody catkowite razem, w tym: - (6 694) (6 694)
Zysk / (Strata) netto - (6 694) (6 694}
Inne dochody catkowite - - -
30 czerwca 2015 roku 300 000 (6 694) 293 306
Noty przedstawione na stronach od 6 do 44 stanowig Integraing czesé
sprawozdania finansowego Strona 4/44
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Nota 06.10.2014 -
30:06.2015
Przeptywy plenigZne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (Strata) brutto (8 257)
Korekty razem: (280 577)
Amortyzacja 167
Zmiana stanv akiywow finansowych przeznaczonych do obrotu
oraz instrumentéw finansowych prey poczgtkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane (274910)
w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Zmiana stanu kredytw i pozyczek udzielonych klientom (7739)
Zmiana stanu innych aktywow oraz aktywdw trwatych
przeznaczenych do sprzedozy (289)
Zmiana stanu rezerw i odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci 24
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan oraz zobowigzan podporzgdkowanych 2227
Inne Korekty (57)
Srodki pienigzne netto z dziatalnogci operacyjne) (288 834)
Przeplywy plenigzne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (4 090)
Srodki pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4 090)
Przeplywy pienigine z dzlatalnosci finansowej
Wphywy 2z tytuhy emisji kapitalowych papieréw wartociowych 300 000
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci fi j 300 000
Przeplywy plenigzne netto 7076
w tym z tytutu roznic kursowych od gotowki | jej ekwiwalentow -
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczgiek okresu -
Srodki pleniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresy 25 7076
w tym o ograniczonej mo2liwosci dysponowania -
Noky przedstawlone na stronach od 6 do 44 stanowig integralng czest
sprawozdania finansowego Strona 5/44
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NOTY DO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje egéine

Srédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego Spétka Akeyjna (,PKO Bank Hipoteczny®, ,.Bank”) obejmuje okres od dnia
6 paidziernika 2014 roku do dnia 30 czerwca 2015 roku. W zwigzku z rozpoczeciem dziatalnosci w dniv 6 pazdziernika 2014r. Srodroczne
sprawozdanie nie zawiera danych poréwnawczych. Dane finansowe prezentowane sq w ztotych polskich (PLN), w zaokragleniu do tysiqea
zZtotych, chyba ze wskozano inaczej.

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdyni przy ul. Plac Kaszubski nr 17/19/21, 81-350 Gdynia zostat wpisany w dniu
24 patdziernika 2014 roku do ReJestru przedsigbiorcow, ktéry jest prowadzony przez Sqd Rejonowy Gdafisk-Pétnoc w Gdansku VIli Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, pod numerem KRS 0000528469, Bankowl nadano numer statystyczny REGON 222181030.
Kapitat podstawowy wynosi 300.000.000,00 PLN.

Dziatalnosc Banku

PKO Bank Hipoteczny jest bankiem specjalistyczaym prowadzqcym dziatalnes¢ na podstawie ustowy z 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 . Prawo bankowe, Kodeksu spotek handlowych oraz innych powszechnie
obowigzuigeych przepiséw prawa, zasad dobrej praktyki bankowej oroz Statutu Banku.

Bank specjalizuje sig w udzielaniu kredytow hipotecznych dla Klientow indywidualnych. W oparciu o strategiczng wspéiprace z PKO Bankiem
Polskim S.A, kredyty te sq oferowane klientom detalicznym w najwiekszej w Polsce sieci oddzialow, posrednikow i agentéw. Sprzedaz kredytow
oraz ich obsluga posprzedazowa, w zakresie nieobejmujgcym zarzgdzania ryzykiem, jest realizowana w ramach podpisanej z PKO Bankiem
Polskim S.A. Umowy o wspblprace.

Kluczowym zadoniem Banku jest emisja lisiow zastownych, kiére majq stanowi¢ podstawowe Zrodlo finansowania udzielanych przez Bank
kredytéw zabezpieczonych hipotekq.

Wskazanle, czy Bank jest jednostkq dominujgeq lub znaczgeym inwestorem oraz czy sporzqdza skonsolldowane sprawozdanie finansowe

PKO Bank Hipoteczny nie jest jednostkq dominujqeq oraz znaczqeym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych | wspétzaleznych. W zwiqzku
z tym PKO Bank Hipoteczny nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej, ktére obejmuje dane finansowe
tych jednostek.

Jednostkg dominujgcg PKO Banku Hipotecznego jest PKO Bank Poiski S.A., ktary sporzqdzo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej PKO Banku Polskiego.

Informacje dotyczqce sktadu osobowego Zarzqdu Banku oraz Rady Nadzorczej 8anku

Sktad Zarzqdu Banku na dzief 30 czerwea 2015 roku:

= Rafat Kozlowski Prezes Zarzqdu,

¢ Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu,
»  Marek Szcze$niak Wiceprezes Zarzqdu,
«  Barttomiej Sliwa Wiceprezes Zarzqdu.

W dniu 31 marca 2015 roku Pani Agnieszka Domaradzka zakoficzyta petnienie funkeji Wiceprezesa Zarzgdu.
W dniu 1 kwietnia 2015 roku Rada Nadzorcza Banku powotata w sklad Zarzqdu Banku Pana jakuba Niestuchowskiego.
W dniu 1 czerwea 2015 roku Rada Nadzorcza Banku powolata w sklad Zarzgdu Banku Pana Marka Szcze$niaka.

Skiad Rady Nadzorczej Banku na dzien 30 czerwca 2015 roku:

* Jakub Paplerski Przewodniczqcy Rady Nadzorczej,

» Jacek Oblekowski Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorezej,
»  Piotr Alicki Czionek Rady Naodzorczej,

s Piotr Mazur Czlonek Rady Nadzorczej,

s Artur Osytek Cztonek Rady Nadzorczej,

» Barbara Soares da Silva Czlonek Rady Nadzorczej.

W dniu 6 pazdziernika 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Banku powotato wyiej wymienione osoby w sklad Rady
Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego S.A. Do dnia 30 czerwca 2015 roku nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Banku.

Zatwierdzenie $rédrocznego sprawozdania finansowego

Niniejsze §rodroczne sprawozdanie finansowe zostato przyjete przez Zarzqd Banku w dniu 11 sierpnia 2015 roku.

2. Opis wazniejszych zasad rachunkowosci oraz szacunkéw i ocen

21. 0Oswiadczenie o zgodnosci

Ninigjsze $rédroczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzqdzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez UE z uwzglgdnieniem wymogdw Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34.
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2.2, Kontynuacja dziatalnosci

Srodroczne sprawozdanie finansowe Banku zostato sporzqdzone przy zalozeniy kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajqce] sig
przewldzie¢ preyszlosci (fj. w okresie 12 miesigcy od kofica okresu sprawozdawczego). Zarzqd Banku nie stwierdza na dzien podpisania
$rédrocznego sprawozdania finonsowego istnienia faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwoscl kontyauaci
drialalnosci przez Bank w dajqoej sig przewidzie¢ przysztodci na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego
ograniczenia przez Bank dotychczasowej dziatalnosci.

2.3 Podstawa sporzqdzenia $rédrocznego sprawozdania finansowego

W $rodrocznym sprawozdanlu finansowym zastosowano zasadg koncepeji wartosci godziwej dla aktgwéw i zobowigzaf finansowyeh
wycenianych wedtug warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, w tym instrumentéw pochodnych oraz aktywéw finansowych
dostgpnych do sprzedazy, za wyjqtkiem tych, dla kt6rych nie mozna wiarygodnie ustalié wartosci godziwej. Pozostate sktadniki aktywow i
zobowigzan finansewych (w tym kredyty i pozyczki) wykazywane sq w wartosci zamortyzowanego kosztu z wykorzystaniem metody efektuwne)
stopy procentowej pomniejszonej o odplsy z tytutu utraty wartosci lub w cenie nabycia pomnlejszonej o odpisy z tytutu utraty warto$ci,

Sktadniki aktywow trwatych wykazywane sq w cenie nabycla pomniejszonej o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu ytraty wartosci.

Sktadniki aktyw6w trwakych lub grupy do sprzedazy zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wykazywane sq w kwocie nizszej
z dwéch, t]. ich wartosci bilansowe] | warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

24. Waluty obce

24.1.  Transakeje i salda w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sig na wolutg funkcjonalng wedtug kursu cbowigzujgeego w dniu transakgji. Kazdorazowo na
koniec okresu sprawozdawczego Bank przelicza:

1)  pozycje pienigzne w walucie obce] przy zastosowaniu kursu zamknigcia, tj. kursu $rednlego oglaszonego przez Narodowy Bank Polski,

obowiqzujqcego na koniec okresu sprawozdawczego,

2)  pozycje niepienigine wyceniane wedlug historycznej ceny nabycio wyrazonej w walucie abcej przy zostosowaniu kursu wymiany

z dnia transakcji,

3)  pozycie nleplenigzne wyceniane w wartosci godziwej wyrazone] w walucie obcej przeliczane sq przy zastosowaniu kurséw wymiany,

ktore obowigzywaly w dnly, na ktéry warto$¢ godziwa zostata ustalona.

Zyski i straty kursowe z tytulu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywéw i zobowigzan pienigznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sig w rachunku zyskdw i strat.

Srodroczne sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych, kiore sq walutq funkcjonalng i walutq prezentacji Banku.

2.5. Aktywa i zobowigzanio finansowe
251  Klasyfikacja

Bank klasyfikuje aktywa finansowe do nastgpujgcych kategorli: aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwe] przez rachunek zyskéw

I strat, akiywa finansowe dostgpne do sprzedazy, kredyty, pozyczki | inne naleznosci, aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci.
Zobowiqzania finansowe klasyfikowane sq nastgpujgco: zobowigzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw | strat
oraz pozostate zobowigzania finansowe. Bank decyduje o klasyfikacji aktywao i zobowigzania finansowego w momencle jego poczgtkowego
vjecla.

2511 Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat

Aktywa i zobowigzania wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat sq to sktadniki aktywéw i zobowigzan finansowych
spelniajgce ktorykolwiek z ponizszych warunkow:

1)

2)

3)

klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu. Skiadniki aktywéw finansowych lub zobowigzania finansowe kwalifikuje sig joko
przeznaczone do obrotu, gdy sq nabyte lub zaciggnigte gtownie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie, sq czescig portfela
okreslonych instrumentéw finansowych, ktorymi zarzqdza sig tqcznie i dia ktérych istnieje potwierdzenie aktualnego faktycznego wzoru
generowania krotkoterminowuch zyskéw. Instrumenty pochodne klasyfikuje sie rowniez jako przeznaczone do obrotu chyba, ze sq
wyznaczonymi ] efektywnymi instrumentami zabezpieczojgcymi.

przy poczqtkowym ujgciu zostaty wyznaczone joko wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat. Wyznaczenie takie
Bank moie zastosowaé tylko wiwczas, gdy:

a)  wyznaczony skiadnik aktywow lub zobowiqgzon finansowych jest instrumentem kqcznym zawierajqeym jeden lub wigcej
whudowanych instrumentéw pochodnych kwalifikujgcych sig do odrgbnego ich ujmowania, przy czym wbudowany instrument
pochodny nie moze zmienia¢ znaczqco przeplywéw pieniginych wynikojgcych z umowy zasadniczej lub wydzielenie instrumentu
pochodnego jest zabronione,

b}  zastosowonie takiej kwalifikacjl aktywa lub zobowlgzanla eliminuje lub znaczqco zmnlejsza niespojnosé w zakresie wyceny lub
uvjmowania (tzw. niedopasowanie ksiggowe na skutek innego sposobu wyceny aktywow lub zebowigzan lub odmiennego
ujmowania zwigzanych z nimi zyskow lub strat),

¢} grupa aktywow lub zobowiqzai finansowych lub obu tych kategorii jest edpowiednio zarzqdzana, a jej wuniki acenlane w
oparciu 0 warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowonymi zasadami zarzqdzania ryzykiem lub strategiq inwestycyjng Banku.

Bank posiada polityke inwestycyjng, zgodnie 7 ktorq zarzqdza odrebnie portfelem aktywow finansowych klasyfikowanych jako
przeznaczone do obrotu oraz portfelem aktywoéw finansowych wyznaczonych przy poczqtkowym ujeciu joko wyceniane do wartosci
godziwej przez rachunek zyskow I strot.
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2.5.1.2 Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sq to aktywa finansowe niebgdgce instrumentami pochodnymi, ktore zostahy wyznaczone joko
dostepne do sprzedazy lub niebgdqoe aktywami finansowymi:

1) wuyznaczonymi przez Bank przy poczgtkowym ujeciu jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat,
2) utrzymywanymi do terminu zapadalnosci,
3) spelniajgcymi definicjg kredytu | pozyczki.

2.51.3 Kredyty, pozyczki i inne naleznosci

Do kategoril kredytow, pozyczek I innych nalezno$ci zalicza si¢ aktywa finansowe nlebedqce instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub
mazliwymi do okreslenia platnosciami, ktore nie sq kwotowane na aktywnym rynku, inne niz:

1) aktywa finansowe, kiore Bank zamlerza sprzedaé natychmiast lub w bliskim terminie, ktére kwalifikuje sig jako przeznaczone do
obrotu i te, ktore przy poczqtkowym ujeciv zostaly wyznaczone jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,

2) aktywa finansowe wyznaczone przez Bank przy poczgtkowym ujeciu jako dostgpne do sprzedazy,

3) aktywa finansowe, ktorych posiadacz moze nie odzyska¢ zasadniczo petnej kwoty inwestycji poczgtkowej z innego powodu niz
pogorszenie obslugi kredytu, ktére kwalifikuje sie joko dostepne do sprzedaiy.

2.5.1.4 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadainosci sq to aktywa finansowe o okrelonych lub moZliwych do okreslenia ptatnosciach lub
ustalonym terminie zapadalnosci, ktére Bank zamierza | jest w stanie utrzymac w posiadaniv do uptywu terminu zapadalnosci, z wyjqtkiem:
aktywow zakwalifikowanych przy poczgtkowym ujeciu Jako wyceniane w wartoSci godziwej ze skutkiem odnoszonym do rachunku zysku i
strat, aktywow zakwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy oraz kredytéw udzielonych i innych wierzytelno$ci wiasnych Banku.

2.5.1.5 Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe sq to zchowigzania finansowe inne niz wycenfanie do wartosci godziwej ze skutkiem wyceny odnoszonym
do rachunku zyskow | strat majgce charakter depozyty, pozyczki otrzymanej lub kredytu otrzymanego.

252  Ujmowanie transakcji w ksiegach

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, w tym rowniez transakcje terminowe, z ktdrych wynika zobowigzanie lub prawo do nabycia
tub sprzedazy w przyszlym terminie ustalonej ilosci okreslonych Instrumentéw finansowych po ustalonej cenie, wprowadza si¢ do ksigg
rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu, bez wegledu na przewidziany w umowie termin rozliczenia transakeji.

2.5.3  Wuylgczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej instrumentéw finansowych

Skladnik aktywéw finansowych zostaje usunigty ze sprawozdania z sytuacii finansowej, ady wygasajq umowne prawa do przephywow
pienigznych z aktywoéw finansowych lub, gdy Bank przenosi sktadnik aktywéw finansowych na inny podmiot. Przeniesienie to ma miejsce
wtedy, gdy Bank:

1) przenosi umowne prawa do otrzymania przeplywdw plenigznych ze skiadnika aktywow finansowych, lub
2)  zatrzymuje umowne prawa do otrzymania przephywéw pienigznych ze sktadnika aktywow finansowych, ale przyjmuje umowny
obowigzek przekazania tych przeptywow jednostee spoza Banku.

Przenoszqc sktadnlki oktywow finansowych Bank ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i korzy$ci zwigzane z posiadaniem skiadnika
aktywow finansowych. W tym przypadku:

1) jezeli Bank przenosi zasadnlczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem skfadnika aktywow finansowych, to wylqeza
sktadnik aktyw6w finansowych ze sprawozdania z sytuacii finansowej,

2}  jezeli Bank zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem skladnika aktywow finansowych, to w
dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow fnansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej,

3)  jeeli Bank nie przenosi, anl nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka | wszystkich korzy$cl zwigzanych z pesiadaniem sktadnika
aktywow finansowych, to Bank ustala, czy zachowat kontrole nad tym sktadnikiem aktywow finansowych. W przypadku zachowania
kontroli skladnik aktywow finansowych jest ujimowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku do wysokosci wynikajqcej 2
trwalego zaangaZowanio, odpowiednio w przypadku braky kontroli jest ze sprawozdania z sytuacji finansowej wytqczany.

Bank wylgcza ze swojego sprowozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe (lub jego czesc), gdy obowigzek okreslony w umowie
zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

254  Wycena

W momencie poczgtkowego ujgcla sktadnik aktywdw finansowych lub zobowiqzanie finansowe wycenla sig wedlug wartoéci godziwej,
powigkszonej w przypadku aktywéw lub zobowigzait finansowych niekwalifikowanych jako wycenione wedtug wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat, o koszty transakcji, ktére mogq by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji skiadnika aktywow finansowych
lub zobowigzania finansowego.

Warto§¢ godziwa to cena , ktérq otrzymano by za sprzedai sktadnika aktywéw lub zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwykhych warunkach na gtéwnym (lub najkorzystniejszym) rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych
(tj. ceng wyjscia) bez wzgledu na to, czy cena ta jest bezposrednio obserwowalna lub oszacowana przy vzyciu innej techniki wyceny.

Po paczqtkowym ujeciu jednostka wycenia instrumenty finansowe w nastgpujgey sposob:
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2.5.4.1 Aktywa i zobowigzania wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat

Wuyceniane sq do wartoéci godziwej ze skutkiem wyceny ednoszonym do rachunku zyskéw i strat, do pozycji wyniku na instrumentach
finansowych wycenianych do wartosci godziwej.

2.5.4.2 Aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy

Wuyceniane sq do wartosci godziwe), a skutkl zmiany wartosci godziwe] (z wyjgtkiem odpisow z tytulu utraty wartosci) rozpoznawane sq w
innych dochodach catkowitych az do momentu wylgczenia sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej, kiedy skumulowany
zysk/strata ujmowane sq w rachunku zyskéw i sirat. Odsetki naliczone z zostosowaniem efektywnej stopy pracentowej od aktywow
dostepnych do sprzeda?y rozpoznawane sq w wyniku odsetkowym.

2.5.43 Kredyty i pozyczki oraz inwestycje utrzymywane do terminu zapadalno$ci

Wyceniane sq wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. W
przypadku kredytéw i pozyczek, dla ktérych nie mozna ustali€ harmenogramu praysziych przeplywéw pienigznych, a wigc takze ustalié
efektywnej stopy procentowej, wycenia sig je wedtug kwoty wymaganej zaplaty.

2.5.4.4 Pozostate zobowigzania finansowe w tym zobowigzania z tytulu emisji listow zastawnych
i papierow warto$ciowych

Wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu. Jezeli dla zobowigzania finansowego nie mozna ustali¢ harmonegramu przysztuch przeptywow
pienieznych, a wiec takze ustali¢ efektywnej stopy procentowej, zobowigzanie to wycenia slg wedtug kwoty wymaganej zaplaty.

Instrumenty dtuzne wyemitowane przez Bank sg wykazywane jako zobowigzania finansowe i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.
2.5.5  Instrumenty pochodne
2.5.5.1 Ujecie i wycena

Pochodne Instrumenty finansowe ujmowane sq w wartesci godziwej poczqwszy od dnia zawarcia transakeji. Instrument pochodny staje sig
aktywem, jesli jego warto$¢ godziwa jest dodatnia, a zobowiqzaniem w przypadku, gdy jego warto$¢ godziwa jest ujemna.

Przy wycenie tych instrumentéw uwzglednia sie ryzyko kredytowe kontrahenta oraz wlasne ryzyko kredytowego Banku.

W przypadku, gdy oszacowana wartos§¢ godziwa jest nizsza, bqd? wyzsza od wartosci godziwej na poprzedzajgey Koniec okresu
sprawozdawczego (dla transakcji zawartych w danym okresie sprawozdawczym w wartosci godziwej) Bank zalicza te wartos¢ odpowiednio do
wyniku na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat lub do wyniku z pozycjl wymiany

w korespondenciji odpowiednio z pozycjq .Pochodne instrumenty finansowe”,

Efekt ostatecznego rozliczenia transakcji pochednych wykazuje si¢ w wyniku na instrumentach finansowych wycenianych wedtug wartosci
godziwej ze skutkiem odnoszonym do rachunku zyskéw i strat lub w wyniku z pozycji wymiany.

Kwoty bazowe transakcji pochodnych wykozane sq w pozycjach pozabilansowych w dniu zawarcia transakeji i przez caly okres ich trwania.
2.5.6  Rachunkowos$¢ zabezpieczef

W okresie od 6 poZdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2015 r. Bank nie stosowat rachunkowoSci zabezpieczen.
2,6. Kompensowanie instrumentéw finansowych

Kompensowanie sktadniko aktywow i zobowigzan finansowych jest dokonywane tylko w przypadku, gdy Bank posiada wazny tytut prawny do
przeprowadzenia kompensaty a rozliczenie ma zosta¢ przeprowadzone w kwocle netto lub reallzacja skiadnika aktywdw i zobowigzaf nastgpuje
jednoczesnie.

217 Utrata warto$ci aktywéw finansowych

2.7.1.  Aktywa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Kazdorazowo dla kredytu i pozyczki na koniec okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejq obiektywne przestanki utraty warto$ci
sktadnika aktywow finonsowych lub grupy aktywow finansowych. Jezeli takie przestanki istniejq, Bank ustala kwoty odpiséw z tytutu utraty
wartosci. Strata z tytuly utraty wartosci Jest ponoszonq, gdy istniejq obiektywne przestanki utraty warto$ci wynikajgce z jednego lub wigcej
zdarzen majqcych miejsce po poczgtkowym ujeciu sktadnika aktywow (,zdarzenie powodujqce strate”), oraz to zdarzenie ma wplyw na
oczekiwane przyszte przeplywy pienigine wynikajgce ze skladnika aktywdw finansowych lub grupy aktywéw finansowych, ktérych wiarygodne
oszacowanie jest mozliwe.

Do oblektywnych przestanek utraty wartosci sktednika aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych Bank zalicza w szczegélno$ci
informacje o nastgpujgcych zdorzenioch:

1) wystgpienie znaczgeych trudnosci finansewych emitenta lub diuznika,

2) niedotrzymanie postanowien umownych przez emitenta lub diuznika, np. niesplacenie odsetek lub kapitotu albo zaleganie z ich splatq,

3)  przyznanie emitentowi lub diuznikowi, ze wzgledéw ekonomicznych lub prawnych zwigzanych z Jego trudnosciami finansowymi,
vdogodnienia, ktdre w innym przypadku nie zostatoby udzielone,

4)  zaistnienie wysokiego prawdopodobiefistwa upadtosci lub restrukturyzacji emitenta lub diuznika.

Ekspozycje kredytowe, w odniesieniu do ktorych na poziomie indywidualnym nie zidentyfikowano obiektywnych przestanek utraty wartosci,
poddawane s ocenie pod kqtem utraty wartesci grupy ekspozycji o takie] samej charakterystyce.

Pomiaru utraty wartosci dokonuje sig¢ z wykorzystaniem portfelowych parametrow ryzyka, oszacowanych metodami statystycznymi. Jeski
w adniesieniu do pojedynczej ekspozycji kredytowe] strata zostanie rozpoznano, tworzony jest na nig adekwatny odpis aktualizujgey z fyteiu
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utraty wortosci. |esli na poziomie Indywidualnej ekspozycji strata nie zostanie rozpeznana, ekspozycja podlega zaszeregowaniu do portfela
aktywow o podobne] charakterystyce ocenianego grupowo i obejmowana jest ustalonym dla danej grupy odplsem z tytutu zaistniale]
niezaraportowanej straty (odpisem |BNR).

Kwotg odpisu aktualizacyjnego z tytutu utraty wartoscl i odpisu [BNR stanowi roznica migdzy wartosclg bilansowq sktadnika aklywow

a biezqcq wartoscig, oszacowanych przysztych przeplywoéw pienieinych (z wytqczeniem przyszhych strat kredytowych, ktre nie zostaty
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe] z dnia wystgpienia przestanki dia danego sktadnika aktywow
finansowych.

Kalkulacja biezqce) warto$cl oszacowanych przeplywéw pieniginych dotyczgeych zabezpieczonego sktadnika aktywéw finansowych
uwzglednla przeplywy pienigzne wynikajqce z przejgcia zabezpieczenio, pomniejszone o koszty przejgcia i sprzedazy.

Przy szacowaniu odpiséw wykorzystuje sig nastepujqce parametry portfelowe:

1) stopy odzysku oszacowane dla grup ekspozycji o okreslonej charakterystyce,
2) prawdopodoblefistwo zaraportowania straty na poziomie indywidualnym (w odniesieniu do ekspozygjl z portfela IBNR).

Przyszle przeplywy pienigine dotyczgce grupy aktywdw finansowych ocenianych tgcznie pod kqtem utraty warto$ci sq szacowane na
podstawie przeptyw6w plenigznych wynikajqeych z uméw oraz historycznych parametrow odzyskow generowanych z aktywéw o podobnych
cechach ryzyka. ’

Historyczne parametry odzyskow sq korygowane na podstawie danych pochodzgeych z biezqeych obserwacil, tak, aby uwzglednic
oddziatywanie biezgcych warunkdw oraz wylqezyé czynniki majgce wplyw w okresie historyczngm, ktére nie wystepujg obecnie. Jezeli w
nastgpnym okresie wysokos¢ straty z tytutu utraty wartosci zmniejszy si¢ na skutek zdarzenia, ktdre nastgpito po wystapieniu utraty wartosci
(np. poprawy oceny zdolnosci kredytowej diuznika), wowczas uprzednio dokonany odpis z tytutu utraty wartosc jest odwracany poprzez
dokonanie odpowiedniej korekty saida odpiséw aktualizujgeych. Kwota dokonanego odwrdcenla wykazywana jest w rachunku zyskdw i strat

Bank planuje, iz przyjgta metodologia szacowania odpisow z tytutu utraty wartoSci bedzie rozwijana wraz ze zwigkszajgcymi sig mozliwosciami
pozyskiwania informacji wskazujqeych na utrate wartoscl z istniejgcych oraz wdrazanych aplikacjl | systeméw informatycznych. W
konsekwencji, pozyskiwanie nowych danych moze mie¢ wplyw na poziom odpiséw z tytutu utraty warto$ci w praysziosci.

Metodologia | zatozenia wykorzystywane przy szacowaniu poddawane sq regularnym przeglgdom w celu zmniejszenia roznic pomigdzy
szacunkowgq a rzeczywistq wielkosclg strat.

2.7.2.  Aktywa dostepne do sprzedazy

Kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraby wartosci sktadnika aktywow
finansowych zakwalifikowanych do kategorii aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy. Jezeli takie przestanki istniejg, Bank ustala kwoty
odpisow z tytulu utraty warto$ci.

Bank nie posiadal aktywéw dostgpnych do sprzedoiy wg stanu na 30 czerwca 2015 .
2.8. Leasing

Bank jest strong umow leasingu operacyjnego, na podstawie ktorych przyjmuje do odptatnego uzytkowania $rodki trwate na uzgodniony okres.
Podstawq klasyfikacji uméw leasingowych przez Bank jest zakres, w jakim ryzyko § poiytkl z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajq
w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy.

Oplaty leasingowe z tytuhu leasingu operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe vjmowane sq jako koszty w rachunku zyskow i strat metodq
liniowg w okresie trwania leasingu.

2.9. Rzeczowe aktywa trwale i wartosci niematerialne
2.9.1.  Warto$ci niematerialne

Skiadnik wartosci niematerialnych to mozliwy do zidentyfikowania niepienigzny sktadnik aktywéw nieposiadajgcy postacl fizycznej.
2.9.1.1. Oprogramowanie

Nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sq aktywowane w wysokosci poniesionyeh kosztéw nabycia i przygotowania do
vzytkowania, z uwzglednieniem umorzen | odpisow z tytutu utraty warto$ci,

P6zniejsze naktady zwiqzane z utrzymywaniem oprogramowania kemputerowego sq wykazywane jako koszty w momencie ich poniesienia.
2.9.1.2. Pozostate wartosci niematerialne

Pozostate wartosci niematerialne nabywane przez Bank, wykazuje sig w cenie nabycia lub koszcle wytworzenia pomniejszonym o umorzenie
i tgezng kwote odpisow aktualizujgeych z tytuty utraty wartosci.

2.9.1.3. Koszty prac rozwojowych

Koszty zakonczonych prac rozwojowych zalicza sig do wartoécl niematerlalnych, w zwigzku z uzyskaniem korzysci ekonomicznych oraz
spetnieniem okreSlonych warunkow, tj. jezelf istnieje mozliwos¢ | zamiar vkoficzenia oraz uzytkowanta wytwarzanego sktadnika, dostepne sq
stosowne $rodki techniczne i finansowe stuzqee ukoficzeniu prac | vzytkowanio wytwarzanego skiadnika oraz istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego
uslalenia wysokosci nakladw poniesionych w czasie prac rozwojowych, kidre mozna przyporzgdkowat wytworzeniu sktadnikdw wartosc
niematerialnych.

29.2. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sq na koniec okresu sprawozdawczego wediug cen rabycia lub kosztdw wytworzenia, po pomniejszeniu
o odplsy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.
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2.9.3. Naktady ponoszone w terminie péZniejszym

Wartos¢ bilansowa rzeczowych aktywdw trwalych oroz warto$ci niematerialnych powieksza sig o dodatkowe naklady poniesione w okresie ich
uzytkowania, gdy:

1) Istnieje prawdopodobienstwo, Ze Bank uzyska przyszte korzysci ekonomiczne, ktére mozna przyporzqdkowaé danemu skiodnikowi
rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosct niematerialnych (wyisze od korzyéci pierwotnle szacowanych, mierzonych np. okresem
uzytkowania, poprawg jakesci obstugi, kosztami eksploatacji),

2) meina wiarygodnie ustali¢ ceng nabycia lub koszt wytworzenia danego skfadnika rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych.

2.9.4.  Odpisy amortyzacyjne

Amortyzacja naliczana jest od wszystkich aktywow trwatych, ktdrych warto$¢ ulega obnizeniu na skutek uzywania lub uptywu czasu metodq
linfowq przez szacowany okres uzytkowania danego aktywa. Co najmniej raz w roku weryfikowana jest przyjeta metoda amortyzagj! oraz
okresy uzytkowania.

Dla niefinansowych aktywow trwatych preyjmuje sle, ze warto$é koficowa wynosi zero, chyba ze istniefe zobowiqzanie strony trzéclej do ich
odkupienia lub, gdy istnieje | bedzie istniat pod koniec uzywania sktadnika aktywny rynek i mozna okresli¢ jego warto$¢ na tym rynku,

Okresy amortyzacyjne dla podstawowych grup §rodkéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych oraz wartesei niematerialnych stosowane
w PKO Banku Hipotecznym:

Srodki trwate Okresy

Maszyny, urzqdzenia techniczne, narzedzia i przyrzqdy od 2do5 lat
Zespoly komputerowe 3lota
Wartoscl niematerialne Okresy

Oprogramowanie od 2 do 5 lat

Nie amortyzuje si¢ wartosci niematerialnych o nieokre§lonym okresie uzytkowania, ktére podlegajg corocznemu testowi na utrate warto$ct
zgodnle z Notq 2.9.5. ,Qdpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci niefinansowych aktywow trwalych”.

2.9.5. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczeqo Bank ocenia istnienie przestanek, kidre wskazujg, czy nastgpila utrata warto$c! ktdregos ze
sktadnikéw niefinansowych aktywow trwaiych (lub osrodkéw wypracowujgeych $rodki pieniezne). W momencie rozpoznania takich przestanek
oraz corocznie w przypadku wartosci niematerialnych niepodlegajgeych amortyzacii Bark dokenuje oszacowania wartoéci odzyskiwalnej,
stanowiqcej wyiszq z dwach kwot: warto$€ godziwg pomniejszong o koszty sprzedazy lub wartos$é vzytkowq sktadnika aktywdw trwalych

(lub o$rodka wypracowujgcego Sradki pienigzne), a w przypadku gdy wartosé bilansowa skladnika aktywéw przewyzsza jego warto$é
odzyskiwalng, Bank ujmufe w rachunku zyskdw i strat odpfs z tytulu utraty wartoscl, Oszacowanle powyzszych warto$ci wymaga przyjecia
zajozen dotyczgcych m.in. przysziych prognozowanych przeptywow pieniginych, ktére Bank moze uzyskaé z tytutu dalszego uzytkowania lub
sprzedazy danego skladnika aktywéw trwatych (lub o$rodka wypracowujgcego $rodki pienigéne). Przyjgcie odmiennych zatozen dotyczgeych
wyceny przyszhjch przephywéw pienigznych moze mie¢ wplyw na wartos¢ bilansowg niektérych sktadnikéw aktywow trwalych.

W przypedku, gdy istniejg przestanki, ze nastqpita utrata warto$ci majqtku wspdlnego, czyli aktywow, ktore nie wypracowujq wplywow
pienigznych niezaleznie od innych aktywdw lub zespotow aktywéw oraz nfe mozna ustalié wartosci odzyskiwalng] pojedynczego sktadnika
aktywéw zaliczanego do majgtku wspdlnego, Bank ustala warto$¢ odzyskiwang na poziomie o$rodka wypracowujgcego Srodki pienigine, do
ktorego dany sktadnik nalezy.

Odpis aktualizacyjny z tytulu utraty warto$ci jest ujmowany, jezeli warto$¢ ksiggowa aktuwa lub jego o$rodka wypracowujgcego srodki
pienigine przekracza warto$¢ odzyskiwalng. Odpls aktualizacyjny z tytutu utraty wartosci jest ujmowany w rachunku zyskow I strat.

Odpisy aktualizacyjne z tytudu utraty wartosci w przypodku o§rodkéw wypracowujgeych $rodki pienigine w pierwszej kolejnosci redukujq
warto$cé firmy przypadajqeq na te oérodki wypracowujgce Srodki pieniezne (grupe oérodkéw), a nastepnie redukujq proporcjonalnie wartosé
ksiggowg innych oktywow w osrodku (grupie osrodkow).

W przypadku inngch aktywow, odpis ten podlega odwrdceniu, jezeli nastqpita zmiana w szacunkach stuzgcych do okreslenio wartosci mozliwe)
do odzyskania. Odpis aktualizujqey z tytulu utraty wartosci moze byc odwrécony tylko do poziomu, pray ktérym warto$é ksiegowa akiywa nie
przekracza wartosci ksiggowej, ktéra pomniejszona o kwote amortyzacji, zostataby wyznaczona, jezeli nie zostatby ujety odpis aktualizujgcy z
tytutu utraty wartoSci.

2.10.  Pozostate sktadniki sprawozdania z sytuacji finansowej
2101 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos$é zaniechana

Bank nie posiadat aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy oraz dzictalnosci zaniechane] wg stanu na 30 czerwca 2015r.
2.10.2  Rozliczenia migdzyokresowe i przychody przysztych okreséw

Pozycja obejmuje gléwnie prowizje rozliczane liniowo oraz Inne dochody pobrane z gory, ktorych rozliczenie do rachunku zyskow 1 strat nastqpl
w przyszhych okresach sprawozdawczych. Koszty i przychody rozliczane w czasie prezentuje sig w sprawozdaniv z sytuacji finansowej w pozycji
.Pozostate zobowiqzania®.

Rozliczenia migdzyokresowe czynne dotyczq poszczegdinych rodzajéw wydatkéw, ktdrych rozliczenie w cigzar rachunku zyskéw i strat nastgpi
stosownie do uplywu czasu w przysziych okresach sprawozdawczych. Rozliczenia migdzyokresowe czynne prezentuje sig w sprawozdaniu
z sytuacj! finansowej w pozycjl ,Inne aktywa™

Strona 12/44

192




SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE .
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES 0D
6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2015 ROKU

{W TYSIACACH ZtOTYCH) “n Bank Hipoteczng

211,  Rezerwy

Rezerwy sq zobowigzaniami, ktdrych kwota lub termin zaplaty sq niepewne. Rezerwy sq tworzone, gdy Bank posiada obecny obowigzek
(prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgey ze zdarzen przeszlych oraz prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje
konieczno§¢ wyphywu $rodkow zawierajgoych w soble korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego
obowiqzku.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych
przyszhych przeplywdw pieniginych do wartosci biezqcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwiercledla
aktualne oceny rynkowe co do wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowiqzaniem.

Bank tworzy rezerwy na sprawy sporne z kontrahentami, klientami oroz instytucjami zewnetrznymi, po uzyskaniu informacji od radcy prawnego
o duiym prawdopodobieristwie przegrania sprowy sqdowej, rezerwy na $wiadczenio emerytalno-rentowe, rezerwy na udzielone zobowigzania
i gwarancje oraz inne rezerwy.

Rezerwy na udzielone zobowigzania o charakterze finansowym sq wyznaczane poprzez okreslenie oczekiwanej wartosci ekspozycii bilansowej,
ktéra powstanie z udzielonego zobowiqzania pozabilansowego, Wykorzystuje sie w tym celu wskaznik konwersji kredytowej {CCF) -
oszacowany dla portfela ekspozycji 0 podobnej charakterystyce. Tak wyliczona warto$ci jest nastepnie podstawq do ustalenio wysokosci
rezerwy, bqd? poprzez perownanie jej do wartosci biezqce) oczekiwanych przyszlych przeplywow pienigznych z ekspozycii bilansowej powstalej
7 udzielonego zobowigzanfa ustalone] metodq zindywidualizowang, badz z wykerzystaniem parametréw portfelowych oszacowanych za
pomocq metod statystycznych (metoda portfelowa i grupowa).

Wszystkie rezerwy tworzone sq w cigzar rachunku zyskow i strat.

Szczegolowy opis prayjetych zasad przedstawia Nota 2.7.1. ,Utrate warlosci aktywow finansowych” - ,Aktywa wycenione wediug
zamortyzowanego kosztu™ oraz Nota 30.4. ,Rezerwy na pozobilansowe ekspozycje kredytowe”.

212, Swiadczenia pracownicze

Zgodnle z Kodeksem Pracy pracownicy PKO Banku Hipotecznego majq prowo do odpraw emerytalnych [ub rentowych w momencie
odchodzenta na emeryturg lub rentg. Bank okresowo dokenuje wyliczenia rezerwy na przyszte zobowiqzania woebec pracownikow.

Rezerwa na wynikajgce z Kodeksu Pracy odprawy emerytalne i rentowe tworzona jest indywidualnie dla kazdego pracownika na podstawie
sporzqdzanej okresowo wyceny. Podstawe do wyznaczania warto$ci rezerw na $wiadczenia pracownicze stanowiq regulacje wewnetrzne,

W kalkulacji rezerwy uwzgledniono wszystkie odprawy emerytaine f rentowe, ktére mogq byc w prayszioci wyplacone, Rezerwg utworzono
na podstawie listy 0s6b zawierajgcej wszystkie niezbgdne dane o pracownikach, ze szczegolnym uwzglednieniem stazu pracy, wieku oraz plei.
Naliczone rezerwy sq rowne platnosciom, ktore w przysziosci zostang dokonane i dotyczq okresu do korica okresu sprawozdawczego.

Bonk tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odszkodowari 1 odpraw pienigznych wyplacanych pracownikom, z kidrymi zostoje
rozwigzany stosunek pracy z przyczyn niedotyczgeych pracownikdw, a takze rozliczenia okresowe z tytutu kosztéw przypadajgcych na biezqey
okres, ktdre poniesione zostang w przysziym okresie, w tym premii oroz z tytutu niewykorzystanych urlopdw wypoczynkowych,

po uwzglednienlu wszystkich pozostajgcych do wykorzystania zalegtych dni urlopow.

$wiadczenia pracownicze obejmujq réwnlez program zmiennych sktadnikéw wynagrodzeri 0sob zajmujgeych stanowiska kierownicze, ktorego
czes¢ ujmowana jest jako zobowigzanie z tytutu pletnosci na bazie akgjt rozliczonych w $rodkach pienigznych, 2godnie z MSSF2 ,Platnescl w
formie akcji".

2.13.  Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego, ktére moina bezposrednic przyporzqdkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego
sktadnika aktywow, Bank oktywuije jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow, jezeli istnieje
prawdopodobiefistwo, 2e w przysztosci przyniosg one jednostce korzySci ekonomiczne oroz pod warunkiem, Ze ceng nabycia lub koszt
wytworzenia mozna okresli¢ w wiarygodny sposéb.

Pozostale koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sq przez Bank jako koszty okresu, w ktdrym zostaly poniesione.
2.14.  Udzielone zobowigzania pozabilansowe

W ramach dzialolnoéci operacyjnej Bank zawiera transakeje, ktdre w momencie ich zawarcia nie sq ujmowane w sprawozdaniv z sytuacji
finansowej jako aktywa lub zobowigzania, lecz powodujg powstanie zobowigzafi warunkowych. Zobowigzanie warunkowe jest:

1)  moiliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzer przeszlych, ktérych istnienie zostanie potwierdzone doplero w momencie
wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub wigksze] ilosci niepewnych przysztych zdarzen, kt6re nie w petni podlegajq kentroli 8anku,

2)  obecnym obowiqzklem, ktdry powstaje na skutek zdarzen przeszhych, ale nie Jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacii finansowej,
poniewaz nle jest prawdopodobne, aby konieczne bylo wydatkowanie $rodkéw pienieznych lub innych aktywéw w celu wypebnienia
obowigzku lub kwoty zobowigzania nie mozna oszacowaé w spos6b wiarygodny.

Na udzielone zobowigzania pozabllansowe obarczone ryzykiem braku wywigzania slg 2lecenlodawcy z warunkdw umowy tworzone sq rezerwy
zgodnie z MSR 37. Najistotniejsze pozycje udzielonych zobowigzan pozabllansowych stanowig przyznane i nie wyptacone kredyty.

2.15.  Kapitaly wlasne

Kapitaly whasne stanowiq kapitaly i fundusze tworzone przez Bank zgodnie z obowiqzujgcym prawem oraz ze statutem.

2151  Kapitat zakladowy ’

Kapitat zaktadowy wykazany jest w wysokosci zgodnej ze statutem oraz wpisem do rejestru przedsigbiorcow wedtug warto$ci nominalnej.
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2.15.2  Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy tworzony jest zgodnie ze statutem Banku z odplisow z zysku oraz premil emisyjnych vzyskanych z emisji akeji pomniejszonych
o koszty przeprowadzenia emisjl i przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych, jakie mogq wynikngé w zwigzku z dziakalno$clg Banku.

2.15.3  Inne dochody catkowite

Inne dochody catkowite obejmujq skutki wyceny aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy oraz zwigzang z nim warto$é podatku
odroczonego, efektywnq czes¢ zabezpieczenia przeptywow pienigznych w ramach rachunkowosci zabezpieczen oraz zwigzang z nig warto§é
podatku odroczonego, jak rowniez zyski i straty aktuarialne oraz zwigzanq z niq warto$¢ podatku odroczenego.

2154 Fundusz ogélnego ryzyka

Fundusz ogdinego ryzyka tworzony jest zgodnie z ustawg Prawo bankowe z dnia 29 sierpnio 1997 roku (Dz U. z 2012 roku, poz. 1376,
z pdiniejszymi zmianami), zwang dale] ,Prawo bankowe”, z zysku po opodatkowaniu | przeznaczony Jest na niezidentyflkowane ryzyka
dzigtalno$ci Banku.

2155 Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitaty rezerwowe sq tworzone z odpiséw z zysku netto. Kapitaty rezerwowe przeznaczone sq wylgeznie na pokrycie moggeych powstad strat
bllansowych.

2.16.  Ustalanie wyniku finansowego

Bank ujmuje wszystkie istotne pozycje kosztéw i przychodow zgodnie z zasadami: memoriaty, wspotmiernosci praychodow | kosztow,
ujmowania i wyceny aktywow i zobowigzan, tworzenia odpisow z tytutu utraty wartosci.

2.16.1 Przychody i koszty z tytutu odsetek

Przychody i koszty z tytutu odsetek obejmujg odsetki, w tym premig i dyskonto z tytutu instrumentow finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu oroz instrumentow wyceniangeh do wartosci godziwej, z wyjatkiem instrumentow pochodnych, Klasyfikowanych do
kategorii przeznaczone do obrotu. Przychody i koszty odsetkowe ujmowane sq na zasadzie memoriatowej i z zastosowaniem metody efektywnej
stopy procentowej. Przychody odsetkowe, w przypadku, aktywdw finansowych lub grupy podobnych aktywoéw finansowych, dla ktbrych
dokenano odpisu z tytuty utraty wartoscl, sq naliczane od wartosci bieiqeej naleznoscei {to jest wartogci pomnigjszonej o odpis akiualizujgcy
wartos€) przy zastosowanlu aktualnej stopy procentowe;j uzytej do zdyskontowania przysziych przephywéw pleniginych dla celéw oszacowania
siraty z tytutu utraty wartesci.

Przychody/koszty odsetkowe z tytutu instrumentow pochodnych, zaktasyfikowanych do kategorli przeznaczonych do obrotu wykazywane sq
w pozycji Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej” lub ,Wynik z pozycji wymiany”. W przychodach
odsetkowych vjmowane sq rownie? rozliczane w czasie z zastosowanlem efektywnej stopy procentowej oplaty i prowizje ofrzymane

1 zaplacone, wchodzqce w sklad wyceny instrumentu finansowego.

2.16.2  Przychody i keszty z tytulu prowizji i optat

Przychody z tytulu prowizji i oplat vjmuje si¢ zasadniczo wedlug zasady memorialu z chwilg wykonania ustugi. Do przychoddw zaliczane sq
jednorazowo oplaty pobierane przez Bank za wykonanie czynno$ci niezwlgzanych bezposrednio z powstaniem kredytéw, pozyczek i innych
naleznosci, a tokze rozliczane liniowo optaty za $wiadczenie ustug przez Bank w okresie diuzszym niz 3 miesigee. Do przychodow prowizyjnych
zalicza si¢ takze oplaty i prowizje rozliczane w czasie metodq liniowq, otrzymane od udzielonych kredytow i pozyczek o nieustalonych
harmonegramach prayszhych przeplywow pieniginych, dla ktdrych nie moéna ustall¢ efektywnej stopy procentowej.

2.16.3 Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwe]

Wynik na instrumentach finansowych wycenlanych do warto§ci godziwej przez rachunek zyskow i strat zawiera zyski i straty powstale
w wyniku zbycia instrumentow finansowych zaliczonych do aktywow/zobowigzan finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez
rachunek zyskow i strat oraz efekt ich wyceny do wartosci godziwej.

2.16.4 Wuynik na inwestycyjnych papierach woartosciowych

Wuynik no inwestycyjnych papierach warto§ciowych zawiera zyski i straty powstale w wyniku zbycia instrumentow finansowych
zaklasyfikowanych do portfela dostgpnych do sprzedazy oraz utrzymywanych do terminu zapadalnosci.

216.5 Wuynik z pozycji wymiany

Wynik z pozycji wymiany cbejmuje dodatnie i ujemne roinice kursowe, zardwno zrealizowane, jak i niezrealizowane, wynikajqce z codzlennej
wyceny aktywow i zobowigzarh walutowych wedtug obowigzujqcego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego kursu ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski oraz z wyceny do wartosci godziwej niezrealizowanych instrumentéw pochodnych.

Bank wykazat aktywa i zobowigzania pienigine stanowigce bilansowe i pozobilonsowe pozycje walutowe w ztotych po przellczeniu wedtug
$redniego kursu ogltoszonego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujqcego na koniec okresu sprawozdawczego. Zrealizowane
i nfezrealizowane roznice kursowe zaliczane sq do rachunku zyskéw i strat.

2.16.6 Pozostate przychody i koszty operacyjne
Do pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych zalicza sig przychody i koszty riezwigzane bezpo$rednio z dzlatalnosciq bankowa.
217.  Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujmowany jest joko podatek biezqcy oraz podatek odroczony. Podatek dochodowy bieZgcy ujmowany jest w rachunku
2yskow i strat. Podatek dochodowy odroczony w zaleznosci od Zrédta pochodzenia réznic przej$ciowych, ujmowany jest w rachunku zyskow
| strat lub w pozycji .Inne dochody catkowite” w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.
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2171 Podatek biezacy

Podatek dochadowy biezqcy obliczany jest na podstawie zysku ksiggowego brutto skorygowanego o przychody, ktére zgodnie z przepisami
podatkowymi nie sq zaliczane do przychodow podatkowych, przychody podatkowe niebedqce przychodami ksiggowymi, koszty niestanowiqee
kosz2tow uzyskania przychodéw i keszty podatkowe niebedgee kosztami ksiggowymi, zgodnie z wiaSciwymi przepisami prawa podatkowego.
Pozycje te obejmujq gtownie przychody i koszty z tytutu odsetek nallczonych do otrzymania i zaplacenia, odpisy z tytulu utroty wartosci
nalezno$ci oraz rezerwy na zobowiqzania pozabilansowe.

217.2 Podatek dochodowy odroczony

Podatek dochodowy odroczony ujmowany jest w wysokosci réznicy pomiedzy wartoscig podatkowq aktywow | zobowiqzafi a ich wartoscig
bilansowq dla celow raportowania finansowego. Bank tworzy rezerwe oroz aktywo z tytutu odraczonego podatku dochodowego. Wartosé
podatku dochodowego odroczonego odnoszona na wynik finansowy ustalana jest jako réznica migdzy wartoSciq bilansowq a podatkowq
aktywow i zobowigzan przeliczona odpowiedniq stawkg podatkowq. Rezerwa i akiywo z tytutu odroczonego podatky dochodowego Banku
wuykazywane sq w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odpowiednio po stronie aktywow lub zobowigzar. Zmiana stanu rezerwy oraz aktywa

7 tytuty podatku dochodowego odroczonego zaliczana jest do obowiqzkowych obcigzen wyniku finansowego (pozucja: .Podatek dochodowy”

w ,Rachunku zyskéw i strat”) z wujqtkiem skutkéw wyceny aktywow finansowych odneszonych na inne dochedy catkowite, w preypadku
ktorych zmiany stanu rezerwy oraz aktywa z tytutu podatku dochodowego odroczoneqgo sq réwniez rozliczane z innymi dochodami catkowitymi.
Przy ustalaniu podatku dochodowego odroczonego uweglgdnia sig wartost aktywa i rezerwy na odroczony podatek na poczqtek i koniec
okresu sprawozdawczego.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana kazdorazowo na koniec okresu sprowozdawczego i
ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé prawdopodobne osiqgnigcie dochodu do opodatkewania wystarczajgcego do
czgSciowego lub catkowitego zrealizowania skiadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych,
ktére wedlug przewidywan bedg obowigzywac w okresie, gdy skiadnik aktywow zostante zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za
podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) abowigzujgce na koniec okresu sprawozdawczego lub takie, kidrych obowigzywanle

w przyszlodci jest pewne na koniec okresu sprawozdawczego.

Bank kompensuje ze sobg aktywa z tytuhs odroczonego podatku dochodowego z rezerwami 7 tytuty odroczonego pedatku dochodowego wtedy
1 tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu
biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

218.  Wainiejsze szacunki i oceny

Bank podczas sporzqdzania sprawozdania finansowego dokonuje pewnych szacunkow i przyjmuje zatozenia, kiore bezposrednio majq wptyw
zardéwno na sprawozdanie finansowe, jak i na ujetq w nim informacjg vzupetniajqcq. Szacunki i zatozenia, ktore Bank przyjmuje do wykazywania
wartosci aktywow i zobowigzan oraz przychoddw i kosztow, dokonywane sq przy wykorzystaniu danych historicznych oraz innych ezynnikow,
ktore sq dostgpne oroz uznawane za wiasciwe w danych okoticznosciach.

Zatozenia, co do przyszlosci oraz dostepne dane stuiq do szacowania wartosci bilansowych aktywow oraz zobowigzaf, ktorych nie mozna
jednoznacznie okresli¢ przy wykorzystaniu innych zrodet. Przy dokonywaniu szacunkow Bank uwzglednia przyczyny oraz Zrodie niepewnosci,
ktére sq przewidywane na koniec okresu sprawozdawczego. Wyniki rzeczuwiste mogq sig r6znic od wartosci szacunkowych.

Dokonywane przez Bank szacunki oraz zatozenia sq poddawane biezqcym przegladom. Korekty szacunkéw sq ujmowane w tym okresie,
w ktorym dokonano zmiany szacunkéw, jezeli korekty dotyczq tylko tego danego okresu. Natomiast, jezeli korekty wptywajq zar6wno na okres,
w ktérym dokonano zmiany, jak i na przyszte okresy, sq one ujmowane w okresie, w ktérym dokonano zmiany oroz w okresach przysziych.

Ponize] preedstawiono najistotniejsze obszary, dla ktérych Bank dokonuje oszacowan:

2.18.1 Utrata wartosci kredytow i pozyczek

SzezegGlowy opls przyjetych zasad przedstawia Nota 2.7.1. Utrata wartosci aktywow finansowych” - ,Aktywa wycenlane wedlug
zamortyzowanego koszty”.

2.18.2 Wycena instrumentow pochodnych oraz nienotowanych papieréw dtuznych

Wartos¢ godziwg nieopeyjych instrumentéw pochodnych wyznacza sig stosujgc modele wyceny bazujacej na zdyskentowanych przeptywach
pienigznych mozliwych do otrzymania z danego instrumentu finansowego. Opcje wyceniane sq przy uzyciu modeli wyceny opcjl. Zmienne oraz
zalozenia uzywane do wyceny obejmujg, w miarg dostgpnoscl, dane pochodzqce z mozliwych do obserwacji rynkow. Warto$¢ godziwa
instrumentéw pochodnych uwzglednia whasne ryzyko kredytowe Banku jak i ryzyko kredytowe kontrahenta. W przypadku instrumentéw
pochodnych kalkulowana jest korekta wyceny instrumentow pochodnych odzwierciedlajgca ryzyko kredytowe kontrahenta CVA (credit value
adjustment) oroz korekta wyceny instrumentow pochodnych odzwierciediojoca wiasne ryzyko kredytowe Banku DVA (debit value adjustment).
Proces kalkulacji korekt CVA i DVA obejmuje wybdr metody wyznaczenia spreadu na ryzyko kredutowe kontrahenta lub Banku (np. metoda
ceny rynkowej oparta na ptynnych notowaniach cen instrumentéw dhuznych wyemitowanych przez kontrahenta, metoda spreadu
implikowanego z kontraktéw Credit Default Swap), aszacowanie prawdopodobiefistwa niewyptacalnogci kentrahenta lub Banku oraz stopy
adzysku, wyb6r metody wyliczania korekt CVA | DVA (metoda zaawansowana, uwzglednigjqea zabezpieczenia lub tez metoda uproszczona)
oraz wyliczenie wysokosci korekt CVA i DVA.

Stosowane przez Bank techniki wyceny nieopcyjnych instrumentéw pochodnych opierajq sig na krzywych dochodowosci konstruowangch na
podstawie dostepnych danych rynkowych (stawki depozytéw na rynku migdzybankowym, kwotowania transakcji IRS). Bank przeprowadzit
symulacjg w celu ustalenia mozliwego wptywu zmian krzywych dochodowoéci no wyceng transakcji.

Bank nie posiadat nieopcyjnych instrumentéw pochodnych wg stanu na 30 czerwea 2015r.

Warto$¢ godziwg nienctowanych na aktywnym rynku papieréw diuinych wyznacza si¢ stosujge modele wyceny bazujqce na zdyskontowanych
przeplywach pienigznych mozliwych do otrzymania z danego instrumentu finansowego.
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Zatozenia przyjgte do wyceny do wartoSci godziwej zostaly opisane w Nocie 27 ,Wartosc godziwa aktywow i zobowigzar finansowych”.

2.183  Kalkulacja rezerw na $wiadczenia pracownicze
Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe tworzona jest indywidualnie dla kazdego pracownika na podstawie sporzqdzanej okresowo wyceny.

Bank tworzy rezerwg na przyszte zobowigzania z tytutu niewykorzystanych urlopéw wypoczynkowuych, po uwzglednieniu wszystkich
pozostajgcych do wykorzystania zalegtych dni urlopdw oraz z tytutu odszkodowan i odpraw plenigznych wyptacanych pracownikom, z ktérymi
zostaje rozwiqzany stosunek pracy z przyczyn niedotyczqeych pracownikaw, a takze z tytutu kesztéw przypadajqeych na biezqcy okres, ktére
poniesione zostanq w przysztym okresie, w tym premi.

2184 Okresy uzytkowania rzeczowych aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych

Przy szacowaniu dtugosci okresu uzytkowania poszezegoinych rodzajéw rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych
uwzgledniane sq nastgpujgce czynniki;

1) oczekiwane zuzycie fizgczne szacowane w oparciu o dotychczasowe przecigine okresy uzytkowania, odzwierciedlajgce tempo zuzycia
fizycznego, intensywnosé wykorzystania, itp.,

2)  utrata przydatnosei z przyczyn technologicznych lub rynkowych,

3)  prowne i inne ograniczenia dotyczqee wykorzystania skiadnika aktywéw,

4)  oczekiwane wykorzystanie sktadnika aktywow oceniane na podstawie oczekiwanej zdolnosci produkeyjnej lub wielkosci produkeji,

5)  inne okolicznosci majgce wptyw na okres vzytkowania tego rodzaju aktywdw.

W przypadku, gdy okres korzystania ze sktadnika aktyw6w wynika z tytutéw umownych okres uzytkowania odpowiada okresowi wynikajgcemu
2 tych tytukdw umownych. W sytuacji, gdy szacowany okres uzytkowania jest krGtszy niz okres wynikajqcy z tytutéw umownych, przyjmuje sig
szacowany okres uzytkowania.
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE o
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES OD
6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2015 ROKU

(W TYSIACACH ZLOTYCH) “n Bank Hipoteczny

NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW 1 STRAT
3. Przychody i koszty z tytuiu odsetek
Przychody z tytulu odsetek

06.10.2014 -
30.06.2015
Przychody odsetkowe obliczone z zastosowanlem metody efektywnej stopy procentowej, w
odniesieniu do aktywéw finansowych, ktérych nie wycenia sig do warto$cl godziwej przez 2982
rachunek zyskéw i strat, w tym:
Przychody z tytutu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom, w tym: 9
od kredytéw z rozpoznang utratq wartosci -
Przychody z tytuhu lokat w bankach 2973
Pozostate przychody, w tym: 947
Przychody z tytuhu aktywéw finansowych wuznaczonych przy poczgtkowym ujgciu jako 882
wiyceniane do warto$cl godziwe] przez rachunek zyskow f strat
Przychody z tytutu aktywow finansowych utrzymywanych do terminu zapadalno$ci 65
Razem 3929
Koszty z tytutu odsetek
W okresie od 6 paZdziernika 2014 roku do 30 czerwea 2015 roku Bank nie ponosit kosztéw z tytutu odsetek.
4.  Przychody i koszty z tytutu prowizji i optat
Przychody z tytutu prowizji i optat
06.10.2014 -
30.06.2015
Przychody od aktywéw finansowych, ktére nie sq wyceniane do wartosci godziwej przez 29
rachunek zyskéw 1 strat, w tym:
z tytutu wdzielonych kredytow i poiyczek 29
Razem 29
Koszty z tytutu prowizji i optat
06.10.2014 -
30.06.2015
Prowizje za ustugi operacujne bankéw 9)
Sporzgdzanie przez rzeczoznawcow majgtkowych ekspertyz Bankowo Hipotecznej Wartogci (336)
Nieruchomogci (BHWN)
Obsluga administracyjna kredytow (0)
Ubezpieczenia kredytow (0)
Razem (345)
5. Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej
06.10.2014 -
30.06.2015
Instrumenty pochodne -
w tym, punkty SWAP -
Instrumenty diuine (10)
Razem (10)
6. Wuynik z pozycji wymiany
06.10.2014 -
30.06.2015
Wynik z pozycji wymlany 0)
w tym, punkty SWAP -
Razem (0)
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7. Pozostate przychody i koszty operacyjne

06.10.2014 -
30.06.2015
Pozostate przychody operacyjne
Przychody uboczne 49
Inne 2
Razem 51
06.10.2014 -
30.06.2015
Pozostate koszty operacyjne
Koszty uboczne (17)
Inne (0)
Razem (17)
8. Wunik z tytutu odpis6éw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci i rezerw
Zwigkszenla Zmniejszenia
5 Zq Ok‘.-es od dnia Wartoé¢ na Z tytutu Warto$¢ na
6 pazdziernika 2014 roku do poczqtek Utworzenie spisania Rozwigzanie konlec
30 czerwea 2015 roku okresu w okresie aktgwéw_ ! w okresie okresu
rozliczenia
Naleznosci od bankéw - - - - -
Kredyty | pozyczki udzielone klientom wyceniane _ 3 _ _ 3
wg zamortyzowanego kosztu
Sektor niefinansowy - 3 - - 3
kredyty mieszkaniowe - 3 - - 3
Rezerwa na udzielone zobowigzania - 2 - - 2
Razem - 5 - - 5
9. Ogdlne koszty administracyjne
06.10.2014 -
30.06.2015
Swiadczenia pracownicze (8 649)
Koszty rzeczowe 3017
Amortyzacja, w tym: (167)
rzeczowe aktywa trwate (54)
wartoéci niematerialne (113)
Podatki | oplaty (56)
Razem {11 889)
Swiadczenia pracownicze
06.10.2014 -
30.06.2015
Wynagrodzenia (7511)
Ubezpieczenia (972)
inne $wiadczenia na rzecz pracownikow (166)
Razem (8 649)

W pozydji lane $wiadczenia na rzecz procownikow prezentuje sie koszty: delegagji, szkolen oraz odpisu na Zaktadowy Fundusz Swiadczen
Socjalnych.

Umowy leasingu finansowego i leasingu operacyjnego

Leasing flnansowy

Bank nie posiada noleznoéci i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.
Leasing operacyjny - leasingobiorca

Umowy leasingowe, 7godnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki z posiadania leasingu, zaliczane sg
do umow leasingu operacyjnego. Oplaty leosingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sq joko koszly w rachunku zyskéw i strat
metodgq liniowg przez okres uzytkowanla przedmiotu leasingu.
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Definicig leasingu operacyjnego spelniajg réwniez umowy najmu i dzieszawy zowierane przez Bank w ramach normalnej dziatalnosci
operacyjnej.

Ponizej przedstawiono dane dotyczqce umoéw leasingu operacyjnego zawartych przez Bank.

Eqczna kwota przyszhych opkat leasingowych z tytute nieodwotalnego leasingu

30.06.2015
operacyjnego
Dla okresu:
do 1 roku 494
od 1 roku do 5 lat 567
powysej 5 lat -
Razem 1061

W powuzszej tabeli zaprezentowano koszty nieodwotalne wynikajqce z umowy leasingu operacyjnego samochod6w oraz z uméw najmu
(z uwzglednieniem termindw wypowiedzen).

Oplaly leasingowe ujete joko koszt danego okresu, w okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku wynioshy 806 tys. PLN.

10. Podatek dochodowy

06.10.2014 -
30.06.2015
Rachunek zyskow i strat
Biezqce obcigzenie podatkowe -
Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i odwréceniem sig 1563
réznic przejsciowych
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskdw i strat 1563
Obcigzenie podatkowe wykazane w innych dochodach catkowitych zwigzane B
z powstaniem i odwr6ceniem sie roznic przejsciowych
Razem 1563
06.10.2014 -
30.06.2015
Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem (8 257)
Podatek dochodowy wedtug ustowowej stawki podatkowej obowiqzujgcej w Polsce, 1569
wuynoszqce] (19%)
Wpiyw trwahych réznic pomigdzy wynikiem finansowym brutte a dochodem do )
opodatkowaonia podatkiem dochodowym, w tym:
koszty PFRON (s}
wplyw pozostahych réznic trwalych (1)
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat 1563
Efektywna stopa podatkowa 18,93%
Réznica przejsciowa wynikajgca z podatku odroczonego wykazana
R 1563
w rachunku zyskdw i strat
Razem biezqce obcigZenie podatkowe wykazywane )
w rachunku zyskow i strat
Zobowiqzania / naleznoci z tytutu biezqcego podatku dochodowego
30.06.2015

Zobowlgzania z tytutu biezqcego podatku dochodowego -
Nalezno$€ z tytutu biezgcego podatku dochodowego -
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Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Sprawozdaniez  Rachunek zyskéw i

sytuacji finansowe) strat
06.10.2014 -

30.06.2015 30.06.2015
Rezerwa z tytulu podatku odroczenegqo
Odsetki naliczone od naleznoéci (kredytow) 2 2
Wiycena papieréw wartosciowych 9 9
Korekta wyceny metodq liniowq i ESP 13 13
Réznica migdzy wartosciq bilansowq | podatkowq rzeczowego majgtku 5 5
trwalego i wartoscl niematerialnych
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego 29 29
Aktywa z tytutu podatku odroczonego -
Odpisy z tytuty utraty wartoéci ekspozycji kredytowych 1 1
Pozostala warto$¢ ujemnych réznic przejsciowych 325 325
Strata podatkowa 1266 1266
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 1592 1592
taczny efekt réznic przejsclowych 1563 1563
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
{prezentowane w sprawozdaniu z sytuacli finansowej) 1563 1563
Wplyw netto podatku odroczonego na rachunek zyskéw i strat 1563 1563

Rozpoznanie aktywa z tytutu podatku odroczonego na ponfesionej stracie podatkowej wynika z dokonanej oceny mozilwosci jej rozliczenia
w kolejnych okresach.

W pozycji Pazostata wartos¢ ujemnych roznic przej$ciowych zaprezentowano aktywo z tytutu podatky odroczonego wynikajgee z ujgcia rezerw
na koszty dzialalnosci.

11. Zysk / strata przypadajgca na jedng akeje

Podstawowy zysk / strata przypadajqca na jedng akcle

Podstawowy zysk / strata przypadajqca na jedng akcje obliczana jest w oparciu o 7ysk / strate przypadajqcq na zwykhych akcjonariuszy Banku
poprzez podzielenie 2ysku / straty, ktora na nich przypada przez $redniq wazongq liczbe akcjl zwyktych wystepujgcych w ciggu danego okresu,

Zysk / strata na jednq akcjg

06,10.2014 -

30.06.2015
Zysk / (strata) przypadajgea na akcjonariuszy zwykbych (w tys. PLN) (6 694)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.) 300 000
Zysk / (strata) przypadojgco na jednq akeje (w PLN na akcjg) (0,02)

Zysk/strata na jedng akcjg z dziatalnosci zaniechanef

W okresie zakoiiczonym dnla 30 czerwca 2015 roku nie wystqpite dziatalnos¢ zaniechana.

Rozwodnlony zysk/strata przypadajgca na jedng akcle

Rozwodniony zysk/strata przypadajgca na jednq akcjg obliczana jest na podstawie zysku/straty przypadajqcej na zwyklych akcjonariuszy
poprzez podzielenie zysku/straty, kidra na nich przypada przez $rednig wazonq liczbg akeji zwyktuch wystepujgcych w ciggu danego okresu,
skorygowang o wplyw wszystkich rozwadniajgeych potencjalnych akeji zwylkdych.

W Banku w okresie 2akoficzonym dnia 30 czerwca 2015 roku nie wystepowaty instrumenty rozwadniajqce zysk/strate przypadajgcq na jedng
akcje.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC)!I FINANSOWE])

12. Kasa, $rodki w Banku Centralnym

Na dzien 30 czerwea 2015 roku Bank nie posiadat $rodkéw plenigznych w kasie oraz $rodkéw w Banku Centralngm.
Rezerwa obowigzkowa

Na dzied 30 czerwca 2015 roku Bank utrzymywat rezerwe obowigzkowq w wysokosci 0 PLN.

13. Naleznosci od bankéw

30.06.2015
Lokaty w bankach -
Rachunki biezqce 7076
Razem 71076
Qdpis z tytulu utraty wartoci naleznosci -
Razem netto 7076

Ryzyko 2wigzane z naleino$ciami od bankéw zostato szerzej opisane w Nocle 30 ,Zarzqdzanie ryzyklem kredytowym'.
Srodki plenigzne i ich ekwiwalenty

Naleznosci od bankéw w rachunku biezqcym oraz inne $rodkl pienigzne o terminie wymagalnosci do 3 miesigey liczac od daty nabycig,
w kwocie 7.076 tys. PLN sq w catosci traktowane jako $rodki pienigine i ich ekwiwalenty dla celow sprawozdania z przeplywow pienigznych.

14. Instrumenty finansowe przy poczgtkowym ujeciv wyznaczone jako wyceniane do wartoSci
godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wedtug wartosci bilansowej 30.06.2015
Dtluine papiery wartosciowe 274 967
emitowane przez banki centralne, bony pienigzne NBP 274967
Razem 274 967
Dluine papiery warto§ciowe wedtug wartoscl nominalnej 30.06.2015
emitowane przez bankl ceniralne, bony pienigzne NBP 275000
Srednia rentowno$é dtuznych papierdéw wartosciowych emitowanych przez Skarb Paiistwo 1,523%

Zmiana stanu instrumentow finansowych przy poczqtkowym ujeciu wyznaczonych jako

wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat 30.06.2015

Stan na poczgtek okresu -
Réznice kursowe -
Zwigkszenia 3322530
Zmniejszenia (3 047 610)
Zmiany warto$ci godziwej 47
Stan na koniec okresu 274 967

Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujgciu wyznaczane jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat sq
klasyfikowane do tego portfela jako odrebnie zarzqdzana grupa aktywéw finansowych, kt6rej wyniki oceniane sq w oparciu 6 wartos¢ godziwg,
zgodnie z udokumentowanymi zasadami polityki inwestycyjnej Banku.

Na dzien 30 czerwca 2015 roku 8ank nie posiadat przeniesionych aktywow finansowych, ktdre zostaty wulgczone ze sprowozdania
finansowego w catosci, ale Bank utrzymuje zaangazowanie w tych aktywach. Bank nie posiadat réwniez przeniesionych instrumentow
finansowych pray poczgtkowym ujgciu wyznaczonych jako wyceniane do wartosci godziwej pizez rachunek zyskéw | stral, ktore nie zostaly
wytqczone ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

Instrumenty fi przy poczgtkowym ujeciv wyznaczone jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat wediug
wartoscl bllansowej - terminy zapadalnosci
powyzej powyéej powyzej owuse]
Na dzien 30 czerwca 2015 roku do 1 miesiqca 1 miesiqca 3 miesigcy 1 roku P 5 Izt ) Razem
do 3 miesigey do 1 roku do 5 lat

Diuine papiery warto§ciowe =

emitowane przez banki centralne, R B B B

bony pieniczne NBP 274 967 274967
Razem 274 967 - - - - 274 967
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15. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

30.06.2015
Kredyty i po2yczki udzielone klientom brutto, w tym: 7739
sektor niefinansowy 71739
mieszkaniowe 7739
Odpisy z tytutu utraty wartoscl kredytéw i pozyczek udzielonych klientom (3)
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 7736

Kredyty I pozyczki udzielone klientom wedtug metod kalkulacji odpiséw 30.06.2015
Wuyceniane wedtlug metody zindywidualizowanej -
Wuyceniane wedhug metody portfelowej, ze stwierdzong utratq wartosci -
‘Wijceniane wedlug metody grupowej (IBNR) 7739
Kredyty i pozyczki udzielone kiientom brutto 7739
Odpisy na ekspozycje wyceniane wedlug metedy zindywidualizowanej -
Qdpisy na ekspozycje wyceniane wedlug metedy portfelowej -
Odpisy na ekspozycje wyceniane wedtug metody grupowej (IBNR) (3)
Odpisy - razem (3)
Kredyty i poyceki udzielone klientom netto 7736

Szczegbtowy opis zmian odpiséw zaprezentowano w Nocie 8 Wuynik z tytutu odpisow oktualizujgcych z tytutu utraty wartosci i rezerw”,
Na dzlefi 30 czerwca 2015 roku nie wystqpity kredyty z rozpoznang utratq wartosci, jak réwnle kredyty opoinione w splacie powyze] 90 dni,

Na dzien 30 czerwca 2015 roku Bank nie posiadat przeniesionych aktywow finansowych, ktore sq wytgczone ze sprawozdania finansowego
w catoéci dle ktorych Bank utrzymywatby zaangazowanie w tych aktywach.

16. Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy
Na dzien 30 czerwca 2015 roku 8ank nie posiadat inwestycyjnych papieréw wartosciowych dostgpnych do sprzedazy.
Fundusz Ochrony Srodkéw Gwarantowanych

Bank dokonat wyliczenia Funduszu Ochrony Srodkéw Gwarantowanych zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 14 grudnio 1994 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym (t. jedn. Dz. U. z 2009 roku nr 84, poz.711 z pozniejszymi zmianami). Ze wzglgdu na brak $rodkéw gwarantowanych
fundusz ten na dzief 30 czerwca 2015 roku wynosi 0 PLN.

17, Wartosci niematerialne

Za okres od dnia 6 pazdziernika 2014 roku do dnia 30 Inne, w tym

czerwca 2015 roku Oprogramowanle naklady Ogétem

Warto$¢ bilansowa brutto na poczgtek okresu - - -
Zokupy 648 2730 3378
Transfery 2730 (2 730) -

Warto$€ bilansowa brutto ng koniec okresu 3378 - 3378

Skumulowana amortyzacja i edpis aktualizujgcy

z tytutu trwatef utraty wartosci na poczqtek okresu
Amortyzacja (113) - (113)
Odpis oktualizujgey z tytutu utraty wartosci ~

Skumulowana amertyzacja | edpls aktualizujgey

z tytuty trwatej utraty wartoéci na koniec okresu (113) ] (113)
Wartos¢ bilansowa netto na poczqtek okresu - - -
Wartos€ bilansowa netto na koniec okresu 3 265 - 3 265

Bank nie wytwarza patentow i licencji we wlasnym zakresie.
Istotng wartesciq niematerialng 2 punku widzenia Banku fest zakup licencji Alnova (system centralny) o wartosci 2 724 tys. PLN.

Wedtug stanu na dziefi 30 czerwca 2015 roku nie wystepowaty wartoci niematerialne do ktorych tytut prawny Banku podlega ograniczeniu
oraz stanowlqce zabezpieczenie zobowiqgzafi.
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18. Rzeczowe aktywa trwate

Bank Hipoteczny

Za okres od dnia 6 paidziernlka 2014 roku do dnla 30
czerwca 2015 roku

Maszyny
i urzqdzenia

Srodki trwate
w budowie

Inne Ogélem

Warto$¢ brutto rzeczowych oktywéw trwatych na
poczqtek okresu

Zakupy
Transfery

397
1

313 712

Wartosé brutto rzeczowych aktywoéw trwatych na
koniec okresu

398

33 712

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) | odpis
aktualizujgcy na poczgtek okresu

Amortyzacja

G8) -

(16) (54}

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) | odpis
aktualizujgcy na koniec okresu

(38)

(16) (54)

Warto$é bilansowa netfo na poczgtek okresu

Wartos¢ bllansowa netto na koniec okresu

360

297 558

W pozycji Inne zaprezentowano glownie warto$¢ wyposazenia biur Banku w meble.

Wedlug stanu na dzief 30 czerwea 2015 roku nie wystepowahy ograniczenla prawa dotyczqce tytutu prawnego Banku do rzeczowych akiywow

trwalych tytutem zabezpieczenio zebowigzar.

W okresie sprawozdawczym, w zwiqzku z rozpoczeciem dziatalnosci, Bank nabyt rzeczowe aktywa trwale niezbgdne do jej prowadzenia.

19. Inne aktywa

30.06.2015
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 236
Koszty do rozliczenio w czasle 38
Dluznicy rozni 5
Rozliczenia publiczno-prawne 10
Razem 289
w tym aktywa finansowe -
20. Pozostate zobowigzania
30.06.2015
Koszty do zaptacenia 1693
Przychody pobierane z gory -
Inne zobowigzania (z tytutu): 534
wierzyciele rozni 205
rozliczenia publiczno-prawne 329
Razem 2227
w tym zobowigzania finansowe -
21. Rezerwy
Rezerwa Rezerwa
Za okres od dnia 6 pezdziernika 2014 roku do dnia 30 na $wiadczenia na udzielone
N Razem
czerwea 2015 roku emerytalno - zobowlgzania
rentowe i gwarancje
Stan na dziefi 6 pazdziernika 2014 roku, w tym: - - -
Rezerwa krotkoterminowa - -
Rezerwa dtugoterminowa - - -
Utworzenie/aktualizacja rezerw 19 2 21
Stan na dzief 30 czerwea 2015 roku, w tym: 19 2 pal
Rezerwa krotkoterminowa - - -
Rezerwa dtugoterminowa 19 2 21
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22. Kapitaty whasne i akcjonariat Banku

30.06.2015
Kapitat zakladowy 300 000
Wuynik okresu bieZqcego netto (6 694)
Kapitaty wtasne razem 293 306

Jedunym akcjonariuszem Banku na dzief 30 czerwca 2015 roku jest PKO Bank Polski S.A.

Kapitat zaktadowy Banku wynosi 300.000.000 (trzysta miliondw) PLN i dzieli sig na 300.000.000 (trzysta milionéw) akgjl zwyldych imiennych
serii A o wartosci nominalnej 1 (jeden) zloty kazda,

Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego nie sq uprzywilejowane i sq w pelni optacone.

Bank nie jest notawany na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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POZOSTALE NOTY

23. Zobowiqzania warunkowe oraz pozabilansowe zobowiqzania ctrzymane
231  Zobowigzania umowne

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2015 roku warto$¢ zobowiqzafi umownych dotyczqeych nabycia wartosci niematerialngch oraz rzeczowych
aktywéw trwatych wynosita 0 PLN.

232 Udzielone zobowigzania finansowe

wedlug wartosci nominalnej 30.06.2015
Linie [ limity kredytowe

kredyty mieszkaniowe dia 0sob fizycznych 11977
Razem 11977

w tym: udzielone zobowigzania nieodwotalne -

Zobowigzania udzielone wedtug terminéw wymagalnosci na dzien 30 czerwca 2015 roku

do1 powyzej powyiej powyzej
e 1 miesiq 3 igcy 1roku powyzej Razem
tacani do 3 miesigey do 1 roku do 5 lat 5lat
geznie . .
wigcznie wlqcznie wigcznie
Zobowigzania udzieione finansowe - - - - 11977 11977
Razem - - - - 11977 11977

Informacje na temat rezerw utworzonych na pozabilansowe zobowigzania finansowe | gwarancyjne znajdujq slg w Nocie 21 Rezerwy”.
233  Udzielone zobowigzania gwarancyjne

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2015 roku Bank nie udzielot zobowlqzah gwarancyjnych.

234  Pozabilansowe zobowigzania otrzymane

Wedlug stanu na dzieri 30 czerwca 2015 roku Bank nie otrzymat pozabilansowych zobowigzar gwarancyjnych.

Uprawnienie do sprzedazy lub obclgZenia zastawem zabezpleczenla ustanowionego na rzecz Banku

Na dzien 30 czerwca 2015 roku na rzecz Banku nie ustanowiono zabezpieczen, ktore Bank byt uprawniony sprzeda€ lub obcigiyd inngm
z0stawem, w przypadku realizacji wszelkich obowigzkow przez wiasciciela zabezpieczenia.

24, Sprawy sporne

Wedtug stanu na dzief 30 czerwca 2015 roku nie wystepowaky sprawy sporne.

25. Informacije uzupetniajgce do sprawozdania z przeptywow pienigznuych
Srodki pienigzne I ich ekwiwalenty

Na $rodki pienigzne oraz ekwiwalenty $rodkéw pieniginych skladajq naleznoscl od bankéw w rachunku blezqcym oroz inne $rodki pienigzne
o terminie wymagalnosci do 3 miesigcy liczgc od daty nabycia.

Srodki pienigine | ich ekwiwalenty 30.06.2015

Kasq, $rodki w Banku Centralnym -
Biezqce naleznosci od bankdw 7076
Razem 7076

Przeptywy pienigzne z tytutu odsetek otrzymanych

Przychody z tytutu odsetek - otrzymaone 30.06.2015

Odsetki otrzymane z tytutu udzielonych kredytow i udzielonych pozyczek -
Odsetki otrzymane od papieréw wartosciowych przy poczgtkowym sjeciu wyznaczonych jako

wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zuskow i strat 825
Qdsetki otrzymane od papieréw wartosciowych utrzymywanych do terminu zapadalnosci &5
Odsetki otrzymane z tytutu lokat 2973
Pozostale odsetki otrzymane (glownie odsetki od rachunkéw biezqcych, skupionych

wierzytelnosci, zrealizowanych gwaranci) 0
Razem 3863
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26. Transakeje z jednostkami powigzanymi

26.1  Transakcje z jednostkami powigzanymi kapitatowo

30 czerwea 2015 roku
Podmiot Noleznosci Zobowigzania Udzielone zobowigzania
pozabilansowe
PKO Bank Polski S.A. 7169 643 -
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - 11 -
Razem 7169 654 -

za okres od 6 poidziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku
w tym z fytutu odsetek i

Podmiot Przychody ogolem prowiz Koszty ogétem
PKO Bank Polski S.A. 2972 2972 2160
PKO BP Finat Sp.z 0.0. - - 70
PKO Bankowy Leasing Sp.z 0.0. - - 179
Qualia Residence Sp. z c.0. - - 2
Razem 2972 2972 2411

Bank posiada rachunki biezqce oraz skiadat w ciggu okresu sprawozdawczego lokaty w PKO Banku Polskim S.A. Ponadto Bank prowadzi
strategiczng wspétprace z PKO Bankiem Polskim S.A. Sprzedaz kredytow mieszkaniowych oraz ich obstuga posprzedazowa, w zakresie
nieobejmujqcym zarzqdzania ryzykiem, jest realizowana w ramach podpisanej z PKO Banklem Polskim $.A. Umowy o wsp6iprace. W
romach tej umowy $wiadczone jest réwniez wsparcie w zakresie czynnosci wspomagajgeych.

Ponadto, w ramach transakgji z jednostkami powigzanymi kapitatowo, PKO BP Finat Sp. z 0.0. $wiadczy ushuge prowadzenia ksigg
rachunkowych w zakresie gospodarki wt j oraz ustuge kadrowo-ptacowq, natemiast PKO Bankowy Leasing Sp. z 0.0. dostercza
samochody w ramach umowy leasingu.

W okresie sprawozdawczym Bank nie zawierat istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

26.2  Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

Na dziefi 30 czerwea 2015 roku jednostkami powiqzonymi z Banklem poprzez kluczowy personel kierowniczy PKO Banku Hipotecznego bgds
bliskich czlonk6w rodziny kluczowego personelu klerowniczego pozostawaty 2 podmioty.

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku w Banku nie wystqpity transakcfe wzajemne z tymi podmiotami.

263  Swiadczenia dla kiuczowego personelu kierowniczego PKO Banku Hipotecznego

Krétkoterminowe, diugoterminowe $wiadczenia pracownicze w formie gotéwkowej oraz ptatnoscl na bazie instrumentu finansowego
rozliczanego w Srodkach pienigznych

W okresie od 6 paZdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku wyptacono dia Zarzqdu Banku wynagrodzenie w wysokosci 1.782,7 tys. PLN.
Caonkowle Rady Nadzorczej Banku w zwigzku z petnionymi funkcjomi nie otrzymujq wynagrodzenia.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownlcze to $wiadczenla, ktore podlegajg w catosei rozliczeniu preed uptywem 12 miesigey od korica okresu
sprawozdawczego, w ktorym pracownicy wykonywalf zwigzang z nimi prace. Z dnlem uruchomienia dziatalno$cl operacyjnej tj. poczqwszy od
1 kwietnia 2015 roku zmienny skladnik wynagrodzefi w przypadku os6b zajmujqcych stanowiska kierownicze w Banku, w tym Zarzqd,
przyznawany bedzie w:

= formie nieodroczonej (w pierwszym roku po roku kalendarzowym stanowigcym okres oceny),
»  odroczonej (na kolejne trzy lata po pierwszym roku po okresle oceny).

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku da 30 czerwca 2015 roku nie przyznano cztonkom Zarzqdu Banku i Rady Nadzorczej zmiennych
sktadnikéw wynagrodzenia zaliczajgeych sig do krétko i dtugoterminowych $wiadczen ani w formie gotowkowej ani w formie instrumentu
finansowego. Naliczenle pierwszych zmiennych sktadnikéw wynagradzeh nastgpi w pierwszym roku po roku kalendarzowym stanowigcym
okres aceny ). w 2016 rokw.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku wyplacona §wiadczenia po okresle zatrudnienic w wysoko$ci 184,0 tys. PLN.
Swiadczenla z tytutu rozwiqzania stosunku pracy

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku nie wystqpity Swiadczenia z tytuhu rozwigzania stosunku pracy.

Kredyty, pozyczki, gwarancje i inne pozytki swladczone przez Bank na rzecz kierownictwa

W okresie od 6 paidzernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku Bank nie udzielit kredytow, gwarancji iub innych pozytkéw czlonkom
kierownictwa.
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26.4 Zasady ustalania polityki zmiennych sktadnikow wynagrodzen os6b zajmujgcych stanowiska
kierownicze w Banku

W celu wypetnienia wymogéw uchwaty Komisji Nadzoru Finansowego nr 258/2011 z dnia 4 pazdziernika 2011 roku w sprawie szczegdtowych
zasad funkcjonowania systemu zarzqdzania ryzgklem i systemu kontroli wewnetrznej oroz szczegdlowych warunkéw szacowania przez banki
kapitalu wewngtrznego i dokonywania preeglgdow procesu szacowanta | utrzymywania kapitatu wewngtrznego oroz zasad ustalania polityki
zmiennych sktadnikéw wynagrodzen osob zajmujgcych stanowiska kierownicze w Banku, Bank wdrozyt poprzez:

s uchwale Rady Nadzorczej w sprawie wprowadzenia Regulamin zmiennych sktadnikéw wynagrodzen dia cztonkow Zarzqdu PKO Banku
Hipotecznego SA oraz okreslenia Polityki zmiennych skiadnikéw wynagrodzer w PKO Banku Hipotecznym SA,

«  zarzqdzenie Prezesa Zarzqdu w sprawie wprowadzenia Regulaminu zmiennych skladnikéw wynagradzania 0sdb zajmujgcych stanowiska
kierownicze w Banku.

Przywolane Zasady i wydone na ich podstawie Regulaminy opisujq tryb przyznawania wyzej wymienionym osobom zmiennych sktadnikéw

wynagrodzen powigzanych z wynikami i efektami procy. Zgodnie z wymogami przywotanej uchwaty KNF i w proporcjach w nigj okreslonych

zmienne sktadniki wynagrodzen przyznawane sq w formie:

¢  nleodroczonej (w pierwszym roku po roku kalendarzowym stanowigcym okres oceny),

»  odroczonej (na kolejne trzy lata po pierwszym roku po okresie oceny),

przy czym zarowno wynagrodzenie nieodroczone, jok | odroczone, jest prayznowane w rownych czgéciach w formie gotdwkowej oraz w formie

instrumentu finansowego, tj. akcji fontomowych (ktérych przeliczenie na gotowke jest dokonywane po dodatkowym okresie retencyjnym).

Na dzied 30 czerwca 2015 roku rezerwa na skladniki zmienne za 2015 rok wynosila 4434 tys. PLN, z czego dla Zarzqdu Banku w kwocie
218,5 tys. PLN. Rezerwa na narzuty zwigzane z rezerwq na sktadniki zmienne za 2015 rok wynosita 79,8 tys. PLN.

Do dnia 30 czerwea 2015 roku nie zostat wyplacony 7aden skladnik wynagrodzenia zmiennego, podlegajqc wymienionym wyzej regulaminom.

27. Warto$¢ godziwa aktywow i zobowiqzan finansowych

27.1  Kategorie wyceny do wartoéci godziwej aktywéw i zobowiqzan finansowych wycenianych w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej do wartosci godziwe]
Bank klasyfikuje poszczegbine sktadniki aktyw6w i zobowigzan finansowych wycenianych do wartosci godziwej do nastepujqeych kategoril:

= Poziom 1: Ceny kwotowane na aktywnych rynkach,
= Pozlom 2: Techniki wyceny oparte na obserwowalnych danych rynkowych,
= Poziom 3: Pozostate techniki wyceny.

W tabeli ponize] przedstawiono podziat aktywéw i zobowigzar finansowych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym w wartosci godziwej
w podziale na 3 kategorie na dzie 30 czerwco 2015 roku:

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa i zebowigzania wyceniane w wartoéci godziwej na Warto$¢  ceny kwotowane Technlkl wyceny s ote
dzieh 2015 ota bil oparte na o
zief 30.06.20 ilansowa na aktywnych techniki
runkach obserwowalnych wucen
Y danych rynkowych yeeny
Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciv
wyznaczone jako wyceniane do wartosci godziwej przez 14 274 967 - 274 967 -
rachunek zyskow I strat
Dluzne papiery warto$ciowe 274 967 - 274 967 -
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwe] razem: 274 967 - 274 967 -

Zobowigzania finansowe wycenlane do warto$ci godziwej
razem:

W zaleznoscl od kategorii klasyfikacji aktywow i zobowigzan finansowych do hierarchii, stosuje sig przy tym réznorodne metody ustalania ich
warto$ci godziwej:

Poziom 1: Ceny kwotowane na aktywnych rynkach

Aktywa i zobowlgzania finansowe, ktorych wartaé¢ godziwa wyceniana jest bezposrednio o ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych
rynkéw dla identycznych aktywdw lub zobowigzaf.

Poziom 2: Techniki wyceny oparte na obserwowalngch danych rynkowych

Aktywa i zobowlgzana finansowe, ktérych warto$¢ godziwa wyceniana jest za pomocq medeli wyceny, w przypadkach, ktorych wszystkie
naczqee dane wejsciowe sq obserwowalne na rynku w sposob bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujace na cenach). Do tej kategorii
Bank klasyfikuje instrumenty finansowe dla ktérych brak jest aktywnego rynku:
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Aktywa i zobowigzania finansowej

N - . Metody (techniki} wyceny Obserwowalne dane wej$ciowe
wyceniane w wartosci godziwej

Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciv wyznaczone jako wyceniane do wartoéci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, w
tym:

Krzywa rentownosci dla bonéw pienieznych zbudowana
jest w oparciu o ceny rynkowe, dane rynku pienigznego
oraz rynku transakcjl OIS.

Wycena metodq krzywej

bony pienigine NBP rentownosc

Poziom 3: Pozostate techniki wyceny

Aktywa i zobowigzania finansowe, ktdrych warto$¢ godziwo wyceniana jest za pomocg modeli wyceny, w przypodku ktdrych dane wejéciowe
nie sq oparte na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych {(dene wejsciowe nleobserwowalne).

Przeniesienia instrumentow pomiedzy Poziomem 1 a Poziomem 2 wystepujq na podstawie dostepnosci kwotowania z aktywnego rynkue wedtug
stanu na koniec okresu sprawozdawczego. Przeniesienie z Paziomu 2 do Poziomu 3 nastgpuje w sytuacji zamlany w wycenie czynnika
obserwowalnego na nieobserwowalny lub zastosowania do wyceny nowego nieobserwowalnego czynnika ryzyka, ktéra jednocze$nie skutkuje
istotnym wplywem na wyceng instrumentu. Przeniesienie z Poziomu 3 do Poziomu 2 nastgpuje w sytuacji zamiany w wycenie czynnika
nieobserwowalnego na obserwowalny lub gdy wplyw czynnika nieobserwowalnego na wyceng instrumentu przestaje by¢ istotny. Przeniesienia
pomiedzy poziomami wyceny nastepujq w dacie | wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego.

W okresie od 6 paZdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku nie nastqpity przeniesienia migdzy poziomami w hierarchii wartosci godziwej
wykorzystywanej przy wycenie wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

27.2  Aktywa i zobowigzania finansowe, ktére w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie sq prezentowane
w wartosci godziwej

Bank jest w posladaniv instrument6w finansowych, ktdre w sprawozdaniu z sytuadji finansowej nie sq prezentowane w wartosci godziwej.

Dla wielu instrumentow finansowych wartosci rynkowe sq niedostepne, stqd wartosci godziwe sq oszacowane przy zastosowaniu szerequ
technik wyceny. Do wyceny wartosci godziwe] Instrumentow finansowych zastosowano model oparty na szacowaniach wartosci biezqgcej
prayszlych przeplywow pienieznych poprzez zdyskontowanie przephywow pienigznych przy zastosowaniv edpowiednich stop procentowych.

Wszystkie wyliczenla modelowe zawierajq pewne zalozenia upraszczajqce | sq wrazliwe na przyjmowane zalozenio. Ponizej przedstowiono
podsumowanie gtéwnych metod i zaloZzen wykorzystywanych podczas szacowania wartosci godziwych instrumentow finansowych nie
wycenianych do warto$ci godziwej.

W przypadku pewnych grup instrumentéw finansowych, ze wzgledu na brak oczekiwanych Istotnych réznic pomigdzy wartosciq bilansowq
a godziwg, wynikajqcy z charakterystyki tych grup (np. krétkoterminowy charakter, wysoka korelacja z parametrami rynkowymi, unikalnosé
instrumentu) przyjeto, ze warto$¢ bilansowa jest w przyblizeniu zgodna z wartoSciq godziwg. Dotyczy to nastepujgeych grup instrumentow
finansowych:

. naleznosci od bankdw,

. kreduty i pozyczki udzielone przez Bank Klientom (caly portfel zostat wygenerowany w Il kwartale 2015 roku).

poziom 30.06.2015
hierarchii
. metoda wiyceny
wartosci warto$é wartosé
godziwej bilansowa godziwa
Naleznosci od bankéw 2 zdyskontowane przeplywy pienieine 7076 7076
Kredyty i pozyczki udzielone klientom: 7736 7736
kredyty mieszkaniowe 3 zdyskontowane przeplywy pienieine 7736 7736

28. Segmenty dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym Bank nie prowadzit podziatu na segmenty dziatalnosci. Bank rozwazy wprowadzenie podziatu na segmenty
dzlalalno$ci po przeprowadzeniu pierwszej emisji listéw zastawnych.

CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM ZWIAZANYM Z INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI
29. Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym

Zarzgdzanie ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym. Ma on na celu zapewnienie kontroli poziomu ryzyka i jego
utrzymania w ramach przyjetej przez Bank tolerancji na ryzyko i systemu limitow, w zmieniajgcym sig ofoczeniu makroekonomicznym i
prawnym z uwzglednieniem rentownosci dzialalnosci biznesowe). Zakladany poziom ryzyka stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego.

29.1. Gtowne zasady zarzqdzania ryzykiem
Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Benku Hipotecznym opiera sig w szczegbinesci na nastgpujgcych zasodach:

«  proces zarzqdzania ryzykiem, w tum proces kredytowy, jest okreslony i requlowany przez strategie, polityki i procedury przyjgte przez
Zarzqd i Rade Nadzorczg PKO Banku Hipotecznego,

o Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka bankowego i przeprowadza proces ICAAP (internal Capital
Assessment Proces) przy czym:
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o  preces zarzgdzania ryzykiem jest odpowiedni do skali dziatalno$ci oraz do istotnosci, skali i Zlozonosci danego ryzyka i na
bie#gco dostosowywany do nowych czynnikdw i zrodef ryzyka,
o  metody zarzgdzania ryzykiem {w szczegdlnosci modele 1 ich zalozenia) oroz systemy pomiaru ryzyka sq dostosowane do
skali i ziozonosci ryzyka oraz okresowo weryfikowane i walidowane,
«  shiuktura organizacyjna zarzqdzania ryzykiem zapewnia niezaleno$é obszaru ryzuka, w tym wyceny nieruchomoscl | podejmowania
decyzji kredytowych od dziatalnosci biznesowe),
s proces zarzqdzania ryzykiem jest zintegrowany z procesami planistycznymi i kontrolingowymi oraz wspiera realizacjg strategil Banku
przy zachowaniu zgodnoéci ze strategiq zarzqdzania ryzgkiem, w szczegolnosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko.

29.2. Elementy procesu zarzqdzania ryzykiem bankowym
Na proces zarzgdzania ryzykiem bankowym w PKO Banku Hipotecznym sktadajq sig nastepujgce elementy:
» identyfikacja ryzyka:

polegajgca na rozpoznaniu akiualnych i potencjalnych zrodet ryzyka oraz oszacowaniu istotnosci potencjalnego wplywu tego rodzaju
ryzyka na sytuacje finansowq Banku. W ramach identyfikacji ryzyko okreslane sq te rodzaje ryzyka, ktre uznawane sq za istotne
w dzialalnosci Banku,

«  pomiari ocena ryzyka:

obejmujgey definiowanie miar ryzyka adekwatnych do rodzaju, istotnosci ryzyka i dostepnosci danych oraz ilosclowej kwantyfikacji
ruzyka za pomocq ustalonych miar, a takie ocena ryzyka polegajgca na okreslentu rozmiaréw lub zakresu ryzyka z punktu widzenla
realizacji celéw zarzgdzania ryzykiem. W ramach gomiaru ryzyka przeprowadza sig testy warunkow skrajnych na podstawie zatozed
zapewniajgcych rzetelng oceng ryzyka,

= prognozowanle i monitorowanie ryzyka:

polegajqce na sporzgdzaniu prognoz poziomu ryzyka oraz monitoroweniu odchylen realizacji ed prognoz lub zotozonych punktéw
odnieslenia (ap. limitow, wartoct progowych, planéw, pomiaréw z poprzedniego okresu, wydanych rekomendacii i zaleceri).
Monitorowanie ryzyka odbywa sie z czestotliwosciq adekwatnq do istotnosci danego rodzaju ruzyka oraz Jego zmiennescl,

s  raportowanie ryzyka:
polegajgce na cyklicznym informowaniu organéw Banku o wynikach pomiaru ryzyka, podjgtuch dziataniach i rekomendacjach
dziatarh. Zakres, czgstotliwos$¢ oraz forma raportowania sq dostosowane do szczebla zarzqdezego odbiorcow,

«  dziotania zarzqdeze:

polegajqee w szczegdlnoscl na wydawaniu przepiséw wewngtrznych, okreslaniu poziomu tolerancji na ryzyko, ustalaniu wysokosci
limitéw | wartosci progowych, wydawaniu zalecen, podejmowaniu decyzji o wykorzystywaniu narzedzi wspierajgcych zarzqdzanie
ruzykiem, podejmowaniu dziataft w celu utrzymania zaktedanego poziomu ryzyka. Celem podejmowania dziataft zarzqdezych jest
ksztattowanie procesu zarzqdzania ryzykiem oroz poziomu ryzyka.

Proces zarzqdzania ryzykiem obrazuje ponizszy schemat:

ﬂ Identyfikacja X

Dziatonia pomiar
zarzqdcze Zarzgdzanie 'omior i ocena

k ryzykiem 2

Raporlownnle Prognozowanie

i monitorowanie

29.3. Organizacja zarzgdzania ryzykiem w Banku

Praces zarzqdzania ryzykiem jest nadzorowany przez Rade Nadzorczq Banku, ktéra reqularnie otrzymuje informacje o profilu ryzyka w PKO
Banku Hipotecznym oraz najwainiejszych dziataniach podejmowanych w zakresie zarzqdzania ryzukiem.

Zarzqd Banku odpowlada za zarzqdzanie ryzykiem, w tym za nadzorowanie | monitorowanie dziatar podejmowanych przez Bank w zakresie
zarzqdzania ryzykiem. Zorzqd Banku podejmuje nojwazniejsze decyzje majgce wptyw na poziom ryzyka Banku oraz uchwala przepisy
wewngtrzne dotyczgcee zarzqdzanla ryzykiem.

Proces zarzqdzania ryzyklem jest realizowany w trzech, wzajemnie niezaleznych liniach obrony:

1) pierwsza linia obrony, ktdrq stanowi kontrola wewnetrzna funkejonalna zapewnlajgca stosowanie mechanizmow kontroli ryzyka

i zgodnos¢ dziatania z powszechnie obowigzujgeymi przepisami prawa,
2)  drugo linia obrony, kt6rg stanowi system zarzqdzania ryzykiem, w tym metody, narzedzia, proces i organizacja zarzqdzania ryzykiem,
3)  trzecia linia obrony, ktdrq stanowi audyt wewngtrzny.

Niezalezno$¢ linii obrony polega na zachowaniu organizacyjnej niezaleznoscl w nastgpujgcych piaszczyznach:
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e funkcja drugiej linii obrony w zakresie tworzenla rozwiqzan systemowych jest niezalezna od funkcji pierwszej linii obrony,
s funkcja trzeciej linii obrony jest niezalezna od funkciji pierwszej i drugief linii obrony,
s funkcja zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci podiega Prezesowi Zarzqdu.

Jednostki erganizacyjne PKO Banku Hipotecznego adpowiedzialne za zarzqdzanie ryzykiem w zakresle przyznanych kompetencji to:

Biuro Pomiaru Ryzyka edpowlada w szczegdinasci za zarzqdzanie nastepujgeymi typami ryzyk: rynkowym, phynnosei, kredytowym, blznesowym
i operacyjnym eraz za zarzgdzanie adekwotnosciq kapitatowg, w tym za:

e identyfikacje czynnikéw i Zrédet ryzyka,

e pomiar, oceng oroz cykliczne monitorowanie i raportowanie poziomu ryzyka,

*  pomiar i oceng adekwatnosci kapitatowe],

»  wspolpracg z organami nadzoru w ramach obszaru ryzyka (BION, inspekcje, wujosnienia, ankiety, etc.).

Biuro Ryzyka | Windykacji odpowlado w szczegdinosci za zarzqdzanie ryzykiem kredytowym oraz dziatania windykacyjne, w szczegdinosci:
s  tworzenie | wdrazanie metodyk oceny ryzyka kredytowego,

*  monitorowanie poSrednlkéw pod kqtem ryzyka,
*  zarzqdzanie wierzytelnosciomi trudnymi oraz podejmowanie efektywnych dziotan w celv edzyskania tych wierzytelnosci.

Biuro Wyceny Zabezpieczef odpowiada w szczegdlnosci za ystalenie Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomoscl (BHWN).
Biuro Analiz Kredytowych odpowiada w szczegdlnosci za oceng wiioskéw kredytowych.

Biuro Zgodno$ci, Bezpieczenstwa i Obstugi Prawnej odpowiada w szczegolnosci za ksztalowanle systemu zarzqdzania ryzykiem braku
rgodnoscl oraz identyfikacje tego ryzyka w Banku, we wspélpracy z jednostkami organizacyjnymi Banku projektujgcymi przepisy wewnetrzne
i nadzorujgcymi procesy.

Stanowisko ds. walidacji modeli odpowiada w szczegGlnosci za:

*  walidacje modeli ryzyka,
» wdroZenie efektywnego systemu zarzgdzania ryzykiem modeli w Banku

Zarzqdzante ryzykiem wsplerajq komitety:
Komitet Audytu, Finans6w i Ryzyka (,KAFIR") - wsplerajqey Rade Nadzorczq

*  monitoruje integralnosc, adekwatno$c i efektywnos$é systemu zarzqdzania ryzykiem bankowym, adekwatno$é kapitatowq | wdrazanie
obowiqzujqcych w Banku zasad zarzgdzania ryzykiem zgodnie ze Strategiq Banku,

¢ analizuje i ocenia stosowanie strategicznych limitéw ryzyka okreslonych w Strategii zarzqdzania ryzykiem bankowym w PKO Banku
Hipotecznym.

*  wspiera Radg Nadzorczq w procesie zarzqdzania ryzykiem bankowym przez formulowanie zalecen i podejmowanie decyzji w sprawie
adekwatnosci kapitalowej i efektywnosci systemu kontroli ryzyka bankowega.

Komitet Zarzqdzania Aktywami i Pasywami (,KZAP")

e podejmuje decyzje w zakresie limitow | wartosci progowych na poszczegoine rodzaje ryzyka, kwestil 2wigzanych z ustalaniem cen
transferowych oraz modeli | parametréw portfelowych wykorzystywanych do ustalania odpisow i rezerw, a takze innych istotnych
modeli ryzyka finansowego i biznesowego oraz ich parametrow,

o wydaje rekomendacje dla Zarzqdu m.in. w zakresie ksztaltowania struktury aktywow i pasywéw Banku, zarzqdzania poszezegdingmi
rodzajami ryzyka, kapitatem oraz polityki cenowej.

Komitet Kredytowy {,KK")

*  podejmuje decyzje kredytowe w odniesieniu do pojedynczych, znaczgeych wartosciowo zaangazowan kredytowych, bqdz wydaje
rekomendacje w tym zakresie dla Zarzqdu,
»  wydaje rekomendacje i podejmuje decyzje w zakresie zarzqdzania wierzytelnosciami trudnymi.

KAFIR, KZAP, Zarzqd i Rada Nadzorcza sq adbiorcami cyklicznych raportéw dotyczgeych poszczegdlnych redzajéw ruzyka.
29.4. Identyfikacja istotnych rodzajéw ryzyka

Istotno$¢ poszczegblnych rodzajéw ryzyka vstalana jest na poziomie Banku

Przy okreslaniu kryteriow uznawanta danego rodzaju ryzyka za istotne uwzglgdniany jest wplyw danego rodzaju ryzyka na dziatalno$é Banku,
przy czym rozrozniane sq trzy typy rodzajéw ruzyka;

s trwale istotne - podlegajgce aktywnemu zarzqdzaniu,
e potencjalnie istotne - dla nich przeprowadza sig monitoring istotno$ci,
s  inne niezdefiniowane lub niewystgpujgce w Banku rodzaje ryzuka (nisistotne i nlemonitorowane).

Na podstawie informedii ilogciowych i jako$ciowych, cyklicznie dokonywana jest w Banku ocena istotnosci poszczeg6lnych rodzajow ryzyka.
Wynikiem oceny jest przypisanie danemu rodzajowi ryzyka poziomu istotne/nieistotne. Monitoring dokonywany jest w szczeg6inosci w
przypadku Istotnej zmfany zakresu lub profilu dziatalnosci Banku.

W Banku nastgpujqce rodzaje ryzyka zostaty uznane za istotne:

1) ryzyko kredytowe,

2)  ryzyko plynnosci,

3)  ryzyko operacyjne,

4)  ryzyko biznesowe,

5)  ryzyko zmian makroekonomicznych,
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6)  ryzyko modeli,
7)  ryzyko braku zgodnosci.

Dodatkowo, nastepujqce rodzaje ryzyka zostehy uznane przez Bank za potencjalnie istotne:

1) ryzyko walutowe,
2)  ruzuko stopy procentowe).

Dla potencjalnie istotnych rodzajow ryzyka Bank okreslit kryterlo istotnosci. Spetnienie kryteriéw istotnoSci spowoduje uznanie tego rodzaju
ryzyka za istotne dla Banku.

30. Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania sig klienta z 20bowiqzafi wobec Banku lub jako
ryzyko spadku wartosct ekonomicznej wierzytelnosci Banku w wyniku pogorszenia sig zdolnosc klienta do obstugi zobowigzafi. Celem
zarzqdzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat na portfelu kredytowym oraz minimalizacja ryzyka wystqpienia ekspozycji
kredytowych zagrozonych utratq wartoéci, przy zachowanlu oczekiwanego poziomu dochodowosci i wartosci portfela kredytowego.

PKO Bank Hipoteczny posiada zasady zarzqdzania ryzykiem kredytowym, ktére majq na celu whasciwg oceng ryzyjka transakcji kredytowej na
etapie wniosku o udzielanie kredytu oraz w trakcie 2ycia transakgji (monitering), jak réwniez majq na celu odpowiednie zabezpieczenie poprzez
stosowanie odpowiednich technik ograniczania ryzyka kredytowego.

Realizacjg zasad zapewnia stosowanie przez Bank zaawansowanych metod zarzqdzania ryzykiem kredytowym, zarbwno na poziomie
pojedyncaych ekspozycji kredytowych, jak i na poziomie calego portfela kredytowego Banku. Metody te sq weryfikowane i rozwijane w
kierunku zgodnoscl z wymaganiami metod ratingéw wewnegtrznych {IRE), tzn. zaawansowanej metody pomiaru ryzyka kredytowego.

30.1. Pomiar i ocena ryzyka kredytowego

PKO Bank Hipoteczny dokonuje pomiaru i oceny ryzyka kredytowego na poziomie pojedynczej transakgji kredytowej oraz na poziomie
portfelowym.

Pomiar i ocena ryzyka pojedynczej transokcji kredytowej dokonywana jest przez PKO Bank Hipoteczny z wykorzystaniem grupowych modeli
ryzyka zatwierdzonych przez whasciwe organy PKO Banku Hipotecznego. Grupowe modele ryzyka wykorzystywane w PKO Banku Hipotecznym
to modele stosowane zaréwno przez PKO Bank Polski SA jak réwniez PKO Bank Hipoteczny i bazujq na danych aplikacyjnych, behawioralnych
oraz danych z Bivra Informacji Kredytowej. Grupowe modele ryzyka obejmujq w szczegdlnosci:

«  model scoringowy kredytowy stosowany w procesie decyzyjnym,
¢ model odpiséw aktualizujgeych z tytutu utraty wartosci ekspozyc]i kredytowych,
o mode! kapitatu wewnetrznego na ryzyko ptynnosci.

Szczegdtowe zasady i zakres wspolpracy w ramach Grupy PKO BP w zakresie grupowych modeli ryzyka okreSlajq zapisy umowy o wspotpracy
(tzw. umowa outsourcingowa).

W ramach oceny ryzyka pojedyncze] transakeji kredytowej Bank ocenia ryzyke kredytowe w dwoch wymiarach: zdolnosci kredytowe] oroz
wiarygodnosci kredytowe] klienta. Ocena zdolnosci kredytowej polega na zbadaniu sytuacji finansowej Kllenta, za$ ocena wiarygodnosci
kredytowej klienta obejmuje ocene scoringowgq oraz oceng informacji o historii kredytowej klienta pozyskanych z wewngtrznych oraz
zewngtrznych baz danych.

W celu okreslenia ryzyka kredytowego na pozlomie portfelowym, Bank wykorzystuje nastepujqee metody pomiaru i wyceny ryzyka:

prawdopodobienstwo niewyptacalnosci (PD),

oczekiwang strate kredytowq {EL),

udziat i strukturg kredytéw z rozpoznang utratq wartosci (wedtug MSR),

wskaznik pokrucia kredytéw z rozpoznanq utratq wartosci (wediug MSR) odpisami (coverage ratio),
koszt ryzyka,

analizy typu vintage.

Metody pomiaru portfelowego ryzyka kredytowego pozwalajq m.in. na wyznaczanie poziomu odpiséw 2 tytutu utraty wartosci.

Bank przeprowadza analizy oraz testy warunkow skrajnych dotyczgee wptywu potencjalaych zmian w otoczeniu makroekonomicznym na
jakos¢ portfela kredytowego Banku a wyniki prezentuje w raportach dla organéw Banku. Powyzsze informacje umozliwlajq identyfikowanie
i podejmowanie dziatan ograniczajgcych negatywne skutki wptywu niekorzystnych sytuacji rynkowych na wynik Banku.

30.2. Utrata wartosci ekspozycji kredytowych

PKO Bank Hipoteczny dokenuje miesigeznego przegladu ekspozyci kredytowych w celu zidentyfikowanla ekspozydji kredytowych zagrozonych
utratg wartoscl, pomiaru utraty wartosci ekspozycji kredytowych oraz utworzenia odpisow lub rezerw.

W zaleznosci, czy dla danej ekspozycji kredyfowe] rozpoznano przeslanke indywidualnej utraty wartogci stosowana jest odpowiednia metoda
szacowania wysokosci odpisow. Zdarzeniomi uznawanymi za przestanki indywidualnej utraty wartoscl sq w szczegdlnosci:

«  opdinienie w spiacie kapitatu lub odsetek dtuisze niz 90 dni,
«  zawarcie umowy restrukturyzacyjne] lub zostosowanie ulgl w splacie wierzytelnosci (przestanka rozpoznawana jest, gdy udzielone
Klientowi udogodnienia wymuszone sq wzglgdaml ekonomicznymi lub prawnymi wynikajgcymi z jego trudnosci finansowych).

Przy okre$laniu okresu przeterminowania kredytu uwzgledniane sq kwoty niesplaconych w terminle odsetek lub rat kapitatowych
przekraczajqee ustalone warto$ci progowe.

30.3. Metody oszacowania utraty warto$ci

W PKO Banku Hipotecznym stosowane sq obecnie dwie metody szacowania utraty wartosci:
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« metoda portfelowa, stosowana dla kredytéw, dla ktérych stwierdzono przestankg indywidualnej utraty wartosci,
»  metoda grupowa (IBNR), stosowana dla kredytow, w odniesieniu do ktSrych nie zidentyfikowano przesianek indywidualnej utraty
wartosci, ale stwierdzono mozliwost wystqpienia poniesionych ale nie rozpoznanych strat.

Odpis z tytutu vtraty wartosci bilansowe] ekspozycji kredytowe; jest roznicq pomigdzy wartosciq bilansowq ekspozycji, a wartosciq biezqcq
oczekiwanych, preysztych przeplywow pienigznych z tej ekspozycji, oszacowanq z wykorzystaniem grupowych parametrow ryzyka.

30.4. Rezerwy na pozabilansowe ekspozycje kredytowe

Rezerwg na pozabilansowe ekspozycje kredytowe tworzy sig w wysokesci réwnowazqcej wynikajcq z nich przewidywang (mozfiwg do
oszacowania) utratg korzysci ekonomicznych.

Przy ustalaniu rezerwy na pozabilansowe ekspozycje kredytowe Bank wykorzystuje metode portfelowq {jesli ekspozycja spelnia przestanki
indywidualnej utraty wartosci) lub grupowaq (jesli ekspozycja spelnia wylgcznie przestanki grupowej utraty warto$ci).

Rezerwg ustala sig jako réznice pomigdzy cczekiwanqg wartosciq ekspozycji bilansowej, ktora powstanie z udzielonego zobowigzania
pozabilansowego {od daty, na ktérg dokonywana jest ocena, do daty wystgpienia zadhuzenia przeterminowanego uznawanego za przestanke
indywidualnej utraty wartosci), a wartosciq biezqcq oczekiwanych przyszhych przephywdw pleniezaych uzyskanych z ekspozycji bilansowej
powstatej z udzielonego zobowiqzania, oszacowanq z wykorzystaniem grupowych parametrow ryzyka.

Strukturg postfela kredytowego oraz utworzonych odpisow z tytutu utraty wartosci ekspozycji kredytowych PKO Banku Hipotecznego
prezentuje tabela w Nocie 15 Kredyty i pozyczki udzielone klientom”.

30.5. Prognozowanie i monitorowanie ryzyka kredytowego
30.5.1. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Poniisze zestawienie przedstawia maksymalne naraZenie Banku na ryzyko kredytowe dla pozygji bilansowych i pozabilansowych bez
uwzgledntenia posiadanych zabezpieczen.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe 30.06.2015
Naleznosci od bankdw ) 7076
Kredyty i poryczki udzielone kiientom {netto) 7736
Instrumenty finansowe przy poczgtkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do wartosci 274967
godziwe] przez rachunek zyskow i strat
Ekspozycja bilansowa - razem 289779
Zobowigzania do udzielenia kredytow 11977
Ekspozycja pozabllansowa - razem 11977
30.5.2. Naleznosci od bankow
W ponizszej tabeli przedstawiono nalezno$ci od bank6w.
NaleZno$ci od bankéw 30.06.2015
Naleznosci nfeprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 7076
Razem brutto 7076
Odplsy z tytutu utraty wartosci -
Razem netto 7076

W Banku nie wystepujq naleznosci od bankéw przeterminowane lub z rozpoznang utratg wartosci. Obecnie Bank zawiera transakcje
migdzybankowe jedynie z PKO Bankiem Polskim SA i ocenia, 2e ryzyko kredytowe wynikajqce z tych transakeji jest istotnie ograniczone,
w zwigzku z czym Bank nie tworzy z tego tytutu edplséw z tytutu poniesionych aie nie rozpoznanych strat (IBNR).

30.5.3. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Ponizsze zestawienie prezentuje jakos$¢ portfela kredytow udzielonych klientom.

Kredyty udzielone klientom 30.06.2015

Kredyty nieprzeterminowane, bez rezpoznanej utraty wartosci 7739
Kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci -
Kredyty z rozpoznang utratq wartosci -
Razem brutto 7739
Odpis na kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznane] utraty wartogci (3)
Odpis na kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci . -
Odpis na kredyty z rozpeznang utratq wartosci -
Razem netto 7736
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Wartosé bilansown portiela kredytow bez rozpoznanej utraty wartosci przedstawia ponizsze zestawienle.

Kredyty udzielone klientom, bez rozpoznanej utraty wartosci 30.06.2015
nieprzeterminowane 7739
do 30 dni -

od 31 do 60 dni _
od 61 do 90 dni -
Razem 7739

30.5.4. Praktyki forbearance

Bank jako forbearance przujmuje dziatania majgce na celu dokonanie uzgodnionych 7 divznikiem zmian warunkéw umowy, wymuszonych jego
trudng sytuacjg finansowq (dzfatania restrukturyzacyjne). Celem dzialan forbearance jest przywrécenie diuznikowi 2dolnosci do prawidtowe)
realizacji umowy oraz maksymalizacja efektywnosci zarzgdzanio wierzytelnosciami trudnymi, tj. uzyskanie najwyiszych odzyskow, jednoczesnie
ograniczajgc do minimum panoszone koszty zwigzane z vzyskaniem odzyskow, ktore sq bardzo wysokie w przypadku prowadzenia
postepowania egzekucyjnego.

Dziatalno$¢ forbearance polega na zmianie warunkéw splaty wierzytelnosci, ktore sq indywidualnie ustalane wobec kazdego kontraktu. Zmiany
mogg polegaé migdzy innyml na:

roztozenlu zadtuZenio wymagalnego na raty,

zmianie harmonogramu,

zawieszeniu splaty,

zmianie formuty splaty (raty annuitetowe, raty malejgce),

zmianie oprocentowania,

redukcji wierzytelnosci,

zmianie okresu karencji.

W wyniku zawarcla i terminowe] obstugi umowy typu forbearance, wierzytelnos¢ staje sig wierzutelnosclg nlewymagalng. Flementem procesu
forbearance jest ocena mozliwo$ci wywiqzania sig przez dtuznika z warunkéw umowy ugody {splaty zadiuzenia w ustalonych terminach).
Zawarte umowy typu forbeerance sq na biezqco monitorowane. Zawarcie umowy typu forbearance, zamieniajqcej warunki umowne z uwagi na
trudnosci finansowe duznika, stanowi jedng z przestanek indywidualnej utraty wartosci i skutkuje koniecznosclg utworzenia odpisow lub rezerw
aktualizacjach warto$¢ ekspozycji (rezerw) wynikajgeyeh z tego faktu,

Kredyty | poyczki przestajq podiegaé forbearance w przypadku, gdy spelnione sq tgeznie warunki:
= nastgplta terminowa sptata przynajmniej 9 rat od zwrotu wierzytelno$ci z obsiugl restrukturyzacyjnej,
s uplynglo przynajmniej 22 miesigce od zwrotur wierzytelnoéci do jednostki przekazujgeej wniosek.

Przez terminowq splate na potrzeby forbearance rozumle sig sytuacjg, gdy splata kazdej z rat nastqpila nie péznie] niz 30 dni po terminie sptaty,
okreslonym w harmonogramie umowy restrukturyzacyjnej.

Na dzle 30 czerwca 2015 w portfelu Banku nie wystepowaly ekspozycje podlegajqce forbearonce.

30.5.5. Koncentracjo ryzyka kredytowego
PKO Bank Hipoteczny definiuje ryzyko koncentracji kredytowej jako ryzyko wynikajgce z istotnego zaangazowania wobec:

«  pojedynczych podmiotow fub grup podmiotéw, ktorych 2dolnoscé splaty zadtuzenia zalezna jest od wspdinego czynnika ryzyka,
+  grup klientow lub portfeli kredytowych narazonych na jeden czynnik ryzyka.

Bank ocenia ryzyko koncentraci analizujge strukturg portfela ze wzglgdu na poziom wskanika LtV oroz region geograficzny.

Struktura portfela wg LtV

Kredyty i pozyczki udzielone klfentom wg LtV 30.06.2015

0% - 50% 1957
51% - 60% 526
61% - 70% 2622
71% - 80% 2634
powyzej 80% -
Razem 7739

Struktura portfela wg regionu geograficznego

Kredyty | pozyczkl udzielone klientom wg regionu geograficznego 30.06.2015

mazowiecki 1428
pomorskl 867
wielkapolski 839
lubelsko-podkarpacki 783
zachodnlo-pomorski 782
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todzki 715
dolno$lgski 693
matopolsko-swigtokrzyski 599
kujowsko-pomorski 540
$lgsko-opolski 493
Razem 7739

Ze wrgledu na specjalistyczny charakter Banku, w ktorego model biznesowy wpisane jest ryzyko koncentracji w segmencie ekspozycji
kredytowych zabezpieczonych na nieruchomosciach, Bank przyklada szczegélng rolg do monitorowania wartosci zabezpieczeri. Dlatego tez,
sz¢zegdlng rolg w ustanawianiu minimalnych warenkow transakcji stanowi polityka zabezpieczed w zakresie ryzyka kredytowego. Polityka
zabezpieczef hipotecznych ma na celu nalezyte zabezpieczenie ryzyka kredytowego, no jakie narazony jest Bank, w tym ustanowienie
zabezpieczen hipotecznych dajgeych mozliwie najwyzszy poziom odzysku w przypadku koniecznoscl prowadzenia dzialah windykacyjnych.

30.5.6. Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw: o listach zastawnych i bankach hipotecznych,
prawo bankowe, ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece. Dodatkowo, do kwestii zabezpleczed prawnych odnoszq si¢ zalecenia i
rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacja F, S i ) oraz zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomosci, zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego,
wydany na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, 7 uwzglednieniem zapisow
Rekomendacji F dotyczqcej podstawowych kryteriow stosowangch przez Komisjg Nadzoru Finansowege przy zatwierdzaniu regulaminow
ustalania bankowo-hipotecznej wartosel nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne.

Bankowo-hipoteczna wortos¢ nieruchomosci (BHWNY) jest to ustalona przez Bank warto$¢ ktora w ocenie Banku odzwierciedla poziom ryzyka
zwiqzaneqo z nieruchomodciq jako przedmiotem zabezpieczenia udzielanych kredytéw oroz stuzy do okreslenia kwoty, do jakiej moze byé
udzielony kredyt zabezpieczony hipotekq na danej nieruchomosci lub do decyzji, czy wierzytelnosé zabezpieczona no przedmiotowe]
nieruchomosci moze by¢ nabyta przez Bank.

PKO Bank Hipoteczny ustala BHWN w oparciu o eksperiyzg bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomesci, ktéra jest wukonywana z
zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci, uwzgledniajqeq jedynie te cechy nieruchomosci i naktady konleczne do jej budowy, kt6re
bedq mialy charakter trwaly i przy zatoZeniu racjonalnej eksploatacii bedg mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci.
W ekspertyzie, sporzqdzonej na okreslonq datg, udokumentowane sq zatozenia | parametry przyjete do analizy, proces ustalanla BHWN i
wynikajgca z niego propozycig BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy dotyczqce parametréw specyficznych dla danej
nieruchomosci, ktére majq wplyw na oceng ryzyka kredytowego, @ takie czynniki o charakterze og6inym np.: rozwdj liczby ludnosci, stope
bezrobocia, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Bank jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielenego kredytu przyjmuje:

¢ hipotekg na nieruchomosci, wpisanq w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu,
*  cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzed losowych nieruchomoscl obcigzonej hipotekq na rzecz Banku.

30.6. Raportowanie ryzyka kredytowego

W Banku sporzqdzane sq miesigezne i kwartalne roporty na temat ryzyka kredytowego. Raportowanie ryzyka kredytowego obejmuje cykliczne
informowanie o skali narazenia na ryzyko portfela kredytowego Bankuy.

30.7. Dziatania zarzgdcze dotyczace ryzyka kredytowego
Do podstawowych naszedzi zarzqdzania ryzykiem kredytowym stosowonych w PKO Banku Hipotecznym nalezq w szczeg6lnosc:

e minimalne warunki transakcji (moksymalna wartos¢ LTV, maksymalna kwota kredytu, wymagane zabezpieczenie),

*  system scoringowy, w tym okreslone punkty adcigcia (minimalna liczba punktow scoringowych pozwalajgca na akceptacje
transakeji kredytowej),

»  limity zwiqzane z ekspozycjami kredytowymi Klientow Banku - limity okreslajqce tolerancje Banku na ryzuko kredytowe wynikajgce
migdzy innymi z Rekomendaci $ (takie jak np. akceptowany przez Radg Nadzorczg poziom Dtl),

»  limity kompetencyjne - okreslajgce maksymalny poziom uprawniefi do podejmowania decyzji kredytowych wobec klientéw Banku,
wysokos¢ fimitow kompetencyjnych zalezy od poziomu podejmowania decyzji kredytowej (w strukturze organizacyjnej Banku),

+  minimalne marze kredytowe, uwzgledniajgce koszty ryzyka kredutowego.

Szczegblng role w ustanawianiu minimalnych warunkow transakeji stanowi polityka zabezpieczef w zakresie ryzyka kredytowego, zgodnie z
ktdrq podstawowym elementem ograniczajgcum straty kredytowe zwigzane z brakiem mozliwosci klientéw do splaty swoich zobowigzari wobec
Banku sq zabezpieczenia hipoteczne na kredytowanych nieruchomosciach, przy czym Bank kieruje sig nadrzgdng zasadaq, i zabezpieczenia
przyjmowane sq tylko jako wsparcie kredytu i nle mogq by¢ wykorzystane jako substytut zdolnosci klienta do regulowania swoich zobowigzafi.

31. Zarzqdzanie ryzykiem rynkowym

W drigtalnoscl PKO Banku Hipotecznege wystepujg nastepujqce rodzaje ryzuka runkowego:

= ryzyko stopy procentowej, definiwane jake ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych i pozabilansowych Banku
wratliwych na zmiany stép procentowych, w wyniku zmian stép procentowych na rynku,

»  ryzyko walutowe, definiowane joko ryzyko poniesfenia straty z tytuju zmian kurséw walutowych, generowane przez utrzymywanie
otwartych pozycji w poszczegdlnych walutach.
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Celem zarzqdzania ryzykiem stopy pracentowej jest ograniczenie ewentualnych strat z tytuty zmian rynkowych stop procentowych do
akceptowalnego poziomu poprzez odpowlednie ksztottowanie struktury pozycji bilansowych i pozabilansowych, m.in. z punktu widzenia
dopasowania terminéw przeszacowania.

Celem zarzqdzania ryzykiem walutowym jest ograniczanie ewentualnych strat z tytutu zmian kurséw walut do akceptowalnego poziomu popizez
odpowiednie ksztattowanie struktury walutowej pozycji bilansowych oraz pozabilansowych.

W PKO Banku Hipotecznym ryzyko stopy procentowej i ryzyko walutowe podlegajq okresowej ocenie istotnosci, co wynika z modelu
biznesowego Banku. Sposob monitorowania oraz narzgdzia zarzgdzonia tymi ryzykami bedg uzaleznione od oceny Istotnosci tych ryzyk.

W obecnej fozie dziatalnogci Banku zaréwno ryzyko walutowe jak i ryzyko stepy procentowej zostaly uznane za nielstotne i niewymagajqce
pokrycia kapitatem wewnetrznym.

31.1. Pomiar i ocena ryzyka rynkowego

31.1.1. Pomiar ryzyka stopy procentowej

W procesie zarzgdzania ryzykiem stopy procentowej Bank w szczegdnoéci wykorzystuje miarg wrazliwosci dochodu odsetkowego (WDO),
miare wrazliwosci wartosci rynkowej (BPV), testy warunkéw skrajnych oraz raporty lukl przeszacowari.

wrozliwos¢ dochodu odsetkowego (WDO) jest miarg okreslajgcq zmiane dochodu odsetkowege wynikajgeg ze skokowej zmiany stop
procentowych, a wrazliwos¢ wartosci rynkowej (BPV) jest miarg okreslajgcq wplyw takiej zmiany na wartos¢ ekenomiczng kapitatu. Miary te
uwzgledniajq zr6znicowanie terminéw przeszacowan poszezegélnych pozyc)i odsetkowych w kozdym z wybranych horyzontéw czasowych.

Testy warunkéw skrajnych (stress-testy) stuzq do oszacowania potencjalnych strat wynikajgeych z utrzymywanej struktury bilansu i pozycji
pozabilansowych w przypadku wystgpienia sytuacii na rynku, ktéra nie jest standardowo opisana za pomacq miar statystycznych. W Banku
stosowane sq scenariusze hipotetyczne - w ktorych arbitralnie przyjmowane sq réwnolegte przesunigeia krzywych stGp procentowych o £50
p.b,, £100 p.b. | +200 p.b.

Luka przeszacowaii prezentuje roznice migdzy wartosciq biezqeq pozycji aktywnych oraz pasywnych narazonych na ryzyko stopy procentowej,
podlegajqcych przeszacowaniu w danym przedziale czasowym.

Zaprezentowany ponizej roport luki przeszacowar obejmuje aktywa i zobowigzania odsetkowe (wrazllwe na zmiany stop procentowych), nie
ujgto w nich transakcji pozabilansowych oraz funduszy wiasnych Banku.

Luka przeszacowafi 0-1 1-3 3-6 6-12 1-2lata  2-5 lat >5 lat Razem
miesigc  miesiqce miesigcy  miesigcy

(tys. PLN) 30.06.2015
Aktywa odsetkowe, w tym: 274 967 7 686 - - - - - 282 653
operacje z bankiem centralnym - - - - - - - -
papiery warto§ciowe 274 967 - - - - - - 274 967
naleznosel od bankew* - - - - - - B -
naleznoscl od klientow - 7 686 - - - - - 7 686

Zobowiqzania odsetkowe, w tym: - - - - - - -

zobowigzania wobec bankaw - - - - N - B -
zobowigzania wobec klientow - - - - - - - -
wyemitowane dluzne papiery wartosciowe - - - - - - - -
Aktywa z tyt. instrumentéw pochodnych - - - - - B - R
Zobowlgzania z tyt. instrumentéw

pochodnych
Luka okresowa 274 967 7 686 - . - - -
Luka skumulowana 274967 282653 282653 282653 282653 282653 282653

*Nie zaprezentowano naleznosci od bankéw poniewaz sq to Srodki na rachunkach biezqcych.

31.1.2. Pomiar ryzyka walutowego

W procesie zarzqdzania ryzykiem walutowym Bank w szczegolnosci wykorzystuje indywidualne i zagregowane pozycje walutowe oraz testy
warunkéw skrajnych.

Testy warunkow skrajnych (stress-testing) stuiq do oszacowania potencjalnej straty z zajetych pozycji walutowych w przypadku wystgpienia
nadzwyczajnej sytuacji ma rynku walutowym, ktéra nie jest standardowo opisana za pomocq miar stotystyczaych. W Banku stosowane sq
scenariusze hipotetyczne - w ktorych przyjmuje sig hipotetycang apreciacjg lub deprecjacjg kursow walutowych (20-procentowq oraz
50-procentowq).

Wielko$¢ pozycji walutowych dla poszczegdinych walut prezentuje ponizsza tabela.

Pozycja walutowa 30.06.2015
EUR 1
usD (19)
CHF -
GBP -
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31.2. Prognozowanie i monitorowanie ryzyka rynkowego
Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego na ryzyko rynkowe ksztattowata sig na dzief 30 czerwca 2015 roku w ramach przyjetych limitw.

Ryzyko stopy procentowej byto nieznaczne | zdeterminowane niedopasowaniem terminéw przeszacowan stop procentowych aktywéw |
zobowiqzan Banku w najblizszych terminach przeszacowania (do 3 miesigey).

W przypadku ryzyka walutowego, Bank na biezqco zamyka wszelkie otwarte pozycje walutowe, a istniejoce w Banku procedury kontroli |
raportowania istotnie ograniczajq wptyw zmian kurséw walut na wunik finansowy Banku, stqd ryzyko walutowe na dzien 30 czerwca 2015 roku
bylo nieznaczgce.

Wuykorzystanie limitéw ryzyka rynkowego na 30 czerwca 2015 roku wyniosfo:

Formuta kalkulacji

Rodzaj limitu limi Limit Pozlom na 30.06.2015
imitu
wrailiwo$¢ Banku na ryzyko stopy procentowej Z |8PVi| x 100 1% 0,01%
fundusze wlasne
I |PW,
wrazliwo$¢ Banku na ryzyko walutowe [Pw) 1% 0,01%
fundusze wiasne

qgdzie:

BPV; - to tzw. wartos¢ punktu bazowego, czyli wyroiona w wartosciach pienieznych zmiana warto$ci godziwej instrumentu finansowego, kiéra
wynika z réwnolegtego przesunigcia krzywej dochodowasci o Jeden punkt bazowy w walucie ,i”

PW, - to pozycja walutowa w walucie ,i” wyrazona w PLN
31.3. Raportowanie ryzyka rynkowego

W Banku opracowywane sq raporty dotyczqce ryzyka rynkowego w trybie dziennym, tygodniowym, miesigcznym oraz kwartalnym. Raporty
zawierajgee informacje o ekspozycji na ryzuko rynkowe oraz informacje na temat wykorzystania limitéw na to ryzyke przedstawlane sq
Komitetowi Zarzqdzania Aktywomi i Pasywami w trybie mlesigcznym oraz Zarzgdowi Banku w trybie kwartalnym.

31.4. Dziatania zarzqdcze dotyczgce ryzyka rynkowego
Do gtownych narzgdzi zarzgdzania ryzykiem rynkowym w PKO Banku Hipotecznym nalezq:

e procedury dotyczgee zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym,
»  limity i warto&ci progowe na ryzyko rynkowe m.in. na wrazliwos¢ cenowy oroz pozycje walutowe,
+  okreslenle dopuszczalnych typow transakcji opartych na stopie procentowe] oraz transakcji walutowych.

Bank monitoruje poziom istotnosci ryzyka stopy procentowej i ryzyka wolutowego oraz ustanowit poziomy graniczne, po przekroczeniu ktorych
dany rodzaj ryzyka rynkowego wpisany zostanie na liste rodzajéw ryzyka podlegajgcych pokryciu kapitalem wewngtrznym,

Bank zarzqdza ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym odpowiednio poprzez dopasowanie struktury terminowej przeszacowania
oraz struktury walutowej aktywow i zrodet finansowanla (hedging naturalny) oraz, w razie potrzeby, stosuje transakcje zabezpieczajqce
(transakcje pochodne).

32. Zarzgdzanie ryzykiem ptynnoéci

Ryzyko plynnosci to ryzyko braku modliwosci terminowego wywiqzania sig z zobowigzan w wyniku braku plynaych srodkéw. Sytuacja braky
plynnosci moze wynikac z niewlasciwej struktury bilansu, niedopasowania przephywow pienigznych, nleotrzymania platnosci od kontrahentéw,
nagtego wycofania Srodkéw przez klientéw lub innych wydarzeit na rynku.

Celem zarzqdzania ryzykiem phynnosci jest zapewnienie niezbgdnej wysokosci Srodkéw finansowych koniecznych do wywigzywania sig z
biezgeych i praysziych (r6wniez potencjalnych) zobowigzaf z uwzglgdnieniem charakteru prowadzonej dzlatalnoscf oraz potrzeb moggeuch sie
pojawi¢ w wyniku zmian otoczenia rynkowego poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury bilansu oraz zobowigzari pezabilansowych.

Bank zarzqdza ryzykiem plynnosci w sposob zapewniajqey utrzymanie ptynnosci bieiqcej, krotketerminowej, Srednio i dugoterminowej.
Podstawgq polityki PKO Banku Hipotecznego w zakresie ptynnosci jest utrzymywonie portfela plynnych papieréw warto$ciowych oroz wzrost
stabilnych zrédet finansowania (w szczegdinoscl srodkow pochodzgeych z emisjt listéw zastawnych oraz Srodkéw pochodzgeych od podmioty
dominujqcego). W ramach zarzqdzania ryzykiem plynnosci wykorzystuje sig réwniez instrumenty rynku pienigznego.

32.1. Pomiar ryzyka ptynnosci
W Banku wykorzystywane sq nastepujqce miary ryzyka plynnoscl:

s  kontraktowa i urealniona luka plynnoscl,
* nadzorcze miary ptynnosck:
o M1-luka ptynnosci krétkoterminowej,
o M2 -wspdtczynnik plynnosci krotkoterminoweyj,
o M3 - wspétczynnik pokrycia aktywow nieptynnych funduszami wlasnymi,
o M4 -wspotczynnik pokrycia aktywéw nieptynnych i ektywdéw o egraniczone] plynnosci funduszemi wiasnymi i srodkami
obcymi stabilnymi,
= miora stabilnego finansowania:
o NSFR - wskaznik stabilnego finansowanio netto,
e koncentracja Zrédet finansowania,
o testy warunkow skrajnych (stress-testy ptynnogci).
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32,2, Prognozowanie i monitorowanie ryzyka ptynnosci

Ponizej prezentowane jest zestawienie kontraktowej luki plynnogci. W przedstawionym okresie nie siwierdzono pozycji, ktére podiegatyby
urealnieniu zgodnie z metodologiq Banku. We wszystkich przedziatach skumulowana luka plynnosci PKO Banku Hipotecznego wykazywata
warto$ci dodatnie no dzied 30 czerwca 2015 roku. Oznacza to nadwyzke zapadajgeych aktywow nad wymagalnymi zobowigeaniami.

aista 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24- 60 pow. 60
miesigc miesigcy miesigcy mlesigcy miesigcy miesigcy miesigcy
30.06.2015
Luka 7076 273312 4 54 115 256 2132 (282 986)
okresowa
Skumulowana luka 7076 280388 280429 280483 280598 280854 282986 -
okresowa

W przedstawionym okresle Bank monitorowat wszystkie normy pfynnosci okreslone w uchwale KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 roku. Tabela
ponizej prezentuje warto$ci norm plynno$ciowych wg stanu na 30 czerwca 2015 oraz warto$ci $rednie, minimalne i maksymalne od poczgtku
okresu:

wartos¢ na koniec Srednia w

minlmum w maksimum w nadzorczy poziom
okresu okresie okresie okresie minlmalny
30.06.2015
M1 275518 290 097 275518 295 867 >0
M2 4322 90,91 33,48 205,14 >10
M3 362,66 228,45 79,89 457,21 >10
M4 33,95 164,97 31,10 420,00 >10

W badanym okresie Bank nie przekroczyt Zadnej z norm plynno$ci. Wysokie poziomy wskaznikéw oznaczajq nadptynno$é wiasciwg dlo banku
rozpoczynajqeego dziatalnose.

32.3. Przeptywy kontraktowe Srodkéw pienigznych z wytgcezeniem pochodnych instrumentow finansowych
wedlug terminéw zapadalnosci/wymagalnosci

Ponizsza tabela zawiera niezdyskontowane wartosci przeptywodw pienigznych wymaganych do zaplacenia lub otrzymanio przez Bank w podziale
na poszczegoine kategorie naleznosci i zobowiqzai bilansowych oroz pozostaty do przeplywu termin wynikajgey z kontraktu. Kwoty
denominowane w walutach abcych zostaly przeliczone wedtug $redniego kursu NBP z dnia 30 czerwca 2015 roku.

Przeptywy $rodkéw pienigznych wedhig umownych termindw zapadalnosci/ wymagalnoéci na dzien 30 czerwca 2015.

powyzej powyzej powlszej
do 1 miesiq 1 miesig lesigey 1rokudo 5 5
wigcznie do 3 miesigcy do 1 roku lat powyZe] 5 lat Razem

wiqcznie wiqgcznie wlqcznie
Aktywa
Kasa, operacje z bankiem centralnym - - - - - -
Naleinosci od bankéw 7076 - - - - 7076
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 97 394 2219 9112 11832
Instrumenty finansowe przy
poczqtkowym uvjeciu wyznaczone joko ~ ~ _ _
wyceniane do wartosci godziwej przez 275000 275 000
rachunek zyskow i strat
Aktywa rozem 282 086 97 394 2219 92112 293 908

Zobowigzania

Zobowigzania wobec innych bankow
Zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania z tytuku emisji dtuznych
paplerow wartosciowych

Zobowlgzania podporzqdkowane

Zobowigzania razem

32.4. Przeplywy kontraktowe Srodkéw pienigznych z transakcji na pochodnych instrumentach finansowych
wedtug terminow zapadalnosci/wymagalnosci

Na dzlefi 30 czerwca 2015 roku Bank nie posiadat transakcji pochodnych w portfelu.
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32.5. Koncentracja zrodel finansowania

W ramach ryzyka plynnosci Bank rozpoznaje ryzyko koncentracji Zrodel finansowania, polegajqce na sytuacji w ktérej struktura finansowania
staje si¢ podatna na pojedyncze zdarzenie lub jeden czynnik, taki jak znaczne | nagte wycofanie $rodkéw finansowych lub niewystarczajgcy
dostep do nowych $rodkow finansowania.

Model biznesowy zaktada, Ze po osiggnieciu docelowego ksztattu bilansu ryzyko koncentracji Zrédet finansowania w Banku bgdzie wynikalo z:

e wysokiego udziotu listow zastawnych w strukturze finansowania. List zastawny jest stabilnym zrédtem finansowania, ale balonowy
charakter wykupu sprawig, ze w wigkszosci przypadkéw w chwili wykupu powstaje potizeba zastgpienia tego finansowania kolejnymi
emisjami lub alternatywnym zrodtem finansowania,

o finansowania pozyskanego od podmiotu dominujgcego,

o emisji krotkoterminowych obligacjl whasnych.

Ponizsza tabela przedstawia strukturg Zrodet finansowania Banku na 30 czerwca 2015 roku.

30.06.2015
Kapitaly wlasne 100,00%
$rodki od podmiotu dominujgcego 0,00%
Emisje listéw zostawnych 0,00%
Emisje obligacji wlasnych 0,00%
Razem 100,00%

Z uwagi na brak emisji listéw zastawnych oraz finansowania pozyskanego od podmiotu dominujgcego, koncentracja Zrodet finansowania nie
wystepuje na 30 czerwco 2015 roku.

32.6. Raportowanie ryzyka ptynnosci

W Banku opracowywane sq raporty dotyczqce ryzyka plynnosci w trubie dziennym, tygodniowym, miesigcznym oraz kwartainym. Roporty
zawierajgee informacje o ekspozycii na ryzyko ptynnosci oraz infermacje na temat wykorzystania limitéw na to ryzuko przedstowiane sg
Komitetowi Zarzqdzania Aktywami i Pasywami w trybie miesigcznym oraz Zarzqdowi Banku w trybie kwartalngm.

32.7. Dziatania zarzadcze dotyczqgce ryzyka ptynnosci

Glownymi narzedziami zarzqdzania ryzykiem piynnosci w PKO Banku Hipotecznym sg:
«  procedury dotyczqee zarzgdzania ryzykiem ptgnnosel, w lym w szczegdlnosci plany awaryjne,
s limity i wartoci progowe ograniczajgce ryzyko plynnosci (krétko-, §rednio- i dlugoterminowe),
»  transakcje depozytowe, lokacyjne, pochodne, w tym walutowe transakcje strukturalne, oraz transakcje kupna i sprzedaiy papieréw
warto§ciowych,
+ transakcje zapewniajgce dlugoterminowe finansowanie dziatalnosci kredytowej.

Bank zwraca szczeg6ing uwage na dopasowanie terminéw przeplywéw w momentach wymagalnosci znacznych warto$ciowo pasywow (wykup
listow zastawnych).

33. Zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym

Ryzyko operacyjne jest rozumiane jako ryzyko powstania straty wynikajqcej z niedostosowania lub zawodnoéci wewngtrznych proceséw, ludzi
i systemow lub zdarzen zewnetrznych. Ryzyko operacyjne uwzglgdnia ryzyko prawne, a nie obejmuje ryzyka utraty reputacji i ryzyka
biznesowego.

Celem zarzqdzania ryzykiem operacyjnym jest zwiekszenie bezpieczefistwa prowadzonej przez Bank dziatalnosci operacyjnej przez
udoskonalanie efektywnych, dostosowanych do profilu i skall dziatalnosci mechanizméw identyfikacji, oceny i pomiaru, ograniczania oroz
monitorowania i raportowania ryzyka operacyjnego.

Proces zarzqdzania ryzykiem operacyjnym realizowany jest na poziomie catego Banku oraz no poziomach poszczegdlnych obszaréw
systemowego zarzgdzania ryzykiem operacyjnym. Systemowe zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym polega na tworzeniu rozwiqzari stuzqcych
sprawowaniu przez Bank kontroli nad poziomem ryzyka operacyjnego umozliwiajocym realizacje celow Banku. Bieiqee zarzqdzanie ryzykiem
operacyjnym realizowane jest preez kazdego pracownika Banku w zakresie swoich zadar i obowigzkow.

Dla potrzeb 2wiqzanych z zarzqdzaniem ryzykiem operacyjnym Bank gromadzi dane o zdarzeniach operacyjnych, o czynnikach otoczenia
biznesowego, wynikl samooceny ryzyka operacyjnego, dane dotyczqee wartosci kluczowych wskaznikow ryzyka operacyjnego (KRI) eraz dane
dotyczqce jako$ci kontroli wewnegtrznej funkcjonalnej.

Biorge pod wwage skale outsourcingu i potencjalny jego wptyw na profit ryzyka operacyjnego, Bank przygotowat wasciwy proces zarzqdzania
ryzykiem zwiqzanym z powierzaniem czynnosci podmiotom zewngtrznym, m.in. w zakresie obstugi sprzedazowej, posprzedazowej, IT.
Zarzgdzanie tym ryzykiem, realizowane w réznych jednostkach orgonizacyjnych Banku obejmuje szereg komponentow takich jak wprowadzenie
procedury powierzania wikonywania czynnosci na rzecz Banku, analize i oceng ryzyka zwigzanego z powierzeniem podmiotom zewngtrznym
wykonywania czynnosci na rzecz Banku, oceng wiarygodnosci i sytuacji finansowej dostawcey ustug, zapewnienie planéw awaryjnych Banku
jak i dostawcy (zwhaszcza w obszarze IT), wlnsciwe zabezpieczenie interesow Banku w umowie o powierzenie czynnosci, wymog posiadania
cdpowiedniej polisy ubezpieczeniowej przez insourcera, monitorowanie poprownego wukonywania umow oraz sytuacii insourcerow tqeznie

z ich okresowq weryfikacjo, rejestracjg incydentdw I strat zwigzanych z realizacjg ustug przez insourcerdw.

33.1.  Pomiar ryzyka operacyjnego

Pomiar ryzyka operacyjnego w Banku ma na celu okreslenie skali zagroZef zwigzanych z wystgpowaniem ryzyka operacyjnego przy
wykorzystaniu ustalonych miar ryzyka. Pomiar ryzyka operacyjnego obejmuje:
o obliczanie kluczowych wskaznikow ryzyka operacyjnego (KRE),
» obliczanie wymogu w zokresie funduszy whasnych z tytutu ryzyka operacyjnego zgodnie z podej§ciem BIA (wymaog BIA),
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» testy warunkow skrajnych,
= wyliczanie kapitatu' wewngtrznego,

Samoocena ryzyka operacyjnege obejmuje identyfikacje | ocene ryzyka operacyjnego dla produktéw, procesow i aplikacji Banku. Samooceny
ryzuka operacyjnego dokenuje si¢ conajmniej raz w roku oraz przed wprowadzeniem w 2ycie nowych lub zmienionych produkiow, procesow
i aplikacji wykorzystywanych w Banku, z wykorzystaniem:

= zgromadzonych danych o zdarzeniach operacyjnych,

s wynikow inspekeji, postepowar oraz kontroli wewngtrznej funkcjonalnej,

s  KRL

33.2. Prognozowanie i monitorowanie ryzyka operacyjnego

Monitorowanie ryzyka operacyjnego ma na celu kontrolg ryzyka operacyjnego oraz diagnozowanie obszaréw wymagajqcych dzialai
zarzgdezych.

Bank regularnie moniteruje w szczeg6ino$ci:

s stopien wykorzystania strategicznych limitow tolerancji oroz limitow strat na ryzyko operacyjne,
skuteczno$é i terminowosé podejmowanych dziatafi w ramach redukcji lub transferu ryzuka operacyjnego,
wartosci KRI,
wyniki samooceny ryzyka operacyjnego,
wyniki testéw warunkow skrajnych,
zdarzenla operacyjne i ich skutki.

33.3. Raportowanie ryzyka operacyjnego

Raportowanie informacji dotyczqeych ryzyka operacyjnego prowadzi si¢ na potrzeby:
o wewnetrzne Banku, w szczegdinoéci: Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej,
«  instytucji nadzorczych,
o akcjonariuszy i rynku finansowego.

Raportowanie no potrzeby wewnetrzne Banku informacil dotyczgeych ryzyka operacyjnego prowadzone jest w cyklach kwartalnych. Raporty
kwartalne zawierajq w szczeg6lnosci informacje na temat:
s wynikéw pomiaru i monitorowania ryzuko operacyjnego,
»  profilu ryzyka operacyjnego Banku wynikajgcego z procesu identyfikacjl | oceny zagrozen dla produktéw, proceséw i aplikacji Banku,
e poziomu ryzyka operacyjnege oraz stosowanych instrumentow zarzqdzonia ryzykiem operacyjnym,
o dziotaf podjetych celem ograniczenia ryzyka operacyjnego oraz oceny skutecznosci podejmowanych dziotafi w celu obnizenia
poziomu ryzyka operacyjnego,
« rekomendacji, decyzji i zalecen Zarzqdu.

Raporty kwartalne uwzgledniajq réwniez informacie na temat ryzyka operacyjnego zidentyfikowanego w ramach czynnosci zlecanych przez
Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym, w tym w szczegdlnosci do PKO Banku Polskiego SA.

33.4. Dziatania zarzgdceze dotyczqce ryzyka operacyjnego

Dziatania zarzqdcze podejmowane sq w przypadku gdy poziom ryzyka operacyjnege dla samooceny ryzyka, KR1 lub skorygowany poziom
ryzyka operacyjnego w Banku, osiggngt stan podwyzszony lub wyscki.

w przypadku, gdy poziom ryzyka osiggngt stan podwyiszony lub wysoki, Bank stosuje nastepujqce podejscia:
»  redukcja ryzuka - fagodzenie wplywu czynnikow ryzyka lub skutkéw jego materializacii,
s  transfer ryzyka - przeniesienie odpowiedzialnosci za pokrycie ewentualnych strat na podmiot zewnetrzny,
»  unikanie ryzyka - rezygnacja z dziatalnosci generujqeej ryzyko lub wyeliminowanre prawdopodobiefstwa wystgplenia czynnika
ryzyka.

Proces zarzgdzania ryzykiem operacyjnym podlego systemow! kontroli wewnetrznej cbejmujgcemu:
e przeglqd strategii i procesu zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,
s audyt wewnetrzny.

34. Zarzgdzanie ryzykiem braku zgodnosci

W PKO Banku Hipotecznym ryzyko braku zgodnoscl rozumiane jest joko ryzyko poniesienia sankeji prawnych, powstania strat finansowych
bqd? utraty reputacii lub wiarygodnosci wskutek niezostosowania sig Banku, pracownikéw Bonku lub padmiotow dziatajgcych w jego imienlu
do przepisow prawa, regulacji wewngtrznych oraz przyjetych przez Bank standard6w postgpowania, w tym norm etycznych.

34.1. Cel zarzgdzania ryzykiem braku zgodnosci

Celem zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci jest:

«  przeclwdziatanie wystepowaniu przypadkaw braku zgodnosci oraz utrwalanie wérdd akcjonarluszy, kilentow, pracownikow,
partnerow biznesowych i innych uczestnikdw rynku, wizerunku Banku jako instytucii dzialajqcej zgodnie z prawem i przyjetymi
standardami postepowania, godnej zaufania, rzetelnej i uczciwej,

e przeciwdzialanie mozliwoéci wystqpienia utraty reputacji lub wiarygodnosci Banku, bedqcego wyniklem nieprzestrzegania lub
niewla$ciwego stosowania przepisow prawa, regulacji wewnetrznych oroz przyjetych przez Bank stondardow postgpowania, w tym
nerm etycznych,

e przeciwdzialanie ryzyku wystgpienia strat finansowych lub sankeji prawnych, ktére mogq byé konsekwencjq naruszenia powyzszych
przepisow i norm postgpowania.
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34.2. Identyfikacja i ocena ryzyka braku zgodnosci

Identyfikacja i ocena zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci przeprowadzana jest na podstawie stosowanej w ramach Grupy Kapitatowej PKO
Banku Polskiego metodyki identyfikacji oceny ryzyka braku zgodnosci dla proces6w wewngtrznych.

Identyfikacja i ocena ryzyka braku zgodnosci dokonywana jest cyklicznie przez tzw. whasciciell procestw wewnetrznych, we wspéipracy z
Biurem Zgodnosci, Bezpieczenstwa i Obstugi Prawnej i obejmuje w szczeg6inosci:

1)} oszacowanie potencjalngj dotkliwosci skutkéw wystgpienia praypadkéw braku zgodnosci w postaci:
s strat finansowych w szczegotnosci kar administracyjnych |ub odszkodowan,
= utraty reputac]i lub wiarygodnosci.

2)  przeprowadzenie pogtebionej oceny zgodnosci przebiegu procesu z przepisami prawa, przy wykorzystaniu informacji na temat ustaleri
z kontroli zewngtrznych i oudytéw wewnetrznych, sformutowanych zaleceniach pokontrolnych i stopniu ich realizacji.

34.3. Monitorowanie ryzyka braku zgodnosci

Monitorowaniem ryzyka braku zgodnosci obejmuje sig:
1) wyniki identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,
2)  przypadki braku 2godnosci - przyczyny ich wystapienia i wywolane skutki,
3) dzigtania podejmowane przez Bank w ramach:
o zarzqdzonia ryzykiem braku zgodnosci,
= realizacji zalecefi po audytoch wewnglrznych, kontrolach funkcjonalnych oraz kentrolach zewnetrznych,
* dostosowania do nowych przepiséw prawa i standardéw postepowania,
o realizacji rekomendacji Biura Zgodnosci, Bezpieczenstwa I Obstugi Prawnej,
4)  oceng skutecznoéci funkcjonowania mechanizméw kontroli zwigzanych z ograniczaniem ryzyka broku zgodnosci,
5)  wybrane obszary zwigzane ze specyfikq dzialainosci banku hipotecznego podiegojgce cyklicznym testom zgodnosci przeprowadzanym
przez Biuro Zgodnosci, Bezpieczefisiwa i Obshugi Prawne;j.

34.4. Raportowante ryzyka braku zgodnosci

Raportowanie informacji dotyczqeych ryzyka braku zgodnosci odbywa slg w cyklach kwartalnych. Odbiorcami raportéw sq: Zarzqd, Rada

Nadzercza oraz Komltet Audytu, Finanséw | Ryzyka Rady Nadzorcze). Raporty zawierajq migdzy innymi informacje na temat:

1)  wynikow identyfikacjl i oceny ryzyka braku zgodnoscl,

2)  przypadkow materializacji ryzyke braku zgodnosci w Banku i sektorze finansowym,

3)  najwazniejszych zmian otoczenia regulacyjnego oraz uwarunkowad wynikajqcych z aktywnosci zewnetrznych organdw nadzoru | kontroll,

4)  wynikow kontroli zewngtrznych przeprowadzonych w Banku,

5)  najwazniejszych dziataf podejmowanych w ramach zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci oraz realizacji zaleced po kontrolach
zewngtrznych.

W Banku przyjeta zostata zerowa tolerancja na ryzyke braku zgodnesci co oznacza, iz Bank koncentruje swoje dziatania na zapobleganiv
przupadkom materlalizacji tego ryzyka.

35, Adekwatnos¢ kapitatowa

Adekwatno$¢ kapitatowa to proces majgcy na celu zopewnienie, przy okreslenym poziomie tolerancji na ryzyko, iz poziom ryzyka
podejmowanego przez Bank zwigzanego z rozwojem dzfatalnosci biznesowej moie zosta¢ pokryty posiadanym kapitalem w okreglonym
horyzoncie czasowuym. Proces zarzqdzania adekwatnosciq kapitatowq obejmuje w szczegdlnosci przestrzeganie obowigzujgeych norm
nadzorezych i okre$lonego w Banku poziomu tolerancji na ryzyko, proces planewania kapitatowego, w tym polityki dotyczqee] zrodet
pozyskiwanla kapitaty.

Zarzqdzanie adekwatnosciq kapitalowq obejmuje:
- Filar I: minimalne wymagi kapitalowe okre$lone w przepisach,
- Filar 11: kapitat wewnetrzny, wyznaczony za pomocq modeli wiasnych Banky, dla rodzajow ruzyka wznanych za istotne.

Celem zarzqdzania adekwatnosciq kapitatowq jest utrzymywanie, w sposob ciggly, kapitatu na poziomie adekwatnym do skeli oraz profilu
ryzyka dzigkalnosci Banku.

Podstawg prawng procesu oceny adekwatnoscl kapitatowej wg stanu na dzien 30 czerwca 2015 roku stanowig:

*  Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow
ostrozno$ciowych dla instytucji kredytowych 1 firm inwestycyjnych, zmienlajqee rozporzqdzenie (UE) nr 648,/2012 (zwane dalej
1Rozporzqdzenie CRR”"),

o Uchwala nr 258/2011 KNF z dnia 4 pazdziesnika 2011 roku w sprawie szczegétowych zasad funkcjonowania systemu zarzgdzania
ryzykiem i systemu kontroli wewngtrznej oraz szczegblowych warunkéw szacowania przez banki kapitoly wewngtrznego i
dokonywania przeglgdéw procesu szacowania | utrzymywania kapitatu wewnetrznego oroz zasad ustalania polityki zmiennych
skiadnikow wynagrodzen osob zajmujgcych stanowiska kierownicze w Banku (Dz. Urz. KNF Nr 11 poz. 42 z dnia 23 listopada 2011
roku),

e Ustowa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe.

Proces adekwatno$c kapitatowej jest opisany w Dyrektywie Parlamenty Europejskiego i Rady 2013/36/UE z dnia 26 czerwca 2013 1. w
sprawie warunkow dopuszezenia instytucii kredytowych do dziatalno$ci eraz nadzoru ostroznoSciowego nad instytucjami kredytowymi i
firmaml inwestycyjnymi zmienicjqea Dyrektywg 2002/87/WE i uchylajgca dyrektywy 2006/48 /WE oraz 2006/49/WE (dalej zwana ,Dyrektywq
CRO"). W przeciwienistwie do Rozporzqdzenia CRR, ktore obowiqzuje bezposrednlo, Dyrektywa CRD musi byé zalmplementowana do prawa
krajowego. Na dzien 30 czerwea 2015 roku Ustawa Prawo bankowe nie zostata jeszcze znowelizowana i obecnie trwajq prace nad nowelizacjq
Ustawy implementujqcej przepisy Dyrektywy CRD.

Proces zarzqdzania adekwatno$ciq kapitatowq Banku obejmuje:
» identyfikacje i monitorowanie istotnych rodzajéw ruzyka,
*  szacowanie kapitotu wewngltrznego na pokrycie poszczegolnych istotnych rodzajow ryzyka oraz tgcznego kapitatu wewnetrznego,
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«  monitorowanle, raportowanie, prognozowanie I limitowanle adekwatnosci kapitatowej,

¢ dokonywanie alokacji kapitalu wewnetrznego na obszary biznesowe, segmenty klienta dla celéw analiz rentownosci,

= wykorzystywanie narzedzi wphywajgcych no poziom adekwatnosci kapitatowej (w tym: narzedzi wplywajgcych na poziom funduszy
wiasnych, skalg pomniejszen funduszy wasnych oraz wysokes¢ portfela kredytowego).

Bank rozpoczqt dziatalno$¢ operacyjng dnia 1 kwietnia 2015 roku i od momentu uruchomienia poziom adekwatnosci kapitalowej Banku
utrzymywat sie na bezpiecznym poziomie, istotnie powyz2ej limitéw nadzorczych. W pierwszym roku dziatalnosci zgodnie z Ustawq Prawo
Bankowe limit nadzorczy dla kgcznego wspotczynniko kapitalowege wynosi 15%.

Na dziefi 30 czerwca 2015 roku fgczny wspdlczynnik kapitotowy Banku wynidst 822%.
35.1. Fundusze whasne dla potrzeb adekwatnoéci kapitatowej

Fundusze wlasne Banku na potrzeby adekwatno$ci kapitatowej na dziefi 30 czerwca 2015 roku zostaty wyliczone w oparciu o postancwienia
Rozporzqdzenia CRR.

Fundusze wiasne Banku sktadajg sle z kapliatu podstawowego Tier 1. W Banku nie sq identyfikowane elementy dodatkowego kapitahu Tier 1
araz elementy kapitalu Tier 2.

W sktad funduszy podstawowych Tler 1 (tzw. Common Equity Tler 1, lub CET1) na dzien 30 czerwca 2015 roku wchodzg:

FUNDUSZE WEASNE BANKU 30.06.2015

Fundusze podstawowe (Tier 1) 289 766
fundusze zasadnicze (kapitat zaktadowy) 300 000
straty za biezqcy rok obrachunkowy (6 694)
warto$¢l niematerialne i prawne wyceniane wg wartosci godziwej po pomnigjszeniu o kwote (3 265)

powiqzanej rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
dodatkowe korekty wartosci aktywow wyceniane wedlug wartosci godziwej (275)

Fundusze vzupetnigjqce (Tier 2)
RAZEM FUNDUSZE WEASNE 289 766

35.2. Wymogi w zakresie funduszy whasnych (Filar 1}

Zgodnie z obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2014 roku Rozporzqdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wlasnych dla
nastepujqcych rodzajéw ryzyka:

1)z tytudu ryzyka kredytowego - metodg standardowq,

2)  z tytulu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowg,
3)  z tytulu ryzyka rozliczenia i dostawy - metodq standardowg,

4) 7 tytutu ryzyka operacyjnego — metoda wskaznika bazowego (BIA),

5)  ztytutu ryzyka rynkowego (tylko walutowe) - metodami podstawowymi.

tqezny wymdg w zakresie funduszy wiasnych Banku sklada sig z sumy wymogéw kapitatowych okre$lonych w punktach 11 4.

Poniisza tabela prezentuje wymogi w zakresie funduszy wlasnych Banku z tytutu poszczegéinych rodzajow ryzyka:

Wymogi kapitatowe 30.06.2015

Ryzyko kredytowe 1202
Ryzyko operacyjne 1618
tqczny wymédg kapitalowy 2820
Wspotczynnik wyplacalnosci 822%

35.3. Kapitat wewnetrzny (Filar 11)

PKO Bank Hipoteczny wyznacza kapitat wewnetrzny zgoednie z:
»  Rozporzqdzeniem CRR,
e Dyrektywq CRD,
«  uchwakg nr 258/2011 KNF z dnia 4 pazdziernike 2011 roku w sprawie szczeg6towych zasad funkcjonowania systemu zarzqdzania
ryzgkiem [ systemu kontroli wewngtrzne| oraz szczegdtowych warunkdw szacowania przez bonki kapitalu wewngtrznego
i dokonywania przeglgdéw procesu szacowania i utrzymywania kapitatu wewnetrznego oraz zasad ustalonia polityki zmiennych
skla(;nikﬁw wynagrodzen osob zajmujgeych stanowiska kierownicze w Banku (Dz. Urz. KNF Nr 11 poz. 42 z dnia 23 listopada 2011
roku).
Kapital wewnetrzny to szacowana kwota kapitalu, niezbgdna do pokrycia wszystkich zidentyfikowanych, istotnych rodzajéw ryzyka
wystepujacych w dziatalnosci Banku oraz wptywu zmian otoczenta gospodarczego, uwzgledniajqca przewidywany pozlom ryzyka.
Kapitat wewngtrzny w PKQ Banku Hipotecznym jest obliczany na pokrycie kazdego z istotnych rodzajow ryzyka:
»  ryzyka kredytowego (w zakresie ryzyka niewyplacalnosci),
e ryzyka plynnosci,
*  yzyka operacyjnego,
e myzyka biznesowego (uwzgledniajqcego ryzyko strategiczne).
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6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2015 ROKU P :
(W TYSIACACH ZEOTYCH) I{n Bank H|P0teCan

Materializacja ryzyka zmian makroekonomicznych, ryzyka modeli oraz ryzyka braku zgodno$ci znojduje odzwierciedlenie w oszacowaniach
kapitalu wewngtrznego na pokrycie rodzajéw ryzyko: kredytowego, operacyjnego i biznesowego. .

Bank cyklicznie monitoruje istotnos¢ poszczegdlnych rodzojéw ryzyka odnoszqcych si¢ do dziatalnosci Banku.

Kapitat wewnetrzny na pokrycie poszczegodlnych rodzajow ryzyka jest ustalany zgodnie z metodami okre$lonymi w przepisach wewngtrznych
Banku.

Bank przyjmuje ostroine podej$cie do agregacii ryzyka i nie wykorzystule efektu dywersyfikacjl. Na dzieri 30 czerwca 2015 roku wysokosc
relac]i funduszy wlasnych do kapitatu wewnetrznego Banku utrzymywala si¢ na poziomie powyzej zaréwno limitu ustawowego, Jak i
wewngtrznego Banku.

35.4. Ujawnienia (Filar 111}
Bank ogtasza w cyklu rocznym informacje dotyczqce w szczegdlnosci zarzqdzania ryzykiem oraz adekwatnosci kapitatowej zgodnie z:

e  Rozporzgdzeniem CRR,

*  Rekomendacjq M dotyczqcej zarzqdzania ryzykiem operacyjnym w bankach wydanej przez Komisjg¢ Nadzoru Finansowego,

o uchwatg nr 385/2008 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 17 grudnia 2008 roku w sprawie szczegStowych zasad i sposobu
ogtaszania przez banki informac]i o charakterze jakosciowym i ilosciowym dotyczacych adekwatnosci kapitatowej oraz zakresu
informoagji podlegajgcych ogtaszaniu {Dz. Urz. KNF z 2008 roku Nr 8, poz. 39) z péin. zm.

Szczegblowe Informacje o zakresie ujawnianych informacji, sposobie ich weryfikacji oraz publikacji zawiera dokument Polityka informacyjna
PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie adekwatnosci kapitatowej oroz innych informacjl podlegajgcych oglaszaniu, udostepniony na stronie

internetowej Banku (www.pkobh.pl).

ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES
SPRAWOZDAWCZY

3e. Zdarzenia nastgpujgce po dniu koficzgcym okres sprawozdawczy
Nie wystqpity.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu Banku

11.08.2015 1. Rafat Koztowski Prezes Zarzqdu

11.08.2015 1. Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu
11.08.2015 . Marek Szczedniak Wiceprezes Zarzqdu
11.08.2015r. Bartlomiej Sliwa Wiceprezes Zarzqdu

Padpis osoby, ktére] powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

11.08.2015

Tomasz Rynkowski
Dyrektor, Gtowny Ksiegowyy Banku

O Sordes

(podpis}”

Strona 44/44

224




RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

225



PKO Bank Hipoteczny S.A.

Raport uzupehiajacy
z badania $rédrocznego
sprawozdania finansowego
-obejmujgcego okres od
6 pazdziernika 2014 r.
do 30 czerwca 2015 r.

Raport uzupehiajacy zawiera 9 stron
Raport uzupeiniajacy
z badania §rédrocznego sprawozdania finansowego
za okres
od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerweca 2015 1.

© 2015 KPMG Audy! spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp-k. jest polska spilka komandytows i czlonkiem sieci KPMG
jacs si¢ z i h spolek kich stowarzyszonych z KPMG ianal Cooperii
(“KPMG jonal™), podmiolem prawa szwajearskiego. Wszelkie prawa zastrzezone
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1.1.3.

1.1.4.

1.2

1.2.1.

PKO Bank Hipoteczny S.4.
Raport uzupeiniajqcy = badania $rédrocznego sprawozdania finansowego
za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2015 r.

Cze$é ogdlna raporfu

Dane identyfikujace Bank

. Nazwa Banku

PKO Bank Hipoteczny S.A.

. Siedziba Banku

ul. Plac Kaszubski nr 17/19/21
81-350 Gdynia

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdarisku,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 24 pazdziernika 2014 r.
Numer rejestru: KRS 0000528469
Kapital zaktadowy

na koniec okresu
sprawozdawczego:  300.000.000 zlotych

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Banku.

W sktad Zarzadu Banku na dzieri 30 czerwca 2015 r. wehodzili:

» Rafal Koztowski — Prezes Zarzadu,

e Jakub Niestuchowski — Wiceprezes Zarzadu,
o Marek Szczeéniak — Wiceprezes Zarzadu,
« Bartfomiej Sliwa — Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 31 marca 2015 r. Pani Agnieszka Domaradzka zakoficzyla pelnienie funkeji
Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 1 kwietnia 2015 r. Rada Nadzorcza Banku powolata w sktad Zarzadu Banku Pana
Jakuba Niestuchowskiego.

W dniu 1 czerweca 2015 1. Rada Nadzorcza Banku powotata w sklad Zarzadu Banku Pana
Marka Szczeéniaka.

Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych
Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta

Imig i nazwisko: Justyna Zafi
Numer w rejestrze: 12750
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1.2.2. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony

1.3,

Firma: KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnogeia
sp.k.

Adres siedziby: ul. Chlodna 51, 00-867 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000339379

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Numer NIP: 527-26-15-362

KPMG Audyt Spélka z ograniczona odpowiedzialnoécia sp.k. jest wpisana na listg podmiotdw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentéw, pod numerem 3546.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnege Zgromadzenia PKO Banku Hipotecznego
S.A. z siedziba w Gdyni, przy ul. Plac Kaszubski nr 17/19/21 i dotyczy Srodrocznego
sprawozdania finansowego, na kiore sklada sig sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 30 crerwca 2015 r., rachunek zyskow i strat, sprawozdanie
z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym oraz sprawozdanie
z przeplywdw pienigznych za okres od 6 pazdziernika 2014 . do 30 czerwca 2015 r., oraz
informacje dodatkowe zawierajace opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Badanie $rodrocznego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia
6 czerwca 2015 r., zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 14 maja 2015 r.
odnognie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowiei rozdziatu 7
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 22013 r. poz. 330 z poznigjszymi
zmianami) (,,ustawa o rachunkowosci”), krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych
przez Krajowa Rade Bicgtych Rewidentow oraz Miedzynarodowych Standardéw Rewizji
Finansowej.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w Banku w okresie od
6 lipca 2015 r. do 11 sierpnia 2015 r.

Naszymn zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie
raportu uzupelniajacego, odnodnie tego Srodrocznego sprawozdania finansowego oraz
prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawg jego sporzadzenia.

Zarzad Banku ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenic o rzetelnosci i jasnosei
zatgczonego  érodrocznego  sprawozdania  finansowego  oraz niezaistnieniu  zdarzen
wplywajacych w sposdb znaczacy na dane wykazane w $rodrocznym  sprawozdaniu
finansowym za badany okres.

W trakcie badania $rodrocznego sprawozdania finansowego Zarzad Banku zlozyl wszystkie
zgdane przez nas o§wiadezenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.
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Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposdb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej si¢ w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniaja wymog niezaleznosei od
badanego Banku w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegiych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdafi
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649 z pbiniejszymi
Zmianami).
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Raport uzupelniajqcy 2 badania srodrocznego sprawozdania finansowego
za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwea 2015 r.

2. Analiza finansowa Banku

2.1. Ogélna analiza srédrocznego sprawozdania finansowego

2.1.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 30.06.2015 %
z1 '000 aktywow

Naleznosci od Bankéw 7076 2,4
Instrumenty finansowe przy poczatkowym uj¢ciu wyznaczone
jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow

i strat 274 967 93,1
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7736 2,6
Wartogci niematerialne 3265 1.1
Rzeczowe aktywa trwale 658 0,2
Aktywa z tyhtu odroczonego podatku dochodowego 1563 0,5
Inne aktywa 289 0,1
SUMA AKTYWOW 295 554 100,0
PASYWA 30.06.2015 Y
zI '000 pasywow
Zobowiazania
Pozostale zobowiazania 2227 0,8
Rezerwy 21 0,0
Zobowiazania razem 2248 0.8
Kapital wlasny
Kapital zakladowy 300 000 101,5
Wynik okresu biezacego (6 694) 2,3)
Kapital wlasny ogélem 293 306 99,2
SUMA PASYWOW 295 554 100,0
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zq okres od 6 patdziernika 2014 r. do 30 czerwea 2015 7.

2.1.2. Sprawozdanie z zyskéw lub strat

Poréwnawcze sprawozdanie z calkowitych dochod6w

6.10.2014 -
30.06.2015
z1 '000
Przychody z tytulu odsetek 3929
Koszty z tytutu odsetek -
Wynik z tytulu odsetek 3929
Przychody z tytulu oplat i prowizji 29
Koszty z tytulu oplat i prowizji (345)
Wynik z tytulu oplat i prowizji (316)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do warto$ci godziwej (10)
Wynik z pozycji wymiany -
Pozostate przychody operacyjne 51
Pozostale koszty operacyine (17)
Pozostale przychody i koszty operacyine netto 34
Wynik z tytutu odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci i rezerw (5)
Ogolne koszty administracyjne (11 889)
Wrynik z dzialalnosci operacyjinej (8257)
Zysk/(strata) brutto (8257)
Podatek dochodowy 1563
Zysk/(strata) netto (6 694)
Zysk/(Strata) przypadajacy na 1 akeje
- podstawowy (PLN) (0,02)
- rozwodniony (PLN) (0,02)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.) 300 000
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych w okresie (w tys.) 300 000
2.1.3. Sprawozdanie z cajkowitych dochodéw
6.10.2014 -
30.06.2015
71000
Zysk/(strata) netto (6 694)
Inne dochody calkowite -
Dochody calkowite netto, razem (6 694)
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2.2. Wybrane wskazniki finansowe

2015
Suma bilansowa (z1 '000) 295 5540
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem (z1 '000) (8257,0)
Zysk/(strata) netto okresu biezacego (zt '000) (6 694,0)
Kapitaly wiasne (zt '000) * 300 000,0
Stopa zysku/(straty) netto do kapitatéw wiasnych 2%
Udziat naleznosei netto w aktywach 5%
Udzial aktywow dochodowych w sumie aktywow 98%
Udziat zobowigzan kosztowych w sumie pasywow 1%

* bez wyniku finansowego za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwea 201
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PKO Bank Hipoteczny S.A.
Raport uzupelniajqcy z badania Srédrocznego spraweozdania finansowego
za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2015 r.

Cz¢sé szezegolowa raportu

System rachunkowosci

Bank posiada aktualng dokumentacj¢ opisujaca zasady rachunkowoéci, przyjete przez Zarzad
Banku, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci oraz
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 1 pazdziernika 2010 r. w sprawie szczegélnych
zasad rachunkowosci bankéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 329).

W trakcie przeprowadzonego badania $rodrocznego sprawozdania finansowego dokonalismy
wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dziafania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac mnie stwierdziliémy znaczacych nieprawidlowosci
dotyczqcych systemu rachunkowoéci, ktére nie zostalyby usunigte, a mogly mieé istothy
wplyw na badane §rédroczne sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie bylo
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowosci.

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do sprawozdania finansowego, zawierajacej opis
istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaly przedstawione, we
wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidlowo. Dane te stanowia integralng czgéé
sprawozdania finansowego.

Stosowanie si¢ do norm ostroznosciowych

W oparciu o przeprowadzone badanie nie zidentyfikowali$my istotnych odstgpstw od
obowigzujgeych Bank norm ostrozno$ciowych, oraz nie stwierdzilismy istotnych
nieprawidtowosci w zakresie ustalenia wspélozynnika wyptlacalnosci.
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Raport uzupelniajqey z badania Srodrocznego sprawozdania finansowego
za okres od 6 pasdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2015 r.

3.4. Sprawozdanie z dzialalnosci Banku

Sprawozdanie z dziatainoéci Banku uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowoéci i s3 one zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Chiodna 51

00-867 Warszawa

Tuczowy biegly rewident 3
Nr ewidencyjny 12750 ”  Komplemenfafiusza KPMG Audyt Spotka
Komandytariusz, Petnomocnik z ograniczong odpowiedzialnoéeig Sp. k.

11 sierpnia 2015 r.

10
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAFALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA P Bank Hinot
A OKRES DO 30 CZERWCA 2015 ROKU P °onx Hipoteczny
1. WSTEP

Spétka PKO Bank Hipoteczny SA zostata zawigzana w dniu 6 pazdziernika 2014 roku. PKO Bank
Hipoteczny SA rozpoczgt dziatalno§¢ 1 kwietnio 2015 roku, po uzyskaniu zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego.

PKO Bark Hipoteczny SA specjalizuje sie w udzielaniu kredytéw hipotecznych dla  klientow
indywidualnych. W oparciu o strategiczng wspotpracg z PKO Bankiem Polskim SA, kredyty te sq
oferowane w najwigkszej w Polsce sieci oddziatow, posrednikow i agentow.

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA jest emisja listow zastawnych, ktore mojg stanowic
gtowne rédto dlugoterminowego finansowania udzelanych przez Bank kredytow zabezpieczonych
nieruchomoéciami.

Misjq PKO Banku Hipotecznego SA jest zapewnienie:

 klientom - produktéw kredytowych w zakresie finansowania nieruchomoéci,
= inwestorom - dtugoterminowych listéw zastawnych o wysokim poziomie bezpieczenstwa.

PKO Bank Hipoteczny SA zaktada w strategii rozwoju, Ze w okresie trzech lat od rozpoczgcia dziatalnosct
stanie sie wiodgcym emitentem listéw zastawnych i zajmie pozycje lidera na polskim rynku.
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAtALNOSCI

Otoczenie makrockonomiczne

PKB - tempc wzrostu PKB ma przetozenie zarowno na rynek nieruchomosci mieszkalnych jok
inarynek kredytdw hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB przeklada sie
bowiem na wzrost liczby miejsc pracy oraz wysokes¢ zarobkéw, a co za tym idzie na site
nabywezq i zdolnos§¢ kredytowq konsumentéw. Z opublikowanych przez GUS w maju 2015 r.
danych wynika, 7e PK8 Polski wzrosto w pierwszym kwartale 2015 r. o 3,6% rdr, glownie za
sprawq inwestycji i popytu krojowego. W komunikacie opublikowanym w kwietniu 2015 .
Ministerstwo Finanséw prognozowato, iz wzrost PKB Polski za caty 2015 r. wyniesie 3,4%.
Ministerstwo Finanséw zoktadato, Ze motorem wzrostu gospodarczego pozostanie popyt krajowy
dzigki dalszemu przyspieszeniu dynamiki spozycia prywatnego i utrzymaniu na wysokim poziomie
przyrostu inwestycji prywatnych i publicznych. Z kolei Miedzynarodowy Fundusz Walutowy w
prognozie przedstawionej w maju 2015 r. zaktadat wzrost PK8 Polski w catym 2015 roku o 3,5%.
Natomiast Komisja Furopejska w prognozie z tego samego miesigca ocenifa perspektywe
wzrostu polskiego PKB w 2015 roku na 3,3%. Takie tempo wzrostu PKB wplywa pozytywnie na
poziom zatrudnienia i zarobkéw konsumentow, a w konsekwencji przyczynia sie do generowania
popytu na kredyty udzielone przez banki w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci
mieszkaniowych.

bezrobocie i zarobki - zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS na koniec maja 2015 r. liczba
bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy w Polsce wyniosta 1.702,1 tys. oséb i spadta
W ujgciu rocznym o 284,6 tys. osbdb, . o 14,3%. Poziom bezrobocia na koniec maja 2015 r.
wynidst 10,8% wzgledem 12,5% na koniec maja 2014 r. Z kolei przecietne wynagrodzenie ptacone
w pierwszym kwartale 2015 r. wyniosto wedtug danych GUS 4.054,89 zf wzgledem 3.895,31 zt
w pierwszym kwartale 2614 r. Zwigkszenie liczby osob aktywnych zowodowo oraz wzrost
poziomu wynagrodzen sprzyja rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkalnych, a co za tym idzie
zwigksza popyt na kredyty hipoteczne. Dalsza poprawa tego wskaznika moze mieé pozytywny
wptyw na rynek kredytéw mieszkaniowych, a w nastepstwie na wuniki finansowe i dziatalnoéé
Banku.

inflacja - poziom inflacji ma wplyw na site nabywczq kensumentéw oraz poziom stop
procentowych. Niska inflacja sprzyjo zwiekszeniu zdolno$ci kredytowej klientow bankow,
co przeklada sig z kolei na wielkos¢ sprzedazy kredytow mieszkaniowych, Wedlug danych
publikowanych przez GUS wskaznik inflacji CPl za maj 2015 r wynidst -0,9% w odniesieniu
do analogicznego okresu roku poprzedniego. Prognoza inflacji na okres kolejnych 12 miesiecy
opublikowana przez GUS w czerwcu 2015 r. zaklada natomiast wzrost CPl o 0,2%. Tak niski
poziom inflacji, przechodzqcy w niektorych miesiqcach w deflacje sprzyja utrzymywaniu sie
niskich stop procentowych co z kolei wplywa na koszty kredytu i zdolnoéé kredytowg
konsumentow. Te czynniki mogq pozytywnie wplywaé na poziom sprzedazy kredytow
hipotecznych przez Bank.

stopy procentowe - niskie stopy procentowe przektadajg sie na spadek kosztoéw kredytow
i zwigkszenie zdolnosci kredutowej konsumentéw. No dzien sporzqdzenia Sprawozdania stopa
referencyjna w Polsce wynosita 1,5% i byta najnizsza w historii. W konsekwencji wskaznik WIBOR
3M  bedqey najezgsciej wykorzystywang miarg do wyliczania  oprocentowania kredytow
hipotecznych wyniést na dzien sporzqdzenia Sprawozdania 1,72%. Zgodnie z oczekiwaniomi
ekonomistow, zaciesnienia polityki monetarnej nalezy spodziewaé sie w pierwszej potowie 2016 r.
Utrzymanie stop procentowej na takim poziomie moze sprzyjo¢ zwigkszeniu akgji kredytowe;
Banku oraz powinno pozytywnie wplywaé na terminowos¢ regulowania zobowiqzan kredytowych

przez kredytobiorcow.
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kursy walut - ksztattowanie sie kursow walut, w szczegolnosci kursu EUR/PLN, USO/PLN oraz
CHF/PLN moze mie¢ znaczqcy wplyw na koszty zabezpieczenia otwartych pozycji walutowych
Banku, w szczegdlnosci w zakresie instrumentéw pochodnych wykorzystywanych przez Bank do
zabezpieczenia  ryzyka walutowego zwiqzanege z wyemitowanymi  listami  zastawnymi.
Destabilizacja kurséw walut wywotana przez jokiekolwiek czynniki zewngtrzne, w tym min.
te o charakterze politycznym, gospodarczym lub spotecznym moze wptywa¢ na wyniki finansowe
i dziatalnosé Banku. Zapoczatkowany w 2012 r. kryzys w strefie euro i UE oraz powstate
w ostatnim okresie ryzyko wyjécia Grecji ze strefy euro mogq negatywnie wptywac na kursy
walut oraz sytuacje finansowq Banku.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych wchodzi w fazg dynamicznego rozwoju. Glownym
czynnikiem wywolujgcymi pozytywny trend jest utrzymujqcy sie niski poziom stop procentowych.
Wedlug deklaracji Rady Polityki Pieniginej aktualny poziom stp pozostanie niezmieniony przez
kolejne kilka kwartatow.

Bezposrednig zachetq dla wybranych grup nabywcow nieruchomosci mieszkaniowych do
dokonywania zakupow i zaciggenia kredytéw na lokale mieszkaniowe sq przeprowadzane przez
rzad stymulacje w sferze fiskalnej | monetarnej. Program ,Mieszkanie dla Mtodych” (MdM), ktbry
funkcjonuje od poczqtku 2014 roku, wplywa na wezrost aktywnoSci nabywcéw mieszkaf,
bezposrednio prowadzqc do korzystnych implikacji na rynku nieruchomoscl mieszkaniowych.
Korzystna perspekiywa przysztych zmian wskaZnikow makroekonomicznym powinna sprzyjaé
dalszemu rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce. Warost dochodow
nominalnych oraz spadek bezrobocia, przy jednoczesnym wysokim wzroscie gospodarczym
powlnny rzutowaé na poprawe zdolnosci kredytowej Polakéw, co z kolei powinno przetozyc sig na
2wigkszenie liczby nabywanych i budowanych nieruchomosci, a co za tym idzie liczby
sprzedawanych kredytéw mieszkaniowych.

Elementem, ktory mogtby ograniczaé dostepnoéé kredytow hipotecznych dla kredytobiorcow jest
Rekomendacja S KNF z czerwca 2013 roku, dotyczqca obnizenia maksymalnego poziomu
wskaznika LtV dla nowo udzielanych kredutéw mieszkaniowych do poziomu 80% w perspektywie
kolejnych dwoch lat. Jednakie dotychczasowe obnizenie tego wskaznika do poziomu 90% nie
przetozyto sie w znaczgey sposob na spadek sprzedazy kredytow hipotecznych.

Zapowiadane przez rzqd zmiany w Ustawie o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego, mogq spowodowaé w najblizszym czasie zwigkszenie liczby rozpoczetych
budéw przez deweloperéw, ktorych celem bedzie prowadzenie nowych inwestycji na podstawie
obowigzujgcych aktualnie przepisow. Zwigkszona podaz mieszkan i doméw  dostesowana
do popytu powinna wptywaé pozytywnie na stabilizacje poziomu cen nieruchomosci.

Czynniki demograficzne powinny oddziatywaé pozytywnie na zwigkszenie popytu. W kolejnych
latach w 2ycie zawodowe wkroczq roczniki z wyzu demograficznego, ktory miat miejsce po roku
1989, co powinno przetozyé sie na werost popytu na nieruchomosci mieszkaniowe.

Rynek listow zastawnych

wielkos¢ i plynnoéé rynku - polski rynek listow zastawnych charakteryzuje sie stosunkowo matg
wielkosciq 1 niskq plynnosciq. Na dzien sporzgdzenia  Sprawozdania Igezna  warto$c
wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow zostawnych pozostajgeych w obrocie
wyniosta 48 mld 24, co stanowi zaledwie 0,9% wartosci kredytow hipotecznych udzielonych
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przez polski sektor bankowy. Powstanie nowych bankow hipotecznych oraz oczekiwane zmiany
w przepisach prawa regulujqeych listy zastawne i dziatalnosé bankéw hipotecznych powinny
pozytywnie wplyngé nawielkos¢ i w konsekwencji na plynnos¢ polskiego rynku listéw
zastawnych.

» konkurencja - na dzien sporzqdzenia Sprawozdania, w Polsce dziatalnos¢ prowadzity trzy banki
hipoteczne: PKO Bank Hipoteczny, mBank Hipoteczny oraz Pekao Hipoteczny. Wnioski
o udzielenie zezwolenia na utworzenie banku hipotecznego ztoiyly dodatkowo dwa banki:
Raiffeisen Bank oraz Getin Bank. Z kolei BZ WBK ogtosit plany zatozenia banku hipoteczrego.
Warost liczby bankéw hipotecznyeh w Polsce moze przelozyt sig na zwickszenie podaiy listow
zastawnych, co wplywa¢ bedzie z jednej strony na zwigkszenie dostepnosci tych instrumentow
finansowych dla inwestoréw oraz ich roli w portfelach inwestycujnych, z drugiej za$
na zwigkszenie konkurencji na rynku listow zastawnych. To z kolei moie przetoiyé sie
na podniesienie kosztéw finansowania si¢ Banku listami zostawnymi przy jednoczesnym
mozliwym ograniczeniu welumenu emisji.

»  regulacje prawne - nowelizacja Ustawy o listach zastawnych  bankach hipotecznych oraz innych
przepisow moze mieC istotne znaczenie dia zwigkszenia wartosci emisji polskich listow
zastawnych. Zmiany zaproponowane przez Ministerstwo Finanséw i Rade Ministrow znoszq
bowiem barfery zaréwno dla inwestorow polskich jak i zagranicznych, zwigzane z inwestowaniem
w polskie listy zastawne. Nowelizacja wprowadza réwniez mechanizmy i wymagania dotyczgce
listéw zastawnych oraz bankéw hipotecznych zwigkszajgce bezpieczenstwo instrumentu jakim jest
list zastawny z punktu widzenia inwestora. Zmiany zaproponowane w nowelizacji pozwalajq
rowniez bankom nawyzszy niz dotychczas poziom refinansowania listami  zastawnymi
mieszkaniowych kredytéw hipotecznych.
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3. WYNIKI FINANSOWE

Podstawowe wskazniki finansowe

Wskaznik Warto$¢ na dzied 30.06.2015
Suma bilansowa 295,6 min zt

C/! (w ujgciu rocznymy) 326%

Udziat NPL do sumy udzielonych kredytéw 0%

ROA (zanualizowane) -301%

ROE (zanualizowane) -2,98%

Wspdtczynnik wyptacalnosci 822%

Rachunek zyskéw i strat PKO Banku Hipotecznego SA

e, PIN 06.10.2014 -
30.06.2015
Wynik z tytulu odsetek 3929
Wynik z tytutu prowizji i oplat -316
Wuynik na instrumentach finansowych wycenlanych do wartosci godziwej -10
Wynik z pozycji wymiany 0
Pozostate przychody i koszty operacyjne 34
Wuynik z tytulu odpiséw aktualizujgeych z tytulu utraty wartosci i rezerw -5
Ogodlne koszty administracyjne -11 889
wynik na dziatalno$ci operacyjnej -8 257
Zysk / (Strata) brutto -8 257
Podatek dochodowy 1563
Zysk / (Strota) netto -6 694

W okresie od daty zowigzania spaltka zanotowata strate netto w wysokosci 6,7 mPLN, przy czym Bank
prowadzit dziatalno$¢ od 1 kwietnia 2015 roku.

Gtowny wplyw na ujemny wynik finansowy spotki miaty poniesione w tym okresie ogolne koszty
administracyjne, ktére wyniosty 11,9 mPLN. W ramach peniesionych kosztéw istotng pozycje stanowity
koszty z tytulu éwiadczen pracowniczych. Ich wartoé¢ w okresie sprawozdawczym wyniosta 8,6 mPLN.
Pozostalq czes¢ kosztéw stanowity koszty rzeczowe, w tym zwloszeza optaty na rzecz banku PKO BP
z tyiutu umowy outsourcingowej w wysokodci 1,1 mPLN.

Na osiggniety wynik finansowy miaty rowniez wplyw uzyskane przychody. W tym okresie Bank
wypracowat przychody odsetkowe w wysokosci 3,9 mPLN. Skiadaty sig one glownie z przychodow
od lokat bankowych o wartosci 3,0 mPLN oraz przychodéw z bondw pienigznych w wysokosci 0,9 mPLN.
Ponadto, do kofca czerwca 2015 roku, Bank uzyskat wynik z tytulu prowizji na poziomie -0,3 mPLN,
gtownie w wyniku poniesionych kosztow zwigzanych z optatami za zlecenia wykonania wyceny
nieruchomodéci w formie ekspertyzy wraz z operatami szacunkowymi, ktére sq niezbgdne do udzielenia
kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej PKO Banku Hipotecznego SA - gtéwne pozycje

tys. PN 30.06.2015

Naleznosci od bankow 7076

Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciv wyznaczone

jako wuyceniane do wartoéci godziwe] przez rachunek zyskéw i strat 274961
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7736
Wartosci niematerialne 3265
Rzeczowe aktywa trwate 658
Aktywa z tytule odroczonege podatku dochodowego 1563
Inne aktywa 289
SUMA AKTYWOW 295 554
Zobowigzania 2248
Kapitat wlasny 293 306
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITAXU WEASNEGO 295 554

Na 30 czerwca 2015 roku suma bilansowa Banku wyniosta 295,6 mPLN.

Kluczowq pozycjq bilansu po stronie akiywnej byty papiery wartosciowe. W portfelu Banku znajdowaty
sig¢ bony pieniezne NBP o wartosci 275,0 mPLN. Do koAca czerwca 2015 roku Bank udzielit 52 kredyty
mieszkaniowe, ktérych wartos¢ bilansowa wyniosta 7,7 mPLN. Wartosé bilansowa obejmuje 29 kredytéw
uruchomionych w catosci lub w transzach. Pozostate 23 kredyty udzielone przez bank nie zostaly
wyptacone,

Po stronie pasywnej kluczowq pozycje stanowily kapitaly wiasne Banku. Ich warto$é ksztattowala sie
na poziomie 293,3 mPLN. Na koniec [ péfrocza br. Bank nie przeprowadzit emisji listow zastawnych.

Strona 8

244




. ]
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA P Bank Hiot
ZA OKRES DO 30 CZERWCA 2015 ROKU Rp Bonk Hipoteczny

4. DZIMALNOSC | KIERUNKI ROZWOJU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Kredyty hipoteczne

PKO Bank Hipoteczny SA poczqwszy od 1 kwietnia 2015 roku udziela kredytéw hipotecznych w polskich
Zotych, przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Jako zabezpieczenie kredytu Bank przyjmuje
nieruchomoséci zabudowane domami bgdz lokale mieszkalne.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S KNF Bank udziela wytgcznie kredytow, ktorych relacja wartosci
kredytu do wortosci rynkowej nieruchomosci nie przekracza 90%.

Stosujqc sie do Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Bank udziefa wytqcznie kredytow
dla ktéruch relacja wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci okreslanej miarq bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci nie przekracza 100%. Rownoczesnie wierzytelno$¢ Banku, ktdra ma by¢ wpisana
do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych, moze byé zabezpieczona wytgcznie hipotekg
wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Drziatalno$¢ na rynkach finansowych

PKO Bank Hipoteczny SA zawiera transakeje skarbowe na hurtowym rynku finansowym w celu
zarzgdzania ptynnoscig (w krotkim, $rednim i dtugim horyzoncie czasu), a takze pozycja walutowq.
Ponadto, Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych naktada na PKO Bank Hipoteczny SA
obowigzek ograniczania ryzyka zwigzanego ze zmianami kurséw walut oraz stop procentowych.

W celu sfinansowania dziotalnosci zwigzanej z udzielaniem kredytow hipotecznych, PKO Bank Hipoteczny
SA - oprocz wykorzystania kapitalu - zamierza emitowaé listy zastawne, krétkoterminowe obligacje
whasne, zacigga¢ linie kredytowe. Zgodnie z Ustawq o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
wysokos¢ zobowigzan wynikajgcych z przyjmowania lokat terminowych, zaciggania kredytow i pozyczek,
emitowania obligacji nie moze przekroczyé tqcznie 10-krotnosci funduszy whasnych Banku w okresie
pieciu lat od dnia rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej i 6-krotnosci funduszy whasnych Banku po uptywie
tego czasu.
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5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAEALNOSCI

Wuykwalifikowana kadra

Bank wdraza narzedzia i precedury majgce na celu zagwarantowanie, iz zatrudniona w Banku kadra
posiada najwyzsze kwalifikacje w zakresie wszystkich kluczowych dla Bonku obszaréw dzictalnosci. Bank
systematycznie podnosi kwalifikacje zatrudnionych pracownikow oraz dba o stabilnoéé kadry. Czynniki te
w istotny sposob wptywajq na realizacje strategii i celéw biznesowych Banku, o co za tym idzie na jego
dziatalnosé i wyniki finansowe,

Proces kredytowy i wspdtpraca z PKO Bankiem Polskim SA

W ramach procesu sprzedazy kredytéw hipotecznych oraz obshugi posprzedazowej zwigzanej z kredytami
hipotecznymi Bank, poczqwszy od 1 kwietnia 2015 roku cisle wspdipracuje z PKO Bankiem Polskim SA
min. poprzez wykorzystanie sieci sprzedazy. Wspdtpraca ta regulowana jest szczegétowo poprzez umowe
outsourcingowq zawartq pomigdzy cbydwoma podmiotami. Whasciwa implementacja proceséw w tym
zakresie ma istotny wplyw na dziatalnosé i wyniki finansowe Banku.

Zarzgdzanie ryzykiem

Zarzgdzanie ryzykiem jest jednym z najwainiejszych proceséw wewnetrznych w PKO Banku Hipotecznym
SA. Ma ono na celu zapewnienie rentownosci dziatalnoéct biznesowej, pray zapewnieniu kontroli poziomu
ryzyka i Jego utrzymaniu w ramach prayjetej przez Bank tolerancji na ryzyko i systemu limitéw,
w zmienigjgcym si¢ otoczeniu makroekonomicznym i prawnym. Poziom ryzyka stanowi wazny sktadnik
procesu planistycznego.

Na proces zarzqdzania ryzykiem bankowym w PKO Banku Hipotecznym SA skiadajg sie nastepujqce
elementy:

* identyfikacja ryzyke:

polegajqca na rozpoznaniu aktualnych i potencjalnych Zrédet ryzyka oraz oszacowaniu istotnosci
potencjalnego wptywu tego rodzaju ryzyka na sytuacje finansowq Banku. W ramach identyfikacji
ryzyka okreslane sq te rodzaje ryzyka, ktére uznawane sq za istotne w dziatalnosci Banku,

® pormiar i ocena ryzyka:

obejmujqcy definiowanie miar ryzyka adekwatnych do rodzaju, istotnosci ryzyka i dostepnosci
danych oraz ilodciowej kwantyfikacji ryzyka za pomocq ustalonych miar, a tokze ocene ryzyka
polegajgcq na okresleniu rezmiaréw lub zakresu ryzyka z punktu widzenia realizacji celéw
zarzqdzania ryzykiem. W ramach pomiaru ryzyka przeprowadza sie testy warunkow skrajnych
na podstawie zatozen zapewniajgcych rzetelng ocene ryzyka,

* prognozowanie i monitorowanie ryzyka:

polegajgce na sporzqdzaniu prognoz poziomu ryzyka oraz monitorowaniu odchylen realizacji
od prognoz lub zatozonych punktéw odniesienia (np. limitow, wortosci progowych, plandw,
pomiaréw z poprzedniego okresu, wydanych rekomendacji i zaleced). Monitorowanie ryzyka
odbywa sig z czgstotliwosciq adekwatng do istotnosci danego rodzaju ryzyka oraz jego
zmiennosSci,

» raportowanie ryzyka:

polegajgce na cyklicznym informowaniu organéw Banku o wynikach pomiaru ryzyka, podjetych
dziataniach i rekomendacjach dziaten. Zokres, czestotliwoéé oraz forma raportowania sq
dostosowane do szezebla zarzgdezego odbiorcow,

* dziotania zarzgdcze:
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polegajgce w szczegdlnoSci na wydawaniu przepisow wewngtrznuch, okre$laniu poziomu
tolerancji na ryzyko, ustalaniu wysokosci limitéw i wartosci progowych, wydawaniu zalece,
podejmowaniu decyzji o wykorzysiywaniu narzedzi  wspierajgcych  zarzqdzanie ryzykiem,
podejmowaniu dziatai w celu utrzymania zaktadanego poziomu ryzyka. Celem podejmowania
dziatan zarzqdezych jest ksztattowanie procesu zarzqdzania ryzykiem oraz poziomu ryzyka.

Proces zarzqdzania ryzykiem obrazuje ponizszy schemat:

ﬁ Idenlyfikocja N

Dilafapta

zorzqdeze Zarzqdzanie Pomiar | ocena
k ryzykiem
Roportowanie Prognozowanie
M i monitarowanke

Gtéwne zasady zarzqdzania ryzykiem

Zarzqdzanie ryzukiem w PKO Banku Hipotecznym SA opiera sig w szczegolnosci na nastgpujgeych
zasadach:

e Proces zarzqdzania ryzykiem, w tym proces kredytowy jest okreslony i regulowany przez
strategie, polituki | procedury przyjete przez Zarzqd 1 Rade Nadzorczqg PKO  Banku
Hipotecznego SA.

»  Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka bankowego i przeprowadza proces
ICAAP (Internal Capital Assessment Proces) przy czym:

o proces zarzqdzania ryzykiem jest odpowiedni do skali dziatalnodci oraz do istotnosci,
skali i ztozonosci danego ryzuka i na biezgco dostosowywany do nowych czynnikéw
i Zrodet ryzyka,

o metody zarzqdzania ryzykiem (w szczegolnosci modele i ich zatozenia) oraz systemy
pomiaru ryzyka sq dostosowane do skali i ztozonosci ryzyka oraz okresowo
weryfikowane i walidowane,

« struktura orgonizacyjna zarzqdzania ryzykiem zapewnia niezaleinosé obszaru ryzyka, w tym
wyceny nieruchomosci i pedejmowania decyzji kredytowych od dziatalnosci biznesowej,
proces zarzqdzania ryzykiem jest zintegrowany z procesami planistycznymi i kontrolingowymi
oraz wspiera realizacje strategii Banku przy zachowaniu zgodnosci ze strategiq zarzqdzania
ryzykiem, w szczegdlnosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko.

W Banku zidentyfikowane zostahy nastepujgce rodzaje ryzyka bankowego, ktére podlegajq zarzqdzaniu:
kredytowe, stopy procentowej, walutowe, plynnosci, operacyjne, braku zgodnosci, zmian
makroekonomicznych, modeli i biznesowe.

Ryzyko kredytowe - ryzyko peniesienia straty w wyniku niewywigzania sig klienta z zobowigzafi wobec
Banku w wyniku pogorszenia sig zdolnosci klienta do obstugi zobowigzai lub ryzyko spadku wartosci
ekonomicznej wierzyteinosci Banku {w tym negatywnych zmian cen nieruchomosci),

Ryzyko stopy procentowej — ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych i pozabilansowych
Banku wrazliwych na zmiany stop procentowych, w wyniku zmian stop procentowych na rynku,
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Ryzyko walutowe - ryzyke poniesienia straty z tytulu zmian kurséw walutowych, generowane
przez utrzymywanie otwartych pozycji w poszczegdInych walutach,

Ruzyke instrumentéw pochodnych - ryzyke wynikajqce z zajecia pozycji w instrumentach finansowych,
ktore speiniajq tqcznie nastepujgee warunki: warto$¢ instrumentu zmienia si¢ wroz ze zmiang instrumentu
bazowego, nie wymaga zadnej inwestycji poczgtkowej netto lub wymaga tylko niewielkiej inwestycji
poczgtkowej netto w pordwnaniu z innymi redzajami uméw, ktore w podobny sposéb reagujq na zmiany
warunkéw rynkowych, jego rozliczenie ma nastqpi¢ w przysztosci,

Ryzyko ptynnosci - ryzyko braku mozliwosci terminowego wywiqzania sie ze zobowigzait w wuniku braku
ptynnych srodkow,

Ryzyko operacyjne - ryzyko poniesienia straty wynikajgcej z niedostosowania lub zawodnosci
wewnetrznych procesow, ludzi, systemow lub zdarzer zewnetrznych, uwzgledniajgce ryzyko prawne;
ryzyko operacyjne nie obejmuje ryzyka reputacji i ryzyka biznesowego,

Ryzyko biznesowe - ryzyko poniestenia strat wynikajocych z niekorzystnych zmion zachodzgeych
w ofeczeniu biznesowym, podjecia niekorzystnych decyzji, nieprawidtowego wprowadzenia podjetych
decyzji lub broku podjecia odpowiednich dziatan, ktore miatyby byé odpowiedziq na zachodzqgce
w oteczeniu biznesowym zmiany, w tym w szezegdlnosci ryzyko strategiczne,

Ryzyko zmian moakroekonomicznych - ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Banku w wyniku
niekorzystnego wplywu zmiany warunkdw makroekonomicznych,

Ryzyko modeli - mozliwos¢ poniesienia negatywnych skutkow finansowych lub reputacyjnuch w wyniku
podejmowania btednych decyzji biznesowych na podstawie funkcjonujgcych modeli,

Ryzyko braku zgodnoci - ryzyko poniesienia sankcji prawnych, powstania strat finansowych bqd? utraty
reputacji lub wiarygodnosci wskutek niezastosowania sie Banku, pracownikdw Banku Jub podmiotow
dzialajgcych w jego imieniu do przepisow prawa, przepisow wewnetrznych Banku oraz przujetych
przez Bank standardéw postepowania, w tym nerm etycznych,

Adekwatno$c kapitalowa - proces majgcy na celu zapewnienie, przy okreslonym poziomie tolerancji
na ryzyko, iz poziom ryzyka podejmowanego przez Bank zwigzanego z rozwojem dziatalnosci biznesowej
moze zostaC pokryty posiadanym kapitatem w okreslonym heryzoncie czasowym. Proces zarzqdzania
adekwatnosciq kapitatowg obejmuje w szczegdlnosci przestrzeganie obowigzujgcych norm nadzorczych
i okreslonego w Banku poziomu tolerancji na ryzyko, proces planowonia kapitatowego, w tym polityki
dotyczqcej zrodet pozyskiwania kapitatu.
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6. ORGANIZACJA ORAZ WEADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Zarzqdzanie PKO Bankiem Hipotecznym SA jest realizowane na bazie struktury organizacyjnej

obowigzkéw Organdw Banku.

Walne Zgromadzenie

X

Komitety Rady : Organy
Nadzorczej Banku

A4

Rada Nadzorcza

Komitety state i
inne

Zarzqd Banku »

L

Komérki organizacyjne Centrali

Banku

Kompetencje organéw PKO Banku Hipotecznego SA
Do kompetencji Walnego Zgromadzania Banku nalezy w szczeqgoinosci:

powolywanie oraz odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

podejmowanie uchwat w sprawie roszczen o naprawienie szkody, wyrzqdzonej przy zawigzywaniu
Banku lub sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru;

ustalanie trybu umorzenia akcji oraz wysokosci wynagrodzenia za umarzane akcje craz wyrazanie
zgody na nabycie akeji Banku w celu ich umorzenia;

tworzenie i likwidacja funduszy specjalnych tworzonych z zysku netto;

podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji zamiennych no akcje lub innych instrumentow
uprawniajgeych do nabycio lub objecia akeji Banku;

podejmowanie uchwat o likwidacji, zbyciu lub wydzierzawieniu przedsigbicrsiwa Banku lub jego
zorganizowanej czesei oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegdlnosci:

zatwierdzanie strategii Bankuy;

zotwierdzanie rocznego planu finansowego oraz wieloletnich programéw rozwoju Banku;
zatwierdzanie regulaminu ustalania BHWN, ktéry wehodzi w Zycie po zatwierdzeniu przez KNF,
zatwierdzanie ramowe] struktury organizacyjnej Bonku dostosowanej do wielkodci i profilu
ponoszonego przez Bank ryzyka;

zatwierdzanie zasad ostroznego i stabiinego zarzqdzania bankiem, strategii zarzqdzania ryzykiem
w tym og6lnego poziomu ryzyka Banku, zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnodci
kapitatowej, polityki w zakresie zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci, zarzqdzania ryzykiem
operacyjnym, szacowania kapitatu wewngtrznego, zarzqdzania oraz planowania kapitatowego,
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funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej, ogdlnych zasad polityki zmiennych sktadnikow
wynagrodzen osdb zajmujgeych stanowiska kierownicze;

zatwierdzanie oroz dokonywanie przeglgdu umédw o wspétpracy z PKO Bankiem Polskim SA;
uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej;

powotywanie i odwolywanie peszczegolnych cztonkéw Zarzqduy;

wystepowanie do KNF z wnioskiem o wyrazenie zgody na powotanie dwach cztonkow Zarzqdu,
w tym Prezesa Zarzqdu;

wyrazanie uprzedniej zgody na czynnosci spetniajgce okreslone kryteria, w tym m.in. nabywanie
lub zbywanie sktadnikéw majqtkowych Banku, zawieranie umoéw wykraczajgeych poza zakres
2wyktych czynnosci Banku, no zawieranie transakeji pomiedzy Bankiem a jego akcjonariuszami
lub ich podmictami powigzanymi lub cztonkami wtadz Banku, zmiang siedziby lub lokalizacji
(adresu) Banku.

Do kompetencji Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegélnosci:

opiniowanie i dokonywanie okresowego przeglgdu nominacji na kluczowe stanowiska zarzgdcze
w Banky;

przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczgeych odpowiednich form  umowy
z cztonkami Zarzqdu Banku;

opiniowanie Kodeksu Etyki oraz Zasad Zarzgdzania Konfliktem Interesdw;

opiniowanie wnioskow dotyczacych zgody dla cztonka Zarzqdu na zojmowanie sie dziatalnoscig
konkurencyjng lub uczestniczenie w spétce konkurencyjnej joko wspélnik spotki cywilnej, spotki
osobowej lub jako czfonek organu spotki kapitatowej bgdz, uczestniczenie w innej kenkurencyjnej
osobie prawnej joako cztonek jej organu;

opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przeglgdu, podlegajgcych zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczg, ogélnych zasad polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen oséb zajmujgeych
stanowiska kierownicze.

Do kompetencji Komitetu Audytu, Finanséw i Ryzyka Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczeg6lnosci:

monitorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej, w tym przeglqd okresowych i rocznych
sprawozdan finansowych Banku;

monitorowanie skutecznosci  systemow kontroli wewnetrznej, oudytu wewngtrznego oraz
zarzqdzania ryzykiem;

monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosci biegtego rewidenta
i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowuch;

monitorowanie zgodnosci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze strategiq i plonem
finansowym Banky;

opiniowanie strategicznych kierunkéw i zadah w zakresie ryzyka bankowego w kontekscie
strategii Banku i uwarunkowan wynikajgcych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia
regulacyjnego, analizowanie okresowych raportow zwigzanych z ryzykiem bankowym
i opracowywanie na ich bazie odpowiednich wytycznych, a takze akceptowanie strategii
zarzqdzania ryzykiem bankowym i jej okresowe weryfikowanie;

opiniowanie zasad zarzqdzania modelami, modeli pomiaru ryzyka, w tym oceny zdolnosci
kredytowej, modelu pomiaru utraty wartoéci, regulaminu BHWN, zasad zarzadzania ryzykiem,
proces [CAAP oraz akceptacja okresowych raportow;

opiniowanie zosad: polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci kapitatowej, polityki
w zakresie zarzqdzania ryzykiem broku zgodno$ci, zarzqdzanio ryzykiem operacyjnym,
szacowania kapitatu wewnetrznego, zarzqdzania oraz planowania kapitatowego, funkcjonowania
systemu kontroli wewnetrznej.
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Do kompetencji Komitetu Komercyjnege Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegdlnosci:

« dokonywanie przeglgdu umow o wspotpracy migdzy PKO Bankiem Polskim SA a PKO Bankiem
Hipotecznym SA;

= opiniowanie i zatwierdzanie przepisow produktowych, w tym kryteriéw kwalifikacji produktow
do banku hipotecznego;

= opiniowanie polityki cenowej i rabatowej.

Do kompetencji Zarzqdu Banku naleiy w szczegdlnosci:

o okreslanie strategii PKO Banku Hipotecznego SA, uwzgledniajgcej ryzyko prowadzonej
dziatalnosci oraz zasady ostrozneqo i stabilnego zarzgdzania bankiem;

» ustalanie ogolnego poziomu ryzyka akceptowalnego przez Bank;

» ustalanie rocznego planu finansowego, w tym warunkéw jego realizacji;

« uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Banku oraz zasad podziatu kompetencji;

e tworzenie i likwidacja stalych Komitetéw Banku oraz okreslanie ich whasciwosci;

e uchwalanie Regulaminu Zarzqdu;

e uchwalanie regulaminu ustalania BHWN;

» uchwalanie regulaminu gospodarowania funduszami specjalnymi tworzonymi z zysku netto;

« okreslanie daty wyptaty dywidendy w terminach ustalonych przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy;

« ustalanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej oraz rocznych plandéw audytow
wewnetrznych;

s tworzenie, przeksztatcanie i likwidocja oddziatow oraz innych jednostek organizacujnych Banku
w kraju i za granicq;

e podejmowanie decyzji w sprawie emisji listéw zastawnych.

Komitet Zarzqdzania Aktywami i Pasywami posiada nastepujgce kompetencje:

» podejmuje decyzie w zakresie limitow i wartosci progowych na poszczegdlne rodzaje ryzyka,
kwestii zwigzanych z ustalaniem cen transferowych oraz modeli i parametréw portfelowych
wykorzystuwanych do ustalania odpiséw i rezerw, a takze innych istotnych modeli ryzyka
finansoweqgo i biznesowego oraz ich parametrow;

e wyddaje rekomendacje dla Zarzedu m.in. w zakresie ksztattowania struktury aktywow i pasywow
Banku, zarzgdzania poszczegdlnymi rodzajomi ryzyka, kapitatem oraz polityki cenowej.

Komitet Kredytowy posiodo nastepujgee kompetencije:

e podejmuje decyzie kredytowe w odniesieniu do pojedynczych, znaczgcych wartosciowo
zaangazowan kredytowych, bqdz wydaje rekomendacje w tym zakresie dia Zarzqdu;
e wydaje rekomendacje i podejmuje decyzje w zakresie zarzqdzania wierzytelnosciami trudnymi.

Komitet Jakosci Danych posiada kompetencje, w szczegélnosci:

e okreslanie strategicznych kierunkdw dziatan w zokresie zarzqdzania jokoscig danych oraz
architekturg danych w Banku w kontekscie Systemu Zarzgdzania Danymi (zwanego dalej ,SZD");

e nadzér nad funkcjonowaniem SZD, w tym ocena jego efektywnosdcl i dzialan poszczegblnych
komdrek organizacyjnych Centrali.

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA
w okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku
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Lp. _ tmig Nazwisko Funkeja E:)]vt:oluniu (?g\zao}unia/ rezygnacji
1  Rafal Koztowski Prezes Zarzqdu 06.10.2014

2 Agnieszka Domaradzka  Wiceprezes Zarzqdu 06.10.2014 31.03.2015

3 Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu 01.04.2015

4 Marek Szeze$niok Wiceprezes Zarzqdu 01.06.2015

5 Bartlomiej Sliwa Wiceprezes Zarzgdu 06.10.2014

Wynagrodzenia ctrzymane oraz naleine Czlonkom Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA w okresie

od 6 paidziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku wyniosty 1 783 tys. PLN.

Wuynagrodzenie kadry zarzqdzajgcej w okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 obejmuje:
* wynagrodzenie miesigczne, ktérego wysoko$¢ ustala Rada Nadzorcza Banku,

s dwiadczenia nalezne pracownikom Banku:

o ne podstawie powszechnie abowigzujgcych przepiséw prawa,

o na podstawie przepisow wewnetrznych Banku, majqce charakier wystandaryzowany
albo wyjgtkowy, ktérych podstawq przyznania nie jest ocena efektéw pracy cztonka

Zarzqdu Banku czy wynik nadzorowanego przez niego obszaru lub Banku,
» zmienne sktadniki wynagrodzenia za wyniki pracy, w szczeg6lnosci premie, nagrody za szczegélne
osiggnigcia w pracy, odprawy zwigzane z rozwigzaniem stosunku pracy nie wyzsze niz 3-krotnosé
wynagredzenia zasadniczego, ktorych szczegétowe zasady przyznawania i wyptat okresla

regulamin przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Banku.

Na dzieft 30 czerwca 2015 roku rezerwa na sktadniki zmienne za 2015 rok dla Cztonkow Zarzqdu Banku
wyniosta 218,5 tys. PLN. Rezerwa na narzuty zwigzane z rezerwq na zmienne sktadniki wynagrodzen dla

Catonkéw Zarzqdu Banku za 2015 rok wynosita 39,3 tys. PLN.

Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA

w okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku

Lp. Imig Nazwisko Funkcja Data Data
powotania odwolania/rezygnacji
1 Jakub Papierski Przewodniczqey Rady Nadzorczej  06.10.2014
2 Jacek Obtekowski Cztonek Rady Nadzorczej 06.10.2014
3 Piotr Alicki Cztonek Rady Nadzorczej 06.10.2014
4 Piotr Mazur Cztonek Rady Nedzorczej 06.10.2014
5  Barbara Soares da Silva  Czlonek Rady Nadzorczej 06.10.2014
6  Artur Osytek Cztonek Rady Nadzorczej 06.10.2014

Cztonkowie Rady Nadzorczej Banku w zwiqzku z petnionymi funkcjami nie pobierajq wynagrodzenia.

Stan zatrudnienia w PKO Banku Hipotecznym SA

Na koniec 30 czerwea 2075 roku zatrudnienie w PKO Banku Hipotecznym SA wynosito 52 etaty.
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7. tAD KORPORACY)NY | INFORMACJE DLA INWESTOROW

Oséwiadczenie o stosowaniu fadu korporacyjnego

Zasady tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych wydane przez Komisje Nadzoru Finansowego

W dniu 15 grudnia 2014 roku Zarzad Banku przyjgt do stosowania Zasady todu korporacyjnego dla
instytucji nadzorowanych (przyjete przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego na posiedzeniu w dniu 22 lipca
2014 roku) w zakresie dotyczgeym kompetencii i obowiqzkéw Zarzqdu tj. prowadzenia spraw Banku i jego
reprezentaci, zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prowa oraz statutem Banku,
z zaslrzezeniem, iz postanowienia Zasad tadu korporacyjnego odnoszqce sig do zasad wspétdzigtania oraz
uprawnien wielu udziatowcow nie bedq stosowane ze wegledu na fokt posiadania przez Bank jednego
akejonariusza (§ 8 ust. 4, § 9 ust. 11 ust. 6, § 10 ust. 3, § 11 ust. 3 oraz § 31 ust. 3). Rozdziat 9 Zasad tadu
kerporacyjnego, dotyczqey zarzqdzania aktywami na ryzyko klienta, nie bedzie stosowany z uwagi
na nieprowadzenie przez Bank dziatalnosci w tym zakresie. W dniu 18 grudnia 2014 roku Rada Nadzorcza
Banku przyjeta do stosowania Zasady tadu korporacyjnego dla instytucji nadzerowanych w zakresie
dotyczqcum kompetencji i obowiqzkow Rady Nadzorczej tj. nadzorowania prowadzenia spraw Banku
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz statutem Banku.

Tekst Zasad znajduje sie na stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego pod adresem -
https://www.knf gov.pl/Images/Kanon%20%C5%82adu%20korporacyjnego%20wersja tem75-36761.pdf

Podmiot uprawnieny do badania sprawozdan

W dniu 14 maja 2015 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA dokenata wyboru spotki KPMG
Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. jake podmiotu uprawnionego de badania
i przeglgdu sprawozdari finansowych Banku. KPMG Audyt Spotka z ograniczong adpowiedzialnosciq sp. k.
z siedzibq w Warszawie, ul. Chlodna 51 jest wpisana na liste pedmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod numerem 3546.
Wybér podmiotu uprawnionego do badania i przeglgdu sprawozdafi finansowych dokonany zostat przez
Rode Nadzorczq Banku zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami i normami zawodowymi, na podstawie par.
18 ust.1 pkt 4 Statutu Banku.

W dniv 8 czerwca 2015 roku pomiedzy PKO Bankiem Hipotecznym SA i podmiotem uprawnionym
do badania sprawozdan finansowych firmg KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.
zostala zawarta umowa na przeprowadzenie badania sprawezdani finansowych za lata koficzgee sig
31 grudnia odpowiednio 2015 oraz 2016 roku oroz przeglgdow sprawozdan finansowych za okresy
koficzqce sig 30 czerwea odpowiednio 2015 oraz 2016 roku. W dniy 15 lipca 2015 podpisanc Aneks
1 do umowy z dnia 8 czerwca 2015 roku, w ktorym strony ustality, ze KPMG Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. dokona badania sprawozdania finansowego za okres koficzacy sig 30 czerwca
2015 roku.

KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. nie otrzymata wynagrodzenia w okresie
od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku. Na dzien 30 czerwca 2015 roku Bank utworzyt
rezerwe na wynagrodzenie audytora w wysokosci 82 tys. PLN wynikajgcq z zawartej umowy.

Strona 17420

253




- @
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA P Bark Hivot
ZA OKRES DO 30 CZERWCA 2015 ROKU {p Sonk Hipoteczny

Pozostate informacje

1. Akefonariusze posiadajgcy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmnie 5% ogdinef
liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniv

Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski Spotka Akcujna jest wihascicielem 100 procent akeji PKO
Banku Hipotecznego SA.

2. Zmiany w stanfe posiadania akci PKO Banku Hipotecznego SA i uprawmier do nich przez osoby
zarzgdzajgee | nadzorufgee

W okresie od 6 paidziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku nie wystqpity iadne zmiany
w posiadaniu i uprawnieniach do akcji PKO Banku Hipotecznego SA.

3. Oceny wiarygodnoscr finansowef PKO Banku Hipotecznego SA

W dniu 27 marca 2015 roku Bank zlecit nadanie ratingu dla Banku oraz ratingu dlo listow zastawnych
emitowanych przez Bank agencji ratingowej Moody's. Na dzien sporzqdzenia Sprawozdania prace
2wigzane z nadaniem i publikacjq wyzej wymienionych ratingéw byty w toku.

4. Znaczgce oraz istolne umowy z bankiem centralnym lub organami nadzory

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart
znaczqeych lub istotnych uméw z bankiem centralnym lub organami nadzoru.

5. Udzelone zobowigzania finansowe | gwarancyjne

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwea 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit
gwaranciji. Zobowigzania finansowe z tytutu udzielonych a niewyptaconych kredytéw na dzien 30 czerwca
2015 roku wynosity 11 977 tys. PLN.

6. Udzelone zobowigzania pozabilansowe na rzecz jednostek powigzonych

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit
zobowigzan pozabilansowuch na rzecz jednostek powigzanych.

7. Zaciggnigte kredyfy i umowy poZijczek gwaranclf f poreczeri niedotyczgce dzialainosci operacyjnef
Banku
W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zaciggngt

kredytéw, ani umow pezyczek, gwarancji lub poreczen niedotyczqeych dziatalnosci operacyjnej Banku.

8 Umowy o subemisfe oraz gwarancfe tidzielone podmiotom zaleznym
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W okresie od 06 pazdziernika 2014 roku do 30 czerweca 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawierat
umow o subemisje lub gwarancje.

9. Wskazanie postepowart toczgcych sie przed sgdem, organem wlasciwym dla postgpowanta
arbitrazowego lub orgonem administracyi publicznef

Wediug stanu na dzied 30 czerwca 2015 roku, nie byty prowadzone postgpowania toczqce sig
przed sqdem, organem whasciwym dla pastepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
dotyczgeych zobowiqzan albo wierzytelnosci, ktérych wartod¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow
wiasnych PKO Banku Hipotecznego SA.

10. Czynniki, kidre beda mialy wolyw na przysze wyniki finansowe w perspektywie co najmnief kwartaly

Do istotnych czynnikdw mogqeych mie¢ wphyw na wyniki Banku w perspektywie kolejnego kwartaty
nalezy zaliczyé:
e rozwoj rynku mieszkaniowego w Polsce;
«  rozwoj rynku hipotecznych kredytow mieszkaniowych w Polsce;
e moiliwo$é¢ i czas dokonania transferu do Banku czesci portfela kredytéw hipotecznych
udzielonych wezesniej przez PKO Bank Polski;
» zakonczenie procesu legislacyjnego dotyczgeega nowelizacji ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych oraz innych przepisow dotyczqcych listéw zastownych i bankow
hipotecznych.

11. Informacje o vdzicleniu przez Bank lub przez jednostke od niego zaleing porgczeri kredyty lub poZyczki
lub vdzielentu gwarancyi - fgcznie jednemu podmiotows Jub jednostce od niego zaleznej, jezelf fgczna
wartos¢ istnigigeych poreczer lub gwarancji stonowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitafow
wiasnych emitenta

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzieli
poreczen kredytu lub pozyczki ani nie udzielit gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej
od tego podmictu, kiérych tgczna warto$é stanowitaby réwnowartosc 10% kapitatéw wiasnych Banku.

12 Informacie o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zoleng jednef lub wiely fransakcfi
2z podmiotami powigzanyimi, fezeli sq one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe

W okresie od 6 paZdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart
istotnych transakeji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

13 Zdarzenia, ktére wystgpify po dniu, na kidry sporzgdzono sprawezdanie

W okresie od 1 lipca 2015 roku do dnio zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystqpity zdarzenia,
ktoére wymagajg ujawnienia,
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Oéwiadczenle Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy:

= sprawozdenie finansowe za okres od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 sporzqdzone
zostalo zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedla w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowgq i finansowq PKO Banku Hipotecznego SA oraz
jego wynik finansowy,

* sprawozdanie Zarzqdu z dziatalno$ci za okres od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji PKO Banku Hipotecznego SA, w tym
opis podstawowych ryzyk f zagrozen.

Zarzgd PKO Banku Hipotecznego SA oswindcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finonsowych, dokonujqcy badania sprawozdania finansowego za okres od 6 pazdziernika 2014 roku do 30
czerwca 2015 zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegly rewident
dokonujqcy tego przeglgdu, spetnit warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przeglgdu,
zgodnie z whasciwymi przepisami i normami zawodowymi.

Niniejsze Sprawozdanie Zarzgdv Banku z dziafalnosci PKO Banku Hipotecznego Spotki Akcyjngj za okres
od 6 pazdziernika 2014 roku do 30 czerwca 2015 rokuliczy 20 kelejno ponumerowanych stron.

Podpisy wszystkich czionkow Zarzqdu

T Q d Z {
11.08.2015 Rafat Kozlowski Prezes Zarzqdu wﬂ

(podpis)

11.08.2015 Jakub Niestuchowski ~ Wiceprezes Zarzqdu
(podpis)

11.08.2015 Marek Szczedniak Wiceprezes Zarzqdu M&W M
(podpis)

11.08.2015 Barttomiej Sliwa Wiceprezes Zarzgdu
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