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WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO



WYBRANE DANE FINANSOWE

Wynik z tytutu odsetek
Wuynik z tytutu prowizji i optat
Wynik z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto
Zysk netto
Zysk netto na jedng akcje - podstawowy (w PLN/EUR)
Zysk netto na jedng akcje - rozwodniony (w PLN/EUR)
Dochody catkowite netto
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycujne;
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto

WYBRANE DANE FINANSOWE

Aktywa razem

Kapitat wtasny ogotem

Kapitat zaktadowy

Liczba akeji (w tys.)

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)
Rozwodniona liczba akgji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)
tgczny wspotezynnik kapitatowy (TCR)

Fundusze podstawowe Tier 1 (CET 1)

Fundusze wtasne

Wybrane pozycje sprawozdania finansowego przeliczono na EUR
wedtug nastepujgcych kursow

pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych
dochodow i sprawozdania z przeptywow pienieznych - Srednia kursow
NBP na ostatni dzien kazdego miesigca okresu

pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs Sredni NBP na
ostatni dzien danego okresu
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w tys. PLN
okres od okres od
01.01.2018 01.01.2017
do 31.12.2018 |do 31.12.2017
249 486 151 237
(4 785) (4 556)
122 215 71395
122 215 71395
85 849 51419
0,07 0,05
0,07 0,05
178 630 40 488
(4 966 322) (8 069 444)
5436 (615 796)
4955 003 8 662124
(5 883) (23 116)
w tys. PLN
stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017
22103 134 16 902 594
1487 883 1221778
1295000 1200 000
1295 000 1200 000
1,15 1,02
1295 000 1200 000
1,15 1,02
15,2% 15,2%
1393 847 1194 623
1393 847 1194 623
31.12.2018 31.12.2017
4,2669 4,2447
4,3000 41709

w tys. EUR
okres od okres od
01.01.2018 01.01.2017
do 31.12.2018 |do 31.12.2017
58 470 35630
(1121) (1074)
28 642 16 820
28 642 16 820
20120 12114
0,02 0,01
0,02 0,01
41 864 9538
(1163914) (1901 063)
1274 (145 074)
1161261 2 040 691
(1379) (5 446)
w tys. EUR
stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017
5140 264 4 052 505
346 019 292 929
301163 287 708
1295 000 1200 000
0,27 0,24
1295 000 1200 000
0,27 0,24
15,2% 15,2%
324 150 286 418
324 150 286 418
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA ROK ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody z tytutu odsetek, w tym:
Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych do
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Koszty z tytutu odsetek
Wuynik z tytutu odsetek
Przychody z tytutu prowizji i optat
Koszty z tytutu prowizji i optat
Wynik z tytutu prowizji i optat
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez
rachunek zyskow i strat
Wynik z pozycji wymiany
Wuynik z tytutu moduyfikacji
Wynik z tytutu odpisow na straty kredytowe
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto
Ogolne koszty administracyjne
Podatek od niektorych instytucji finansowych
Wuynik z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netto

Zysk netto na jedng akcje - podstawowy (PLN)

Zysk netto na jednq akcje - rozwodniony (PLN)

Srednia wazona liczba akcji zwykhych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Noty na stronach od 10 do 100 stanowig integralng
cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Nota

14
15

16

17
17

01.01.2018 -
31.12.2018

667 595
666 411

1184

(418 109)
249 486
14 769
(19 554)
(4 785)

89

(238)
(439)

(8 703)
613
(559)
54

(52 484)
(60 765)
122 215
122 215
(36 366)

85849

0,07
0,07
1222123
1222123

01.01.2017 -
31.12.2017

410 494
409 657

837

(259 257)
151237
11067
(15 623)
(4 556)

(265)
991

(3283)
1313

(1 296)
17

(41 047)
(31 699)
71395
71395
(19 976)

51419

0,05
0,05
967 123
967 123
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SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW Nota

Zysk netto
Inne dochody catkowite
Pozycje, ktore mogq byc przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i strat
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, brutto
Podatek odroczony
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, netto
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, brutto
Podatek odroczony
Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, netto
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite, brutto
Podatek odroczony
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite, netto

20

Dochody catkowite netto, razem

Noty na stronach od 10 do 100 stanowig integralng
cze$¢ sprawozdania finansowego.

01.01.2018 -
31.12.2018

85 849
92 781
92 781
112141
(21 307)
90 834

2404
(457)
1947

178 630

01.01.2017
31.12.2017
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51419

(10 931)
(10 931)
(16 860)

3203

(13 657)

3366
(640)
2726

40 488
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SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWE]J

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] Nota 31.12.2018 31.12.2017
AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 18 6 561
Naleznosci od bankow 19 22 5350
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 22 5 350
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce 20 168 289 338
Papiery wartoSciowe 21 842 965 830 489
dostepne do sprzedazy 830 489
wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite 842 965
Kredyty i pozyczki wobec klientow 22 21070 469 16042 473
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 21070 469 16 042 473
Warto$ci niematerialne 25 4165 5584
Rzeczowe aktywa trwate 25 449 570
Inne aktywa 26 16 769 17229
SUMA AKTYWOW 22103 134 16 902 594
ZOBOWIAZANIA | KAPITAE WEASNY
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankéw 27 4292 286 4125379
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 4292 286 4125379
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce 20 15254 217777
Zobowigzania wobec klientow 28 4359 2099
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 4359 2099
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 29 12 841500 8883213
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 12 841 500 8883213
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 30 3311148 2428025
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 3311148 2428025
Pozostate zobowigzania 31 121974 17 441
Zobowiqzania z tytutu biezqgcego podatku dochodowego 16 3159 3507
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 25303 3237
Rezerwy 32 268 138
SUMA ZOBOWIAZAN 20 615 251 15 680 816
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 33 1295000 1200 000
Kapitat zapasowy 54 932 -
Skumulowane inne dochody catkowite 63 889 (28 892)
Niepodzielony wynik finansowy (11 787) (749)
Wynik okresu biezgcego 85 849 51419
KAPITAt WEASNY OGOLEM 1487 883 1221778
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 22103 134 16 902 594
tqczny wspotezynnik kapitatowy (TCR) 53 15,2% 15,2%
Wartos¢ ksiegowa (w tys. PLN) 1487 883 1221778
Liczba akgji (w tys.) 33 1295000 1200 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN) 1,15 1,02
Rozwodniona liczba akgji (w tys.) 1295 000 1200 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN) 1,15 1,02

Noty na stronach od 10 do 100 stanowig integralng
cze$¢ sprawozdania finansowego. Strona 5/100
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Skumulowane inne dochody catkowite

ZA ROK ZAKONCZONY Kapitat Kapitat Zabezpieczenie WA finansowe i prielony Wik okresu  Kapitat whasny
31 GRUDNIA 2018 ROKU ota zaktadowy zapasowy przeptywow wgce:nla.n e do vyartosu wynik finansowy  biezgcego ogétem
Lo godziwej przez inne
pienigznych dochody catkowite
31 grudnia 2017 roku 1200 000 - (31372) 2480 (749) 51419 1221778
Zmiany wynikajqce z wdrozenia MSSF 9 - - - - (11 787) - (11787)
1 stycznia 2018 roku (zmieniony) 33 1200 000 - (31372) 2480 (12 536) 51419 1209 991
Emisja akeji serii H 33 95 000 4262 - - - - 99 262
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych 33 - - - - 51419 (51419) -
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat - 50 670 - - (50 670) - -
Dochody catkowite razem, w tym: - - 90 834 1947 - 85 849 178 630
Zysk netto - - - - - 85 849 85 849
Inne dochody catkowite - - 90 834 1947 - - 92781
31 grudnia 2018 roku 1295 000 54 932 59 462 4 427 (11 787) 85 849 1487 883
Skumulowane inne dochody catkowite
ZA ROK ZAKONCZONY Kapitat Kapitat Zabezpieczenie Aktgwg finansowe . Niepodzielony Wuynik okresu Kapitat whasny
31 GRUDNIA 2017 ROKU Nota zaktadowy zapasowy przeptywow wyceniane do v.vurtosm wynik finansowy  biezqcego ogotem
Lo godziwej przez inne
pienigznych dochody catkowite
31 grudnia 2016 roku 800 000 - (17 715) (246) (13973) 13224 781290
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych - - - - 13224 (13 224) -
Emisja akeji serii E 33 150 000 - - - - - 150 000
Emisja akji serii F 33 150 000 - - - - - 150 000
Emisja akji serii G 33 100 000 - - - - - 100 000
Dochody catkowite razem, w tym: - - (13 657) 2726 - 51419 40 488
Zysk netto - - - 51419 51419
Inne dochody catkowite - - (13 657) 2726 - - (10931)
31 grudnia 2017 roku 1200 000 - (31372) 2 480 (749) 51419 1221778

Noty na stronach od 10 do 100 stanowiq integralng
cze$¢ sprawozdania finansowego. Strona 6/100
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH Nota

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

Zysk brutto

Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki od wyemitowanych listow zastawnych i zaciggnietych kredytow
Zmiana stanu papieréw warto$ciowych przy poczgtkowym ujeciu wyznaczonych jako
wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (aktywo)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientéw brutto
Zmiana stanu innych aktywow
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (zobowigzanie)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
Zmiana stanu zobowiqzan z tytutu wyemitowanych obligacji
Zmiana stanu odpisow na oczekiwane straty kredytowe
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan, z wytqczeniem zobowigzania z tytutu
niezarejestrowanej emisji akcji wtasnych
Zaptacony podatek dochodowy
Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierdw wartosciowych oraz instrumentow
pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)

Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wplywy z dziatalnoSci inwestycyjnej

Wuykup i odsetki od inwestycyjnych papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy

Wuykup i odsetki od papieréw wartoSciowych wycenianych do wartoSci godziwej przez
inne dochody catkowite

Wouydatki z dziatalnosci inwestycujnej
Nabycie inwestycyjnych papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy
Nabycie papierow wartoSciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody
catkowite
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji akcji wtasnych i wptat na emisje akeji wtasnych

Wptywy z tytutu emisji listow zastawnych

Wptywy z tytutu emisji obligacji

Wykup wyemitowanych obligagji

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow

Wyptywy z tytutu sptaty kredytow

Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych i zaciggnietych kredytow
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 37

Noty na stronach od 10 do 100 stanowiq integralng
cze$¢ sprawozdania finansowego.

01.01.2018 -
31.12.2018

122 215
(5 088 537)
2177
132334

(167 951)
(5051 060)
460

(188 873)
(202 523)
2 260

249 777

59 338

8 642

4533

(33 646)
95 995

(4 966 322)

195 325

195325
(189 889)

(189 252)

(637)
5436

199 262
3708510
7771985

(6 948 200)
5380879
(5025 099)
(132 334)
4955 003

(5883)
591
28
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01.01.2017 -
31.12.2017

71395

(8 140 838)
1487

59 389

80 000

27 471
(7797 882)
(2 851)
(535 460)
217 664
549

(204 428)
39 829
3307

5245

(8 229)
(26 929)
(8 069 444)

6204
6204

(622 000)
(620 251)

(1749)
(615 796)

400 000

5 855 524
6141 581
(4 904 600)
4055122
(2 826 114)
(59 389)

8 662 124

(23116)

29 027
5911
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NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

DzIALALNOSC BANKU

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna (,PKO Bank Hipoteczny SA”, ,Bank”) z siedzibg w Gdyni przy ul. Jerzego
Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia zostat wpisany 24 pazdziernika 2014 roku do Rejestru przedsiebiorcow, ktory jest
prowadzony przez Sqd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sqdowego, pod numerem KRS 0000528469. Bankowi nadano numer statystyczny REGON 222181030. Kapitat
zaktadowy na 31 grudnia 2018 roku wynosit 1 295 000 000 PLN i zostat w cato$ci optacony.

PKO Bank Hipoteczny SA jest bankiem specjalistycznym prowadzqcym dziatalno$¢ na podstawie ustawy z 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, Kodeksu
spotek handlowych oraz innych powszechnie obowiqzujgcych przepiséw prawa, zasad dobrej praktyki bankowej oraz
Statutu Banku.

Bank specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientéw indywidualnych, jak réwniez
nabywa wierzytelnosci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA. Bank pozyskuje kredyty do swojego
portfela w oparciu o strategiczng wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA.

Podstawowym celem Banku jest emisja listow zastawnych, ktére majq stanowi¢ gtéwne zrodto dtugoterminowego
finansowania mieszkaniowych kredytéw hipotecznych.

WSKAZANIE, CZY BANK JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA LUB ZNACZACYM INWESTOREM ORAZ CZY SPORZADZA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO Bank Hipoteczny SA nie jest jednostkq dominujgcq ani znaczqgcym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych
i wspotzaleznych. W zwigzku ztym PKO Bank Hipoteczny SA nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Jednostkq dominujgcq wobec PKO Banku Hipotecznego SA jest PKO Bank Polski SA, ktory sporzqdza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego.

INFORMACJE DOTYCZACE SKEADU OSOBOWEGO RADY NADZORCZE) BANKU ORAZ ZARZADU BANKU

Ponizsza tabela przedstawia sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym:

Data powotania do  Data odwotania/

Lp.  Imig Nazwisko Funkcja Rady Nadzorczej rezygnacji
1 Jakub Papierski Przewodniczqcy Rady Nadzorczej 06.10.2014 r. -
2 Piotr Mazur Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej 06.10.2014 r. -
3 Justyna Borkiewicz Cztonek Rady Nadzorczej 28.10.2016 . -
4 Artur Kluczny Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 18.10.2017 r. -
5 Rafat Koztowski Cztonek Rady Nadzorczej 09.02.2018 . -
6 Mieczystaw Krol Cztonek Rady Nadzorczej 28.10.2016 . -
7 Piotr Kwiecief Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 18.10.2017 r. -
8 Jan Emeryk RoSciszewski Cztonek Rady Nadzorczej 18.10.2017 r. -
9 Bartosz Drabikowski Cztonek Rady Nadzorczej 18.10.2017 r. 15.01.2018 r.

Ponizsza tabela przedstawia sktad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym:

Lp. Imie Nazwisko Funkcja Data powotania do  Data odwotania/

Zarzqdu rezygnacji
1 Paulina Strugata Prezes Zarzqdu 16.04.2018 r. -
2 Agnieszka Krawczyk Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2018 . -
3 Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu 01.04.2015 . -
4 Marek Szcze$niak Wiceprezes Zarzqdu 01.06.2015 . 26.11.2018 .

W zwigzku z rezygnacjq Pana Rafata Koztowskiego z funkcji Prezesa Zarzqdu, Rada Nadzorcza PKO Banku
Hipotecznego SA 28 grudnia 2017 roku powierzyta Panu Jakubowi Niestuchowskiemu z dniem 1 stycznia 2018 roku
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petnienie obowiqzkéw Prezesa Zarzqdu Banku o charakterze organizacyjnym i porzgdkowym do czasu powotania
Prezesa Zarzqdu Banku oraz powotata z dniem 1 stycznia 2018 roku Panig Agnieszke Krawczyk na Wiceprezesa
Zarzqdu Banku.

4 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA powotata z dniem 16 kwietnia 2018 roku Paniq
Pauline Strugate na Prezesa Zarzqdu Banku pod warunkiem i z dniem udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
zgody na powotanie Pani Pauliny Strugaty na Prezesa Zarzqdu Banku. Do czasu uzyskania w dniu 12 czerwca 2018
roku zgody Komisji Nadzoru Finansowego Pani Paulina Strugata petnita funkcje Wiceprezesa Zarzqdu Banku
petnigcego obowiqzki Prezesa Zarzqdu Banku.

W zwigzku z rezygnacjq z dniem 26 listopada 2018 roku Pana Marka Szcze$niaka z petnionej funkcji Wiceprezesa
Zarzqdu Banku, 12 grudnia 2018 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA powotata z dniem 1 stycznia
2019 roku Pana Piotra Kochanka na Wiceprezesa Zarzqdu Banku. Ponadto, Rada Nadzorcza podjeta decyzje
o powierzeniu Panu Piotrowi Kochankowi zarzqdzania ryzykiem istotnym w dziatalno$ci Banku pod warunkiem
i z dniem uzyskania zgody Komisji Nadzoru Finansowego.

2. PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego Spoétki Akcyjnej obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku
oraz zawiera dane porownawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku. Dane finansowe prezentowane sq
w tysigcach ztotych polskich (PLN), w zaokrggleniu do tysigca ztotych, chyba ze wskazano inaczej.

2.1 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskqg wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku,
a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z 29 wrze$nia 1994 roku
o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi, jak rowniez wymogami odnoszqcymi sie do
emitentow papierow wartosciowych dopuszczonych lub bedgcych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych.

2.2 KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Bank
w dajqcej sie przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczeqo).
Zarzqd nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére
wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnos$ci przez Bank w okresie co najmniej 12 miesiecy
od konca okresu sprawozdawczego na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania, bqdz istotnego
ograniczenia przez Bank dotychczasowej dziatalnosci.

2.3 PODSTAWA SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W sprawozdaniu finansowym zastosowano koncepcje wartosci godziwej dla aktywow i zobowiqzan finansowych
wycenianych do wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat bqgdz inne dochody catkowite, w tym instrumentow
pochodnych oraz papieréw warto$ciowych wycenianych do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite.
Pozostate sktadniki aktywow i zobowigzan finansowych (w tym kredyty i pozyczki) wykazywane sq w wartosci
zamortyzowanego kosztu z wykorzystaniem metody efektywnej stopy procentowej pomniejszonej w przypadku
aktywow finansowych o odpisy na oczekiwane straty kredytowe.

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych wykazywane sq w cenie nabycia pomniejszonej
o skumulowang amortyzacje oraz o odpisy z tytutu utraty warto$ci. Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wykazywane sq w kwocie nizszej z dwoch, tj. ich wartosci ksiegowej
i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Bank ujmuje wszystkie istotne pozycje kosztoéw i przychodéw zgodnie z zasadami: memoriatu, wspotmiernosci
przychodow i kosztéw, ujmowania i wyceny aktywow i zobowiqzan, tworzenia odpisow z tytutu utraty wartosci.
Zasady rachunkowos$ci dotyczqce poszczegolnych pozycji zostaty przedstawione w poszczeg6lnych notach do
sprawozdania z sytuacji finansowej i rachunku zyskow i strat.

Bank podczas sporzqdzania sprawozdania finansowego dokonuje pewnych szacunkéw i przyjmuje zatozenia, ktore
bezposrednio majq wptyw na sprawozdanie finansowe. Szacunki i zatozenia, ktore Bank przyjmuje do wykazywania
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warto$ci aktywow i zobowigzan oraz przychodow i kosztéow dokonywane sq przy wykorzystaniu danych
historycznych oraz innych czynnikéw, ktore sq dostepne oraz uznawane za wrasciwe w danych okoliczno$ciach.

Zatozenia co do przyszto$ci oraz dostepne dane stuzq do szacowania wartosci ksiegowych aktywdw oraz zobowiqgzan,
ktorych nie mozna jednoznacznie okresli¢ przy wykorzystaniu innych zrodet. Przy dokonywaniu szacunkéw Bank
uwzglednia przyczyny oraz zrodta niepewnosci, ktore sq przewidywane na koniec okresu sprawozdawczego. Wyniki
rzeczywiste moggq sie rozni¢ od wartosci szacunkowych.

Dokonywane przez Bank szacunki oraz zatozenia sq poddawane biezgcym przeglgdom. Korekty szacunkéw sq
ujmowane w tym okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunkoéw, jezeli korekty dotyczq tylko tego danego okresu.
Natomiast, jezeli korekty wptywajq zaréwno na okres, w ktérym dokonano zmiany, jak i na przyszte okresy, sq one
ujmowane w okresie, w ktérym dokonano zmiany oraz w okresach przysztych.

2.4 ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe, podlegajqce przeglgdowi oraz opiniowaniu przez Komitet Audytu i Finanséw Rady
Nadzorczej 21 lutego 2019 oraz ocenie Rady Nadzorczej 27 lutego 2019 roku, zostato zaakceptowane przez Zarzqd
Banku do publikacji 27 lutego 2019 roku.

3. OPIS WAZNIEJSZYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Najwazniejsze zasady rachunkowosci oraz szacunki i oceny zastosowane przy sporzqdzaniu niniejszego sprawozdania
przedstawione zostaty w poszczegolnych notach. Zasady te stosowane byty we wszystkich prezentowanych latach
w sposob ciggty, z wytgczeniem opisanych zmian zwigzanych z wdrozeniem MSSF 9.

Ponizej zaprezentowano wykaz zasad rachunkowosci oraz wazniejszych szacunkéw i ocen dla poszczegdlnych pozyciji
rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z sytuacji finansowej.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Nota L0504 - Watniejsze szacunkd
rachunkowosci i oceny

Przychody i koszty z tytutu odsetek 6 T

Przychody i koszty z tytutu prowizji i optat 7 T

Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez 8 T T

rachunek zyskoéw i strat

Wynik z pozycji wymiany 9 T T

Zyski lub straty z tytutu zaprzestania ujmowania aktywoéw i zobowigzan finansowych 10 T

niewycenianych do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wynik z tytutu modyfikacji 1" T

Wuynik z tytutu odpisow na straty kredytowe 12 T T

Pozostate przychody i koszty operacyjne netto 13 T

Ogolne koszty administracyjne 14 T T

Podatek od niektorych instytucji finansowych 15 T

Podatek dochodowy 16 T

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWE] Notg oS04y - Watniejsze szacunki
rachunkowosci i oceny

Kasa, $rodki w Banku Centralnym 18 T

Naleznosci od bankow 19 T

Instrumenty pochodne zabezpieczajqce 20 T T

Papiery wartoSciowe 21 T

Kredyty i pozyczki wobec klientow 22 T T

Wartos$ci niematerialne 25 T T

Rzeczowe aktywa trwate 25 T T

Inne aktywa 26 T

Zobowigzania wobec bankow 27 T

Zobowigzania wobec klientow 28 T

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 29 T

Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligacji 30 T

Pozostate zobowigzania 31 T

Rezerwy 32 T T

Kapitaty wtasne 33 T

Y Litera T oznacza wystepowanie danej polityki rachunkowosci lub wazniejszych szacunkéw i ocen
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3.1 WALUTY OBCE

WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTAC]I
Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych (PLN), ktore sq walutq funkcjonalng i walutq prezentacji Banku.
TRANSAKCJE | SALDA W WALUTACH OBCYCH

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowiqzujgcego w dniu
transakcji. Kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego Bank przelicza:

=  pozycje pieniezne w walucie obcej przy zastosowaniu kursu zamkniecia, tj. kursu $redniego ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego,

= pozycje niepieniezne wyceniane wedtug historycznej ceny nabycia wyrazonej w walucie obcej przy zastosowaniu
kursu wymiany z dnia transakcji,

=  pozycje niepieniezne wyceniane w warto$ci godziwej wyrazonej w walucie obcej przeliczane sq przy
zastosowaniu kurséw wymiany, ktére obowigzywaty w dniu, na ktory warto$¢ godziwa zostata ustalona.

Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny ksiegowej aktywodw i zobowiqzan pienieznych
wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w wyniku z pozycji wymiany.

3.2 UJMOWANIE TRANSAKCJI W KSIEGACH

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, w tym rowniez transakcje terminowe, z ktérych wynika zobowiqzanie
lub prawo do nabycia lub sprzedazy w przysztym terminie ustalonej ilo$ci okre$lonych instrumentéw finansowych po
ustalonej cenie, wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datq zawarcia kontraktu, bez wzgledu na przewidziany
w umowie termin rozliczenia transakcji.

3.3 WYLACZENIE ZE SPRAWOZDANIA Z SYTUAC)I FINANSOWE) INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy wygasajg umowne prawa
do przeptywow pienieznych z aktywow finansowych lub gdy Bank przenosi sktadnik aktywow finansowych na inny
podmiot. Przeniesienie to ma miejsce wtedy, gdy Bank:

= przenosi umowne prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych lub

= zatrzymuje umowne prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych, ale
przyjmuje umowny obowigzek przekazania tych przeptywdw jednostce spoza Banku.

Przenoszgc sktadniki aktywow finansowych Bank ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i korzysci zwigzane
z posiadaniem sktadnika aktywow finansowych. W tym przypadku:

= jezeli Bank przenosi zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to wytqcza sktadnik aktywow finansowych ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j,

= jezeli Bank zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j,

= jezeli Bank nie przenosi, ani nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych
z posiadaniem sktadnika aktywow finansowych, to Bank ustala, czy zachowat kontrole nad tym sktadnikiem
aktywoéw finansowych. W przypadku zachowania kontroli sktadnik aktywoéw finansowych jest ujmowany
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku do wysokosci wynikajqcej z trwatego zaangazowania. Odpowiednio,
w przypadku braku kontroli, jest ze sprawozdania z sytuacji finansowej wytqczany.

Bank wytqcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowiqzanie finansowe (lub jego czesc), gdy obowiqzek
okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

4. MSSF 9 INSTRUMENTY FINANSOWE

Standard MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” zostat opublikowany w lipcu 2014 roku i zatwierdzony do stosowania
w krajach Unii Europejskiej 22 listopada 2016 roku rozporzgdzeniem Komisji Europejskiej nr 2016/2067. Ma on
obligatoryjne zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzqdzonych za okresy obrotowe rozpoczynajgce sie
w dniu oraz po 1 stycznia 2018 roku (za wyjgtkiem zaktadow ubezpieczen, ktore mogq zastosowa¢ standard od
1 stycznia 2021 roku). Standard zastepuje MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”. Zmianie ulegajq
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klasyfikacja i wycena instrumentow finansowych, rozpoznawanie i kalkulacja utraty ich warto$ci oraz rachunkowos¢
zabezpieczen.

4.1 KLASYFIKACJA | WYCENA
4.1.1. ZASADY KLASYFIKAC)I INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

W zwiqzku z zastosowaniem MSSF 9, poczgwszy od 1 stycznia 2018 roku Bank klasyfikuje aktywa finansowe do
jednej z nastepujqcych kategorii:

= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

= wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite,

= wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Klasyfikacja w dniu nabycia lub powstania zalezy od modelu biznesowego przyjetego przez Bank do zarzqdzania danq
grupq aktywow oraz od charakterystyki umownych przeptywow pienieznych wynikajgcych z pojedynczego aktywa lub
grupy aktywow. Bank wyodrebnia nastepujgce modele biznesowe:

= ,utrzymywane dla przeptywoéw pienieznych” - model, w ktérym powstate lub nabyte aktywa finansowe sq
utrzymywane w celu pozyskiwania korzysci z umownych przeptywoéw pienieznych - model typowy dla
dziatalnosci kredytowej,

= utrzymywane dla przeptywdw pienieznych i na sprzedaz” - model, w ktérym aktywa finansowe po powstaniu lub
nabyciu sq utrzymywane w celu pozyskiwania korzysci z umownych przeptywdw pienieznych, ale mogq byc
rowniez sprzedane (model typowy dla dziatalno$ci zarzqdzania ptynnosciq),

=  rezydualny - inny niz model ,utrzymywane dla przeptywow pienieznych” oraz ,utrzymywane dla przeptywodw
pienieznych i na sprzedaz”.

Klasyfikacji instrumentéw finansowych dokonuje sie na moment zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy, czyli na
1 stycznia 2018 roku oraz w momencie ujecia instrumentu lub jego istotnej modyfikacji. Zmiana klasyfikacji aktywéw
finansowych moze wynika¢ ze zmiany modelu biznesowego. Zmiana modelu warunkowana jest zmianami
zachodzqcymi wewnqtrz lub na zewnqtrz Banku lub rozpoczeciem albo zakonczeniem danego rodzaju dziatalno$ci,
dlatego tez zmiany te wystepujq niezwykle rzadko.

MODEL BIZNESOWY

Wybor modelu biznesowego jest dokonywany przy poczgtkowym ujeciu aktywow finansowych. Przeprowadzany jest
na poziomie poszczegblnych grup aktywdw, w kontek$cie obszaru dziatalnosci, w zwigzku z ktérym aktywa finansowe
powstaty lub zostaty nabyte i nastepuje miedzy innymi w oparciu o:

= sposob oceny i raportowania wynikéw portfela aktywow finansowych,

= sposob zarzqdzania ryzykiem zwigzanym z tymi aktywami oraz zasad wynagradzania 0séb zarzqdzajgcych tymi
portfelami.

W modelu biznesowym ,utrzymywanie dla przeptywoéw pienieznych”, sprzedaz aktywoéw jest incydentalna i mozliwa do
realizacji w przypadku wzrostu poziomu ryzyka kredytowego, zmiany prawa lub regulacji - realizowana w celu
utrzymania zaktadanego poziomu kapitatu regulacyjnego, na zasadach opisanych w strategii zarzqdzania takimi
portfelami lub przy zatozeniu, iz nastepuje ona blisko daty zapadalno$ci aktywa, w przypadku spadku ratingu
kredytowego ponizej poziomu zaktadanego dla danego portfela, istotnej wewnetrznej restrukturyzacji lub przejecia
innego biznesu, realizacji planu kryzysowego lub naprawy oraz innego niedajgceqo sie przewidzie¢ czynnika, na ktory
Bank nie ma wptywu.

OCENA CHARAKTERYSTYK WYNIKAJACYCH Z UMOWNYCH PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Ocena charakterystyk wynikajgcych z umownych przeptywow pienieznych polega na ustaleniu, poprzez
przeprowadzenie jakoSciowego testu SPPI, czy wynikajgce z umowy przeptywy pieniezne z tego sktadnika aktywow sq
jedynie sptatq kwoty gtownej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty. Odsetki obejmujg zaptate za wartos¢
pienigdza w czasie, za ryzyko kredytowe zwigzane z kwotq gtéwng pozostatq do sptaty w okreslonym czasie i za inne
podstawowe ryzyka i koszty zwigzane z udzieleniem kredytow, a takze marze zysku.

Charakterystyka wynikajgca z umownych przeptywow pienieznych pozostaje bez wptywu na klasyfikacje sktadnika
aktywéw finansowych, jesli:
= mogtaby mie¢ tylko niewielki wptyw na wynikajgce z umowy przeptywy pieniezne z tytutu tego sktadnika (cecha
de minimis),
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= wptywa na wynikajgce z umowy przeptywy pieniezne z tytutu instrumentu tylko w przypadku wystgpienia
zdarzenia niezwykle rzadkiego, wyjqtkowo nietypowego i bardzo mato prawdopodobnego (cecha non genuine).

W celu dokonania wyzej wymienionego ustalenia uwzglednia sie potencjalny wptyw charakterystyk wynikajgcych
z umowych przeptywdw pienieznych w kazdym okresie sprawozdawczym i tqcznie w catym okresie zycia instrumentu
finansowego.

Test SPPI jest przeprowadzany dla kazdego aktywa finansowego w modelu ,utrzymywane dla przeptywow
pienieznych” lub ,utrzymywane dla przeptywow pienieznych i na sprzedaz” na dzien poczqtkowego ujecia (w tym dla
modyfikacji istotnej po ponownym ujeciu aktywa finansowego) oraz na dzien zmiany charakterystyki umownych
przeptywow pienieznych.

KATEGORIA WYCENY AKTYWOW FINANSOWYCH WEDtUG ZAMORTYZOWANEGO KOSZTU

Sktadnik aktywow finansowych (dotyczy dtuznych aktywow finansowych) wycenia sie wedtug zamortyzowanego
kosztu, jesli spetnione sq oba ponizsze warunki:

=  sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym ,utrzymywane dla
przeptywow pienieznych”,

= warunki umowy dotyczqcej sktadnika aktywow finansowych powodujq powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienieznych, ktoére sq jedynie sptatq kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtownej pozostatej do sptaty
(test SPPI).

Warto$¢ poczqtkowq sktadnika aktywow wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu korygujg wszelkie prowizje
i optaty majqce wptyw na jego efektywny zwrot i stanowigce integralng czes¢ efektywnej stopy procentowej tego
aktywa (prowizje i optaty zaistniate w zwiqzku z realizacjq czynnosci wykonywanych przez Bank, a prowadzqcych do
powstania aktywow). Prowizje i optaty majgce wptyw na efektywny zwrot z aktywow zaistniate po dacie powstania
aktywoéw finansowych powodujg zmiany harmonogramow przysztych przeptywow pienieznych generowanych przez te
aktywa.

Wartos¢ biezqcq tej kategorii aktywow ustala sie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej, opisanej w ppkt 4.1.5,
stuzqcej do biezqcego ustalenia (naliczenia) przychodu odsetkowego wygenerowanego przez aktywa w danym
okresie, korygujqc jg o odpisy na oczekiwane straty kredytowe.

Nie podlegajg wycenie wedtug zamortyzowanego kosztu aktywa, dla ktérych nie mozna ustali¢ harmonogramu
przysztych przeptywow pienieznych niezbednych do obliczenia efektywnej stopy procentowej. Aktywa te wycenia sie
w kwocie wymaganej zaptaty obejmujqcej rowniez odsetki od nalezno$ci, z uwzglednieniem odpiséw na oczekiwane
straty kredytowe. Prowizje i optaty zwigzane z powstaniem lub decydujgce o cechach finansowych tych aktywéw
podlegajg obowigzkowi rozliczenia w czasie w okresie zycia aktywa metodq liniowq i sq zaliczane do przychodow
odsetkowych albo prowizyjnych.

Metoda liniowego rozliczania w czasie okreslonych prowizji i optat polega na systematycznym odnoszeniu ich do
wyniku finansowego, proporcjonalnie do uptywajgcego czasu w okresie zycia produktu. Systematyczne rozliczanie
okreslonych prowizji i optat odbywa sie w okresach miesiecznych.

KATEGORIA WYCENY AKTYWOW FINANSOWYCH DO WARTOSCI GODZIWE] PRZEZ INNE DOCHODY CAtKOWITE

Sktadnik aktywow finansowych (dotyczy dtuznych aktywow finansowych) jest wyceniany do warto$ci godziwej przez
inne dochody catkowite, jezeli spetnione sq oba ponizsze warunki:

= sktadnik aktywoéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno
otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych,
oraz

= warunki umowy dotyczqcej sktadnika aktywow finansowych powodujq powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienieznych, ktore sq jedynie sptatg kwoty gtoéwnej i odsetek od kwoty gtownej pozostatej do sptaty.

Aktywa finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite wycenia sie do wartosci godziwe;j.

Skutki zmiany warto$ci godziwej tych aktywdw finansowych do momentu zaprzestania ujmowania sktadnika aktywoéw
finansowych lub jego przeklasyfikowania odnosi sie do innych dochodéw catkowitych, z wyjgtkiem przychodéw
odsetkowych, wyniku z tytutu odpisdbw na oczekiwane straty kredytowe oraz zyskéow lub strat z tytutu réznic
kursowych, ktore ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Jesli zaprzestano ujmowania sktadnika aktywoéw finansowych,
skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych dochodach catkowitych zostajq przeklasyfikowane z pozycji
inne dochody catkowite do rachunku zyskow i strat.
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KATEGORIA WYCENY AKTYWOW FINANSOWYCH DO WARTOSCI GODZIWE) PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Jesli aktywa finansowe nie spetniajg wymienionych powyzej kryteriow kwalifikacji do wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu albo do wyceny do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, sq one klasyfikowane
jako aktywa finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Dodatkowo, w momencie poczgtkowego ujecia, mozna nieodwotalnie wyznaczyc¢ sktadnik aktywow finansowych jako
wyceniany w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat (opcja wyceny do wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat) jesli w ten sposob eliminuje sie lub znaczqco zmniejsza niespojnos¢ wyceny lub ujecia
(niedopasowanie ksiegowe). Opcja ta dostepna jest dla instrumentow dtuznych zarowno w modelu ,utrzymywane dla
przeptywow pienieznych” oraz ,utrzymywane dla przeptywdw pienieznych i na sprzedaz”.

Zgodnie z MSSF 9 prezentacja aktywoéw finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow
i strat jest nastepujqgca:

1) przeznaczone do obrotu - sktadniki aktywow finansowych ktore:

= nabyto gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie, lub

= w momencie poczqtkowego ujecia stanowiq cze$¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktorymi
zarzqdza sie tqcznie i dla  ktorych istniejg dowody biezgcego faktycznego trybu generowania
krotkoterminowych zyskéw, lub

= sq instrumentem pochodnym (z wyjqtkiem instrumentow pochodnych bedgcych umowami gwarangji
finansowej lub wyznaczonymi i skutecznymi instrumentami zabezpieczajgcymi),

2) aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek
zyskow i strat - aktywa finansowe dla ktorych warunki z testu charakterystyki przeptywow pienieznych (test SPPI)
nie zostaty spetnione (niezaleznie od modelu biznesowego),

3) aktywa finansowe desygnowane do wyceny do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat przy
poczqgtkowym ujeciu (opcja wyceny do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat).

Zysk lub strate na sktadniku aktywéw finansowych wycenianym w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

4.1.2. ZMIANA KLASYFIKAC]I AKTYWOW FINANSOWYCH

Reklasyfikacja aktywow finansowych nastepuje jedynie w przypadku zmiany modelu biznesowego odnoszqcego sie
do aktywa lub grupy aktywow, wynikajgcego z rozpoczecia lub zakonczenia istotnej czesci dziatalnosci. Zmiany takie
majq charakter incydentalny. Zmiana klasyfikacji jest ujmowana prospektywnie, tj. bez zmiany ujetych dotychczas
skutkéw wyceny do wartos$ci godziwej, odpisow czy naliczonych odsetek.

Za zmiane modelu biznesowego nie uwaza sie:

= zmiany zamiaréw zwigzanych z konkretnymi aktywami finansowymi (nawet w przypadku znacznych zmian
warunkéw rynkowych),

= tymczasowego zaniku okreslonego rynku aktywédw finansowych,

=  przeniesienia aktywédw finansowych miedzy obszarami dziatalnosci stosujgcymi rézne modele biznesowe.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z zamortyzowanego kosztu do kategorii wyceny do
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat, warto$¢ godziwg tego sktadnika ustala sie na dzien
przeklasyfikowania. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z réznicy miedzy wczesniejszym zamortyzowanym kosztem
sktadnika aktywow finansowych, a wartosciq godziwg ujmuje sie w rachunku rachunku zyskow i strat.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z kategorii wyceny do wartosci godziwej przez
rachunek zyskéw i strat do zamortyzowanego kosztu, warto$¢ godziwa tego sktadnika staje sie na dzien
przeklasyfikowania jego nowq wartosciq bilansowq brutto. Efektywnq stope procentowq ustala sie na podstawie
wartos$ci godziwej sktadnika aktywdw na dzien przeklasyfikowania.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywoéw finansowych z kategorii zamortyzowanego kosztu do kategorii
wyceny w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, warto$¢ godziwg tego sktadnika wycenia sie na dzien
przeklasyfikowania. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z roznicy miedzy wcze$niejszym zamortyzowanym kosztem
sktadnika aktywoéw finansowych, a wartosciq godziwg ujmuje sie w innych dochodach catkowitych. Efektywna stopa
procentowa oraz oczekiwane straty kredytowe nie sq korygowane w wyniku tego przeklasyfikowania.
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W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywdw finansowych z kategorii wyceny do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite do kategorii zamortyzowanego kosztu, sktadnik ten zostaje przeklasyfikowany w jego wartosci
godziwej na dzien przeklasyfikowania. Skumulowane zyski lub straty ujete wczesniej w innych catkowitych dochodach
zostajq usuniete z pozycji kapitatu wiasnego i skorygowane w oparciu o warto$¢ godziwq sktadnika aktywow
finansowych na dzien przeklasyfikowania. W zwigzku z tym sktadnik aktywow finansowych wycenia sie na dzien
przeklasyfikowania tak, jak gdyby zawsze byt wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu. Korekta ta dotyczy innych
dochodow catkowitych i nie ma wptywu na rachunek zyskéw i strat, stqd nie jest korektq wynikajgcq
z przeklasyfikowania zgodnie z MSR 1. Efektywna stopa procentowa oraz oczekiwane straty kredytowe nie sq
korygowane w wyniku tego przeklasyfikowania.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z kategorii wyceny do warto$ci godziwej przez
rachunek zyskow i strat do kategorii wyceny do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, sktadnik ten dalej
jest wyceniany w warto$ci godziwej. Efektywnq stope procentowq ustala sie na podstawie warto$ci godziwej
sktadnika aktywow na dzien przeklasyfikowania.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z kategorii wyceny do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite do kategorii wyceny do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, sktadnik ten dalej jest
wyceniany w wartosci godziwej. Skumulowane zyski lub straty ujete uprzednio w innych dochodach catkowitych
zostajq przeklasyfikowane z pozycji kapitatu wlasnego do rachunku zyskéw i strat w formie korekty wynikajqcej
z przeklasyfikowania zgodnie z MSR 1 na dzien przeklasyfikowania.

4.1.3. ZMIANA SZACUNKU KONTRAKTOWYCH PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH - MODYFIKACJE

Modyfikacja to zmiana przeptywdw kontraktowych sktadnika aktywow finansowych na podstawie aneksu do umowy.
Modyfikacja moze byc¢ istotna lub nieistotna. Nie stanowi modyfikacji zmiana przeptywoéw kontraktowych wynikajgca
z realizacji warunkow umownych.

Jesli wynikajgce z umowy przeptywy pieniezne zwigzane ze sktadnikiem aktywow finansowych podlegajq renegocjacji
lub jakiejkolwiek innej modyfikacji, a renegocjacja lub modyfikacja nie prowadzqg do zaprzestania ujmowania danego
sktadnika aktywow finansowych (,MoDYFIKACJA NIEISTOTNA”) dokonuje sie ponownego obliczenia wartosci bilansowej
brutto sktadnika aktywow finansowych i ujmuje zysk lub strate z tytutu modyfikacji w rachunku zyskow i strat.
Korekta warto$ci bilansowej aktywa finansowego z tytutu modyfikacji podlega rozliczeniu w czasie w wynik
odsetkowy metodq efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowq brutto sktadnika aktywow finansowych oblicza
sie jako obecng warto$¢ renegocjowanych lub zmodyfikowanych przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy,
dyskontowanych wedhug pierwotnej efektywnej stopy procentowej sktadnika aktywow finansowych (lub efektywnej
stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe w przypadku zakupionych lub utworzonych sktadnikow
aktywow finansowych z utratq wartosci) bqdz, w stosownych przypadkach (np. dla zysku lub straty z tytutu
zabezpieczenia pozycji zabezpieczanej) wedtug zaktualizowanej efektywnej stopy procentowej. Wszelkie poniesione
koszty i optaty koryqujq warto$¢ bilansowg zmodyfikowanego sktadnika aktywow finansowych i sq amortyzowane
w okresie pozostajgcym do daty wymagalnosci zmodyfikowanego sktadnika aktywow finansowych.

W pewnych okoliczno$ciach renegocjacja lub modyfikacja wynikajgcych z umowy przeptywdw pienieznych
zwigzanych ze sktadnikiem aktywow finansowych moze prowadzi¢ do zaprzestania ujmowania istniejgcego sktadnika
aktywow finansowych. Jezeli modyfikacja sktadnika aktywow finansowych powoduje zaprzestanie ujmowania
istniejgcego sktadnika aktywow finansowych, a nastepnie ujecie zmodyfikowanego sktadnika aktywow finansowych,
zmodyfikowany sktadnik aktywow uznaje sie za nowy sktadnik aktywow finansowych (,MODYFIKACJA ISTOTNA”).
Nastepuje ujecie nowego aktywa w wartosci godziwej oraz kalkulacja nowej efektywnej stopy procentowej
zastosowanej do nowego aktywa. W przypadku, gdy charakterystyka zmodyfikowanego nowego aktywa finansowego
(po zawarciu aneksu) odpowiada warunkom rynkowym, warto$¢ bilansowa tego aktywa finansowego stanowi
warto$¢ godziwg.

Ocena czy dana modyfikacja aktywow finansowych jest modyfikacjq istotng czy nieistotng zalezy od spetnienia
kryteriow jako$ciowych oraz ilo$ciowych.

Przyjete KRYTERIA JAKOSCIOWE sq nastepujqce:

= zmiana dtuznika, za wyjgtkiem zmiany wynikajqcej ze $mierci dtuznika,

= wprowadzenie do umowy cechy umownej powodujqcej naruszenie testu charakterystyk przeptywow pienieznych

lub usuniecie tej cechy,
= przewalutowanie,
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= zwiekszenie zaangazowania dtuznika, ktore obejmuje warto$¢ zwiekszenia kapitatu i udzielonych zobowigzan
pozabilansowych powyzej 10% w stosunku do kapitatu i zobowigzan pozabilansowych sprzed podwyzszenia dla
kazdej pojedynczej ekspozycji.

Wystgpienie przynajmniej jednego z tych kryteriow skutkuje wystgpieniem modyfikacji istotne;j.

Przyjete KRYTERIUM ILOSCIOWE stanowi test 10% polegajgcy na analizie zmiany warunkdéw umownych sktadnika
aktywa finansowego skutkujgcej powstaniem roéznicy miedzy wartoscig przysztych przeptywdw pienieznych
wynikajgcych ze zmienionego aktywa finansowego, zdyskontowanych pierwotng efektywng stopq procentowq
a wartosciqg analogicznych przysziych przeptywdéw wynikajgcych z pierwotnego sktadnika aktywa finansowego
zdyskontowanych tq samq stopg procentowq.

Wystgpienie kryterium ilosciowego (roznicy) powyzej 10% skutkuje uznaniem modyfikacji za istotng. Kryterium
ilosciowe nie ma zastosowania dla kredytow podlegajgcych procesowi restrukturyzacji (tzn. wystepuje tylko
modyfikacja nieistotna).

4.1.4. \WYCENA AKTYWOW FINANSOWYCH NABYTYCH LUB UDZIELONYCH Z UTRATA WARTOSCI (POCI)

MSSF 9 wyodrebnia nowg kategorie aktywow nabytych lub udzielonych z utratg wartosci (dalej ,POCI” - ang.
purchased or originated credit-impaired asset).

Aktywa POCI dotyczq aktywoéw finansowych o charakterze dtuznym, wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
oraz wycenianych do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, tj. kredytow oraz dtuznych papierow
wartosciowych. Ujecie poczqtkowe tych aktywow nastepuje w wartosci netto (tj. bez odpisow aktualizujgcych)
odpowiadajqcej wartosci godziwej. Przychody odsetkowe od aktywow POCI oblicza sie od wartosci bilansowej netto
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, skorygowanej o ryzyko kredytowe rozpoznane w okresie catego
zycia aktywa. Skorygowanq o ryzyko kredytowe efektywnq stope procentowq liczy sie poprzez uwzglednienie
przysztych przeptywow pienieznych skorygowanych o efekt ryzyka kredytowego rozpoznawanego w catym okresie
zycia aktywa. Zmiana szacunkdéw w kolejnych okresach sprawozdawczych w zakresie przysztych odzyskow
odnoszona jest jako strata lub zysk z tytutu utraty wartos$ci do rachunku zyskow i strat.

4.1.5. PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej stuzqcej do biezqcego
ustalenia (naliczenia) przychodu odsetkowego wygenerowanego przez aktywo w danym okresie od wartosci
bilansowej brutto aktywow finansowych, za wyjgtkiem:

= nabytych lub udzielonych sktadnikéw aktywoéw finansowych z utratq wartosci (patrz ppkt 4.1.4). W odniesieniu
do tych sktadnikow aktywow finansowych stosuje sie efektywnqg stope procentowq skorygowang o ryzyko
kredytowe do warto$ci zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywow finansowych (warto$ci bilansowej netto) od
momentu poczqgtkowego ujecia (aktywa POCI),

= sktadnikow aktywow finansowych niebedgcych nabytymi lub udzielonymi sktadnikami aktywow finansowych
z utratq wartosci, ktore nastepnie staty sie sktadnikami aktywow finansowych z utratq wartosci. W przypadku
tych sktadnikow aktywow finansowych stosuje sie pierwotng efektywnq stope procentowq (z momentu
rozpoznania przestanki utraty wartos$ci) do ustalenia wartosci zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywow
finansowych (warto$ci bilansowej netto) w pozniejszych okresach sprawozdawczych.

4.1.6. ZMIANY W KLASYFIKACJI | WYCENIE W ZWIAZKU Z WOROZENIEM MSSF 9

W zwiqzku z wdrozeniem MSSF 9 od 1 stycznia 2018 roku:

= kredyty i pozyczki wobec klientow, z uwagi na zastosowanie modelu ,utrzymywane dla przeptywodw pienieznych”
oraz spetnienie warunkow testu SPPI, wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu,

= papiery warto$ciowe, z uwagi na zastosowanie modelu ,utrzymywane dla przeptywodw pienieznych i na sprzedaz”
oraz spetnienie warunkow testu SPPI, wyceniane sq do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite.

4.2 UTRATA WARTOSCI

W zakresie utraty wartosci Bank stosuje MSSF 9, ktory opiera sie na koncepciji strat oczekiwanych.

Model utraty warto$ci ma zastosowanie do aktywéw finansowych, ktore nie sq wyceniane do wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat, obejmujgcych:

= diuzne instrumenty finansowe o charakterze kredytowym oraz papiery warto$ciowe,
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=  zobowiqzania pozabilansowe finansowe oraz gwarancyjne.

Zgodnie z MSSF 9 utrata wartosci jest mierzona jako 12 miesieczne oczekiwane straty kredytowe albo dozywotnie
oczekiwane straty kredytowe. Horyzont pomiaru oczekiwanej straty zalezy od tego czy nastqgpit znaczqcy wzrost
ryzyka kredytowego od momentu poczqtkowego ujecia. Ze wzgledu na to kryterium aktywa finansowe alokowane sq
do 4 koszykow (ang. stage).

Portfel wg MSSF 9 Okres oczekiwanych strat
kredytowych

Koszyk 1 (aktywa, ktorych ryzyko kredytowe nie wzrosto istotnie od momentu 12 miesieczne oczekiwane

poczgtkowego ujecia) straty kredytowe

Koszyk 2 (aktywa, dla ktorych nastqpit istotny wzrost ryzyka kredytowego

od momentu poczgtkowego ujecia) dozywotnie oczekiwane

Koszyk 3 (aktywa z utratq wartosci) straty kredytowe

Koszyk 4 (aktywa nabyte lub udzielone z utratq wartosci - POCI)

Strata oczekiwana wyznaczana jest jako iloczyn parametréw ryzyka kredytowego: prawdopodobienstwa
niewykonania zobowigzania (PD), poziomu straty w momencie niewykonania zobowigzania (LGD) oraz warto$ci
ekspozycji w momencie niewykonania zobowiqzania (EAD). Parametry te szacowane sq na podstawie modeli ryzyka
wykorzystywanych w Grupie Kapitatowej PKO Banku Polskiego, dostosowanych do specyfiki dziatania i profilu ryzyka
PKO Banku Hipotecznego oraz zatwierdzonych przez wtasciwe organy Banku.

W przypadku ekspozycji zaklasyfikowanych do Koszyka 1, Bank stosuje 12-miesieczny horyzont szacowania straty
oczekiwanej, chyba ze termin wymagalnosci jest krotszy niz 12 miesiecy. W przypadku ekspozycji zaklasyfikowanych
do Koszyka 2, strata oczekiwana szacowana jest w horyzoncie do daty zapadalnosci ekspozycji. Zarébwno w
pierwszym, jak i drugim przypadku, strata oczekiwana jest sumq strat oczekiwanych w poszczeg6lnych okresach,
zdyskontowanych efektywnq stopg procentowaq.

Do oceny istotnosci wzrostu ryzyka kredytowego ekspozycji hipotecznych, Bank stosuje model oparty na kalkulacji
marginalnego PO, czyli prawdopodobienstwa niewyptacalnosci w okreslonym miesigcu liczonym od momentu
poczqgtkowego ujecia kredytu. Dzieki temu mozliwe jest odwzorowanie charakterystycznego dla klientéw detalicznych
zréznicowania jakosci kredytowej w horyzoncie zycia ekspozycji. Bank identyfikuje istotny wzrost ryzyka w oparciu
o poréwnanie krzywych prawdopodobienstwa niewyptacalnosci w horyzoncie trwania ekspozycji w momencie
poczgtkowego ujecia oraz w danym dniu raportowym. Dla kazdej daty raportowej porownywane sq tylko te czesci
pierwotnej i obecnej krzywej prawdopodobienstwa niewyptacalnosci, ktére odpowiadajq okresowi od daty raportowej
do daty zapadalnosci kredytu. Poréwnanie opiera sie na warto$ciach $redniego prawdopodobienstwa
niewyptacalno$ci w analizowanym okresie, korygowanego o biezqce oraz prognozowane wskazniki
makroekonomiczne.

Ponadto, do oceny istotno$ci wzrostu ryzyka kredytowego Bank wykorzystuje dostepnqg informacje jako$ciowq

i ilosciowq, w tym m.in. informacje o:

= opobznieniach z tytutu sptat przekraczajgcych 30 dni,

= prowadzonych dziataniach restrukturyzacyjnych wprowadzajgcych udogodnienia dla dtuznika w zwigzku z jego
trudng sytuacjq finansowq (ang. forbearance),

= wystgpienia przez kredytobiorce do sqdu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci konsumenckiej.

W Koszyku 2 pozostajq rowniez ekspozycje, dla ktorych w ciggu minionych 3 miesiecy ustata przestanka utraty

wartosci.

Przestankq utraty wartosci ekspozycji kredytowej jest w szczegdlnosci:

= opOznienie w sptacie materialnie istotnej kwoty kapitatu lub odsetek dtuzsze niz 90 dni,

= zawarcie umowy restrukturyzacyjnej lub zastosowanie ulgi w sptacie wierzytelno$ci wymuszone wzgledami
ekonomicznymi lub prawnymi wynikajgcymi z trudnosci finansowych klienta (do czasu uznania wierzytelno$ci za
uzdrowiong),

= postawienie nalezno$ci w stan wymagalnos$ci wskutek dokonanego przez Bank wypowiedzenia,

= ogtoszenie przez sqd upadtosci konsumenckiej klienta,

= tzw. zarazanie, tj. sytuacje w ktorej rozpoznanie utraty wartosci w odniesieniu do ekspozycji kredytowej implikuje
konieczno$¢ jej rozpoznania w odniesieniu do wszystkich ekspozycji kredytowych z tytutu kredytow
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mieszkaniowych wspotkredytobiorcow tego kredytu - w ramach tej przestanki sprawdzane sq zaréwno
ekspozycje Banku, jak i PKO Banku Polskiego SA.

W celu wyznaczenia warto$ci aktywoédw na moment niewykonania zobowigzania w danym okresie Bank ustala
parametr okreslajgcy wielko$¢ ekspozycji na ten moment w oparciu o przyszte sptaty wynikajgce z harmonogramu
oraz potencjalne nadptaty i niedoptaty.

Przy wuyliczeniu warto$ci ostatecznej straty oczekiwanej Bank uwzglednia takze wptyw scenariuszy
makroekonomicznych na wysoko$¢ poszczegolnych parametrow (PD, LGD). Metodyka kalkulacji poszczegolnych
parametrow ryzyka obejmuje badanie zalezno$ci wysokosci tych parametréw od warunkéw makroekonomicznych
w oparciu o dane historyczne. Na potrzeby kalkulacji straty oczekiwanej (analogicznie jak w przypadku identyfikacji
przestanki istotnego wzrostu ryzyka kredytowego) wykorzystywane sq trzy scenariusze makroekonomiczne
opracowane na podstawie prognoz Grupy Kapitatowej - scenariusz bazowy oraz dwa scenariusze alternatywne.
Zakres prognozowanych wskaznikéw obejmuje: wskaznik dynamiki PKB, stope bezrobocia, stope WIBOR 3M, indeks
cen nieruchomosci oraz stope referencyjng NBP. Ostateczna strata oczekiwana jest $redniq ze strat oczekiwanych dla
poszczegolnych scenariuszy wazong ich prawdopodobienstwem.

Bank stosuje kryterium niskiego ryzyka kredytowego zgodnie z MSSF 9, wg ktorego ekspozycje uznawane na date

sprawozdawczq za ekspozycje o niskim ryzyku kredytowym mogq pozosta¢ w Koszyku 1, niezaleznie od skali

wzglednego pogorszenia jakosci kredytowej od momentu poczqtkowego ujecia. Zgodnie z MSSF 9 ryzyko kredytowe

instrumentu finansowego uznaje sie za niskie gdy:

= instrument finansowy wigze sie z niskim ryzykiem niewykonania zobowiqzania,

= pozyczkobiorca ma wysokq krotkoterminowq zdolno$¢ spetniania swych obowiqzkéw w zakresie wynikajgcym
Z umowy,

= niekorzystne zmiany warunkéw gospodarczych i biznesowych w dtuzszej perspektywie mogq - lecz nie muszq -
ograniczy¢ zdolno$¢ pozyczkobiorcy do wypetniania jego obowigzkéw w zakresie wynikajgcym z umowy.

Bank stosuje kryterium niskiego ryzyka kredytowego dla ekspozycji wobec bankéw oraz ekspozycji wobec Skarbu

Panstwa i NBP.

Zarowno proces oceny istotnosci wzrostu ryzyka kredytowegqo, jak i proces kalkulacji straty oczekiwanej odbywajq sie
w trybie miesiecznym w dedykowanym $rodowisku obliczeniowym.

W 2018 roku Bank dokonat jednej modyfikacji modelu pomiaru utraty warto$ci aktualizujqc prog wartosci parametru
PD, ponizej ktorego Bank nie identyfikuje przestanki istotnego wzrostu ryzyka. Obecny poziom tego progu wynosi
0,3% w horyzoncie 12-miesiecznym.

4.3 RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Standard MSSF 9 zwieksza zakres pozycji, jakie mozna wyznacza¢ jako pozycje zabezpieczane, a takze umozliwia
wyznaczenie jako instrumentu zabezpieczajgcego aktywow lub zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat. Zniesiono rowniez obowiqgzek retrospektywnego pomiaru efektywnosci
zabezpieczenia przy jednoczesnym zniesieniu obowiqzujgcego wczesniej limitu 80%-125% (warunkiem stosowania
rachunkowosci zabezpieczen ma by¢ ekonomiczna zalezno$¢ pomiedzy instrumentem zabezpieczajgcym a pozycjq
zabezpieczang). Ponadto zwigkszono zakres wymaganych ujawnien dotyczqcych strategii zarzqdzania ryzykiem,
przeptywow pienieznych wynikajgcych z transakcji zabezpieczajgcych oraz wptywu rachunkowosci zabezpieczen na
sprawozdanie finansowe.

W zwigzku z niezakonczonymi jeszcze przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowo$ci pracami nad
zmiang standardu w zakresie rachunkowosci zabezpieczen w ujeciu portfelowym (macro hedge), jednostki majg wybor
w zakresie stosowania przepisow dotyczqcych rachunkowosci zabezpieczen: mozna nadal stosowac przepisy MSR 39
albo stosowa¢ nowy standard MSSF 9 z wytqczeniem z zakresu zabezpieczen portfelowych wartosci godziwej
odnoszqcych sie do ryzyka stopy procentowe;j.

Bank podjgt decyzje o kontynuacji stosowania w zakresie rachunkowosci zabezpieczen przepisow MSR 39.
4.4 UJAWNIENIA | DANE POROWNAWCZE

W ocenie Banku zastosowanie MSSF 9 wymaga zmiany sposobu prezentacji oraz zakresu ujawnien dotyczqcych
obszaru instrumentow finansowych, w tym w pierwszym roku jego zastosowania, informacji dotyczqcych bilansu
otwarcia i dokonanych przeksztatcen. Bank skorzystat z zapisow MSSF 9 umozliwiajgcych zwolnienie z obowigzku
przeksztatcania danych poréwnawczych dla okresow wczeSniejszych w odniesieniu do zmian wynikajgcych
z klasyfikacji i wyceny oraz utraty warto$ci. Réznice w warto$ci ksiegowej aktywow i zobowigzan finansowych
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wynikajgce z zastosowania MSSF 9 zostaty ujete jako element niepodzielonego wyniku finansowego w kapitatach
wtasnych na 1 stycznia 2018 roku.

4.5 UZGODNIENIE POZYCJI SPRAWOZDANIA Z SYTUAC)I FINANSOWE) POMIEDZY MSR 39 A MSSF 9
NA 1 STYCZNIA 2018 ROKU

S;II?III:fIiQCiO Zmiana . Bilans otwarcia
31122017 Klasyfikacji Zmiana wyceny [01.01.2018
wg MSR 39 wg MSSF 9
AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 561 - - 561
Nalezno$ci od bankow 5350 - - 5350
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 5350 - - 5350
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce 338 - - 338
Papiery wartoSciowe 830 489 - - 830 489
dostepne do sprzedazy 830 489 (830 489) -
wgcemgne do warto$ci godziwej przez inne dochody 830 489 i 830 489
catkowite
Kredyty i pozyczki wobec klientow wyceniane wedtug
Zamortyzowanego kosztu 16 042 473 - (14498)[ 16027975
Warto$ci niematerialne 5584 - - 5584
Rzeczowe aktywa trwate 570 - - 570
Inne aktywa 17 229 - - 17229
SUMA AKTYWOW 16 902 594 - (14 498) 16 888 096
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankow 4125379 - - 4125379
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 217777 - - 207777
Zobowigzania wobec klientow 2099 - - 2099
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 8883213 - - 8883213
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 2428025 - - 2428025
Pozostate zobowigzania 17 441 - - 17 441
Zobowiqzania z tytutu biezqgcego podatku dochodowego 3507 - - 3507
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3237 - (2765) 472
Rezerwy 138 - 54 192
SUMA ZOBOWIAZAN 15680816 - (2711) 15678 105
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 1200 000 - - 1200 000
Skumulowane inne dochody catkowite (28 892) - - (28 892)
Niepodzielony wynik finansowy (749) - (11 787) (12 536)
Wynik okresu biezgcego 51419 - - 51419
KAPITAt WEASNY OGOLEM 1221778 - (11 787) 1209 991
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 16 902 594 - (14 498) 16 888 096

tgczna warto$¢ wptywu wdrozenia MSSF 9 wuynikajgca ze zmiany wyceny portfela kredytow i pozyczek wobec
klientow o 14 498 tys. PLN oraz zwiekszenia rezerw z tytutu strat oczekiwanych na zobowigzania finansowe do
udzielenia kredytow o 54 tys. PLN, pomniejszona o efekt podatku odroczonego w postaci zmniejszenia rezerwy netto
z tytutu podatku odroczonego w kwocie 2 765 tys. PLN, zostata odniesiona na niepodzielony wynik finansowy na
1 stycznia 2018 roku.
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4.6 KLASYFIKACJA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH ZGODNIE Z MSSF9 NA MOMENT JEGO POCZATKOWEGO ZASTOSOWANIA

Ponizej przedstawiono wptyw wdrozenia MSSF 9 na klasyfikacje i wycene aktywow finansowych wedtug stanu na 1 stycznia 2018 roku.

Aktywa finansowe

Kasa, Srodki w Banku Centralnym

Nalezno$ci od bankéw

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce

Papiery wartoSciowe

Kredyty i pozyczki wobec klientow
Papiery wartoSciowe

Inne aktywa (finansowe)

Aktywa finansowe, razem

Klasyfikacja zgodnie z
MSR 39

pozyczki i naleznosci
pozyczki i nalezno$ci
wyceniane do wartosci

godziwej przez rachunek
zyskow i strat

wyceniane do wartosci
godziwej przez rachunek

zyskow i strat?

pozyczki i naleznosci
dostepne do sprzedazy

pozyczki i nalezno$ci

Nowa klasyfikacja
zgodnie z MSSF 9

wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu
wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

wyceniane do wartosci
godziwej przez rachunek
zyskow i strat

wyceniane do wartoSci
godziwej przez inne
dochody catkowite

wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu
wyceniane do wartosci
godziwej przez inne
dochody catkowite
wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

Warto$¢ bilansowa
zgodnie z MSR 39
na 31.12.2017

561

5350

338

16042 473

830 489

99

16 879 310

zZmiana
wgceng”

(14 498)

(14 498)

Nowa warto$¢
bilansowa
zgodnie z MSSF 9
na 01.01.2018

561

5350

338

16 027 975

830 489

99

16 864 812

wptyw zmiany zasad rachunkowosci

niepodzielony
wynik finansowy

na inne dochody
catkowite

(14 498)

(14 498)

" Zmiana wyceny z tytutu zwiekszenia wartosci bilansowej brutto o 141 tys. PLN oraz zwigkszenia warto$ci odpisow na oczekiwane straty kredytowe o 14 639 tys. PLN.
2 Na 1 stycznia 2018 roku Bank nie utrzymywat papierow wartosciowych wycenianych do warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Warto$¢ pozycji zobowiqgzan finansowych zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na 31 grudnia 2017 roku nie ulegta zmianie w wyniku wdrozenia

MSSF 9.
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4.7 UJAWNIENIA DOTYCZACE UZGODNIENIA SALDA ODPISOW AKTUALIZUJACYCH | REZERW NA UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE ZGODNIE Z MSR 39 | MSR 37 DO BILANSU OTWARCIA ODPISOW
| REZERW KALKULOWANYCH ZGODNIE Z MSSF 9

Ponizsza tabela przedstawia uzgodnienie bilansu zamkniecia salda odpisow z tytutu utraty wartoSci kalkulowanych
zgodnie z MSR 39 oraz rezerw na zobowigzania warunkowe kalkulowanych zgodnie z MSR 37 na 31 grudnia
2017 roku i bilansu otwarcia salda oczekiwanych strat kredytowych okreslonych zgodnie z zapisami MSSF 9 na
1 stycznia 2018 roku.

Klasyfikacja Klasyfikacja Wartos$¢ na 31.12.2017 |Warto$¢ na 01.01.2018
MSR 39 MSSF 9 (MSR 39) (MSSF 9)
Kredyty i pozlgczkl Odplsg z tytutu utraty 5 068 19707
wobec klientow wartosci
Koszyk 1 3776
Koszyk 2 14963
Koszyk 3 968
POCI -
Udzielone .
. Rezerwy na udzielone
zobowigzania N 54 108
zobowiqgzania finansowe
finansowe
Koszyk 1 69
Koszyk 2 39
Koszyk 3 -
POCI -

4.8 KWANTYFIKACJA WPtYWU MSSF 9 NA FUNDUSZE WEASNE

Wzrost odpisow z tytutu utraty wartosci oraz rezerw na udzielone zobowiqzania finansowe wynikajgcy z wdrozenia
standardu MSSF 9 zostat przy poczgtkowym ujeciu odniesiony na kapitat podstawowy Tier 1 (CET 1), przy czym Bank
zdecydowat sie na zastosowanie rozwiqgzan przejsciowych dotyczqcych ztagodzenia wptywu wprowadzenia MSSF 9,
ktore zostaty okreslone w Rozporzqdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2017/2395 z 12 grudnia 2017
roku. W zwiqzku z powyzszym odnotowano znikomy wptyw na wspotczynnik kapitatu Tier 1 oraz tqczny wspétczynnik
kapitatowy Banku, ktory wedtug stanu na 1 stycznia 2018 roku pozostat na poziomie 15,2%. Bez uwzglednienia ww.
rozwigzan przejSciowych wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier |, wspotczynnik kapitatu Tier | oraz tqczny
wspotczynnik kapitatowy wynosityby 15,1%.

Na 31 grudnia 2018 roku fundusze wtasne Banku, kapitat podstawowy Tier | oraz kapitat Tier | bez uwzglednienia ww.
rozwigzan przejsciowych wynosityby 1 380 045 tys. PLN, wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier |, wspotczynnik
kapitatu Tier | oraz tgczny wspotczynnik kapitatowy 15,0%, a wskaznik dzwigni 6,2%. Po uwzglednieniu ww. rozwigzan
przejsciowych fundusze wtasne Banku na 31 grudnia 2018 roku wyniosty 1 393 846 tys. PLN, wspotczynnik kapitatu
podstawowego Tier I, wspotczynnik kapitatu Tier | oraz tqczny wspoétczynnik kapitatowy 15,2%, a wskaznik dzwigni
6,3%.

5. POZOSTALE ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

5.1 ZMIANY DO OPUBLIKOWANYCH STANDARDOW | INTERPRETAC)I, KTORE WESZtY W ZYCIE OD 1 STYCZNIA 2018
ROKU

Wprowadzenie nowych standardéw i interpretacji, ktore weszty w zycie w 2018 roku, poza MSSF 9 opisanym
w punkcie 4, nie miato istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.
MSSF 15 ,,PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI”

MSSF 15 zostat zatwierdzony do stosowania we wszystkich panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej w dniu
22 wrze$nia 2016 roku i ma zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku.

MSSF 15 odnosi sie do przychodow z tytutu prowizji i optat oraz innych rodzajow wynagrodzen generowanych przez
instytucje finansowe, zwigzanych np. z obstugq kredytéw, zarzqdzaniem aktywami czy dziatalnosciq powierniczq, ktore
nie sq objete zakresem MSSF 9.
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Zgodnie z powyzszym standardem Bank ujmuje przychody w taki sposob, aby odzwierciedli¢ przekazanie
przyrzeczonych doébr lub ustug na rzecz klienta w kwocie, ktéra odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego - zgodnie
z oczekiwaniem jednostki - bedzie ona uprawniona w zamian za te dobra lub ustugi. Stosujqc niniejszy standard, Bank
uwzglednia warunki umowy oraz wszystkie istotne fakty i okoliczno$ci.

Bank nie zidentyfikowat umoéw, w przypadku ktérych wdrozenie MSSF 15 miatoby istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe.

5.2 NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE,
A TAKZE ZOSTALY ZATWIERDZONE PRZEZ UNIE EUROPEJSKA, A NIE WESZLY JESZCZE W ZYCIE | NIE ZOSTALY
JESZCZE ZASTOSOWANE PRZEZ BANK

Szereg nowych standardéw oraz zmian do standardow i interpretacji nie obowiqzuje jeszcze dla okreséw rocznych
rozpoczynajqgcych sie 1 stycznia 2018 roku i nie zostaty one zastosowane w sprawozdaniu finansowym. Sposrod
nowych standardéw lub zmian do standardéw i interpretacji, te zamieszczone ponizej bedq miaty wptyw na
sprawozdanie finansowe. Bank ma zamiar zastosowac¢ je dla okreséw, dla ktérych bedg obowigzywaé po raz pierwszy,
bez wczesniejszego zastosowania.

MSSF 16 ,LEASING”

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 13 stycznia 2016 roku
i zostat przyjety przez Unie Europejskqg. MSSF 16 obowiqzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2019 roku lub po tej dacie. Nowy standard zastgpit obowiqzujgcy do konca 2018 roku MSR 17 Leasing oraz
Interpretacje Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) nr 4 oraz
Interpretacje Statego Komitetu ds. Interpretacji (SKI) nr. 15 oraz 27.

Nowy standard wprowadza jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy, zbiezny z ujeciem
leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jesli
przekazuje prawo do uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Zasadniczym elementem roznigcym definicje leasingu z MSR 17 i z MSSF 16 jest wymog sprawowania kontroli nad
uzytkowanym, konkretnym sktadnikiem aktywéw, wskazanym w umowie wprost lub w sposéb dorozumiany.
Przeniesienie prawa do uzytkowania ma miejsce wowczas, gdy mamy do czynienia ze zidentyfikowanym sktadnikiem
aktywéw, w odniesieniu do ktérego leasingobiorca ma prawo do praktycznie wszystkich korzysci ekonomicznych,
i kontroluje wykorzystanie danego sktadnika aktywéw w danym okresie.

W przypadku gdy definicja leasingu jest spetniona, ujmuje sie prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw wraz
z odpowiednim zobowiqzaniem z tytutu leasingu ustalonym w wysokos$ci zdyskontowanych przysztych ptatnosci
w okresie trwania leasingu, za wyjqtkiem krétkoterminowych uméw leasingowych do 12 miesiecy oraz uméw
leasingowych dotyczqcych nieistotnych kwotowo sktadnikow aktywow.

Wydatki zwigzane z wykorzystywaniem aktywow bedqcych przedmiotem leasingu, uprzednio ujete w wiekszosci
w kosztach rzeczowych, bedq obecnie klasyfikowane jako koszty amortyzacji oraz koszty odsetek.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sq amortyzowane liniowo, natomiast zobowigzania z tytutu uméw
leasingowych rozliczne efektywnqg stopq procentowgq.

WpLyw MSSF 16 NA SPRAWOZDANIA FINANSOWE
Bank w IV kwartale 2018 roku zakonczyt projekt wdrozenia MSSF 16.

Przedmiotem przeprowadzanych analiz byty wszystkie umowy leasingu operacyjnego, najmu i dzierzawy. Ponadto
zostaty przeanalizowane transakcje nabytych ustug (koszty ustug obcych w ramach dziatalno$ci operacyjnej) pod
kgtem wystepowania korzystania ze zidentyfikowanego sktadnika aktywow.

W ramach projektu Bank dokonat stosownych zmian w polityce rachunkowosci i procedurach operacyjnych. Zostaty
opracowane i wdrozone metodyki prawidtowej identyfikacji umoéw, ktére sq leasingiem oraz zbierania danych
niezbednych do prawidtowego ujecia ksiegowego tych transakcji. Dodatkowo Bank wdrozyt odpowiednie zmiany
w systemach informatycznych Banku, tak, aby byty dostosowane do zbierania i przetwarzania odpowiednich danych.

Bank podjgt decyzje o wdrozeniu standardu z dniem 1 stycznia 2019 roku. Zgodnie z przepisami przejSciowymi
zawartymi w MSSF 16 nowe zasady zostang przyjete retrospektywnie z odniesieniem skumulowanego efektu
poczgtkowego zastosowania nowego standardu do kapitatdbw wirasnych na dzien 1 stycznia 2019 roku. W zwiqzku
ztym dane poréwnawcze za rok obrotowy 2018 nie bedq podlegaty przeksztatceniu (zmodyfikowane podejscie
retrospektywne).
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Ponizej opisano poszczegolne korekty wynikajgce z wdrozenia MSSF 16.
UJECIE ZOBOWIAZAN Z TYTULU LEASINGU

Po przyjeciu MSSF 16 Bank bedzie ujmowat zobowiqzania z tytutu leasingu w zwiqzku z leasingiem, ktéry wcze$niej
zostat sklasyfikowany jako leasing operacyjny zgodnie z zasadami MSR 17 Leasing. Zobowigzania te zostaty
wycenione w wartosci biezqcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty na moment rozpoczecia stosowania
MSSF 16, zdyskontowanych z zastosowaniem stopy procentowej leasingu na dzien 1 stycznia 2019 roku, obliczonej
na bazie krancowej stopy procentowej Banku.

Na date poczgtkowego ujecia optaty leasingowe zawarte w wycenie zobowiqzania z tytutu leasingu obejmujq
nastepujqce rodzaje optat za prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywodw przez okres trwania leasingu:

=  state optaty leasingowe pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe,

= zmienne optaty leasingowe uzaleznione od indeksoéw rynkowych,

= kwoty, ktorych zaptaty oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowej przedmiotu leasingu,

= cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajqcq pewnosciq zatozyé, ze zostanie ona zrealizowana,

=  kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli leasingobiorca moze skorzysta¢ z opcji wypowiedzenia umowy.

W celu obliczenia stop dyskonta na potrzeby MSSF 16 Bank przyjqt, ze stopa dyskonta powinna odzwierciedla¢ koszt
finansowania, jakie bytoby zaciggniete na zakup przedmiotu podlegajgcego leasingowi. W celu oszacowania
wysokosci stopy dyskonta Bank wzigt pod uwage nastepujqce parametry: dtugo$é trwania i walute umowy oraz
rentowno$¢ wyemitowanych przez siebie papierow dtuznych.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku obliczone przez Bank stopy dyskonta miescity sie w przedziale (w zalezno$ci od okresu
trwania umowy) od 2,07% do 4,21%. Walutq wszystkich umow leasingu zawartych przez Bank jest PLN.

Bank skorzystat z uproszczen dotyczgcych leasingdéw krotkoterminowych (ponizej 12 miesiecy) oraz leasingow,
w odniesieniu do ktorych bazowy sktadnik aktywow ma niskq warto$é (ponizej 20 tys. PLN) i dla tych umoéw nie
ujmowat zobowiqzan finansowych i aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania. Optaty leasingowe z tego tytutu sq
ujmowane jako koszty metodq liniowq w trakcie okresu leasingu.

UJECIE AKTYWOW Z TYTUEU PRAWA DO UZYTKOWANIA

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wycenia sie wedtug kosztu i prezentuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
tqcznie z aktywami stanowigcymi wiasno$¢ Banku wraz z prezentacjq dodatkowych informacji w notach
objasniajgcych.

Koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje:

= kwote poczqtkowej wyceny zobowiqzania z tytutu leasingu,

= wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tq datq, pomniejszone o wszelkie otrzymane
zachety leasingowe,

= poczqtkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce w zwiqzku z zawarciem umowy leasingu,

=  szacunek kosztow, ktére majq zosta¢ poniesione przez leasingobiorce w zwiqzku z obowiqzkiem demontazu
i usuniecia bazowego sktadnika aktywoéw lub przeprowadzenia renowacji.

ZASTOSOWANIE SZACUNKOW

Wdrozenie MSSF 16 wymagato dokonania pewnych szacunkdéw i wyliczen, ktoére majg wptyw na wycene zobowigzan
z tytutu leasingu finansowego oraz aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania. Obejmujq one m. in.:

= ustalenie umow objetych MSSF 16,

= ustalenie okresu obowigzywania umow (w tym dla umoéw z nieokreslonym terminem lub z mozliwos$cig
przedtuzenia),

= ustalenie stopy procentowej stosowanej do dyskontowania przysztych przeptywodw pienieznych,

= ustalenie stawki amortyzacji.

ZASTOSOWANIE PRAKTYCZNYCH UPROSZCZEN

Stosujgc po raz pierwszy MSSF 16, Bank zastosowat nastepujgce praktyczne uproszczenia dopuszczone przez
standard:

=  zastosowanie jednej stopy dyskontowej do portfela uméw leasingowych o podobnych cechach,
= umowy z tytutu leasingu operacyjnego z pozostatym okresem leasingu krotszym niz 12 miesiecy na dzien
1 stycznia 2019 roku potraktowane zostaty jako leasing krotkoterminowy.
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WPLYW NA SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE])

Wptyw wdrozenia MSSF 16 na ujecie dodatkowych zobowigzan finansowych i aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania przedstawia ponizsza tabela:

Wartos¢ na Efekt wdrozenia Warto$¢ na
WPLYW NA SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE] 31.12.2018 MSSE 16 01.01.2019
(MSR 17) (MSSF 16)
AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 449 5427 5876
prawo do uzytkowania aktywow 5427 5427
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Pozostate zobowigzania, w tym: 121974 5427 127 401
zobowigzania z tytutu leasingu 5427 5427

Ponizej przedstawiono uzgodnienie réznicy pomiedzy kwotami przysztych optat leasingowych z tytutu nieodwotalnego
leasingu operacyjnego, ujawnionymi zgodnie z MSR 17 na koniec 2018 roku, a zobowiqgzaniami z tytutu leasingu
ujetymi na 1 stycznia 2019 roku, tj. na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16:

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU OPERACYJNEGO

NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU (BEZ EFEKTU DYSKONTA) > 291
Wuytaczenie krotkoterminowych umoéw leasingu -
Wuytqczenie umoéw leasingowych aktywoéw o niskiej wartosci -
Umowy, ktorych ocena ulegta zmianie i od 1 stycznia 2019 roku (56)

sq traktowane jako umowy serwisowe
Wptyw dyskonta (486)
Korekta o roznice w ujeciu opcji przedtuzenia/zakonczenia umowy leasingowej, w tym okresu
wypowiedzenia umowy

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

NA 1 STYCZNIA 2019 ROKU

672
5427

WPLYW NA KAPITAE WEASNY

Wdrozenie MSSF 16 nie ma wptywu na niepodzielony wynik finansowy i kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2019 roku
z uwagi na ujecie aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowiqzan z tytutu leasingu w takiej samej
wysokosci.

WPLYW NA RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W rachunku zyskow i strat Banku od 1 stycznia 2019 roku nastgpi zmiana w prezentacji kosztow (czynsze zwigzane
z wynajmem zostanq zastgpione amortyzacjq oraz kosztami odsetkowymi) oraz momencie ich rozpoznania (ujecie
kosztow zwigzanych z leasingiem bedzie szybsze ze wzgledu na rozpoznanie kosztu odsetkowego metodq efektywnej
stopy procentowej, ktora poprzednio nie byta stosowana).

WPLYW NA WSKAZNIKI FINANSOWE

Majgc na uwadze rozpoznang na 1 stycznia 2019 roku warto$¢ praw do uzytkowania aktywoéw oraz zobowigzania
z tytutu leasingu ocenia sie, ze wdrozenie MSSF 16 bedzie miato znikomy wptyw na wskazniki finansowe.

NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE | NIE SA ZATWIERDZONE
PRZEZ UNIE EUROPEJSKA

Zmiany do MSSF 3, MSSF 9, MSSF 10, MSR 1, MSR 28 i MSR 19, poprawki do MSSF 2015-2017 oraz wprowadzenie
MSSF 17 i KIMSF 23 nie bedg miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Banku.
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NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

6. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTUtU ODSETEK

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Przychody i koszty z tytutu odsetek obejmujq odsetki, w tym premie i dyskonto z tytutu instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu oraz instrumentéw wycenianych do wartosci godziwej. Przychody
i koszty odsetkowe ujmowane sq na zasadzie memoriatowej i z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

W przychodach i kosztach odsetkowych ujmowane sq réwniez rozliczane w czasie z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej optaty i prowizje otrzymane i zaptacone, wchodzqce w sktad wyceny instrumentu finansowego.

PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTU£U SPRZEDAZY PRODUKTOW UBEZPIECZENIOWYCH POWIAZANYCH Z KREDYTAMI | POZYCZKAMI
Bank nie oferuje produktow ubezpieczeniowych powigzanych z kredytami i pozyczkami.

INFORMACJE FINANSOWE

01.01.2018 - 01.01.2017 -
PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK 31122018 31122017
Przychody z‘tgtu’ru odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy 666 411 409 657
procentowej, w tym:

\(/)thlgnns:rumentow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, 650 264 399 599
kredytow i pozyczek wobec klientow 650 216 399 457
naleznosci od bankéw oraz od utrzymywania rezerwy obowigzkowej 48 142

?L? n:1strumentow wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, w 16 147 10058

- diuznych papieréw wartosciowych 16 147 10 058

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych do 1184 837
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat, w tym:
diuznych papieréw warto$ciowych - 360
transakcji zabezpieczajgcych IRS (netto) 1184 477
Razem 667 595 410 494
w tym: przychody z tytutu odsetek od instrumentow finansowych 248 59
z rozpoznanq utratq wartosci

01.01.2018 - 01.01.2017 -

KOSZTY Z TYTUEU ODSETEK 31.12.2018 31.12.2017
Koszty z tytutu odsetek od instrumentow finansowych wycenianych wedtug (268 615) (173 231)
zamortyzowanego kosztu, w tym:

otrzymanych kredytow oraz wykorzystania limitu w rachunku (34 627) (27 802)

odroczonej ptatnosci z tytutu nabycia wierzytelnosci (52 370) (40 471)

wyemitowanych listow zastawnych (122 061) (65 129)

wyemitowanych obligacji (59 557) (39 829)
Koszty z tytu’ru’od‘setek od instrumentow wycenianych do wartosci godziwej przez (149 494) (86 026)
rachunek zyskow i strat, w tym:

transakcji zabezpieczajgcych CIRS (netto) (149 494) (86 026)
Razem (418 109) (259 257)

7. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

ZASADY RACHUNKOWOSCI
Przychody z tytutu prowizji i optat ujmuje sie zasadniczo wedtug zasady memoriatu z chwilg wykonania ustugi.

Do przychodoéw zaliczane sq jednorazowo optaty pobierane przez Bank za wykonanie czynnos$ci niezwigzanych
bezposrednio z powstaniem kredytow, pozyczek i innych naleznosci.
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Do kosztéw prowizyjnych zalicza sie optaty i prowizje rozliczane w czasie metodq liniowq, zaptacone w zwiqgzku
z pozyskanym przez Bank finansowaniem o nieustalonym harmonogramie przysztych przeptywow pienieznych, dla
ktérych nie mozna ustali¢ efektywnej stopy procentowej oraz zwigzanych z programami emisji, jak rowniez koszty

poniesione przez Bank w zwiqzku ze sporzqdzeniem przez rzeczoznawcdéw majgtkowych ekspertyz Bankowo-
Hipotecznej Wartosci Nieruchomoséci (BHWN).

INFORMAC])E FINANSOWE

01.01.2018 - 01.01.2017 -
PRZYCHODY Z TYTULU PROWIZ]I | OPLAT 31122018 31122017
Opfata za wycene nieruchomosci 6 166 5063
Optata za kontrole nieruchomosci 2634 2066
Prowizja z tytutu wezesniejszej catkowitej lub czeSciowej sptaty kredytu 4676 3127
Pozostate 1293 811
Razem 14769 11 067

01.01.2018 - 01.01.2017 -
KOSZTY Z TYTUEU PROWIZJI | OPLAT 31.12.2018 31122017
Sporzqdzomg przez rzgczozna}/\/f:ovy ma]qtkovs{gf:h ekspertyz (8 981) (7 642)
Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci (BHWN)
Koszty zwiqzane z programem emisji obligacji (3542) (2 632)
Koszty zwiqzane z liniami kredytowymi (2614) (2 889)
Koszty zwigzane z programami emisji listow zastawnych (1164) (982)
Koszty ubezpieczenia kredytow (2 999) (1321)
Prowizje za inne ustugi operacyjne (225) (145)
Koszty windykacji i posrednictwa sprzedazy zabezpieczen (29) (12)
Razem (19 554) (15 623)

8. WYNIK NA INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WYCENIANYCH DO WARTOSCI GODZIWE) PRZEZ RACHUNEK
ZYSKOW | STRAT

ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ KLASYFIKACJA

Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat zawiera zyski
i straty powstate w wyniku zbycia instrumentow finansowych zaliczonych do aktywoéw/zobowiqzan finansowych
wycenianych do wartoéci godziwej przez rachunek zyskow istrat (zarébwno  przeznaczonych do obrotu jak

i wyznaczonych przy poczqtkowym ujeciu jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat) oraz
efekt ich wyceny do wartosci godziwe;j.

W pozycji tej ujmowana jest rowniez cze$¢ nieefektywna zabezpieczenia zmiennosci przeptywow pienieznych dla
strategii zabezpieczajqcych, w ktorych instrumentem zabezpieczajgcym sq kontrakty Interest Rate Swap (IRS).

INFORMAC]JE FINANSOWE

WYNIK NA INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WYCENIANYCH DO WARTOSCI 01.01.2018 - 01.01.2017 -
GODZIWEJ PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT OD 31.12.2018 31.12.2017
Wynik z tytutu instrumentéw pochodnych 89 (264)
Wynik z tytutu instrumentow pochodnych IRS przed desygnacjq do rachunkowosci 2% (240)
zabezpieczen
Wynik z tytutu instrumentéw pochodnych IRS z tytutu nieefektywnosci 63 (24)
rachunkowosci zabezpieczen
Wynik z tytutu instrumentow dtuznych - (1)
Razem 89 (265)

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne IRS wytgcznie w celach zabezpieczajgcych.
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9. WYNIK Z POZYCJI WYMIANY

ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ KLASYFIKACJA

Wuynik z pozycji wymiany obejmuje dodatnie i ujemne réznice kursowe, zarowno zrealizowane, jak i niezrealizowane,
wynikajgce z wyceny aktywow i zobowigzan walutowych wedtug obowiqzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego
$redniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski oraz z wyceny do warto$ci godziwej instrumentow
pochodnych, tj. Cross Currency Interest Rate Swap (CIRS) oraz Foreign Exchange Forward
(FX-Forward), w tym czesci nieefektywnej zabezpieczenia przeptywow pienieznych dla strategii zabezpieczajgcych,
w ktorych instrumentem zabezpieczajgcym sq kontrakty CIRS oraz FX-Forward.

INFORMAC])E FINANSOWE

01.01.2018 - 01.01.2017 -

WYNIK Z POZYC)I WYMIANY 31.12.2018 31.12.2017

Wynik z rewaluacji (173) 294
Wuynik z tytutu instrumentéw pochodnych (CIRS, FX-Forward) przed desygnacjq do

rachunkowosci zabezpieczen (1375) > 161
Wuynik z tytutu instrumentéw pochodnych (CIRS, FX-Forward) z tytutu nieefektywnosci

rachunkowosci zabezpieczen 1310 (5070)
Razem (238) 991

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne CIRS i FX-Forward wytqcznie w celach zabezpieczajqcych.

10.ZySKI LUB STRATY Z TYTULU ZAPRZESTANIA UJMOWANIA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
NIEWYCENIANYCH DO WARTOSCI GODZIWE) PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ZASADY RACHUNKOWOSCI 0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Zyski lub straty z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow i zobowigzan finansowych niewycenianych do wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat (w tym z tytutu sprzedazy lub istotnej modyfikacji) prezentuje sie w podziale na
portfele ksiegowe:

= wyceniane do wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite,
= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

INFORMACJE FINANSOWE
W 2018 roku wynik z tytutu zaprzestania ujmowania aktywoéw i zobowigzan finansowych niewycenianych do wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat wyniost O PLN.

11. WYNIK Z TYTUEU MODYFIKAC)I

ZASADY RACHUNKOWOSCI 0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Wuynik z tytutu modyfikacji aktywoéw finansowych prezentuje sie w podziale na instrumenty finansowe:

= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

= wyceniane do wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite,

= wyceniane do wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Kwestie ujecia modyfikacji opisane zostaty w Nocie 4 ,MSSF 9 Instrumenty finansowe”. W pozycji ,Wynik z tytutu
modyfikacji” prezentuje sie wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej, a wynik z tytutu modyfikacji istotnej prezentowany

jest w pozycji ,Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw finansowych niewycenianych do wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat”.
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INFORMAC])E FINANSOWE

01.01.2018 - 01.01.2017 -
WYNIKZ TYTUEU MODYFIKAC)! 31.12.2018 31.12.2017
Instrumentéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu (439)
Razem (439)
i 01.01.2018 - 01.01.2017 -
AKTYWA FINANSOWE KTORE PODLEGALY MODYFIKAC]I 31.12.2018 31122017
Warto$¢ bilansowa wedtug zamortyzowanego kosztu przed modyfikacjq (Koszyk 2) 1761
Zysk/(strata) rozpoznana na modyfikagj 5
Warto$¢ bilansowa wedtug zamortyzowanego kosztu przed modyfikacjq (Koszyk 3) 469
Zysk/(strata) rozpoznana na modyfikacji (2)

Wartos¢ brutto aktywow finansowych dla ktorych strata byta kalkulowana w okresie dozywotnim i ktore podlegaty

modyfikacji od 1 stycznia 2018 roku, a ktére po modyfikacji ujmowane sq w Koszyku 1, wyniosta 1 606 tys. PLN na
31 grudnia 2018 roku.

12. WYNIK Z TYTULU ODPISOW NA STRATY KREDYTOWE

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci dotyczqce rozpoznania wyniku z tytutu odpisdw na straty kredytowe zostaty opisane dla
poszczeg6lnych pozycji odpowiednio w Notach: 4.2, 23 oraz 34.2. Na wynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe

sktadajq sie utworzenia oraz rozwigzania odpiséw na kredyty i pozyczki wobec klientéw i rezerw na udzielone
zobowigzania finansowe.

INFORMAC]JE FINANSOWE

A 01.01.2018 - 01.01.2017 -
WYNIK Z TYTUtU ODPISOW NA STRATY KREDYTOWE Nota 31122018 31122017
Wynik z tytutu odpiséw na kredyty i pozyczki wobec klientow 23,24 (8 667) (3309)
Wuynik z tytutu rezerw na udzielone zobowigzania finansowe 23,24 (36) 26
Razem (8 703) (3 283)

13. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACY)NE

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Do pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych zalicza sie przychody i koszty niezwigzane bezpos$rednio
z dziatalnosciq bankowaq.

INFORMACJE FINANSOWE

01.01.2018 - 01.01.2017 -
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 3112.2018 3112.2017
Przychody uboczne 606 1308
Inne 7 5
Razem 613 1313
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01.01.2018 - 01.01.2017 -
POZOSTALE KOSZTY OPERACY]NE 3112.2018 3112.2017
Koszty uboczne (517) (1 250)
Inne (42) (46)
Razem (559) (1296)

®
ﬁ Bank Hipoteczny

W kosztach ubocznych za 2018 rok zaprezentowano 403 tys. PLN kosztow z tytutu dostarczonych przez
rzeczoznawcow protokotéw z inspekcji nieruchomosci, dla ktorych wierzytelnoSci nie mogty zosta¢ nabyte przez
PKO Bank Hipoteczny SA. Zgodnie z warunkami umowy nabycia wierzytelnoSci, koszty te obcigzajg PKO Bank
Polski SA, w zwigzku z powyzszym zostaty zrefakturowane, co zostato zaprezentowane w przychodach ubocznych.

W 2017 roku byto to 1 150 tys. PLN.

14. OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

ZASADY RACHUNKOWOSCI

SWIADCZENIA
PRACOWNICZE

Koszry RZECZOWE

AMORTYZACJA

PODATKI | OPLATY

Swiadczenia pracownicze obejmujq koszty wynagrodzen oraz ubezpieczen spotecznych (w tym
z tytutu sktadek na $wiadczenia emerytalno - rentowe, ktére szczegdétowo opisano w Nocie 32
.Rezerwy”).

Bank tworzy rowniez w ciezar kosztéw wynagrodzen rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu
odpraw pienieznych wyptacanych pracownikom, z ktérymi zostaje rozwigzany stosunek pracy,
a takze rozliczenia okresowe z tytutu kosztow przypadajgcych na biezqcy okres, ktére
wyptacone zostang w przysztym okresie, wtym premii oraz z tytutu niewykorzystanych
urlopéw wypoczynkowych, po uwzglednieniu wszystkich pozostajgcych do wykorzystania
zalegtych dni urlopéw.

Swiadczenia pracownicze obejmujq rowniez program zmiennych sktadnikow wynagrodzen
0s6b zajmujgcych stanowiska kierownicze, ktérego cze$¢ ujmowana jest jako zobowigzanie
z tytutu ptatnosci na bazie wartosci ksiegowej akcji rozliczonych w $rodkach pienieznych.
Program zostat opisany w Nocie 38.4 ,Zasady ustalania polityki zmiennych sktadnikow
wynagrodzen 0s6b zajmujqcych stanowiska kierownicze w Banku”.

Ujmuje sie tu m.in. nastepujqce pozycje: koszty ustug z tytutu czynnosci wspomagajqcych oraz
obstugi kredytow $wiadczonych w ramach Umowy Outsourcingowej (opisanej w Nocie 38.1
JTransakcje z jednostkami powigzanymi kapitatowo”), koszty ustug obcych wynikajgcych
z innych umoéw, koszty wynajmu nieruchomosci oraz koszty informatyczne.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane
sq jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodq liniowq w okresie trwania leasingu.

Zasady amortyzacji szczegétowo opisano w Nocie 25 ,Wartosci niematerialne i rzeczowe
aktywa trwate”

Ujmuje sie tu m.in. nastepujgce pozycje: podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC), optaty
na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (BFG) oraz Komisje Nadzoru Finansowego (KNF).
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INFORMAC])E FINANSOWE

OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

Swiadczenia pracownicze

Koszty rzeczowe

Amortyzacja, w tym:
rzeczowe aktywa trwate
wartosci niematerialne

Podatki i optaty, w tym:
PCC (z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego)
sktadka na fundusz przymusowe;j restrukturyzacji BFG
optaty na rzecz KNF

Razem

SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Wynagrodzenia, w tym:

rezerwa na $wiadczenia emerytalno-rentowe
Narzuty na wynagrodzenia
Inne $wiadczenia na rzecz pracownikéw

Razem

KOSZTY RZECZOWE

Ustugi z tytutu czynnosci wspomagajgcych $wiadczonych w ramach
Umowy Outsourcingowej "

Obstuga kredytow udzielonych oraz nabytych wierzytelnosci $wiadczona
w ramach Umowy Outsourcingowej "

Ustugi obce z tytutu innych umow

Koszty informatyczne

Czynsze oraz optaty eksploatacyjne

Leasing samochodow

Pozostate

Razem

®
ﬁ Bank Hipoteczny

01.01.2018 -
31.12.2018

(52 484)

01.01.2018 -
31.12.2018

(14171)
(53)
(1657)
(870)

(16 698)

01.01.2018 -
31.12.2018

(3192)

(15939

)
(2 623)
(1534)
(2083)

(274)
(1096)

(26 741)

Y Umowa Outsourcingowa zostata opisana w Nocie 38.1 ,Transakcje z jednostkami powigzanymi kapitatowo”

15. PODATEK OD NIEKTORYCH INSTYTUC)I FINANSOWYCH

01.01.2017 -
31.12.2017

(41 047)

01.01.2017 -
31.12.2017

(13 748)
(24)

(1 690)
(625)

(16 063)

01.01.2017 -
31.12.2017

1 lutego 2016 roku weszta w zycie ustawa z 15 stycznia 2016 roku o podatku od niektérych instytucji finansowych.
Podstawe opodatkowania, w przypadku bankéw, stanowi nadwyzka sumy aktywow podmiotu ponad 4 miliardy PLN
wynikajgca z zestawienia obrotow i sald na koniec kazdego miesigca. Banki sq uprawnione do pomniejszenia
podstawy opodatkowania m.in. o warto$¢ funduszy wtasnych, a takze warto$¢ posiadanych skarbowych papieréw
warto$ciowych. Stawka podatku wynosi 0,0366% miesiecznie, a podatek jest ptacony miesiecznie do 25 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu ktdrego dotyczy. Zaptacony podatek nie stanowi kosztu uzyskania przychodu na
potrzeby podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos$¢ kosztu z tytutu podatku od niektorych instytuciji
finansowych za rok 2018 wyniosta 60 765 tys. PLN, natomiast za 2017 rok 31 699 tys. PLN.
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16. PODATEK DOCHODOWY

ZASADY RACHUNKOWOSCI

UJECIE

PODATEK BIEZACY

PODATEK
ODROCZONY

Podatek dochodowy obejmuje podatek biezqcy oraz podatek odroczony. Podatek dochodowy
biezqcy ujmowany jest w rachunku zyskow i strat. Podatek dochodowy odroczony w zalezno$ci
od zrodta pochodzenia réznic przej$ciowych, ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat lub
w innych dochodach catkowitych.

Podatek dochodowy biezgcy obliczany jest na podstawie zysku ksiegowego brutto
skorygowanego o przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sq zaliczane do
przychodéw podatkowych, przychody podatkowe niebedgce przychodami ksiegowymi, koszty
niestanowigce kosztow uzyskania przychodow i koszty podatkowe niebedqce kosztami
ksiegowymi, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa podatkowego. Pozycje te obejmujq m.in.:
przychody i koszty z tytutu odsetek naliczonych do otrzymania i zaptacenia, odpisy na straty
kredytowe, rezerwy na zobowiqzania, koszty z tytutu podatku od niektérych instytucji
finansowych czy optaty BFG.

Podatek dochodowy odroczony ujmowany jest w wysokosci roznicy pomiedzy wartosciq
podatkowq aktywow i zobowiqzan a ich wartoscig ksiegowq. Zmiana stanu rezerwy oraz
aktywa z tytutu podatku dochodowego odroczonego zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen
wyniku finansowego, z wyjgtkiem skutkéw wyceny aktywéw finansowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite oraz wyceny instrumentow zabezpieczajgcych
odnoszonych na inne dochody catkowite, w przypadku ktérych zmiany stanu rezerwy oraz
aktywa z tytutu podatku dochodowego odroczonego sq réwniez rozliczane z innymi dochodami
catkowitymi. Przy ustalaniu podatku dochodowego odroczonego uwzglednia sie warto$¢
aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy na poczgtek i koniec okresu
sprawozdawczego.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego i ulega stosownemu obnizeniu
o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan bedq
obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowiqzujgce na koniec
okresu sprawozdawczego lub takie, ktorych obowigzywanie w przysztosci jest pewne.

Bank kompensuje ze sobq aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami
z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznos$ci ze zobowigzaniami
z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

INFORMACJE FINANSOWE

OBCIAZENIE PODATKOWE

01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017

Biezqce obcigzenie podatkowe (33299) (11 735)
Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie

roznic przej$ciowych (3067) (8 241)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat (36 366) (19 976)
Obcigzenie podatkowe wykazane w innych dochodach catkowitych zwigzane

z powstaniem i odwroceniem sie réznic przejsciowych (21764) 2564
Razem (58 130) (17 412)
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01.01.2018 - 01.01.2017 -
UZGODONIENIE EFEKTYWNEJ STOPY PODATKOWE] 31122018 3112.2017
Wuynik finansowy brutto przed opodatkowaniem 122 215 71395
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiqzujgcej w Polsce, 2322 156
wynoszqcej (19%) ( ) (13 565)
Wptyw trwatych réznic pomiedzy wynikiem finansowym brutto a dochodem do 3 0
opodatkowania podatkiem dochodowym, w tym: (13 145) (6.440)
podatek od niektorych instytucji finansowych (11 545) (6023)
optaty BFG (866) (6)
koszty powyzej limitu z Art. 15e Ustawy CIT (607) -
PCC od podwyzszenia kapitatu zaktadowego (95) (380)
koszty PFRON (16) (15)
wptyw pozostatych roznic trwatych (16) (16)
Wptyw innych réznic pomiedzy wynikiem finansowym brutto a dochodem do 29
opodatkowania podatkiem dochodowym, w tym ulga na nowe technologie i
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat (36 366) (19 976)
Efektywna stopa podatkowa 29,76% 27,98%
Réznica przejéciowa wynikajgca z podatku odroczonego wykazana
w rachunku zyskow i strat (3 067) (8 241)
Razem biezqce obcigzenie podatkowe wykazywane w rachunku zyskéw i strat (33299) (11 735)
ZOBOWIAZANIE Z TYTULU BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO 31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3159 3507
Zobowigzanie z tytutu biezqcego podatku dochodowego zostato uregulowane w teminie ustawowym.
Wptyw korekty z tytutu
AKTYWA/REZERWA Z TYTUEU PODATKU ODROCZONEGO wdrozenia MSSF 9 Rachunek —Inne
31.12.2017 odniesiony na zyskéw i  dochody
NETTO . . . K
niepodzielony wynik strat catkowite
finansowy
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Odsetki naliczone od kredytow i pozyczek wobec klientow 5735 27 13893 -
Odsetki naliczone i dyskonto od papieréw warto$ciowych 565 - 162 -
Korekta wyceny metodg liniowgq i ESP portfela kredytowego 13 470 - 6105 -
Korekta wyceny metodq liniowq i ESP emisji wtasnych 2205 - 1381 -
Koszty zaptacone rozliczane w czasie 1060 (235) -
Réznica miedzy wartosciq bilansowq i podatkowq rzeczowego
majgtku trwatego i warto$ci niematerialnych 10 (5)
Wycena papierow wartosciowych 619 - 419
Wycena instrumentéw pochodnych 5623 3451 13516
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 29 287 27 12752 13935
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Odsetki naliczone od zobowigzan wobec bankow 2144 3852 -
Odsetki naliczone oraz dyskonto od zobowigzan z tytutu emisji 6280 4921 _
Odpisy na straty kredytowe 952 2792 1388
Koszty do zaptacenia 1637 - 2 -
Strata podatkowa 2362 (2362) -
Wuycena papierow wartosciowych 38 - (38)
Wuycena instrumentow pochodnych 12 637 1884 (7791)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 26 050 2792 9685  (7829)
Aktywa/(Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3237) 2765 (3067) (21764)

(prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej)

31.12.2018

7655
121
19 575
3586
825

1038
22 590
56 001

5996
11201
5132
1639

6730
30 698

(25 303)
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PODATKOWA GRUPA KAPITALOWA

Na podstawie umowy z dnia 5 listopada 2018 roku PKO Bank Polski SA, jako spétka dominujgca, tqcznie z dwoma
spotkami zaleznymi: PKO Bankiem Hipotecznym SA oraz PKO Leasing SA, utworzyt Podatkowq Grupe Kapitatowq
Powszechnej Kasy Oszczedno$ci Banku Polskiego Spotki Akcyjnej (,PGK PKO Banku Polskiego SA”). Umowa ta
zostata zarejestrowana przez Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie. PGK PKO Banku
Polskiego SA zostata powotana na okres 3 lat podatkowych. Pierwszy rok podatkowy rozpoczqt sie 1 stycznia 2019
roku.

Podatkowa grupa kapitatowa jest instytucjq prawa podatkowego przewidziang przepisami ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych. Jej utworzenie oznacza konsolidacje dochodéw spotek wehodzqeych w jej sktad dla
celow opodatkowania podatkiem dochodowym oraz umozliwia skorzystanie z innych, zapewniajgcych
w szczegdlnosci utatwienia operacyjne, przepisow ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, ktére
dedykowane sq podatkowym grupom kapitatowym.

17. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

METODOLOGIA

Pobstawowy zysk Podstawowy zysk przypadajgcy na jednq akcje obliczany jest w oparciu o zysk przypadajgcy
NA JEDNA AKCJE na zwyktych akcjonariuszy Banku poprzez podzielenie zysku, ktéry na nich przypada przez
$redniq wazongq liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu danego okresu.

ROZWODNIONY Rozwodniony zysk przypadajgcy na jedng akcje obliczany jest na podstawie zysku
ZYSK NA JEDNA przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy poprzez podzielenie zysku, ktory na nich przypada
AKCJE przez $redniq wazonq liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu danego okresu,

skorygowanqg o wptyw wszystkich rozwadniajqgcych potencjalnych akcji zwyktych.

INFORMAC])E FINANSOWE

01.01.2018 - 01.01.2017 -

ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE By Py

Zysk przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych (w tys. PLN) 85 849 51419
Srednia wazona liczba akcji zwykhych w okresie (w tys.) 1222123 967123
Zysk przypadajacy na jedng akcje (w PLN na akcje) 0,07 0,05

Zarowno w 2018 roku, jak i w 2017 roku nie wystepowaty instrumenty rozwadniajqce zysk przypadajqcy na jedng
akcje. W zwigzku z powyzszym warto$¢ rozwodnionego zysku przypadajgcego na jednq akcje pokrywa sie z wartosciq
podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC]I FINANSOWE)

18. KASA, SRODKI W BANKU CENTRALNYM

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Pozycja ,Kasa, $rodki w Banku Centralnym” obejmuje $rodki na rachunku biezgcym i lokaty w Banku Centralnym
wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty obejmujqcej rowniez ewentualne odsetki od tych srodkow.

INFORMAC])E FINANSOWE

KASA, SRODKI W BANKU CENTRALNYM 31.12.2018 31.12.2017
Rachunek biezgcy w Banku Centralnym 6 561
Razem 6 561
REZERWA OBOWIAZKOWA

W okresie od 31 grudnia 2018 roku do 30 stycznia 2019 roku oraz w okresie od 30 listopada 2017 roku do 1 stycznia
2018 roku Bank utrzymywat rezerwe obowiqzkowq odpowiednio w wysokosci 0 tys. PLN oraz 670 tys. PLN. Srodki na
rachunku rezerwy obowigzkowej sq oprocentowane w wysokosci 0,9 stopy referencyjnej. Na 31 grudnia 2018 roku
oraz 31 grudnia 2017 roku oprocentowanie to wynosito 1,35%.

Bank moze wykorzystywaé w ciggu dnia $rodki na rachunku rezerwy obowigzkowej do biezqcych rozliczen
pienieznych na podstawie dyspozycji ztozonej do Narodowego Banku Polskiego, musi jednak zapewni¢ utrzymanie
$redniego miesiecznego salda na tym rachunku w odpowiedniej wysokosci wynikajgcej z deklaracji rezerwy
obowigzkowe;j.

19. NALEZNOSCI OD BANKOW

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Naleznosci od bankéw sq to aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej pomniejszone o ewentualne odpisy na oczekiwane straty kredytowe. Jezeli dla
naleznosci nie mozna ustali¢ harmonogramu przysztych przeptywdw pienieznych, a wiec takze ustali¢ efektywnej
stopy procentowej, nalezno$¢ wycenia sie wedtug kwoty wymaganej zaptaty.

INFORMAC]JE FINANSOWE

NALEZNOSCI OD BANKOW 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2017

Woyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
rachunki biezqce 22 5 350 5350

Razem 22 5350 5350

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami od bankéw zostato opisane w Nocie
42 ,Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym”.

Cato$¢ salda naleznosci od bankéw na 1 stycznia 2018 roku oraz 31 grudnia 2018 roku byta klasyfikowana do
Koszyka 1. W roku zakonczonym 31 grudnia 2018 roku brak byto transferow miedzy koszykami dotyczqcych
naleznosci od bankow.

20. INSTRUMENTY POCHODNE ZABEZPIECZAJACE

ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ SZACUNKI | OCENY

STOSOWANIE Bank podjgt decyzje o dalszym stosowaniu przepisow MSR 39 i nie zastosowat standardu
RACHUNKOWOSCI MSSF 9 w zakresie rachunkowosci zabezpieczen.
ZABEZPIECZEN W ramach swojej dziatalnosci Bank wykorzystuje instrumenty pochodne: CIRS, IRS oraz
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FX-Forward wytqgcznie do celow zabezpieczajgcych zgodnie ze strategiq zarzqdzania ryzykiem
opisang szerzej w Notach 46 oraz 47. Wszystkie instrumenty pochodne podlegajq desygnacji
do rachunkowosci zabezpieczen.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen stosowana jest przez Bank, gdy spetnione sq wszystkie ponizsze
warunki:

= w momencie ustanowienia zabezpieczenia formalnie wyznaczono i udokumentowano
powigzanie zabezpieczajqce, jak rowniez cel zarzqdzania ryzykiem przez jednostke oraz
strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje instrumentu
zabezpieczajgcego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego ryzyka,
a takze sposob, w jaki jednostka bedzie oceniata efektywnos$¢ instrumentu
zabezpieczajgcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami warto$ci godziwej pozycji
zabezpieczanej lub przeptywow pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem,

= oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce efektywne w kompensowaniu zmian warto$ci
godziwej lub przeptywow pienieznych wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka, zgodnie
z udokumentowanq pierwotnie strategiq zarzqdzania ryzykiem, dotyczqcq tego konkretnego
powiqgzania zabezpieczajqcego,

= w przypadku zabezpieczen przeptywow pienieznych, planowana transakcja bedgca
przedmiotem zabezpieczenia, musi by¢ wysoce prawdopodobna oraz musi podlega¢ ryzyku
zmienno$ci przeptywow pienieznych, ktore w rezultacie mogq wptywa¢ na rachunek zyskow
i strat,

= efektywnos$¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie oceni¢ tj. warto$¢ godziwa lub przeptywy
pieniezne zwigzane z pozycjq zabezpieczanq wynikajgce z zabezpieczanego ryzyka oraz
warto$¢ godziwa instrumentu zabezpieczajgcego, mogq by¢ wiarygodnie wycenione,

= zabezpieczenie jest na biezqco oceniane i stwierdza sie jego wysokq efektywno$¢ we
wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktore zabezpieczenie zostato ustanowione.

ZAPRZESTANIE Bank zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen gdy:

STOSOWANIA = instrument zabezpieczajgcy wygasa, zostaje sprzedany, rozwigzany lub wykonany
RACHUNKOWOSCI (zastgpienia jednego instrumentu zabezpieczajgcego drugim lub przedtuzenia terminu
ZABEZPIECZEN wazno$ci danego instrumentu zabezpieczajgcego nie uwaza sie za wygasniecie lub

rozwigzanie, jesli takie zastgpienie lub przediuzenie terminu stanowi czes¢
udokumentowanej strategii zabezpieczania przyjetej przez jednostke). W takim przypadku
skumulowane zyski lub straty zwiqzane z instrumentem zabezpieczajgcym odnoszone
bezposrednio na inne dochody catkowite przez okres, w ktérym zabezpieczenie byto
efektywne, ujmuje sie dalej w odrebnej pozycji w innych dochodach catkowitych oraz
rozlicza do rachunku zyskéw i strat przez okres, w ktérym pozycja zabezpieczana trafia do
rachunku zyskow i strat,

= zabezpieczenie przestaje spetnia¢ kryteria rachunkowosci zabezpieczen. W takim przypadku
skumulowane zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajgcym odnoszone
bezposrednio na inne dochody catkowite przez okres, w ktorym zabezpieczenie byto
efektywne, ujmuje sie dalej w odrebnej pozycji w innych dochodach catkowitych oraz
rozlicza do rachunku zyskow i strat przez okres, w ktérym pozycja zabezpieczana trafia do
rachunku zyskow i strat,

= zaprzestano oczekiwa¢ realizacji planowanej transakcji, wobec tego wszystkie
skumulowane zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajgcym odnoszone
bezposrednio na inne dochody catkowite przez okres, w ktorym zabezpieczenie byto
efektywne, ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,

= powiqgzanie zabezpieczajqce zostato uniewaznione.

ZABEZPIECZENIE Bank nie stosuje rachunkowo$ci zabezpieczen wartosci godziwej.

WARTOSCI GODZIWE]

ZABEZPIECZENIE Zabezpieczenie przeptywoOw pienieznych jest to zabezpieczenie przed zmiennosciqg przeptywow
PRZEPLYWOW pienieznych, ktore przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu z ujetym
PIENIEZNYCH sktadnikiem aktywow lub zobowigzaniem (takim jak cato$¢ lub czes¢ przysztych phatnosci

odsetkowych od zadtuzenia o zmiennym oprocentowaniu) lub z wysoce prawdopodobnq
planowangq transakcjq i ktore mogtyby wptywac na rachunek zyskow i strat.
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Zmiany wartos$ci godziwej pochodnego instrumentu zabezpieczajgcego wyznaczonego jako
zabezpieczenie przeptywow pienieznych ujmowane sq bezposrednio w innych dochodach
catkowitych w czesci stanowiqcej efektywnq cze$¢ zabezpieczenia. Cze$¢ nieefektywng
zabezpieczenia ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w pozycji ,Wynik na instrumentach
finansowych wycenianych do warto$ci godziwej” lub ,Wynik z pozycji wymiany”. Ponadto
kwoty odniesione bezpos$rednio na inne dochody catkowite przenoszone sq do rachunku
zyskow i strat odpowiednio do pozycji ,Wynik z tytutu odsetek” oraz ,Wynik z pozycji
wymiany”, w tym samym okresie lub okresach, w ktorych wptyw zabezpieczanej transakcji
jest odnoszony do rachunku zyskow i strat.

Testy efektywnosci obejmujq wycene transakcji zabezpieczajqgcych po pomniejszeniu
owarto$§¢ odsetek naliczonych oraz réznice kursowe od nominatu  transakgcji
zabezpieczajqcych (w przypadku transakcji CIRS oraz FX-Forward).

Efektywnos¢ zabezpieczenia jest weryfikowana poprzez zastosowanie prospektywnych

i retrospektywnych testow efektywnosci. Testy wykonywane sq z czestotliwos$cig miesieczng.

POTENCJALNE Gtownymi 2r(’)d"f0mi nieefektgwnoéci. zobe.zpieczenio .mc?gq byc¢: o

FRODEA = uwzglednienie korekty CVA/DVA jedynie po stronie instrumentu zabezpieczajqcego,

NIEEFEKTYWNOSCI = Wustepujgce minimalne roznice w zakresie sposobu konstrukcji oraz podstawowych
parametrow transakcji zabezpieczajgcych oraz pozycji zabezpieczanych.

Przeprowadzane w okresach miesiecznych testy wykazujq niezmiennie wysokq efektywnos¢
stosowanych strategii zabezpieczajgcych.

Warto$¢ godziwg instrumentow pochodnych wyznacza sie stosujgc modele wyceny bazujqce
na zdyskontowanych przysztych przeptywach pienieznych z danego instrumentu finansowego.
Zmienne w modelu oraz zatozenia uzywane do wyceny obejmujg, w miare dostepnos$ci, dane
pochodzqce z mozliwych do obserwacji rynkow (np. stawki depozytow na rynku
miedzybankowym, kursy wymiany walut, kwotowania transakgji IRS).

Warto$¢ godziwa instrumentow pochodnych uwzglednia wtasne ryzyko kredytowe DVA (debit
value adjustment), jak i ryzyko kredytowe kontrahenta CVA (credit value adjustment). Proces
kalkulacji korekt CVA i DVA obejmuje wybor metody wyznaczenia spreadu na ryzyko
kredytowe kontrahenta lub Banku (np. metoda ceny rynkowej oparta na ptynnych
notowaniach cen instrumentow dtuznych wyemitowanych przez kontrahenta, metoda spreadu
implikowanego z kontraktow Credit Default Swap), oszacowanie prawdopodobienstwa
niewyptacalnosci kontrahenta lub Banku oraz stopy odzysku.

SZACUNKI |
OCENY

RODZAJE STRATEGII ZABEZPIECZAJACYCH STOSOWANYCH PRZEZ BANK

STRATEGIA 1 ZABEZPIECZENIE ZMIENNOSCI  PRZEPLYWOW  PIENIEZNYCH GENEROWANYCH PRZEZ KREDYTY
HIPOTECZNE W PLN Z TYTUtU ZMIAN REFERENCYJNYCH STOP PROCENTOWYCH ORAZ LISTY ZASTAWNE
DENOMINOWANE W  WALUCIE WYMIENIALNE) Z TYTUtU ZMIAN KURSU WALUTOWEGO
Z WYKORZYSTANIEM INSTRUMENTOW ZABEZPIECZAJACYCH CIRS ORAZ FX-FORWARD

OPIS RELAC]I Eliminacja zmienno$ci przeptywow pienieznych generowanych przez kredyty hipoteczne

ZABEZPIECZAJACE) w PLN z tytutu zmian referencyjnych stop procentowych oraz listy zastawne denominowane
w walucie wymienialnej z tytutu zmian kursu walutowego, z wykorzystaniem instrumentow
zabezpieczajgcych CIRS oraz serii  transakcji FX-Forward w walucie wymienialnej
stanowigcych zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalnosci w terminach ptatnosci
kuponow z listow zastawnych w walucie wymienialnej.

ZABEZPIECZANE Ryzyko walutowe i ryzyko stop procentowych.

RYZYKO

INSTRUMENTY = transakcje CIRS (Cross-Currency Interest Rate Swap), w ktorych Bank ptaci kupon oparty
ZABEZPIECZAJACE 0 zmienng stope PLN, a otrzymuje kupon oparty o statg stope witasciwg dla waluty

wymienialnej. W przypadku ogtoszenia przez sqd upadtosci PKO Banku Hipotecznego SA,
nastepuje automatyczne wydtuzenie transakcji CIRS o 12 miesiecy na warunkach
okreslonych w dniu zawarcia transakgcji,

= opcjonalnie seria transakcji FX-Forward w walucie wymienialnej stanowigcych
zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalnosci w terminach ptatnosci kuponow
z listow zastawnych w walucie wymienialne;j.
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®
ﬁ Bank Hipoteczny

= cze$¢ portfela kredytow mieszkaniowych ujetych w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych

listow zastawnych o zmiennym oprocentowaniu w PLN. Oprocentowanie kredytow jest
indeksowane do stopy WIBOR 3M. Marza na kredytach hipotecznych jest wytqczona
z zabezpieczenia,

= |isty zastawne wyemitowane w walucie wymienialnej o statym oprocentowaniu.
y y y ) y

OKRES W KTORYM
OCZEKUJE SIE

Okres, w ktorym oczekuje sie wystgpienia przeptywodw pienieznych oraz kiedy nalezy
oczekiwa¢ wywarcia przez nie wptywu na wyniki: styczen 2019 roku - sierpien 2024 roku.

WYSTAPIENIA
PRZEPLYWOW
> WARTOSC BILANSOWA ~ NIEEFEKTYWNA CZESC ZMIANA WARTOSCI
INSTRUMENTY m/:'?;(d;im'[oomNALNA (WARTOSC GODZIWA) ZABEZPIECZENIA GODZIWEJ
POCHODNE POCHODNYCH INSTRUMENTOW PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH  INSTRUMENTU

ZABEZPIECZAJACE

ZABEZPIECZAJACYCH

ZABEZPIECZAJACYCH ROZPOZNANA W RACHUNKU ZABEZPIECZAJACEGO

Aktywa  Zobowigzania ZYSKOW | STRAT 0D DESYGNAC]I
31.12.2018
2076 360

CIRSEUR/PLN 1090 stata EUR sasssrg 162100 14786 1334

noga zmienna PLN - 143 605
FX-Forward kupno EUR 237 468 (24)

sprzedaz EUR 1656
31.12.2017
CIRSEUR/PLN 1090 Stafad EUR 1576900 - 217 009 (5070)

noga zmienna PLN 6 757 590

kupno EUR 1733 (220,539)
FX-Forward upno £ 338 391 -

sprzedaz EUR 1558

Srednia stata stopa wazona nominatem dla transakcji CIRS wynosita 0,585% na 31 grudnia 2018 roku, natomiast
0,527% na 31 grudnia 2017 roku.

POZYCJE ZABEZPIECZANE

ZMIANA WARTOSCI
GODZIWE) POZYC)I
ZABEZPIECZANYCH
0D DESYGNAC]I

WARTOSC BILANSOWA
POZYCJI
ZABEZPIECZANYCH

POZYCJA W SPRAWOZDANIU Z
SYTUAC]! FINANSOWE]

31.12.2018
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 8 858 819 Kredyty i pozyczki wobec klientow
listy zastawne wyemitowane w walucie 8930 571 Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych (150 942)
wymienialnej o statlym oprocentowaniu listow zastawnych
31.12.2017
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 6 757 590 Kredyty i pozyczki wobec klientow
216 957

listy zastawne wyemitowane w walucie
wymienialnej o statlym oprocentowaniu

Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych

6577 822 listow zastawnych

STRATEGIA 2 ZABEZPIECZENIE ZMIENNOSCI  PRZEPLYWOW  PIENIEZNYCH KREOYTOW PLN O ZMIENNYM
OPROCENTOWANIU, WYNIKAJACE] Z RYZYKA ZMIAN STOP PROCENTOWYCH, Z WYKORZYSTANIEM
TRANSAKCJI IRS

OPIS RELACJI Eliminacja zmienno$ci przeptywow pienieznych generowanych przez portfel kredytow w PLN

ZABEZPIECZAJACE)

ZABEZPIECZANE RYZYKO

INSTRUMENTY
ZABEZPIECZAJACE

POzZYCJA
ZABEZPIECZANA

o zmiennym oprocentowaniu wynikajgcej z ryzyka zmian stép procentowych w cigqu
okresu objetego zabezpieczeniem z wykorzystaniem transakgcji IRS.

Ryzyko stép procentowych.

Transakcje IRS (Interest Rate Swap), w ktorych Bank ptaci kupon oparty na zmiennej stopie
WIBOR 3M, a otrzymuje kupon oparty na statej stopie od kwoty nominalnej, na ktérg zostat
zawarty.

Cze$¢ portfela ztotowych kredytéw mieszkaniowych indeksowanych do stopy zmiennej
WIBOR 3M. Marza na kredytach hipotecznych jest wytqgczona z zabezpieczenia.
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OKRES W KTORYM Okres, w ktorym oczekuje sie wystgpienia przeptywodw pienieznych oraz kiedy nalezy
OCZEKUJE SIE oczekiwa¢ wywarcia przez nie wptywu na wyniki: styczen 2019 roku - sierpien 2028 roku.
WYSTAPIENIA
PRZEPLYWOW

o WARTOSC BILANSOWA  NIEEFEKTYWNA CZESC ZMIANA WARTOSCI
INSTRUMENTY m’:_ﬁg;ﬁ“gg&NAlNA (WARTOSC GODZIWA) ZABEZPIECZENIA GODZIWEJ
POCHODNE e INSTRUMENTOW PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH  INSTRUMENTU
ZABEZPIECZAJACE ZABEZPIECZAJACYCH ZABEZPIECZAJACYCH ROZPOZNANA W RACHUNKU  ZABEZPIECZAJACEGO

Aktywa  Zobowigzania ZYSKOW | STRAT 0D DESYGNAC]I

31.12.2018
IRS PLN PLN 325000 5952 - 63 6165
31.12.2017
IRS PLN PLN 265 000 - 377 (24) (165)

Srednia stata stopa wazona nominatem dla transakgji IRS wynosita 2,84% na 31 grudnia 2018 roku, natomiast 2,69%
na 31 grudnia 2017 roku.

ZMIANA WARTOSCI

WARTOSC BILANSOWA POZYCJA W SPRAWOZDANIU Z GODZIWE]J POZYC]I

POZYCJE ZABEZPIECZANE POZYCJI

SYTUAC]I FINANSOWE] ZABEZPIECZANYCH
ZABEZPIECZANYCH 0D DESYGNAC!
31.12.2018
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 325000 Kredyty i pozyczki wobec klientow (6 248)
31.12.2017
kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 265000 Kredyty i pozyczki wobec klientow 114
INFORMACJE FINANSOWE
WARTOSC BILANSOWA/WARTOSC GODZIWA 31.12.2018 31.12.2017
INSTRUMENTOW POCHODNYCH
STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE Aktywa Zobowigzania |Aktywa Zobowigzania
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
IRS 5952 - - 377
CIRS 162 100 14786 - 217009
FX-Forward 237 468 338 391
Razem 168 289 15254 338 297777

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne wytqcznie w celach zabezpieczajgcych.

WARTOSC NOMINALNA INSTRUMENTOW
ZABEZPIECZAJACYCH W PODZIALE NA
TERMINY DO REALIZAC]I

powyzej 1 powyzej 3

do 1 miesigca miesigca do 3 miesigcy do 1 powyzej 1

roku do 5 lat powyzej 5 lat Razem

NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU miesiecy  roku
IRS
PLN fixed-float - - - 265 000 60 000 325 000
CIRS
float PLN sprzedaz - - - 4514 349 4344 470 8858 819
fixed EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 1052 370 1023 990 2076 360
FX-Forward
PLN sprzedaz - - - 6 607 4122 10729
EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 1340 833 2173
PLN zakup 435 - 1497 5731 - 7663
EUR sprzedaz (waluta oryginalna) 101 - 329 1226 - 1656
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powyzej 1 powyzej 3 -
ZABEZPIECZAJACYCH W PODZIALE NA _ L . powyzej 1 ..
TERMINY DO REALIZAC)! do 1 miesiqca 2::2:(;2:0 do3 r::)l'((ezle;cg do1 roku do 5 lat  POWYZe] 5lat Razem
NA 31 GRUDNIA 2017 ROKU o
IRS
PLN fixed-float - - 265 000 - 265 000
CIRS
float PLN sprzedaz - - 2383 445 4374145 6 757 590
fixed EUR zakup (waluta oryginalna) - - 552510 1024 390 1576 900
FX-Forward
PLN sprzedaz - - 6036 2549 8585
EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 1224 509 1733
PLN zakup 86 - 1438 5 364 325 7213
EUR sprzedaz (waluta oryginalna) 20 - 323 1149 66 1558
SKUMULOWANE INNE DOCHODY CAtKOWITE Z TYTUtU ZABEZPIECZENIA 31122018 31.12.2017
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ORAZ WPLYW NA INNE DOCHODY CALKOWITE |~ o
S!(urpqlowone inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow (38 730) (21 870)
pienieznych na poczqgtek okresu brutto
Zyski /(Straty) odniesione na inne dochody catkowite w okresie 213920 (333 532)
Kwot{a przeniesiona w okresie z innych dochodow catkowitych do rachunku (101 779) 316 672
zyskow i strat
- przychody odsetkowe (1184) (477)
- koszty odsetkowe 149 494 86026
- wynik z pozycji wymiany (250 089) 231123
S!(urpglowane mne'dochodg catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow 73 411 (38 730)
pienieznych na koniec okresu brutto
Efekt podatkowy (13 949) 7358
S.kur.mflowane inne F]ochodg catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow 59 462 (31372)
pienieznych na koniec okresu netto
Nieefektywna cze$¢ zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych rozpoznana w
oL 1373 (5094)
rachunku zyskéw i strat
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite brutto 112141 (16 860)
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych (21 307) 3203
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite netto 90 834 (13 657)

KALKULACJE SZACUNKOW

Bank przeprowadzit symulacje w celu ustalenia mozliwego wptywu zmian krzywych dochodowosci na wycene

transakgji.

SZACUNKOWA ZMIANA WYCENY PRZY 31.12.2018 31.12.2017
PRZESUNIECIU ROWNOLEGEYM KRZYWYCH | scenariusz ~ scenariusz - | scenariusz ~ scenariusz -
DOCHODOWOSCI: +50 pb. 50 pb. +50 pb. 50 pb.
IRS (5273) 5273 (4 151) 4151
CIRS (200 809) 200 809 (173 196) 173196
FX-Forward 4 (4) 4 (4)

21. PAPIERY WARTOSCIOWE

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Bank od 1 stycznia 2018 roku klasyfikuje dtuzne papiery warto$ciowe do nastepujgcych kategorii:
= Aktywa finansowe wyceniane do wartos$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat:

= instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu,

= aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek

zyskow i strat,
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= aktywa finansowe desygnowane do wyceny do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat przy
poczqtkowym ujeciu.
= Aktywa finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite.
= Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.
Zasady klasyfikacji i wyceny dtuznych papieréw warto$ciowych zostaty opisane w Nocie 4 ,MSSF 9 Instrumenty
finansowe”.
ZASADY RACHUNKOWOSCI 0BOWIAZUJACE DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Bank do 31 grudnia 2017 roku klasyfikowat papiery warto$ciowe do nastepujgcych kategorii:
= instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu,

= instrumenty finansowe przy poczgtkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek
zyskow i strat,

= inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy,

= inwestycyjne papiery wartoSciowe utrzymywane do zapadalnosci.

Szczego6towy opis stosowanych polityk rachunkowos$ci w tym zakresie zostat zawarty w Sprawozdaniu Finansowym
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

INFORMAC)E FINANSOWE

PAPIERY WARTOSCIOWE 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2017
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy, w tym: 830 489
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 830 489
Woyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, w tym: 842 965 830 489
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 842 965 830 489
Razem 842 965 830 489 830 489
PAPIERY WARTOSCIOWE WED£UG TERMINOW ZAPADALNOSCI 31.12.2018 31.12.2017

Emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN

do 1 miesigca 186 506 100 797
powyzej 1 roku do 5 lat 479 474 614 160
powyzej 5 lat 176 985 115532
Razem 842 965 830 489

PAPIERY WARTOSCIOWE WED£UG WARTOSCI NOMINALNE)

ORAZ SREDNIA RENTOWNOSC 31122018 3112.2017

Emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 836 480 826 480
Srednia rentowno$¢ 1,78% 1,81%

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe zwigzane z papierami warto$ciowymi zostato opisane
w Nocie 42 ,Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym”.

Catos$¢ salda papierow wartosciowych na 1 stycznia 2018 roku oraz 31 grudnia 2018 roku byta klasyfikowana do
Koszyka 1. W okresie zakonczonym 31 grudnia 2018 roku brak byto transferébw miedzy koszykami dotyczqcych
papierow wartosciowych.

PAPIERY WARTOSCIOWE STANOWIACE ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN
FUNDUSZ OCHRONY SRODKOW GWARANTOWANYCH

Na 31 grudnia 2018 roku Fundusz Ochrony Srodkéw Gwarantowanych (dalej: ,FOSG”) wynosit 17 tys. PLN, a Bank
utrzymywat na pokrycie FOSG obligacje skarbowe o wartosci bilansowej 20 tys. PLN. Na 31 grudnia 2017 roku byto
to odpowiednio 10 tys. PLN oraz 20 tys. PLN. Zaréwno na 31 grudnia 2018 roku, jak rowniez 31 grudnia 2017 roku
Bank nie posiadat Srodkéw objetych ochrong gwarancyjng.
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SRODKI STANOWIACE ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN DO ZAPATY SKEADEK WNOSZONYCH DO BANKOWEGO FUNDUSZU
GWARANCYJNEGO

Na 31 grudnia 2018 roku warto$¢ sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéow wnoszonej w formie
zobowiqzan do zaptaty na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego ("BFG") wynosita 1367 tys. PLN, a Bank
utrzymywat na pokrycie sktadki obligacje skarbowe o wartosci 1 708 tys. PLN. Na 31 grudnia 2017 roku Bank nie
utrzymywat obligacji skarbowych na sktadke na rzecz BFG w formie zobowiqzan do zaptaty.

Srodki te traktowane sq jako aktywa stanowiqce zabezpieczenie zobowigzan wtasnych, nie mogg byc przedmiotem
zastawu, nie mogq byc obcigzane w jakikolwiek sposob, nie podlegajq egzekucji sqdowej i administracyjnej ani nie
wchodzq do masy upadtosci.

ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Warto$¢ dodatkowego zabezpieczenia w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych utrzymywanego w
postaci papieréw wartosciowych wyemitowanych przez Skarb Panstwa denominowanych w PLN wynosita 251 000
tys. PLN na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku. Ujawnienie w zakresie aktywoéw w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych zostato opisane w Nocie 29.

22. KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Bank poczqwszy od 1 stycznia 2018 roku klasyfikuje kredyty i pozyczki udzielone klientom do nastepujgcych kategorii:
= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

= wyceniane do wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite,

= wyceniane do wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Zasady klasyfikacji i wyceny kredytow i pozyczek udzielonych klientom zostaty opisane w Nocie 4 ,MSSF 9
Instrumenty finansowe”.

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Szczegotowy opis stosowanych polityk rachunkowosci w tym zakresie opisany zostat w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

INFORMACJE FINANSOWE

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2017
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Kredyty mieszkaniowe, warto$¢ brutto, w tym: 21098 742 16 047 682 16 047 541
kredyty udzielone 8781520 5251257 5251206
nabyte wierzytelnosci 12 317 222 10 796 425 10 796 335
Odpisy z tytutu utraty wartosci (MSR 39) (5068)
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe (MSSF 9) (28 273) (19 707)
Kredyty mieszkaniowe, warto$¢ netto 21070 469 16 027 975 16 042 473

W 2018 roku Bank zakupit, na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy
Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci, portfele wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych
hipotecznie w kwocie 2 524 086 tys. PLN, natomiast w 2017 roku w kwocie 5 553 538 tys. PLN. Cena nabycia zostata
ustalona na poziomie warto$ci rynkowej w oparciu o wycene dokonang przez niezaleznego rzeczoznawce. Nabyte
wierzytelno$ci zostaty ujawnione w ksiegach Banku w uzgodnionych w Umowach Sprzedazy Wierzytelnosci datach
przeniesienia, w ktérych Bank nabywat prawa do wplywoéw z poszczeg6lnych portfeli oraz przejmowat
odpowiedzialno$¢ za wszelkie koszty i ryzyka ekonomiczne zwigzane z wierzytelno$ciami wchodzqcymi w ich sktad.
Zakup portfeli wierzytelnosci zostat sfinansowany zobowigzaniem, ktorego charakter zostat opisany w Nocie 27.
Docelowo Bank refinansuje nabywane portfele wierzytelno$ci gtownie poprzez emisje hipotecznych listow
zastawnych.

Kredyty udzielone oraz nabyte wierzytelnosci, ktore zostaty wpisane do Rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, stanowiq zabezpieczenie wyemitowanych przez Bank listow zastawnych, co zostato opisane w Nocie 29.
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Informacje o jakosci portfela kredytowego zostaty przedstawione rowniez w Nocie 42.4 ,Prognozowanie
i monitorowanie ryzyka kredytowego”.

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe dla kredytéw i pozyczek wobec klientow wycenianych wg
zamortyzowanego kosztu dla 2018 roku zostaty opisane w Nocie 23 ,Oczekiwane straty kredytowe” oraz dla 2017
roku w Nocie 24 ,0dpisy aktualizujgce z tytytu utraty wartosci aktywédw finansowych - zgodnie z MSR 39”.

23. OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

SZACUNKI | OCENY OBOWIAZUJACE OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Odpis na oczekiwane straty kredytowe jest ujmowany w sprawozdaniu finansowym w nastepujgcy sposob:

= Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu: odpis pomniejsza warto$¢ bilansowq brutto
aktywa finansowego; zmiany wysokosci odpiséw odnoszone sq do rachunku zyskoéw i strat;

= Zobowiqgzania pozabilansowe o charakterze kredytowym oraz gwarancje finansowe: odpis prezentowany jest jako
rezerwa po stronie zobowiqgzan; zmiany wysokosci odpiséw odnoszone sq do rachunku zyskoéw i strat;

= Instrumenty finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite: warto$¢ bilansowa aktywa
ujetego w wartosci godziwej nie jest dodatkowo pomniejszana o wysoko$¢ odpiséw; zmiana wyceny jest
kazdorazowo rozdzielana jednak na komponent zwigzany z utratg warto$ci - ujmowany w rachunku wynikow
i komponent zwigzany z pozostatymi zmianami wyceny do warto$ci godziwej - ujmowany w pozostatych
dochodach catkowitych.

Szczego6towy opis zmian w obszarze utraty warto$ci obowiqzujgcych od 1 stycznia 2018 roku w zwigzku z wdrozeniem
MSSF 9 zostat opisany w Nocie 4 ,MSSF 9 Instrumenty finansowe”.

INFORMAC])E FINANSOWE
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ODPISY NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 31.12.2018

Wauyceniane do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite
papiery wartoSciowe
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje
skarbowe PLN
Razem

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankow
kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe
kredyty udzielone
nabyte wierzytelnosci
inne aktywa finansowe
Razem

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE |
WARTOSC REZERW
NA 31.12.2018

Warto$¢ brutto aktywéw, w

Wartos¢ brutto aktywow w
przypadku ktérych nastqpit

]
ﬁ] Bank Hipoteczny

przypadku ktérych nie nastqpit Odpls‘g na znaczny wzrost ryzyka Odpls.g na Warto§c brutto Odpls‘g no Razem odpisy
oczekiwane . oczekiwane  aktywow z utratq oczekiwane  Razem .
znaczny wzrost ryzyka kredytowego od momentu ich o o na oczekiwane
. straty . . straty wartosci ze wzgledu  straty wartos¢
kredytowego od momentu ich poczgtkowego ujecia, lecz ktore straty
.o kredytowe . o kredytowe na ryzyko kredytowe kredytowe brutto
poczgtkowego ujecia (Koszyk 1) nie sq z utratqg warto$ci ze (Koszuk 2) (Koszuk 3) (Koszuk 3) kredytowe
(Koszyk 1) Y wzgledu na ryzyko kredytowe y Y y
(Koszyk 2)
842 965 - 842 965 -
842 965 - 842 965 -
842 965 - - 842 965 -
22 - - - - - 22 -
20823722 (7 108) 266 928 (17 979) 8092 (3186) 21098 742 (28 273)
20823722 (7108) 266 928 (17979) 8092 (3186) 21098 742 (28 273)
8 636 038 (3 480) 143 432 (10 730) 2050 (922) 8781520 (15132)
12 187 684 (3 628) 123 496 (7 249) 6042 (2264) 12317222 (13 141)
449 - - - - - 449 -
20 824193 (7108) 266 928 (17 979) 8092 (3186) 21099213 (28 273)
Na 31 grudnia 2018 roku nie wystgpity nabyte lub udzielone aktywa finansowe z utratq wartosci (POCI).
Warto$¢ nominalna udzielonych
Warto$¢ nominalna udzielonych zobowigzan finansowych, w Warto$¢ nominalna
zobowigzan finansowych, w Rezerwyna  przypadku ktérych nastqpit Rezerwy na  udzielonych Rezerwy na
. . . . . Lo . Razem rezerwy
przypadku ktorych nie nastgpit udzielone znaczny wzrost ryzyka udzielone zobowiqzan udzielone Razem na udzielone
znaczny wzrost ryzyka zobowigzania  kredytowego od momentu ich  zobowigzania finansowych z utratq zobowigzania wartos$¢ sobowiazania
kredytowego od momentu ich  finansowe poczgtkowego ujecia, lecz ktore finansowe wartosci ze wzgledu finansowe nominalna ﬁnanso(\l/ve
poczgtkowego ujecia (Koszyk 1) nie sq z utratg wartosci ze (Koszyk 2)  na ryzyko kredytowe (Koszyk 3)
(Koszyk 1) wzgledu na ryzyko kredytowe (Koszyk 3)
(Koszyk 2)
717 808 (103) 1409 (41) - 719 217 (144)]

Udzielone zobowigzania finansowe
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AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREOYTOWE
NA 01.01.2018

Wyceniane do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite
papiery warto$ciowe
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje
skarbowe PLN
Razem

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
nalezno$ci od bankow
kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe
kredyty udzielone
nabyte wierzytelnosci
inne aktywa finansowe
Razem

Wartos¢ brutto aktywow, w
przypadku ktorych nie nastqpit
znaczny wzrost ryzyka
kredytowego od momentu ich

poczgtkowego ujecia
(Koszyk 1)

830 489
830 489
830 489

5350
15876 720
15876 720

5186 117
10 690 603

99
15882 169

Odpisy na
oczekiwane
straty
kredytowe
(Koszyk 1)

(3776)

Warto$¢ brutto aktywow w
przypadku ktérych nastqpit
znaczny wzrost ryzyka
kredytowego od momentu ich
poczgtkowego ujecia, lecz ktére
nie sq z utratq warto$ci ze
wzgledu na ryzyko kredytowe
(Koszyk 2)

Odpisy na
oczekiwane
straty
kredytowe
(Koszyk 2)

168 115
168 115
64 063
104 052 (7186

168 115

Na 1 stycznia 2018 roku nie wystqpity nabyte lub udzielone aktywa finansowe z utratqg wartosci (POCI).

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE |
WARTOSC REZERW
NA 01.01.2018

Udzielone zobowigzania finansowe

Warto$¢ nominalna udzielonych
zobowigzan finansowych, w

Rezerwy na

przypadku ktorych nie nastgpit udzielone

znaczny wzrost ryzyka

kredytowego od momentu ich

poczgtkowego ujecia
(Koszyk 1)

682135

zobowiqzania
finansowe

(Koszyk 1)

(69)

Warto$¢ nominalna udzielonych
zobowiqgzan finansowych, w
przypadku ktérych nastqpit
znaczny wzrost ryzyka udzielone
kredytowego od momentu ich  zobowigzania
poczgtkowego ujecia, lecz ktére finansowe
nie sq z utratq wartosci ze (Koszyk 2)
wzgledu na ryzyko kredytowe

(Koszyk 2)

Rezerwy na

797

Wartos$¢ brutto

@
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aktywow z utratq
wartosci ze wzgledu
na ryzyko kredytowe

(Koszyk 3)

2847
2 847
1078
1769

2 847

Warto$¢ nominalna

udzielonych
zobowigzan

Odpisy na
oczekiwane
straty
kredytowe
(Koszyk 3)

(968)

Rezerwy na
udzielone

Razem
warto$¢
brutto

830 489
830 489
830 489

5350

16 047 682
16 047 682
5251258
10796 424
99

16 053 131

Razem

finansowych z utratq zobowigzania wartos$¢
wartosci ze wzgledu finansowe
na ryzyko kredytowe (Koszyk 3)

(Koszyk 3)

nominalna

682 932

Razem odpisy
na oczekiwane
straty
kredytowe

Razem rezerwy
na udzielone
zobowiqgzania
finansowe

(108)
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TRANSFERY MIEDZY KOSZYKAMI UTRATY WARTOSCI DLA AKTYWOW FINANSOWYCH ORAZ UDZIELONYCH ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

AKTYWA FINANSOWE NA
31.12.2018 - PRZESUNIECIA
MIEDZY KOSZYKAMI

Wayceniane do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite
papiery warto$ciowe
emitowane przez Skarb
Panstwa, obligacje skarbowe
PLN
Wyceniane wedtug

zamortyzowaneqo kosztu
naleznosci od bankéw

kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe
kredyty udzielone
nabyte wierzytelnosci
inne aktywa finansowe
Razem aktywa finansowe

Warto$¢ bilansowa brutto

Przesuniecia miedzy

Przesuniecia miedzy

Przesuniecia miedzy

Wartos$¢ odpisow
RAZEM TR Lo L
Przesuniecia miedzy Przesuniecia miedzy Przesuniecia miedzy

WARTOSC RAZEM RAZEM
\I?g\[')zgl?(ffl ﬁ:f koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a BILANSOWA mggg;sfl ﬁ:f koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a 0DPISY  NETTO
JA koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3) JA koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3)
TRANSFEROM BRUTTO TRANSFEROM
zK1doK2 zK2doK1 zK2doK3 zK3doK2 zK1doK3 zK3doK1 zK1doK2 zK2doK1 zK2doK3 zK3doK2 zK1doK3 zK3doKi1
842 965 - - - - - 842 965 - - - - - - - - 842 965
842 965 - - - - - 842 965 - - - - - - - - 842 965
2 - - - - - 2 - - - - - - - - 2
20777724 212 386 102 110 2951 556 3015 21098 742 (12 950) (12 821) (562) (980) (13) (947) - (28 273) 21070469
20777724 212 386 102 110 2951 556 3015 21098 742 (12 950) (12 821) (562) (980) (13) (947) - (28 273) 21070469
8622 121 120189 38259 951 - - 8 781520 (6 656) (8 067) (259) (150) - - - (15132) 8 766 388
12 155 603 92197 63 851 2000 556 3015 12 317 222 (6 294) (4 754) (303) (830) (13) (947) - (13141) 12304 081
449 - - - - - 449 - - - - - - - - 449
21621 160 212 386 102 110 2951 556 3015 21942178 (12 950) (12 821) (562) (980) (13) (947) - (28 273) 21913905

Transfery miedzy koszykami utraty wartosci zostaty zaprezentowane w warto$ci bilansowej brutto i odpisu na 31 grudnia 2018 roku. Dla kredytow i pozyczek wobec klientow, ktore
wielokrotnie zmienity koszyki przesuniecie zostato zaprezentowane jako transfer z koszyka, w ktérym znajdowaty sie na 1 stycznia 2018 roku lub w momencie ich poczgtkowego ujecia
do koszyka utraty wartosci, w ktérym znajdowaty sie na 31 grudnia 2018 roku.

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE NA 31.12.2018 -
PRZESUNIECIA MIEDZY
KOSZYKAMI

Udzielone zobowigzania finansowe
kredyty mieszkaniowe dla 0s6b
fizycznych

Warto$¢ nominalna udzielonego zobowigzania finansowego

Warto$¢ rezerw

WARTOSCI NIE Przesur}ie;ciu miedzy Przesun?iqcia miedzy Przesurlliecia miedzy \;R\;TAZ:T,\:I)SC WARTOSCI NIE Przesu?iecia miedzy Przesu?iecia miedzy Przesur}igcia miedzy RAZEM RAZEM
PODLEGAJACE koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a PODLEGAJACE koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a REZERWY NETTO
i i i NOMINALNA i i i
TRANSFEROM koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3) TRANSFEROM koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3)
zK1doK2 zK2doK1 zK2doK3 zK3doK2 zK1doK3 zK3doK1 zK1doK2 zK2doK1 zK2doK3 zK3doK2 zK1doK3 zK3doK1
717 808 1409 - - - - 719 217 (103) (41) - - - - - (144) 719073
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ZMIANY WARTOSCI BILANSOWE) BRUTTO INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

ZMIANY WARTOSCI BILANSOWE) BRUTTO
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH NA PODSTAWIE
ROZNICY WARTOSCI BILANSOWYCH NA 01.01.2018
ROKU ORAZ 31.12.2018 ROKU

Wycenianych do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite

papiery wartosciowe
Razem

w tym: od aktywow wycenianych grupowo

Wuycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
nalezno$ci od bankow
kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe
inne aktywa finansowe
Razem
w tym: od aktywow wycenianych grupowo

Zmniejszenie stanu

]
ﬁn Bank Hipoteczny

Zmiany z tytutu

" Bank dokonuje czesciowych spisan odsetek karnych, ktorych nie spodziewa sie odzyskac.

ZMIANY W ODPISACH NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

ZMIANY DOTYCZACE ODPISOW NA OCZEKIWANE
STRATY KREDYTOWE DLA AKTYWOW
FINANSOWYCH NA PODSTAWIE ROZNICY
0DPISOW NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 01.01.2018 ROKU ORAZ 31.12.2018 ROKU

Wycenianych do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite

papiery warto$ciowe
Razem

w tym: od aktywéw wycenianych grupowo

Wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
nalezno$ci od bankow
kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe
inne aktywa finansowe
Razem
w tym: od aktywow wycenianych grupowo

Wartos¢ . . L . e ar Zmiany z tytutu P Warto$¢
) Zwiekszenia w Zmniejszeniaw  Zmiany wynikajgce z wartosci brutto z Hn skrécenia horyzontu :
bilansowa . . e N wydtuzenia horyzontu . bilansowa
zwiqzku z zwiqzku z wynikajace z  modyfikacji bez  tytutu utraty . rozpoznania strat z Inne
brutto na S . . . ’ rozpoznania strat z 12 brutto na
udzieleniemi  zaprzestaniem  wyptat transz zaprzestania wartosci w zwigzkuz =~ okresu do daty korekty
01.01.2018 . . . . . T miesiecy na okres do . 31.12.2018
nabyciem ujmowania oraz sptat ujmowania czeSciowym . zapadalno$ci na 12
roku N daty zapadalnosci N roku
spisaniem miesiecy
830 489 189 252 - (195 325) - - - 18549 842 965
830 489 189 252 - (195 325) - - - - 18549 842 965
830 489 189 252 - (195 325) - - - 18549 842 965
5350 - - (5328) - - - - 22
16 047 682 5622 777 (301 247) (338 288) 68 986 (100) 2 460 (3528) 21098 742
16 047 682 5622 777 (301 247) (338 288) 68 986 (100) 2 460 (3528) 21098 742
99 449 - (99) - - - - 449
16 053 131 5623226 (301 247) (343 715) 68 986 (100) 2 460 (3528) - 21099213
16 053 032 5622777 (301 247) (343 616) 68 986 (100) 2 460 (3528) 21098 764
. Zmniejszenie stanu . Zmiany z tytutu
. . L Zmiany e Iy Zmiany z tytutu PR
» Zwigkszeniaw  Zmniejszenia w e wuynikajqce z odpiséw z tytutu N skrocenia horyzontu s
Warto$¢ na . . wynikajgce ze " . wydtuzenia horyzontu . Wartos$¢ na
zwiqzku z zwigzku z . modyfikacji bez  utraty wartosci w . rozpoznania strat z Inne
01.01.2018 N herefrore . zmiany ryzyka . . rozpoznania strat z 12 31.12.2018
udzieleniem i zaprzestaniem zaprzestania zwiqzku z L okresu do daty korekty
roku . . . kredytowego . . o miesiecy na okres do - roku
nabyciem ujmowania ujmowania czeSciowym o zapadalnosci na 12
(netto) o daty zapadalnosci S
spisaniem miesiecy
19707 4041 (373) 2243 619 (100) 10 339 (8203) 28273
19707 4041 (373) 2243 619 (100) 10339 (8203) 28273
19 707 4041 (373) 2243 619 (100) 10 339 (8 203) - 28273
19 707 4041 (373) 2243 619 (100) 10 339 (8 203) 28 273

Warto$¢ bilansowa brutto na 31 grudnia 2018 roku nabytych w ciggu 2018 roku portfeli wierzytelnosci wyniosta 2 425 999 tys. PLN, na ktére byt utworzong odpis

o wartosci 1 682 tys. PLN.
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KALKULACJE SZACUNKOW

Bank przeprowadzit sym
poprawy parametrow ry

ulacje zmiany poziomu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe na skutek pogorszenia bqdz
zyka.

SZACUNKOWA ZMIANA POZIOMU ODPISOW NA 31.12.2018 01.01.2018

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE Z TYTUtU
KREDYTOW NA SKUTEK POGORSZENIA BADZ

POPRAWY PARAMETROW RYZYKA, W TYM:'

scenariusz +10%  scenariusz -10% |scenariusz +10% scenariusz -10%

zmiany prawdopodobieristwa defaultu 2200 (2 524) 1679 (1885)

zmiany stop odzysku

(7 202) 7202 (5575) 5575

in plus - wzrost odpiséw, in minus - spadek odpisow

AKTYWA FINANSOWE Z UTRATA WARTOSCI W MOMENCIE POCZATKOWEGO UJECIA - POCI

Wedtug stanu na 31 gru

dnia 2018 roku oraz 1 stycznia 2018 roku Bank nie posiadat aktywow finansowych nabytych

lub udzielonych z utratq wartosci (POCI).

24. ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTY£U UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH — DANE POROWNAWCZE
ZGODNIE Z MSR 39

SZACUNKI | OCENY OBOWIAZUJACE DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Szczegotowy opis stosowanych polityk rachunkowos$ci w tym zakresie opisany zostat w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

INFORMACJE FINANSOW

ODPISY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI

E
ZWIEKSZENIA  ZMNIEJSZENIA

Utworzenie

KREDYTOW | POZYCZEK- Wartosc na WartoSéna  netto - wohw
UZGODNIENIE RUCHU ZA OKRES poczqgtek Utworzenie w Rozwigzanie w . PY
. . koniec okresu na rachunek
0D 1 STYCZNIA 2017 ROKU okresu okresie okresie zuskéw i strat
DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU Y
Naleznosci od bankow - - - - B
Kredgty i pozyczki udzielone klientom 1759 7509 4200 5068 (3309)
wyceniane wg zamortyzowanego kosztu
Sektor niefinansowy 1759 7509 4200 5068 (3309)
kredyty mieszkaniowe 1759 7509 4200 5068 (3309)
Rezerwa na udzielone zobowigzania 20 18 44 54 2%
finanowe
Razem 1839 7527 4244 5122 (3283)

25. WARTOSCI NIEMATERIALNE | RZECZOWE AKTYWA TRWALE

ZASADY RACHUNKOWOS

WARTOSCI Sktadnik wartosci niematerialnych to mozliwy do zidentyfikowania niepieniezny sktadnik

Cl ORAZ SZACUNKI

NIEMATERIALNE aktywéw nieposiadajqcy postaci fizyczne;j.
Ujecie warto$ci niematerialnych:

oprogramowanie - nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sq ujmowane
w wysokos$ci  poniesionych  kosztow nabycia i przygotowania do uzytkowania,
z uwzglednieniem umorzen i odpisow z tytutu utraty warto$ci. Pozniejsze naktady zwiqgzane
z utrzymywaniem oprogramowania  komputerowego sq wykazywane jako koszty
w momencie ich poniesienia,
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RZECZOWE AKTYWA
TRWALE

NAKtADY

OorISY
AMORTYZACY)NE

Oorisy
AKTUALIZUJACE Z
TYTULU UTRATY
WARTOSCI
NIEFINANSOWYCH
AKTYWOW
TRWALYCH

SZACUNKI | OCENY

®
ﬁ Bank Hipoteczny

= pozostate warto$ci niematerialne nabywane przez Bank wykazuje sie w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i tqczng kwote odpisoéw aktualizujgecych
z tytutu utraty wartosci,

= koszty zakonczonych prac rozwojowych zalicza sie do wartosci niematerialnych w zwigzku
z uzyskaniem korzysci ekonomicznych oraz spetnieniem okreslonych warunkow, tj. jezeli
istnieje mozliwo$¢ i zamiar ukonczenia oraz uzytkowania wytwarzanego sktadnika, dostepne
sq stosowne S$rodki techniczne i finansowe stuzqce ukonczeniu prac i uzytkowania
wytwarzanego sktadnika oraz istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia wysokosci
naktadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktére mozna przyporzqgdkowaé
wytworzeniu sktadnikéw wartosci niematerialnych.

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sq na koniec okresu sprawozdawczego wedtug ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia, po pomniejszeniu o umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Warto$¢ bilansowg rzeczowych aktywoéw trwatych oraz wartosci niematerialnych powieksza
sie 0 dodatkowe naktady poniesione w okresie ich uzytkowania.

Amortyzacja naliczana jest od wszystkich rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych, ktorych warto$¢ ulega obnizeniu na skutek uzywania lub uptywu czasu
metodq liniowq przez szacowany okres uzytkowania danego aktywa. Co najmniej raz w roku
weryfikowana jest przyjeta metoda amortyzacji oraz okresy uzytkowania.

Kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego Bank ocenia istnienie przestanek, ktore
wskazujg, czy nastgpita utrata wartosci ktorego$ ze sktadnikoéw niefinansowych aktywow
trwatych (lub osrodkoéw wypracowujqeych srodki pieniezne). W momencie rozpoznania takich
przestanek oraz corocznie w przypadku wartosci niematerialnych niepodlegajgcych
amortyzacji Bank dokonuje oszacowania warto$ci odzyskiwalnej, stanowiqcej wyzszq z dwéch
kwot: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartos$ci uzytkowej sktadnika
aktywow trwatych (lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne), i w przypadku gdy
warto$¢ ksiegowa sktadnika aktywow przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng, Bank ujmuje
w rachunku zyskéw i strat odpis z tytutu utraty wartosci. Oszacowanie powyzszych wartosci
wymaga przyjecia zatozen dotyczqcych m.in. przysztych prognozowanych przeptywow
pienieznych, ktore Bank moze uzyska¢ z tytutu dalszego uzytkowania lub sprzedazy danego
sktadnika aktywow trwatych (lub osrodka wypracowujqcego $rodki pieniezne). Przyjecie
odmiennych zatozen dotyczqcych wyceny przysztych przeptywdw pienieznych moze miec
wptyw na wartos¢ bilansowq sktadnikéw aktywodw trwatych.

W przypadku, gdy istniejg przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci majgtku wspolnego, czyli
aktywow, ktore nie wypracowujg wptywow pienieznych niezaleznie od innych aktywow lub
zespotow aktywow oraz nie mozna ustali¢ wartosci odzyskiwalnej pojedynczego sktadnika
aktywow zaliczanego do majgtku wspdlnego, Bank ustala warto$¢ odzyskiwang na poziomie
osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne, do ktorego dany sktadnik nalezy.

Odpis ten podlega odwrdceniu, jezeli nastgpita zmiana w szacunkach stuzqcych do okreslenia
wartos$ci mozliwej do odzyskania.

Przy szacowaniu dtugosci okresu uzytkowania poszczego6lnych rodzajow rzeczowych aktywow
trwatych oraz warto$ci niematerialnych uwzgledniane sq nastepujgce czynniki:

= oczekiwane zuzycie fizyczne szacowane w oparciu o dotychczasowe przecietne okresy
uzytkowania, odzwierciedlajgce tempo zuzycia fizycznego, intensywno$¢ wykorzystania, itp.,

= utrata przydatnosci z przyczyn technologicznych lub rynkowych,

= prawne i inne ograniczenia dotyczqce wykorzystania sktadnika aktywow,

= oczekiwane wykorzystanie sktadnika aktywow oceniane na podstawie oczekiwanej zdolnosci
produkcyjnej lub wielkoSci produkgji,

= inne okoliczno$ci majgce wptyw na okres uzytkowania tego rodzaju aktywow.

W przypadku, gdy okres korzystania ze sktadnika aktywdw wynika z tytutow umownych okres
uzytkowania odpowiada okresowi wynikajgcemu z tych tytutow umownych. W sytuacji, gdy
szacowany okres uzytkowania jest krotszy niz okres wynikajgcy z tytutow umownych,
przyjmuje sie szacowany okres uzytkowania.
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Dla rzeczowych aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych przyjmuje sie, ze warto$¢
koncowa wynosi zero, chyba ze istnieje zobowigzanie strony trzeciej do ich odkupienia lub gdy
istnieje i bedzie istniat pod koniec uzywania sktadnika aktywny rynek i mozna okresli¢ wartos¢

tych aktywow na tym rynku.

OKRESY Okresy amortyzacyjne dla podstawowych grup rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci

AMORTYZACYJNE

niematerialnych stosowane w PKO Banku Hipotecznym SA:
RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Ulepszenia w obcych srodkach trwatych (budynkach, lokalach)
Maszyny, urzqdzenia techniczne, narzedzia i przyrzqdy

Zespoty komputerowe

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Oprogramowanie

INFORMACJE FINANSOWE

WARTOSCI NIEMATERIALNE

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU
00 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Warto$¢ bilansowa brutto na poczgtek okresu
Zakupy
Transfery

Warto$¢ bilansowa brutto na koniec okresu

Skumulowana amortyzacja na poczqtek okresu
Amortyzacja
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu

Warto$¢ bilansowa netto na poczgtek okresu
Warto$¢ bilansowa netto na koniec okresu

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2017 ROKU
00 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Warto$¢ bilansowa brutto na poczgtek okresu
Zakupy
Transfery

Warto$¢ bilansowa brutto na koniec okresu

Skumulowana amortyzacja na poczqgtek okresu
Amortyzacja
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu

Warto$¢ bilansowa netto na poczgtek okresu
Warto$¢ bilansowa netto na koniec okresu

10 lat
od2do5lat
3 lata
od 2do 5 lat
Wartosci
niematerialne Oprogramowanie  Ogétem
w budowie
- 8303 8303
459 47 506
(230) 230 -
229 8580 8 809
- (2 719) (2719)
- (1925) (1925)
- (4 644) (4 644)
- 5584 5584
229 3936 4165
Wartosci
niematerialne Oprogramowanie
w budowie
2670 4145 6 815
1488 - 1488
(4 158) 4158 -
- 8303 8303
- (1503) (1503)
- (1216) (1216)
- (2719) (2719)
2670 2642 5312
- 5584 5584
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE
ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU Rifc‘fvm”tiw . wwssw,c:e i Moszyny e Ocbtem
DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU grgwatrwaie W obee Srokl 5y rzqdzenia 9
w budowie trwate
Warto$¢ bilansowa brutto na poczgtek okresu - 34 789 403 1226
Zakupy - - 131 - 131
Likwidacja i sprzedaz - - (26) - (26)
Warto$¢ bilansowa brutto na koniec okresu - 34 894 403 1331
Skumulowana amortyzacja na poczqtek okresu - (6) (441) (209) (656)
Amortyzacja - (5) (167) (80) (252)
Likwidacja i sprzedaz - - 26 - 26
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu - (11) (582) (289) (882)
Warto$¢ bilansowa netto na poczgtek okresu - 28 348 194 570
Warto$¢ bilansowa netto na koniec okresu - 23 312 114 449
ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2017 ROKU Rﬁf‘:m‘”te . '"Wssm,c:e g Maszyny e oustem
DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU axywa trwate W obce Stodkt 4,70 dzenia 9
w budowie trwate
Warto$¢ bilansowa brutto na poczgtek okresu - 34 534 397 965
Zakupy 83 - 172 6 261
Transfery (83) - 83 - -
Warto$¢ bilansowa brutto na koniec okresu - 34 789 403 1226
Skumulowana amortyzacja na poczgtek okresu - (3) (253) (129) (385)
Amortyzacja - (3) (188) (80) (271)
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu - (6) (441) (209) (656)
Warto$¢ bilansowa netto na poczgtek okresu - 31 281 268 580
Warto$¢ bilansowa netto na koniec okresu - 28 348 194 570

W pozycji ,Inne” zaprezentowano gtéwnie warto$¢ wyposazenia biur Banku w meble.

OGRANICZENIA PRAWA DOTYCZACE TYTULU PRAWNEGO BANKU

W 2018 i 2017 roku nie wystepowaty wartosci niematerialne ani rzeczowe aktywa trwate, do ktorych tytut prawny
Banku podlegat ograniczeniu oraz stanowiqce zabezpieczenie zobowigzan.

26. INNE AKTYWA

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Aktywa finansowe ujete w tej pozycji wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, obejmujgcej rowniez ewentualne
odsetki od tych aktywow, z uwzglednieniem odpiséw na oczekiwane straty kredytowe. Aktywa niefinansowe wycenia
sie zgodnie z zasadami wyceny obowiqzujgcymi dla poszczegdlnych kategorii aktywow ujetych w tej pozycji.
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INFORMAC])E FINANSOWE

INNE AKTYWA 31.12.2018 31.12.2017

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 7 456 9085
nierozliczone koszty zwigzane z kredytem odnawialnym w rachunku biezgcym 2103 2583
nierozliczone koszty zwigzane z programem emisji obligacji E 290 684
nierozliczone koszty zwigzane z programami emisji listow zastawnych " 1948 2309
pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3115 3509

Nierozliczone koszty zwigzane z udzielaniem kredytow w czesci odpowiadajgcej

niewyptaconemu kapitatowi 8829 7946
Rozliczenia z tytutu ekspertyz Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci (BHWN) 443 66
Rozliczenia publiczno-prawne 35 99
Pozostate 6 33
Razem 16 769 17 229
w tym aktywa finansowe 449 99

Y Koszty zwiqzane z programami emisji dotyczq w catosci programéw emisji i nie mozna ich przyporzqdkowaé do poszczegélnych
emisji realizowanych w ramach programéw.

27. ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zobowigzania wobec bankow wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu metody efektywnej
stopy procentowej. Jezeli dla zobowigzania finansowego nie mozna ustali¢ harmonogramu przysztych przeptywow
pienieznych, a wiec takze ustali¢ efektywnej stopy procentowej, zobowigzanie to wycenia sie wedtug kwoty
wymaganej zaptaty.

INFORMACJE FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW 31.12.2018 31.12.2017

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

overdraft w ramach dostepnego limitu 10513 -
zobowigzanie z tytutu kredytow w rachunku biezgcym 1881512 1627 461
zobowigzanie z tytutu kredytow terminowych 100 007 -
zobowigzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci 2 300 254 2497918
Razem 4292 286 4125379

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW

Zobowigzanie Zobowiqgzanie

Data Data Kwota Kwota wedtug stanu na  wedtug stanu na
KREDYTODAWCA podpisania wymagalno§C| przyznanego udostepnionego 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

umowy zobowigzania  kredytu kredytu

roku roku

PKO Bank Polski SA 29.10.2015r.  29.10.2021r. 1500 000 1400 000 828 580 -
PKO Bank Polski SA 02.02.2017 r.  02.02.2020. 1500 000 1500 000 902 924 1477 453
Inny bank 1 05.06.2017r.  10.06.2019 . 150 000 150 000 150 008 150 008
Inny bank 2 27122018 r. 28122020 r. 100 000 100 000 100 007 -
Razem 3250 000 3150 000 1981519 1627 461

ZOBOWIAZANIE Z TYTUEU NABYCIA WIERZYTELNOSCI

W pozycji zobowigzanie z tytutu nabycia wierzytelnoSci prezentuje sie zobowigzanie wynikajqgce z przeprowadzonych
transakcji nabycia od PKO Banku Polskiego SA portfeli wierzytelno$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie opisanych w Nocie 22. Termin ptatnosci zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnoSci
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jest kazdorazowo uzgadniany przez strony w Umowie Sprzedazy Wierzytelnosci. Dla wierzytelno$ci nabytych w roku
2018 strony uzgodnity, ze ptatno$¢ nastqpi najpdzniej w terminie 12 miesiecy od dnia przeniesienia. W przypadku
braku uregulowania zobowiqgzania w przeciggu 1 miesigca od dnia przeniesienia, cena jest powiekszana o odsetki.
Docelowo Bank refinansuje nabywane portfele wierzytelnosci gtéwnie poprzez emisje hipotecznych listow
zastawnych. Zobowiqzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku dotyczy portfeli

nabywanych od Il kwartatu 2018 roku, natomiast na 31 grudnia 2017 roku zobowigzanie dotyczyto portfeli
nabywanych w IV kwartale 2017 roku.

28. ZOBOWIAZANIA WOBEC KLIENTOW

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zobowigzania wobec klientow, ze wzgledu na brak mozliwo$ci ustalenia harmonogramu, wycenia sie wedtug kwoty

wymaganej zaptaty. Zobowigzania stanowiq wytgcznie $rodki z tytutu nadptaty kredytow. Bank nie prowadzi
dziatalno$ci depozytowe;j.

INFORMACJE FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA WOBEC KLIENTOW 31.12.2018 31.12.2017
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

zobowigzania wobec ludno$ci - $rodki z tytutu nadptaty kredytow 4359 2099
Razem 4359 2099

29.Z0BOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listbw zastawnych wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu przy
wykorzystaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

INFORMACJE FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA Z TYTU£U WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH 31.12.2018 31.12.2017
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

hipoteczne listy zastawne 12 841500 8883213
Razem 12 841 500 8883213
OKRES SPYATY ZOBOWIAZAN Z TYTUEU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH 31.12.2018 31.12.2017
od 1 roku do 5 lat 6933 749 4102 528
powyzej 5 lat 5907 751 4780 685
Razem 12 841 500 8883213
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WYEMITOWANE LISTY ZASTAWNE NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Warto$¢ Oprocentowanie Stopa + marza / ... Termin ,

R Waluta nominalna  na 31.12.2018 stata stopa D G wykupu s B
PLPKOHP00017 | PLN 30 000 2.47% WIBORSM + 411220151 11.12.2020 1, BONdspoL

0,75 p.p. rynek réwnolegty GPW
PLPKOHP00025 | PLN 500 000 237% WIBORSM + 7 0420161, 28042021, BONIsPOL

0,65 p.p. rynek réwnolegty GPW
PLPKOHP00033 | PLN 500 000 2,31% WIBORSM + 10 062016+, 180620211, BONdsPob

0,59 p.p. rynek rownolegty GPW
X$1508351357 | EUR 500 000 0,13% stopa stata 241020161, 240620221, “USE

w okresie rynek rownolegty GPW

stopa stata
X51559882821 | EUR 25 000 0,82% ) 02.022017r. 02022024 r. LxSE

w okresie
XS1588411188 | EUR 500 000 0,63% stopa stata 30032017+, 240120231, “USE

w okresie rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00041 | PLN 500 000 2.41% WIBORSM + ¢ 0420171, 18052022, BONdsPob

0,69 p.p. rynek réwnolegty GPW
PLPKOHP00058 | PLN 265 000 2,69% stopa stata 22062017 1. 10092021 r, 2ONIsPOL

w okresie rynek rownolegty GPW
XS1690669574 | EUR 500 000 0,75% stopa stata 270920171, 27.082024 1. “SE

w okresie rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00066 | PLN 500 000 2,32% WIBORSM + 7 1020171, 27.06.2023 1. BONdsPob

0,60 p.p. rynek réwnolegty GPW
X$1709552696 | EUR 54 000 04705 SOPASWOa ) 0017 031120221, LuxSE

w okresie
X$1795407979 | EUR 500 000 0,75% stopa stata 22032018 1. 240120241, “VSE

w okresie rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00074 | PLN 700 000 2.21% WIBORSM * 7 042018 1. 25.04.2024 . BONISPOL

0,49 p.p. rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00082 | PLN 100 000 2,04% WIBORSM + ¢ 052018 1. 29042022, BONdsPob

0,32 p.p. rynek réwnolegty GPW
PLPKOHP00090 | PLN 500 000 2,34% WIBORSM + 7 0790181, 25.07.2025r, B0NdsPob

0,62 p.p. rynek réwnolegty GPW
PLPKOHP00108 | PLN 60 000 3490  SOPOSIOO 080018 24082028 1 CONOSPOL

w okresie rynek rownolegty GPW
PLPKOHPOO116 | PLN 230 000 2,38% WIBORSM 5 102018 . 28.04.2025 r, CONdsPob

0,66 p.p. rynek rownolegty GPW

W 2018 roku Bank przeprowadzit 5 emisji listow zastawnych denominowanych w PLN o tqcznej wartosci 1 590 000
tys. PLN oraz 1 emisje listow zastawnych denominowanych w EUR o wartosci 500 000 tys. EUR. Natomiast w 2017
roku Bank przeprowadzit 3 emisje listow zastawnych denominowanych w PLN o tqcznej wartosci 1 265 000 tys. PLN
oraz 4 emisje listow zastawnych denominowanych w EUR o wartosci 1 079 000 tys. EUR. W 2018 i 2017 roku Bank
nie dokonywat wykupu listow zastawnych.

Na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku wyemitowane listy zastawne denominowane w PLN oraz w EUR
posiadaty rating agencji ratingowej Moody’s Investors Service na poziomie Aa3, tj. najwyzszym mozliwym do
osiggniecia przez polskie papiery warto$ciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papieréw warto$ciowych jest
country ceiling Polski dla instrumentow dtuznych, obecnie na poziomie Aa3.

tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych na 31 grudnia 2018 roku wynosita
12 824 700 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2017 roku 8 880 851 tys. PLN.

ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelnoS$ci zabezpieczone hipotekg wpisang na pierwszym
miejscu. Dodatkowo podstawq emisji hipotecznych listow zastawnych mogq byc¢ takze Srodki Banku:

= ulokowane w papierach warto$ciowych emitowanych Ilub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacje
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje
zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat,
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= ulokowane w Narodowym Banku Polskim,
= posiadane w gotowce.

Warto$¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 31 grudnia 2018 roku wynosita 16 947 730 tys. PLN
natomiast warto§¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw warto$ciowych wyemitowanych przez
Skarb Panstwa denominowanych w PLN wynosita 251 000 tys. PLN. Na 31 grudnia 2017 roku byto to odpowiednio
11103 708 tys. PLN oraz 251000 tys. PLN. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty
rowniez ujete transakcje CIRS oraz FX-Forward zabezpieczajgce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej
wyemitowanych listow zastawnych denominowanych w EUR oraz transakcje IRS zabezpieczajgce ryzyko stopy
procentowej wyemitowanych listow zastawnych w PLN, ktorych oprocentowanie jest state.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w 2018 roku oraz w latach poprzednich nie zawierat papierow
wartosciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okreslonych w paragrafie 1 artykutu
80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z 19 grudnia 2014 roku w sprawie implementacji
ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).

30. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu
metody efektywnej stopy procentowe;j.

INFORMACJE FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I 31.12.2018 31.12.2017
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

obligacje 3311148 2428 025
Razem 3311148 2428 025
OKRES SPLATY ZOBOWIAZAN Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC)I 31.12.2018 31.12.2017
do 1 miesigca 384 312 364 083
od 1 miesigca do 3 miesiecy 454 191 1048 540
od 3 miesiecy do 1 roku 2122 605 1015 402
od 1roku do 5 lat 350 040 -
Razem 3311148 2428 025

W 2018 roku Bank wyemitowat obligacje o tqcznej wartosci nominalnej 7 836 400 tys. PLN oraz wykupit obligacje
o0 tgcznej wartosci nominalnej 6 948 200 tys. PLN, natomiast w 2017 roku byto to odpowiednio 6 188 800 tys. PLN

oraz 4 904 600 tys. PLN.

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji na 31 grudnia 2018 roku wynosita 3 328 400 tys. PLN, natomiast na

31 grudnia 2017 roku 2 440 200 tys. PLN.
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WYEMITOWANE OBLIGACJE NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU

OBLIGACJE

OW080219-123
OW230119-155
OW080819-157
OW050419-162
0OW230119-163
OW050419-166
OW050419-167
OW090519-168
OW090519-169
OW050219-170
OW251019-171
O0W240119-172
OW190205-173
OW130219-174
OW220219-175
OW100619-176
OW100619-177
OW240119-178
OW190319-179
OW100619-180
OW260619-181
PLPKOHP00124

Warto$¢ nominalna  Oprocentowanie Data emisji Termin wykupu

4000 papier dyskontowy 09.02.2018 . 08.02.2019 .
262 000 papier dyskontowy 23.07.2018 r. 23.01.2019 r.
14200 papier dyskontowy 08.08.2018 . 08.08.2019 .
722 800 papier dyskontowy 21.09.2018 r. 05.04.2019 .
18 700 papier dyskontowy 21.09.2018 r. 23.01.2019 r.
55000 papier dyskontowy 01.10.2018 . 05.04.2019 .
10 000 papier dyskontowy 05.10.2018 . 05.04.2019 .
40 000 papier dyskontowy 16.10.2018 r. 09.05.2019 .
604 900 papier dyskontowy 22.10.2018 r. 09.05.2019 .
23400 papier dyskontowy 22.10.2018 r. 05.02.2019 .
4300 papier dyskontowy 26.10.2018 r. 25.10.2019 r.
50 000 papier dyskontowy 26.10.2018r. 24.01.2019 r.
119 800 papier dyskontowy 13.11.2018 r. 05.02.2019 .
68 000 papier dyskontowy 15.11.2018 r. 13.02.2019 r.
182000 papier dyskontowy 21.11.2018 r. 22.02.2019r.
233 000 papier dyskontowy 21.11.2018 r. 10.06.2019 r.
150 000 papier dyskontowy 17.12.2018r. 10.06.2019 r.
54100 papier dyskontowy 17.12.2018 r. 24.01.2019r.
58 200 papier dyskontowy 19.12.2018 r. 19.03.2019 r.
204 000 papier dyskontowy 21122018 r. 10.06.2019 r.
100 000 papier dyskontowy 28.12.2018r. 26.06.2019 .
350 000 zmienne 21.12.2018 r. 21.02.2020 r.

®
ﬁ Bank Hipoteczny

Na 31 grudnia 2018 roku obligacje o wartosci nominalnej 54 100 tys. PLN byty objete przez PKO Bank Polski SA
w ramach opisanej w Nocie 38.1 gwarancji (15 100 tys. PLN na 31 grudnia 2017 roku).

31. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

ZASADY RACHUNKOWOSCI

ZOBOWIAZANIA

Koszry o
ZAPEACENIA

Zobowigzania ujete w tej pozycji wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty obejmujqcej
ewentualne odsetki od tych zobowiqzan. Zobowigzania niefinansowe wycenia sie zgodnie
z zasadami wyceny obowiqgzujgcymi dla poszczegoélnych kategorii zobowigzan ujetych w tej

pozyciji.

Bank ujmuje rozliczenia miedzyokresowe z tytutu przysztych ptatnosci w uzasadnionej
wiarygodnie oszacowanej warto$ci niezbednej do wypetnienia obecnego obowigzku na koniec
okresu sprawozdawczego.

Bank ujmuje rowniez rozliczenia okresowe z tytutu kosztow przypadajgcych na biezgcy okres,
ktére poniesione zostang w przyszlym okresie, w tym premii oraz z tytutu niewykorzystanych
urlopébw wypoczynkowych, po uwzglednieniu wszystkich pozostajgcych do wykorzystania
zalegtych dni urlopow.
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INFORMAC])E FINANSOWE

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2018 31.12.2017
Koszty do zaptacenia 8506 8534
Zobowiqzania z tytutu sktadki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny, w tym: 1367 -

utrzymywane w formie zobowigzan do zaptaty na fundusz

przymusowej restrukturyzacji 1367 )
Inne zobowigzania, w tym: 12 101 8907
wierzyciele rozni 5 882 4438
rozliczenia publiczno-prawne, w tym: 6219 4 469
zobowigzanie z tytutu podatku od niektorych instytucji finansowych 5818 3991
Zobowigzanie z tytutu wptaty na akcje serii |, ktore nie zostaty zarejestrowane w KRS 100 000 -
Razem 121974 17 441
w tym zobowigzania finansowe 14 388 12972

Na 31 grudnia 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku Bank nie posiadat zobowiqzan, w przypadku ktérych nie
wywigzywatby sie z ptatnos$ci wynikajgcych z zawartych umow.

32. REZERWY

ZASADY RACHUNKOWOSCI

ZASADY TWORZENIA Rezerwy sq zobowigzaniami, ktérych kwota lub termin zaptaty sq niepewne. Rezerwy sg

REZERW

REZERWY NA
SPRAWY SPORNE

REZERWY NA
SWIADCZENIA
EMERYTALNO-
RENTOWE

REZERWY NA
UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA O
CHARAKTERZE
FINANSOWYM |
GWARANCY)NYM

tworzone, gdy Bank posiada obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych oraz prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku
spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci, a takze gdy mozna
dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty wypetnienia tego obowigzku.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do
warto$ci biezqcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed opodatkowaniem, ktéra
odzwierciedla aktualne oceny rynkowe co do wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem.

Wszystkie rezerwy tworzone sq w ciezar rachunku zyskow i strat.

Bank tworzy rezerwy na sprawy sporne z kontrahentami, klientami oraz instytucjami
zewnetrznymi, po uzyskaniu informacji od radcy prawnego o duzym prawdopodobienstwie
przegrania sprawy sqdowej lub postepowania administracyjnego. Sq one tworzone
w wysokosci oczekiwanych wyptywow korzysci ekonomicznych.

Zgodnie z Kodeksem Pracy pracownicy PKO Banku Hipotecznego SA majq prawo do odpraw
emerytalnych lub rentowych w momencie odej$cia na emeryture lub rente. Bank okresowo
dokonuje wyliczenia rezerwy na $wiadczenia wobec pracownikow.

Rezerwa na wynikajgce z Kodeksu Pracy odprawy emerytalne i rentowe tworzona jest
indywidualnie dla kazdego pracownika na podstawie sporzqdzanej okresowo wyceny.
W kalkulacji rezerwy uwzgledniono wszystkie odprawy emerytalne i rentowe, ktére mogq byc
w przyszto$ci wyptacone. Rezerwe utworzono na podstawie listy 0s6b zawierajgcej wszystkie
niezbedne dane o pracownikach, ze szczeg6lnym uwzglednieniem stazu pracy, wieku oraz ptci.

Rezerwe na udzielone zobowiqgzania finansowe tworzy sie w wysokosci oczekiwanych strat
kredytowych. Przy ustalaniu rezerwy wykorzystuje sie parametry portfelowe oszacowane
z wykorzystaniem metod statystycznych, na bazie historycznych obserwacji ekspozycji
o takiej samej charakterystyce, okreslajgce marginalne prawdopodobienstwo wystgpienia
przestanki utraty warto$ci oraz poziom oczekiwanej straty w przypadku wystgpienia
przestanki utraty wartoSci w kolejnych miesiqcach z przedziatu czasowego od daty
sprawozdawczej do horyzontu w kalkulacji oczekiwanej straty.
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INFORMACJE FINANSOWE | SZACUNKI

REZERWY ZA OKRES
0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU
00 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Stan na 31 grudnia 2017 roku, w tym:
Rezerwa dtugoterminowa

Zmiany wynikajqce z wdrozenia MSSF 9
Rezerwa dtugoterminowa

Stan na 1 stycznia 2018 roku, w tym:
Rezerwa dtugoterminowa

Utworzenie/aktualizacja rezerw

Rozwiqzanie/wykorzystanie

Stan na 31 grudnia 2018 roku, w tym:
Rezerwa krétkoterminowa
Rezerwa dtugoterminowa

REZERWY ZA OKRES
0D 1 STYCZNIA 2017 ROKU
D00 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Stan na 1 stycznia 2017 roku, w tym:

Rezerwa dtugoterminowa
Utworzenie/aktualizacja rezerw
Rozwigzanie

Stan na 31 grudnia 2017 roku, w tym:
Rezerwa dtugoterminowa

Rezerwa Rezerwa
na $wiadczenia na udzielone
. . Razem
emerytalno - zobowigzania
rentowe finansowe
84 54 138
84 54 138
- 54 54
- 54 54
84 108 192
84 108 192
53 133 186
(13) (97) (110)
124 144 268
- 144 144
124 - 124
Rezerwa Rezerwa
na $wiadczenia na udzielone
. . Razem
emerytalno - zobowiqgzania
rentowe finansowe
60 80 140
60 80 140
24 (26) (2)
84 54 138
84 54 138

33. KAPITALY WEASNE | AKCJONARIAT BANKU

ZASADY RACHUNKOWOSCI

®
ﬁ Bank Hipoteczny

KAPITALY WEASNE  Kqpitaty whasne stanowig kapitaty i fundusze tworzone przez Bank zgodnie z obowiqzujgcym
prawem oraz ze statutem.

Sktadniki kapitatow wtasnych Banku:

= kapitat zaktadowy wykazany jest w wysokos$ci zgodnej ze statutem oraz wpisem do rejestru
przedsiebiorcow wedtug warto$ci nominalnej,

= kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z zysku oraz premii emisyjnych uzyskanych
z emisji akcji pomniejszonych o koszty przeprowadzenia emisji i przeznaczony jest

na pokrycie strat, jakie mogq wynikng¢ w zwigzku z dziatalno$ciq Banku,

= skumulowane inne dochody catkowite obejmujq skutki wyceny aktywéw finansowych
wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite oraz efektywng czesé
zabezpieczenia przeptywow pienieznych w ramach rachunkowosci zabezpieczen i zwigzane
z nimi warto$ci podatku odroczonego,

= kapitaty rezerwowe sq tworzone z odpisow z zysku netto. Kapitaty rezerwowe przeznaczone

sq wytqcznie na pokrycie moggcych powstac strat.
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KAPITALY WEASNE 31.12.2018 31.12.2017
Kapitat zaktadowy 1295000 1200 000
Kapitat zapasowy 54932 -
Skumulowane inne dochody catkowite, w tym: 63 889 (28 892)
zabezpieczenie przeptywow pienieznych 59 462 (31372)
wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 2480
wycena aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez
. . 4 427
inne dochody catkowite
Niepodzielony wynik finansowy (strata wynikajgca z wdrozenia MSSF 9) (11 787) (749)
Wynik okresu biezqcego netto 85 849 51419
Kapitaty wtasne razem 1487 884 1221778
STRUKTURA KAPITALU AKCYJNEGO
Warto$¢ Warto$¢ serii s
. .. Data podjecia . .
. S nominalna wedtug wartosci - Data rejestraciji
Seria Rodzaj akgji llo$¢ akcji .. . . uchwaty przez  Data emisji
1 akgji nominalnej WZA w KRS
(w PLN) (w PLN)
A zwykte 300 000 000 1 300 000 000 06.10.2014 . 06.10.2014 r. 2410.2014 .
B8 zwykte 200 000 000 1 200 000 000 14.03.2016r. 07.04.2016-r. 22.04.2016 .
C zwykte 200 000 000 1 200 000 000 01.07.2016r. 15.07.2076 . 28.07.2016 .
D zwykte 100 000 000 1 100 000 000 28.10.2016 . 18.11.2016 1. 01122016 .
E zwykte 150 000 000 1 150 000 000 21.03.2017r. 04.04.2017 . 12.04.2017 r.
F zwykte 150 000 000 1 150 000 000 28.06.2017 . 04.07.2017 . 11.09.2017 r.
G zwykte 100 000 000 1 100 000 000 18.10.2017 . 20.10.2017 r. 16.11.2017 r.
H zwykte 95 000 000 1 95000 000 13.08.2018r. 17.08.2018 r. 08.10.2018 .
Razem 1295 000 000 1295 000 000

Jedynym akcjonariuszem Banku na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku byt PKO Bank Polski SA.

W 2018 roku miata miejsce emisja 95 000 000 nowych akcji zwyktych imiennych serii H o warto$ci nominalnej
1 (jeden) ztoty kazda, ktore zostaty objete za cene emisyjng 1,05 PLN. Pomniejszone o koszty podatku PCC oraz koszty
notarialne agio w wysokosci 4 262 tys. PLN zostato odniesione na kapitat zapasowy. Emisja ta zostata zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym 8 pazdziernika 2018 roku.

Kapitat zaktadowy Banku wynosi 1295 000 000 PLN i dzieli sie na 1295 000 000 (jeden miliard dwiescie milionow)
akcji  zwyktych imiennych o wartosci nominalnej 1 (jeden) PLN kazda. Wyemitowane akcje PKO Banku
Hipotecznego SA nie sq uprzywilejowane i zostaty w petni optacone.

Dodatkowo 19 grudnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego PKO Banku Hipotecznego o kwote 100 000 000 PLN, tj. do kwoty 1 395 000 000 PLN poprzez emisje
100 000 000 nowych akcji zwyktych imiennych serii | o warto$ci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda. Cena emisyjna
kazdej akcji serii | wyniosta 1 PLN. Akcje zostaty objete oraz optacone przez PKO Bank Polski SA. Na 31 grudnia 2018
roku podwyzszenie kapitatu nie zostato zarejestrowane w Rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego,
a zobowiqzanie z tytutu dokonanej wptaty na akcje zostato zaprezentowane w Nocie 31 Pozostate zobowigzania.

W 2018 i 2017 roku Bank nie wyptacat dywidendy. Zarzqd Banku bedzie wnioskowat do Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia o przeznaczenie zysku za okres zakonczony 31 grudnia 2018 roku na pokrycie niepodzielonego wyniku
z lat ubiegtych oraz, w pozostatej czesci, na kapitat zapasowy.
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POZOSTALE NOTY

34.7Z0BOWIAZANIA WARUNKOWE UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE
34.1 Z0BOWIAZANIA UMOWNE

Na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku Bank nie posiadat zobowigzan umownych dotyczgcych nabycia
warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych.

34.2 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

ZASADY RACHUNKOWOSCI

W ramach dziatalnosci operacyjnej Bank zawiera transakcje, ktére w momencie ich zawarcia nie sq ujmowane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako aktywa lub zobowigzania, lecz powodujqg powstanie zobowigzan
warunkowych. Zobowigzanie warunkowe jest:

= mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktorych istnienie zostanie potwierdzone
dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub wiekszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen,
ktore nie w petni podlegajq kontroli Banku,

= obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, poniewaz nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie $rodkéw pienieznych

lub innych aktywow w celu wypetnienia obowigzku lub kwoty zobowiqgzania nie mozna oszacowa¢ w spos6b
wiarygodny.

Udzielone zobowigzania finansowe dotyczq przyznanych i nie wyptaconych kredytow.

INFORMACJE FINANSOWE

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE (WARUNKOWE) 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2017

Nieuruchomione kredyty mieszkaniowe (warto$¢ nominalna)

kredyty mieszkaniowe dla 0s6b fizycznych

719 217 682 932 682 932

rezerwy wedtug MSR 37
rezerwy wedtug MSSF 9

(54)
(144) (108)

Razem netto 719 073 682 824 682 878

w tym udzielone zobowigzania nieodwotalne - - -

Informacje na temat rezerw utworzonych na udzielone zobowigzania finansowe znajdujq sie w Nocie 32 ,Rezerwy”.
34.3 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA GWARANCY)NE

PKO Bank Hipoteczny SA nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.
34.4 70B0OWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE

INFORMACJE FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE WEDEUG
WARTOSCI NOMINALNE] 31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania warunkowe otrzymane
finansowe 1171420 927 200
gwarancyjne 1945900 1984 900
Razem 3117 320 2912100
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Zobowigzania warunkowe otrzymane finansowe reprezentujq uruchomione i dostepne odnawialne kredyty obrotowe
w rachunku biezgcym, natomiast zobowigzania warunkowe otrzymane gwarancyjne dotyczq dostepnej gwarancji
objecia emisji obligacji.

UPRAWNIENIE DO SPRZEDAZY LUB OBCIAZENIA ZASTAWEM ZABEZPIECZENIA USTANOWIONEGO NA RZECZ BANKU

Na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku na rzecz Banku nie ustanowiono zabezpieczen, ktore Bank byt

uprawniony sprzeda¢ lub obcigzy¢ innym zastawem, w przypadku realizacji wszelkich obowigzkéw przez whasciciela
zabezpieczenia.

35. SPRAWY SPORNE
Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku nie wystepowaty sprawy sporne.
36. UMOWY LEASINGU FINANSOWEGO | LEASINGU OPERACYJNEGO

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
z posiadania leasingu, zaliczane sq do umoéw leasingu operacyjnego. Definicje leasingu operacyjnego spetniajq
rowniez umowy najmu i dzierzawy zawierane przez Bank w ramach normalnej dziatalno$ci operacyjnej.

Bank jest strong umoéw leasingu operacyjnego, na podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego uzytkowania $rodki
trwate na uzgodniony okres. Podstawq klasyfikacji umoéw leasingowych przez Bank jest zakres, w jakim ryzyko
i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pdziniejsze raty leasingowe ujmowane sq jako koszty
w rachunku zyskoéw i strat metodq liniowq w okresie trwania leasingu.

Bank jest strong umowy leasingu operacyjnego na flote samochodéw, ktére zostaty przekazane do uzytkowania na
okres 44 miesiecy za ptatnosci czynszu leasingowego. Umowa nie moze zosta¢ wypowiedziana przez leasingobiorce.
Bank jest ponadto strong uméw najmu nieruchomosci, w ktérych miesci sie siedziba Banku, biuro w Warszawie oraz
centrum zapasowe. Umowa najmu siedziby zostata zawarta na okres 10 lat, za$ pozostate umowy na czas
nieokreslony. Okres wypowiedzenia tych umoéw wynosi od 6 do 12 miesiecy.

INFORMACJE FINANSOWE

tACZNA KWOTA PRZYSZtYCH OPEAT LEASINGOWYCH Z TYTULU

NIEODWO*ALNEGO LEASINGU OPERACYJNEGO (netto) 31122018 3112.2017

Dla okresu umowy:

do 1 roku 1165 1217
od 1 roku do 5 lat 3006 2964
powyzej 5 lat 1127 1822
Razem 5297 6002

Optaty leasingowe (w tym z tytutu umoéw najmu nieruchomos$ci) ujete jako koszt danego okresu wyniosty
1342 tys. PLN w 2018 roku i 1 385 tys. PLN w 2017 roku (warto$ci netto).

37. INFORMACJE UZUPEENIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Na $rodki pieniezne oraz ekwiwalenty $rodkéw pienieznych sktadajq sie: Kasa, srodki w Banku Centralnym, naleznosci
od bankow w rachunku biezgcym oraz inne $rodki pieniezne o terminie wymagalno$ci do 3 miesiecy liczgc od daty
nabycia.
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Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 31.12.2018 31.12.2017

Kasa, $rodki w Banku Centralnym 6 561
Naleznosci od bankéw - rachunki biezqce 22 5350
Razem 28 5911

®
ﬁ Bank Hipoteczny

Na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku nie wystepowaty $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci

dysponowania.

01.01.2018 - 01.01.2017 -
PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK - OTRZYMANE 31122018 31122017
Odsetki otrzymane z tytutu kredytow i pozyczek wobec klientow 645 790 386 277
Odsetki / dyskonto otrzymane od papieréw warto$ciowych przy poczgtkowym ujeciu
wyznaczonych jako wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat i 367
Odsetki otrzymane od papierow wartosciowych wycenianych do wartoSci godziwej przez inne
dochody catkowite 15 305
Odsetki otrzymane od inwestycyjnych papierow wartoSciowych dostepnych do sprzedazy 8232
Odsetki otrzymane od transakcji CIRS 31517 2 496
Odsetki otrzymane od transakcji IRS 7129 1562
Odsetki otrzymane z tytutu lokat 47 75
Pozostate odsetki otrzymane 2 67
Razem 699 794 399 076
01.01.2018 - 01.01.2017 -
KOSZTY Z TYTULU ODSETEK - ZAPtACONE 31122018 3112.2017
Odsetki zaptacone z tytutu kredytu w rachunku biezgcym 36 160 23134
Odsetki zaptacone z tytutu kredytu terminowego 20 -
Odsetki zaptacone z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 96 154 36 254
Dyskonto zaptacone z tytutu wyemitowanych obligacji 57 403 34522
Odsetki zaptacone z tytutu zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnosci 30 375 47 628
Odsetki zaptacone od transakcji CIRS 188 633 89110
Odsetki zaptacone od transakcji IRS 6541 2913
Odsetki zaptacone z tytutu przekroczen na rachunku biezgcym 149 6
Pozostate odsetki zaptacone 22 1
Razem 415 457 233568
- Hwéw pieniesnuch ui :
UZGODNIENIE POZYC]l SPRAWOZDANIA Z W Sdpl,-O;N:)de]rTI: £ przep g.wow p(;e.nllengtf .U]Qte - ..
SYTUAC)! FINANSOWE] ZE SPRAWOZDANIEM Z Nota 31122017 ziatalnosci finansowej ziata 'nosm operucg’;j.nfj 1129018
PRZEPI’.YWOW PIENIEZNYCH s e Zaciqgnigcie Spk]t(] Inne zmiany, w tgm roznice sl
kursowe

Zobowigzania wobec bankéw 27 4125379 5380879 (5061279) (152693) 4292286

overdraft w ramach dostegpnego limitu - - - 10 513 10513

zobowigzanie z tytutu kredytow w rachunku

biezqoym 1627 461 5280879 (5061 259) 34 431 1881512

zobowigzanie z tytutu kredytow terminowych - 100 000 (20) 27 100 007

zobowiqzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci 2497918 - - (197 664) 2300 254
Zobowiqzania z tytuty wyemitowanych listow 29 | 8883213 3708510 (96 154) 345931 12841500
zastawnych
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 30 2428025 7771985 (6948 200) 59 338 3311148
Razem 15436617 16861374 (12 105 633) 252576 20444934
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38. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

38.1 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI KAPITALOWO

@
ﬁ' Bank Hipoteczny

Podmiotami powigzanymi kapitatowo z Bankiem sqg PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowej

PKO Banku Polskiego SA.
INFORMACJE FINANSOWE

DANE WEDUG STANU NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU

AKTYWA

PODMIOT L W tym 2 tytuty

Naleznosci instrumentow

pochodnych
PKO Bank Polski SA 171 355 168 289
Razem 171 355 168 289
ZOBOWIAZANIA

POOMIOT Kredyt w rachunku  Nabycie Listy zastawne i Pozostate W tym 2 tgtl,ﬂu

biezgcym, overdraft wierzytelnos$ci obligacje zobowigzania R UTIEL.

acym, Y 9a¢) q pochodnych

PKO Bank Polski SA 1742017 2 300 254 131960 122 185 15254
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - - 18 -
PKO Leasing SA - - - 50 -
PKO VC -fizan - - 34 675 - -
Razem 1742017 2300 254 166 635 122 253 15254

Udzielone Otrzymane
PODMIOT zobowiqzania zobowiqzania

finansowe warunkowe
PKO Bank Polski SA - 3117 320
Razem - 3117320
DANE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Wynik

Prauchod w tym z tytutu wtym z tytutu  nainstrumentach Wynik z

PODMIOT o éﬂem Y odsetek Koszty ogétem  odsetek finansowych pozycji
9 i prowizji i prowizji wycenianychdo  wymiany
wartosci godziwej

PKO Bank Polski SA 1633 1231 273 257 252074 89 250073
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - 193 - - -
PKO Leasing SA - - 400 - - -
PKO Towarzystwo
Ubezpieczen SA i i 1994 1994 i i
Qualia Sp.z 0.0. - - 524 524 - -
PKO VC -fizan - - 14 14 - -
Razem 1633 1231 276 382 254 606 89 250073
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DANE WEDLUG STANU NA 31 GRUDNIA 2017 ROKU

AKTYWA
PODMIOT o W tym 2 tytufy
Naleznosci instrumentow
pochodnych
PKO Bank Polski SA 9070 338
Razem 9070 338
ZOBOWIAZANIA
PODMIOT Kredyt w rachunku  Nabycie Listy zastawne i Pozostate w tym 2 tgtf"”
biezgcym i overdraft wierzytelnosci  obligacje zobowiqzania instrumentow
pochodnych
PKO Bank Polski SA 1477453 2497918 58 441 223178 217777
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - - 17 -
PKO Leasing SA - - - 1 -
Razem 1477 453 2497918 58 441 223195 217777
Udzielone Otrzymane
POOMIOT zobowigzania zobowiqgzania
finansowe warunkowe
PKO Bank Polski SA - 2912100
Razem - 2912100
DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2017 ROKU DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU
Wynik
prauchod w tym z tytutu wtym z tytutu  nainstrumentach Wuynik z
POOMIOT o égem y odsetek Koszty ogétem  odsetek finansowych pozycji
9 i prowizji i prowizji wycenianych do  wymiany
wartosci godziwej
PKO Bank Polski SA 2179 1029 183 413 168 177 (264) (230 398)
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - 184 - - _
PKO Leasing SA - - 324 - - -
Razem 2179 1029 183921 168 177 (264) (230 398)

Bank posiada rachunki biezqce oraz zaktadat w ciggu okresu sprawozdawczego lokaty w PKO Banku Polskim SA.
Ponadto Bank prowadzi strategiczng wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA. Sprzedaz kredytéw mieszkaniowych oraz
ich obstuga posprzedazowa, w zakresie nieobejmujgcym powierzenia zarzqdzania ryzykiem oraz czynno$ci audytu
i kontroli wewnetrznej, jest realizowana w ramach podpisanej 16 stycznia 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA
Umowy Outsourcingowej. W ramach tej umowy S$wiadczone jest réwniez wsparcie w zakresie czynnoSci
wspomagajgcych.

Bank pozyskuje rowniez finansowanie z PKO Banku Polskiego SA. 29 pazdziernika 2015 roku PKO Bank Hipoteczny
SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezgcym do kwoty
limitu 900 000 tys. PLN na okres 3 lat. W wyniku podpisania aneksu do umowy kwota limitu wzrosta do 1 500 000
tys. PLN a okres kredytowania zostat wydtuzony do 29 pazdziernika 2021 roku. Na 31 grudnia 2018 roku kredyt byt
udostepniony w kwocie 1400 000 tys. PLN. Ponadto 2 lutego 2017 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO
Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezqgcym do kwoty limitu 1 500 000 tys.
PLN na okres 3 lat, ktory byt uruchamiany w transzach. Na 31 grudnia 2018 roku kredyt byt udostepniony w kwocie
1500 000 tys. PLN.
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30 wrzesnia 2015 roku zawarto z PKO Bankiem Polskim SA Umowe programu emisji (,Program”) obligacji PKO Banku
Hipotecznego SA do kwoty Programu 2 000 000 tys. PLN w okresie 4 lat oraz Umowe gwarancyjng na mocy ktérej, w
zwiqzku z podpisanymi do niej aneksami, Gwarant przyjmuje zobowigzanie do obejmowania Obligacji Emitenta na
wtasny rachunek do kwoty 2 000 000 tys. PLN. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku, w zwigzku z podpisanymi
aneksami, warto$¢ Programu wynosita 3 500 000 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2017 roku 3 000 000 tys. PLN.

17 listopada 2015 roku podpisano z PKO Bankiem Polskim SA Umowe Ramowq Sprzedazy WierzytelnoSci,
na podstawie ktdrej kontynuowano w 2018 roku nabywanie portfeli wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie. Szczegotowy opis znajduje sie w Notach 22 i 27.

9 listopada 2015 roku Bank zawart z PKO Bankiem Polskim SA oraz z Powszechnq Kasq Oszczednos$ci Bank Polski SA
- Oddziatem Domem Maklerskim PKO Banku Polskiego Umowe Programowq. 30 sierpnia 2017 roku strony podpisaty
umowe zmieniajgcq i ujednolicajgcq do Umowy Programowej, w ktorej Bank zleca Domowi Maklerskiemu PKO Banku
Polskiego petnienie funkcji subemitenta ustugowego.

PKO Bank Polski SA petni rowniez role aranzera i dealera w ramach zawartej 28 wrze$nia 2016 roku Umowy
Programowej, na podstawie ktorej Bank przeprowadza zagraniczne emisje listbw zastawnych w ramach
zatwierdzonego przez Commission de Surveillance du Secteur Financier (CSSF) w Luksemburgu Prospektu Emisyjnego
Podstawowego PKO Banku Hipotecznego SA.

Ponadto, w ramach transakcji z jednostkami powigzanymi kapitatowo, PKO BP Finat Sp. z 0.0. $wiadczy na rzecz
Banku ustuge prowadzenia ksiqg rachunkowych w zakresie gospodarki wtasnej oraz ustuge kadrowo-ptacowq, PKO
Leasing SA dostarcza samochody w ramach umowy leasingu, a w PKO Towarzystwo Ubezpieczeniowe SA Bank
ubezpiecza swoje ryzyko kredytowe.

W okresie sprawozdawczym Bank nie zawierat transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz
rynkowe.

38.2 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI OSOBOWO

Na 31 grudnia 2018 roku jednostkami powigzanymi z Bankiem poprzez kluczowy personel kierowniczy PKO Banku
Hipotecznego SA bqdz? bliskich cztonkow rodziny kluczowego personelu kierowniczego pozostawato 12 podmiotdw,
natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku 11 podmiotow.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku w Banku nie wystgpity
transakcje wzajemne z tymi podmiotami.

38.3 SWIADCZENIA DLA KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO PKO BANKU HIPOTECZNEGO

SWIADCZENIA DLA CZLONKOW RADY NADZORCZE)

Zgodnie z Zasadami wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej Banku przyjetymi przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy 18 pazdziernika 2017 roku, zaktualizowanymi 5 lipca 2018 roku, cztonkowie Rady Nadzorczej PKO
Banku Hipotecznego SA w zwiqzku z petnionymi funkcjami nie otrzymujq wynagrodzenia. Wyjqtek stanowiq niezalezni
cztonkowie Rady Nadzorczej, ktérzy otrzymujg miesieczne wynagrodzenie w wysoko$ci réwnej przecietnemu
miesiecznemu wynagrodzeniu w sektorze przedsiebiorstw, bez wyptat nagréd z zysku w IV kwartale 2016 roku,
ogtoszonemu przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Wynagrodzenie zostaje podwyziszone o 10%
w przypadku gdy niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej uczestniczy w co najmniej jednym statlym komitecie Rady
Nadzorczej.

SWIADCZENIA DLA NIEZALEZNYCH CZtONKOW (01.01.2018 - 01.01.2017 -

RADY NADZORCZE) 31.12.2018 31.12.2017

Artur Kluczny 60 7
Piotr Kwiecien 60 7
Razem 120 14

Strona 65/100



SPRAWOZDANIE FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA ROK ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU

@
(W TYSIACACH Z£OTYCH) l““ Bank Hipoteczny

SWIADCZENIA DLA CZLONKOW ZARZADU OTRZYMANE, NALEZNE ORAZ POTENCJALNIE NALEZNE

01.01.2018 - 31.12.2018
Pozostate $wiadczenie dtugoterminowe -

Krotkoterminowe Swiadczenie . . .
zmienne wynagrodzenie w formie

Ptatnosci na bazie akcji rozliczanych

SWIADCZENIA DLA pracownicze got(’)wkowejz w $rodkach pienigznych
CZtONKOW ZARZADU .
Wynagrodzenie Inne otrzymane Otrzymane Potencialnie nalezne Otrzymane Potencialnie nalezne
01.01.2018- 01.01.2018- 01.01.2018- s T 01012018 1122018
31.12.2018" 31.12.2018 31.12.2018 T 31.12.2018 T
Paulina Strugata 434 - . B N N
Agnieszka Krawczyk 475 - - - - -
Jakub Niestuchowski 517 188 42 92 160 213
Marek Szcze$niak 468 190 39 93 170 216
Cztonkowie Zarzqdu, ktorzy
nie petnili swoich funkcji w - 219 53 112 210 260
2018 roku
Razem $wiadczenia dla
Zarzqdu 1894 597 134 297 540 689
01.01.2017 - 31.12.2017
, . . . Pozostate $wiadczenie dtugoterminowe - . . R
Krétkoterminowe Swiadczenie zmienne wynagrodzenie w formie Ptatnosci na bazie akcji rozliczanych
) . srodkach pienieznuch
SWIADCZENIA DLA pracownicze e w $rodkach pienigznyc
CZtONKOW ZARZADU .
Wuynagrodzenie Inne otrzymane Otrzymane potencialnie naleine Otrzymane potencialnie naleine
01.01.2017- 01.01.2017- 01.01.2017- ety € 01012017 31199017
31.12.2017" 31.12.2017 31.12.2017 o 31.12.2017 o
Rafat Koztowski 612 203 18 137 98 291
Jakub Niestuchowski 514 165 16 108 87 224
Marek Szcze$niak 516 178 10 105 55 233
Cztonkowie Zarzqdu, ktérzy
nie petnili swoich funkcji w - - 1 2 5 2
2017 roku
Razem $wiadczenia dla
1642 546 45 352 245 750

Zarzqdu

) Swiadczenia obejmujq wynagrodzenia zasadnicze, doliczenia z tytutu opieki medycznej oraz Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.
2 Odroczony sktadnik zmiennego wynagrodzenia (w formie gotowkowej).

SWIADCZENIA PO OKRESIE ZATRUDNIENIA

Zarowno w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, jak i w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku nie
wyptacono Zarzqdowi Banku $wiadczen po okresie zatrudnienia.

SWIADCZENIA Z TYTULU ROZWIAZANIA STOSUNKU PRACY

Zaroéwno w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, jak i w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku nie
wyptacano $wiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy.

KREDYTY | POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ BANK NA RZECZ KIEROWNICTWA

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku Bank nie udzielit
kredytow i pozyczek cztonkom kierownictwa.

W ramach podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedazy WierzytelnoSci
Bank nabyt portfele wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych, w ktorych sktad wchodzity dwa kredyty
udzielone jednemu z Cztonkéw Rady Nadzorczej Banku. Na 31 grudnia 2018 roku ich warto$¢ bilansowa wynosita 656
tys. PLN, a na 31 grudnia 2017 roku 690 tys. PLN. Warunki oprocentowania i terminy sptaty nie odbiegajq od
warunkéw rynkowych.
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38.4ZASADY USTALANIA POLITYKI ZMIENNYCH SKEADNIKOW WYNAGRODZEN OSOB ZAJMUJACYCH
STANOWISKA KIEROWNICZE W BANKU

Zgodnie z wymogami Dyrektywy CRD IV, Rozporzqdzenia delegowanego Komisji Europejskiej (UE) nr 604/2014
uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady Europy nr 2013/36/UE w odniesieniu do regulacyjnych
standardow technicznych w zakresie kryteriow jakosciowych i wtasciwych kryteriow iloSciowych ustalania kategorii
pracownikow, ktorych dziatalno$¢ zawodowa ma istotny wptyw na profil ryzyka instytucji, a takze w zwigzku
z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Finanséw z 6 marca 2017 roku w sprawie systemu zarzqdzania ryzykiem,
systemu kontroli wewnetrznej, polityki wynagrodzen oraz szczegbtowego sposobu szacowania kapitatu wewnetrznego
w bankach, w Banku obowiqzujq nastepujgce regulacje okres$lajgce zasady ustalania zmiennych sktadnikéw
wynagrodzen:

= Zasady zatrudniania i wynagradzania cztonkow Zarzgdu Banku, przyjete Uchwatq Rady Nadzorczej Banku,

= Wuykaz stanowisk pracownikow, ktorych dziatalno$¢ zawodowa ma istotny wptyw na profil ryzyka instytucji, ktory
zostat przyjety Uchwatq Zarzqdu Banku,

= Regulamin zmiennych sktadnikow wynagradzania 0s6b zajmujgcych stanowiska kierownicze w Banku (,MRT” -
Material Risk Takers), wprowadzony Zarzgdzeniem Prezesa Zarzqdu Banku.

Zasady i regulamin opisujg tryb przyznawania cztonkom Zarzqdu i MRT zmiennych sktadnikéw wynagrodzen
powigzanych z wynikami i efektami pracy. Zmienne sktadniki wynagrodzen za dany okres oceny (rok kalendarzowy)
przyznawane sq po rozliczeniu celéw premiowych.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane i wyptacane w formie:

= nieodroczonej - w wysokosci 60% wynagrodzenia zmiennego (w pierwszym roku po roku kalendarzowym
stanowigcym okres oceny),

= odroczonej - w wysokosci 40% wynagrodzenia zmiennego (w réwnych ratach w kolejnych trzech latach po
pierwszym roku po okresie oceny).

Przy czym zaréwno wynagrodzenie nieodroczone, jak i odroczone, jest przyznawane w réwnych czesciach w formie
gotowkowej oraz w formie instrumentu finansowego (tj. akcji fantomowych), ktorych przeliczenie na gotowke jest
dokonywane po okresie retencyjnym, a w przypadku wynagrodzenia odroczonego - po okresie odroczenia. Kazdy
z naliczonych sktadnikéw wynagrodzenia zmiennego moze zosta¢ obnizony poprzez zastosowanie rozwigzania typu
malus obnizajgcego wielko$¢ naleznego wynagrodzenia zmiennego.

INFORMAC]JE FINANSOWE

REZERWA NA ZMIENNE SKtADNIKI 31.12.2018 31.12.2017
WYNAGRODZEN (za lata 2015-2018) |(za lata 2015-2017)
Zarzqd Banku' 2754 2748
pozostali MRT 2151 1770
Razem rezerwa 4 905 4518
01.01.2018 - 01.01.2017 -
WYNAGRODZENIE WYPEACONE W ROKU 31.12.2018 31.12.2017

(za lata 2015-2017) |(za lata 2015-2016)

przyznane w formie gotowki

Zarzqd Banku' 731 591

pozostali MRT 850 808
przyznane w formie instrumentu finansowego

Zarzqd Banku' 540 245

pozostali MRT 144 60
Razem wyptacone 2265 1704

'w tym cztonkowie Zarzqdu, ktorzy przestali petni¢ swoje funkcje
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39. WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

39.1 KATEGORIE WYCENY DO WARTOSCI

GODZIWEJ AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

WYCENIANYCH W SPRAWOZDANIU Z SYTUACJI FINANSOWE) DO WARTOSCI GODZIWE)

ZASADY RACHUNKOWOSCI

KLASYFIKACJA
SKEADNIKOW
AKTYWOW |
ZOBOWIAZAN
FINANSOWYCH

Poziom 1

CENY KWOTOWANE
NA AKTYWNYCH
RYNKACH

Poziom 2

TECHNIKI WYCENY
OPARTE NA
OBSERWOWALNYCH
DANYCH
RYNKOWYCH

Poziom 3
POZOSTALE
TECHNIKI WYCENY

PRZENIESIENIA

Bank klasyfikuje poszczegodlne sktadniki aktywow i zobowigzan finansowych wycenianych do
wartos$ci godziwej do nastepujgcych kategorii:

Poziom 1: Ceny kwotowane na aktywnych rynkach,

Poziom 2: Techniki wyceny oparte na obserwowalnych danych rynkowych,

Poziom 3: Pozostate techniki wyceny.
W zaleznosci od kategorii klasyfikacji aktywow i zobowigzan finansowych stosuje sie
roznorodne metody ustalania ich warto$ci godziwe;j.

Aktywa i zobowiqgzania finansowe, ktorych warto$¢ godziwa wyceniana jest bezposrednio
o ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéow dla identycznych aktywow lub
zobowigzan. Do tej kategorii Bank klasyfikuje instrumenty finansowe dla ktérych istnieje
aktywny rynek i dla ktorych warto$¢ godziwa ustalana jest w oparciu o warto$¢ rynkowq
bedqcq ceng kupna. Papiery warto$ciowe wyceniane sq do fixingu z platformy Bondspot.

Aktywa i zobowigzana finansowe, ktérych warto$¢ godziwa wyceniana jest za pomocg modeli
wyceny, w przypadkach w ktorych wszystkie znaczqce dane wejSciowe sq obserwowalne na
rynku w sposob bezposredni (jako ceny) lub posredni (bazujgce na cenach). Do tej kategorii
Bank klasyfikuje instrumenty finansowe dla ktorych brak jest aktywnego rynku, ftj.
instrumenty pochodne CIRS, IRS oraz FX-Forward.

Aktywa i zobowiqgzania finansowe, ktorych warto$§¢ godziwa wyceniana jest za pomocgq
modeli wyceny, w przypadku ktérych dane wejSciowe nie sq oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne). Bank nie posiadat
instrumentow klasyfikowanych do tej kategorii.

Przeniesienia instrumentoéw pomiedzy Poziomem 1 a Poziomem 2 wystepujq na podstawie
dostepnosci  kwotowania z aktywnego rynku wedlug stanu na koniec okresu
sprawozdawczego. Przeniesienie z Poziomu 2 do Poziomu 3 nastepuje w sytuacji zamiany
w wycenie czynnika obserwowalnego na nieobserwowalny lub zastosowania do wyceny
nowego nieobserwowalnego czynnika ryzyka, ktéra jednoczesnie skutkuje istotnym wptywem
na wycene instrumentu. Przeniesienie z Poziomu 3 do Poziomu 2 nastepuje w sytuacji
zamiany w wycenie czynnika nieobserwowalnego na obserwowalny lub gdy wptyw czynnika
nieobserwowalnego na wycene instrumentu przestaje byc istotny.

W ciqgu 2018 roku oraz 2017 roku nie nastqpity przeniesienia miedzy poziomami w hierarchii
warto$ci godziwe;j.

METODY WYCENY ORAZ OBSERWOWALNE DANE WEJSCIOWE
INSTRUMENTY FINANSOWE

WYCENIANE DO WARTOSCI  Metody (techniki) wyceny

GODZIWE]

CIRS

IRS

FX-Forward

Obserwowalne dane wejsciowe

Krzywe rentownos$ci zbudowane sq w oparciu o stawki rynkowe, dane
rynkowe rynku pienieznego, rynku transakcji FRA (Forward Rate
Agreement), IRS (Interest Rate Swap), basis swap, kwotowania CDS
(Credit Default Swap).

Krzywe rentownosci zbudowane sq w oparciu o stawki rynkowe, dane
rynkowe rynku pienieznego, rynku transakcji FRA (Forward Rate
Agreement), IRS (Interest Rate Swap).

Model zdyskontowanych
przeptywow pienieznych w
oparciu o krzywe rentownosci

Model zdyskontowanych
przeptywoéw pienieznych w
oparciu o krzywe rentownosci
Model zdyskontowanych
przeptywow pienieznych w
oparciu o krzywe rentownosci

Krzywe rentownosci zbudowane sq w oparciu o stawki rynkowe, dane
rynkowe rynku pienieznego, rynku transakeji FX-Forward
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Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI Nota Wartoéé Ceny kwotowane Techniki wyceny Pozostate
GODZIWEJ NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU bilansowa 4 aktywnych oparte na techniki
e obserwowalnych e
danych rynkowych
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 20 168 289 168 289
CIRS 162100 162100
FX-Forward 237 237
IRS 5952 5952
Papiery wartoSciowe 21 842 965 842 965
wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite 842 965 842 965
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem 1011254 842 965 168 289
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 20 15 254 15 254
CIRS 14786 14786
FX-Forward 468 468
Zobowigzania finansowe wyceniane do warto$ci godziwej razem 15254 15254
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI Nota V\{artoéé Ceny kwotowane Techniki wyceny Pozostate
GODZIWEJ NA 31 GRUDNIA 2017 ROKU bilansowa g gktywnych  OPOrte N techniki
rynkach obserwowalnych I
danych rynkowych
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 20 338 338
FX-Forward 338 338
Papiery wartoSciowe 21 830 489 830 489
inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy 830 489 830 489
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem 830 827 830 489 338
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 20 217777 217777
CIRS 217009 217009
FX-Forward 391 391
IRS 377 377
Zobowigzania finansowe wyceniane do warto$ci godziwej razem 217777 2117777

39.2 AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC)I FINANSOWE]
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI GODZIWE])

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Bank jest w posiadaniu instrumentow finansowych, ktére w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie sq prezentowane
w wartos$ci godziwej.

Dla wiekszosci instrumentéw finansowych wartosci rynkowe sq niedostepne, stqd wartosci godziwe sq oszacowane
przy zastosowaniu szeregu technik wyceny. Do okres$lenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych zastosowano
model oparty na szacowaniach wartosci biezqcej przysztych przeptywoéw pienieznych poprzez zdyskontowanie
przeptywow pienieznych przy zastosowaniu odpowiednich stop dyskontowych. Wyliczenia modelowe zawierajq pewne
uproszczenia i sq wrazliwe na przyjmowane zatozenia.

Ponizej przedstawiono podsumowanie gtéwnych metod i zatozen wykorzystywanych podczas szacowania wartoSci
godziwych instrumentéw finansowych niewycenianych do wartos$ci godziwe;j.

W przypadku pewnych grup instrumentéw finansowych, ze wzgledu na brak oczekiwanych istotnych réznic pomiedzy
wartosciq bilansowq a warto$ciq godziwg, wynikajqcy z charakterystyki tych grup (np. krotkoterminowy charakter,
wysoka korelacja z parametrami rynkowymi, krotkie okresy przeszacowania stop, unikalnos$¢ instrumentu lub krotki
okres od daty emisji) przyjeto, ze warto$¢ bilansowa jest w przyblizeniu zgodna z warto$ciq godziwg. Dotyczy to
nastepujgcych grup instrumentow finansowych:
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= kasa, $rodki w Banku Centralnym

= naleznos$ci od bankow,

= zobowigzania wobec bankow,
= zobowiqzania wobec klientow,

= wyemitowane listy zastawne w PLN, ktérych oprocentowanie jest zmienne,

= wyemitowane obligacje.

®
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W zwiqzku z emisjq listow zastawnych w EUR i PLN, ktérych oprocentowanie jest state w okresie, ich warto$¢ godziwa
zostata wyznaczona w oparciu o zaobserwowanq cene na rynku regulowanym (gietda w Luksemburgu dla listow
zastawnych w EUR oraz gietda w Warszawie dla listow zastawnych w PLN).

W odniesieniu do kredytow i pozyczek wobec klientow bez rozpoznanej utraty warto$ci zastosowano model oparty
0 szacowane wartosci biezqce przysztych przeptywow pienieznych poprzez zdyskontowanie przeptywow pienieznych
przy zastosowaniu biezqcych stép procentowych uwzgledniajgcych wysoko$¢ marzy na ryzyko kredytowe oraz
urealnione terminy sptaty wynikajqce z umoéw kredytowych. Biezqcy poziom marz zostat wyznaczony dla transakgji
zawartych w ostatnim kwartale zakofczonym dniem bilansowym. Dla kredytéw z rozpoznang utratq wartosci
przyjmuje sie, ze warto$¢ godziwa jest rowna ich wartosci bilansowe;j.

INFORMACJE FINANSOWE

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI
GODZIWE) NA 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankéw

Kredyty i pozyczki wobec klientéw, w tym:

kredyty mieszkaniowe

Inne aktywa finansowe

Zobowigzania wobec bankéw
Zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow

zastawnych

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji

Pozostate zobowigzania finansowe

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI
GODZIWE) NA 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Nalezno$ci od bankow

Kredyty i pozyczki wobec klientéw, w tym:

kredyty mieszkaniowe

Inne aktywa finansowe

Zobowigzania wobec bankéw
Zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow

zastawnych

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji

Pozostate zobowiqzania finansowe

40. SEGMENTY DZIAtALNOSCI

W 2018 i 2017 roku, ze wzgledu na specyfike dziatalnoSci biznesowej, Bank nie

w podziale na segmenty.

poziom
hierarchii
wartosci
godziwej

poziom
hierarchii
wartosci
godziwej

nd.
2

metoda wyceny

warto$¢ wymaganej zaptaty
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty z
uwzglednieniem utraty warto$ci
zdyskontowane przeptywy pieniezne
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne,

notowania na rynku regulowanym
zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty

metoda wyceny

warto$¢ wymaganej zaptaty
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty z
uwzglednieniem utraty wartosci
zdyskontowane przeptywy pieniezne
zdyskontowane przeptywy pienigzne

zdyskontowane przeptywy pieniezne,

notowania na rynku regulowanym
zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty

31.12.2018
wartos$¢ wartos¢
bilansowa godziwa
6 6
22 22
21070 469 21026 457
21070 469 21026 457
449 449
4292286 4292286
4359 4359
12 841 500 12 855959
3311148 3311148
14 388 14 388
31.12.2017
wartos¢ wartos$¢
bilansowa godziwa
561 561
5350 5350
16 042 473 16042 473
16 042 473 16 042 473
99 99
4125379 4125379
2099 2099
8883213 8891406
2428 025 2428 025
12972 12972

analizowat wynikéw dziatalnoSci
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CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM

41.ZARZADZANIE RYZYKIEM W PKO BANKU HIPOTECZNYM SA

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA ma na celu zapewnienie skutecznej kontroli ryzyka i jego
utrzymania w warunkach zmieniajgcego sie otoczenia makroekonomicznego i prawnego w ramach przyjetych przez
Bank progéw tolerancji na ryzyko, z uwzglednieniem rentownosci dziatalnosci biznesowej. Zaktadany poziom ryzyka
stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego.

W Banku zidentyfikowane zostaty nastepujqce rodzaje ryzyka, ktore podlegajq zarzqdzaniu:

Rodzaj ryzyka Rozdziat
kredytowe 42
koncentracji 43
rezydualne 44
ptynnosci 45
stopy procentowej 46
walutowe 47
modeli 48
operacyjne 49
biznesowe 50
braku zgodnosci 51
utraty reputacji 52
kapitatowe 53

41.1 GROWNE ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA opiera sie w szczegdlno$ci na nastepujgcych zasadach:

= proces zarzqdzania ryzykiem, w tym proces kredytowy, jest okreslony i regulowany przez strategie, polityki
i procedury przyjete przez Zarzqd i zaakceptowane przez Rade Nadzorczq PKO Banku Hipotecznego SA,

= Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka bankowego i przeprowadza proces ICAAP (Internal
Capital Adequacy Assessment Proces) przy czym:
a) proces zarzqdzania ryzykiem jest odpowiedni do skali dziatalnosci oraz do istotnosci, skali i ztozonosci danego
ryzyka oraz na biezqco dostosowywany do nowych czynnikoéw i zrodet ryzyka,
b) metody zarzqdzania ryzykiem, modele i ich systemy pomiaru ryzyka oraz ich zatozenia sq dostosowane do skali
i Ztozonosci ryzyka oraz okresowo weryfikowane i walidowane,
= struktura organizacyjna zarzqdzania ryzykiem zapewnia niezalezno$¢ obszaru ryzyka, w tym niezalezno$¢ wyceny
nieruchomosci i podejmowania decyzji kredytowych od dziatalno$ci biznesowe;j,

= proces zarzqdzania ryzykiem jest zintegrowany z procesami planistycznymi i kontrolingowymi oraz wspiera
realizacje strategii Banku, przy zachowaniu zgodnos$ci ze strategiq zarzqdzania ryzykiem, w szczego6lnosci w zakresie
poziomu tolerancji na ryzyko,

= proces zarzqdzania ryzykiem jest spojny z zasadami zarzqdzania ryzykiem Grupy Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA, w tym rowniez w zakresie wykorzystania grupowych modeli ryzyka, dostosowanych do specyfiki
dziatania PKO Banku Hipotecznego SA oraz zatwierdzonych przez wtasciwe organy PKO Banku Hipotecznego SA.
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SYSTEM ZARZADZANIA RYZYKIEM

System zarzqdzania ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA obejmuje nastepujgce elementy:

Identyfikacja
A7 ~
Dzigtania Pomiar
zarzqdcze i ocena
Raportowanie

Prognozowanie
i monitorowanie

41.2 ELEMENTY SYSTEMU ZARZADZANIA RYZYKIEM

Na system zarzqdzania ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA sktadajq sie:
IDENTYFIKACJA RYZYKA

Identyfikacja ryzyka polega na rozpoznaniu aktualnych i potencjalnych zrodet ryzyka oraz oszacowaniu istotnosci
potencjalnego wptywu tego rodzaju ryzyka na sytuacje finansowg Banku. W ramach identyfikacji ryzyka okreslane sq
te rodzaje ryzyka, ktére uznawane sq za istotne w dziatalnos$ci Banku. Przynajmniej raz do roku nastepuje aktualizacja
oceny poszczegodlnych rodzajow ryzyka pod kqtem ich istotnosci.

POMIAR | OCENA RYZYKA

Pomiar ryzyka obejmuje definiowanie miar ryzyka adekwatnych do rodzaju, istotnosci ryzyka i dostepnosci danych
oraz iloSciowej kwantyfikacji ryzyka za pomocq ustalonych miar, a ocena ryzyka polega na okresleniu wielkoSci
ryzyka z punktu widzenia realizacji celow zarzqdzania ryzykiem. W ramach pomiaru ryzyka przeprowadza sie testy
warunkéw skrajnych, ktérych celem jest okreSlenie potencjalnego wptywu niekorzystnych zmian w otoczeniu
i funkcjonowaniu Banku na jego sytuacje finansowq.

KONTROLA RYZYKA

Kontrola ryzyka polega na okresleniu narzedzi wykorzystywanych do diagnozowania lub ograniczania poziomu ryzyka
w poszczegolnych obszarach dziatalno$ci Banku. Kontrola ryzyka obejmuje ustalenie dostosowanych do skali
i ZtozonoSci dziatalnosci Banku mechanizméw kontroli ryzyka, w szczego6lnosci w postaci strategicznych limitow
tolerancji na poszczeg6lne rodzaje ryzyka, ktére podlegajg monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia
podejmowane sq dziatania zarzqdcze.

PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA

Prognozowanie i monitorowanie ryzyka polega na sporzqgdzaniu prognoz poziomu ryzyka oraz monitorowaniu
odchylen realizacji od prognoz lub zatozonych punktow odniesienia (np. limitow, warto$ci progowych, planéw,
pomiarow z poprzedniego okresu, wydanych rekomendacji i zalecen), a takze przeprowadzaniu testow warunkow
skrajnych. Monitorowanie ryzyka odbywa sie z czestotliwoscig adekwatng do istotnos$ci danego rodzaju ryzyka oraz
jego zmiennosci.

RAPORTOWANIE RYZYKA

Raportowanie ryzyka polega na cyklicznym informowaniu organéw Banku o wynikach pomiaru ryzyka, podjetych
dziataniach i rekomendacjach dziatan. Zakres, czestotliwo$¢ oraz forma raportowania sq dostosowane do szczebla
zarzqdczego odbiorcow.

DZIALANIA ZARZADCZE
Dziatania zarzqdcze podejmowane przez Bank polegajg w szczegélnoSci na wydawaniu przepisow wewnetrznych,
okreslaniu poziomu tolerancji na ryzyko, ustalaniu wysokosci limitow i warto$ci progowych, wydawaniu zalecen,
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podejmowaniu decyzji, w tym o wykorzystywaniu narzedzi wspierajgcych zarzqdzanie ryzykiem. Celem podejmowania
dziatan zarzqdczych jest ksztattowanie systemu zarzqdzania ryzykiem oraz poziomu ryzyka.

41.3 ORGANIZACJA ZARZADZANIA RYZYKIEM W BANKU

Zarzqdzanie ryzykiem jest nadzorowane przez Rade Nadzorczg Banku, ktora regularnie otrzymuje informacje o profilu
ryzyka w PKO Banku Hipotecznym SA oraz najwazniejszych dziataniach podejmowanych w zakresie zarzqdzania
ryzykiem.

Zarzqd Banku odpowiada za zarzqdzanie ryzykiem, w tym za nadzorowanie i monitorowanie dziatan podejmowanych
przez Bank w zakresie zarzqdzania ryzykiem. Zarzqd Banku podejmuje najwazniejsze decyzje majgce wptyw na poziom
ryzyka Banku oraz uchwala przepisy wewnetrzne dotyczqce zarzqgdzania ryzykiem.

Zarzqdzanie ryzykiem jest realizowane w trzech wzajemnie niezaleznych liniach obrony:

= pierwsza linia obrony, ktorq stanowi przede wszystkim zarzqdzanie ekspozycjq na ryzyko w zakresie podstawowe;j
dziatalnosci  biznesowej, ktérej ramy stanowiq: ustanowione limity na podstawie odrebnych przepiséow
wewnetrznych Banku posiadajgcych wbudowane mechanizmy kontrolne, zasady wykonywania funkcji kontroli oraz
zapewnienia zgodno$ci dziatania z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa, przepisami wewnetrznymi
Banku oraz przyjetymi w Banku standardami rynkowymi,

= druga linia obrony, ktorq stanowi w szczegolnosci identyfikacja, pomiar i ocena, monitorowanie, kontrolowanie
i raportowanie istotnych dla Banku rodzajow ryzyka, zgtaszanie stwierdzonych zagrozen i nieprawidtowosci,
tworzenie przepisow wewnetrznych okreslajgcych zasady, metody, narzedzia i procedury zarzqdzania ryzykiem,
a takze pomiar efektywnosci dziatalnosci,

= trzecia linia obrony, ktérq stanowi audyt wewnetrzny realizujgcy niezalezne audyty kluczowych elementéw systemu
zarzqdzania ryzykiem wbudowanych w dziatalno$¢ Banku.

Niezalezno$¢ linii obrony polega na zachowaniu organizacyjnej niezaleznos$ci w nastepujgcych ptaszczyznach:

= funkcja drugiej linii obrony w zakresie tworzenia rozwigzan systemowych jest niezalezna od funkgcji pierwszej linii
obrony,

= funkcja trzeciej linii obrony jest niezalezna od funkgji pierwszej i drugiej linii obrony,

= funkcja zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci, wchodzqca w sktad drugiej linii obrony, podlega Prezesowi Zarzqdu.

Komorki organizacyjne PKO Banku Hipotecznego SA odpowiedzialne za zarzqdzanie ryzykiem w zakresie przyznanych

kompetencji obejmuja:

BIURO POMIARU RYZYKA

Biuro Pomiaru Ryzyka odpowiada w szczegdlnosci za zarzqdzanie nastepujgcymi typami ryzyk: kredytowym (w ujeciu

portfelowym), koncentracji, plynnosci, stopy procentowej, walutowym, biznesowym, w tym zmian

makroekonomicznych, operacyjnym oraz za zarzqdzanie adekwatnosciq kapitatowq, w tym za:

= identyfikacje czynnikoéw i zrodet ryzyka,

= pomiar, ocene oraz cykliczne monitorowanie i raportowanie poziomu ryzyka,

= pomiar i ocene adekwatnosci kapitatowe;j,

= wspotprace z organami nadzoru w ramach obszaru ryzyka (BION, inspekcje, wyjasnienia, ankiety, etc.).

BIURO RYZYKA KREDYTOWEGO, IT | OUTSOURCINGU

Biuro Ryzyka Kredytowego, IT i Outsourcingu odpowiada w szczegdlnosci za zarzqdzanie nastepujgcymi rodzajami

ryzyka: kredytowym i rezydualnym, analizy rynku nieruchomosci, zasady wyceny nieruchomosci, w tym zasady

wyznaczania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (BHWN). Biuro Ryzyka Kredytowego, IT i Outsourcingu

odpowiada réwniez za zarzqdzanie wierzytelno$ciami trudnymi i podejmowanie efektywnych dziatan w celu
odzyskania tych naleznosci.

ZESPOL DS. ZGODNOSCI W BIURZE ZGODNOSCI, BEZPIECZENSTWA | OBStUGI PRAWNE)

Zesp6t ds. Zgodno$ci, stanowigcy wyodrebniong organizacyjnie komodrke wewnetrzng Biura Zgodnosci,
Bezpieczenstwa i Obstugi Prawnej, odpowiada w szczegdlnosci za ksztattowanie systemu zarzqdzania ryzykiem braku
zgodnosci oraz identyfikacje tego ryzyka w Banku, we wspdtpracy z komoérkami organizacyjnymi Centrali Banku
projektujgcymi przepisy wewnetrzne i przebieg procesow. Zespot ds. Zgodnos$ci odpowiada réwniez za oceneg, kontrole,
monitorowanie i raportowanie ryzyka braku zgodnosci.
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STANOWISKO DS. WALIDAC)I MODELI

Stanowisko ds. Walidacji Modeli odpowiada w szczegélno$ci za zarzqdzanie ryzykiem modeli, walidacje modeli ryzyka
oraz wspotprace w tym zakresie z jednostkq walidacji modeli w PKO Banku Polskim SA.

STANOWISKO DS. KOMUNIKAC]I

Stanowisko ds. Komunikacji odpowiada w szczegdlnosci za ksztattowanie systemu zarzqdzania ryzykiem utraty
reputacji oraz zarzgdzanie tym ryzykiem w Banku.

Zarzqdzanie ryzykiem wspierajg komitety:

KOMITET AUDYTU | FINANSOW RADY NADZORCZE) (,KAF”)

Komitet wspiera Rade Nadzorczq w szczegdlno$ci poprzez:

monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie: adekwatnos$ci i skuteczno$ci systemu kontroli
wewnetrznej, adekwatnos$ci i skutecznosci systemu zarzqdzania ryzykiem, stopnia efektywnosci zarzqdzania
ryzykiem braku zgodnosci przez Bank, stosowania Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, zasad
funkcjonowania audytu wewnetrznego i zgodno$ci, adekwatnos$ci i skuteczno$ci procedury anonimowego
zgtaszania przez pracownikdéw naruszen prawa oraz obowiqzujgcych w Banku procedur i standardéw etycznych,

opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej, rekomendowanie Radzie Nadzorczej firmy audytorskiej do
przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Banku,

monitorowanie procesu sprawozdawczos$ci finansowej, w tym przeglgd okresowych irocznych sprawozdan
finansowych Banku,

monitorowanie wykonywania czynno$ci rewizji finansowej oraz niezaleznosci biegtego rewidenta i podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

opiniowanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej, ktérych zatwierdzanie nalezy do kompetencji
Rady Nadzorczej.

KOMITET DS. RYZYKA RADY NADZORCZE) (,KR”)

Komitet wspiera Rade Nadzorczq w szczegdlno$ci poprzez:

opiniowanie cato$ciowej biezqcej i przysztej gotowosci Banku do podejmowania ryzyka, strategicznych kierunkéw
i zadan w zakresie ryzyka w kontekscie strategii Banku i uwarunkowan wynikajqcych z sytuacji makroekonomicznej
oraz otoczenia regulacyjnego, a w szczego6lnosci opracowanej przez Zarzqd strategii zarzqdzania ryzykiem
i dopuszczalnego ogodlnego poziomu ryzyka Banku,

monitorowanie zgodnosci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze strategiq i planem finansowym,

analizowanie okresowych raportéw zwigzanych z ryzykiem, w tym poziom wykorzystania strategicznych limitow
tolerancji na ryzyko, i opracowywanie na ich bazie odpowiednich wytycznych, a takze okresowe weryfikowanie
realizacji strategii zarzqdzania ryzykiem,

wydawanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitatowej, zasad oceny zdolnoSci kredytowej, modeli pomiaru ryzyka,
modelu pomiaru utraty wartosci,

opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnos$ci kapitatowej, zarzqdzania adekwatno$ciq
kapitatowq, ryzykiem ptynnosci, ryzykiem operacyjnym, ryzykiem modeli i pomiaru utraty wartosci,

opiniowanie Regulaminu Ustalania Bankowo-Hipotecznej Warto$ci Nieruchomosci.

KOMITET ZARZADZANIA AKTYWAMI | PASYWAMI (,,KZAP”)

Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczegolnosSci poprzez:

wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem ptynnosci, stopy procentowej, zmian makroekonomicznych, walutowym,
kapitatowym oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

zarzqgdzanie adekwatno$ciq kapitatowq Banku,

rozpatrywanie materiatdw dotyczgcych adekwatnosci kapitatowej, kapitatu wiasnego, kapitatu wewnetrznego,
testow warunkow skrajnych, ryzyk wskazanych powyzej, jak réwniez limitow tolerancji na te ryzyka,

podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczeg6lnosci w zakresie miar i limitow dla ryzyk oraz
uruchomienia kapitatowych i ptynnosciowych dziatan awaryjnych,

wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organéw Banku, komorek organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku,
zespotow projektowych lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetenciji.
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KoMITET KREDYTOWY (,KK”)
Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczegoélnoSci poprzez:

= wsparcie funkgji zarzqdzania ryzykiem kredytowym, koncentracji, rezydualnym oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

= rozpatrywanie materiatdbw dotyczqcych ryzyk wskazanych powyzej, profilu i struktury jako$ciowej portfela
kredytowego, odpisow z tytutu utraty wartosci aktywéw, nabywania portfeli wierzytelnosci kredytowych, rynku
nieruchomosci,

= podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegblnosci w zakresie miar i limitéw dla ryzyk, wynikow
walidacji modeli ryzyk, metodologii i modeli kalkulacji odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywéw kredytowych,
punktow odciecia (cut-offs) stosowanych w ramach oceny ryzyka kredytowego, wierzytelnosci kredytowych
nabywanych przez Bank, pojedynczych transakgcji kredytowych,

= wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organéw Banku, komorek organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku,
zespotow projektowych lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET STRATEGII I INICJATYW BIZNESOWYCH (,,KSIB”)

Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczegoélnoSci poprzez:

= wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem biznesowym, operacyjnym, utraty reputacji, braku zgodnosci oraz ryzykiem
modeli ich pomiaru,

= rozpatrywanie materiatéw dotyczgcych ryzyk wskazanych powyzej, kierunkow rozwoju Banku, strategii Banku
i strategii IT, inicjatyw zwigzanych z realizacjq strategii Banku i strategii IT wraz z analizg ryzyka operacyjnego,
oferty produktowej, rentownosci produktoéw, procesu kredytowego,

= podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegblnosci w zakresie zarzqdzania ww. ryzykami oraz
modeli ich pomiaru, a takze miar i limitéw dla tych ryzyk,

= wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organéw Banku, komoérek organizacyjnych, cztonkéow Zarzqdu Banku,
zespotdw projektowych lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetenciji.

KoMITET JAkoSCI DANYCH (,KJD”)

Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczegélnosci poprzez:

= okres$lanie strategicznych kierunkéw dziatan w zakresie zarzqdzania jako$cig danych oraz architekturg danych
w Banku w kontekscie Systemu Zarzqdzania Danymi (,SZD”),

= nadzor nad funkcjonowaniem SZD, w tym ocena jego efektywnosci i dziatan poszczegolnych komorek
organizacyjnych Centrali.

Komitety, Zarzqd i Rada Nadzorcza sq odbiorcami cyklicznych raportéw dotyczqcych poszczegélnych rodzajow
ryzyka.

41.4 1DENTYFIKACJA ISTOTNYCH RODZAJOW RYZYKA

ISTOTNOSC POSZCZEGOLNYCH RODZAJOW RYZYKA
Istotno$¢ poszczegolnych rodzajow ryzyka ustalana jest w oparciu o analize catej dziatalnosci Banku.

Przy okre$laniu kryteriow uznawania danego rodzaju ryzyka za istotne uwzgledniany jest wptyw danego rodzaju
ryzyka na dziatalno$¢ Banku, przy czym rozrézniane sq trzy typy rodzajow ryzyka:

= ryzyka istotne - podlegajgce aktywnemu zarzqdzaniu,

= ryzyka podlegajgce monitorowaniu - dla ktorych przeprowadza sie monitoring istotnosci,

= inne niezdefiniowane lub niewystepujgce w Banku rodzaje ryzyka (nieistotne i niemonitorowane).

Ocena istotnosci poszczego6lnych rodzajow ryzyka dokonywana jest cyklicznie, na podstawie informacji ilosciowych
i jakoSciowych. W pierwszej kolejnosci, wynikiem takiej oceny jest zdefiniowanie wszystkich wystepujgcych w Banku
ryzyk, a nastepnie klasyfikacja danego rodzaju ryzyka do jednej z dwoch kategorii: ryzyko istotne lub ryzyko
podlegajgce monitorowaniu. Ocena istotno$ci dokonywana jest rowniez kazdorazowo w przypadku istotnej zmiany
zakresu lub profilu dziatalnosci Banku.

Rodzaje ryzyka uznane za istotne:
= ryzyko kredytowe,

= ryzyko ptynnosci,

= ryzyko stopy procentowej,
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= ryzyko operacyjne,
= ryzyko modeli.
Dodatkowo, nastepujgce rodzaje ryzyka zostaty uznane przez Bank za potencjalnie istotne:

= ryzyko koncentracji,

= ryzyko walutowe,

= ryzyko rezydualne,

= ryzyko biznesowe, w tym zmian makroekonomicznych,
= ryzyko braku zgodnosci,

= ryzyko utraty reputacji,

= ryzyko kapitatowe, w tym dzwigni finansowej.

Dla rodzajow ryzyka podlegajgcych monitorowaniu Bank okreslit i monitoruje kryteria istotnoSci. Spetnienie kryteriow
istotnosci powoduje uznanie tego rodzaju ryzyka za istotne dla Banku.

W Strategii Zarzqdzania Ryzykiem Bank zdefiniowat szereg limitow strategicznych definiujgcych apetyt na
poszczegoblne rodzaje ryzyka. Limity te sq na biezqgco monitorowane. W trakcie 2018 roku i 2017 roku zaden z limitow
strategicznych nie zostat przekroczony.

42.ZARZADZANIE RYZYKIEM KREDYTOWYM

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywiqzania sie klienta z zobowigzan
wobec Banku lub jako ryzyko spadku warto$ci ekonomicznej wierzytelnoSci Banku w wyniku pogorszenia sie
zdolnosci klienta do obstugi zobowigzan. Celem zarzqdzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat na portfelu
kredytowym oraz minimalizacja ryzyka wystgpienia ekspozycji kredytowych zagrozonych utratq wartoSci, przy
zachowaniu oczekiwanego poziomu dochodowosci i wartosci portfela kredytowego.

PKO Bank Hipoteczny SA posiada zasady zarzqdzania ryzykiem kredytowym, ktére majg na celu wtasciwg ocene
ryzyka transakcji kredytowej na etapie wniosku o udzielanie kredytu oraz w trakcie zycia transakcji (monitoring), jak
rowniez odpowiednie zabezpieczenie ryzyka poprzez stosowanie odpowiednich technik ograniczania ryzyka
kredytowego.

Realizacje zasad zapewnia stosowanie przez Bank zaawansowanych metod zarzqdzania ryzykiem kredytowym,
zarébwno na poziomie pojedynczych ekspozycji kredytowych, jak i na poziomie catego portfela kredytowego Banku.
Metody te sq weryfikowane i rozwijane w kierunku zgodnos$ci z wymaganiami metody wewnetrznych ratingéw (IRB),
tzn. zaawansowanej metody pomiaru ryzyka kredytowego.

42.1 POMIAR | OCENA RYZYKA KREDYTOWEGO

PKO Bank Hipoteczny SA dokonuje pomiaru i oceny ryzyka kredytowego na poziomie pojedynczej transakcji
kredytowej oraz na poziomie portfelowym.

Pomiar i ocena ryzyka pojedynczej transakcji kredytowej dokonywana jest przez PKO Bank Hipoteczny SA
z wykorzystaniem grupowych modeli ryzyka dostosowanych do specyfiki dziatania PKO Banku Hipotecznego SA oraz
zatwierdzonych przez wtasciwe organy PKO Banku Hipotecznego SA. Grupowe modele ryzyka wykorzystywane
w PKO Banku Hipotecznym SA bazujg na danych aplikacyjnych, behawioralnych oraz danych z Biura Informac;ji
Kredytowej. Przeglgd (monitoring) modeli i ich walidacja sq dokonywane osobno na bazie portfela Banku, portfela
PKO Banku Polskiego SA i potqczonych portfeli obu bankdw.

SzczegOtowe zasady i zakres wspotpracy w ramach Grupy PKO Banku Polskiego w zakresie grupowych modeli ryzyka
okreslajq zapisy zawartej z PKO Bankiem Polskim SA Umowy outsourcingowej opisanej w Nocie 38.1.

W procesie kredytowym w ramach oceny ryzyka pojedynczej transakcji kredytowej Bank dokonuje oceny zdolnoSci
kredytowej klienta w ujeciu jakoSciowym i iloSciowym, a takze ocenia zabezpieczenie. JakoSciowa ocena zdolnoSci
kredytowej to analiza dostepnych informacji o kliencie pochodzqcych z wewnetrznych oraz zewnetrznych Zrodet
informacji, a takze ocena wybranych cech socjodemograficznych opisujgcych klienta z punktu widzenia
statystycznego ryzyka danego dtuznika. Ocena ilo$ciowa polega natomiast na zbadaniu sytuacji finansowej klienta
w celu stwierdzenia czy klient posiada wystarczajgce $rodki finansowe na terminowq sptate zobowigzan, w tym
z tytutu wnioskowanego kredytu. Zdolno$¢ kredytowa jest badana m.in. na podstawie przedktadanej przez klienta
dokumentacji, ktérej kompletno$¢, autentyczno$¢ oraz zgodno$¢ ze stanem faktycznym i prawnym podlega
weryfikacji. Ocena zabezpieczenia, a w szczeg6lnosci bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci, polega na
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zweryfikowaniu kryteriow decydujgcych o dopuszczalnosci i skuteczno$ci zabezpieczenia jako mozliwego zrodta
odzyskania wierzytelno$ci.

W przypadku nabywania wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych od PKO Banku Polskiego SA, Bank rowniez
dokonuje oceny ryzyka kredytowego transakcji bedgcych przedmiotem nabycia zgodnie z obowiqzujgcq w Banku
metodykq oceny nabywanych wierzytelnosci. W szczeg6lnosci Bank ocenia: zdolno$¢ kredytowq klienta wedtug
danych na moment udzielania przez PKO Bank Polski SA kredytu bedqcego przedmiotem przelewu, biezqcq ocene
scoringu behawioralnego (w oparciu o grupowy model scoringowy) oraz biezqgcq terminowo$¢ sptat, eliminujgc
z transferu wierzytelno$ci niespetniajgce kryteriow metodyki.

Dodatkowo portfele nabywanych wierzytelnosci podlegajg wycenie przeprowadzanej przez niezalezng strone trzeciq,
w celu zapewnienia obiektywnej oceny warto$ci nabywanych portfeli. W ramach tej wyceny dokonywana jest rowniez
ocena kosztow ryzyka oczekiwanych dla danego portfela wierzytelnosci, ktéra znajduje odzwierciedlenie w finalnej
cenie jakq Bank ptaci za dany portfel.

W celu okreslenia ryzyka kredytowego na poziomie portfelowym, Bank wykorzystuje nastepujgce metody pomiaru
i wyceny ryzyka:

= prawdopodobienstwo niewyptacalnosci (ang. probability of default - ,PD”),

= strate w przypadku niewyptacalnosci (ang. loss given default - ,LGD”),

= oczekiwang strate kredytowq (ang. expected credit loss - ,ECL"),

= udziat i strukture kredytow z rozpoznang utratq wartosci (ang. non performing loans - ,NPL”),

= wskaznik pokrycia kredytow z rozpoznang utratq wartosci odpisami (ang. coverage ratio - ,CR”),

= koszt ryzyka (ang. Risk costs - ,RC”),

= analizy typu vintage.

Metody pomiaru portfelowego ryzyka kredytowego pozwalajg m.in. na wyznaczanie poziomu odpisow na oczekiwane
straty kredytowe.

Bank przeprowadza analizy oraz testy warunkéw skrajnych dotyczgce wptywu potencjalnych zmian w otoczeniu
makroekonomicznym na jako$¢ portfela kredytowego. Wyniki analiz udostepnianych organom Banku umozliwiajq
identyfikowanie i podejmowanie wtasciwych dziatan ograniczajgcych ryzyko prowadzonej dziatalnosci.

Strukture portfela kredytowego po parametrach PD prezentuje tabela w Nocie 42.4.4.
42.2 KONTROLA RYZYKA KREDYTOWEGO

Kontrola ryzyka kredytowego polega na okresleniu narzedzi do diagnozowania poziomu ryzyka kredytowego oraz
stosowaniu mechanizméw kontroli ryzyka do ograniczania poziomu ryzyka kredytowego, zaréwno w procesach
kredytowych, jak i na poziomie portfelowym. Gtéwnym narzedziem kontrolowania ryzyka kredytowego sq ustalone
strategiczne limity tolerancji na ryzyko kredytowe. Bank kontroluje poziom ekspozycji kredytowej wobec klientow
Banku lub grup powigzanych klientéw w rozumieniu ustawy Prawo bankowe, ustalajqc limity kompetencji okreslajgce
maksymalny poziom uprawnien do podejmowania decyzji kredytowych.

42.3 UTRATA WARTOSCI EKSPOZYC)I KREDYTOWYCH

PKO Bank Hipoteczny SA dokonuje miesiecznego przeglqdu ekspozycji kredytowych w celu zidentyfikowania
ekspozycji kredytowych zagrozonych utratq wartosci lub dla ktorych nastgpit istotny wzrost ryzyka kredytowego od
momentu poczqgtkowego ujecia, pomiaru utraty warto$ci ekspozycji kredytowych oraz utworzenia stosownych
odpis6w na oczekiwane straty kredytowe.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Bank szacowat utrate warto$ci ekspozycji kredytowych zgodnie
z MSSF 9. Metoda pomiaru wraz z kryteriami klasyfikacji do poszczegolnych koszykéw zostata szerzej opisana
w Nocie 4.2 ,Utrata wartoSci”.

Strukture portfela kredytowego oraz warto$¢ odpiséw utworzonych na oczekiwane straty kredytowe PKO Banku
Hipotecznego SA prezentujq tabele w Nocie 23 ,Oczekiwane straty kredytowe”.

42.4 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA KREDYTOWEGO
Monitorowanie ryzyka kredytowego odbywa sie na poziomie pojedynczych transakcji kredytowych oraz na poziomie
portfelowym.
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Monitorowanie ryzyka kredytowego na poziomie pojedynczych transakcji kredytowych okreslajg przepisy wewnetrzne
Banku dotyczgce m.in. wczesnego monitorowania opoznien w sptacie wierzytelnosci.

Monitorowanie ryzyka kredytowego na poziomie portfelowym polega na:

= nadzorowaniu poziomu portfelowego ryzyka kredytowego z uwzglednieniem zidentyfikowanych zrodet ryzyka
kredytowego oraz analizy skutkow i dziatan podjetych w ramach zarzqdzania systemowego,

= rekomendowaniu dziatan zaradczych w przypadku stwierdzenia podwyzszonego poziomu ryzyka kredytowego.
42.4.1 MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE
W ponizszej tabeli zaprezentowano maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe w odniesieniu do instrumentow

finansowych, ktére sq objete zakresem MSSF 7, ale do ktérych nie majq zastosowania wymogi dotyczqce utraty
wartosci okre$lone w MSSF 9.

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE 31.12.2018 01.01.2018
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 168 289 338
Ekspozycja bilansowa - razem 168 289 338

42.4.2 NALEZNOSCI OD BANKOW

NALEZNOSCI 0D BANKOW 31.12.2018 01.01.2018
Naleznosci nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 0y 5350
(rating kontrahenta A2)

Razem brutto 22 5350
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe - -
Razem netto 22 5350

42.4.3 PAPIERY WARTOSCIOWE

PAPIERY WARTOSCIOWE 31.12.2018 01.01.2018
Emitowane przez Skarb Pafistwa, obligacje skarbowe PLN (rating A) 842 965 830 489
Razem brutto 842 965 830 489
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe - -
Razem netto 842 965 830 489

42.4.4 KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Portfel kredytowy charakteryzuje sie niskim poziomem ekspozycji z utratq wartos$ci. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018
roku rozpoznano 42 kredyty ze stwierdzonq utratq wartosci, ktérych udziat w tqcznej wartosci portfela kredytowego
wynosit 0,04%, natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku byto to odpowiednio 13 kredytéw o udziale 0,02%.

Istotnie wyzsza warto$¢ odpisow wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2017 roku
w duzej czeSci wynika z wdrozenia MSSF 9. Ujawnienia w tym zakresie zawarte sq w Nocie 4.7 ,Ujawnienia dotyczqce
uzgodnienia salda odpiséw aktualizujgcych i rezerw na udzielone zobowigzania finansowe zgodnie z MSR 39 i MSR 37
do bilansu otwarcia odpisow i rezerw kalkulowanych zgodnie z MSSF 9”.
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KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Kredyty z rozpoznang utratg wartosci

Razem brutto

Odpis na kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kredyty z rozpoznanq utratq warto$ci

Razem netto

®
ﬁ Bank Hipoteczny

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW, BEZ ROZPOZNANE) UTRATY WARTOSCI

nieprzeterminowane
przeterminowane do 30 dni

przeterminowane od 31 do 60 dni
przeterminowane od 61 do 90 dni

Razem brutto

31.12.2018

20998 000
92 650
8092

21098 742
(19 205)
(5882)
(3186)

21070 469

31.12.2018

20998 000
84 269
6922
1459

21090 650

PORTFEL KREDYTOWY ORAZ UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA ZAKRESY PD

01.01.2018

15982738
62 097
2 847

16 047 682

(16 279)
(2 460)
(968)

16 027 975

01.01.2018

15982738
57 543
3764

790

16 044 835

Prezentowany w ponizszych tabelach parametr PD okre$la prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w horyzoncie

12-miesiecznym.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW

ZAKRES PD

<0,01%

0,01% - 0,02%
0,02% - 0,05%
0,05% - 0,1%
0,1% - 0,3%
0,3% - 1,0%
1,0% - 10%
10% - 100%

Razem warto$¢ brutto

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW

ZAKRES PD

<0,01%

0,01% - 0,02%
0,02% - 0,05%
0,05% - 0,1%
0,1% - 0,3%
0,3% - 1,0%
1,0% - 10%
10% - 100%

Razem warto$¢ brutto

31.12.2018

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI Razem brutto
1092 324 625 - - 1092 949
2 880 865 1438 - - 2882303
5577 867 2817 - - 5580 684
4672 304 2070 - - 4674374
5077 344 3424 - - 5080 768
1201972 74 853 - - 1276 825
312 451 150 920 - - 463 371
8595 30 781 8092 - 47 468
20823 722 266 928 8092 - 21098 742

01.01.2018

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI Razem brutto
2142132 589 - - 214271
3113 668 797 - - 3114 465
4 657 612 861 - - 4 658 473
3144074 1684 - - 3145758
2281 846 2522 - - 2284 368
416 339 26 242 - - 442 581
120 062 131 665 - - 251727
987 3755 2 847 - 7589
15876 720 168 115 2 847 - 16 047 682
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UDZIELONE ZOBOWIAZANIA

FINANSOWE 31.12.2018

ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI Razem

<0,01% 131526 - - - 131 526
0,01% - 0,02% 122 745 - - - 122 745
0,02% - 0,05% 118 025 - - - 118 025
0,05% - 0,1% 250 835 110 - - 250 945
0,1% - 0,3% 79 044 - - - 79 044
0,3% - 1,0% 15633 995 - - 16 628
1,0% - 10% - 304 - - 304
10% - 100% - - - - -
Razem warto$¢ nominalna 717 808 1409 - - 719 217
UDZIELONE ZOBOWIAZANIA

FINANSOWE 01.01.2018

ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI Razem

<0,01% 205593 - - - 205 593
0,01% - 0,02% 96 144 486 - - 96 630
0,02% - 0,05% 277 627 - - - 277 627
0,05% - 0,1% 55737 - - - 55 737
0,1% - 0,3% 40576 - - - 40576
0,3% - 1,0% 6458 76 - - 6534
1,0% - 10% - 235 - - 235
10% - 100% - - - - -
Razem wartos¢ nominalna 682 135 797 - - 682 932

42.4.5 PRAKTYKI FORBEARANCE

Bank jako forbearance traktuje dziatania majqce na celu dokonanie uzgodnionych z dtuznikiem zmian warunkéw
umowy wymuszonych jego trudng sytuacjq finansowq. Celem dziatan forbearance jest przywrdcenie dtuznikowi
zdolnosci do wywiqgzania sie z zobowigzan wobec Banku oraz maksymalizacja efektywnosci zarzqdzania
wierzytelnosciami trudnymi, tj. uzyskanie mozliwie najwyzszych odzyskow, przy jednoczesnym ograniczaniu do
minimum ponoszonych w zwigzku z tym kosztow.

Dziatania forbearance polegajq na zmianie warunkéw sptaty wierzytelnosci, ktére sq indywidualnie ustalane wobec
kazdego kontraktu. Zmiany mogq polega¢ miedzy innymi na:

= roztozeniu zadtuzenia wymagalnego na raty,

= zmianie harmonogramu,

= zmianie formuty sptaty (raty annuitetowe, raty malejqce),

= zmianie oprocentowania,

= zmianie marzy,

= redukcji wierzytelnosci.

W wyniku terminowej obstugi umowy typu forbearance dana wierzytelno$¢ staje sie wierzytelno$cig niewymagalng.
Elementem procesu forbearance jest ocena mozliwosci wywiqzania sie przez dtuznika z warunkéw umowy ugody
(sptaty zadhuzenia w ustalonych terminach). Zawarte umowy typu forbearance sq na biezgco monitorowane.

Ekspozycje ze statusem forbearance klasyfikowane do Koszyka 3 reklasyfikuje sie do Koszyka 2, gdy spetnione sq
tqcznie nastepujqce warunki:

= wierzytelno$¢ nie spetnia przestanki utraty wartosci,
= uptyneto przynajmniej 12 miesiecy od zawarcia umowy restrukturyzacyjnej,
= umowq restrukturyzacyjng objeto catos¢ zadtuzenia,
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= dtuznik wykazat zdolno$¢ do wywigzania sie z warunkow umowy restrukturyzacyjnej.

Ekspozycje przestajq spetnia¢ kryteria ekspozycji ze statusem forbearance, gdy spetnione sq tqcznie nastepujqce

warunki:

= uptyneto przynajmniej 24 miesiqce od wiqczenia ekspozycji forborne do portfela ekspozycji obstugiwanych (okres
warunkowy),

= na koniec okresu warunkowego, o ktorym mowa powyzej, klient nie posiada zadtuzenia przeterminowanego wobec
Banku przekraczajgcego 30 dni,

= nastgpita terminowa sptata przynajmniej 12 rat w docelowej wysokosci.

WARTOSC EKSPOZYCJI PODLEGAJACYCH FORBEARANCE W PORTFELU

KREDYTOWYM 31.12.2018 01.01.2018

Kredyty i pozyczki wobec klientow brutto, w tym: 21098 742 16 047 682
podlegajqce forbearance 2420 878

Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek wobec klientow, w tym: (28 273) (19707)
podlegajqce forbearance (801) (271)

Kredyty i pozyczki wobec klientow netto, w tym: 21070 469 16 027 975
podlegajqce forbearance 1619 607

42.5 RAPORTOWANIE RYZYKA KREDYTOWEGO

W Banku sporzqdzane sq miesieczne i kwartalne raporty na temat ryzyka kredytowego. Raportowanie ryzyka
kredytowego obejmuje cykliczne informowanie o strukturze oraz skali narazenia na ryzyko portfela kredytowego
Banku. Raporty przedstawiane sq Komitetowi Kredytowemu w trybie miesiecznym oraz Zarzqgdowi Banku, Komitetowi
ds. Ryzyka Rady Nadzorczej i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

42.6 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA KREDYTOWEGO

Do podstawowych narzedzi zarzqdzania ryzykiem kredytowym stosowanych w PKO Banku Hipotecznym SA nalezg

w szczegolnosci:

= strategiczne i wewnetrzne limity tolerancji (portfelowe),

= minimalne warunki transakcji (m.in. maksymalna wartos¢ LTV, maksymalna kwota kredytu, wymagany wktad
wihasny klienta, wymagane zabezpieczenie, kwota pojedynczego kredytu do wartosci BHWN),

= system scoringowy, w tym okreslone punkty odciecia (minimalna liczba punktow scoringowych pozwalajgca na
akceptacje transakgji kredytowe;j),

= limity zwiqzane z ekspozycjami kredytowymi klientow Banku - limity okre$lajgce tolerancje Banku na ryzyko
kredytowe wynikajgce miedzy innymi z Rekomendacji S (takie jak np. akceptowany przez Rade Nadzorczq poziom
relacji wydatkow zwigzanych z obstugq zobowiqzan kredytowych i finansowych do dochodu klienta - Dtl),

= limity kompetencyjne - okreslajgce maksymalny poziom uprawnien do podejmowania decyzji kredytowych wobec
klientow Banku; wysokos$¢ limitow kompetencyjnych zalezy od poziomu podejmowania decyzji kredytowej
(w strukturze organizacyjnej Banku),

= minimalne marze kredytowe, uwzgledniajqce koszty ryzyka kredytowego.

W zakresie ryzyka kredytowego szczeg6lng role w ustanawianiu minimalnych warunkéw transakcji stanowi polityka
zabezpieczen. Realizowana jest poprzez ustanawianie zabezpieczenia hipotecznego na  kredytowanych
nieruchomos$ciach, a jej podstawowym zadaniem jest ograniczenie strat kredytowych wynikajgcych z braku
mozliwosci klientow do sptaty swoich zobowigzan wobec Banku. Jednocze$nie Bank kieruje sie nadrzednq zasadg, iz
zabezpieczenia przyjmowane sq tylko jako instrument wsparcia kredytu i nie mogq by¢ wykorzystane jako substytut
zdolnosci klienta do regulowania swoich zobowigzan.

43.ZARZADZANIE RYZYKIEM KONCENTRAC])I

Ryzyko koncentracji jest analizowane w Banku w odniesieniu do dziatalno$ci kredytowej i definiowane jako zagrozenie
wynikajgce z nadmiernego zaangazowania Banku w:

= ekspozycje wobec pojedynczych klientow lub grup powigzanych klientow,
= ekspozycje podlegajgce wspdlnym lub skorelowanym czynnikom ryzyka,
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= charakteryzujqce sie potencjatem do generowania strat na tyle duzych, by zagrozi¢ kondycji finansowej Banku lub
zdolnosci do prowadzenia podstawowej dziatalnosci lub doprowadzi¢ do istotnej zmiany profilu ryzyka Banku.

W ramach zarzqdzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje cyklicznej identyfikacji ryzyka, jego pomiaru, kontroli,
monitorowania i raportowania.

Majgc na uwadze wysoki stopien rozproszenia portfela Banku pod wzgledem ekspozycji pojedynczych klientéw, Bank
identyfikuje i ocenia ryzyko koncentracji analizujqc strukture portfela wzgledem czynnikow ryzyka (cech ekspozycji)
istotnych z punktu widzenia ryzyka kredytowego i na tej podstawie wyodrebniono grupy ekspozycji, ktorych
nadmierna koncentracja jest niepozgdana i w skrajnych warunkach moze generowac straty przewyzszajgce apetyt na
ryzyko kredytowe Banku.

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek mierzony udziatem najwiekszych
zaangazowan w catym portfelu kredytowym Banku.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO - WSKAZNIK KONCETRAC]I 31.12.2018 31.12.2017

10 najwiekszych zaangazowan 0,06% 0,08%
20 najwiekszych zaangazowan 0,10% 0,15%
50 najwiekszych zaangazowan 0,24% 0,32%
100 najwiekszych zaangazowan 0,45% 0,60%

Pomiar i kontrola ryzyka koncentracji w PKO Banku Hipotecznym SA dokonywane sq poprzez ustalenie wielkosci
zaangazowania, ktére generuje ryzyko koncentracji oraz odniesienie tej wielkosci do ustalonych limitéw wynikajgcych
z przepisoéw prawa oraz limitébw wewnetrznych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sq w stosunku do wielko$ci funduszy wtasnych Banku oraz w stosunku do
tqcznej ekspozycji kredytowej Banku i odzwierciedlajq przyjety przez Bank apetyt na ryzyko kredytowe
z uwzglednieniem warunkéw normalnych oraz skrajnych.

Bank ogranicza ryzyko koncentracji stosujgc nastepujgce limity, ktérych wykorzystanie jest monitorowane

i raportowane w cyklach miesiecznych:

= limit zaangazowania wobec pojedynczego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych kapitatowo lub
organizacyjnie,

= limit koncentracji wierzytelnos$ci wewnetrznych,

= limit zaangazowania w ekspozycje kredytowe wobec klientow pozyskujgcych dochody z dziatalno$ci gospodarczej,

= limit zaangazowania w ekspozycje kredytowe wobec klientow z poziomem Dtl (ang. debt to income) powyzej 50%.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2018 roku oraz w okresie zakonczonym 31 grudnia 2017 roku Bank nie
przekroczyt zadnego z limitéw koncentraciji.

W Banku sporzqdzane sq miesieczne i kwartalne raporty na temat ryzyka koncentracji. Raporty przedstawiane sq
Komitetowi Kredytowemu w trybie miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku, Komitetowi ds. Ryzyka Rady Nadzorczej i
Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

44.7ARZADZANIE RYZYKIEM REZYDUALNYM

Ryzyko rezydualne to ryzyko wynikajgce z mniejszej niz zatozona przez Bank skutecznosci stosowanych technik
ograniczania ryzyka kredytowego.

Celem zarzqdzania w zakresie ryzyka rezydualnego jest zapewnienie skutecznoSci techniki ograniczenia ryzyka
kredytowego oraz eliminowanie ryzyka zwigzanego ze stosowaniem zabezpieczen kredytowych.

Z uwagi na powyzsze oraz ze wzgledu na specjalistyczny charakter dziatalnosci, Bank przyktada szczegdlng role do
monitorowania wartosci zabezpieczen. Dlatego tez, kluczowq role w ustanawianiu minimalnych warunkéw transakg;ji
stanowi polityka zabezpieczen w zakresie ryzyka kredytowego. Polityka zabezpieczen hipotecznych ma na celu
nalezyte zabezpieczenie ryzyka kredytowego na jakie narazony jest Bank, w tym ustanowienie zabezpieczen
hipotecznych dajgcych mozliwie najwyzszy poziom odzysku w przypadku konieczno$ci prowadzenia dziatan
windykacyjnych.

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia zapisy ustaw: Prawo bankowe, o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, o ksiegach wieczystych i hipotece. Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen
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prawnych odnoszq sie zalecenia i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacja F, S i ) oraz
zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego, wydany na podstawie Ustawy z 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych
i bankach hipotecznych, a takze z uwzglednieniem zapisow Rekomendacji F dotyczqcej podstawowych kryteriéw
stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej
wartos$ci nieruchomos$ci wydawanych przez banki hipoteczne.

Bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci (BHWN) jest to ustalona przez Bank warto$¢, ktora w ocenie Banku
odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomosciq jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow oraz stuzy do
okreslenia kwoty, do jakiej moze by¢ udzielony lub nabyty kredyt zabezpieczony hipotekq na danej nieruchomosci lub
do decyzji, czy wierzytelno$¢ zabezpieczona na przedmiotowej nieruchomosci moze by¢ nabyta przez Bank.

PKO Bank Hipoteczny SA ustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci. Uwzglednia ona jedynie te cechy
nieruchomosci i naktady konieczne do jej budowy, ktére bedq miaty charakter trwaty i przy zatozeniu racjonalnej
eksploatacji bedq mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci. W ekspertyzie, sporzqdzonej na
okreslong date, udokumentowane sq zatozenia i parametry przyjete do analizy, proces ustalania BHWN i wynikajgca
z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy dotyczqce parametrow specyficznych dla danej
nieruchomos$ci majqgcych wptyw na ocene ryzyka kredytowego, a takze czynniki o charakterze ogélnym np.: rozwoj
liczby ludnosci, stope bezrobocia, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Bank joko obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego bqdz nabytego kredytu przyjmuje:

= hipoteke na nieruchomosci, wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu,

= cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obcigzonej hipotekg na
rzecz Banku.

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek mierzony wartosciq wskaznika LtV
opartym o wycene rynkowa.

KREDYTY BRUTTO WED+UG LTV OPARTEGO O WYCENE RYNKOWA 31.12.2018 31.12.2017

ponizej 50% 29% 28%
51% - 60% 18% 16%
61% - 70% 23% 21%
71% - 80% 21% 23%
80% - 90% 9% 12%
powyzej 90% 0% 0%
Razem 100% 100%
Sredni poziom LTV opartego o wycene rynkowg 58,7% 60,3%

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytéw i pozyczek wedtug regionu geograficznego

nieruchomosci stanowiqcej zabezpieczenie kredytu.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO - REGION GEOGRAFICZNY 31.12.2018 01.01.2018

mazowiecki 24.2% 23,7%
$lgsko-opolski 11,3% 11,4%
dolnoslgski 10,5% 10,1%
wielkopolski 9,4% 9,4%
matopolsko-$wietokrzyski 8,3% 8,6%
pomorski 8,1% 7,8%
lubelsko-podkarpacki 6,8% 7,3%
zachodnio-pomorski 6,2% 6,1%
todzki 4,8% 4,9%
kujawsko-pomorski 47% 4,8%
warminsko-mazurski 3,3% 3,4%
podlaski 2,4% 2,5%
Razem 100,0% 100,0%
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45.ZARZADZANIE RYZYKIEM PLYNNOSCI

Ryzyko ptynnosci to ryzyko braku mozliwosci terminowego wywigzania sie z zobowigzan w wyniku braku ptynnych
$rodkéw. W ramach ryzyka ptynnosci wyroznia sie ryzyko finansowania, rozumiane jako brak mozliwosci odnowienia
wymagalnych $rodkéw finansowania lub utraty dostepu do nowych zrédet finansowania.

Sytuacja braku ptynnosci moze wynika¢ w szczegblnosci z niewtasciwej struktury sprawozdania z sytuacji finansowe;j,
niedopasowania przeptywow pienieznych, nieotrzymania ptatnosci od kontrahentéw, nagtej realizacji udzielonych
zobowigzan warunkowych, braku mozliwosci zrolowania emisji lub innych wydarzen na rynku.

Celem zarzqdzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie niezbednej wysokosci srodkéw finansowych koniecznych do
wywigzywania sie z biezqcych i przysztych (rowniez potencjalnych) zobowiqzan, z uwzglednieniem charakteru
prowadzonej dziatalnosci oraz potrzeb mogqgcych sie pojawi¢ w wyniku zmian otoczenia rynkowego. Bank utrzymuje
wtasciwy poziom ptynnosci finansowej poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury bilansu oraz udzielonych
zobowigzan finansowych.

Bank zarzqdza ryzykiem ptynnosci w sposéb zapewniajgcy utrzymanie ptynnosci biezqgcej, krotkoterminowej,
$rednioterminowej i dtugoterminowej. Podstawq polityki PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie ptynnosci jest
utrzymywanie odpowiedniego portfela ptynnych papieréw warto$ciowych, zapewnienie wtasciwych narzedzi wsparcia
ptynnosciowego oraz wzrost stabilnych zrodet finansowania (w szczegélnosci z tytutu emisji listow zastawnych).
W ramach zarzqdzania ryzykiem ptynnosci wykorzystuje sie réwniez instrumenty rynku pienieznego i emisje obligacji
wtasnych niezabezpieczonych.

Proces zarzqdzania ryzykiem ptynnosci jest wkomponowany w system zarzqdzania ryzykiem opisany w Nocie 41.2.

Nadzér nad politykq zarzqdzania ptynnosciq petni Rada Nadzorcza Banku, ktéra analizuje raporty o poziomie
ptynnosci Banku, ponoszonym przez Bank ryzyku ptynnosci, wykorzystaniu limitow wewnetrznych i skutkach decygzji
w zakresie zarzqdzania ryzykiem ptynnosci. Rada Nadzorcza Banku zatwierdza zestaw limitéw strategicznych
okreslajgcy tolerancje na ryzyko ptynnosci oraz zasady przeprowadzania testow warunkow skrajnych w zakresie
ptynnosci.

Zarzqd Banku nadzoruje proces zarzqdzania ryzykiem ptynnosci dokonujqgc, przynajmniej raz w roku, przeglgdu, oceny
i ewentualnej nowelizacji regulacji wewnetrznych (w tym zasad przeprowadzania testow warunkéw skrajnych) oraz
informuje Rade Nadzorczqg o wynikach przeprowadzonej oceny i realizacji zasad zarzqdzania ryzykiem ptynnosci.
Zarzqd podejmuje decyzje co do dziatan naprawczych, w szczego6lnosci w przypadku wystgpienia stanu wysokiego
ryzyka utraty ptynnosci Banku oraz przyjmuje plan finansowy zgodnie z odrebnymi przepisami wewnetrznymi Banku
dotyczqcymi zasad planowania rocznego. W sytuacji wystgpienia potencjalnych problemoéw ptynnosciowych Banku,
Zarzqd niezwtocznie informuje Rade Nadzorczqg o poziomie ptynnosci Banku, zagrozeniach i podejmowanych
dziataniach zaradczych, Zarzqd nadzoruje réwniez dokonywany przynajmniej raz w roku przeglqgd oraz test mozliwosci
pozyskania finansowania, na podstawie ktorego dokonuje oceny mozliwosci pozyskania finansowania krotko-,
$rednio- i dlugoterminowego.

Do kompetencji Komitetu Zarzqdzania Aktywami i Pasywami (KZAP) nalezy ustalanie limitow wewnetrznych na ryzyko
ptynnosci, weryfikacja nie rzadziej niz raz w roku poziomu obowigzujgcych limitow wewnetrznych na ryzyko ptynnosci,
formutowanie rekomendacji dotyczqcych dziatan majgcych na celu utrzymanie akceptowalnego poziomu ryzyka
ptynnosci w Banku oraz monitorowanie ryzyka ptynnosci na podstawie otrzymanych raportéw. KZAP réwniez inicjuje
dziatania majgce na celu zabezpieczanie Banku przed ryzykiem ptynnosci, w szczegdlnos$ci w celu realizacji przyjetej w
Banku strategii zarzqdzania ryzykiem.

Za operacyjne zarzqdzanie ptynnosciqg krotkoterminowq odpowiedzialne jest Biuro Skarbu, a za nadzér nad tym
dziataniem oraz za opracowanie narzedzi pomiaru ryzyka i kontrole przestrzegania limitow odpowiedzialne jest Biuro
Pomiaru Ryzyka.

45.1 POMIAR | OCENA RYZYKA PLYNNOSCI

W Banku wykorzystywane sq nastepujgce miary ryzyka ptynnosci:
= kontraktowa, urealniona i stress-testowa luka ptynnosci,
= nadwyzka ptynnosci i horyzont przezycia bez zewnetrznego wsparcia,
= nadzorcze miary ptynnosci:
o M3 - wspétczynnik pokrycia aktywow nieptynnych funduszami wtasnymi,
oM4 - wspotczynnik pokrycia aktywodw nieptynnych i aktywow o ograniczonej ptynnosci funduszami wtasnymi

i sSrodkami obcymi stabilnymi,
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= miara ptynnosci krotkoterminowej:
o LCR (ang. liquidity coverage ratio) - wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca,
= koncentracja zrodet finansowania,
= testy warunkow skrajnych (stress-testy ptynnosci).
Ponizej prezentowane sq zestawiania urealnionej luki ptynnosci na 31 grudnia 2018 oraz na 31 grudnia 2017 roku.
LUKA PLYNNOSCI 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60

31.12.2018 avista miesiqc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Urealniona luka
okresowa

Urealniona skumulowana
luka okresowa

1171448 393 495 (45787) (1760 766) (397 478) (4098827) (5517552) 9610867

1171448 1564943 1519156  (241610) (639088) (4 737915) (10255467) (644 600)

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku w przedziatach do 3 miesiecy skumulowana urealniona luka ptynnosci byta

dodatniq, co oznacza nadwyzke zapadajqcych aktywow powiekszonq o szacowane wptywy z tytutu dostepnego limitu

w rachunku biezgcym nad wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krétko- i Srednioterminowe;j.

LUKA PLYNNOSCI . 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
a'vista Lo Lo _ . I - e

31.12.2017 miesiqc miesigce  miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Urealniona luka

okresowa

Urealniona skumulowana

luka okresowa

933 111 20105  (20132) (104202) (677924) (4214887) (3453207) 6652 686

933111 953 216 933 084 828 882 150958 (4 063929) (7517 136) (864 450)

Nadwyzka ptynnosci jest wyznaczana z uwzglednieniem stress-testowych wyptywow srodkow. Horyzont przezycia
oznacza okres, w ktérym w warunkach stress-testowych Bank posiada nadwyzke wptywow nad wyptywami.
Dodatnia nadwyzka ptynnosci w okresie do 1 miesigca $wiadczy o wuystarczajgcym poziomie ptynnosci
krotkoterminowe;j.
Nadwyzka ptynnosci sktada sie z:
= podstawowej nadwyzki ptynnosci, ktérq stanowiq pozycje mozliwe do pozyskania w horyzoncie do 7 dni wigcznie.
Podstawowq cze$¢ nadwyzki ptynnosci stanowig:
o aktywa ptynne,
o wptywy i wyptywy w horyzoncie do 7 dni wiqgcznie,
o dodatkowe, stress-testowe wyptywy w horyzoncie do 7 dni wiqcznie.
= uzupetniajgcej nadwyzki ptynnosci, ktérq stanowiq pozycje mozliwe do uzyskania w terminie od 8 do 30 dni. Cze$¢
uzupetniajgcg nadwyzki ptynnosci stanowig:
o wplywy i wyptywy w horyzoncie od 8 do 30 dni,
o dodatkowe stress-testowe wyptywy w horyzoncie od 8 do 30 dni.

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 31.12.2018 31.12.2017

Nadwyzka ptynnosci w horyzoncie do 1 miesigca (mln PLN) 1452 1135

Nadwyzka ptynnosci jest to réznica pomiedzy sumq najbardziej ptynnych aktywow i bezwarunkowq linig kredytowg
stand-by, a oczekiwanymi i potencjalnymi zobowigzaniami, ktore stajg sie wymagalne w danym horyzoncie
czasowym.

Bank monitoruje wszystkie normy ptynnosci okreslone w uchwale KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 roku. Tabela
ponizej prezentuje wartoSci norm ptynnosciowych obowiqzujgcych na 31 grudnia 2018 roku oraz wartos$ci $Srednie,
minimalne i maksymalne w trakcie catego okresu sprawozdawczeqo:

s . - . nadzorczy
warto$¢ na Srednia w minimum w maksimum w .
31.12.2018 . . " . poziom
koniec okresu  okresie okresie okresie L.
minimalny
M3 1493,58 921,62 78,48 2 164,57 >1,0
M4 1,03 1,04 1,03 1,05 >1,0
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” Bt - . nadzorczy
warto$¢ na Sredniaw minimum w maksimum w .
31.12.2017 . . . . poziom
koniec okresu  okresie okresie okresie ..
minimalny
M3 202,77 131,89 45,36 899,76 >1,0
M4 1,03 1,04 1,03 1,05 >1,0
Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesiqca (LCR) zostat przedstawiony w ponizszej tabeli:
NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 31.12.2018 31.12.2017
Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca (LCR) 1255% 2520%
Limit nadzorczy wskaznika LCR 100% 100%

45.2 KONTROLA RYZYKA PLYNNOSCI

Kontrola ryzyka ptynnosci obejmuje ustalanie dostosowanych do skali oraz ztozono$ci Banku strategicznych limitow
tolerancji oraz limitow wewnetrznych na ryzyko ptynnosci krotko-, Srednio- i dtugoterminowej, ktére podlegajq
monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia Bank uruchamia dziatania zarzqdcze.

45.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA PLYNNOSCI

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko ptynnosci na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku
ksztattowata sie w ramach przyjetych limitéw strategicznych i wewnetrznych. W okresie zakonczonym 31 grudnia
2018 roku oraz w okresie zakofAczonym 31 grudnia 2017 roku Bank nie przekroczyt zadnej z norm ptynnosci oraz
zadnych limitébw wewnetrznych i strategicznych.

W Banku regularnie analizowane sq zatozenia biznesowe, ktére mogq miec¢ istotny wptyw na projekcje miar ryzyka
ptynnosci. Cyklicznie i na biezgco sporzqdzane sq prognozy podstawowych miar ryzyka ptynnosci, w szczeg6lnosci
tych, na ktére natozone sq limity wewnetrzne.

45.4 LUKA PLYNNOSCI W UJECIU PRZEPLYWOW KONTRAKTOWYCH

Luka ptynnosci w ujeciu przeptywdw kontraktowych oznacza niedopasowanie powstate pomiedzy zaklasyfikowanymi
do danego przedziatu wptywami a wyptywami. Przy kalkulacji luki ptynnosci w ujeciu przeptywowym Bank uwzglednia
wszystkie instrumenty zawarte na date bilansowq. Nie uwzglednia sie wzrostu udzielonych kredytow ani odnowienia
zapadajqcego finansowania. Zaktada sie natomiast wykorzystanie $rodkow dostepnych w ramach linii kredytowych.

31.12.2018 avista 01 1-3 3-6 6-12 12-24 - 24-60 - pow.60 oo
miesigc  miesigce miesiecy  miesiecy miesigce  miesiecy  miesiecy
Wptywy 1171 448 330 069 244 439 373 354 759 740 1693 151 4 807 427 23000979 32380607
papiery wartosciowe 190 767 - 1280 5572 167 719 290 033 181920 837 291
kredyty i pozyczki wobec klientow - 122533 244 439 372074 754 168 1525432 4517394 22819059 30355099
linie kredytowe 1171 420 - - - - - - - 1171 420
inne 28 16 769 16 797
Wyptywy 5496 688 391 656 458 4103 379 926 399 2200 035 8 770 547 5992147 23 342 852
zobowigzania wobec bankéw 5496 10778 12120 1804 054 678 562 1628999 1517 526 - 5657 535
ZObow.quOmG ‘ tg.thEJ 38 803 9810 237175 70874 174 505 7251797 5992147 13561711
wyemitowanych listow zastawnych
ZObow.IqZGmG ‘ tgtu’r}J " 386 239 455 400 2121798 23037 352 340 3338 814
wyemitowanych obligacji
L 1) B0l Ao e 186996 179128 153752 153926 44191 1224 719217
finansowych
inne 65575 65575
Wplywy 2 tyt. mstru'ment.ow 27913 882 5017 27011 63510 4699 897 4 451 008 9275238
pochodnych zabezpieczajgcych
Wyptywy z tyt mStr.umer.]tow 26 465 28 673 61503 129 001 282 588 5297119 4442569 10267918
pochodnych zabezpieczajgcych
Luka okresowa 1165952 (356 874) (439810) (3786511) (268 649) (725962) (4560342) 17017271 8 045 075
Luka skumulowana 1165 952 809 078 369268 (3417 243) (3685892) (4411854) (8972196) 8045 075
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6-12

12-24

24 - 60

pow. 60

31.12.2017 a'vista L e L . . . L Razem
miesigc  miesigce miesiecy  miesiecy miesigce  miesiecy  miesiecy
Wp’fgwg 933111 214 415 184 689 282 504 577525 1358 078 3852899 17331511 24734732
papiery wartosciowe 106 133 832 4 550 195 616 396 735 124016 827 882
kredgtg i pOZgCZki wobec klientow 91052 184 689 281672 572975 1162 462 3456164 17207495 22956 509
linie kredytowe 927 200 - - - - - - 927 200
inne 5911 17230 23141
ng’rgwg 5453 582141 1313169 1235395 3728142 181197 5878 142 4828883 17752522
zobowigzania wobec bankéw 5453 70122 80230 3508502 57 384 1547538 - 5269 229
ZObow.lqmmO ‘ tg.tum 13712 9797 14 451 46 324 90 441 4330185 4 828 883 9333793
wyemitowanych listow zastawnych
ZObow.lqmmG ‘ tgtu}lu . 364500 1052500 984 100 39100 2 440 200
wyemitowanych obligacji
L 2 O e AR 177507 180750 156614 134216 33372 419 682 878
finansowych
inne 26422 26422
Wplywy 2 tyt. mStrU.ment.OW 10 882 855 4875 23014 43 393 2431567 43211756 6 836 342
pochodnych zabezpieczajqcych
WAL, mStr.Umer.]tOW 13134 28 388 43 437 88 706 194 873 3043169 4542702 7954 409
pochodnych zabezpieczajqcych
Luka okresowa 927658 (369 978) (1156013) (991 453) (3216 309) 1025401 (2636845) 12281682 5864 143
Luka skumulowana 927 658 557 680 (598 333) (1589 786) (4806095) (3780694) (6417 539) 5864143

45.5 KONCENTRACJA ZRODEL FINANSOWANIA

W ramach ryzyka ptynnosSci Bank rozpoznaje ryzyko koncentracji zrodet finansowania, dotyczqgce sytuacji w ktorej
struktura finansowania staje sie podatna na pojedyncze zdarzenie lub jeden czynnik, taki jak znaczne i nagte
wycofanie srodkéw finansowych lub niewystarczajgcy dostep do nowych $rodkéw finansowania.

Model biznesowy Banku zaktada, ze ryzyko koncentracji zrodet finansowania w Banku wynika z:

= wysokiego udziatu listow zastawnych w strukturze finansowania (listy zastawne sq stabilnym zrodtem
finansowania, ale balonowy charakter wykupu sprawia, ze w wiekszosci przypadkéow w chwili wykupu powstaje
potrzeba zastgpienia tego finansowania kolejnymi emisjami lub alternatywnym zrodtem finansowania),

= finansowania pozyskanego od podmiotu dominujqcego,
= emisji krotkoterminowych obligacji wtasnych.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Banku:

STRUKTURA FINANSOWANIA BANKU 31.12.2018 31.12.2017

Kapitaty wiasne 6,7% 7,2%
Srodki od podmiotu dominujgcego 18,7% 23,6%
Emisje listow zastawnych 58,1% 52,6%
Emisje obligagji 15,0% 14,4%
Pozostate 1,5% 2,2%
Razem 100,0% 100,0%

Udziat finansowania pozyskanego od podmiotu dominujgcego wynidst 18,7% na 31 grudnia 2018 roku oraz 23,6% na
31 grudnia 2017 roku. Taki poziom wskaznika jest zgodny z planem finansowym na obecnym etapie dziatalnosci
Banku i oczekuje sie dalszego zmniejszenia jego poziomu wraz z kolejnymi emisjami listow zastawnych i obligacji.
Ryzyko koncentracji finansowania ocenia sie jako akceptowalne.

W celu ograniczenia ryzyka koncentracji zrédet finansowania w Banku wdrozony zostat system wewnetrznych limitéw
krotko i dtugoterminowych, w tym uwzgledniajgcych terminy dokonanych przez Bank emisji listow zastawnych.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku zaden z tych limitow nie zostat
przekroczony.
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45.6 TESTY WARUNKOW SKRAJNYCH (STRESS-TESTY PLYNNOSCI)

Testy warunkoéw skrajnych (stress-testy ptynnosci) przedstawiajg wptyw wystgpienia skrajnych warunkow
rynkowych na poziom ptynnosci Banku. Analizy szokowe przeprowadzane sq w oparciu o scenariusze hipotetycznych
zmian nastepujgcych czynnikow:

= szokowych zmian parametréw rynkowych na rynkach finansowych,

= wptywu skrajnych zmian czynnikdéw rynkowych oraz spadkéw cen na rynku nieruchomosci na oczekiwane straty
na portfelu kredytow mieszkaniowych,

= spadku ratingdéw kontrahentéw Banku oraz ratingu Banku,
= braku mozliwos$ci odnowienia zapadajgcych i pozyskania nowych emisji krotkoterminowych obligacji,
= braku mozliwos$ci odnowienia zapadajqcych i pozyskania nowych emis;ji listow zastawnych.

Wuyniki testow warunkéw skrajnych wykorzystywane sq w szczegdlnosci w:

= monitorowaniu ekspozycji Banku na ryzyko ptynnosci w warunkach skrajnych,

= procesie ustalania limitow wewnetrznych natozonych na miary ryzyka ptynnosci,

= kontrolowaniu utrzymania ptynnosci w kazdym dniu w trakcie okresu do 30 dni,

= procesie planowania bilansu Banku,

= procesie okreslania symptoméw powodujgcych powstanie ptynnosciowych planéw awaryjnych Banku.

Wyniki testow prezentowane sq na posiedzeniach Zarzqdu i Rady Nadzorczej Banku.

Testy warunkéw skrajnych przeprowadzone w oparciu o dane finansowe Banku na 31 grudnia 2018 roku oraz
31 grudnia 2017 roku nie wykazaty zagrozenia dziatalno$ci Banku z tytutu wystgpienia hipotetycznych skrajnych
warunkéw rynkowych. Ze wzgledu na zbilansowangq strukture finansowania, odlegte terminy zapadalno$ci wiekszosci

zobowiqgzan iwystarczajgcy poziom aktywéw ptynnych, Bank wykazuje wysokq zdolno$¢ przetrwania sytuacji
kryzysowej.

45.7 RAPORTOWANIE RYZYKA PLYNNOSCI

W Banku opracowywane sq raporty dotyczqce ryzyka ptynnosci w trybie dziennym, tygodniowym, miesiecznym oraz
kwartalnym. Raporty zawierajgce informacje o ekspozycji na ryzyko ptynnosci oraz informacje na temat
wykorzystania limitbw na to ryzyko przedstawiane sq Komitetowi Zarzqdzania Aktywami i Pasywami w trybie
miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

45.8 DZIAtANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA PLYNNOSCI

Gtownymi narzedziami zarzqdzania ryzykiem ptynnosci w PKO Banku Hipotecznym SA sq:

= procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem ptynnosci, w tym w szczegdlnosci plany awaryjne,

= wewnetrzne limity ograniczajgce ryzyko ptynnosci,

= transakcje lokacyjne i pochodne, w tym walutowe transakcje strukturalne, oraz transakcje kupna i sprzedazy
papierow wartosciowych,

= instrumenty bezwarunkowego wsparcia ptynnosciowego pozyskane od PKO Banku Polskiego SA,

= transakcje zapewniajqce dtugoterminowe finansowanie dziatalnosci kredytowe;.

Bank zwraca szczegblng uwage na dopasowanie terminéw przeptywow w momentach wymagalnos$ci znacznych
warto$ciowo zobowigzan (wykup listow zastawnych).

46.ZARZADZANIE RYZYKIEM STOPY PROCENTOWE]

W dziatalnos$ci PKO Banku Hipotecznego SA identyfikuje sie ryzyko stopy procentowej, definiowane jako ryzyko
poniesienia straty na pozycjach bilansowych i udzielonych przez Bank zobowigzaniach finansowych wrazliwych na
zmiany stop procentowych w wyniku zmian stop procentowych na rynku.

Celem zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie ewentualnych strat z tytutu zmian rynkowych stéop
procentowych do akceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury pozycji bilansowych
i udzielonych zobowigzan finansowych, m.in. z punktu widzenia dopasowania terminéw przeszacowania.

Ryzyko stopy procentowej uznawane jest za ryzyko istotne, co wynika z modelu biznesowego Banku.
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46.1 POMIAR | OCENA RYZYKA STOPY PROCENTOWE]

W procesie zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej Bank w szczeg6lnos$ci wykorzystuje miare wrazliwosci dochodu
odsetkowego (WDO), miare wrazliwo$ci wartosci ekonomicznej kapitatu (opartqg na BPV), testy warunkéw skrajnych
oraz raporty luki przeszacowan.

Wrazliwo$¢ dochodu odsetkowego (WDO) jest miarg okreslajgcq zmiane dochodu odsetkowego wynikajgcq ze
skokowej zmiany stop procentowych, a wrazliwo$¢ wartosci ekonomicznej kapitatu (BPV) jest miarq okreslajqcqg
wptyw takiej zmiany na warto$¢ ekonomiczng kapitatu. Miary te uwzgledniajq zréznicowanie termindéw przeszacowan
poszczeg6lnych pozycji odsetkowych w kazdym kolejnym przedziale czasowym.

Testy warunkow skrajnych (stress-testy) stuzq do oszacowania potencjalnych strat wynikajgcych z utrzymywanej
struktury bilansu i udzielonych zobowiqzan finansowych w przypadku realizacji scenariuszy hipotetycznych, w ramach
ktérych arbitralnie przyjmowane sq réwnolegte przesuniecia krzywych stép procentowych o +50 p.b.,, £100 p.b. i +200
p.b. oraz scenariusze odwréconych testow warunkéw skrajnych zaktadajgce spadek wyniku finansowego Banku do
0 zt oraz utrate wartosci ekonoczminej Banku w wysokosci 1% funduszy wtasnych.

Luka przeszacowan prezentuje roznice miedzy wartosciq biezqcq pozycji aktywnych oraz pasywnych narazonych na
ryzyko stopy procentowej, podlegajgcych przeszacowaniu w danym przedziale czasowym, przy czym pozycje ktore nie
podlegajg wycenie do wartosci godziwej (np. kredyty) ujmowane sq w warto$ciach bedgcych podstawq naliczanych
odsetek.

Zaprezentowane ponizej zestawienie luki przeszacowan obejmuje aktywa i zobowigzania oraz udzielone zobowigzania
finansowe wrazliwe na zmiany stép procentowych. Nie ujeto w nich zobowigzan warunkowych niewrazliwych na
ryzyko stopy procentowej, funduszy wtasnych Banku, naleznosci od bankéw w formie $rodkéw na rachunkach
biezgcych oraz przekroczen salda w rachunku biezgcym.

0-1 1-3 3-6 6-12

31.12.2018 . . - . 1-2lata  2-5lat >5 lat Razem
miesiqc miesiqce miesiecy  miesiecy

Aktywa 7614779 14 063 152 144 689 3636 779 - - 21 834 050
papiery wartoSciowe 702 749 - 143 644 - - - - 846 393
kredyty i pozyczki wobec klientow 6912030 14063 152 1045 3636 7794 - - 20987657

Zobowigzania (3642594) (5357824) (2119700) (18 500) - (4797200) (4467500) (20403 318)
zobowigzania wobec bankow (1227794) (3022 424) - - - - - (4250218)
zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych (2030000) (1530 000) - - - (4797200) (4467500) (12824 700)
zobowiqzania z tytutu wyemitowanych
obligacji (384 800) (805 400) (2119 700) (18 500) - - - (3328400)

Pozycje aktywne z tyt. instrumentow

pochodnych zabezpieczajgcych 435 - 1202 295 2040 4799644 4466738 9270354
Pozycje pasywne z tyt. instrumentow

pochodnych zabezpieczajgcych (4232565) (4951687) (1128) (286) (1908) (9971) (4122)  (9201667)
Luka okresowa (259 945) 3753641 (1974 937) (14 855) 7926 (7527) (4 884) 1499 419
Luka skumulowana (259 945) 3493 696 1518759 1503904 1511830 1504303 1499419
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31.12.2017 o1 3 36 612 4olta  2-5lat  >5lat Razem
miesiqc miesigce miesiecy  miesiecy

Aktywa 5981946 10723756 93 663 3768 6235 - - 16 809 368
papiery wartoSciowe 738153 - 92 288 - - - - 830 441
kredyty i pozyczki wobec klientow 5243793 10723756 1375 3768 6235 - - 15978 927

Zobowigzania 1014 500 6 546 596 984 100 39100 - 2575679 4275173 15 435 147
zobowigzania wobec bankow 150 000 3964 096 - - - - - 4114096
zobowigzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych 500 000 1530 000 - - - 2575679 4275173 8 880 851
zobowigzania z tytutu wyemitowanych
obligacji 364 500 1052 500 984 100 39100 - - - 2 440 200

Pozycje aktywne z tyt. instrumentow

pochodnych zabezpieczajgcych 86 - 1174 265 1604 2578329 4275075 6 856 533
Pozycje pasywne z tyt. instrumentow

pochodnych zabezpieczajqcych 2130986 4891 687 1094 253 1472 9357 2826 7037675
Luka okresowa 2 836 547 (714 527) (890 358) (35321) 6 368 (6 707) (2923) 1193079
Luka skumulowana 2 836 547 2122020 1231662 1196341 1202709 1196002 1193079

46.2 KONTROLA RYZYKA STOPY PROCENTOWE]

Kontrola ryzyka stopy procentowej obejmuje ustalanie dostosowanych do skali i ztozono$ci dziatalnosci Banku
limitow i wartosci progowych dotyczgcych ryzyka stopy procentowej, w szczeg6lnoSci strategicznych limitow
tolerancji na ryzyko stopy procentowej, ktére podlegajg monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia Bank
uruchamia dziatania zarzqdcze.

46.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA STOPY PROCENTOWE]

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko stopy procentowej ksztattowata sie na 31 grudnia 2018 oraz na
31 grudnia 2017 roku w ramach przyjetych limitow strategicznych i wewnetrznych. Dzieki skutecznym dziataniom
mitygujgcym, pomimo dynamicznie rosnqcej sumy bilansowej, ryzyko stopy procentowej byto relatywnie niskie
i zdeterminowane niedopasowaniem terminéw przeszacowan stép procentowych aktywoéw i zobowigzan Banku
w najblizszych terminach przeszacowania tj. do 3 miesiecy.

46.4 RAPORTOWANIE RYZYKA STOPY PROCENTOWE)

W Banku opracowywane sq raporty dotyczqce ryzyka stopy procentowej w trybie dziennym, tygodniowym,
miesiecznym oraz kwartalnym. Raporty zawierajgce informacje o ekspozycji na ryzyko stopy procentowej oraz
informacje na temat wykorzystania limitbw na to ryzyko przedstawiane sq Komitetowi Zarzqdzania Aktywami
i Pasywami w trybie miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

46.5 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA STOPY PROCENTOWE)

Do gtéwnych narzedzi zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej w PKO Banku Hipotecznym SA nalezq:
= procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej,

= wewnetrzne limity na ryzyko stopy procentowej m.in. na wrazliwo$¢ cenowq oraz wrazliwo$¢ dochodu
odsetkowego,

= okreslenie dopuszczalnych typow transakcji opartych na stopie procentowej,
= zawieranie transakcji pochodnych ograniczajgcych poziom ryzyka stopy procentowej,

= odpowiednie dobieranie parametrow transakcji umozliwiajgcych zastosowanie zabezpieczenia (hedgingu)
naturalnego pomiedzy aktywami i pasywami.
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Bank zarzqdza ryzykiem stopy procentowej poprzez dopasowanie struktury terminowej przeszacowania aktywow
i zrodet finansowania (hedging naturalny) oraz - w razie potrzeby - stosuje transakcje zabezpieczajgce (transakcje
pochodne).

47.ZARZADZANIE RYZYKIEM WALUTOWYM

W dziatalno$ci PKO Banku Hipotecznego SA wystepuje ryzyko walutowe, definiowane jako ryzyko poniesienia straty
z tytutu zmian kurséw walutowych, generowane przez utrzymywanie otwartych pozycji w poszczegolnych walutach.

Celem zarzqdzania ryzykiem walutowym jest ograniczanie ewentualnych strat z tytutu zmian kurséw walut do
akceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury walutowej pozycji bilansowych i udzielonych
zobowigzan finansowych oraz wykorzystanie instrumentéw pochodnych.

W obecnej fazie dziatalnosci Banku ryzyko walutowe zostato uznane za potencjalnie istotne i niewymagajqce pokrycia
kapitatem wewnetrznym.

W procesie zarzqdzania ryzykiem walutowym Bank w szczegdlnosci wykorzystuje indywidualne i zagregowane
pozycje walutowe oraz testy warunkow skrajnych. Testy warunkow skrajnych (stress-testy) stuzq do oszacowania
potencjalnej straty z zajetych pozycji walutowych w przypadku wystgpienia nadzwyczajnej sytuacji na rynku
walutowym. W Banku stosowane sq scenariusze hipotetyczne, w ktérych przyjmuje sie hipotetyczng aprecjacje lub
deprecjacje kursow walutowych (20-procentowq oraz 50-procentowq).

POZYCJA WALUTOWA (31.12.2018 31.12.2017
EUR 78 32
usoD 2 1

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko walutowe ksztattowata sie na 31 grudnia 2018 roku oraz
31 grudnia 2017 roku w ramach przyjetych limitéw strategicznych i wewnetrznych.

Bank na biezgco zamyka wszelkie otwarte pozycje walutowe, a istniejgce w Banku procedury kontroli i raportowania
istotnie ograniczajq wptyw zmian kurséw walut na wynik finansowy Banku, stqd ryzyko walutowe na 31 grudnia 2018
roku oraz 31 grudnia 2017 roku pozostawato na poziomie niskim.

W Banku sporzqdzane sq raporty dotyczqce ryzyka walutowego w trybie dziennym, tygodniowym, miesiecznym oraz
kwartalnym. Raporty zawierajgce informacje o ekspozycji na ryzyko walutowe oraz informacje na temat
wykorzystania limitow na to ryzyko przedstawiane sq Komitetowi Zarzqdzania Aktywami i Pasywami w trybie
miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

Do gtéwnych narzedzi zarzqdzania ryzykiem walutowym w PKO Banku Hipotecznym SA nalezq:

= procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem walutowym,

= limity i warto$ci progowe na ryzyko walutowe m.in. na pozycje walutowe,

= okreslenie dopuszczalnych typow transakcji walutowych.

48.ZARZADZANIE RYZYKIEM MODELI
Ryzyko modeli jest to ryzyko poniesienia strat w wyniku podejmowania btednych decyzji biznesowych na podstawie

funkcjonujgcych modeli.

Celem zarzqdzania ryzykiem modeli jest ograniczanie ryzyka poniesienia strat w wyniku podejmowania btednych
decyzji biznesowych na podstawie funkcjonujgcych modeli poprzez odpowiednio zdefiniowany i realizowany proces
zarzqdzania modelami.

Wszystkie modele istotne w Banku objete sq procesem regularnej, niezaleznej walidacji przeprowadzanej przez
jednostke walidacyjng Banku.

Proces zarzqdzania ryzykiem modeli w PKO Banku Hipotecznym SA jest spojny z rozwigzaniami Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego.
48.1 POMIAR | OCENA RYZYKA MODELI

Identyfikacja ryzyka modeli polega w szczegdlnosci na:

= gromadzeniu informacji o wykorzystywanych, a takze planowanych do wdrozenia modelach,
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= cyklicznym okreslaniu istotnosci modeli.

Ocena ryzyka modeli ma na celu okreslenie skali zagrozen zwigzanych z wystepowaniem ryzyka modeli. Oceny
dokonuje sie na poziomie pojedynczego modelu, a takze w ujeciu zagregowanym na poziomie Banku.

48.2 KONTROLA RYZYKA MODELI

Celem kontroli ryzyka modeli jest utrzymanie zagregowanej oceny ryzyka modeli na akceptowanym przez Bank
poziomie. Kontrola ryzyka modeli polega na okresleniu mechanizméw wykorzystywanych do diagnozowania poziomu
ryzyka modeli oraz narzedzi ograniczania poziomu tego ryzyka.

W ramach narzedzi wykorzystywanych do diagnozowania ryzyka modeli wyrdznia sie w szczegélnosci strategiczny
limit tolerancji na ryzyko modeli oraz warto$ci progowe ryzyka modeli.

48.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA MODELI

Celem monitorowania ryzyka modeli jest diagnozowanie obszaréw wymagajqcych dziatan zarzqdczych.
Monitorowanie ryzyka modeli obejmuje w szczegolnoSci:

= aktualizacje poziomu ryzyka modeli,
= ocene wykorzystania strategicznego limitu tolerancji na ryzyko modeli oraz wartosci progowych ryzyka modeli,
= weryfikacje statusu wykonania oraz ocene skuteczno$ci realizacji dziatan w ramach ograniczania ryzyka modeli.

48.4 RAPORTOWANIE RYZYKA MODELI

Wyniki monitorowania sq cyklicznie prezentowane w raportach skierowanych do Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej
i zawierajq kompleksowq ocene ryzyka modeli, a w szczegélnosci:

= informacje o stopniu wykorzystania strategicznego limitu tolerancji na ryzyko modeli,
= informacje o poziomie ryzyka modeli,

= mape ryzyka modeli,

= status realizacji zalecen wynikajgcych z przeglgddw lub walidacji modeli,

= ewentualne propozycje dziatan zarzqdczych ograniczajgcych ryzyko modeli.

48.5 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA MODELI

Celem podejmowania dziatan zarzqdczych jest ksztattowanie procesu zarzqdzania ryzykiem modeli i poziomu tego
ryzyka, w szczegolnosci poprzez ustalanie akceptowalnych pozioméw ryzyka oraz podejmowanie decyzji
o0 zastosowaniu narzedzi wspierajqcych zarzqdzanie ryzykiem.

49. ZARZADZANIE RYZYKIEM OPERACYJNYM

Ryzyko operacyjne jest rozumiane jako ryzyko powstania straty wynikajgcej z niedostosowania lub zawodnoSci
wewnetrznych procesow, ludzi i systemow lub zdarzen zewnetrznych. Ryzyko operacyjne uwzglednia ryzyko prawne,
a nie obejmuje ryzyka utraty reputacji i ryzyka biznesowego. Ryzyko operacyjne klasyfikuje sie do ryzyk istotnych.

Celem zarzqdzania ryzykiem operacyjnym jest zwiekszenie bezpieczenstwa prowadzonej przez Bank dziatalnosci
operacyjnej przez udoskonalanie efektywnych, dostosowanych do profilu i skali dziatalnosci mechanizméw
identyfikacji, oceny i pomiaru, ograniczania oraz monitorowania i raportowania ryzyka operacyjnego.

Proces zarzqdzania ryzykiem operacyjnym realizowany jest na poziomie catego Banku oraz na poziomach
poszczeg6lnych obszarow systemowego zarzqdzania ryzykiem operacyjnym. Systemowe zarzqdzanie ryzykiem
operacyjnym polega na tworzeniu rozwigzan stuzqcych sprawowaniu przez Bank kontroli nad poziomem ryzyka
operacyjnego umozliwiajgcym realizacje celéw Banku. Biezqce zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym realizowane jest
przez kazdego pracownika Banku w zakresie swoich zadan i obowigzkow.

Dla potrzeb zwigzanych z zarzqdzaniem ryzykiem operacyjnym Bank gromadzi dane o zdarzeniach operacyjnych
i czynnikach otoczenia biznesowego, wyniki samooceny ryzyka operacyjnego, dane dotyczgce wartosci kluczowych
wskaznikow ryzyka operacyjnego (KRI) oraz dane dotyczqce jakosci kontroli wewnetrznej.
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Biorgc pod uwage skale outsourcingu i potencjalny jego wptyw na profil ryzyka operacyjnego, Bank przygotowat
proces zarzqdzania ryzykiem zwigzanym z powierzaniem czynnos$ci podmiotom zewnetrznym, m.in. w zakresie obstugi
sprzedazowej, posprzedazowej oraz IT. Zarzqdzanie tym ryzykiem, realizowane w roéznych jednostkach organizacyjnych
Banku obejmuje szereg komponentéw takich jak wprowadzenie procedury powierzania wykonywania czynnos$ci na
rzecz Banku, analize i ocene ryzyka zwigzanego z powierzeniem podmiotom zewnetrznym wykonywania czynnosci na
rzecz Banku, ocene wiarygodnosci i sytuacji finansowej dostawcy ustug, zapewnienie planéw awaryjnych Banku, jak
i dostawcy (zwtaszcza w obszarze IT), whasciwe zabezpieczenie interesow Banku w umowie o powierzenie czynnosci,
wymog posiadania odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej przez insourcera, monitorowanie poprawnego wykonywania
umow oraz sytuacji insourceréw tqcznie zich okresowq weryfikacjq, rejestracje incydentéw i strat zwigzanych
z realizacjq ustug przez insourcerow.

49.1 POMIAR | OCENA RYZYKA OPERACYJNEGO

Pomiar ryzyka operacyjnego w Banku ma na celu okre$lenie skali zagrozen zwigzanych z wystepowaniem ryzyka
operacyjnego przy wykorzystaniu ustalonych miar ryzyka. Pomiar ryzyka operacyjnego obejmuje:

= ustalenie strategicznych limitéw tolerancji na ryzyko operacyjne,
= obliczanie kluczowych wskaznikow ryzyka operacyjnego (KRI),

= obliczanie wymogu w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka operacyjnego zgodnie z podejsciem BIA (wymog
BIA),

= testy warunkéw skrajnych,
= wyliczanie kapitatu wewnetrznego.
Samoocena ryzyka operacyjnego obejmuje identyfikacje i ocene ryzyka operacyjnego dla proceséow Banku.

Samooceny ryzyka operacyjnego dokonuje sie raz w roku oraz przed wprowadzeniem w zycie nowych lub
zmienionych produktow, procesow i aplikacji wykorzystywanych w Banku z wykorzystaniem:

= zgromadzonych danych o zdarzeniach operacyjnych,
= wynikow inspekcji, postepowan oraz kontroli wewnetrznej funkcjonalnej,
= KRI.

49.2 KONTROLA RYZYKA OPERACYJNEGO

Celem kontroli ryzyka operacyjnego jest dgzenie do utrzymania poziomu ryzyka operacyjnego Banku na ustalonym
poziomie.

Kontrola ryzyka operacyjnego obejmuje ustalenie dostosowanych do skali i ztozonoSci dziatalnosci Banku limitow
dotyczgcych ryzyka operacyjnego, w szczegolnosSci strategicznych limitow tolerancji na ryzyko operacyjne oraz
limitow KRI wraz z warto$ciami progowymi i krytycznymi.

Strategiczne limity tolerancji na ryzyko operacyjne okresla Zarzqd i zatwierdza Rada Nadzorcza.

49.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA OPERACYJNEGO

Monitorowanie ryzyka operacyjnego ma na celu kontrole ryzyka operacyjnego oraz diagnozowanie obszarow
wymagajgcych dziatan zarzgdczych.

Bank regularnie monitoruje w szczeg6lnoSci:

= stopien wykorzystania strategicznych limitow tolerancji oraz limitow strat na ryzyko operacyjne,

= skuteczno$c¢ i terminowo$¢ podejmowanych dziatan w ramach redukgji lub transferu ryzyka operacyjnego,

= wartosci KRI,

= wyniki samooceny ryzyka operacyjnego,

= wyniki testow warunkoéw skrajnych,

= zdarzenia operacyjne i ich skutki.

49.4 RAPORTOWANIE RYZYKA OPERACYJNEGO

Raportowanie informacji dotyczqcych ryzyka operacyjnego prowadzi sie na potrzeby:
= wewnetrzne Banku, w szczeg6lnosci: Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej,
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= instytucji nadzorczych,

= akcjonariuszy i rynku finansowego.

Raportowanie na potrzeby wewnetrzne Banku informacji dotyczqcych ryzyka operacyjnego prowadzone jest

w cyklach kwartalnych. Raporty kwartalne zawierajq w szczego6lnosci informacje na temat:

= wynikéw pomiaru i monitorowania ryzyka operacyjnego,

= profilu ryzyka operacyjnego Banku wynikajgcego z procesu identyfikacji i oceny zagrozen dla produktéw, proceséw
i aplikacji Banku,

= poziomu ryzyka operacyjnego oraz stosowanych instrumentow zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,

= dziatan podjetych celem ograniczenia ryzyka operacyjnego oraz oceny skutecznos$ci podejmowanych dziatan w celu
obnizenia poziomu ryzyka operacyjnego,

= rekomendacji, decyzji i zalecen Zarzqdu.

Raporty kwartalne uwzgledniajg rowniez informacje na temat ryzyka operacyjnego zidentyfikowanego w ramach

czynnosci zlecanych przez Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym, w tym w szczeg6lnosci do PKO Banku
Polskiego SA.

49.5 DZIAtANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA OPERACYJNEGO

Dziatania zarzqdcze podejmowane sq w przypadku gdy poziom ryzyka operacyjnego dla samooceny ryzyka, KRI lub
skorygowany poziom ryzyka operacyjnego w Banku osiggngt stan podwyzszony lub wysoki.

W przypadku, gdy poziom ryzyka osiggngt stan podwyzszony lub wysoki, Bank stosuje nastepujgce podejscia:

= redukcja ryzyka - tagodzenie wptywu czynnikéw ryzyka lub skutkoéw jego materializacji,

= transfer ryzyka - przeniesienie odpowiedzialnosci za pokrycie ewentualnych strat na podmiot zewnetrzny,

= unikanie ryzyka - rezygnacja z dziatalnoSci generujqcej ryzyko lub wyeliminowanie prawdopodobienstwa
wystagpienia czynnika ryzyka.

Proces zarzqdzania ryzykiem operacyjnym podlega systemowi kontroli wewnetrznej obejmujgcemu:

= przeglqd strategii i procesu zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,

= qudyt wewnetrzny.

49.6 PONIESIONE STRATY OPERACY)NE

W 2018 roku w Banku zostato ujawnionych 6 zdarzen z tytutu ryzyka operacyjnego, ktére wygenerowaty strate
finansowq na tqczng kwote netto 6 tys. PLN, natomiast w 2017 roku byto to 117 tys. PLN.

W celu ograniczania strat z tytutu ryzyka operacyjnego w Banku podejmowane sq dziatania zarzgdcze zaréwno
majqce charakter dorazny, jak i systemowy. Dziatania dorazne obejmujq bezpos$rednie reagowanie na identyfikowane
ryzyka, niwelowanie nieprawidtowosci o charakterze odwracalnym oraz odzyskiwanie utraconych $rodkow.

50. ZARZADZANIE RYZYKIEM BIZNESOWYM

Ryzyko biznesowe to ryzyko nieosiggniecia zatozonych celoéw finansowych, w tym poniesienia strat, wynikajgce
z niekorzystnych zmian zachodzqcych w otoczeniu biznesowym, podjecia niekorzystnych decyzji, nieprawidtowego
wprowadzenia podjetych decyzji lub braku podjecia odpowiednich dziatan, ktére miatyby by¢ odpowiedziq na zmiany
zachodzqce w otoczeniu biznesowym, uwzgledniajgce ryzyko zmian makroekonomicznych (ryzyko pogorszenia
sytuacji finansowej Banku w wyniku niekorzystnego wptywu zmiany warunkéw makroekonomicznych).

Identyfikacja ryzyka biznesowego polega na rozpoznaniu i okresSleniu czynnikow zaréwno aktualnych, jak
i potencjalnych, ktére wynikajg z biezqcej i planowanej dziatalno$ci Banku i ktore mogg negatywnie wptywac na
sytuacje finansowq Banku, powstanie lub zmiane wysokosci przychodow i kosztéw Banku.

Pomiar ryzyka biznesowego ma na celu okre$lenie skali zagrozen zwigzanych z wystepowaniem ryzyka biznesowego
przy wykorzystaniu ustalonych miar ryzyka.

Celem kontroli ryzyka biznesowego jest dgzenie do utrzymania poziomu ryzyka biznesowego Banku na
akceptowalnym poziomie. Kontrola ryzyka biznesowego obejmuje ustalanie i cykliczny przeglgd mechanizméw
kontroli ryzyka w postaci limitow tolerancji na ryzyko biznesowe, adekwatnych do skali i ztozonos$ci dziatalnosci
Banku.
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Celem prognozowania ryzyka biznesowego jest okreslenie przewidywanego scenariusza zmian pozycji przychodowych
i kosztowych.

Celem monitorowania ryzyka biznesowego jest diagnozowanie obszaréw wymagajqcych dziatan zarzqdczych.

Monitorowaniu ryzyka biznesowego podlegajq w szczeg6lnosci:

= strategiczny limit tolerancji na ryzyko biznesowe,

= odchylenia prognozy ryzyka biznesowego od realizacji.

Raportowanie ryzyka biznesowego odbywa sie w formie raportow okresowych, ktérych odbiorcami sq Komitet
Strategii i Inicjatyw Biznesowych, Zarzqd i Rada Nadzorcza.

Dziatania zarzqdcze polegajq w szczegdélnosci na:

= weryfikacji i aktualizacji kwartalnych prognoz finansowych, z uwzglednieniem dziatan zmierzajgcych do
ograniczenia poziomu ryzyka biznesowego zgodnie z przyjetymi limitami,
= monitorowaniu poziomu strategicznego limitu tolerancji na ryzyko biznesowe.

51.ZARZADZANIE RYZYKIEM BRAKU ZGODNOSCI

W PKO Banku Hipotecznym SA ryzyko braku zgodnosci rozumiane jest jako ryzyko poniesienia sankcji prawnych,
powstania strat finansowych bqdz utraty reputacji wskutek niezastosowania sie Banku, pracownikéw Banku lub
podmiotow dziatajgcych w jego imieniu do przepisow prawa, regulacji wewnetrznych oraz przyjetych przez Bank
standardéw rynkowych.

Celem zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci jest:

= ytrwalanie wsérod klientow, pracownikow, partneréw biznesowych iinnych uczestnikow rynku, wizerunku Banku
jako instytucji dziatajgcej zgodnie z prawem i przyjetymi standardami rynkowymi, godnej zaufania, rzetelnej
i uczciwej,

= przeciwdziatanie wystepowaniu po stronie Banku strat finansowych lub sankcji prawnych oraz przypadkow utraty
reputacji, ktére mogq byc konsekwencjq naruszenia przepiséw prawa, regulacji wewnetrznych oraz przyjetych przez
Bank standardéw rynkowych.

Identyfikacja i ocena ryzyka braku zgodnosci przeprowadzana jest na podstawie stosowanej w ramach Grupy
Kapitatowej PKO Banku Polskiego metodyki identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci i nastepuje przez okreslenie
zrédet i czynnikow powstawania ryzyka braku zgodnosSci oraz analize ewentualnych zwigzkéw pomiedzy tym
ryzykiem a ryzykiem operacyjnym.
Ocena ryzyka braku zgodnosci dokonywana jest cyklicznie przez tzw. wiascicieli proceséw wewnetrznych,
we wspotpracy z Zespotem ds. ZgodnoSci i obejmuje w szczeg6lnosci:
= oszacowanie potencjalnej dotkliwosci skutkow wystgpienia przypadkéw braku zgodnoSci w postaci:

ostrat finansowych, w szczegdlnosci kar administracyjnych lub odszkodowan,

outraty reputacji,

oinnych sankcji prawnych.

= wykorzystanie informacji na temat ustalen z kontroli zewnetrznych i audytow wewnetrznych, sformutowanych
zaleceniach pokontrolnych i stopniu ich realizacji.

Dokonujgc oceny okres$la sie charakter i potencjalng skale strat oraz wskazuje, w jaki sposd6b mozna ograniczyc¢ lub
wyeliminowac¢ ryzyko braku zgodnosci.

W ramach kontroli ryzyka braku zgodnosci, Bank zabezpiecza sie przed ryzykiem lub je ogranicza, wprowadzajgc
mechanizmy kontroli ryzyka braku zgodno$ci oraz zapewniajqc ich przestrzeganie.
Monitorowaniem ryzyka braku zgodno$ci obejmuje sie:
= wyniki identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,
= przypadki braku zgodnoSci - przyczyny ich wystgpienia i wywotane skutki,
= dziatania podejmowane przez Bank w ramach:
ozarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci,
orealizacji zalecen po audytach wewnetrznych i kontrolach zewnetrznych,
odostosowania do nowych przepisoéw prawa i standardow postepowania,
orealizacji zalecen Zespotu ds. ZgodnoSci,
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= skuteczno$¢ funkcjonowania mechanizmoéw kontroli zwigzanych z ograniczaniem ryzyka braku zgodnosci,
= wybrane obszary zwiqzane ze specyfikq dziatalno$ci Banku podlegajgce cyklicznym testom zgodnosci
przeprowadzanym przez Zespoét ds. ZgodnoSci.

Raportowanie informacji dotyczqcych ryzyka braku zgodnosci odbywa sie w cyklach kwartalnych. Odbiorcami
raportow sqg: Zarzqd, Rada Nadzorcza oraz Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej. Raporty zawierajq miedzy
innymi informacje na temat:

= wynikow identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,
= przypadkéw materializacji ryzyka braku zgodnosci w Banku i sektorze finansowym,

= najwazniejszych zmian otoczenia regulacyjnego oraz uwarunkowan wynikajgcych z aktywnosci zewnetrznych
organow nadzoru i kontroli,

= wynikow kontroli zewnetrznych przeprowadzonych w Banku,
= najwazniejszych dziatan podejmowanych w ramach zarzqdzania ryzykiem braku zgodnos$ci oraz realizacji zalecen po
kontrolach zewnetrznych.

Dziatalno$¢ Zespotu ds. Zgodnosci opiera sie na rocznym planie zatwierdzanym przez Rade Nadzorczq Banku.
Sprawozdanie z realizacji planu oraz informacje uzupetniajgce i podsumowujgce w stosunku do raportow
kwartalnych przedstawiane sq Zarzqdowi, Radzie Nadzorczej oraz Komitetowi Audytu i Finanséw w cyklach rocznych.

52.ZARZADZANIE RYZYKIEM UTRATY REPUTACI

Ryzyko utraty reputacji jest rozumiane jako ryzyko pogorszenia reputacji wsrod klientow, kontrahentow, inwestorow,
organdw nadzoru i kontroli oraz opinii publicznej, na skutek decyzji biznesowych Banku, zdarzen operacyjnych,
przypadkéw braku zgodnosci lub innych zdarzen.

Celem zarzqdzania ryzykiem utraty reputacji jest ochrona reputacji Banku poprzez przeciwdziatanie wystepowaniu
strat reputacyjnych oraz ograniczanie negatywnego wptywu zdarzen wizerunkowych na reputacje Banku.

Identyfikacja ryzyka utraty reputacji obejmuje zjawiska obserwowane w procesach wewnetrznych Banku oraz

w otoczeniu zewnetrznym, w szczegolnosci:

= zdarzenia wizerunkowe,

= czynniki otoczenia biznesowego, tj. informacje ilosciowe i jakoSciowe, obejmujgce w szczeg6lnosci dane opisujqce
Bank oraz otoczenie zewnetrzne Banku niosgce warto$¢ informacyjng o ryzyku utraty reputacji.

W ramach gromadzenia informacji o zdarzeniach wizerunkowych, uwzgledniany jest zidentyfikowany negatywny

przekaz informacyjny dotyczqcy Banku, wptywajgcy na pogorszenie jego reputacji, w postaci:

= informacji rozpowszechnianych w $rodkach masowego przekazu,

= informacji ujawnianych przez Bank,

= ocen firm audytorskich, instytucji analitycznych oraz zewnetrznych organéw nadzoru i kontroli,

= publicznych protestow i wystgpien.

Ocena ryzyka utraty reputacji polega na okresleniu wptywu zdarzen wizerunkowych na reputacje Banku,

w szczegolnosci przez okreSlenie liczby i dotkliwosci strat reputacyjnych. Ocena straty reputacyjnej uwzglednia
wydzwiek, wiarygodnos¢ lub opiniotwdrczos$¢ oraz zasieg ujawnionych opinii publicznej zdarzen wizerunkowych.

Kontrolowanie ryzyka utraty reputacji obejmuje ustalenie dostosowanych do skali i ztozono$ci dziatalnosci Banku,
mechanizmoéw kontroli ryzyka utraty reputacji w postaci wewnetrznego limitu tolerancji na ryzyko utraty reputacji.

Monitorowanie ryzyka utraty reputacji polega na regularnej ocenie warto$ci miar ryzyka utraty reputacji w stosunku
do przyjetych wartos$ci granicznych.

Raportowanie informacji o ryzyku utraty reputacji dokonywane jest w formie:

= potrocznego raportu zarzqdczego przeznaczonego dla Zarzqdu Banku,

= informacji dotyczqcych biezqcych zdarzed o istotnym wptywie na reputacje Banku przedktadanych doraznie
Prezesowi Zarzqdu,

= informacji przekazywanych na zqdanie zewnetrznych organéw nadzoru i kontroli.

Na podstawie okreSlonego poziomu ryzyka utraty reputacji podejmowane sq dziatania zarzqdcze, ktére mogq
obejmowac:

= analize przyczyn wystgpienia danego poziomu ryzyka,
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= ocene skutkow zaistnienia takiego poziomu,

= przygotowanie propozycji dziatan zarzqdczych majgcych na celu obnizenie poziomu ryzyka utraty reputacji lub
uzasadnienie braku konieczno$ci podjecia tych dziatan, np. w przypadku wystgpienia incydentalnych zdarzen
o charakterze nadzwyczajnym.

53. ADEKWATNOSC KAPITALOWA | ZARZADZANIE RYZYKIEM KAPITALOWYM

Adekwatno$c¢ kapitatowa to proces majgcy na celu zapewnienie, iz poziom ryzyka, ktére Bank podejmuje w zwigzku
z rozwojem dziatalnosci biznesowej, moze zosta¢ pokryty posiadanym kapitatem, biorgc pod uwage okresSlony
poziom tolerancji na ryzyko oraz horyzont czasowy. Proces zarzqdzania adekwatnos$ciq kapitatowq obejmuje
w szczegdlnosci przestrzeganie obowigzujgcych regulacji organdw nadzoru, a takze okreslonego w Banku poziomu
tolerancji na ryzyko oraz proces planowania kapitatowego, w tym polityke pozyskiwania zrédet kapitatu.

Ryzyko kapitatowe to ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy witasnych lub braku
mozliwosci osiggniecia ich poziomu adekwatnego do ponoszonego przez Bank ryzyka prowadzonej dziatalno$ci,
niezbednego do pokrycia nieoczekiwanych strat oraz spetniagjgcego wymogi nadzorcze umozliwiajgce dalsze
samodzielne funkcjonowanie Banku. W ramach ryzyka kapitatowego wyréznia sie ryzyko nadmiernej dzwigni
finansowe;j tj. ryzyko wynikajgce z podatnosci na zagrozenia z powodu dzwigni finansowej lub warunkowej dzwigni
finansowej, ktore moze wymagac¢ podjecia niezamierzonych dziatan korygujgcych plany biznesowe, w tym awaryjnej
sprzedazy aktywow mogqcej przynies¢ straty lub spowodowac konieczno$¢ korekty wyceny pozostatych aktywow.
Zarzqdzanie adekwatnosciq kapitatowq obejmuje:
= Filar I: minimalne wymogi kapitatowe okreslone w przepisach,
= Filar 1l: kapitat wewnetrzny, wyznaczony za pomocq modeli wtasnych Banku, dla rodzajow ryzyka uznanych
za istotne.

Celem zarzqdzania adekwatno$ciq kapitatowq jest utrzymywanie, w sposdb ciggty, funduszy wtasnych na poziomie
adekwatnym do skali oraz profilu ryzyka dziatalno$ci Banku, z uwzglednieniem wymogow nadzorczych.
Podstawe prawng procesu oceny adekwatnosci kapitatowej na 31 grudnia 2018 roku stanowig:

= Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow
ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajqce rozporzqdzenie (UE) nr 648/2012
(zwane dalej ,Rozporzgdzenie CRR”),

= Ustawa z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe,

= Ustawa z 5 sierpnia 2015 roku o nadzorze makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzqdzaniu
kryzysowym w systemie finansowym (zwane dalej ,Ustawq Makroostrozno$ciowq”),

= Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Finansow z 25 maja 2017 roku w sprawie wyzszej wagi ryzyka dla ekspozycji
zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach.

Proces adekwatno$ci kapitatowej jest opisany w ODyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE

z 26 czerwca 2013 roku w sprawie warunkéw dopuszczenia instytucji kredytowych do dziatalno$ci oraz nadzoru

ostroznosciowego nad instytucjami kredytowymi i firmami inwestycyjnymi zmieniajgcej Dyrektywe 2002/87/WE

i uchylajqcej dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (dalej zwana ,Dyrektywq CRD”). Dyrektywa CRD zostata

zaimplementowana do prawa krajowego w trybie aktualizacji Prawa bankowego.

Proces zarzqdzania adekwatno$ciq kapitatowq Banku obejmuje:

= okreslanie oraz realizacje pozgdanych przez Bank celow kapitatowych,

= identyfikacje i monitorowanie istotnych rodzajow ryzyka,

= szacowanie kapitatu wewnetrznego na pokrycie istotnych rodzajow ryzyka oraz tgcznego kapitatu wewnetrznego,

= ystalanie wewnetrznych limitow na poziom adekwatnosci kapitatowe;j,

= prognozowanie, monitorowanie oraz raportowanie poziomu i struktury kapitatu wtasnego oraz adekwatnosci
kapitatowej,

= kapitatowe dziatania awaryjne.

Ryzyko kapitatowe jest klasyfikowane do kategorii ryzyk podlegajgcych monitorowaniu. W 2018 roku, jak i w catym

okresie dziatalno$ci operacyjnej Banku, poziom adekwatno$ci kapitatowej utrzymywat sie na bezpiecznym poziomie,
powyzej limitow nadzorczych.

Na 31 grudnia 2018 roku tqczny wspotczynnik kapitatowy Banku wynidst 15,2% (na 31 grudnia 2017 roku 15,2%).
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53.1 FUNDUSZE WEASNE DLA POTRZEB ADEKWATNOSCI KAPITALOWE)
Fundusze wtasne Banku na potrzeby adekwatnos$ci kapitatowej zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy
Prawo bankowe oraz postanowieniami Rozporzqgdzenia CRR wraz z aktami wykonawczymi.

Fundusze whasne Banku sktadajq sie wytqcznie z funduszy podstawowych Tier | (CET 1). Przy wyznaczeniu funduszy
wtasnych Bank korzysta z przepisow przejsciowych wynikajgcych z wdrozenia MSSF 9.

FUNDUSZE WXASNE BANKU 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2017
Kapitat zaktadowy 1295000 1200 000 1200 000
Kapitat zapasowy 54 932 - -
Wynik z lat ubiegtych (11787) 38883 (749)
Wynik biezqcego okresu 85 849 - 51419
Skumulowane inne dochody catkowite - rachunkowos¢ zabezpieczen 59 462 (31372) (31372)
Skumulowane inne dochody catkowite - papiery warto$ciowe dostepne 2 480
do sprzedazy
Skumulowane inne dochody catkowite - papiery warto$ciowe wyceniane do
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite 4421 2480

Kapitaty wtasne 1487883 1209 991 1221778

Korekty do kapitatéw wtasnych (94 036) (15 289) (27 155)
Wuynik z lat ubiegtych przed zatwierdzeniem - (51 419) -
Wynik biezqcego okresu (85 849) - (51419)
Wynik biezgcy zaliczony za zgodq KNF 42 588 - -
Skumulowane inne dochody catkowite - rachunkowo$¢ zabezpieczen (59 462) 31372 31372
Warto$ci niematerialne (4 165) (5584) (5584)
Korekta warto$ci aktywow wycenianych do wartosci godziwej (AVA) (949) (871) (871)
Korekta  tytutu okresu przej$ciowego " (653)
Korekta z tytutu okresu przej$ciowego w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9 13 800 11213

Fundusze wtasne 1393 847 1194702 1194623

" Przepisy przejSciowe dla uwzglednienia skumulowanych innych dochodow catkowitych w zakresie niezrealizowanych zyskow i strat na
instrumentach zaliczonych do portfela papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.

53.2 BUFORY KAPITALtOWE

Przepisy Dyrektywy CRD, w szczegdlnoSci dotyczqce regulacyjnych buforéw kapitatowych, zostaty
zaimplementowane do prawa krajowego poprzez przyjecie Ustawy Makroostroznosciowej oraz aktualizacje ustawy
Prawo bankowe. W Ustawie Makroostroznos$ciowej okreslone zostaty bufory kapitatowe, ktére obowiqzujq Banki od
stycznia 2016 roku.

Poczgwszy od 1 stycznia 2016 roku Bank byt zobowigzany do utrzymywania dodatkowego bufora kapitatowego na
poziomie 1,25% tqcznej kwoty ekspozycji na ryzyko. Bufor zabezpieczajgcy obowigzuje wszystkie banki i co roku
sukcesywnie bedzie zwiekszany do ostatecznego, statego poziomu rownego 2,5% (w 2019 roku).

W zwiqzku z wejsciem w zycie od 1 stycznia 2018 roku Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z 1 wrze$nia
2017 roku w sprawie bufora ryzyka systemowego (Dz. U. z 2017, poz. 1776), banki w 2018 roku sq zobowigzane do
utrzymywania wspoétczynnikdéw kapitatowych w wysokosci:

= tgczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) = 8% + add-on + wymadg potgczonego bufora,

= wspotczynnik kapitatu Tier | (T1) = 6% + 75%*add-on + wymog potgczonego bufora,

= wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier | (CET1) = 4,5% + 56%*add-on + wymodg potgczonego bufora,

gdzie add-on rozumiany jest jako wymog wynikajgcy z art. 138 ust. 1 pkt. 2a ustawy Prawo bankowe, a wymag
potqgczonego bufora stanowi sume obowiqzujgcych buforéw, tj.:

= bufora zabezpieczajgcego w wysokosci 1,875% (od 2019 roku w wysokosci 2,5%),

= bufora antycyklicznego w wysokosci 0% dla ekspozycji kredytowych na terytorium RP,

= bufora innej instytucji o znaczeniu systemowym okreslanego w drodze indywidualnej decyzji KNF,
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= bufora ryzyka systemowego w wysokosci 3%.

PKO Bank Hipoteczny SA nie zostat przez KNF uznany za inng instytucje o znaczeniu systemowym, w zwigzku z czym
nie ma obowiqgzku utrzymywania dodatkowych wymogow kapitatowych z tego tytutu.

Bank nie jest rowniez zobowigzany do utrzymywania wymogéw wynikajqgcych z art. 138 ust. 1 pkt. 2a ustawy Prawo
bankowe (add-on).

53.3 DZWIGNIA FINANSOWA

Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej definiowane jest jako ryzyko wynikajgce z podatnosci na zagrozenia z powodu
dzwigni finansowej lub warunkowej dzwigni finansowej, ktére moze wymagaé podjecia niezamierzonych dziatan
korygujgcych plany biznesowe, w tym awaryjnej sprzedazy aktywdéw mogqcej przynie$¢ straty lub spowodowac
konieczno$¢ korekty wyceny pozostatych aktywow.

Dzwignia finansowa definiowana jest jako wzgledna - w stosunku do funduszy witasnych Banku - wielko$¢
posiadanych przez Bank aktywow, zobowigzan warunkowych dotyczqcych ptatnosci lub dostawy lub dostarczenia
zabezpieczenia, z uwzglednieniem zobowiqgzan z tytutu otrzymanych $rodkéw finansowych, zaciggnietych zobowiqzan,
umow dotyczqcych instrumentéw pochodnych lub umoéw z udzielonym przyrzeczeniem odkupu, lecz z wyjgtkiem
zobowigzan, ktére mozna wyegzekwowac¢ wytgcznie w przypadku likwidacji Banku.

Bank kalkuluje poziom dzwigni finansowej zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR.

Poziom wskaznika dzwigni finansowej podlega monitorowaniu w cyklach miesiecznych, przy czym Bank za
bezpieczny i nie wymagajgcy podejmowania dodatkowych dziatan uznaje poziom wskaznika powyzej 5%.

DZWIGNIA FINANSOWA 31.12.2018 31.12.2017

Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 6,3% 6,9%

Wspotczynnik dzwigni finansowej ksztattowat sie na 31 grudnia 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku powyzej
rekomendowanego dla bankow przez Komitet Bazylejski poziomu 3%.

53.4 WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WtASNYCH (FILAR I)

Zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wtasnych dla nastepujgcych rodzajow
ryzyka:

= 7 tytutu ryzyka kredytowego - metodq standardowq,

= 7 tytutu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowq,

= 7 tytutu ryzyka rozliczenia i dostawy - metodq standardowa,

= 7 tytutu ryzyka operacyjnego - metoda wskaznika bazowego (BIA),

= 7 tytutu ryzyka rynkowego (tylko walutowe) - metodami podstawowymi.

Na 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka

zwiqzanego z korektq wyceny kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz rynkowego byty zerowe, zatem na tqczny
wymog w zakresie funduszy wrasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WASNYCH 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2017

Ryzyko kredytowe 718 961 611678 611 860
Ryzyko operacyjne 15 655 15 655 15062
tgczny wymaog w zakresie funduszy wtasnych 734 616 627 333 626 922
Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 15,2% 15,2% 15,2%
Wspotczynnik kapitatu Tier 1 (T1) 15,2% 15,2% 15,2%
tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 15,2% 15,2% 15,2%
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ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES
SPRAWOZDAWCZY

54. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania finansowego PKO Bank
Hipoteczny SA nabyt w ramach podpisanej w dniu 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy
Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci kolejny portfel wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych
hipotecznie w kwocie 861 072 tys. PLN.

28 stycznia 2019 roku PKO Bank Hipoteczny wyemitowat listy zastawne denominowane w EUR o wartoSci
500 000 tys. EUR oraz okresie wykupu ustalonym na 2 lata i 10 miesiecy od dnia emisji. Oprocentowanie state
w okresie emisji wynosi 0,250%. Listy zastawne zostaty nabyte przez inwestoréw po cenie 99,933% w stosunku do
warto$ci nominalnej. Wyemitowane listy zastawne sq notowane na gietdzie w Luksemburgu oraz w Warszawie.
Nastepnie 25 lutego 2019 roku PKO Bank Hipoteczny przeprowadzit transakcje zwiekszenia wartosci emisji (Tap),
emitujqgc drugq transze o nominale 100 000 tys. EUR. Data emisji drugiej transzy zostata okre$lona na 1 marca 2019
roku.

21 lutego 2019 roku kapitat zaktadowy PKO Banku Hipotecznego zostat podwyzszony o kwote 100 000 000 PLN, tj.
do kwoty 1395 000 000 PLN w wyniku zarejestrowania akgji serii | w Rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sqdowego. Emisja akcji serii | zostata opisana w Nocie 33.

22 lutego 2019 roku Pan Jakub Niestuchowski ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa Zarzqdu Banku
z dniem 28 lutego 2019 roku.

26 lutego 2019 roku Komisja Nadzoru Finansowego wyrazita zgode na powierzenie Panu Piotrowi Kochankowi funkcji
Cztonka Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA nadzorujgcego zarzqdzanie ryzykiem istotnym w dziatalnosci Banku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu Banku

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

27.02.2019 . Paulina Strugata Prezes Zarzqdu

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

27.02.2019 . Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

27.02.2019 . Agnieszka Krawczyk Wiceprezes Zarzqdu (podpis)

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

27.02.2019 . Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu

(podpis)
Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
27.02.2019 r.

Tomasz Rynkowski
Dyrektor, Gtowny Ksiegowy Banku

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

(podpis)
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