PROSPEKT EMISYJNY PODSTAWOWY

[)
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
(bank hipoteczny w formie spéiki akcyjnej z siedzibg w Gdyni utworzony zgodnie z prawem polskim)

PROGRAM EMISJI OBLIGACJI

W ramach programu emisji obligacji (Program) PKO Bank Hipoteczny S.A. (Emitent) moze emitowaé obligacje (Obligacje), ktorych warto$¢ bedzie
wyrazona w zfotych polskich.

Inwestycja w Obligacje emitowane w ramach Programu wiaze si¢ z szeregiem ryzyk. Opis tych ryzyk znajduje si¢ w cze$ci ,,Czynniki ryzyka”. W
szczegélno$ci zwraca si¢ uwage nabywcéw Obligacji na to, ze Obligacje nie sa depozytami bankowymi i nie sa objete systemem gwarantowania
depozytow. Ponadto, w przypadku niewyplacalno$ci Emitenta spowodowanej pogorszeniem si¢ jego sytuacji finansowej, w tym utrata plynnosci przez
Emitenta, cze$¢ lub calo$¢ zainwestowanego kapitalu moze zosta¢ utracona, jak réwniez nabywcy Obligacji moga nie otrzyma¢é $§wiadczen z Obligacji
przewidzianych w warunkach emisji Obligacji.

Niniejszy prospekt emisyjny podstawowy (Prospekt) zostat zatwierdzony przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego (KNF). Niniejszy Prospekt zostal sporzadzony
na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Ustawa o Ofercie Publicznej), w zwiazku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych Obligacji lub ubiegania si¢
o dopuszczenie poszczegdlnych serii Obligacji emitowanych w ramach Programu do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) dla dtuznych
papierdow wartosciowych prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (Rynek Regulowany GPW) lub rynku regulowanym dla
dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez BondSpot S.A. (Rynek Regulowany BondSpot) i o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku
Regulowanym GPW lub Rynku Regulowanym BondSpot. Ponadto, Emitent moze ubiega¢ si¢ 0 wprowadzenie do obrotu oraz wyznaczenie pierwszego dnia
notowan Obligacji W alternatywnym systemie obrotu dfuznymi papierami wartosciowymi prowadzonym przez Gield¢ Papieroéw Wartosciowych w Warszawie
S.A. (ASO GPW) lub w alternatywnym systemie obrotu dluznymi papierami warto§ciowymi prowadzonym przez BondSpot S.A. (ASO BondSpot).

Niniejszy Prospekt zostal sporzadzony w oparciu o Zalaczniki nr IV, V, XX, XXII do Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.
wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlaczenia
przez odniesienie i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam.

Niniejszy Prospekt powinien by¢ czytany tacznie ze wszystkimi dokumentami wiaczonymi przez odestanie, wskazanymi w czgéci ,,Dokumenty wlaczone przez
odestanie”.

Niniejszy Prospekt nie stanowi oferty sprzedazy ani zachety do nabycia Obligacji lub oferty nabycia Obligacji skierowanej do jakiejkolwiek osoby, do ktorej nie
mozna skierowac takiej oferty zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w danej jurysdykcji.

OBLIGACJE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH
WARTOSCIOWYCH, ANI PRZEZ ZADEN ORGAN REGULUJACY OBROT PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI JAKIEGOKOLWIEK STANU
LUB PODLEGAJACY JURYSDYKCJI STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI ORAZ NIE MOGA BYC OFEROWANE, SPRZEDAWANE
ANI W INNY SPOSOB ZBYWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI.

W ZWIAZKU Z WYMOGAMI WYNIKAJACYMI Z USTAWY Z DNIA 15 LUTEGO 1992 R. O PODATKU DOCHODOWYM OD 0SOB
PRAWNYCH ORAZ USTAWY Z DNIA 26 LIPCA 1991 R. O PODATKU DOCHODOWYM OD OSOB FIZYCZNYCH, W CELU ZAPEWNIENIA
SPELNIENIA WYMOGOW DLA ZWOLNIENIA PLATNIKOW PODATKOW DOCHODOWYCH OD OBOWIAZKU POBORU PODATKU OD
ODSETEK LUB DYSKONTA OD OBLIGACJI, PODMIOTY POWIAZANE Z EMITENTEM NIE POWINNY NABYWAC OBLIGACIJI.
SZCZEGOLOWE WARUNKI DOTYCZACE ZWOLNIENIA Z PODATKU U ZRODLA ZOSTALY OPISANE W CZESCI ,,PODATKI”
PROSPEKTU.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi dlugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektywa stabilng oraz krétkoterminowy
rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilna. Moody’s Investors Service Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych.
Lista jest dostgpna na stronie internetowej Europejskiego Urzedu Nadzoru Gield i Papierow WartoSciowych (European Securities and Markets Authority)
(http://www.esma.europa.eu/page/List-registered-and-certified-CRAS).

Kwoty $wiadczen z tytutu Obligacji moga by¢ obliczane w oparciu o stawkg WIBOR. Na podstawie rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z
dnia 22 marca 2019 r. zmieniajacego rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajace wykaz kluczowych wskaznikow referencyjnych
stosowanych na rynkach finansowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 stawka WIBOR zostala uznana za
kluczowy wskaznik referencyjny w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Rozporzadzenie w Sprawie Indekséw). Na dat¢ sporzadzenia
Prospektu GPW Benchmark S.A., ktora wyznacza stawki WIBOR, nie jest wpisana jako administrator w rejestrze prowadzonym przez ESMA zgodnie z art. 36
Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow. Zgodnie z przepisami przejsciowymi Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow, Emitent, wedtug stanu na dzien sporzadzenia
Prospektu, moze wykorzystywa¢ wskazniki referencyjne opracowywane przez GPW Benchmark S.A.

Organizator Oferujacy i Subemitent Ustugowy

o) ®
ﬁ Bank Polski ﬁ Dom Maklerski

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Dom Maklerski PKO Banku Polskiego

Niniejszy Prospekt zostal zatwierdzony przez KNF w dniu 31 maja 2019 r. Termin wazno$ci prospektu emisyjnego wynosi 12 miesigcy od dnia jego
zatwierdzenia przez KNF, chyba Ze nie zostat on uzupetniony o aneks, o ktorym mowa w art. 51 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku powstania
obowigzku tego uzupetnienia.
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PODSUMOWANIE

Podsumowanie jest opracowane na podstawie wymogoéw przedstawienia informacji, okreslanych jako
,,Elementy”. Elementy sa ponumerowane i podzielone na Sekcje A — E (A.1 — E.7). Niniejsze podsumowanie
zawiera wszystkie Elementy, ktore musza by¢ zawarte w podsumowaniu dla Obligacji i Emitenta. W
numeracji Elementow moga wystapi¢ luki, poniewaz nie jest wymagane opisanie niektoérych Elementow.
Istnieje mozliwos$¢, ze nawet jesli dany Element musi zosta¢ umieszczony w Podsumowaniu z uwagi na
rodzaj emitowanych papieréw wartoSciowych i Emitenta, nie bedzie mozliwe podanie zadnych informacji
dotyczacych danego Elementu. W takim przypadku, Podsumowanie bgdzie zawiera¢ krotki opis Elementu
wskazujgcy, czemu nie znajduje on zastosowania.

Dzial A — Wstep i ostrzezenia

Element

Wymogi informacyjne

Al

Ostrzezenie wskazujace, ze:

- podsumowanie nalezy czyta¢ jako wstep do prospektu emisyjnego,

- kazda decyzja o inwestycji w papiery warto$ciowe powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora
calosci prospektu emisyjnego,

- w przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym si¢ do informacji zawartych w
prospekcie emisyjnym skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa Krajowego panstwa
czlonkowskiego, mie¢ obowiazek poniesienia kosztow przettumaczenia prospektu emisyjnego przed
rozpoczeciem postepowania sadowego, oraz

- odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wylacznie tych osob, ktore przedlozyly podsumowanie, w tym jego
tlumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza blad, jest nieprecyzyjne lub
niespéjne w przypadku czytania go lacznie z innymi czeSciami prospektu emisyjnego, badz gdy nie
przedstawia, w przypadku czytania go 1lacznie z innymi czeSciami prospektu emisyjnego,
najwazniejszych informacji majacych poméc inwestorom przy rozwazaniu inwestycji w dane papiery

warto$ciowe.

Podsumowanie nalezy czytaé¢ jako wstgp do Prospektu.

Kazda decyzja o inwestycji w Obligacje powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora catosci Prospektu.

W przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym si¢ do informacji zawartych w Prospekcie skarzacy
inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowego panstwa cztonkowskiego, mie¢ obowiazek poniesienia kosztow
przettumaczenia prospektu emisyjnego przed rozpoczgciem postgpowania sagdowego.

Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy tylko tych osob, ktore przedtozyly Podsumowanie, w tym jego tlumaczenia,
jednak tylko w przypadku, gdy Podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne lub niespdjne w przypadku
czytania go lacznie z innymi czeSciami Prospektu, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go facznie z
innymi cz¢$ciami Prospektu, najwazniejszych informacji majacych pomoc inwestorom przy rozwazaniu inwestycji w
Obligacje.

A2

- Zgoda emitenta lub osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie prospektu emisyjnego na wykorzystanie
prospektu emisyjnego do celow pézniejszej odsprzedazy papieréw wartosciowych lub ich ostatecznego
plasowania przez posrednikéw finansowych.

- Wskazanie okresu wazno$ci oferty, podczas Kktorego posrednicy finansowi mogg dokonywaé
pozniejszej odsprzedazy papieréw wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania i na czas ktérego
jest udzielana zgoda na wykorzystywanie prospektu emisyjnego.

- Wszelkie inne jasne i obiektywne warunki, od ktérych uzalezniona jest zgoda, ktére majg zastosowanie
do wykorzystywania prospektu emisyjnego.

- Wyrézniona wytluszczonym drukiem informacja dla inwestoréw, Ze posSrednik finansowy ma

obowiazek udziela¢ informacji na temat warunkéw oferty w chwili skladania przez niego tej oferty.

Nie dotyczy. Nie jest przewidziane wykorzystanie niniejszego Prospektu do celow pozniejszej odsprzedazy Obligacji

lub ich ostatecznego plasowania przez posrednikéw finansowych.




Dzial B — Emitent

Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta

B.1
Emitent dziata pod firmg PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna.
Emitent postuguje si¢ nazwa handlowg PKO Bank Hipoteczny S.A.
B.2 Siedziba oraz forma prawna emitenta, ustawodawstwo, zgodnie z ktérym emitent prowadzi swoja dzialalno$é, a takze
kraj siedziby emitenta
Siedziba Emitenta znajduje si¢ na terytorium Polski, w Gdyni.
Emitent jest bankiem hipotecznym w formie sp6tki akcyjnej, utworzonym na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych), Ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Prawo bankowe oraz Ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.
B.4b Informacja na temat jakichkolwiek znanych tendencji majacych wplyw na emitenta oraz na branze, w ktorych
emitent prowadzi dzialalno$é
Czynniki zewngtrzne:
. wzrost produktu krajowego brutto powoduje wzrost poziomu zatrudnienia i zarobkoéw konsumentow, co sprzyja
generowaniu popytu na kredyty na zakup nieruchomo$ci mieszkaniowych;
. spadek bezrobocia oraz wzrost poziomu wynagrodzen sprzyja rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych i
zwigkszeniu popytu na kredyty hipoteczne;
3 niski poziom inflacji sprzyja utrzymywaniu si¢ niskich stop procentowych pozytywnie wplywajac na zdolnosc
kredytowa konsumentow;
3 niski poziom stop procentowych powoduje spadek kosztow kredytu i1 zwigkszenie zdolnosci kredytowej
konsumentow;
. zmienno$¢ kurséw walut moze znaczaco wplynagé na koszty transakcji zawieranych przez Emitenta w celu
zabezpieczenia ryzyka walutowego;
. korzystne wskazniki makroekonomiczne pozytywnie wptyna na rozwdj rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych w
Polsce;
. zmiany w regulacjach prawnych dotyczacych listow zastawnych oraz powstanie nowych bankow hipotecznych
powinny pozytywnie wplyna¢ na wielko$¢ i ptynno$é polskiego rynku listow zastawnych; oraz
. wzrost konkurencji na rynku listow zastawnych w Polsce moze spowodowaé wzrost kosztow emisji listow
zastawnych ponoszonych przez Emitenta.
Czynniki wewnetrzne:
. wysokie kwalifikacje personelu Emitenta beda miaty pozytywny wplyw na realizacje strategii Emitenta i jego wyniki
finansowe;
. zaktocenia we wspotpracy Emitenta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. moga mie¢ negatywny
wplyw na dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Emitenta; oraz
. potencjalna nieefektywnos¢ systemow zarzadzania ryzykiem.
B5 Opis grupy kapitalowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie — w przypadku emitenta, ktory jest czescia grupy

Emitent jest cz¢$cig grupy kapitatowej, w ktorej podmiotem dominujacym jest Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski
S.A. (PKO Bank Polski S.A.). PKO Bank Polski S.A. jest jedynym akcjonariuszem Emitenta.
Struktura grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent, zostala przedstawiona na ponizszym schemacie organizacyjnym:
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Krajowej sp. z 0.0. Sp.zo.0. 100%
spélka w organizacji 100% G
polka z
ograniczona 99.9750%
odpowiedzialnoscia — N
Nowy Wilanéw Sp. k.
Sarnia Dolina Sp. z 0.0.
100%
Qualia2Sp.zo0.0.
100%
%w kapitale zaktadowym
% w glosach
Nazwa

B.9

zyskow.

W przypadku prognozowania lub szacowania zyskéw nalezy poda¢ warto$¢ liczbowa

Nie dotyczy — Prospekt nie zawiera prognoz ani szacunkéw zyskow. Emitent nie publikowal prognoz ani szacunkow




B.10

Opis charakteru wszystkich zastrzezen zawartych w raporcie bieglego rewidenta w odniesieniu do historycznych
informacji finansowych

Nie dotyczy — opinia biegtego rewidenta nie zawiera zastrzezen.

B.12

Wybrane najwazniejsze historyczne informacje finansowe dotyczace emitenta, przedstawione dla kazdego roku
obrotowego objetego historycznymi informacjami finansowymi, jak réwniez dla naste¢pujacego po nim okresu
Srédrocznego, wraz z poréwnywalnymi danymi za ten sam okres poprzedniego roku obrotowego, przy czym wymoég
przedstawienia poréwnywalnych informacji bilansowych uznaje si¢ za spelniony przez podanie informacji
finansowych na koniec roku.

Nalezy zalaczy¢ o$wiadczenie, Ze nie wystapily Zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach emitenta od
czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego zbadanego przez bieglego rewidenta lub zamie$ci¢
opis wszystkich istotnych niekorzystnych zmian. Nalezy zalaczy¢ opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej lub
handlowej emitenta, ktére wystapily po zakonczeniu okresu ujetego w historycznej informacji finansowej

Rachunek Zyskow i Strat (w tys. PLN)

1 stycznia 2018 r. — 1 stycznia 2017 r. —

31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
Przychody z tytutu odsetek, w tym: 667.595 410.494
Pt s et i e
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od
instrumentéw wycenianych do wartosci godziwej przez 1.184 837
rachunek zyskow i strat
Koszty z tytutu odsetek (418.109) (259.257)
Wiynik z tytutu odsetek 249.486 151.237
Przychody z tytutu prowizji i oplat 14.769 11.067
Koszty z tytutu prowizji i optat (19.554) (15.623)
Wynik z tytutu prowizji i optat (4.785) (4.556)
Wynilf .na in.strl{mentach finansowyc’h Yvycenianych do 89 (265)
wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Wynik z pozycji wymiany (238) 991
Wynik z tytutu modyfikacji (439) X
Wynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe (8.703) (3.283)
Pozostate przychody operacyjne 613 1.313
Pozostate koszty operacyjne (559) (1.296)
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto 54 17
Ogolne koszty administracyjne (52.484) (41.047)
Podatek od niektorych instytucji finansowych (60.765) (31.699)
Wynik z dzialalno$ci operacyjnej 122.215 71.395
Zysk brutto 122.215 71.395
Podatek dochodowy (36.366) (19.976)
Zysk netto 85.849 51.419
Zysk netto na jedng akcje — podstawowy (PLN) 0,07 0,05
Zysk netto na jedng akcje — rozwodniony (PLN) 0,07 0,05




Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w
okresie (w tys.)

1.222.123

1222123

967.123

967.123

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (w tys. PLN)

Zysk netto
Inne dochody catkowite

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku

zyskow 1 strat

Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, brutto
Podatek odroczony

Zabezpieczenie przeplywow pieni¢znych, netto

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy, brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych dostgpnych do
sprzedazy, netto

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych
do wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite, brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych
do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, netto

Dochody catkowite netto, razem

1 stycznia 2018 r. -
31 grudnia 2018 r.

1 stycznia 2017 r. —
31 grudnia 2017 r.

85.849

92.781
92.781

112.141
(21.307)

90.834

X

X

X

2.404

(457)

1.947

178.630

51.419

(10.931)
(10.931)

(16.860)
3.203

(13.657)

3.366

(640)

2.726

40.488

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. PLN)

AKTYWA

Kasa, srodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankoéw

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery wartosciowe

- dostepne do sprzedazy

- wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody

catkowite

Kredyty i pozyczki wobec klientow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Wartos$ci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwale

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

6

22

22

168.289

842.965

X

842.965

21.070.469

21.070.469

4.165

449

561

5.350

5.350

338

830.489

830.489

X

16.042.473

16.042.473

5.584

570




Inne aktywa

SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania

Zobowiazania wobec bankow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

Zobowiazania wobec klientow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
- wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji

- wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwy

SUMA ZOBOWIAZAN

Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Skumulowane inne dochody catkowite

Niepodzielny wynik finansowy

Wynik okresu biezacego

KAPITAL WEASNY OGOLEM

SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WEASNEGO
Laczny wspolezynnik kapitatowy (TCR)

Wartos¢ ksiggowa (w tys. PLN)

Liczba akcji (w tys.)

Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN)
Rozwodniona liczba akcji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN)

16.769

22.103.134

4.292.286
4.292.286
15.254
4.359
4.359
12.841.500
12.841.500
3.311.148
3.311.148
121.974
3.159
25.303

268

20.615.251

1.295.000
54.932
63.889

(11.787)
85.849
1.487.883

22.103.134

15,2%
1.487.883
1.295.000

1,15
1.295.000

1,15

17.229

16.902.594

4.125.379
4.125.379
217.777
2.099
2.099
8.883.213
8.883.213
2.428.025
2.428.025
17.441
3.507
3.237

138

15.680.816

1.200.000
X

(28.892)
(749)
51.419
1.221.778
16.902.594
15,2%
1.221.778
1.200.000
1,02
1.200.000

1,02




Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. PLN)
Skumulowane inne dochody

calkowite
Aktywa
finansowe
wyceniane
do wartoSci
godziwej
Zabezpieczenie przez inne Niepodzielony Wynik Kapital
Za rok zakonczony Kapital Kapital przeplywow dochody wynik okresu wlasny
31 grudnia 2018 r. zakladowy zapasowy pienieznych calkowite finansowy biezacego  ogélem
31 grudnia
2017 1 1.200.000 - (31.372) 2.480 (749) 51.419 1.221.778
Zmiany wynikajace
z wdrozenia - - - - (11.787) - (11.787)
MSSF 9
1 stycznia 2018 r.
L 1.200.000 - (31.372) 2.480 (12.536) 51.419 1.209.991
(zmieniony)
Emisja akcji serii H 95.000 4.262 - - - - 99.262
Przeniesienie
wyniku z lat - - - - 51.419 (51.419) -
ubieglych
Transfer zysku z
przeznaczeniem na - 50.670 - - (50.670) - -
kapitat
Dochody catkowite
- - 90.834 1.947 - 85.849 178.630
razem, w tym:
Zysk netto - - - - - 85.849 85.849
Inne dochody
. - - 90.834 1.947 - - 92.781
catkowite
31 grudnia 2018 r. 1.295.000 54.932 59.462 4.427 (11.787) 85.849 1.487.883
Skumulowane inne dochody
calkowite
Aktywa
finansowe
wyceniane
do wartosci
Zarok godziwej
zakonczony Zabezpieczenie przezinne  Niepodzielony Wynik Kapital
31 grudnia Kapital Kapital przeplywow dochody wynik okresu wlasny
2017 r. zakladowy  zapasowy pienie¢znych calkowite finansowy biezacego ogolem
31 grudnia
20196 ; 800.000 - (17.715) (246) (13.973) 13.224 781.290
Przeniesienie
wyniku z lat - - - - 13.224 (13.224) -
ubieglych




Emisja akcji
serii E

150.000 - -

Emisja akcji
serii F

150.000 - -

Em.l.sja akeii 100.000 - -
serii G

Dochody

catkowite - -

razem, w tym:

(13.657)

Zysk netto - - -

Inne dochody

13.657
catkowite ( )

31 grudnia

2017 r. 1.200.000 - (31.372)

2.726 -

2.726 -

2.480 (749)

- 150.000

- 150.000

- 100.000

51.419 40.488

51.419 51.419

- (10.931)

51419  1.221.778

Sprawozdanie z przeplywéw pieni¢znych (w tys. PLN)

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto

Korekty razem:

Amortyzacja

Odsetki od wyemitowanych listow zastawnych i zaciagnietych
kredytow

Zmiana stanu papierow wartosciowych przy poczatkowym ujeciu
wyznaczonych jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych (aktywo)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientéw brutto
Zmiana stanu innych aktywow

Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana  stanu  pochodnych  instrumentdw  finansowych

(zobowigzanie)

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow
Zmiana listow
zastawnych

stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji
Zmiana stanu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan, z wylaczeniem zobowigzania

z tytulu niezarejestrowanej emisji akcji wlasnych
Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty (w tym zmiany wyceny papieréw wartosciowych oraz

instrumentéw pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)

1 stycznia 2018 r. -31
grudnia 2018 r.

1 stycznia 2017 r. -31
grudnia 2017 r.

122.215
(5.088.537)

2177

132.334

(167.951)
(5.051.060)
460

(188.873)
(202.523)
2.260
249.777

59.338

8.642
4533
(33.646)

95.995

71.395
(8.140.838)

1.487

59.389

80.000

27.471
(7.797.882)
(2.851)

(535.460)
217.664
549
(204.428)

39.829

3.307

5.245

(8.229)

(26.929)
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Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (4.966.322) (8.069.444)

Przeplywy $Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 195.325 6.204
Wykup i odsetki od inwestycyjnych papierow warto$ciowych X 6.204
dostepnych do sprzedazy '
Wykup i odsetki od papierow wartos§ciowych wycenianych do 195.325 X
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite '
Wydatki z dziatalno$ci inwestycyjnej (189.889) (622.000)
Nabycie' inwestycyjnych papierow wartosciowych dostgpnych do X (620.251)
sprzedazy
Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do wartos$ci
y. . pap . W . Y Y (189.252) X
godziwej przez inne dochody catkowite
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
Y Y Y Y (637) (1.749)
trwatych
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 5.436 (615.796)
Przeplywy pieniezne z dzialalnosSci finansowej
Wpt tytutu emisji akcji wk h i wptat isj¢ akcji
plywy z tytulu emisji akcji wiasnych i wplat na emisj¢ akcji 199.262 400.000
wlasnych
Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych 3.708.510 5.855.524
Wplywy z tytutu emisji obligacji 7.771.985 6.141.581
Wykup wyemitowanych obligacji (6.948.200) (4.904.600)
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow 5.380.879 4.055.122
Wypltywy z tytutu sptaty kredytow (5.025.099) (2.826.114)
Sptata odsetek od emitowanych listow zastawnych 1
p. . . W Y Y (132.334) (59.389)
zaciagnigtych kredytow
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 4.955.003 8.662.124
Przeplywy pieni¢zne netto (5.883) (23.116)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 5.911 29.027
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 28 5911

Od dnia 31 grudnia 2018 r. nie wystapita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani zadna znaczaca
zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

B.13

Opis wydarzen z ostatniego okresu odnoszacych si¢ do emitenta, ktére majg istotne znaczenie dla oceny wyplacalnosci
emitenta

Nie dotyczy — w ostatnim okresie nie wystgpity zdarzenia odnoszace si¢ do Emitenta, ktore maja istotne znaczenie dla oceny

wyptacalno$ci Emitenta.

B.14

Opis grupy kapitalowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie — w przypadku emitenta, ktory jest cze$cia grupy.
Jezeli emitent jest zalezny od innych jednostek w ramach grupy nalezy to wyraznie wskazaé

Emitent jest czgécia grupy kapitatowej, w ktorej podmiotem dominujacym jest PKO Bank Polski S.A. PKO Bank Polski S.A.
jest jedynym akcjonariuszem Emitenta.
Struktura grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Emitent zostata przedstawiona na ponizszym schemacie organizacyjnym:
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podmioty zalezne
—

PKO Towarzystwo

Funduszy
Inwestycyjnych S.A. 100%

PKO BP BANKOWY
PTES.A. 100%

KREDOBANK S.A.
100%

Finansowa Kompania
»Idea Kapitat” Sp. z 0.0. 100%

PKO Bank Hipoteczny
SA. 100%

PKO BP Finat Sp. z 0.0.
100%

PKO Zycie Towarzystwo Ubezpieczeniowe Ustugi

Ubezpieczen S.A. 100% Finansowe 100%
PKO Towarzystwo

Ubezpieczen S.A. 100%

1 PKO Leasing Sverige AB
100%

ZenCard Sp. z0.0.

100%

PKO Finance AB :g(o Liasing' )
100% ieruchomosci sp. z 0.0. 100%
PKO Agencja
PKO Leasing S.A. Ubezpi i
100% r sp.z0.0. 100%
ROOF Poland

Leasing 2014 DAC

NEPTUN - fundusz _

“—— PKO Faktoring SA
100%

y stowarzyszone

»Poznanski Fundusz

Poreczen

Bank Pocztowy S.A.
25.0001%

Spétka Dystrybucyjna
Banku Pocztowego
sp.zo0.0.w likwidacji

PKO Leasing sp.z 0.0.

100%

Molina Sp.zo.0.
100%

Molina spéfka z ograniczona
odpowiedzialnoscia 1
S.K.A. 100%

Molina spétka z ograniczong

aktywoéw niepublicznych 100% | 41.4455%
ECEIN I'Zu" HAFFNERA ..Sopot Zdr6j” Sp. z 0.0.
9-20.0. 72.9766% 100%
Bankowe Towarzystwo _ g'“‘}f;"“’k CKaina
Kapitatowe S.A. polka z dodatkow:
100% r Odpowiedzialnoscia 99.90%
Finansowa Kompania.
.Prywatne Inwastycje”
Sp.zo.0. 95.4676%
Merkury - fundusz _
w00% |
- Molina spélka z ograniczona
Corceowskar Spr2 0.0 odpowieczialnoscia 3
[pEA 100% SKA. 100%

Molina spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia 4
SKA

100%

Molina spéika z ograniczona
odpowiedzialnoscig 5
SKA.

100%

Molina spétka z ograniczong

% wniesionych wkiadéw

odpowiedzialnoscia 2 odpowiedzialnogcia 6
—_ S 100 SKA. 100%
Qualia Development
Sp.zo.0. 100% |
Qualiasp.zo.0. Qualia3Sp.zo.0.
100% 100%
Qualia spélka z ograniczong 99.9975%
odpowiedzialnoscia —
Operator Chmury e (P S, - Qualia - Residence
Krajowej sp. z 0.0. Sp.zo.0. 100%
spélka w organizacji 100% G
polka z
ograniczona 99.9750%
odpowiedzialnoscia — N
Nowy Wilanéw Sp. k.
Sarnia Dolina Sp. z 0.0.
100%
Qualia2Sp.zo0.0.
100%
%w kapitale zaktadowym
% w glosach
Nazwa

B.15

Opis podstawowej dzialalno$ci emitenta

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest udzielanie osobom fizycznym kredytow na zakup lub budowe
nieruchomo$ci mieszkaniowych — domu lub mieszkania, zakup portfeli wierzytelnosci oraz emitowanie listow zastawnych.
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B.16

W zakresie, w jakim znane jest to emitentowi, nalezy poda¢, czy emitent jest bezposrednio lub posrednio podmiotem
posiadanym lub kontrolowanym oraz wskaza¢ podmiot posiadajacy lub kontrolujacy, a takze opisaé¢ charakter tej
kontroli

Emitent jest podmiotem kontrolowanym przez PKO Bank Polski S.A. PKO Bank Polski S.A. jest jedynym akcjonariuszem
Emitenta.

B.17

Ratingi kredytowe przyznane emitentowi lub jego instrumentom dluZznym na wniosek emitenta lub przy wspélpracy
emitenta w procesie pozyskiwania ratingu

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznala Emitentowi dlugoterminowy rating kredytowy Baal z
perspektywa stabilng oraz krotkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s Investors Service
Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

[Nie dotyczy — Emitent nie ubiegal si¢ o przynanie Obligacjom ratingu kredytowego.]/[Agencja ratingowa [NAZWA
AGENCIJI RATINGOWE]] przyznata Obligacjom rating kredytowy [OCENA RATINGOWA]. [NAZWA AGENCII
RATINGOWEI]] ma siedzib¢ w [WSKAZANIE SIEDZIBY] i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych zarejestrowanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzes$nia 2009 r. w sprawie
agencji ratingowych.]

Dzial C — Papiery Wartosciowe

(ON}

Opis typu i klasy papieréw wartosciowych stanowigcych przedmiot oferty lub dopuszczenia do obrotu, w tym
ewentualny kod identyfikacyjny papieréw wartosciowych

Obligacje emitowane w ramach Programu beda niezabezpieczonymi obligacjami na okaziciela. Obligacje emitowane w
ramach Programu moga by¢ obligacjami o zmiennej stopie procentowej lub obligacjami o statej stopie procentowe;.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

Obligacje majg tgczng warto$¢ nominalng wynoszacg [ ] PLN, sg oprocentowane wedtug [zmiennej stopy procentowe;j
stanowigcej sume stawki WIBOR dla depozytow [ ]-miesigcznych i marzy w wysokos$ci [ ] punktu procentowego w
skali roku]/[statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali roku]]. Dzien Wykupu Obligacji przypada [ ].
[Wstepny] Migdzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych (ISIN) [ ]

Cz2

Waluta emisji papieréw wartos$ciowych

Warto§¢ nominalna Obligacji emitowanych w ramach Programu bedzie wyrazona w ztotych polskich.

C5

Opis wszystkich ograniczen dotyczacych swobodnej zbywalnoS$ci papierow wartosciowych

Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, Obligacje nie moga by¢ przenoszone po
ustaleniu uprawnionych do §wiadczen z tytutu wykupu Obligacji.

C38

Opis praw zwiazanych z papierami warto$ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw

Opis praw zwigzanych z Obligacjami

Obligacje beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta okreslonego $wiadczenia pienigznego,
polegajacego na wyptacie odsetek, obliczonych wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej, i wykupie Obligacji w
sposob i terminach okre§lonych w warunkach emisji. Prawa posiadaczy Obligacji do otrzymania $wiadczen
wynikajacych z Obligacji nie sg ograniczone.

Ranking
Obligacje beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bgda mie¢ rownorzedny status z
wszelkimi innymi istniejagcymi, biezacymi i przysztymi niezabezpieczonymi zobowigzaniami Emitenta, z zastrzezeniem

zobowigzan uprzywilejowanych z mocy prawa.

Podatki
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji zostana dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu lub na poczet obecnych lub

przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez

odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci
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publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot
wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoscia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;.

Przypadki naruszenia
Nie dotyczy — warunki emisji Obligacji nie przewiduja przypadkdéw naruszenia.

Prawo wlasciwe

Obligacje podlegaja prawu polskiemu.

C9

Opis praw zwigzanych z papierami warto$ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw oraz: nominalna
stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa
procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego stanowiacego jego podstawe, data zapadalnosci i
ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, lacznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu
rentownosci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy papieréw wartosciowych

Prawa zwigzane z Obligacjami

Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Ranking
Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Podatki
Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Prawo wlasciwe
Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Odsetki
Obligacje moga by¢ oprocentowane wedtug statej stopy procentowej lub zmiennej stopy procentowe;.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

[Obligacje sa oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali roku. Dni platno$ci
odsetek: [ 1,[ Joraz[ 1]

[Obligacje sa oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stawki WIBOR dla depozytow [ ]-
miesi¢gcznych oraz marzy wynoszacej [ ] w skali roku. Dni ptatnosci odsetek: [ ], [ Joraz[ 1]

Zapadalnos¢
Dzie Wykupu Obligacji bedzie ustalany przez Emitenta w odniesieniu do kazdej serii Obligacji.

Ustalenia dotyczgce amortyzacji
Nie dotyczy — Obligacje nie bedg amortyzowane.

Rentownos¢

Rentownos¢ Obligacji oprocentowanych wedhug statej stopy procentowej mozna obliczy¢ wedlug ponizszego wzoru:

C+W,—-P)/n

YTM =
0,5« (W, + P)

gdzie:

YTM — rentowno$¢ w okresie do wykupu

C — wielkos$¢ strumieni odsetkowych w okresie
P — cena emisyjna Obligacji

n — liczba okresow odsetkowych

W, — warto$¢ nominalna Obligacji

Rentownos¢ Obligacji obliczona wedtug powyzszego wzoru w przypadku wyemitowania Obligacji po cenie emisyjnej
roznej od jej wartoéci nominalnej lub z okresami odsetkowymi o réznej dlugosci moze by¢ rézna od rzeczywistej
rentownosci Obligacji i nie stanowi wskazania rentownosci Obligacji w przysztosci.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
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[Rentowno$¢ wynosi [ ].] / [Doktadne obliczenie rentownosci Obligacji jest niemozliwe ze wzgledu na mozliwe
zmiany kwoty odsetek w kazdym okresie odsetkowym na skutek obecnosci niestatego skltadnika oprocentowania
Obligacji, ktorym jest stopa bazowa.]

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
Obligacje zostang wykupione w dniu [ ].

Reprezentacja posiadaczy Obligacji
Nie dotyczy — nie zostat powotany reprezentant posiadaczy Obligacji.

c.10

Opis praw zwigzanych z papierami warto$ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw oraz: nominalna
stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek, w przypadku, gdy stopa
procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego stanowiacego jego podstawe, data zapadalno$ci i
ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, lacznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu
rentownosci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy dluznych papieréw wartosciowych.
W przypadku, gdy konstrukcja odsetek dla danego papieru wartosciowego zawiera element pochodny, nalezy
przedstawié¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby ulatwi¢ inwestorom zrozumienie, w jaki sposob wartos¢ ich
inwestycji zalezy od warto$ci instrumentu(-6w) bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji, gdy ryzyko jest
najbardziej wyrazne

Prawa zwigzane z Obligacjami
Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Ranking
Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Podatki
Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Prawo wtasciwe
Informacja zostata wskazana w elemencie C.8 podsumowania Prospektu.

Odsetki
Informacja zostata wskazana w elemencie C.9 podsumowania Prospektu.

Zapadalnosé
Informacja zostata wskazana w elemencie C.9 podsumowania Prospektu.

Ustalenia dotyczqce amortyzacji
Informacja zostata wskazana w elemencie C.9 podsumowania Prospektu.

Rentownosé
Informacja zostata wskazana w elemencie C.9 podsumowania Prospektu.

Reprezentacja posiadaczy Obligacji
Informacja zostata wskazana w elemencie C.9 podsumowania Prospektu.

Element pochodny w konstrukcji odsetek od Obligacji
Nie dotyczy — konstrukcja odsetek od Obligacji nie zawiera elementu pochodnego.

clu

Wskazanie, czy oferowane papiery wartoSciowe sa lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do obrotu, z
uwzglednieniem ich dystrybucji na rynku regulowanym lub na innych rynkach réwnowaznych, wraz z
okres$leniem tych rynkow.

Emitent bedzie ubiegal si¢ o dopuszczenie do obrotu i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym (rynku
podstawowym) albo wprowadzenie do obrotu i wyznaczanie pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie
obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi prowadzonymi przez Gietde Papieréw Warto§ciowych w Warszawie S.A.
lub na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi prowadzonymi
przez BondSpot S.A. Obligacji emitowanych w ramach Programu.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

Emitent [zlozyt]/[zamierza zlozy¢] [wniosek o dopuszczenie Obligacji do notowan i wprowadzenie Obligacji do

obrotu]/[wniosek o wprowadzenie do obrotu i wyznaczenie pierwszego dnia notowan Obligacji] [na rynku
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regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.]/[w
alternatywnym systemie obrotu dluznymi papierami wartoSciowymi prowadzonym przez Gielde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A.]/[na rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot S.A.]/[w alternatywnym
systemie obrotu dluznymi papierami warto§ciowymi prowadzonym przez BondSpot S.A.].

Dzial D — Ryzyko

D.2

Najwazniejsze informacje o gléownych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla emitenta

Poprzez nabycie Obligacji, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze sta¢ si¢ niewyplacalny lub z innych

przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowiazan wynikajacych z Obligacji. Istnieje szereg okolicznosci,

ktore moga doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z

Obligacji. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich okoliczno$ci, ani stwierdzenie, wystapienie jakich

okolicznosci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent moze nie zna¢ wszystkich takich okoliczno$ci. Emitent

opisal szereg czynnikow, ktéore moga w istotnie negatywny sposob wplyna¢ na prowadzona przez Emitenta
dziatalnos¢ Iub jego zdolnos¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z Obligacji, do ktorych naleza:

. ryzyko zwiazane z brakiem realizacji strategii — gldwnym celem biznesowym Emitenta jest udzielanie
mieszkaniowych kredytow hipotecznych. W zwiazku z tym wyniki finansowe Emitenta sg w glownej mierze
uzaleznione od poziomu sprzedazy przez Emitenta kredytow hipotecznych. Spadek popytu na kredyty
hipoteczne moze negatywnie wptynac na sytuacj¢ finansowg Emitenta i jego zdolno$¢ do obtsugi zobowigzan
wynikajacych z Obligacji;

. ryzyko zwigzane z zalezno$cig Emitenta od grupy PKO Banku Polskiego S.A. — PKO Bank Polski S.A. jest
jedynym akcjonariuszem Emitenta oraz $cis$le wspoélpracuje z Emitentem w zakresie sprzedazy i obstugi
udzielanych przez Emitenta kredytow hipotecznych. Wszelkie niekorzystne zdarzenia dotyczace PKO Banku
Polskiego S.A. moga wywrze¢ negatywny wptyw rowniez na Emitenta;

. ryzyko kredytowe — jest to ryzyko poniesienia przez Emitenta straty w wyniku niewykonywania przez klientow
Emitenta ich zobowiazan wynikajacych z kredytow udzielonych przez Emitenta lub pogorszenia si¢ zdolno$ci
klientéw lub kontrahentow Emitenta do wykonania ich zobowiazan. Pogorszenie si¢ jakosci portfela kredytow
hipotecznych Emitenta moze wywrze¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta oraz na jego zdolnos¢
do oblsugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji;

. ryzyko dlugotrwalej i sformalizowanej procedury ustanawiania zabezpieczen na nieruchomosciach — hipoteki sg
podstawowym zabezpieczeniem kredytoéw udzielanych przez Emitenta. Procedura wpisu hipoteki do ksiegi
wieczystej jest sformalizowana i moze by¢ dlugotrwata. Przed wpisem hipoteki do ksiggi wieczystej kredyt
udzielony przez Emitenta jest mniej skutecznie zabezpieczony i zaspokojenie wierzytelnosci Emitenta z tego
kredytu moze by¢ utrudnione;

. ryzyko zwigzane z dochodzeniem zabezpieczen kredytow — postepowanie egzekucyjne moze by¢ dlugotrwate,
wymagaé poniesienia znacznych naktadéw finansowych i moze nie doprowadzi¢ do pelego zaspokojenia
wierzytelnosci Emitenta, co moze negatywnie przetozy¢ si¢ na sytuacj¢ finansowa Emitenta i jego zdolnos¢ do
obshugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

D.3

Najwazniejsze informacje o gléwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papierow warto$ciowych

Do ryzyk zwigzanych z Obligacjami naleza:

. aktywa Emitenta moga nie wystarczy¢ na zaspokojenie roszczen Obligatariuszy — Emitent poza Obligacjami
emituje rowniez hipoteczne listy zastawne. Przewazajaca cze$¢ aktywow Emitenta to aktywa, ktore stanowia
podstawe emisji przez Emitenta listow zastawnych. W przypadku upadtosci Emitenta aktywa stanowigce
podstawe emisji listow zastawnych zostang w pierwszej kolejnosci przeznaczone na zaspokojenie roszczen
posiadaczy wyemitowanych przez Emitenta listow zastawnych, a pozostate aktywa moga nie byé wystarczajace
na zaspokojenie w cato$ci roszczen Obligatariuszy;

. ryzyko braku gwarancji lub poreczenia PKO Banku Polskiego S.A. — PKO Bank Polski S.A. jest jedynym
akcjonariuszem Emitenta, ale nie udzielilo gwarancji ani porgczenia za zobowigzania Emitenta wynikajace z
Obligacji. W zwiazku z tym, w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan Obligacji,
Obligatariuszom nie b¢da przystugiwaty wobec PKO Banku Polskiego S.A. roszczenia o wykonanie zobowigzan
Emitenta wynikajacych z Obligacji;

. warunki emisji Obligacji nie przewiduja przypadkéw naruszenia warunkow emisji Obligacji, uprawniajacych
Obligatariuszy do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji — Obligatariuszom nie przystuguje wige
uprawnienie do zazadania wcze$niejszego wykupu Obligacji w przypadku wystapienia zdarzen, ktére mogtyby
niekorzystnie wptyna¢ na sytuacj¢ finansowa Emitenta.
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Dzial E — Oferta

E.2b

Przyczyny oferty i opis wykorzystania wplywoéw pieni¢znych, gdy sa one inne niz osiagniecie zysku lub
zabezpieczenie przed okreslonymi rodzajami ryzyka

Wplywy netto z kazdej emisji Obligacji zostana przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci Emitenta.
Szczegbdtowe przeznaczenie wplywoOw netto z danej emisji Obligacji zostanie wskazane w Ostatecznych Warunkach
Emisji dla danej serii Obligacji.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

[opis przeznaczenia wplywow netto z danej serii Obligacji]

E.3

Opis warunkow oferty

Obligacje beda przedmiotem oferty publicznej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Oferta publiczna
poszczegblnych serii Obligacji moze by¢ rowniez prowadzona w innych pafistwach cztonkowskich Unii Europejskiej.
Warunki kazdej oferty Obligacji zostang uzgodnione pomigdzy Emitentem i Oferujacymi dla potrzeb danej serii
Obligacji i okreslone w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Obligacji.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

Rodzaj Obligacji: Obligacje na okaziciela, oprocentowane wedtug [zmiennej]/[stalej] stopy procentowe;j.
Liczba oferowanych Obligacji wynosi: [ ]

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi: [ ].

Informacje dotyczace oprocentowania Obligacji: [ ].

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Obligacji wynosi: [ ].

Oferujacy [i Subemitent Ustugowy]: [ ].

Okres oferty: [ ].

Opis procedury sktadania zapisow: [ .

Szczegoty dotyczace minimalnej i maksymalnej wysokos$ci zapisu: [ ].
Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu wptaconych $rodkéw: [ ].
Szczegoty dotyczace sposobu i terminu dokonywania platnosci: [ ].
Dzien i sposob ogloszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomosei: [ ]
Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale Obligacji: [ 1.
Wysoko$¢ kosztéw i podatkow pobieranych od subskrybenta: [ 1.

E.4

Opis intereséw, wlgcznie z konfliktem interesow, o istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty

Oferujacy [oraz Subemitent Ustugowy] [moze]/[moga] otrzymywaé od Emitenta wynagrodzenie w zwigzku z
emisjami Obligacji w ramach Programu. Oferujacy [oraz Subemitent Ustugowy] oraz [jego]/[ich] podmioty zalezne
lub powigzane wspotpracujg lub moga w przysztosci rozpoczaé wspdlprace, w zakresie dziatalnosci finansowej, z
Emitentem oraz moze §wiadczy¢ ustugi na rzecz Emitenta, w swoim normalnym toku dziatalnosci.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedtug wiedzy Emitenta, zadna osoba zaangazowana w emisj¢
Obligacji nie posiada istotnych interesow w zwiazku z oferta ani nie wystepuje konflikt interesow.

E.7

Szacunkowe koszty pobierane od inwestora przez Emitenta lub Oferujacego

Emitent nie bedzie pobieral zadnych optat od inwestorow.

Inwestor moze by¢ zobowigzany do zaptaty optat posrednio zwigzanych z subskrybowaniem Obligacji, w tym w
szczegblnosci kosztow prowizji maklerskiej za zlozenie zlecenia/zapisu, zatozenia lub prowadzenia rachunku
inwestycyjnego oraz innych kosztéw bankowych zwigzanych z dokonaniem wptaty na Obligacje oraz ewentualnych
kosztow wymiany walut. Wptaty na Obligacje nie sa oprocentowane i w przypadku zwrotu czgsci lub catej wptaconej
kwoty inwestorowi nie przyshuguja odsetki ani odszkodowanie.
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CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Obligacji, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny lub
z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
Istnieje szereg okolicznos$ci, ktore moga doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bgdzie w stanie
wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie
wszystkich takich okoliczno$ci, ani stwierdzenie, wystapienie jakich okoliczno$ci jest najbardziej
prawdopodobne, gdyz Emitent moze nie zna¢ wszystkich takich okoliczno$ci. Ponadto, czynniki,
ktére w ocenie Emitenta nie sg obecnie istotne, moga sta¢ si¢ istotne w przysztosci, w wyniku
wystgpienia zdarzen, na ktéore Emitent nie ma wplywu. W niniejszym Prospekcie Emitent opisat
szereg czynnikow, ktore mogg w istotnie negatywny sposob wptynaé na prowadzong przez Emitenta
dziatalnos¢ lub jego zdolnos¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Dodatkowo, w niniejszym Prospekcie wskazano czynniki, ktore sa istotne z punktu widzenia ryzyk
rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Obligacji, potencjalni nabywcy Obligacji powinni zapozna¢ sig¢
takze ze szczegétowymi informacjami dotyczacymi Emitenta i Obligacji zawartymi w innych
cze$ciach niniejszego Prospektu.

CZYNNIKI, KTORE MOGA WPLYNAC NA ZDOLNOSC EMITENTA DO WYKONANIA
JEGO ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z OBLIGACIJI

Ryzyko zwigzane z brakiem realizacji strategii

Przyjeta przez Emitenta strategia dzialalnosci zaktada, iz gtéwnym celem biznesowym Emitenta jest
udzielanie mieszkaniowych kredytow hipotecznych finansowanych przede wszystkim srodkami
pochodzacymi z emisji listow zastawnych. Oznacza to, ze realizacja strategii oraz wyniki finansowe
Emitenta w duzym stopniu uzaleznione sg od realizacji celow sprzedazowych w zakresie kredytow
hipotecznych i wyemitowania listbw zastawnych o warto$ci zalozonej przez Emitenta. Wszelkie
zmiany rynkowe, szczegolnie te negatywnie wplywajace na popyt i marze realizowane na kredytach
hipotecznych oraz popyt inwestorow na listy zastawne i oczekiwane przez nich oprocentowanie
listow zastawnych mogg mie¢ negatywny wpltyw na wyniki finansowe Emitenta. Jednocze$nie, ze
wzgledu na okreslony przepisami prawa zakres swojej dziatalnosci Emitent ma ograniczone
mozliwosci w zakresie poszukiwania alternatywnych zrédel przychodéw, w przypadku braku
realizacji zatozonych w strategii celow i wynikéw zwigzanych ze sprzedaza kredytow hipotecznych
i emisjg listow zastawnych. Brak realizacji strategii moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowg 1 dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych
Obligacji.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Emitenta od grupy PKO BP

Emitent i PKO BP wspotpracuja ze sobg w ramach modelu agencyjnego, ktory szczegdtowo jest
uregulowany w umowie o wspolpracy pomiedzy obydwoma bankami o charakterze umowy
outsourcingowej. Umowa ta precyzuje zakres i sposob wykonywania czynnosci przez PKO BP na
rzecz Emitenta w zwigzku z prowadzong przez Emitenta dziatalno$cig. Emitent w szczegdlnosci
korzysta z sieci sprzedazy i dystrybucji PKO BP. Model agencyjny wspdlpracy obejmuje swym
zakresem m.in.:

o sprzedaz kredytow zabezpieczonych hipotekg dla klientéw indywidualnych
z wykorzystaniem sieci sprzedazy PKO BP, w tym posrednikéw i agentow;

o obstuge posprzedazowa w zakresie weryfikacji wnioskéw posprzedazowych, dyspozycji

i reklamacji, gdzie PKO BP wykonuje czynno$ci niewymagajace podjgcia decyzji
kredytowej;
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o wspotdzielenie systemow informatycznych z PKO BP w ramach udzielania, obstugi
sprzedazowej oraz posprzedazowej kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz na potrzeby
prowadzenia ksigg rachunkowych; oraz

o wsparcie w zakresie wykorzystania grupowych narzedzi, metodyk i modeli ryzyka
zatwierdzonych przez wtasciwe organy Emitenta na potrzeby oceny i kontroli ryzyka.

Emitent realizuje czynno$ci o charakterze decyzyjnym (w tym podejmowanie decyzji kredytowych,
jak rowniez decyzji w sprawie zmian uméw kredytowych), natomiast PKO BP czynnosci
niewymagajace podjecia decyzji.

Ponadto, Emitent i PKO BP wspotpracuja ze sobg w ramach modelu poolingowego, ktory
szczegotowo uregulowany jest umowie ramowej sprzedazy wierzytelnosci, na podstawie ktorej
Emitent nabywa od PKO BP portfele wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez PKO BP kredytow
mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie.

Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalno$cig, modelem operacyjnym i systemami
informatycznymi w PKO BP oraz postrzeganiem marki PKO BP moga mie¢ negatywny wpltyw na
sytuacje finansowa i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe to ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania si¢ klienta lub kontrahenta
z zobowigzan wobec Emitenta w wyniku pogorszenia si¢ zdolno$ci klienta lub kontrahenta do obstugi
zobowiazan lub ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci Emitenta (w tym negatywnych
zmian cen nieruchomosci). Ryzyko kredytowe jest nierozerwalnie zwiazane z faktem prowadzenia
dziatalnosci polegajacej na udzielaniu kredytow i zakupie portfeli wierzytelnoSci i stanowi
podstawowe ryzyko wystepujace w instytucjach bankowych. Ryzyko pogorszenia jakosci portfela
kredytowego Emitenta moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy Emitenta oraz na zdolnos¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko diugotrwatej i sformalizowanej procedury ustanawiania zabezpieczen na nieruchomosciach

Kredyty hipoteczne sa zabezpieczane hipotekami. Hipoteka powstaje w momencie wpisu do ksiggi
wieczyste] przez wilasciwy sad. Procedura wpisania hipoteki do ksiggi wieczystej jest dlugotrwata
1 istniejg znaczne roznice w czasie trwania postgpowania pomigdzy poszczegdlnymi regionami Polski.
Ponadto, postgpowanie wieczystoksiggowe jest sformalizowane i nawet drobne bledy w dokumentach
majacych stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki moga doprowadzi¢ do oddalenia wniosku przez
wlasciwy sad. Banki w Polsce wyptacaja kredyty zabezpieczone hipoteka zaréwno po jak i przed
wpisaniem hipoteki do ksiegi wieczystej, korzystajac w okresie rejestracji hipotek z mniej
skutecznych zabezpieczen niz hipoteka, np. z ubezpieczenia pomostowego. Oznacza to, ze w okresie
pomiedzy wyplata kredytu a wpisem hipoteki kredyt jest mniej skutecznie zabezpieczony niz po
wpisaniu hipoteki do ksiegi wieczystej i dochodzenie zaspokojenia wierzytelnosci Emitenta
wynikajacych z takiego kredytu moze by¢ utrudnione i taka wierzytelno§¢ moze nie zostac
zaspokojona w calo$ci. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta
oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko zwigzane z dochodzeniem zabezpieczen kredytow

Prowadzenie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci obcigzonej hipoteka moze by¢
czasochtonne 1 wymaga¢ od wierzyciela znacznych naktadéw finansowych. Dotyczy to
w szczeg6lnosci procedury komorniczej sprzedazy nieruchomos$ci. Z uwagi na krotka historie
dzialalnos$ci, Emitent nie posiada jeszcze wiarygodnych danych dotyczacych s$redniego czasu
egzekucji z nieruchomos$ci, co moze negatywnie wplyngé na poprawno$¢ prognoz Emitenta
dotyczacych czasu trwania postgpowania egzekucyjnego.
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Dhugotrwale i wymagajace znacznych naktaddéw finansowych postepowanie egzekucyjne moze
utrudni¢ Emitentowi odzyskanie w catosci srodkow udostgpnionych przez Emitenta kredytobiorcom,
co moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta od obstugi
i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko rozliczeniowe

Ryzyko rozliczeniowe oznacza ryzyko wystapienia sytuacji, w ktorej Emitent, w wykonaniu swoich
zobowigzan wynikajacych z transakcji zawartej na rynkach finansowych, zlozyl instrukcje platnicza
i zlecit przekazanie na rzecz kontrahenta naleznego od Emitenta §wiadczenia, a kontrahent Emitenta
nie zlozyt odpowiedniej instrukcji dotyczacej $wiadczenia wzajemnego na rzecz Emitenta. Taka
sytuacja moze by¢ wynikiem naruszenia warunkow transakcji przez kontrahenta Emitenta lub awarii
systemow rozliczeniowych. Nierozliczenie transakcji i nieotrzymanie przez Emitenta naleznego mu
$wiadczenia, w szczegolnosci jesli bedzie dotyczylo transakcji o znacznej wartosci lub kilku
transakcji jednoczes$nie, moze spowodowac utrate ptynnosci oraz zdolno$ci Emitenta do obstugi
i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze strukturqg aktywow i pasywow Emitenta

Emitent prowadzi dziatalno$¢ jako bank hipoteczny i struktura jego aktywow i1 pasywow jest
odmienna od struktury aktywow i pasywow banku uniwersalnego. Emitent finansuje swoja
dziatalnos$¢ kredytowa przede wszystkim poprzez emisje listow zastawnych. W zwiagzku z tym istnieje
zalezno$¢ Emitenta od pozyskiwania finansowania na rynkach finansowych, a wszelkie zaklocenia na
rynkach kapitatlowych, recesja i inne zdarzenia, ktére mogg negatywnie wptynac na popyt inwestorow
na listy zastawne emitowane przez Emitenta moga spowodowac ograniczenie dziatalnosci kredytowej
Emitenta 1 mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do
obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko plynnosci oznacza ryzyko niewykonania przez Emitenta jego wymagalnych zobowigzan
z powodu braku ptynnych aktywéw. Ryzyko ptynnosci jest spowodowane gtownie niedopasowaniem
terminu wymagalnos$ci naleznosci Emitenta do utrzymywanego przez Emitenta poziomu ptynnych
srodkdbw na zaspokojenie zobowigzan Emitenta. Konieczno$¢ pozyskania przez Emitenta
dodatkowych srodkéw na wykonanie jego zobowiazan, ktorych termin zapadalnosci si¢ zbliza, moze
wigzaé sie ze zwigkszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem przez Emitenta posiadanych
przez niego aktywow po nizszej cenie, niz cena, ktorg mogtby uzyska¢ w normalnych warunkach
rynkowych. Takie zdarzenia moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dziatalnosci Emitenta lub
ograniczenia skali jego dziatalnosci, co z kolei moze negatywnie wplynag¢ na sytuacj¢ finansowa
Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018 r. urealniona luka ptynnosci (PLN) Emitenta prezentowata si¢
nastepujaco:

Luka plynnosci | , . 0-1 1-3 3—6 6—12 12 —24 24 — 60 pow. 60
a’vista s s s . o s s

31.12.2018 miesigc |miesiace |miesiecy  |miesiecy |miesigce |miesiecy miesiecy

g;f:s'g\':/’;a'“ka 1.171.448 393.495 ((45.787) |(1.760.766) (397.478) |(4.098.827)|(5.517.552) ((9.610.867)

Urealniona

skumulowana  [1.171.448 [1.564.943[1.519.156 |(241.610)  |(639.088) |(4.737.915)|(10.255.467) ((644.600)

luka okresowa
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Glownymi przyczynami wystgpienia ujemnej luki pltynnosci w okresach objetych powyzszym
zestawieniem jest uwzglgdnienie wyptat z tytutu udzielonych przez Emitenta, lecz nieuruchomionych
kredytow hipotecznych oraz wyceny posiadanych przez Emitenta instrumentéw pochodnych.

Ryzyko refinansowania

W celu prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na udzielaniu kredytoéw, Emitent bedzie refinansowat
swoje zadtuzenie wynikajace z dotychczas wyemitowanych listow zastawnych. Zdolno$¢ Emitenta do
uzyskania refinansowania na korzystnych dla Emitenta warunkach jest uzalezniona od wielu
czynnikéw, do ktorych naleza, migdzy innymi, sytuacja gospodarcza, kondycja sektora finansowego,
trendy rynkowe czy ocena ratingowa Emitenta. Jesli ktorykolwiek z tych czynnikéw bedzie mieé
negatywny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do pozyskania refinansowania na korzystnych warunkach,
koszty refinansowania Emitenta moga wzrosnaé, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko wczesniejszej sptaty kredytow hipotecznych

Umowa kredytowa dopuszcza przedterminowa sptate naleznosci przez kredytobiorcg. Wcezesniejsza
sptata kredytu hipotecznego moze wplyna¢ na realizowang przez Emitenta stope zwrotu z portfela
kredytowego w przypadku, gdyby sptacona nalezno$¢ nie mogla by¢ zastgpiona innym aktywem
o porownywalnej dochodowosci. Wyzsze ryzyko tego rodzaju jest ponoszone w przypadku kredytow
oprocentowanych w oparciu o statg stope. Ryzyko wcze$niejszej sptaty kredytow hipotecznych moze
mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje finansowa i dziatalno§¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do
obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko kredytowe zwigzane z transakcjami na rynkach finansowych

Emitent w toku swojej dziatalnosci zawiera i bedzie zawieral szereg transakcji na rynkach
finansowych z podmiotami takimi jak banki uniwersalne, banki inwestycyjne i instytucje prowadzace
dzialalno§¢ brokerska. Zawieranie przez Emitenta takich transakcji podlega ograniczeniom
przewidzianym przepisami prawa i wewngtrznymi regulacjami Emitenta. Pomimo to, zawieranie
przez Emitenta transakcji z innymi uczestnikami rynku finansowego generuje ryzyko niewykonania
zobowigzan z transakcji przez kontrahenta Emitenta. Naruszenie warunkow transakcji przez
kontrahenta Emitenta, w szczego6lnosci jesli bedzie dotyczyto transakcji o znacznej wartosci lub kilku
transakcji jednoczesnie, moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta oraz na
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko stop procentowych

Wysokos¢ stop procentowych wplywa bezposrednio na koszty obshugi przez kredytobiorcow
kredytéw udzielonych przez Emitenta. Wzrost stop procentowych moze mie¢ negatywny wpltyw na
zdolno$¢ regulowania przez kredytobiorcow ich zobowiagzan z tytulu kredytéw hipotecznych.
Ponadto, zmiany stop procentowych moga negatywnie wptyna¢ na koszty transakcji ponoszone przez
Emitenta w zwigzku z transakcjami zawieranymi przez Emitenta na rynkach finansowych, w tym
pozyskiwanie dlugoterminowego finansowania. Emitent narazony jest wigc na ryzyko poniesienia
straty na pozycjach bilansowych i1 pozabilansowych, wrazliwych na zmiany stép procentowych, w
wyniku zmian stép procentowych na rynku finansowym. Wszystkie te zdarzenia mogg miec
negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko zmiany kursow walut
W zwigzku z tym, Zze czg¢$¢ pasywow Emitenta moze by¢ denominowana w innej walucie niz jego
aktywa, zmiany kurséw walut moga prowadzi¢ do spadku warto$ci aktywow Emitenta lub wzrostu

warto$ci jego pasywow, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Emitenta oraz na
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.
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Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne to ryzyko wystapienia zaktocen w biezacej dzialalnosci Emitenta, ktore moga
doprowadzi¢ nawet do czasowego braku mozliwosci prowadzenia przez Emitenta dziatalnosci. Takie
zaklocenia w dziatalno$ci Emitenta moga by¢ spowodowane przez szereg czynnikoéw, do ktorych
nalezg: awarie systemow informatycznych, btedy popetnione przez personel Emitenta, przestepstwa,
ktérych ofiarg moze by¢ Emitent, nieprawidlowe wykonywanie zadan przez podmioty wspotpracujace
z Emitentem w ramach outsourcingu, niedostosowanie wewnetrznych procedur Emitenta do
wykonywanej przez Emitenta dziatalnos$ci lub nieprawidlowe przetwarzanie danych i informacji
pozyskanych przez Emitenta w toku prowadzonej dziatalnosci. Jakiekolwiek zaktocenia w biezacej
dziatalno$ci Emitenta moga mie¢ negatywny wpltyw na jego sytuacj¢ finansowa oraz na zdolnosé
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko niespetnienia wymogow adekwatnosci kapitatowej

Banki, w tym Emitent, sa zobowigzane do spetniania wymogdéw adekwatnosci kapitatowej, czyli do
posiadania kapitatlow, ktorych minimalny poziom wynika z przepisow prawa. W nastepstwie Kryzysu
finansowego wymogi adekwatnosci kapitatowej zostaly podniesione i nie mozna wykluczy¢, ze
zostang ponownie podniesione w przysztosci. Podniesienic wymogéw kapitalowych moze
spowodowac¢ konieczno$¢ pozyskania przez Emitenta dodatkowego kapitatu spelniajacego kryteria
okreslone w odpowiednich przepisach lub ograniczenie skali dziatalnosci Emitenta, co moze miec
negatywny wpltyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko nieskutecznych metod i systeméw zarzqdzania ryzykiem

Emitent w swojej dziatalnosci zarzadza ryzykiem poprzez wdrozone procedury i metody oceny
ryzyka z uwzglednieniem m.in. modeli do oceny ryzyka. Narzgdzia te wspieraja proces decyzyjny
Emitenta. Jednoczes$nie moga okazac si¢ one niewystarczajace do wlasciwej oceny przyszitego ryzyka
z uwagi na m.in. bazowanie na danych historycznych, btedy powstale w fazie opracowania,
implementacji lub niewlasciwego wykorzystania metod i modeli. Moze to powodowac btgdng oceng
ryzyka pozycji bilansowych i pozabilansowych Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw na
sytuacj¢ finansowg 1 dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko zwigzane z postgpowaniami sgdowymi

Emitent moze by¢ strong postgpowan sadowych, zarowno jako powdd i jako pozwany. W przypadku
postgpowan, w ktoérych Emitent jest strong pozwana, negatywny dla Emitenta wynik takiego
postgpowania moze zobowigza¢ Emitenta do dokonania ptatnosci na rzecz powoda. Nawet jesli
warto$¢ przedmiotu sporu w pojedynczym postgpowaniu ma niewielka, w odniesieniu do skali
dzialalno$ci Emitenta, wysoko$¢, przegranie przez Emitenta wielu postgpowan sadowych
jednocze$nie moze mie¢ negatywny wplyw na jego sytuacje finansowa. Negatywny dla Emitenta
wynik takich postgpowan moze pogorszy¢ wizerunek Emitenta w oczach jego klientow i w ten sposob
zniechgci¢ potencjalnych kredytobiorcow do zaciggnigcia u Emitenta kredytu, co moze wplywac na
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi

Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi wigze si¢ z przepisami Ustawy z dnia
16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw i polega na tym, ze w razie uznania
niektorych postanowien umownych stosowanych przez Emitenta we wzorach umow za niedozwolone,
Prezes UOKIK moze natozy¢ na Emitenta kare w wysokosci nie wiekszej niz 10 procent przychodu
osiagnigtego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli Emitent, chociazby
nieumyslnie, dopuscit si¢ praktyki naruszajgcej zbiorowe interesy konsumentéw. Przez praktyke
naruszajgcg zbiorowe interesy konsumentéw rozumie si¢ godzace w te interesy bezprawne dziatanie
przedsigbiorcy.
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Po pierwsze, katalog zachowan bedacych praktykami naruszajagcymi zbiorowe interesy konsumentow
nie jest zamknigty, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze Prezes UOKiK
moze uzna¢ okreslone zachowanie rynkowe podmiotow z sektora ushug finansowych za praktyki
naruszajgce zbiorowe interesy konsumentdow, mimo ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie
i natozy¢ kare.

Po drugie, ryzyko polega na mozliwos$ci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach umow,
stosowanych przez podmioty z sektora ustug finansowych za klauzule niedozwolone. Zgodnie
z ksztattujaca si¢ linig orzecznictwa sadow, w szczegélnosci Sadu Najwyzszego, postanowienia
umieszczone W rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy interpretowac rozszerzajaco i za
niedozwolone uznawaé¢ nie tylko postanowienia o brzmieniu tozsamym Zz postanowieniem
figurujacym w tym rejestrze, lecz takze postanowienia podobne. Zakres podobienstwa postanowienia
umownego stosowanego przez przedsiebiorce do postanowienia wpisanego do rejestru moze
decydowa¢ o uznaniu danego postanowienia za niedozwolone. Nawet, jesli w ocenie Emitenta
postanowienia umowne stosowane przez niego w umowach z konsumentami nie sg podobne do
postanowien wpisanych do rejestru, istnieje ryzyko, iz Prezes UOKIiK zakwalifikuje okreslone
postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie natozy na Emitenta karg.

Przeciwko Emitentowi moga by¢ prowadzone postepowania zwigzane z naruszeniem przez Emitenta
zbiorowych intereséw konsumentéw. Niekorzystne dla Emitenta rozstrzygniecie takich postepowan
moze skutkowa¢ natozeniem na Emitenta kary pieni¢znej lub zobowigzaniem Emitenta do usunigcia
skutkéw naruszenia zbiorowych interesow konsumentdéw, z czym zwigzana bedzie konieczno$é
poniesienia przez Emitenta dodatkowych kosztow. Wystgpienie takiej sytuacji moze mie¢ negatywny
wplyw na sytuacje finansowg Emitenta oraz na zdolno§¢ Emitenta do obslugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Emitenta
Ryzyko zwigzane z ogdlng sytuacjq polityczng i gospodarczg

Sytuacja sektora ustug bankowych w Polsce, a wigc i sytuacja finansowa Emitenta, jest $cisle
zwigzana z wieloma czynnikami, na ktoére wplyw wywiera zarowno stan polskiej gospodarki, jak
i regionalna oraz globalna sytuacja ekonomiczna. Powyzsze czynniki obejmujg, migdzy innymi,
wzrost lub spadek PKB, inflacji, bezrobocie, wielkos¢ i charakterystyke demograficzna populacji,
sytuacje polityczna, a takze rozwoj sektora ustug i przemystu. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany
jednego lub kilku z powyzszych czynnikow, w szczegdlnosci pogorszenie stanu gospodarki (oraz
wynikajacy z tego spadek zapotrzebowania na produkty bankowe), destabilizacja polityczna, kryzys
walutowy lub kryzys finansow publicznych, moga mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa
i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko polityczne

Emitent, jako spotka zalezna od spoiki z udziatem Skarbu Panstwa w akcjonariacie, moze by¢
narazony na wplyw zmian politycznych na jego dzialalnos$¢, w szczegdlnosci w zakresie mozliwosci
zmian sktadu organow statutowych zaréwno na poziomie spotki dominujacej, jak i Emitenta. Zmiany
takie mogg negatywnie wptywac na zalozenia i realizacje strategii zarowno spotki dominujacej jak
i Emitenta, jak roéwniez na biezacg dzialalno$¢ Emitenta. W konsekwencji moze mie¢ to negatywny
wplyw na sytuacj¢ finansowa i dziatalno§¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Obnizenie ratingu kredytowego Emitenta moze zwigkszy¢ jego koszty finansowania
Ratingi kredytowe wplywaja na koszt oraz warunki pozyskania finansowania przez Emitenta.
Obnizenie ratingu kredytowego przyznanego Emitentowi moze zwigkszy¢ koszty pozyskania przez

Emitenta finansowania na rynku kapitalowym oraz negatywnie wplynaé na pozycje rynkowa
Emitenta oraz zaufanie uczestnikow rynku do Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z konkurencjq na rynku bankowym

Emitent dziala na krajowym rynku ustlug bankowych w warunkach rosnacej konkurencji, ktora jest
wynikiem rozwoju rynku uslug bankowych w Polsce. Konkurencja moze utrudni¢ plany Emitenta
dotyczace sprzedazy kredytow hipotecznych. W tym zakresie Emitent narazony jest na konkurencje
przewaznie ze strony bankow kontrolowanych i finansowanych przez migdzynarodowe instytucje
finansowe, ktérych przewaga moze polega¢ w szczego6lnosci na dostepie do wigkszych zasobow
kapitatowych. Konkurencja na rynku bankowym, a szczegdlnie mozliwo$¢ ponownego powrotu
bankéw do wojny cenowej w zakresie oferowanych przez nie kredytoéw mieszkaniowych moze miec
rowniez negatywny wpltyw na wysoko$¢ marz realizowanych przez Emitenta na udzielanych przez
niego kredytach hipotecznych. Z kolei konkurencja na rynku listow zastawnych, zarowno ze strony
krajowych jak i zagranicznych emitentdéw, moze negatywnie wplynaé na warto$¢ emisji listow
zastawnych planowanych przez Emitenta, a co za tym idzie na mozliwosci finansowania przez
Emitenta akcji kredytowej. Rosnaca konkurencja moze negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowa
i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko spadku cen na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Zabezpieczenie kredytow hipotecznych udzielanych przez Emitenta stanowig nieruchomosci
mieszkalne, ktore narazone sg na ryzyko utraty wartoéci. Spadek cen nieruchomosci moze wigc mie¢
bezposredni wplyw na spadek wartosSci zabezpieczenia kredytow udzielonych przez Emitenta.
Ponadto, spadek wartosci nieruchomo$ci moze mie¢ wptyw na warto$¢ obliczonej przez Emitenta
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, co moze w konsekwencji prowadzi¢ do naruszenia
przez Emitenta ustawowych ograniczen dzialalnoSci Emitenta. Wszystkie te zdarzenia moga
prowadzi¢ do ograniczenia skali dziatalnosci Emitenta i negatywnie wptynaé na sytuacj¢ finansowa
Emitenta.

Ryzyko spadku popytu na nieruchomosci mieszkaniowe

Spadek popytu na nieruchomosci mieszkalne moze mie¢ bezposredni, negatywny wptyw na popyt na
kredyty hipoteczne, co w konsekwencji moze przelozy¢ si¢ na nizsza niz planowano sprzedaz
kredytow hipotecznych przez Emitenta. Nizsza sprzedaz kredytow hipotecznych moze mieé
negatywny wplyw na sytuacje finansowg i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi
i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko systemowe sektora bankowego

Ryzyko systemowe moze powstawa¢ w roznych obszarach dzialalno$ci bankowej. Istniejg cztery
glowne kategorie ryzyka systemowego, na ktore Emitent moze by¢ narazony:

o ryzyko spowodowane (nadmiernie) szybkim wzrostem kredytow bankowych
i wywotanym tym nadmiernym wzrostem cen aktywow. Nadmierng ekspansje kredytu
z reguty powoduje to, ze uczestnicy rynku przesadnie optymistycznie oceniajg zmiany
ryzyka w okresie dobrej koniunktury, co sklania ich do zbyt wysokich inwestycji
finansowanych z dtugu. Nadmierny optymizm co do przysztych zyskow prowadzi do
nadmiernych inwestycji, wzrostu cen aktywow, naptywu kapitatu na rynek i zwigkszenia
rynkowej wartosci zabezpieczen (wzrost wzglednych cen aktywow). W ten sposob
sktania firmy i gospodarstwa domowe do zwickszania zadluzenia i wydatkow. Kiedy
przewidywania si¢ nie realizuja, ceny aktywow 1 warto$ci zabezpieczen spadaja,
a kapitat odplywa. Powoduje to relatywny wzrost zadluzenia, co ogranicza zdolno$¢
uczestnikow rynku do obstugi dtugu i pozyskania nowych kredytow;

o ryzyko zwigzane z nadmiernym nabywaniem aktywow finansowanych dlugiem, gdzie

nawet niewielki spadek cen aktywow powoduje techniczng niewyplacalnos¢, poniewaz
warto$¢ aktywow spada ponizej wartosci zadtuzenia;
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o ryzyko zwigzane z niedostateczng ptynno$cig, ktore powstaje wowczas, gdy dla
wickszosci uczestnikoOw rynku wystepuje ograniczenie w dostgpie do zrodet
finansowania. W sektorze finansowym jako calo$ci jest wigc wowczas za malo
ptynnosci, a instytucje finansowe nie sa w stanie szybko jej pozyskiwaé np. zaciagajac
krotkookresowe pozyczki na rynku migdzybankowym; oraz

o ryzyko zwigzane z transgranicznymi przeptywami kapitalu na duzg skale, w tym
pozyczek i kredytow. W warunkach peinej swobody transgranicznych przeplywow
kapitatu moze dochodzi¢ do gwaltownego naplywu i odptywu kapitalu z danego kraju.
W tym drugim przypadku ucieczka krotkoterminowego kapitalu pozyczkowego moze
doprowadzi¢ do kryzysu ptynnosci w sektorze bankowym, ostabienia kursu waluty
i w konsekwencji wywota¢ kryzys walutowy i bankowy.

Ryzyko systemowe mozna rozpatrywa¢ w dwoch wymiarach:

o czasowym, gdyz narasta w okresie dobrej koniunktury i maleje w okresie zlej
koniunktury, z uwagi na sktonno$¢ bankéw do nadmiernego zwigkszania finansowania
dhlugiem w okresie hossy i ograniczania ryzykowanych ekspozycji w okresie bessy.
Sytuacja ta moze powodowa¢ kumulacj¢ ryzyka w okresie dobrej koniunktury, co czyni
sektor finansowy bardziej podatnym na wahania; oraz

o sektorowym, gdyz wzrost ryzyka systemowego moze dotyczy¢ okre§lonego rynku (np.
kredytow hipotecznych). Wymiar ten jest zwigzany z nadmierng koncentracja
dziatalnosci obarczonej ryzykiem w okreslonych instytucjach oraz wzajemnymi
relacjami biznesowymi z innymi uczestnikami rynku, co sprzyja rozprzestrzenianiu si¢
negatywnych skutkow na caty system bankowy.

Ryzyko systemowe moze zatem negatywnie wplyna¢ na dzialalno§¢ Emitenta i mozliwos¢ pozyskania
srodkéw finansowych z uwagi na bardzo mata ptynnos$¢ rynku, co moze przelozy¢ si¢ na brak
mozliwos$ci regulowania zobowigzan wynikajacych z obstugi lub wykupu wyemitowanych Obligacji.

Polskie przepisy podatkowe sq skomplikowane i niejasne, co w efekcie moze prowadzi¢ do sporow
z organami podatkowymi lub organami kontroli skarbowej odnosnie ich stosowania

Niektore przepisy polskiego prawa podatkowego sa skomplikowane, niejasne oraz podlegaja czestym
zmianom. Powoduje to brak pewnosci w zakresie stosowania przepisow prawa podatkowego oraz
niesie ze sobg ryzyko btedéw. Na gruncie obecnych przepisow polskiego prawa podatkowego czesto
mozliwa jest rozna, niekiedy rozbiezna wykladnia niektorych przepiséw przez podatnikoéw i organy.
Moze to prowadzi¢ do sporow pomigdzy podatnikami a organami podatkowymi lub organami
kontroli skarbowej na gruncie wyktadni lub stosowania przez Emitenta przepisow prawa
podatkowego. Przyjecie przez organy podatkowe interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta
przez Emitenta moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa i dziatalno$¢ Emitenta oraz na
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Czgste zmiany przepisow podatkowych, w szczegodlnos$ci te wprowadzane z niewystarczajgcym
vacatio legis, mogg mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta oraz utrudniaé jego
biezaca dziatalnos¢. Istnieje ryzyko, ze wprowadzenie nowych przepiséw prawa podatkowego lub ich
zmiana moze skutkowa¢ powstaniem znaczacych kosztow wymuszonych okoliczno$ciami
zwigzanymi z dostosowaniem si¢ do takich nowych lub zmienionych przepisow lub kosztow
zwiazanych z niestosowaniem si¢ do nich.

Ryzyko otoczenia regulacyjnego
Dla polskiego system prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czeste
zmiany przepisow, ktore wynikaja, migdzy innymi, z koniecznosci dostosowywania polskiego

otoczenia regulacyjnego do wymogéw prawa Unii Europejskiej. Ostatnie zmiany, szczegodlnie
w zakresie ochrony danych osobowych oraz przeciwdzialania praniu pienigdzy i finansowaniu
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terroryzmu, wprowadzajg mozliwos¢ naktadania przez organy administracji publicznej wysokich kar
administracyjnych za naruszenia i niezastosowanie si¢ lub niewtasciwe zastosowanie si¢ do nowych
przepiséw. Przepisy te sa z kolei niejednokrotnie niedostatecznie precyzyjne i budza watpliwosci
interpretacyjne. Niejednolite orzecznictwo sagdow powszechnych i Trybunatu Sprawiedliwosci Unii
Europejskiej lub jego brak poteguja ryzyko dokonania nieprawidtowej wyktadni nowych regulacji.
W konsekwencji przyjeta przez Emitenta interpretacja przepiséw i podjete na tej podstawie dziatania
Emitenta moga zosta¢ zakwestionowane przez organy administracji publicznej i skutkowaé
natozeniem kar administracyjnych. Wystapienie takiej sytuacji moze mie¢ negatywny wplyw na
sytuacje finansowg Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych
Obligacji.

Ryzyko zdarzen katastroficznych i klesk zywiotowych

Nieruchomos$ci stanowiace zabezpieczenie kredytow udzielanych przez Emitenta moga zostaé
zniszczone lub ulec znaczacemu uszkodzeniu w wyniku wystapienia klgsk zywiolowych, takich jak
powodzie, huragany, traby powietrzne, gradobicia, pozary. Czgstos¢ i skala wystgpowania klesk
zywiotowych jest trudna do przewidzenia. Ponadto narastajgca w ostatnich latach zmienno$¢ pogody
oraz warunkow klimatycznych stwarza dodatkowa niepewnos¢, co do przysztych tendencji
wystepowania tych zdarzen. Wystapienie klesk zywiotowych moze spowodowaé obnizenie wartosci
nieruchomosci, a w konsekwencji obnizenia warto$ci zabezpieczenia Emitenta, szczegdlnie w
przypadku braku waznego ubezpieczenia nieruchomosci lub braku mozliwos$ci przywrdcenia
nieruchomosci do poprzedniego stanu. Moze mie¢ to negatywny wplyw na sytuacje finansowa
i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Ryzyko nieprzewidzianych zdarzen

Nieprzewidziane zdarzenia, takie jak: atak terrorystyczny i epidemie mogg zakltoci¢ dziatalnosé
Emitenta i spowodowa¢ znaczace straty. Straty te mogg dotyczy¢ nieruchomosci, ruchomosci,
aktywoéw finansowych i kluczowych pracownikéw. Nieprzewidziane zdarzenia mogg takze
spowodowa¢ dodatkowe koszty operacyjne, takie jak wyzsze sktadki ubezpieczeniowe. Moga takze
spowodowa¢, ze Emitent nie bedzie w stanie uzyskaé¢ ochrony ubezpieczeniowej w odniesieniu do
niektorych rodzajow ryzyka. W konsekwencji moze miec to negatywny wpltyw na sytuacje finansowa
i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

CZYNNIKI, KTORE MOGA BYC ISTOTNE DLA OCENY RYZYK RYNKOWYCH
ZWIAZANYCH Z OBLIGACJAMI EMITOWANYMI W RAMACH PROGRAMU

Ryzyka dotyczace Obligacji
Aktywa Emitenta mogq nie wystarczy¢ do zaspokojenia roszczen wszystkich Obligatariuszy

Emitent jest bankiem hipotecznym i w zwiazku z tym jedng z podstawowych czynno$ci Emitenta jest
emitowanie listow zastawnych. W przypadku ogloszenia upadiosci Emitenta, wierzytelnosSci
stanowigce podstawe emisji przez Emitenta listow zastawnych beda stanowi¢ odrebng mase
upadtosci, z ktorej w pierwszej kolejnosci beda zaspokajane roszczenia posiadaczy listow
zastawnych. Aktywa w odrgbnej masie upadto$ci moga stanowi¢ bardzo znaczacy czgs¢ wszystkich
aktywow Emitenta. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze aktywa Emitenta pozostate po zaspokojeniu
roszczen posiadaczy listdow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta nie bedg wystarczajace do
zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji.

Ponadto, wierzytelnosci posiadaczy Obligacji nie sa objete zadnym obowigzkowym systemem
gwarantowania na wzor systemu gwarancji depozytow bankowych. Oznacza to, ze Emitent jest
jedynym podmiotem odpowiedzialnym za zobowigzania wynikajace z Obligacji. W przypadku
niewykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji, inwestorom nie beda
przystugiwaty roszczenia wobec podmiotéw innych niz Emitent o zaspokojenie roszczen inwestorow
wynikajacych z Obligacji.
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Ryzyko braku poreczenia lub gwarancji PKO BP

Emitent jest podmiotem zaleznym od PKO BP, jednak PKO BP nie udzielito gwarancji ani porgczenia
za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani nie jest w jakikolwiek inny sposdb zobowigzane
do wykonania zobowigzan Emitenta z Obligacji, w przypadku ich niewykonania przez Emitenta.
Inwestycja w Obligacje oznacza wigc inwestycje w instrument finansowy, ktory nie posiada wsparcia
kredytowego PKO BP. W zwiagzku z tym istnieje ryzyko, ze aktywa Emitenta nie bedg wystarczajace
do zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji.

Rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk

Ratingi kredytowe przyznane Emitentowi lub Obligacjom moga nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk
zwigzanych z nabyciem Obligacji. Ratingi kredytowe nie stanowig rekomendacji nabycia lub
sprzedazy papierow wartosciowych i moga zosta¢ zmienione lub wycofane.

Ryzyko zwigzane z odwolaniem Oferty, zawieszeniem Oferty, odstgpieniem od przeprowadzenia
Oferty lub z niedojsciem Oferty do skutku

Oferta danej serii Obligacji moze zosta¢ odwotana, zawieszona, Emitent moze odstgpi¢ od jej
przeprowadzenia lub Oferta ta moze nie dojs¢ do skutku. Srodki wplacane przez Inwestordw przy
sktadaniu zapisow na Obligacje nie sg oprocentowane. W zwiazku z tym, inwestor, w przypadku
odwotania lub zawieszenia Oferty, odstapienia od jej przeprowadzenia lub niedojscia Oferty do
skutku, nie osiagnie zysku, jaki moglby osiagna¢ inwestujac $rodki przeznaczone na zaptate ceny
emisyjnej za Obligacje w inny sposéb.

Ryzyka dotyczace warto$ci rynkowej Obligacji
Wezesniejszy wykup Obligacii

W sytuacjach okreslonych w Warunkach Emisji, Emitent bgdzie mial mozliwo$é wykupienia
Obligacji przed dniem ich wykupu. W wyniku wcze$niejszego wykupu Obligacji przez Emitenta,
inwestor moze nie mie¢ mozliwos$ci zainwestowania §rodkéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu
Obligacji w sposob, ktory zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od
Obligacji bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Emisja z dyskontem lub premiq

Warto$¢ rynkowa Obligacji emitowanych z dyskontem lub premig w stosunku do warto$ci nominalnej
moze by¢ bardziej zmienna niz warto$¢ rynkowa Obligacji, ktére nie zostaly wyemitowane
z dyskontem lub premig w stosunku do warto$ci nominalnej. Co do zasady, im dtuzszy jest termin
wykupu takich Obligacji, tym wigksza powinna by¢ zmienno$¢ ich warto$ci rynkowe;.

Ryzyko zwigzane z Rozporzqdzeniem w Sprawie Indeksow

Rozporzadzenie w Sprawie Indeksow ustanawia zasady opracowywania, udostgpniania oraz
stosowania wskaznikow referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Zgodnie z Rozporzadzeniem
w Sprawie Indeksow wskaznikiem referencyjnym jest, migdzy innymi, dowolny indeks stanowigcy
odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytulu instrumentu finansowego.
Rozporzadzenie w Sprawie Indekséw, migdzy innymi, naklada na osoby zamierzajace dziata¢ jako
administratorzy wskaznikow referencyjnych obowiazek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub
rejestracji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w Sprawie Indeksoéw, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot
nadzorowany (taki jak Emitent) moze stosowa¢ w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli
opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii
Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gield
i Papierow WartoSciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow lub wskaznik
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referencyjny zostat wpisany do tego rejestru. Zgodnie z przepisami przejsciowymi Rozporzadzenia
w Sprawie Indeksow pewne kategorie podmiotéw opracowujacych wskazniki referencyjne moga
skorzysta¢ z okresu przejsciowego do 1 stycznia 2020 r. Wskazniki referencyjne opracowywane przez
takie podmioty moga byC stosowane przez podmioty nadzorowane w trakcie catego okresu
przejsciowego tj. do dnia 1 stycznia 2020 r. lub do dnia uzyskania badz odmowy uzyskania
zezwolenia lub rejestracji jako administrator wskaznika referencyjnego przez ww. podmiot
opracowujacy wskaznik referencyjny. Na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu przez KNF
administrator stawki WIBOR, GPW Benchmark S.A., nie zostat wpisany do rejestru prowadzonego
przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papier6w Wartosciowych.

Rozporzadzenie w Sprawie Indekséw moze miec istotny wptyw na Obligacje o zmiennej stopie
procentowej, dla ktorych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do stawki WIBOR,
w szczegolnosci, jesli metodologia obliczania tej stawki lub inne zasady dotyczace jej opracowywania
ulegng zmianie w celu dostosowania ich do wymogdéw wynikajacych z Rozporzadzenia w Sprawie
Indeksow albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptynaé na obnizenie
lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia stopy
procentowej dla Obligacji 0 zmiennym oprocentowaniu.

Zmiana prawa polskiego lub praktyki organow administracji publicznej

Warunki Emisji Obligacji zostaty sporzadzone na podstawie prawa polskiego obowigzujgcego w dniu
zatwierdzenia niniejszego Prospektu przez KNF. Nie mozna wykluczy¢, ze zmiany w polskim prawie
lub praktyce organdéw administracji publicznej po dniu zatwierdzenia niniejszego Prospektu przez
KNF moga negatywnie wptynaé¢ na warto$¢ rynkowg Obligacji.

Ryzyka zwiazane z obrotem
Brak obrotu na rynku wtornym lub jego niska ptynnosc

Poszczegolne serie Obligacji beda wprowadzane do obrotu na Rynku Regulowanym po dniu ich
emisji. Oznacza to, ze pomi¢dzy dniem emisji Obligacji a dniem ich wprowadzenia do obrotu na
Rynku Regulowanym Obligacje nie beda przedmiotem obrotu w zadnym zorganizowanym systemie
obrotu. W zwigzku z tym inwestor, ktory chciatlby zby¢ Obligacje przed dniem ich wprowadzenia do
obrotu na Rynku Regulowanym, moze mie¢ istotne trudnosci ze znalezieniem nabywcy Obligacji.
Ponadto, po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym istnieje mozliwos¢, ze obrot
wtorny Obligacjami nigdy si¢ nie rozpocznie z uwagi na niska chtonno$¢ rynku. Jeéli obrét na rynku
wtérnym si¢ rozpocznie, ptynno$¢ na rynku wtéornym moze by¢ mata. W zwigzku z tym, nawet po
wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym, inwestor moze mie¢ trudno$ci ze
zbyciem Obligacji lub zbyciem Obligacji po cenie, ktéra zapewnitaby mu zakladany dochédd
z inwestycji w Obligacje lub dochdd poréwnywalny z dochodem, ktéry moéglby osiagnaé, gdyby
zainwestowat w inne instrumenty finansowe, dla ktoérych rozwinat si¢ plynny rynek wtérny.

Stopy procentowe mogq wplyngé na biezgcq wartosé Obligacji o statym oprocentowaniu

Obligacje o stalym oprocentowaniu narazone sg w znacznie wigkszym stopniu na zmiang biezacej
warto$ci zwigzanej ze zmiang stop procentowych, niz Obligacje 0 zmiennym oprocentowaniu. \Wzrost
stop procentowych, a w szczegdlnym przypadku wzrost powyzej stopy procentowej, wedtug ktorej
oprocentowane sg Obligacje o stalym oprocentowaniu, moze negatywnie wptyngé na biezgca warto$¢
tych Obligacji.

Ryzyka prawne dotyczace Obligacji

W stosunku do wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji mogg zosta¢ zastosowane instrumenty
przymusowej restrukturyzacji

W dniu 2 lipca 2014 r. weszta w zycie Dyrektywa BRRD. Postanowienia Dyrektywy BRRD zostaty
zaimplementowane do polskiego systemu prawnego przez Ustawe 0 BFG. Ustawa o BFG przyznaje
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BFG szerokie uprawnienia dotyczace instrumentow kapitalowych emitowanych przymusowe;j
restrukturyzacji bankow.

Migdzy innymi BFG, po spehieniu przestanek wskazanych w Ustawie o BFG, moze zdecydowac
o konwersji Obligacji na inne instrumenty kapitalowe Emitenta, w tym na akcje Emitenta albo nawet
0 umorzeniu zobowiagzan wynikajacych z Obligacji. Ponadto, Ustawa o BFG umozliwia BFG
zastosowanie  nastgpujacych  instrumentéw  przymusowej restrukturyzacji: (i) przejecie
przedsigbiorstwa - pozwala BFG na bezposrednia sprzedaz Emitenta badz tez catosci lub czesci jego
przedsicbiorstwa na warunkach komercyjnych, (ii) instytucja pomostowa - pozwala BFG na
przeniesienie catosci lub czgéci przedsigbiorstwa Emitenta na ,jinstytucje pomostowa” (podmiot
utworzony do tego celu, znajdujacy si¢ w catosci lub w czesci pod kontrola publiczng), co moze
ograniczy¢ mozliwo$ci wywigzywania si¢ przez Emitenta z obowigzkow sptaty, oraz (iii) wydzielenie
praw majatkowych — pozwala BFG na przeniesienie aktywow zagrozonych lub o obnizonej jakosci do
jednego lub wiekszej liczby publicznych podmiotéw zarzadzajacych aktywami w celu umozliwienia
zarzadzania nimi w taki sposob, aby zmaksymalizowa¢ ich warto$¢ do czasu ostatecznej sprzedazy
lub uporzadkowanej likwidacji (ten $rodek moze by¢ stosowany tylko wraz z innym instrumentem
przymusowej restrukturyzacji).

Instrumenty przymusowej restrukturyzacji opisane powyzej (wlacznie z instrumentem przymusowego
umorzenia lub konwersji) moga by¢ zastosowane przez BFG wobec Emitenta wylacznie
w przypadku, gdy: (i) Emitent jest zagrozony upadtoscia, (ii) brak jest przestanek wskazujacych, ze
mozliwe dziatania alternatywne pozwolg we wlasciwym czasie usunaé zagrozenie upadtoscia, oraz
(iii) wymaga tego interes publiczny.

Oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Obligacji mogq zosta¢ zawieszone

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwiazku z oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaza,
dokonywanymi na podstawie tej oferty, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez Emitenta,
sprzedajacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub
na zlecenie Emitenta lub sprzedajacego albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze
nastapi¢, KNF, z zastrzezeniem art. 19 Ustawy o Ofercie Publicznej, moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie
rozpoczgcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie
dtuzszy niz 10 dni roboczych; (ii) zakaza¢ rozpoczegcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy
albo dalszego jej prowadzenia; lub (iii) opublikowac, na koszt Emitenta lub sprzedajacego, informacje
o0 niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze zastosowa¢ srodki, o ktérych mowa
powyzej, takze w przypadku, gdy: (i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papierow
wartosciowych, dokonywane na podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do
obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposob naruszalyby interesy inwestorow; (ii) istnieja
przestanki, ktore w $wietle przepisow prawa moga prowadzi¢ do ustania bytu prawnego Emitenta;
(ii1) dziatalno$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepisow prawa, ktore to
naruszenie moze mie¢ istotny wptyw na ocen¢ papieréw wartosciowych Emitenta lub tez w Swietle
przepisow prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego Iub upadto$ci Emitenta; lub (iv) status
prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych przepisow
istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejace lub obarczone wada prawna
majaca istotny wplyw na ich oceng.

Obligacje mogqg nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszania przepisOw prawa w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub
wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez Emitenta lub podmioty wystgpujace w imieniu lub na zlecenie
Emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastapi¢, KNF, z zastrzezeniem
art. 19 Ustawy o Ofercie Publicznej, moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie ubiegania si¢ o dopuszczenie lub
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wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, na okres nie dluzszy niz
10 dni roboczych; (ii) zakaza¢ ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym; lub (iii) opublikowac, na koszt emitenta, informacj¢
o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie
papierow warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze zastosowacé $rodki, o ktéorych mowa
powyzej, takze w przypadku, gdy: (i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papierow
warto$ciowych, dokonywane na podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do
obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposob naruszatyby interesy inwestorow; (ii) istniejg
przestanki, ktore w $wietle przepisOw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego Emitenta;
(iii) dziatalno$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepisow prawa, ktore to
naruszenie moze mie¢ istotny wptyw na ocen¢ papieréw wartoSciowych Emitenta lub tez w §wietle
przepisow prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadto$ci Emitenta; lub (iv) status
prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych przepisow
istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartoSciowych za nieistniejace lub obarczone wada prawna
majaca istotny wplyw na ich ocene.

Zgodnie z §7 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, rozpoznajac wniosek o dopuszczenie
instrumentow finansowych do obrotu na rynku, zarzad BondSpot bierze pod uwage (i) zdolnos¢
Emitenta do obstugi zadtuzenia, w szczeg6lnosci w przypadku Emitenta, ktérego instrumenty dluzne
innej emisji (serii) zostaly dopuszczone do obrotu zorganizowanego, dotychczasowe wykonywanie
w terminie zobowigzan wynikajacych z tych instrumentow; (ii) cechy instrumentow dtuznych danej
emisji (serii) oraz warunki ich emisji i wykupu; (iii) inne okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na
bezpieczenstwo obrotu oraz interes uczestnikow obrotu, w szczegdlnosci w przypadku emitenta,
ktorego instrumenty diuzne innej emisji (serii) zostaly dopuszczone do obrotu na rynku lub
W organizowanym przez BondSpot alternatywnym systemie obrotu, dotychczasowe wykonywanie
obowiazkéw informacyjnych. W przypadku, gdy zarzad BondSpot stwierdzi, ze nie sa speinione
kryteria i warunki dopuszczenia okreslone w Regulaminie Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad
BondSpot odmawia dopuszczenia instrumentow dtuznych do obrotu na rynku.

Zgodnie z §3 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, dopuszczone do obrotu gietdowego moga
zosta¢ instrumenty finansowe, o ile: (i) zostat opublikowany lub udostepniony zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa odpowiedni dokument informacyjny, zatwierdzony przez wtasciwy organ nadzoru
albo ktérego rownowaznos¢ w rozumieniu tych przepisow prawa zostata stwierdzona przez wlasciwy
organ nadzoru, chyba ze opublikowanie, udostepnienie, zatwierdzenie Iub stwierdzenie
rownowaznosci dokumentu informacyjnego nie jest wymagane; (ii) ich zbywalno$¢ nie jest
ograniczona; oraz (iii) w stosunku do ich emitenta nie toczy si¢ postepowanie upadlosciowe,
restrukturyzacyjne lub likwidacyjne. Zgodnie z §3a Regulaminu Rynku Regulowanego GPW,
dopuszczajac dane instrumenty finansowe do obrotu gietdowego, zarzad GPW ocenia dodatkowo czy
obrét tymi instrumentami bedzie prowadzony w sposob rzetelny, prawidtowy i skuteczny,
a w przypadku papierow wartosciowych, czy zapewniona bedzie ich swobodna zbywalno$¢. Ponadto,
zgodnie z §10 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, rozpoznajac wniosek o dopuszczenie
instrumentow finansowych do obrotu gietdowego, zarzad GPW bierze pod uwage (i) sytuacje
finansowa Emitenta i jej prognoze, a zwlaszcza rentownos$¢, ptynnos¢ i zdolnos¢ do obstugi
zadluzenia, jak rowniez inne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Emitenta; (ii) perspektywy
rozwoju Emitenta, a zwlaszcza oceng mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
z uwzglednieniem zrddet ich finansowania; (iii) do§wiadczenie oraz kwalifikacje cztonkéw organow
zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta; (iv) warunki, na jakich emitowane byly instrumenty
finansowe i ich zgodnos$¢ z zasadami, o ktérych mowa w §35 Regulaminu Rynku Regulowanego
GPW; oraz (v) bezpieczenstwo obrotu gietdowego i interes jego uczestnikow. W przypadku, gdy
zarzad GPW stwierdzi, ze ktora$ z tych przestanek nie jest spetniona, zarzad GPW moze odmowic
dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego.

Zgodnie z §7 Regulaminu ASO BondSpot, rozpoznajagc wniosek o wprowadzenie instrumentéw
finansowych do obrotu na rynku, zarzad BondSpot bierze pod uwage (i) zdolno$¢ Emitenta do obstugi

30



zadluzenia, w szczegolnosci w przypadku Emitenta, ktorego instrumenty dtuzne innej emisji (serii)
zostaly dopuszczone do obrotu zorganizowanego, dotychczasowe wykonywanie w terminie
zobowigzan wynikajacych z tych instrumentoéw; (ii) cechy instrumentéw dtuznych danej emisji (serii)
oraz warunki ich emisji i wykupu; (iii) inne okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na bezpieczenstwo
obrotu oraz interes uczestnikow obrotu, w szczegolnosci w przypadku emitenta, ktorego instrumenty
dluzne innej emisji (serii) zostaly dopuszczone do obrotu na rynku lub w ASO BondSpot,
dotychczasowe wykonywanie obowiazkéw informacyjnych. W przypadku, gdy zarzad BondSpot
stwierdzi, ze nie sa spetnione kryteria i warunki dopuszczenia okreslone w Regulaminie ASO
BondSpot, zarzad BondSpot odmawia dopuszczenia instrumentow diuznych do obrotu w ASO
BondSpot.

Dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym lub rozpoczecie notowan Obligacji na
rynku regulowanym moze zostac¢ wstrzymane

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu na rynku regulowanym lub jest zagrozony interes inwestoréw, spotka
prowadzaca rynek regulowany, na zgdanie KNF, wstrzymuje dopuszczenie do obrotu na tym rynku
lub rozpoczecie notowan wskazanymi przez KNF papierami wartosciowymi lub innymi
instrumentami finansowymi, na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Wstrzymanie dopuszczenia Obligacji do obrotu na rynku regulowanym lub rozpoczecia notowan
Obligacji na rynku regulowanym moze prowadzi¢ do spadku wartosci Obligacji lub zmniejszenia
ptynnosci Obligacji.

Obrét Obligacjami moze zostaé zawieszony

Zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy obrot okreslonymi
papierami  wartosciowymi  lub  innymi instrumentami  finansowymi jest dokonywany
w okolicznos$ciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku
regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw inwestorow, na
zadanie KNF, spotka prowadzgca rynek regulowany zawiesza obrot tymi papierami lub
instrumentami.

Zgodnie z §22 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad BondSpot moze zawiesi¢ obrot
Obligacjami, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesow inwestoréw lub
zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku, (i) na wniosek Emitenta, w tym w celu zapewnienia
inwestorom powszechnego i rownego dostepu do informacji; lub (ii) jezeli Emitent narusza przepisy
obowigzujace na rynku. Zarzad BondSpot zawiesza obrot Obligacjami, jezeli uzna, ze wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow obrotu. Zarzad BondSpot zawiesza obrot Obligacjami
na zgdanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
Zarzad BondSpot zawiesza rdéwniez obrot Obligacjami niezwlocznie po uzyskaniu informacji
o zawieszeniu obrotu Obligacjami na Rynku Regulowanym GPW, jezeli takie zawieszenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie dluznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR,
chyba zZe takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub
prawidlowego funkcjonowaniu rynku. Upowazniony pracownik BondSpot moze zawiesi¢ obrot
Obligacjami na okres do jednego dnia, w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 §22 Regulaminu
Rynku Regulowanego BondSpot. W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej, uniemozliwiajacej
korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych rynku przez co najmniej 5 cztonkéw, BondSpot moze
zawiesi¢ obrot wszystkimi obligacjami.

Zgodnie z §30 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, zarzad GPW moze zawiesi¢ obrot
Obligacjami: (i) na wniosek Emitenta; (ii) jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo
uczestnikow obrotu; lub (iii) jezeli Emitent narusza przepisy obowiazujace na gietdzie. Zarzad GPW
zawiesza obrot Obligacjami na zadanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi. Zarzad GPW zawiesza réwniez obrét Obligacjami niezwlocznie po
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uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu Obligacjami na Rynku Regulowanym BondSpot, jezeli
takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dluznym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogloby spowodowal powaznag szkodg dla
interesow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowaniu rynku.

Zgodnie z §13 Regulaminu ASO BondSpot, zarzad BondSpot moze zawiesi¢ obrot Obligacjami: (i)
na wniosek Emitenta; (ii) je§li uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo lub interes uczestnikow obrotu;
lub (iii) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace na rynku. Zawieszajac obrot Obligacjami
BondSpot moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie BondSpot zachodza uzasadnione
obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktorych mowa w pkt. (ii) lub
(iii) powyzej. BondSpot zawiesza rowniez obrot Obligacjami niezwlocznie po uzyskaniu informacji
0 zawieszeniu obrotu Obligacjami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z
podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o Emitencie lub Obligacjach z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogloby spowodowac
powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku. W przypadku
powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i Srodkdéw technicznych
ASO BondSpot przez co najmniej pig¢ podmiotow dopuszczonych do dziatania w ASO BondSpot,
BondSpot moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z §11 Regulaminu ASO GPW, zarzad GPW moze zawiesi¢ obrot Obligacjami: (i) na
wniosek Emitenta; (ii) jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow
obrotu; lub (iii) jezeli Emitent narusza przepisy obowiazujace na gieldzie. Zawieszajac obrot
Obligacjami GPW moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu begda zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w pkt. (ii) lub (iii) powyzej. GPW zawiesza obrot Obligacjami niezwlocznie po uzyskaniu informacji
o zawieszeniu obrotu Obligacjami na Rynku Regulowanym BondSpot lub w ASO BondSpot, jezeli
takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o Emitencie lub Obligacjach z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogloby spowodowac powazng szkodg dla
interesoOw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zawieszenie obrotu Obligacjami na Rynku Regulowanym BondSpot, ASO BondSpot, Rynku
Regulowanym GPW lub ASO GPW moze prowadzi¢ do spadku wartosci Obligacji lub zmniejszenia
ptynnosci Obligacji.

Obligacje mogg zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku regulowanym Ilub na Emitenta moze zostaé
natozona kara pienigzna

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia przez Emitenta
przepisow Ustawy o Ofercie Publicznej dotyczacych m. in. sporzadzenia i publikacji prospektu
emisyjnego, sporzadzenia i publikacji aneksu do prospektu emisyjnego lub niewypelniania
obowigzkéw informacyjnych, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas oznaczony lub
bezterminowo, papieréw wartoSciowych z obrotu na rynku regulowanym. Ponadto, KNF moze
nalozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN lub zastosowac sankcje wykluczenia z obrotu na
rynku regulowanym i kare pieni¢zng tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1b Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia przez Emitenta

przepisow Ustawy o Ofercie Publicznej dotyczacych wydanego przez KNF nakazu wstrzymania
oferty publicznej, zakazu rozpoczgcia oferty publicznej, nakazu wstrzymania ubiegania si¢
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o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, zakazu
ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym, zakazu udostepniania okreslonych informacji albo dalszego ich udostgpniania, nakazu
wstrzymania rozpoczecia akcji promocyjnej lub przerwania prowadzenia akcji promocyjnej lub
zakazu prowadzenia akcji promocyjnej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 5.000.000
PLN.

Zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zadanie KNF, spotka
prowadzaca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez KNF papiery wartosciowe lub inne
instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku, albo powoduje
naruszenie interesOw inwestorow.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku niewtasciwego
wykonywania przez Emitenta obowigzkow okreslonych w Rozporzadzeniu MAR, KNF moze natozy¢
na Emitenta kare pieni¢gzng do wysokosci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2
procent calkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN.

Zgodnie z §23 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad BondSpot wyklucza instrumenty
dtuzne z obrotu: (i) gdy ich zbywalno$¢ stala si¢ ograniczona; (ii) na zadanie KNF; (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentow; (iv) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes uczestnikow obrotu; lub (v) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku
regulowanym przez witasciwy organ nadzoru. Zarzad BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne
z obrotu w przypadku: (i) gdy emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace na rynku; (ii)
ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci
z powodu braku srodkow w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania; (iii) otwarcia
likwidacji Emitenta; lub (iv) ztozenia stosownego wniosku przez Emitenta, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to znaczacego naruszenia interesow inwestoréw lub zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §31 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, zarzad GPW wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu gietdowego: (i) jezeli ich zbywalno$¢ stala si¢ ograniczona; (ii) na zadanie KNF
zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi; (iii) w przypadku
zniesienia ich dematerializacji; lub (iv) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym
przez wiasciwy organ nadzoru. Zarzad GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu
gietdowego: (i) jezeli przestaly spelnia¢ warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym
rynku, inne niz warunek wskazany w§31 ust. 1 pkt 1 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW; (ii)
jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie; (iii) na wniosek Emitenta; (iv)
wskutek ogloszenia upaditosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie
upadtos$ci ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania albo w przypadku umorzenia przez sad postgpowania upadlosciowego ze
wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania; (v) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu; (vi)
wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu; (vii) jezeli w ciggu ostatnich trzech miesiecy nie dokonano zadnych transakcji
gietdowych na danym instrumencie finansowym; (viii) wskutek podjecia przez Emitenta dziatalnosci,
zakazanej przez obowiazujace przepisy prawa; lub (ix) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Zgodnie z §14 Regulaminu ASO BondSpot, zarzad BondSpot wyklucza Obligacje z obrotu:
(i) w przypadkach okre$lonych przepisami prawa; (ii) jezeli zbywalnos¢ Obligacji stata sig
ograniczona; (iii) w przypadku zniesienia dematerializacji Obligacji; lub w przypadku
uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtos$ci Emitenta albo postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogloszeniu upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sad
postgpowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza
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jedynie na zaspokojenie kosztoOw postepowania. Zarzad BondSpot wyklucza z obrotu Obligacje
niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu Obligacji z obrotu na Rynku Regulowanym
GPW lub w ASO GPW, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej 0 Emitencie lub Obligacjach
z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu rynku.

Zgodnie z §12 Regulaminu ASO GPW, zarzad GPW wyklucza Obligacje z obrotu: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa; (ii) jezeli zbywalno$¢ Obligacji stala si¢ ograniczona;
(iii)) w przypadku zniesienia dematerializacji Obligacji; (iv) po uplywie szesciu miesigcy od dnia
uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogtoszeniu upadtosci Emitenta albo postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogloszenie upadio$ci z powodu braku $rodkéw w majatku Emitenta na
zaspokojenie kosztow postgpowania lub z powodu tego, ze majatek Emitenta wystarcza jedynie na
zaspokojenie tych kosztow; lub (v) w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu
upadtosci Emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogloszenie upadtosci ze
wzgledu na to, ze majagtek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postgpowania albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadto§ciowego ze wzgledu
na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postgpowania. Zarzad GPW wyklucza Obligacje z obrotu po uplywie jednego miesiaca od dnia
uprawomocnienia si¢ postanowienia sagdu w przedmiocie: (i) odmowy zatwierdzenia ukladu
w przyspieszonym postegpowaniu ukladowym, postepowaniu ukltadowym Ilub postepowaniu
sanacyjnym; (ii) umorzenia przyspieszonego post¢gpowania uktadowego, postepowania uktadowego
lub postgpowania sanacyjnego lub w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym; lub (iii) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa ukladu
zatwierdzonego w postgpowaniu restrukturyzacyjnym lub ukladu zatwierdzonego w postgpowaniu
upadtosciowym. Zarzad GPW wyklucza z obrotu Obligacje niezwlocznie po uzyskaniu informacji
o wykluczeniu Obligacji z obrotu na Rynku Regulowanym BondSpot lub w ASO BondSpot, jezeli
takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o Emitencie lub Obligacjach z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR, chyba
ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow inwestorow lub
prawidlowego funkcjonowania rynku.

Wykluczenie Obligacji z obrotu na Rynku Regulowanym BondSpot lub na Rynku Regulowanym
GPW moze prowadzi¢ do spadku wartosci Obligacji lub zmniejszenia ptynnosci Obligacji.
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DOKUMENTY WLACZONE PRZEZ ODESLANIE

Ponizsze dokumenty, ktore zostaty opublikowane przez Emitenta, zostajag wtaczone przez odestanie
i stanowig cz¢$¢ niniejszego Prospektu:

o zbadane przez bieglego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2017 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego
bieglego rewidenta z badania; oraz

o zbadane przez biegtego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2018 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego
bieglego rewidenta z badania.

Opublikowane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony
31 grudnia 2017 r. jest dostgpne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/8d383734-30e8-4569-b157-aaf718acfdb3.pdf

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2017 r. jest dostgpne na stronie internetowej Emitenta pod
adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/bacfd7f2-756d-4713-bf18-84dfabf6e204.pdf

Opublikowane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony
31 grudnia 2018 r. jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/7ef448bb-b315-46af-80a8-6522c0827def.pdf

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2018 r. jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod
adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/9bf8c996-7d1e-4a40-905a-cce6e215dd95.pdf

Dokumenty wlgczone przez odestanie sg takze dostepne w biurze Emitenta w Warszawie przy
ul. Putawskiej 15.

Emitent, po publikacji niniejszego Prospektu, moze, zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publiczne;j,
sporzadzi¢ i ztozy¢ do zatwierdzenia przez KNF aneks do Prospektu. Informacje zawarte w takim
aneksie (lub zawarte w dokumentach wiaczonych do aneksu przez odestanie) beda, w odpowiednim
zakresie, modyfikowac¢ lub zastepowaé informacje zawarte w niniejszym Prospekcie lub dokumencie
wlaczonym do Prospektu przez odestanie. Wszelkie zmienione lub zastgpione stwierdzenia beda
stanowily cze$¢ niniejszego Prospektu jedynie w ich zmienionym lub nowym brzmieniu.
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument (Warunki Emisji), zostal zatwierdzony Uchwata nr 74/2019 Zarzadu Emitenta z
dnia 11 kwietnia 2019 r. i dotyczy wszystkich obligacji (Obligacje) emitowanych przez PKO Bank
Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni, wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000528469, w ramach programu emisji obligacji (Program). Szczegdtowe
parametry danej serii Obligacji zostang okreslone w Ostatecznych Warunkach, ktére powinny by¢
czytane tacznie z niniejszymi Warunkami Emisji. Niniejsze Warunki Emisji i Ostateczne Warunki dla
danej serii Obligacji stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach. Niniejsze
Warunki Emisji zostaty sporzadzone w Gdyni w dniu 11 kwietnia 2019 r.

1.

11

DEFINICJE I WYKLADNIA

Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

Agent Kalkulacyjny oznacza Powszechng Kase Oszczedno$ci Bank Polski S.A.

ASO oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi papierami warto§ciowymi prowadzony
przez BondSpot lub GPW.

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Ostatecznych Warunkach.
BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartoSciowych
prowadzony przez KDPW.

Dzien Emisji oznacza, dla Obligacji danej serii, dzien, w ktérym Obligacje danej serii
zostang po raz pierwszy zapisane na Rachunkach Papieréw Wartosciowych lub na
Rachunkach Zbiorczych. Przewidywany Dzien Emisji jest wskazany w Ostatecznych
Warunkach.

Dzien Platno$ci Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ umozliwiajacg przenoszenie
Obligacji i dokonywanie ptatnosci z tytutu Obligacji.

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych
Warunkach.

Dzien Ustalenia Praw oznacza, o ile z aktualnie obowiazujacych regulacji KDPW nie
wynika obowiazek wczesniejszego ustalenia osob uprawnionych do §wiadczen z Obligacji,
sz6sty Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

@) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien ztozenia zadania

natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, nie
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posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢
odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej 0znacza, 0 ile z aktualnie obowigzujacych regulacji
BondSpot lub GPW nie wynika obowigzek wczesniejszego ustalenia stopy procentowej,
trzeci Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dla ktérego zostanie
ustalona stopa procentowa.

Dzien Wykupu oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
GPW oznacza Gieldg Papieroéw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

Marza oznacza marzg, stanowiaca sktadowa zmiennej Stopy Procentowej, okre§long w
Ostatecznych Warunkach.

Obligacje o Stalej Stopie Procentowej oznacza Obligacje, od ktorych odsetki sa naliczane
wedtug statej Stopy Procentowe;.

Obligacje o Zmiennej Stopie Procentowej oznacza Obligacje, od ktérych odsetki sg
naliczane wedlug zmiennej Stopy Procentowej.

Obligatariusz oznacza osob¢ uprawniong z Obligacji.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Rozpoczgcia Naliczania Odsetek (wliczajac ten
dzien) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia) i kazdy nastgpny okres
od Dnia Platnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (nie
wliczajac tego dnia), z zastrzezeniem, ze w przypadku natychmiastowego wykupu ostatni
okres odsetkowy moze mie¢ inng dhugosc.

Prawo Upadlo$ciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadio$ciowe (tekst.
jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 498, ze zmianami).

Rachunek Papieréow Wartosciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowym.

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany (rynek podstawowy) dla dtuznych papierow
warto$ciowych, prowadzony przez GPW, rynek regulowany dla dluznych papierow
wartosciowych prowadzony przez BondSpot lub inny rynek regulowany wskazany w
Ostatecznych Warunkach.

Stopa Bazowa oznacza stawke referencyjng WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej przez GPW Benchmark S.A. dla depozytow w PLN, o dlugosci wskazanej w
Ostatecznych Warunkach, wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub inng stawke
referencyjng, ktora zastapi powyzsza stawke referencyjna.

Stopa Procentowa oznacza stope procentowg, na podstawie ktorej bedzie ustalana kwota
odsetek od Obligacji o Statej Stopie Procentowej lub Obligacji o Zmiennej Stopie
Procentowe;j.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z
2018 r., poz. 483, ze zmianami).
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1.2

41

4.2

4.3

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 2286, ze zmianami).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 623, ze zmianami).

Zasady wykladni
W niniejszych Warunkach Emisji:

@ odniesienia do paragrafu stanowig odniesienia do paragrafu niniejszych Warunkow
Emisji;

(b) odniesienia do:
(1 niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu,

obejmuja odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek
innego dokumentu ze zmianami; oraz

(i) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu,
ktoéry zastapi dany przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz

(c) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczatku niektorych paragrafow zostaly podane
wylacznie dla utatwienia odniesienia i nie maja wptywu na interpretacje niniejszych
Warunkéw Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Obligacje sa emitowane na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie Uchwaty
Zarzadu Emitenta nr 73/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r. i Uchwaty Zarzadu Emitenta nr
74/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r. (stanowigcych zataczniki do niniejszego Prospektu) oraz
na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta stanowiacych podstawe emisji poszczegdlnych serii
Obligacji.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowigzuje sie spetni¢ na rzecz Obligatariusza $wiadczenie pienigzne w wysokosci i
terminach okre§lonych w Warunkach Emisji 1 Ostatecznych Warunkach. Miejscem spetnienia
$wiadczenia jest Warszawa.

FORMA OBLIGACJI

Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela. Obligacje nie maja postaci dokumentu.
Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony W postaci elektronicznej.

RANKING

Obligacje beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda
mie¢ rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi 1 przyszlymi

niezabezpieczonymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowigzan uprzywilejowanych
Z MocCy prawa.
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7.1

TYTUL PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

Ustalenie praw z Obligacji oraz przenoszenie Obligacji nastgpuje zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

OPROCENTOWANIE

Ostateczne Warunki danej serii wskaza, czy Obligacje tej serii sa Obligacjami 0 Zmiennej
Stopie Procentowej czy Obligacjami o Statej Stopie Procentowe;.

Oprocentowanie Obligacji 0 Zmiennej Stopie Procentowej

Obligacje o Zmiennej Stopie Procentowej sg oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji
naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

(@)

(b)

(©)

Zmienna Stopa Procentowa

Z zastrzezeniem paragrafu (d), zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona w
nastgpujacy sposob:

(i)

(i)

(i)

(iv)

W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny pobierze
Stope Bazowa opublikowang przez Monitor Rates Services Reuters lub
kazdego jej oficjalnego nastgpce, pochodzacg z kwotowania na fixingu o
godz. 11.00 (czasu warszawskiego) lub okoto tej godziny w tym Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej. Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostgpna, Agent
Kalkulacyjny zwroci si¢ do Bankow Referencyjnych o podanie stop
procentowych dla depozytow w PLN, o dtugosci odpowiadajacej dtugosci
Okresu Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku migdzybankowym
innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j.

Zmienna Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie roéwna
sumie Stopy Bazowej i Marzy albo, jezeli Stopa Bazowa nie jest dostgpna i
Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe oferowane przez co najmniej
trzy Banki Referencyjne, sumie Marzy i $redniej arytmetycznej (zaokraglonej
do drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla sie
w gore) stop procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne, od
ktorych Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe.

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego Stopy
Procentowej w sposob wskazany w punktach (i) i (ii) powyzej, Stopa
Procentowa w tym Okresie Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o
ostatnig dostgpng Stope Bazowa.

Jezeli zmienna Stopa Procentowa ustalona zgodnie z punktem (i), (ii) oraz
(i) powyzej jest mniejsza niz zero, przyjmuje si¢, ze zmienna Stopa
Procentowa wynosi zero.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie ustalona po ustaleniu zmiennej Stopy
Procentowej, poprzez pomnozenie warto$§ci nominalnej jednej Obligacji przez
zmienng Stope Procentows, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w
danym Okresie Odsetkowym, podzielenie uzyskanego wyniku przez 365 i
zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego grosza (pot grosza lub wigcej bedzie
zaokraglane w gore).

Ogtloszenie Zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek
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Obligatariusze zostang powiadomieni o wysoko$ci Stopy Procentowej i kwocie
odsetek za dany Okres Odsetkowy za posrednictwem Rynku Regulowanego lub
ASO.

(d) Stopa Procentowa w przypadku op6znienia

W przypadku opoéznienia w platno$ci odsetek wysoko$¢ Stopy Procentowej dla
odsetek narastajacych po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktorym
miata nastgpi¢ ptatnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie Obligacji o Stalej Stopie Procentowej

Obligacje o Statej Stopie Procentowej sg oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji
naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Kwota odsetek ptatnych od Obligacji o Statej Stopie Procentowej w danym Dniu Platnos$ci
Odsetek jest wskazana w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku opdznienia w platnosci odsetek wysoko§¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktérym miata nastgpi¢
ptatnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

PLATNOSCI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane za posrednictwem KDPW i
podmiotow prowadzacych Rachunki Papieréw Warto§ciowych lub Rachunki Zbiorcze.

Wszelkie ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania ptatnos$ci:

(@) Jezeli dzien ptatnosci z tytulu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, ptatno$¢ na rzecz Obligatariusza nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po dniu platnosci (w takim wypadku Obligatariuszowi nie beda
przystugiwaty odsetki za opdznienie w dokonaniu ptatnosci), chyba ze taki Dzien
Roboczy przypada w nastegpnym miesigcu kalendarzowym, wtedy platno$¢ nastapi
w Dniu Roboczym przypadajacym bezposrednio przed dniem ptatnosci.

(b) Platnosci  $wiadczen z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Obligatariuszy.

PODATKI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu lub
na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wtadze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkow Ilub naleznosci
publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie
bedzie ptacit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z
jakakolwiek ptatnoscig z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;.

Jezeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz

nie przekaze podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papierow Warto§ciowych lub Rachunek
Zbiorczy, najpdzniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentéw, w tym aktualnego
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certyfikatu rezydencji podatkowej, niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowe;j
stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w pelnej wysokosci.

WYKUP OBLIGACJI

Z zastrzezeniem paragrafu 10.2, Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedlug ich wartosci
nominalnej w Dniu Wykupu.

Emitent moze, jesli taka mozliwo$¢ wskazano w Ostatecznych Warunkach, dokona¢ wykupu
wszystkich Obligacji danej serii przed Dniem Wykupu. Wczesniejszy wykup Obligacji z
inicjatywy Emitenta moze nastapi¢ w Dniach Platnosci Odsetek. Jezeli Emitent podejmie
decyzje o wykupie Obligacji zgodnie z niniejszym paragrafem, Emitent zawiadomi
Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie Obligacji nie pdzniej niz 30 dni przed Dniem
Platnosci Odsetek, w ktorym zamierza wykupi¢ Obligacje. Wczesniejszy wykup Obligacji
nastapi wedtlug ich warto$ci nominalnej wraz z narostymi odsetkami. Dodatkowo, jesli tak
wskazano w Ostatecznych Warunkach, warto$¢ nominalna Obligacji podlegajacych
wykupowi z inicjatywy Emitenta zostanie powickszona o premi¢ w wysokosci wskazanej w
Ostatecznych Warunkach. Wezesniejszy wykup Obligacji zostanie przeprowadzony zgodnie z
regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY

Uprawnienia ustawowe

Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calo$ci lub w czesci, zobowigzan
pienigznych wynikajacych z Obligacji, Obligatariusz moze zazada¢ natychmiastowego
wykupu posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w
przypadku niezawinionego przez Emitenta op6znienia dtuzszego niz trzy dni.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne.

W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia
formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

Zgloszenie zgdania natychmiastowego wykupu

Obligatariusz zadajacy natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji powinien dorgczy¢
Emitentowi zadanie wykupu osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska. W zadaniu

wykupu Obligatariusz powinien wskaza¢ podstaweg zadania wykupu oraz zataczy¢ do zadania
wykupu $wiadectwo depozytowe.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie:

Q) warto$ci nominalnej Obligacji; oraz

(i) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do
dnia (bez tego dnia):

(A) ztozenia zadania wykupu, w przypadku gdy podstawa zadania wykupu jest
wystgpienie zdarzenia wskazanego w par. 11.1(a) powyzej;

(B) otwarcia likwidacji Emitenta, w przypadku gdy podstawa Zadania wykupu
jest zdarzenia wskazanego okreslonej w par. 11.1(b) powyzej; oraz
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© potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, w przypadku gdy podstawa zadania wykupu jest wystapienie
zdarzenia wskazanego w par. 11.1(c) powyze;j.

FUNKCJA AGENTA KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z obligacjami Agent Kalkulacyjny dziata wylacznie na zlecenie
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariusza w zakresie
platnosci przez Emitenta §wiadczen wynikajacych z Obligacji ani wykonywania zadnych
innych zobowigzan Emitenta wzgledem Obligatariusza, ani za skuteczno$¢ dochodzenia
roszczen Obligatariusza wobec Emitenta. Agent Kalkulacyjny nie peti funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 79 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariusza wobec Emitenta.

Agent Kalkulacyjny nie ma obowigzku weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta lub ryzyka
inwestycji w Obligacje.

Agent Kalkulacyjny, w ramach prowadzonej dziatalnosci, wspoétpracuje z Emitentem w
zakresie roznych ustug i posiada informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji
finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci spetnienia $§wiadczen wynikajacych z Obligacji,
jednakze nie jest uprawniony do ich udostgpniania Obligatariuszowi, chyba ze Emitent
wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja by¢ przekazane Obligatariuszowi w
zwigzku z Obligacjami i petnieniem funkcji Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez
Agenta Kalkulacyjnego okreslonych czynnos$ci oraz petnienie okre§lonych funkcji w zwigzku
z Obligacjami nie uniemozliwia Agentowi Kalkulacyjnemu oraz jego podmiotom zaleznym
lub powigzanym §wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub
wspotpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Obligatariuszy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beda umieszczane na stronie
internetowej Emitenta.

Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane
osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska na adres Emitenta wskazany w Krajowym
Rejestrze Sagdowym.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg si¢ z uptywem 10 lat.

PRAWO WEASCIWE

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a

obowigzujacymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spelniania $wiadczen z
tytutu Obligacji, wiazacy charakter beda miaty odpowiednie regulacje KDPW.
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PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z EMISJI OBLIGACJI

Wplywy netto z kazdej emisji Obligacji zostang przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci
Emitenta.

Szczegotowe przeznaczenie wplywow netto z danej emisji Obligacji zostanie wskazane
w Ostatecznych Warunkach Emisji dla danej serii Obligacji.

Niniejsze wskazanie przeznaczenia wpltywow z emisji Obligacji nie stanowi celu emisji w rozumieniu
art. 32 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
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OPIS EMITENTA
INFORMACJE O EMITENCIE — HISTORIA I ROZWOJ EMITENTA
Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta
Nazwa prawna (statutowa) Emitenta ~ PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna
Nazwa handlowa Emitenta PKO Bank Hipoteczny S.A.
Prawng (statutowa) nazwa Emitenta jest jego firma okreslona w §2 pkt 1 Statutu w brzmieniu: PKO
Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna. W obrocie Emitent moze uzywac skrétu firmy w brzmieniu: PKO

Bank Hipoteczny S.A. (art. 305 §2 Kodeksu Spotek Handlowych w zw. z art. 21 Prawa Bankowego
i §2 pkt 2 Statutu).

Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

W dniu 24 pazdziernika 2014 r. Emitent zostal wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000528469, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego
Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Aktualnie sagdem, w ktorym znajduja si¢ akta rejestrowe Emitenta jest Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Opis przedmiotu i celu dzialalnosci Emitenta

Zgodnie z §5 Statutu, do podstawowych czynnosci Emitenta nalezy udzielanie kredytow
zabezpieczonych hipoteka, udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, w zakresie
dopuszczonym przez Ustawe o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, nabywanie
wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka
oraz wierzytelnosci z tytutu kredytdow niezabezpieczonych hipoteka, emitowanie hipotecznych listow
zastawnych oraz emitowanie publicznych listéw zastawnych.

Emitent udziela kredytow zabezpieczonych hipoteka denominowanych jedynie w PLN oraz nabywa
wierzytelnosci innych bankéw jedynie z tytulu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipoteka denominowanych w PLN.

Data utworzenia Emitenta oraz czas na jaki zostal utworzony

Emitent zostat utworzony w dniu 6 pazdziernika 2014 r. na czas nieoznaczony.

Siedziba, forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie i zgodnie z ktorymi dziala
Emitent, kraj, siedziba oraz adres i numer telefonu jego siedziby

Firma: PKO Bank Hipoteczny Spoétka Akcyjna

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Gdynia, ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia
Telefon: +48 58 662 92 40

Adres e-mail: PKOBankHipoteczny@pkobh .pl

Adres www: http ://www .pkobh .pl/
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KRS: 0000528469

REGON: 222181030

NIP: 204-000-45-48

Przepisy prawa, zgodnie z ktorymi dziala Emitent dziala na podstawie Kodeksu Spotek

Emitent: Handlowych, Prawa bankowego, Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych i innych
przepisow  prawa dotyczacych spolek prawa

handlowego oraz bankow.

Istotne zdarzenia w rozwoju dzialalnosci gospodarczej Emitenta

Data Zdarzenie

22 grudnia 2014 r.  Ztozenie wniosku do KNF o: (i) zezwolenie na rozpoczecie dziatalnosci
operacyjnej; (ii) zatwierdzenie Regulaminu BHWN oraz (iii) powotanie
powiernika i jego zastepcy.

6 marca 2015 . Uzyskanie zezwolenia KNF na rozpoczecie dziatalnosci operacyjne;j.
1 kwietnia 2015r.  Rozpoczecie dziatalno$ci operacyjne;j.

12 listopada 2015 r. Ustanowienie programu emisji hipotecznych listow zastawnych skierowanego
do inwestoréw krajowych.

28 wrzes$nia 2016 r. Ustanowienie programu emisji hipotecznych listow zastawnych skierowanego
do inwestorow zagranicznych.

ZARYS OGOLNY DZIALALNOSCI

Krotki opis dzialalno$ci podstawowej Emitenta wskazujacy glowne kategorie sprzedawanych
produktéw lub §wiadczonych ustug

Zakres mozliwej dzialalnosci Emitenta jest $cisle regulowany przez Ustawe o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych. W ramach swojej dziatalno$ci Emitent oferuje osobom fizycznym kredyty
przeznaczone na finansowanie nieruchomosci tj. kredyty na zakup lokalu mieszkalnego lub na zakup
lub budowe domu jednorodzinnego (§5 pkt 1 Statutu), a takze nabywa wierzytelno$ci innych bankow
z tytulu udzielonych przez nie kredytow (§5 pkt 3 Statutu). Zaré6wno udzielane przez Emitenta
kredyty, jak i nabywane przez Emitenta wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych przez nie
kredytow sa denominowane w PLN.

Maksymalna wysokos¢ kwoty kredytu, w momencie udzielenia, nie moze przekroczy¢ 80 procent
przysztej lub aktualnej warto$ci nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia kredytu lub 90
procent, w przypadku, gdy cze$¢ ekspozycji przekraczajaca 80 procent przysztej lub aktualnej
wartos$ci nieruchomosci jest odpowiednio ubezpieczona.

Dodatkowo ogolna kwota wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez Emitenta Iub nabytych przez
Emitenta kredytow zabezpieczonych hipoteka w czesci przekraczajacej 60 procent BHWN nie moze
przekroczy¢ 30 procent ogolnej kwoty wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

Zabezpieczenie wierzytelnosci Emitenta z tytulu udzielonego kredytu, ktéora ma by¢ wpisana do

rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, stanowig hipoteki wpisane na pierwszym
miejscu do ksiggi wieczystej prowadzonej dla nastepujacych nieruchomosci:
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o dom jednorodzinny lub dom jednorodzinny z garazem; lub

o lokal mieszkalny albo lokal mieszkalny wraz z miejscem postojowym w garazu
wielostanowiskowym lub z garazem.

Wyceng wartosci nieruchomosci ustala si¢ w $cisle okreslonej formie, czyli BHWN zgodnie
z ,,Regulaminem ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci” zatwierdzonym przez KNF.

Ponadto, zabezpieczeniem wierzytelnosci Emitenta z tytutu udzielonego kredytu jest przelew
wierzytelno§ci pienieznej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci, na ktorej zostala ustanowiona lub ma by¢ ustanowiona hipoteka, stanowiaca
zabezpieczenie kredytu.

Wierzytelnosci Emitenta zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych nie mogg w sumie przekraczaé 10 procent ogodlnej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.
W  ramach tego limitu wierzytelnoSci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na
nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowg¢ zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego, nie moga przekracza¢ 10 procent. Dodatkowo nie moga stanowi¢ podstawy emisji
hipotecznych listow zastawnych wierzytelnoSci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na
nieruchomosciach, ktorych eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie posiada trwatego charakteru,
a w szczegodlnosci na nieruchomosciach, ktorych czescia sktadowa sg ztoza kopalin.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent zobowiagzany jest do
prowadzenia i przechowywania rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, w ramach ktérego
w odrgbnych pozycjach wpisane sa:

o wierzytelnosci Emitenta, zabezpieczone hipoteka wpisang na pierwszym miejscu
w ksigdze wieczystej, stanowigce podstawe emis;ji listow zastawnych;

o srodki Emitenta posiadane w gotowce, ulokowane w NBP lub w papierach
warto§ciowych emitowanych przez lub posiadajacych gwarancj¢ NBP, Skarbu Panstwa,
Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstwa
cztonkowskich Unii Europejskiej oraz Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju,
z wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzuja lub restrukturyzowaty swoje zadluzenie
W ciaggu ostatnich 5 lat, stanowigce podstawe emisji listow zastawnych do wysokosci 10
procent kwoty zabezpieczonych hipoteka wierzytelnosci.

Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listdw zastawnych zgodnie ze wzorem okreslonym w
Uchwale KNF Nr 633/2015 w sprawie okre§lenia wzoru rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.
Czynno$¢ rozporzadzajaca Emitenta, ktorej przedmiotem jest wierzytelno$¢ wpisana do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wymaga zgody powiernika. Do siédmego dnia kazdego miesigca
Powiernik przekazuje KNF zatwierdzony przez siebie, aktualny odpis wpisow zabezpieczenia listow
zastawnych za miesigc poprzedni.

Emitent dodatkowo jest zobowigzany do prowadzenia rachunku zabezpieczenia listow zastawnych
w celu monitorowania wypetniania, w perspektywie dtugookresowej, nastepujacych wymogow:

o laczna kwota nominalnych wartoéci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow
zastawnych nie moze przekracza¢ sumy nominalnych kwot wierzytelnosci Emitenta
zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych;

o dochod Emitenta z tytulu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka,

stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizszy od
kosztow z tytulu odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych.
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Suma nominalnych kwot wierzytelno$ci banku hipotecznego wpisanych do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych nie moze by¢
nizsza niz 110 procent tacznej kwoty wartos$ci nominalnych znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych
listow zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelno$ci banku hipotecznego
zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych, nie moze
by¢ nizsza niz 85 procent tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie¢ w obrocie
hipotecznych listow zastawnych. Ponadto, bank hipoteczny jest zobowigzany utrzymywac, odrgbnie
dla hipotecznych listow zastawnych oraz publicznych listow zastawnych, nadwyzke, utworzong ze
srodkow wiasnych, w wysokos$ci nie nizszej niz tagczna kwota nominalnych wartosci odsetek od
znajdujacych si¢ w obrocie odpowiednio hipotecznych albo publicznych listow zastawnych,
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych sze$ciu miesiecy. Srodki przeznaczone na ta
nadwyzke nie moga stanowi¢ podstawy emisji listow zastawnych.

W celu monitorowania spelniania powyzszych wymogoéw, wprowadzone zostaly instytucje testu
rownowagi pokrycia oraz testu plynnosci. Test rownowagi pokrycia polega na weryfikacji, czy
wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz prawa i §rodki wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych wystarczajg na pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych. Test ptynnosci polega
na ustaleniu, czy wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych wystarczaja na petlne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych,
w przypadku przedluzenia termindw wymagalno$ci zobowigzan banku hipotecznego z listow
zastawnych o 12 miesiecy. Test rOwnowagi pokrycia jest przeprowadzany nie rzadziej niz co 6
miesigcy, a test pltynnosci — nie rzadziej niz co 3 miesigce. Testy te sa takze przeprowadzane w
przypadku ogloszenia upadtosci banku hipotecznego.

KNF, na wniosek Rady Nadzorczej, powoluje na okres szeSciu lat powiernika i jego zastepcg.
Powiernik i jego zastepca nie sg pracownikami Emitenta, sg niezalezni i nie podlegaja poleceniom
organu, ktory ich powotal. Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie czy:

o zobowigzania wynikajace ze znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych
zabezpieczone sg przez Emitenta zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych;

o przyjeta przez Emitenta BHWN ustalona zostata zgodnie z Regulaminem BHWN;

o Emitent przestrzega limitow okreslonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych;

o sposob prowadzenia przez Emitenta rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych
odpowiada warunkom Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

o Emitent zapewnia zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych zabezpieczenie dla planowanej emisji listéw zastawnych oraz kontrole,
czy dokonane zostaly odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych;
oraz

o wyniki testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci (o ktorych mowa ponizej)
potwierdzaja, ze wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i srodki, o ktérych mowa w art. 18
ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na petne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych.

W przypadku stwierdzenia, ze Emitent nie przestrzega wymogow, o ktérych mowa w art. 18 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych lub gdy wynik testu rownowagi pokrycia lub testu
ptynnosci nie bedzie pozytywny, niezwlocznie zawiadamia o tym fakcie Komisje Nadzoru
Finansowego.
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Gléwne rynki

Gléwnym rynkiem prowadzenia dziatalno$ci przez Emitenta jest polski rynek nieruchomosci
mieszkaniowych oraz krajowy i zagraniczny (glownie europejski) rynek listow zastawnych.

Aktualna sytuacja na polskim rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek nieruchomo$ci mieszkaniowych w Polsce jest w fazie rozwoju. Obserwuje si¢ wzrost liczby
mieszkan przypadajacych na 1.000 mieszkancow. Warto§¢ wskaznika liczby mieszkan
przypadajacych na 1.000 mieszkancow wynosi 375,7 wedlug stanu na koniec 2017 roku. Wskaznik
jest nizszy o ponad 23 procent od $redniej UE rownej 489,4 (zrodlo: Deloitte, Property Index,
Overview of European Residential Markets, “Affordable vs. Luxury Living” 7th edition, wrzesien
2018;http ://stat.gov .pl/obszary-tematyczne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/nieruchomosci-
budynki-infrastruktura-komunalna/gospodarka-mieszkaniowa-w-2017-roku,7,13.html).

Liczba mieszkan przypadajacych na 1.000 mieszkancéw Polski (szt.)
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*Dane za 2010 r. podano z uwzglgdnieniem wynikéw spisow powszechnego z 2011 r.

(Zrédlo:  opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego,
http ://stat.gov .pl/obszary-tematyczne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/nieruchomosci-
budynki-infrastruktura-komunalna/gospodarka-mieszkaniowa-w-2017-roku,7,13.html (dostep:
2 kwietnia 2019 r.))

Stopniowg poprawe obserwuje si¢ w zakresie miernikow stosowanych w ocenie jako$ci warunkow
zamieszkania, rozumianych jako dostepnos¢ wystarczajacej przestrzeni w lokalu. Jednym z nich jest
wskaznik przeludnienia, ktory okresla odsetek os6b zajmujgcych przeludnione mieszkania, biorgec pod
uwage liczbe pomieszczen dostgpnych w gospodarstwie domowym, wielko$¢ gospodarstwa
domowego oraz wiek jego cztonkow i ich sytuacje rodzinng. Stopa przeludnienia dla Polski wedtug
stanu na koniec 2017 roku wynosi 40,5 procent. Zmniejszyta si¢ ona o ok. 13 procent od roku 2012.
Tym niemniej wciaz jest jedna z najwyzszych w UE, w ktorej w 2017 roku wynosita ona przecigtnie
15,7 procent.
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Stopa przeludnienia w Polsce (%)
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(Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Eurostat,
http ://appsso.eurostat.ec.europa. euw/nui/show.do?dataset=ilc_Ivho05a&lang=en (dostep: 2 kwietnia
2019 r)))

Dane wskazuja, ze aby komfort zycia zrownat si¢ z unijng $rednia w Polsce brakuje mieszkan, a te
istniejace sa niewystarczajaco duze. Niedobdr mieszkan w Polsce szacuje si¢ na od okolo 1 min
mieszkan (przy zatozeniu wzglednie statej liczby oséb w gospodarstwie domowym) do 4-5 min
mieszkan, a szacunki te uwzgledniaja prognozowany spadek populacji o okoto 12 procent do 2050
roku (zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny) W efekcie istnieje duzy potencjat dla wzrostu rynku
nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym (o ile pozostate czynniki, takie jak cena mieszkan,
dostepnos¢ oraz cena kredytu czy poziom bezrobocia, bedg ksztaltowaé si¢ na sprzyjajacym
poziomie).

Liczba mieszkan w Polsce rosnie przecigtnie o ok. 140 - 180 tys. rocznie, co odpowiada liczbie
nowych mieszkan oddawanych do uzytkowania. W przeliczeniu na 1.000 mieszkancow, w 2017 roku
w Polsce oddano 4,6 mieszkania rocznie, podczas gdy w 2017 roku UE wskaznik ten przyjat wartosé¢
3,2.

Mieszkania oddane do uzytkowania w Polsce (tys. szt.)
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(Zrédlo:  opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego,
http ://stat.gov. pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-
trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-styczniu-2019-roku,5,87.html (dostep: 2 kwietnia
2019 r.)
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Perspektywy rozwoju polskiego rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Polski rynek nieruchomosci mieszkaniowych wcigz znajduje si¢ w fazie stabilnego rozwoju, cho¢
wida¢ oznaki spowolnienia tempa wzrostu zaréwno po stronie popytu, jak i po stronie podazy na
rynku w stosunku do roku 2017. Wzrost popytu na nieruchomos$ci mieszkaniowe obserwowany w
ostatnich kwartatach zwigzany jest gldéwnie z poprawa sytuacji finansowej polskich gospodarstw oraz
stosunkowo niskimi kosztami kredytow hipotecznych, wynikajacymi z niskiego poziomu stop
procentowych. Informacje naptywajace od cztonkow Rady Polityki Pienigznej w zakresie utrzymania
aktualnego poziomu stop procentowych przez kolejne kilka kwartatow w potaczeniu z wcigz
wysokimi potrzebami mieszkaniowymi Polakow oraz wzrostem przecigtnego wynagrodzenia,
pozwalaja na pozytywng oceng perspektyw rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce
w najblizszych kwartatach.

Korzystna perspektywa przyszlych zmian wskaznikdéw makroekonomicznych moze pozytywnie
wplyna¢ na dalszy rozwoj rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych w Polsce. Notowany wzrost
dochodéw nominalnych oraz spadek bezrobocia, przy jednoczesnym wzroscie gospodarczym moze
pozytywnie wplyna¢ na poprawe zdolnosci kredytowej Polakow, co z kolei moze przetozy¢ si¢ na
zwickszenie liczby nabywanych i budowanych nieruchomosci mieszkaniowych.

Rynek listow zastawnych w Polsce

Listy zastawne jako instrumenty finansowe sg obecne na polskim rynku kapitatowym od 2000 roku
Zgodnie z obowigzujacymi w Polsce przepisami prawa, listy zastawne moga by¢ emitowane
wylacznie przez banki specjalistyczne tj. banki hipoteczne. W Polsce dziatalno$¢ operacyjng
prowadza nast¢pujace banki hipoteczne: Emitent, mBank Hipoteczny S.A., Pekao Bank Hipoteczny
S.A. oraz ING Bank Hipoteczny S.A. Wnioski o zezwolenie na utworzenie bankéw hipotecznych
ztozyty dodatkowo Getin Noble Bank S.A., Bank Zachodni WBK S.A. (obecnie dziatajacy pod nazwa
Santander Bank Polska S.A.) oraz Bank Millennium S.A.

Na dzien 31 grudnia 2018 r., listy zastawne w Polsce wciaz stanowity niewielkie zrédto finansowania
wierzytelno$ci hipotecznych tj. 5,1 procent. Na dzien 31 grudnia 2018 r. wielkos¢ zobowigzan z
tytutu dotychczas wyemitowanych listow zastawnych wyniosta 21,2 mld PLN. Emitenci listow
zastawnych moga ubiegac¢ si¢ o dopuszczenie przez NBP tych instrumentéw jako zabezpieczenia
zaréwno kredytu lombardowego i technicznego, jak rowniez operacji repo realizowanych przez NBP.

Podstawy wszelkich oswiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Emitent byt wiodagcym bankiem hipotecznym w Polsce oraz liderem
rynku w zakresie warto$ci wyemitowanych listow zastawnych, ktorych warto$¢ osiggneta poziom
12,8 mld PLN, co stanowi ok. 60 procent tacznej wartoSci wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne listow zastawnych pozostajacych w obrocie. Warto$¢ hipotecznych listow zastawnych
wyemitowanych przez Emitenta w 2018 roku stanowita 70 procent wartosci hipotecznych listow
zastawnych wyemitowanych w tym okresie przez polskie banki hipoteczne. Dla poréwnania warto$¢
wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. na dzien 31 grudnia
2018 r. wynosita 7,2 mld PLN. W Pekao Banku Hipotecznym S.A. wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2018 r. taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych w ramach programu listow zastawnych wyniosta
1,2 mid PLN.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Krotki opis dzialalnosci podstawowej Emitenta oraz miejsca Emitenta w grupie

Emitent jest instytucja wyspecjalizowang w udzielaniu kredytow zabezpieczonych hipoteka.
Dziatalnos¢ Emitenta bedzie finansowana gtownie poprzez emisje hipotecznych listdéw zastawnych.

Pozostatymi zrodtami finansowania sg kapitaty wtasne Emitenta, $rodki z emisji krotkoterminowych
obligacji korporacyjnych oraz linie kredytowe udzielone przez PKO BP lub inne instytucje finansowe.

50



Emitent jest cztonkiem grupy kapitatowej PKO BP. Grupe kapitatowa PKO BP tworzy PKO BP oraz
jego podmioty zalezne (bezposrednio i posrednio). PKO BP jest uniwersalnym bankiem depozytowo-
kredytowym obstugujacym osoby fizyczne, prawne oraz inne podmioty bedace osobami krajowymi
i zagranicznymi. PKO BP moze posiada¢ wartosci dewizowe i dokonywaé obrotu tymi warto$ciami,
jak rowniez wykonywac¢ operacje walutowe i dewizowe oraz otwiera¢ i posiada¢ rachunki bankowe
w bankach za granica, a takze lokowa¢ $rodki dewizowe na tych rachunkach. W strukturach PKO BP
znajduje si¢ Dom Maklerski.

Ponadto, poprzez podmioty zalezne grupa kapitalowa PKO BP, poza dziatalno$cig bankowa,
$wiadczy ustugi finansowe w zakresie leasingu, faktoringu, funduszy inwestycyjnych, funduszy
emerytalnych, ubezpieczen na zycie oraz ustugi wsparcia w zakresie prowadzenia dziatalnosci przez
inne podmioty, a takze prowadzi dzialalno§¢ windykacyjna 1 deweloperska oraz zarzadza
nieruchomosciami. W 2015 roku zostata utworzona spotka PKO Towarzystwo Ubezpieczen S.A.,
ktora prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ubezpieczen majatkowych. Grupa kapitalowa PKO BP
prowadzi dziatalno$¢ przede wszystkim na terytorium Polski, obecna jest rowniez poprzez podmioty
zalezne na Ukrainie i w Szwecji.

Ponizej przedstawiono schemat grupy kapitalowej PKO BP oraz jednostek stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzie¢ wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r.:
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podmioty zalezne
—

PKO Towarzystwo

Funduszy

Inwestycyjnych S.A. 100%

PKO BP BANKOWY

PTES.A.

I podmioty stowarzyszone I

»Poznaiiski Fundusz

100%
Finansowa Kompania

KREDOBANK S.A. .

100% ,Idea Kapitat” Sp. z 0.0. 100%
PKO Bank Hi
S8R 100%
PKO Zycie Ubezpieczeniowe Ustugi
Ubezpieczen S.A. 100% Finansowe 100%

PKO Towarzystwo

Ubezpieczen S.A.

100%

PKO BP Finat Sp. z 0.0.
100%

PKO Leasing Sverige AB

Bank Pocztowy S.A.

25.0001%

Spétka Dystrybucyjna
Banku Pocztowego
sp.zo0.0.w likwidacji

NEPTUN - fundusz

PKO Finance AB — :KO L:asing, .
100% lieruchomosci sp. z 0.0. 100%
_ PKO Agencja
PKO Leasing S.A. L i i PKO Leasing sp. z 0.0.
100% r Sp.z0.0. 100% 100%
ROOF Poland
ZenCard Sp. z 0.0. Leasing 2014 DAC ~
100%
“—1 PKO Faktoring SA
100%

‘aktywoéw niepublicznych

100% |

,CENTRUM HAFFNERA”
Sp.zo..

41.4455%

.Sopot Zdr6j” Sp. z 0.0.

72.9766% RoDeg
_ JInter-Risk Ukraina”
Bankowe Towarzystwo Spolka z dodatkowa
Kapitatowe S.A. 100% r Odpowiedzialnoscia 99.90%

Merkut fundusz _

Finansowa Kompania
Prywatne Inwastycje”

aktywdw niepublicznych 100% |

,Zarzad Majatkiem
Gérczewska” Sp. z 0.0.

100%

Sp.zo.0. 95.4676%
Molina spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig 3

SKA. 100%

Molina spétka z ograniczong

Molina Sp. z 0.0. odpowiedzialnoscia 4
100% SKA 100%
Molina spéfka z ograniczona Molina spéika z ograniczona
odpowiedzialnoscia 1 odpowiedzialnoscig 5
- 100% SKA. 100%
Molina spétka z ograniczong Molina spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 odpowiedzialnogcia 6
SKA. 100% SKA. A
Qualia Development _
Sp.zo.0. 100% |
Qualiasp.zo0.0. Qualia3Sp.zo.0.
100% 100%
Qualia spélka z ograniczong 99.9975%
odpowiedzialnoscia — ]
Operator Chmury (et (e &7, s Qualia - Residence
Krajowej sp. z 0.0. Sp.zo.0. 100%
spélka w organizacji 100% S
polkaz
ograniczona 99.9750%
odpowiedzialnoscia —
Nowy Wilanéw Sp. k.
Sarnia Dolina Sp. z 0.0.
100%
Qualia2Sp.z0.0.
100%
%w kapitale zaktadowym
% w glosach

Nazwa

% wniesionych wkiadéw
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Jezeli Emitent jest zalezny od innych podmiotéow w ramach grupy, jasne wskazanie tego faktu
wraz z wyjasnieniem tej zalezno$ci

Emitent jest bezposrednio w 100 procentach zalezny od PKO BP, glownego podmiotu grupy
kapitatowe;.



Model dziatalnosci Emitenta oparty jest na Scistej wspotpracy z PKO BP, w celu realizacji efektu
synergii w ramach grupy kapitatlowej w zakresie wykorzystania narzedzi informatycznych oraz
wiedzy i doswiadczenia. Emitent i PKO BP wspotpracujg ze soba w ramach modelu agencyjnego,
ktory jest szczegdtowo uregulowany pomigdzy obydwoma bankami w umowie o wspolpracy
0 charakterze umowy outsourcingowej. Umowa ta precyzuje zakres i sposéb wykonywania czynnosci
przez PKO BP na rzecz Emitenta w zwigzku z prowadzong przez Emitenta dzialalno$cig. Emitent w
szczegolnosci korzysta z sieci sprzedazy i dystrybucji PKO BP. Model agencyjny wspotpracy
obejmuje swym zakresem m. in.:

o sprzedaz kredytdow zabezpieczonych hipoteka dla klientéw indywidualnych
z wykorzystaniem sieci sprzedazy PKO BP, w tym posrednikow i agentow;

o obstluge posprzedazowa w zakresie weryfikacji wnioskdw posprzedazowych, dyspozycji
i reklamacji, gdzie PKO BP wykonuje czynno$ci niewymagajace podjgcia decyzji
kredytowej;

. wspotdzielenie systemow informatycznych z PKO BP w ramach udzielania, obstugi

sprzedazowej oraz posprzedazowej kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz na potrzeby
prowadzenia ksiag rachunkowych; oraz

o wsparcie w zakresie wykorzystania grupowych narzedzi, metodyk i modeli ryzyka
zatwierdzonych przez wlasciwe organy Emitenta na potrzeby oceny i kontroli ryzyka.

Emitent realizuje czynno$ci o charakterze decyzyjnym (w tym podejmowanie decyzji kredytowych,
jak rowniez decyzji w sprawie zmian uméw kredytowych), natomiast PKO BP czynnosci
niewymagajace podjecia decyzji.

Ponadto Emitent i PKO BP wspolpracuja ze sobg w ramach modelu poolingowego, ktory
szczegotowo uregulowany jest umowie ramowej sprzedazy wierzytelnosci, na podstawie ktorej
Emitent nabywa od PKO BP portfele wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez PKO BP kredytow
mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie.

Zrédia finansowania dzialalno$ci gospodarczej Emitenta

Emitent jest bankiem hipotecznym i podstawowym zewnetrznym zrddlem finansowania dziatalno$ci
Emitenta s3 emisje hipotecznych listow zastawnych kierowane do inwestoréw krajowych
i zagranicznych. Pozostate Zrodta finansowania obejmujgce kredyty i obligacje, majg charakter
uzupetniajacy w stosunku do emisji hipotecznych listow zastawnych. Na dzien 31 grudnia 2018 r.
warto$§¢ nominalna hipotecznych listOw zastawnych wyemitowanych przez Emitenta wynosita
12.841.500.000 PLN, co stanowitlo 58,1 procent zobowigzan Emitenta wynikajacych
z wyemitowanych listow zastawnych i obligacji oraz zaciagnietych kredytow.

INFORMACJE O TENDENCJACH

Informacje o jakichkolwiek znanych tendencjach, niepewnych elementach, Zadaniach,
zobowiazaniach lub zdarzeniach ktére moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy Emitenta
przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego

Czynniki zewnetrzne
Czynniki makroekonomiczne

o PKB - tempo zmian PKB ma przetozenie zaré6wno na rynek nieruchomosci
mieszkalnych jak i na rynek kredytow hipotecznych. Wysokie tempo wzrostu PKB moze
przektadac si¢ na wzrost liczby miejsc pracy oraz wysoko$¢ zarobkow, a co za tym idzie
na sit¢ nabywczg i zdolno$¢ kredytowa konsumentow. Z opublikowanych przez GUS
w styczniu 2019 roku danych wynika, ze PKB Polski wzrosto w 2018 roku 0 5,1 procent
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W ujeciu rocznym, gldwnie za sprawg popytu krajowego. W zatozeniach do ustawy
budzetowej na 2019 rok Ministerstwo Finansow przyjeto, iz wzrost PKB Polski za caty
2019 rok wyniesie 3,8 procent. Ministerstwo Finansow zaklada, Ze motorem wzrostu
gospodarczego pozostanie popyt krajowy dzigki dalszemu przyspieszeniu dynamiki
spozycia prywatnego i utrzymaniu na wysokim poziomie przyrostu inwestycji
prywatnych i publicznych. Z kolei Miedzynarodowy Fundusz Walutowy w prognozie
przedstawionej w pazdzierniku 2018 roku zaktadal wzrost PKB Polski w catym 2018
roku o 4,4 procent oraz spadek PKB do 3,5 procent w 2019 roku ze wzglgdu na
niekorzystng sytuacj¢ demograficzng. Natomiast Komisja Europejska w prognozie
z lutego 2019 roku szacuje wzrost PKB Polski w 2018 roku na poziomie 5,1 procent oraz
kolejne 3,5 procent w 2019 roku oraz 3,2 procent w 2020 roku. Takie tempo wzrostu
PKB wplywa pozytywnie na poziom zatrudnienia i zarobkéw konsumentow,
a w konsekwencji przyczynia si¢ do generowania popytu na kredyty udzielane przez
banki w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci mieszkaniowych.

o Bezrobocie i zarobki — zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS na koniec grudnia
2018 roku liczba bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy w Polsce wyniosta
968,9 tys. 0sob i spadta w ujeciu rocznym o 112,8 tys. osob, tj. o 10,4 procent. Poziom
bezrobocia na koniec grudnia 2018 roku wyniost 5,8 procent wzgledem 6,6 procent na
koniec grudnia 2017 roku Z kolei przecigtne wynagrodzenie ptacone w czwartym
kwartale 2018 roku wyniosto wedlug danych GUS 5071,41 PLN, co oznacza wzrost
0 7 procent rok do roku. Wzrost zatrudnienia oraz poziomu wynagrodzen Sprzyja
rozwojowi rynku nieruchomos$ci mieszkalnych, a co za tym idzie zwigksza popyt na
kredyty hipoteczne. Dalsza poprawa tego wskaznika moze mie¢ pozytywny wpltyw na
rynek kredytow mieszkaniowych, a co za tym idzie na wyniki finansowe i dziatalno$¢
Emitenta.

o Inflacja — poziom inflacji ma wplyw na sit¢ nabywcza konsumentow oraz poziom stop
procentowych. Niska inflacja sprzyja zwiekszeniu zdolnos$ci kredytowej klientow
bankow, co przekltada si¢ z kolei na wielko$¢ sprzedazy kredytow mieszkaniowych.
Wedlug danych publikowanych przez GUS wskaznik inflacji CPI w grudniu 2018 roku
wyniost 1,1 procent. Niski poziom inflacji sprzyja utrzymywaniu si¢ niskich stop
procentowych, co z kolei wplywa na koszty kredytu i zdolno$¢ kredytowa konsumentow.
Te czynniki mogg pozytywnie wplywac¢ na poziom sprzedazy kredytow hipotecznych
przez Emitenta.

o Stopy procentowe — niskie stopy procentowe przektadaja si¢ na stosunkowo niski koszt
kredytow 1 zwigkszenie zdolnoséci kredytowej konsumentéw. Na dzien sporzadzenia
niniejszego Prospektu stopa referencyjna w Polsce wynosita 1,5 procent i byta najnizsza
w historii. Utrzymanie stop procentowych na takim poziomie moze sprzyjaé¢ sprzedazy
kredytow hipotecznych przez Emitenta oraz powinno pozytywnie wplywaé na
terminowos$¢ regulowania zobowiazan kredytowych przez kredytobiorcow.

o Kursy walut — ksztattowanie si¢ kurséw walut, w szczegdlnosci kursu EUR/PLN,
USD/PLN oraz CHF/PLN moze mie¢ znaczacy wplyw na koszty zabezpieczenia
otwartych pozycji walutowych Emitenta, w szczegoélnosci w zakresie instrumentow
pochodnych wykorzystywanych przez Emitenta do zabezpieczenia ryzyka walutowego
zwigzanego z wyemitowanymi listami zastawnymi. Destabilizacja kurséow walut
wywolana przez jakiekolwiek czynniki zewngtrzne, w tym m.in. te o charakterze
politycznym, gospodarczym lub spolecznym moze wplywaé¢ na wyniki finansowe
i dziatalnos¢ Emitenta. Napigta sytuacja spowodowana wyjsciem Wielkiej Brytanii z
Unii Europejskiej, a takze spadek zainteresowania ryzykownymi aktywami na skutek
podwyzek stop procentowych w USA mogg negatywnie wpltywac na kursy walut oraz
sytuacj¢ finansowg Emitenta.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych
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Korzystna perspektywa przysztych zmian wskaznikow makroekonomicznych powinna wspieraé
dalszy rozwdj rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych w Polsce. Notowany wzrost dochodow
nominalnych oraz spadek bezrobocia, przy jednoczesnym wzroScie gospodarczym powinny
pozytywnie wptywac na poprawg zdolnosci kredytowej Polakow, co z kolei powinno przetozy¢ si¢ na
zwigkszenie liczby nabywanych i budowanych nieruchomosci mieszkaniowych.

Rynek listow zastawnych

Wielkos$¢ i ptynno$¢ — polski rynek listow zastawnych charakteryzuje si¢ stosunkowo
matg wielkoscig i niska ptynnoscig. Na dzien 31 grudnia 2018 r. taczna warto$é
wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow zastawnych pozostajacych
w obrocie wyniosta 21,2 mld zt, co stanowi 5,1 procent warto$ci kredytow hipotecznych
udzielonych przez polski sektor bankowy. Powstanie nowych bankéw hipotecznych oraz
zmiany w przepisach prawa regulujacych listy zastawne i1 dziatalno$¢ bankdéw
hipotecznych, ktore weszty w zycie w dniu 1 stycznia 2016 r., powinny pozytywnie
wptyna¢ na wielko$¢ i w konsekwencji na ptynnos¢ polskiego rynku listow zastawnych.

Konkurencja — na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu, w Polsce dziatalno$é
operacyjng prowadzg nastepujace banki hipoteczne: Emitent, mBank Hipoteczny S.A.,
Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz ING Bank Hipoteczny S.A. Wnioski o zezwolenie na
utworzenie bankéw hipotecznych ztozyly dodatkowo Getin Noble Bank S.A., Bank
Zachodni WBK S.A. (obecnie dzialajacy pod nazwa Santander Bank Polska S.A.) oraz
Bank Millennium S.A. Wzrost liczby bankow hipotecznych w Polsce moze przetozy¢ si¢
na zwigkszenie podazy listow zastawnych, co wptywac bedzie z jednej strony na
zwigkszenie dostepnosci tych instrumentow finansowych dla inwestoréw oraz ich roli
w portfelach inwestycyjnych, z drugiej zas na zwigkszenie konkurencji na rynku listow
zastawnych. To z kolei moze przetozy¢ si¢ na podniesienie kosztow finansowania si¢
Emitenta listami zastawnymi przy jednoczesnym mozliwym ograniczeniu wolumenu
emisji.

Regulacje prawne — projekt Dyrektywy w Sprawie Emisji Obligacji Zabezpieczonych,
konieczno$¢ utrzymywania wskaznika NSFR na odpowiednim poziomie oraz zmiany
CRR. Na poziomie UE toczg si¢ prace nad proponowang dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego
nad obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajacg dyrektywe 2009/65/WE i dyrektywe
2014/59/UE (Dyrektywa w Sprawie Emisji Obligacji Zabezpieczonych). Jej projekt
zostal przyjety przez Komisj¢ Europejska 12 marca 2018 r. Dyrektywa w Sprawie Emisji
Obligacji  Zabezpieczonych ma harmonizowa¢ obowigzujagce w  panstwach
cztonkowskich UE przepisy dotyczace obligacji zabezpieczonych (listow zastawnych)
m.in. poprzez okre$lenie cech konstrukcyjnych obligacji zabezpieczonych. Wejscie
w zycie Dyrektywy w Sprawie Emisji Obligacji Zabezpieczonych moze wigzaé si¢
koniecznoscig zmiany regulacji krajowych dotyczacych emisji listow zastawnych, co
moze w istotny sposob wptyna¢ na rynek listow zastawnych w Polsce. CRR podlega
zmianom, ktére moga wplywac¢ na dziatalno$¢ Emitenta. Zmiany moga w szczegolnosci
dotyczy¢ zasad przypisywania Listom Zastawnym wag ryzyka zgodnie z art. 129 CRR
lub obowigzku utrzymywania przez Emitenta wskaznika stabilnego finansowania netto
(NSFR) na odpowiednim poziomie. Wszelkie zmiany w zakresie regulacji dotyczacych
wymogow kapitatowych dla bankow mogg w istotny sposob wptywaé na dziatalnos¢
Emitenta, jego zdolno$¢ do emisji dluznych papierow wartosciowych oraz na popyt na
Obligacje.

Czynniki wewnetrzne

Wykwalifikowana kadra — Emitent wdraza narzgdzia i procedury majace na celu
zagwarantowanie, iz zatrudniona przez Emitenta kadra posiada najwyzsze kwalifikacje w
zakresie wszystkich kluczowych dla Emitenta obszarow dziatalnosci. Emitent
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systematycznie podnosi kwalifikacje zatrudnionych pracownikoéw oraz dba o stabilno$é
kadry. Czynniki te w istotny sposob wplywaja na realizacj¢ strategii i celow
biznesowych Emitenta, a co za tym idzie na jego dzialalno$¢ i wyniki finansowe.

. Proces udzielania kredytow i wspotpraca z PKO BP — w ramach procesu sprzedazy
kredytow hipotecznych oraz obstugi posprzedazowej zwiazanej z kredytami
hipotecznymi Emitent §cisle wspolpracuje z PKO BP, wspierajac si¢ m. in. na jego sieci
sprzedazy oraz zasobach IT. Wspdipraca ta regulowana jest szczegdétowo poprzez
umowe outsourcingowg zawarta pomigdzy obydwoma podmiotami. Ponadto, Emitent
wspotpracuje z PKO BP w zwiazku z nabywaniem od PKO BP wierzytelnosci z tytutu
mieszkaniowych kredytow hipotecznych udzielonych przez PKO BP. Wtlasciwa
implementacja procesow w tym zakresie ma istotny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki
finansowe Emitenta.

o Zarzadzanie ryzykiem — Emitent przyklada najwyzsza wagg do procesOw i systemoOw
zarzadzania ryzykiem. W tym celu systematycznie analizuje i usprawnia procedury
i narz¢dzia stosowane w tym zakresie. Rozwoj tej dziedziny dziatalno$ci Emitenta ma
istotne znaczenie dla podniesienia jego bezpieczenstwa, a co za tym idzie ma istotny
wplyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta.

PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

Emitent nie podaje do publicznej wiadomosci prognoz ani wynikdéw szacunkowych. Zarzad Emitenta
postanowit rowniez nie zamieszcza¢ w Prospekcie prognoz ani wynikdéw szacunkowych.

ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE 1 NADZORCZE
Zarzad
Paulina Strugata — Prezes Zarzqdu Emitenta

Jest absolwentka Szkoty Glownej Handlowej w Warszawie. Posiada uprawnienia brytyjskiego
bieglego rewidenta wydane przez Association of Chartered Certified Accountants (ACCA), tytut
Executive MBA wydany przez Ecole Nationale des Ponts et Chaussées w Paryzu i University of
Bristol oraz jest cztonkiem Advanced Management Program w IESE Business School, University of
Navarra.

Karier¢ zawodowa rozpoczeta w 1995 roku w warszawskim biurze KPMG, w ktérym do 2006 roku
przeszta wszystkie stopnie kariery do stanowiska dyrektora, specjalizujac si¢ w audycie i innych
ustugach poswiadczajacych dla instytucji §wiadczacych ustugi finansowe w Polsce, w tym bankow,
towarzystw 1 funduszy inwestycyjnych oraz zarzadzajacych aktywami. W grudniu 2006 roku
rozpoczeta prace na rzecz PKO/Credit Suisse TFI (obecnie PKO TFI) jako dyrektor zarzadzajacy
odpowiedzialny za operacje. Z grupg PKO BP zwigzana jest od lutego 2010 roku, gdzie jako dyrektor
odpowiadala za funkcje audytu wewnetrznego PKO BP oraz grupy PKO BP.

W toku kariery zawodowej zajmowata si¢ badaniem sprawozdan finansowych, doradztwem
w zakresie rachunkowos$ci i sprawozdawczosci finansowej, formutowaniem strategii i rozwigzan,
analizg kluczowych ryzyk w dziatalnosci bankow i innych instytucji finansowych w ramach oceny
systemOw kontroli wewnetrznej 1 zarzadzania ryzykiem oraz licznymi projektami nastawionymi na
poprawe istniejacych rozwigzan.

Agnieszka Krawczyk — Wiceprezes Zarzqdu Emitenta
Jest absolwentka Wyzszej Szkoty Menedzerskiej w Warszawie, kierunku: Zarzadzanie w bankowosci
i finansach. Od 1993 roku zwigzana jest z bankowoscia, w tym przez 18 ostatnich lat - z rynkiem

nieruchomosci i bankowoscig hipoteczng. W swojej karierze zawodowej przeszta wszystkie szczeble
kariery: od doradcy do dyrektora. Posiada szerokie dos$wiadczenie zaréwno po stronie technik
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sprzedazy, jak réwniez procesu obstugi i tworzenia oferty produktowej. Doswiadczenie zawodowe
zdobywata pracujac m.in. w bankach BPH, BGZ, Raiffeisen Banku, Getin Noble Banku, a takze
budujac od podstaw Allianz Bank. Od 2011 roku zwigzana jest z PKO BP, najpierw jako Dyrektor
Biura, nastepnie Dyrektor Departamentu Produktéw Bankowos$ci Hipotecznej, gdzie odpowiada m.in.
za tworzenie oferty dla osoéb prywatnych w zakresie finansowania nieruchomos$ci oraz pozyczek
zabezpieczonych hipotecznie, wzrost efektywnosci tworzonych produktow, ksztalttowanie procesu
obstugi i oceng ryzyka operacyjnego. Wspoltworzyta projekt zwigzany z organizacja Emitenta.

Wspolpracuje z Bankiem Gospodarstwa Krajowego i Zwigzkiem Bankoéw Polskich. Pelni funkcje
Zastepcy Przewodniczacego Prezydium Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci w ZBP oraz
reprezentuje kredytodawcéw w Radzie Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow.

Piotr Kochanek — Wiceprezes Zarzqdu Emitenta

Jest absolwentem Wydziatu Matematyki Politechniki Slaskiej. Doswiadczenie zawodowe zdobywat
pracujac w Banku BPH, DnB Nord Polska, Allianz Bank Polska oraz Nordea Bank Polska. Od 2014
roku zwigzany jest z Emitentem, gdzie jako Dyrektor Biura odpowiadal m.in. za stworzenie
kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem oraz adekwatno$cig kapitatowg Emitenta, rozwdj
systemu informacji zarzadczej w obszarze ryzyka oraz projekt transferu wierzytelnosci z PKO BP do
Emitenta.

Jest wysokiej klasy specjalista w zakresie pomiaru i analizy ryzyka finansowego w dziatalno$ci
bankow.

Czlonkowie Zarzadu Emitenta nie prowadza majacej istotne znaczenie dla Emitenta dziatalno$ci
podstawowej poza Emitentem.

Adres miejsca pracy czlonkow zarzadu Emitenta: ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia
1 ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa.

Rada Nadzorcza
Jakub Papierski

Jest absolwentem Szkoly Gtownej Handlowej w Warszawie. Posiada rowniez licencje Chartered
Financial Analyst.

Karier¢ zawodowg rozpoczynal w 1993 roku w firmie konsultingowej Pro-Invest International.
W latach 1995-96 pracowat w Domu Maklerskim ProCapital, a nastepnie w Creditanstalt Investment
Bank. W marcu 1996 roku rozpoczat prace w Deutsche Morgan Grenfell/Deutsche Bank Research
zajmujac sie sektorem bankowym w Europie Srodkowej i Wschodniegj.

Od listopada 2001 roku do wrzesnia 2003 roku pracowat w Banku Polska Kasa Opieki S.A. jako
dyrektor wykonawczy Pionu Finansowego, nadzorujac bezposrednio polityke finansowg i podatkowsa
banku, systemy informacji zarzadczej oraz skarb i zarzadzanie portfelami inwestycyjnymi, a takze byt
cztonkiem Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami Banku. W pazdzierniku 2003 roku objat
stanowisko prezesa Zarzadu Centralnego Domu Maklerskiego Pekao S.A., a od wrze$nia 2006 roku
petnit jednoczes$nie funkcje wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Pioneer Pekao TFI S.A. Od
maja 2009 roku petnit obowigzki prezesa Zarzadu Allianz Bank Polska S.A., a od pazdziernika 2009
roku zajmowat stanowisko prezesa Zarzgdu. Od 2010 roku Wiceprezes Zarzadu PKO BP.

W latach 2005-2009 Jakub Papierski byt przewodniczacym Rady Programowej Akademii Lideréw
Rynku Kapitalowego przy Fundacji im. Leslawa Pagi, a obecnie jest jej cztonkiem.

Justyna Borkiewicz
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Z PKO BP zwigzana od stycznia 2010 roku, od kwietnia 2011 roku petni funkcje Dyrektora Pionu
Prezesa Zarzadu. Poprzednio przez 15 lat pracowata w Pioneer Pekao TFI S.A. - najpierw jako radca
prawny, a od 1997 roku jako Dyrektor Departamentu Prawnego. Rownolegle od 2001 roku petnita
funkcje Dyrektora Departamentu Prawnego w Pioneer Pekao Investment Management S.A. W latach
1998 - 2009 byta zaangazowana w utworzenie i dzialalno$¢ Izby Zarzadzajacych Funduszami
i Aktywami, brala udzial w pracach nad kolejnymi nowelizacjami przepisow o funduszach
inwestycyjnych oraz, w ramach EFAMA - w pracach nad przepisami unijnymi o tej samej tematyce.

Uczestniczyta w utworzeniu Fundacji PKO Banku Polskiego, wiceprzewodniczaca rady programowej
Fundacji. Od kwietnia 2011 roku jest cztonkiem Komisji Etyki Bankowej przy Zwiazku Bankow
Polskich oraz przewodniczy Komitetowi ds. Kredytu Konsumenckiego ZBP (od 2014). Od 2006 roku
wspiera poprzez obshuge prawng Klub Zonta w Warszawie OPP (pro bono).

Jest radca prawnym, absolwentka Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego,
posiada uprawnienia mediatora w sprawach cywilnych.

Artur Kluczny

Jest absolwentem studiow magisterskich Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie, National
Graduate Institute for Policy Studies w Tokio oraz absolwentem Krajowej Szkoly Administracji
Publicznej. Ukonczyt takze studium podyplomowe z zakresu bankowos$ci i studia doktoranckie
z zakresu nauk ekonomicznych w Kolegium Zarzadzania i Finanséw Szkoty Glownej Handlowej
w Warszawie. Obecnie prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarcza w przedmiocie doradztwa
strategicznego i korporacyjnego pod firmg ARIOCO Consulting wspotpracujac z podmiotami rynku
kapitatlowego.

Prac¢ zwigzang z rynkiem finansowym rozpoczal w 1998 roku w Ministerstwie Skarbu Panstwa,
gdzie zajmowal si¢ nadzorem wtascicielskim nad NFI i realizowal projekty prywatyzacyjne.
Nastepnie przez wiele lat pracowat w Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, gdzie m.in. kierowat
sekretariatem premiera Jarostawa Kaczynskiego. Brat udzial w pracach Rady Rozwoju Rynkéw
Finansowych przy Ministrze Finanséw. W latach 2007-2009 byt zastepca przewodniczacego Komisji
Nadzoru Finansowego. Do jego kompetencji nalezal nadzor nad rynkiem kapitatlowym, rozwoj
polityki miedzysektorowej 1 wspotpracy migdzynarodowej. Uczestniczyt w pracach CESR w Paryzu.
W latach 2013-2015 byt cztonkiem Komitetu Inwestycyjnego Krajowego Funduszu Kapitatowego
partycypujacego w polskich funduszach VC/PE. Peil funkcje zarzadcze i nadzorcze w szeregu
spotek prawa handlowego, w tym $wiadczacych uslugi doradztwa i audytu finansowego. Jest
niezaleznym cztonkiem Rad Nadzorczych w towarzystwach ubezpieczen z grupy PKO BP.

Aktywnie uczestniczyt w pracach Polskiego Instytutu Dyrektoréw. Odbyt szereg szkolen, w tym z
zakresu listow zastawnych. Jest autorem artykutéw i publikacji dotyczacych rynku kapitatowego
i gospodarki.

Rafat Koztowski

Rafat Koztowski od 2012 roku zwigzany jest z PKO BP, gdzie odpowiadal m.in. za uruchomienie
banku hipotecznego. Od powstania Emitenta, jako prezes zarzadu, odpowiadal za jego rozwoj
i szybko wyprowadzit go na szczyt listy najwigkszych bankow hipotecznych w Polsce. Pod jego
kierownictwem bank szybko stal si¢ najwigckszym emitentem listow zastawnych na krajowym rynku,
prowadzit tez najwigksze emisje polskich listow zastawnych za granica.

Z poczatkiem 2018 roku objat stanowisko Wiceprezesa Zarzadu PKO BP nadzorujgcego obszar
finansow 1 rachunkowosci.

Rafat Koztowski pochodzi z Lomzy. Jest absolwentem Szkoty Gtownej Handlowej w Warszawie
(kierunek: Metody TloSciowe i Systemy Informacyjne) oraz Uniwersytetu Warszawskiego i University
of Illinois, gdzie w 2008 roku ukonczy? studia Executive MBA. Z branza bankowg zwigzany od 1995
roku. Pracowal na stanowiskach kierowniczych w Powszechnym Banku Kredytowym, Banku
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BPHPBK, Banku Pekao S.A. i PKO BP. Peit takze funkcje dyrektora finansowego i cztonka
Zarzadu w Corporation of European Pharmaceutical Distributors N.V. w Amsterdamie, gdzie
zarzadzat migdzynarodowym holdingiem 160 spotek w Polsce, na Litwie i w Wielkiej Brytanii.

W toku kariery zawodowej zajmowal si¢ konstruowaniem strategii i budzetu bankéw oraz ich
monitorowaniem, sporzadzaniem analiz finansowych i sprawozdan gieldowych oraz
przygotowywaniem ofert publicznych i transakcji akwizycji zagranicznych podmiotow.

Piotr Kwiecien

Jest adwokatem, czlonkiem Izby Adwokackiej w Warszawie. Ukonczyl Wydzial Prawa
i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego. Pracowal, miedzy innymi, w BIG Banku Gdanskim
S.A. oraz PTE BIG Banku Gdanskiego S.A. jako kierujacy zespotem kontroli wewnetrzne;.

Od 2005 roku prowadzi kancelari¢ adwokacka specjalizujaca si¢ w obstudze przedsigbiorcow, w tym
sektora finansowego.

Penit funkcje cztonka rady nadzorczej w spotkach kapitatowych sektorow publicznego i prywatnego.
Obecnie jest cztonkiem Rady Nadzorczej PKO TFI S.A.

Jan Emeryk Rosciszewski
Pelni funkcje Wiceprezesa Zarzadu w PKO BP nadzorujgcego Obszar Rynku Detalicznego.

Z rynkiem finansowym zwigzany od ponad 25 lat. W 1988 roku ukonczyt w stopniu magistra, historie¢
na Wydziale Nauk Humanistycznych Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego. W 1990 roku uzyskat
dyplom DEA w Instytucie Nauk Politycznych w Paryzu (Institut d’Etudes Politiques de Paris).
Ukonczyt liczne szkolenia w dziedzinie finanséw, ubezpieczen i zarzadzania we Francji, Wielkiej
Brytanii i Polsce. W 1996 roku uzyskal uprawnienia brokera ubezpieczeniowego. Legitymuje si¢
dyplomem Executive MBA. Od pierwszej potowy lat 90. pracowat dla miedzynarodowych instytucji
bankowo-ubezpieczeniowych m.in. AXA, Azur. W latach 1990-1991 pracowat we Francji dla AXA
Banque oraz AXA International, a w latach 1991-1993 dla Groupe Azur. W latach 1993 -1996 byt
cztonkiem zarzadu TU Azur Ostoja SA oraz TUnZ Azur Zycie SA. Od 1996 zwigzany z BNP
Paribas. W latach 1998 -2016 jako prezes zarzadu kierowat Towarzystwem Ubezpieczen na Zycie
Cardif Polska S.A. nalezacym obecnie do grupy BNP Paribas. Réwnoczesnie w latach 2001-2016
pehit funkcje dyrektora generalnego Cardif Assurance Risques Divers w Polsce.

Pelit lub petni wiele dodatkowych funkcji zawodowych m.in. takich jak: przewodniczacego Rady
Nadzorczej Pocztylion-Arka PTE (1999-08.2016), wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej
Pocztowej Agencji Ustug Finansowych S.A. (2000-2014), cztonka Komisji Rewizyjnej Polskiej 1zby
Ubezpieczen (2012-2016), cztonka Rady Nadzorczej BBI Developement NFI S.A. (od 2011).

W latach 1981-1983 dziatal w Prymasowskim Komitecie Pomocy Osobom Pozbawionym Wolnosci.
Od 2009 roku jest Kawalerem Honoru i Dewocji Zakonu Maltanskiego, za$ od grudnia 2012 roku
peni funkcje szpitalnika Zwigzku Polskich Kawalerow Maltaniskich. Jest cztonkiem Warszawskiego
Klubu Wysokogorskiego, Polskiego Towarzystwa Heraldycznego, Domus Polonorum. W 2010 roku
odznaczony Krzyzem Oficerskim Polonia Restituta za wybitne zastugi w dziatalnosci na rzecz
rozwoju rynku ubezpieczeniowego w Polsce. Autor i wspotautor ksigzek historycznych oraz
artykulow z dziedziny finansoéw i zarzadzania.

llona Wolyniec

Jest absolwentkg Uniwersytetu Gdanskiego, gdzie ukonczyla Wydziat Prawa. Posiada uprawnienia
radcy prawnego. Z sektorem finansowym jest zwigzana od ponad 20 lat.

Obecnie zwigzana jest z PKO BP, gdzie pelni funkcj¢ Dyrektora Pionu Relacji z Klientami
Strategicznymi 1 Finansowania Projektow oraz odpowiada za wspolprace z najwickszymi klientami
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korporacyjnymi na rynku polskim. Uczestniczyla w przygotowywaniu finansowania dla wielu
projektow (m.in. inwestycyjnych, fuzji i przeje¢) w takich sektorach jak energetyka, telekomunikacja,
infrastruktura i nieruchomosci, sektor publiczny i sektor uzytecznosci publicznej, przy wykorzystaniu
roznych instrumentéw finansowych, takich jak np. kredyty konsorcjalne, emisje obligacji.

Pawet Metrycki

Od 11 lat zajmuje stanowiska wyzszej kadry menadzerskiej, kierowal zar6wno wydzielonymi
jednostkami, jak i prowadzil i uczestniczyl w szeregu projektow obejmujacych roézne obszary
bankowosci.

Poczatkowo zwigzany z tematykg ryzyka rynkowego, w 2008 roku objat stanowisko Dyrektora
Departamentu Ryzyka Rynkowego. Nastepnie objat stanowisko Dyrektora Departamentu Ryzyka
Kredytowego, w ktorym skoncentrowane zostaly zagadnienia zwigzane z ryzykiem kredytowym
klienta detalicznego, korporacyjnego oraz instytucji finansowych.

Od ponad siedmiu lat petni funkcj¢ Dyrektora Pionu Ryzyka Bankowego, na ktérym to stanowisku
odpowiada za zarzadzanie ryzykiem kredytowym, rynkowym, ptynnosci, operacyjnym oraz
adekwatnosécig kapitatowg. Konsekwentnie realizujgc cele strategiczne ograniczania ryzyka,
przeprowadzit szereg projektow usprawniajacych procesy zarzadzania ryzykiem w szczegdlnosci
kredytowym, ktore umozliwiaja wlasciwe adresowanie potrzeb klientow oraz zwigkszenie
dochodowosci przy zachowaniu akceptowalnego poziomu ryzyka.

Jest cztonkiem kluczowych Komitetow decyzyjnych PKO BP, w tym m.in. Komitetu Kredytowego
oraz Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami.

Jako kierujacy projektem wdrozenia systemu zarzadzania ryzykiem rynkowym otrzymal nagrode
Gazety Bankowej za najlepszy projekt w kategorii Back Office. Pehit role cztonka rady nadzorczej
towarzystwa funduszy inwestycyjnych. Zdat panstwowy egzamin dla kandydatow na czlonkow
organ6w nadzorczych. Aktualnie jest czlonkiem rad nadzorczych spotek ubezpieczeniowych PKO
Zycie TU S.A. i PKO TU S.A. oraz spotki PKO Faktoring S.A.

Niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej sa: Artur Kluczny oraz Piotr Kwiecien. Na dzien
sporzadzenia niniejszego Prospektu Artur Kluczny i Piotr Kwiecien spetniajg przestanki niezaleznosci
od Emitenta i podmiotéw powigzanych okre$lone w art. 129 ust. 3 Ustawy o Bieglych Rewidentach.

Adres miejsca pracy cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa.

Potencjalne konflikty intereséw pomie¢dzy obowiazkami wobec Emitenta a innymi obowigzkami
i interesami prywatnymi Czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Wedtug oceny Emitenta nie wystepuja konflikty interesow pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta,
a innymi obowiazkami i interesami prywatnymi cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorcze;j.

Praktyki organu administrujgcego, zarzadzajacego i nadzorujacego
Komitet Audytu i Finansow

Komitet Audytu i Finansow sktada si¢ z co najmniej trzech czlonkéw powolywanych przez Radg
Nadzorcza sposrdd jej grona. W sktad Komitetu Audytu i Finanséw wchodza: Artur Kluczny, Rafat
Koztowski oraz Piotr Kwiecien. Rafal Kozlowski spetnia przestanki okreSlone w art. 129 ust. 5
Ustawy o Bieglych Rewidentach, gdyz, pracujac w PKO BP kierowat projektem zatozenia Emitenta,
a nastepnie peinil funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta, uzyskujac dzigki temu doglebng znajomosé
branzy, w ktorej dziata Emitent. Ponadto, z uwagi na fakt pelienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu
PKO BP nadzorujacego obszar finanséw i rachunkowosci, Rafat Koztowski spetnia takze przestanki
okreslone w art. 129 ust. 1 Ustawy o Bieglych Rewidentach.
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Celem Komitetu Audytu i Finanséw jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu obowigzkow
kontrolnych i nadzorczych nad sprawozdawczo$ciag finansowa i ujawnianymi przez Emitenta
informacjami finansowymi, tadem korporacyjnym, monitorowaniem skutecznosci systemu kontroli
wewngtrznej i zarzgdzania ryzykiem oraz audytem wewnetrznym i zewnetrznym.

Komitet Audytu i Finanséw odpowiada w szczeg6lnosci za realizacje nastepujacych zadan:

o monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie adekwatnosci i skutecznosci
systemu kontroli wewnetrznej, adekwatno$ci i skuteczno$ci systemu zarzadzania
ryzykiem, stopnia efektywnos$ci zarzadzania przez Emitenta ryzykiem braku zgodnosci,
stosowania zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, zasad
funkcjonowania audytu wewnetrznego 1 zgodnos$ci, adekwatnosci i skutecznosci
procedury anonimowego zglaszania przez pracownikoOw naruszen prawa oraz
obowigzujacych u Emitenta procedur i standardéow etycznych;

o opracowywanie polityki i procedury wyboru firmy audytorskiej, rekomendowanie
Radzie Nadzorczej firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdan
finansowych Emitenta;

o monitorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej, w tym przeglad okresowych
i rocznych sprawozdan finansowych Emitenta;

o monitorowanie wykonywania czynnos$ci rewizji finansowej oraz niezalezno$ci bieglego
rewidenta 1 podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych; oraz

o opiniowanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewngtrznej, ktorych zatwierdzanie
nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji sktada si¢ co najmniej z dwoch czionkéw powotanych przez
Rade Nadzorcza sposrod jej grona. W sktad Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji wchodzg Jakub
Papierski i Rafat Koztowski.

Celem Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej
statutowych obowiagzkéw oraz zadan wynikajacych z przepisow prawa, w szczegolnosci w zakresie
zapewnienia odpowiednio$ci cztonkow zarzadu Emitenta (rekrutacja oraz monitoring
odpowiednio$ci), zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu Emitenta, a takze polityki zmiennych
sktadnikow wynagrodzen osob zajmujacych stanowiska kierownicze u Emitenta.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji odpowiada w szczegdlnosSci za realizacj¢ nastepujacych zadan:

o opiniowanie i dokonywanie okresowego przegladu nominacji na kluczowe stanowiska
zarzadcze u Emitenta;

o przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczacych odpowiednich form umowy
z cztonkami Zarzadu Emitenta;

° opiniowanie ,,Kodeksu etyki” oraz” Zasad zarzadzania konfliktem interesow”;
o opiniowanie wnioskow dotyczacych zgody dla cztonka Zarzadu Emitenta na zajmowanie
si¢ dziatalno$ciag konkurencyjng lub uczestniczenie w spotce konkurencyjnej jako

wspolnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako czlonek organu spotki kapitalowe;
badz uczestniczenie w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako czlonek jej organu;
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o opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przegladu, podlegajacych zatwierdzeniu
przez Rad¢ Nadzorcza, ogdlnych zasad polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen
0s0b zajmujacych stanowiska kierownicze;

o opiniowanie i monitorowanie zmiennych skladnikéw wynagrodzen osob, ktorych
dziatalno$¢ ma istotny wplyw na profil ryzyka u Emitenta, odpowiedzialnych za
zarzadzanie ryzykiem na drugim poziomie, kierujacego komoérka do spraw zgodnoSci
oraz kierujacego komorkg audytu wewnetrznego;

o opiniowanie  szczegdélowych zasad 1 trybu przeprowadzenia postgpowania
kwalifikacyjnego na cztonka Zarzadu Emitenta oraz oceny odpowiednio$ci cztonkéw
Zarzadu Emitenta; oraz

. przygotowanie 1 przeprowadzenie, takze z mozliwoscia wsparcia zewnetrznych,
niezaleznych podmiotéw, programu podnoszenia kwalifikacji czlonkéw Rady
Nadzorczej.

Komitet ds. Ryzyka

Komitet ds. Ryzyka sktada si¢ co najmniej z dwoch cztonkdéw powotanych przez Rade Nadzorcza
sposrod jej grona. W sktad Komitetu ds. Ryzyka wchodzg Pawel Metrycki, Illona Wotyniec oraz
Justyna Borkiewicz.

Celem Komitetu ds. Ryzyka jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu obowigzkow
kontrolnych i nadzorczych nad funkcjonowaniem systemu zarzadzania ryzykiem, a takze biezace
monitorowanie funkcjonowania tego systemu.

Komitet ds. Ryzyka odpowiada w szczegolnosci za realizacj¢ nastepujacych zadan:

o opiniowanie calosciowe] biezacej 1 przyszlej gotowosci Emitenta do podejmowania
ryzyka, strategicznych kierunkéw i zadan w zakresie ryzyka w konteks$cie strategii
Emitenta i uwarunkowan wynikajacych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia
regulacyjnego, a w szczegolnosci opracowanej przez Zarzad Emitenta strategii
zarzadzania ryzykiem i dopuszczalnego ogolnego poziomu ryzyka Emitenta;

o monitorowanie zgodnosci polityki Emitenta w zakresie podejmowania ryzyka ze
strategia i planem finansowym;

o analizowanie okresowych raportow zwigzanych z ryzykiem, w tym poziomu
wykorzystania strategicznych limitoéw tolerancji na ryzyko i opracowywanie na ich bazie
odpowiednich wytycznych, a takze okresowe weryfikowanie realizacji strategii
zarzadzania ryzykiem;

o wydawanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitalowej, zasad oceny zdolno$ci
kredytowej, modeli pomiaru ryzyka oraz modelu pomiaru utraty wartosci;

o opiniowanie zasad polityki informacyjnej w =zakresie adekwatnosci kapitatowe;,
zarzadzania adekwatnos$cig kapitatows, ryzykiem plynnosci, ryzykiem operacyjnym,
ryzykiem modeli i pomiaru utraty wartos$ci; oraz

o opiniowanie ,,Regulaminu ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci”.

Komitet Komercyjny
Komitet Komercyjny sktada si¢ co najmniej z dwoch cztonkéw powotanych przez Radg Nadzorcza

sposrod jej grona. W sktad Komitetu Komercyjnego wchodza: Jakub Papierski, Rafat Koztowski, Jan
Emeryk Rosciszewski, Pawet Metrycki oraz Artur Kluczny.
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Celem Komitetu Komercyjnego jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej statutowych
obowiazkéw oraz zadan wynikajacych z przepisow prawa, w szczegélnosci w zakresie
monitorowania umow o wspotpracy migdzy PKO BP a Emitentem, zatwierdzania polityki
produktowej, cenowej i rabatowej Emitenta.

Komitet Komercyjny odpowiada w szczegdlnos$ci za realizacje nastepujacych zadan:
o dokonywanie przegladu umow o wspotpracy zawartych miedzy PKO BP a Emitentem;

o opiniowanie i zatwierdzanie przepisow produktowych, w tym kryteriow kwalifikacji
produktéw do banku hipotecznego; oraz

o opiniowanie polityki cenowej i rabatowe;j.
Procedury tadu korporacyjnego

Emitent nie stosuje Dobrych Praktyk, gdyz akcje Emitenta nie sg przedmiotem obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW.

Emitent przyjal do stosowania Zasady tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych wydane
przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego na podstawie decyzji organéw Emitenta:

o Uchwaty Zarzadu z dnia 15 grudnia 2014 r. — w zakresie dotyczgcym kompetencji
i obowigzkéw Zarzadu tj. prowadzenia spraw Emitenta i jego reprezentacji, zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz statutem Emitenta;

o Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2014 r. — w zakresie dotyczacym
kompetencji i obowigzkéw Rady Nadzorczej tj. nadzorowania prowadzenia spraw
Emitenta zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami prawa oraz statutem
Emitenta;

o Uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 22 grudnia 2015 r. — w zakresie kompetencji
przystugujacych Walnemu Zgromadzeniu.

Na podstawie i w zakresie wynikajagcym z ww. decyzji Emitent wylaczyl ze stosowania nastepujace
postanowienia Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych:

o postanowienia odnoszace si¢ do =zasad wspoéldziatania oraz uprawnien wielu
udziatowcow (§8 ust. 4, §9 ust. 11 ust. 6, §10 ust. 3, §11 ust. 3 oraz §31 ust. 3), ktore nie
sg stosowane ze wzgledu na fakt posiadania przez Emitenta jednego akcjonariusza,

o rozdziat 9, dotyczacy zarzadzania aktywami na ryzyko klienta, ze wzgledu na
nieprowadzenie przez Emitenta dziatalnosci w tym zakresie,

o zasade okreslong w §22 ust. 1, dotyczaca niezaleznosci cztonkow Rady Nadzorczej,
przejawiajacej si¢ przede wszystkim brakiem bezposrednich i posrednich powiazan z
instytucja nadzorowana, cztonkami organow zarzadzajacych 1 nadzorujacych,
znaczacymi udzialowcami i podmiotami z nimi powigzanymi, przy czym w dniu 18
pazdziernika 2017 r. w sktad Rady Nadzorczej Emitenta powotano dwoch czionkow
spetniajgcych wymogi niezalezno$ci okreslone w Ustawie o Bieglych Rewidentach.

Zgodnie w wymogiem wynikajacym z §27 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych,

Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny stosowania Zasad przez Emitenta, a wyniki tej oceny
publikowane sg na stronie internetowej Emitenta.
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POWIERNICY

Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu, KNF, na wniosek Rady Nadzorczej, powotat
powiernika, Tadeusza Swata, i jego zastgpce, Grzegorza Kedzig.

Tadeusz Swat

Absolwent Ekonomiki Budownictwa Szkoty Gitoéwnej Planowania i Statystyki oraz podyplomowych
studiow ,,Efektywnosci Inwestycji” oraz ,,Bankowosci” na tej uczelni.

Odbyt staze we Francji i Holandii w instytucjach zajmujacych si¢ finansowaniem i realizacja
budownictwa mieszkaniowego. Przez ponad 20 lat pracowal w PKO BP zajmujac si¢ szeroko
rozumianym finansowaniem budownictwa mieszkaniowego na stanowiskach Zastepcy Dyrektora
Departamentu, Dyrektora Departamentu oraz Dyrektora Centrum Wierzytelnosci Mieszkaniowych.

Grzegorz Kedzia

Absolwent Wydziatu  Ekonomiczno-Socjologicznego na  Uniwersytecie todzkim  oraz
podyplomowych studidéw ,,Wyceny nieruchomosci” na Politechnice Warszawskiej. Praktyke
zawodowa w zakresie wyceny nieruchomosci odbyt w Instytucie Doradztwa Majatkowego.
Z bankowoscig hipoteczng zwigzany jest od 2001 roku. Pracowat na stanowisku analityka kredytow
hipotecznych w LG Petro Banku S.A. i Nordea Bank Polska S.A. W latach 2004-2015 byt
zatrudniony w PKO Banku Polskim S.A., gdzie odpowiadal migdzy innymi za wypracowanie
koncepcji dziatania i stworzenie bankowej bazy danych o nieruchomosciach oraz procesy wewngtrzne
zwigzane z wycena i aktualizacja warto$ci nieruchomosci.

ZNACZNI AKCIJONARIUSZE

W zakresie znanym Emitentowi nalezy podaé, czy Emitent jest bezpoSrednio lub posrednio
podmiotem posiadanym lub kontrolowanym oraz wskaza¢ podmiot posiadajacy lub
kontrolujacy, a takze opisa¢ charakter tej kontroli i istniejace mechanizmy, ktére zapobiegaja
jej naduzywaniu

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest PKO BP.

Udzial w Liczba glosow
Tos¢ kapitale przyshugujacych Udzial w ogolnej
posiadanych zakladowym z posiadanych  liczbie glosow na
Akcjonariusz akcji Emitenta akcji WZA Emitenta
Powszechna
Kasa
Oszczgdnosci 1.526.500.000 100 procent 1.526.500.000 100 procent
Bank Polski
Spotka Akcyjna

Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktorych realizacja moze w pozniejszej dacie
spowodowacé zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Na dzien zatwierdzania Prospektu nie ma zadnych znanych Emitentowi ustalen, ktorych realizacja
moglaby w pozniejszej dacie spowodowaé zmiany w sposobie kontroli Emitenta.

KAPITAL AKCYJNY

Na kapital zakladowy Emitenta w wysokosci 1.526.500.000 PLN sktada si¢ 300.000.000 akcji
zwyklych imiennych serii A, 200.000.000 akcji zwyklych imiennych serii B, 200.000.000 akcji
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zwyktych imiennych serii C, 100.000.000 akcji zwyklych imiennych serii D, 150.000.000 akcji
zwyktych imiennych serii E, 150.000.000 akcji zwyktych imiennych serii F, 100.000.000 akcji
zwyktych imiennych serii G, 95.000.000 akcji zwyktych imiennych serii H, 100.000.000 akcji
zwyktych imiennych serii I i 131.500.000 akcji zwyktych imiennych serii J, o warto$ci nominalnej
1 PLN kazda. Kapitat zaktadowy Emitenta jest optacony w catosci.

POSTEPOWANIA SADOWE I ARBITRAZOWE

W okresie ostatnich 12 miesigcy, Emitent nie uczestniczyl ani obecnie nie uczestniczy
w postepowaniach przez organami rzadowymi, postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, ktore to
postgpowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci istotny wplyw na sytuacje finansowa
Emitenta. Wedlug wiedzy Emitenta na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu, takie postegpowania

nie wystepuja.
INFORMACJE OSOB TRZECICH

W niniejszym Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od 0sob trzecich. Zrédtami informacji
od 0s6b trzecich sa: ECBC ,,European Covered Bond Fact Book 2018, ,,Property index, Overview of
European Residential Markets, 20177, Deloitte, Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego, Gtoéwny
Urzad Statystyczny oraz Eurostat. Emitent potwierdza, ze informacje te zostaty doktadnie powtoérzone
oraz ze w stopniu, w jakim jest tego $wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji
opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaly pomini¢te zadne fakty, ktére sprawilyby, ze
powtdrzone informacje bylyby niedoktadne lub wprowadzatyby w biad.

ISTOTNE UMOWY ZAWARTE PRZEZ EMITENTA
Poza umowg outsourcingowa oraz umowa ramowa sprzedazy wierzytelnosci zawartymi z PKO BP

i opisanymi na stronie 53, Emitent nie zawart Zzadnych innych istotnych uméw, ktore nie bytby
zawarte w ramach normalnego toku dziatalno$ci Emitenta.
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EKSPOZYCJE NARAZONE NA RYZYKO KREDYTOWE
INFORMACJE OGOLNE

Zgodnie ze swoimi planami biznesowymi Emitent udziela jedynie mieszkaniowych kredytow
hipotecznych w ztotych polskich na cele mieszkaniowe. Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka na
nieruchomosci (dom lub mieszkanie). Obecnie Emitent nie zabezpiecza wierzytelnosci na gruntach
niezabudowanych. Ponadto, Emitent nabywa od PKO BP wierzytelnosci z tytulu mieszkaniowych
kredytow hipotecznych udzielonych przez PKO BP.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Emitent udziela wytacznie kredytow, ktorych relacja wartosci
kredytu do wartosci rynkowej nieruchomos$ci nie przekracza 80 procent przysztej lub aktualnej
wartos$ci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu lub 90 procent, w przypadku,
gdy czes$¢ ekspozycji przekraczajaca 80 procent przysztej lub aktualnej wartosci nieruchomosci jest
odpowiednio ubezpieczona.

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent udziela wylacznie
kredytow dla ktorych relacja wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci ustalonej w formie BHWN
nie przekracza 100 procent. Rownoczesnie wierzytelno$¢ Emitenta, ktora ma by¢ wpisana do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wylgcznie hipoteka
wpisana w ksigdze wieczystej na pierwszym miejscu.

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE

W ponizszej tabeli zaprezentowano maksymalna ekspozycje na ryzyko kredytowe w odniesieniu do
instrumentow finansowych, ktore sg objete zakresem MSSF 7, ale do ktorych nie majg zastosowania
wymogi dotyczace utraty wartosci okre§lone w MSSF 9.

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA
NA RYZYKO KREDYTOWE 31 grudnia 2018 r. 1 stycznia 2018 r.
Instrumenty pochodne zabezpieczajace 168.289 338
Ekspozycja bilansowa — razem 168.289 338
NALEZNOSCI OD BANKOW
NALEZNOSCI OD BANKOW 31 grudnia 2018 r. 1 stycznia 2018 r.
Nalezno$ci nieprzeterminowane, bez
rozpoznanej utraty wartosci (rating 22 5.350
kontrahenta A2)
Razem brutto 22 5.350
Odpisy na oczekiwane straty
kredytowe i i
Razem netto 22 5.350
PAPIERY WARTOSCIOWE
PAPIERY WARTOSCIOWE 31 grudnia 2018 . 1 stycznia 2018 r.
842.965 830.489

Emitowane przez Skarb Panstwa,
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obligacje skarbowe PLN (rating A)

Razem brutto 842.965 830.489
Odpisy na oczekiwane straty

kredytowe i i
Razem netto 842.965 830.489

KREDYTY I POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Portfel kredytowy charakteryzuje si¢ niskim poziomem ekspozycji z utratg wartosci. Wedtug stanu na
31 grudnia 2018 r. rozpoznano 42 kredyty ze stwierdzong utratg wartosci, ktorych udziat w tacznej
warto$ci portfela kredytowego wynosit 0,04 procent, natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2017 r.
bylo to odpowiednio 13 kredytow o udziale 0,02 procent.

Istotnie wyzsza warto$¢ odpisow wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r. w porownaniu do 31 grudnia
2017 r. w duzej cze$ci wynika z wdrozenia MSSF 9. Ujawnienia w tym zakresie zawarte sg w Nocie
4.7 ,Ujawnienia dotyczace uzgodnienia salda odpisow aktualizujacych i rezerw na udzielone
zobowigzania finansowe zgodnie z MSR 39 i MSR 37 do bilansu otwarcia odpisow i rezerw
kalkulowanych zgodnie z MSSF 9” do sprawozdania finansowego Emitenta za rok finansowy

zakonczony 31 grudnia 2018 r.

KREDYTY I POZYCZKI WOBEC

KLIENTOW 31 grudnia 2018 r. 1 stycznia 2018 r.

Kredyty nieprzeterminowane, bez 20.998.000 15.982.738
rozpoznanej utraty wartosci R R
Kredyty przeterminowane, bez 92.650 62.097
rozpoznanej utraty warto$ci ' '
Kredyty z rozpoznang utrata wartosci 8.092 2.847
Razem brutto 21.098.742 16.047.682
Odpis na kredyty nieprzeterminowane, (19.205) (16.279)
bez rozpoznanej utraty wartosci ' '
Odpis na kredyty przeterminowane, (5.882) (2.460)
bez rozpoznanej utraty wartosci ' '
Odpis na kredyty z rozpoznang utrata (3.186) (968)
warto$ci '

Razem netto 21.070.469 16.027.975

KREDYTY I POZYCZKI WOBEC

KLIENTOW, BEZ ROZPOZNANEJ

UTRATY WARTOSCI

31 grudnia 2018 r.

1 stycznia 2018 r.

Nieprzeterminowane
Przeterminowane do 30 dni

Przeterminowane od 31 do 60 dni

20.998.000

84.269

6.922
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Przeterminowane od 61 do 90 dni 1.459 790

Razem brutto 21.090.650 16.044.835

PORTFEL KREDYTOWY ORAZ UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
W PODZIALE NA ZAKRESY PD

Prezentowany w ponizszych tabelach parametr PD okre$la prawdopodobienstwo niewyplacalnosci
w horyzoncie 12-miesigcznym.

KREDYTY |
POZYCZKI
WOBEC
KLIENTOW 31 grudnia 2018 r.
Razem
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI brutto
<0,01% 1.092.324 625 - - 1.092.949
0,01% -
0,02% 2.880.865 1.438 - 2.882.303
0,02% - ]
0.05% 5.577.867 2.817 5.580.684
0,05% - 0,1% 4.672.304 2.070 - 4.674.374
0,1% - 0,3% 5.077.344 3.424 - 5.080.768
0,3%-1,0% 1.201.972 74.853 - 1.276.825
1,0% - 10% 312.451 150.920 - 463.371
10% - 100% 8.595 30.781 8.092 47.468
Razem
wartos¢
brutto 20.823.722 266.928 8.092 21.098.742
KREDYTY |
POZYCZKI
WOBEC
KLIENTOW 1 stycznia 2018 r.
Razem
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI brutto
<0,01% 2142.132 589 - - 2142.721
0,01% - ] ]
0,02% 3.113.668 797 3.114.465
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0,02% -

0.05% 4.657.612 861 4.658.473
0,05% -0,1% 3.144.074 1.684 - 3.145.758
0,1%-0,3% 2.281.846 2522 - 2.284.368
0,3%-1,0% 416.339 26.242 - 442581
1,0% - 10% 120.062 131.665 - 251.727
10% - 100% 987 3.755 2.847 7.589
Razem
wartos¢
brutto 15.876.720 168.115 2.847 16.047.682
UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE 31 grudnia 2018 r.
Razem
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 brutto
<0,01% 131.526 - 131.526
0,01% - 0,02% 122.745 ; 122.745
0.02% - 0,05% 118.025 ; 118.025
0,05% - 0.1% 250.835 110 250.945
0.1% - 0.3% 79.044 - 79.044
0.3% - 1.0% 15.633 995 16.628
1,0% - 10% - 304 304
10% - 100% - - ]
Razem wartos¢
nominalna 717.808 1.409 719.217
UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE 1 stycznia 2018 r.
Razem
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 brutto
<0,01% 205.593 205.593
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0,01% - 0,02% 96.144 486 - - 96.630

0,02% - 0,05% 277.627 - - - 277.627
0,05% - 0,1% 55.737 - - - 55.737
0,1% - 0,3% 40.576 - - - 40.576
0,3% - 1,0% 6.458 76 - - 6.534
1,0% - 10% - 235 - - 235

10% - 100% - - - - -

Razem wartos$¢
nominalna 682.135 797 - - 682.932

PRAKTYKI FORBEARANCE

Emitent jako forbearance traktuje dziatania majgce na celu dokonanie uzgodnionych z dluznikiem
zmian warunkow umowy wymuszonych jego trudng sytuacjg finansows. Celem dziatan forbearance
jest przywrocenie dluznikowi zdolno$ci do wywigzania si¢ z zobowigzan wobec Emitenta oraz
maksymalizacja efektywno$ci zarzadzania wierzytelnosciami trudnymi, tj. uzyskanie mozliwie
najwyzszych odzyskoéw, przy jednoczesnym ograniczaniu do minimum ponoszonych w zwigzku
Z tym kosztow.

Dziatania forbearance polegaja na zmianie warunkow sptaty wierzytelnosci, ktore sg indywidualnie
ustalane wobec kazdego kontraktu. Zmiany moga polega¢ migdzy innymi na:

o roztozeniu zadtuzenia wymagalnego na raty;

. zmianie harmonogramu;

o zmianie formuly sptaty (raty annuitetowe, raty malejace);
. zZmianie oprocentowania;

o Zmianie marzy;

o redukcji wierzytelnosci.

W wyniku terminowej obstugi umowy typu forbearance dana wierzytelnosc¢ staje si¢ wierzytelnoscig
niewymagalng. Elementem procesu forbearance jest ocena mozliwosci wywigzania si¢ przez dtuznika
z warunkow umowy ugody (splaty zadluzenia w ustalonych terminach). Zawarte umowy typu
forbearance sg na biezaco monitorowane.

Ekspozycje ze statusem forbearance klasyfikowane do koszyka 3 reklasyfikuje si¢ do koszyka 2, gdy
spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

o wierzytelno$¢ nie spetnia przestanki utraty wartosci;

o uplynelo przynajmniej 12 miesigcy od zawarcia umowy restrukturyzacyjnej;

o umowg restrukturyzacyjng objeto catos¢ zadtuzenia;

o dtuznik wykazatl zdolno$¢ do wywigzania si¢ z warunkéw umowy restrukturyzacyjne;j.
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Ekspozycje przestaja spetnia¢ kryteria ekspozycji ze statusem forbearance, gdy spetnione sa tacznie
nastepujgce warunki:

o uptyngto przynajmniej 24 miesigce od wiaczenia ekspozycji forborne do portfela
ekspozycji obstugiwanych (okres warunkowy);

o na koniec okresu warunkowego, o ktérym mowa powyzej, klient nie posiada zadluzenia
przeterminowanego wobec Emitenta przekraczajacego 30 dni;

o nastgpita terminowa sptata przynajmniej 12 rat w docelowej wysokosci.

WARTOSC EKSPOZYCJI
PODLEGAJACYCH
FORBEARANCE W
PORTFELU KREDYTOWYM
(W TYS. PLN) 31 grudnia 2018 r. 1 stycznia 2018 r.

Kredyty i pozyczki wobec klientow
brutto, w tym:

21.098.742 16.04. 682
- podlegajace forbearance 2.420 878
Odpisy z tytulu utraty wartosci

kredytow 1  pozyczek  wobec (28.273) (19.707)
klientow, w tym:

- podlegajace forbearance (801) (271)

Kredyty i pozyczki wobec

Klientéw netto w tym: 21.070.469 16.027.975

- podlegajace forbearance 1.619 607

ZARZADZANIE RYZYKIEM REZYDUALNYM

Ryzyko rezydualne to ryzyko wynikajace z mniejszej niz zatozona przez Emitenta skutecznosci
stosowanych technik ograniczania ryzyka kredytowego.

Celem zarzadzania w =zakresie ryzyka rezydualnego jest zapewnienie skuteczno$ci techniki
ograniczenia ryzyka kredytowego oraz eliminowanie ryzyka zwigzanego ze stosowaniem
zabezpieczen kredytowych.

Z uwagi na powyzsze oraz ze wzgledu na specjalistyczny charakter dziatalnosci, Emitent przyktada
szczegolng role do monitorowania warto$ci zabezpieczen. Dlatego tez, kluczowa rolg w ustanawianiu
minimalnych warunkéw transakcji stanowi polityka zabezpieczen w zakresie ryzyka kredytowego.
Polityka zabezpieczen hipotecznych ma na celu nalezyte zabezpieczenie ryzyka kredytowego na jakie
narazony jest Emitent, w tym ustanowienie zabezpieczen hipotecznych dajacych mozliwie najwyzszy
poziom odzysku w przypadku koniecznos$ci prowadzenia dzialan windykacyjnych.

Polityka Emitenta w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia Ustawe o Listach
Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych, Prawo Bankowe oraz Ustawge o Ksiggach Wieczystych
i Hipotece. Ponadto, polityka Emitenta bierze pod uwage zalecenia KNF, w tym Rekomendacje F,
Rekomendacje S i Rekomendacje J.

Emitent posiada i stosuje ,,Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci”,
zatwierdzony przez KNF, wydany na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
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Hipotecznych, z uwzglednieniem zapisow Rekomendacji F dotyczacej podstawowych kryteriow
stosowanych przez KNF przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania BHWN wydawanych przez banki
hipoteczne.

BHWN ustalona przez Emitenta odzwierciedla dlugookresowy poziom ryzyka zwigzanego z
nieruchomoscia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytéw udzielanych przez Emitenta i stuzy do
okreslenia kwoty, do jakiej moze by¢ udzielony kredyt zabezpieczony hipoteka na danej
nieruchomosci lub do decyzji czy wierzytelnos¢ zabezpieczona na przedmiotowej nieruchomosci
moze by¢ nabyta przez Emitenta.

Emitent ustala BHWN w oparciu o ekspertyze BHWN. Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem
nalezytej starannosci i ostroznosci. Uwzglednia ona jedynie te cechy nieruchomosci i naktady
konieczne do jej budowy, ktore beda miaty charakter trwaty i przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji
beda mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomos$ci. W ekspertyzie, sporzadzonej
na okres$long date, udokumentowane sg zatozenia i parametry przyjete do analizy, proces ustalania
BHWN i wynikajaca z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy
dotyczace parametrow specyficznych dla danej nieruchomosci majacych wplyw na ocene ryzyka
kredytowego, a takze czynniki o charakterze ogolnym np.: rozwoj liczby ludnosci, stopg bezrobocia,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Emitent jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego badZz nabytego kredytu
przyjmuje:

o hipoteke¢ na nieruchomosci, wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu; oraz

o cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci obciazonej hipoteka na rzecz Emitenta.

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek mierzony wartoscig
wskaznika LTV.

KREDYTY BRUTTO WEDLUG

LTV OPARTEGO O WYCENE
RYNKOWA 31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
ponizej 50% 29% 28%
51% - 60% 18% 16%
61% - 70% 23% 21%
71% - 80% 21% 23%
80% - 90% 9% 12%
powyzej 90% 0% 0%
Razem 100% 100%

Sredni poziom LTV opartego o wycene
rynkowg 58,7% 60,3%

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek wedtug regionu
geograficznego nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu.
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KREDYTY I POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW BRUTTO — REGION

GEOGRAFICZNY 31 grudnia 2018 r. 1 stycznia 2018 r.
mazowiecki 24.2% 23, 7%
$lasko-opolski 11,3% 11,4%
dolnoslaski 10,5% 10,1%
wielkopolski 9,4% 9,4%
matopolsko-§wietokrzyski 8,3% 8,6%
pomorski 8,1% 7,8%
lubelsko-podkarpacki 6,8% 7,3%
zachodnio-pomorski 6,2% 6,1%
todzki 4,8% 4,9%
kujawsko-pomorski 4,7% 4,8%
warminsko-mazurski 3,3% 3,4%
podlaski 2,4% 2,5%

Razem 100,0% 100,0%
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WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz za okres od
1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r., sporzadzonych zgodnie z MSSF, ktore zostaty zatwierdzone
przez Uni¢ FEuropejska. Sprawozdania finansowe Emitenta zostaly sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dzialalnos$ci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci (tj. w okresie co
najmniej 12 miesigey od konca okresu sprawozdawczego).

Rachunek Zyskéw i Strat (w tys. PLN)

1 stycznia 2018 r. —
31 grudnia 2018 r.

1 stycznia 2017 r. —
31 grudnia 2017 r.

Przychody z tytulu odsetek, w tym: 667.595 410.494
Przychody z tytutu odsetek obliczone przy

zastosowaniu  metody  efektywnej  stopy

procentowej 666.411 409.657
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek

od instrumentéw wycenianych do warto$ci

godziwej przez rachunek zyskow i strat 1.184 837
Koszty z tytutu odsetek (418.109) (259.257)
Wynik z tytutu odsetek 249.486 151.237
Przychody z tytutu prowizji i oplat 14.769 11.067
Koszty z tytutu prowizji i optat (19.554) (15.623)
Wynik z tytutu prowizji i optat (4.785) (4.556)
Wynik  na instrumentach  finansowych

wycenianych do warto$ci godziwe] przez

rachunek zyskow i strat 89 (265)
Wynik z pozycji wymiany (238) 991
Wynik z tytutu modyfikacji (439) X
Wynik z tytulu odpisow na straty kredytowe (8.703) (3.283)
Pozostate przychody operacyjne 613 1.313
Pozostate koszty operacyjne (559) (1.296)
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto 54 17
Ogodlne koszty administracyjne (52.484) (41.047)
Podatek od niektorych instytucji finansowych (60.765) (31.699)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 122.215 71.395
Zysk brutto 122.215 71.395



Podatek dochodowy
Zysk netto
Zysk netto na jedng akcje¢ — podstawowy (PLN)

Zysk netto na jedng akcje — rozwodniony
(PLN)

Srednia wazona liczba akcji zwyklych w
okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji
zwyktych w okresie (w tys.)

(36.366)
85.849

0,07

0,07

1.222.123

1222.123

(19.976)
51.419

0,05

0,05

967.123

967.123

Sprawozdanie z calkowitych dochodow (w tys. PLN)

Zysk netto
Inne dochody catkowite

Pozycje, ktore mogg by¢ przeklasyfikowane do
rachunku zyskow i strat

Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, brutto
Podatek odroczony
Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, netto

Aktualizacja wartosci aktywdow finansowych
dostepnych do sprzedazy, brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja wartosci aktywdow finansowych
dostepnych do sprzedazy, netto

Aktualizacja wartosci aktywdow finansowych
wycenianych do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite, brutto

Podatek odroczony
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
wycenianych do warto$ci godziwej przez inne

dochody catkowite, netto

Dochody catkowite netto, razem

1 stycznia 2018 r. —
31 grudnia 2018 r.

1 stycznia 2017 r. —
31 grudnia 2017 r.

75

85.849

92.781

92.781
112.141
(21.307)

90.834

2.404

(457)

1.947

178.630

51.419

(10.931)

(10.931)
(16.860)
3.203

(13.657)

3.366

(640)

2.726

40.488



Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. PLN)

31 grudnia 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

AKTYWA

Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Nalezno$ci od bankow

- wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery warto$ciowe

- dostepne do sprzedazy

- wyceniane do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite

Kredyty i pozyczki wobec klientow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Warto$ci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwale

Inne aktywa

SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowigzania

Zobowigzania wobec bankow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Zobowigzania z tytulu wyemitowanych listow
zastawnych

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Zobowigzania  z
obligacji

tytutu  wyemitowanych

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
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6

22

22

168.289

842.965

X

842.965

21.070.469

21.070.469

4.165

449

16.769

22.103.134

4.292.286

4.292.286

15.254

4.359

4.359

12.841.500

12.841.500

3.311.148

3.311.148

561

5.350

5.350

338

830.489

830.489

X

16.042.473

16.042.473

5.584

570

17.229

16.902.594

4.125.379

4.125.379

217.777

2.099

2.099

8.883.213

8.883.213

2.428.025

2.428.025



Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytulu biezacego podatku
dochodowego

Rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwy

SUMA ZOBOWIAZAN

Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Skumulowane inne dochody catkowite
Niepodzielny wynik finansowy
Wynik okresu biezacego

KAPITAL WEASNY OGOLEM

SUMA ZOBOWIAZAN 1 KAPITALU
WLASNEGO

Laczny wspotczynnik kapitatowy (TCR)
Wartos¢ ksiegowa (w tys. PLN)

Liczba akcji (w tys.)

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN)
Rozwodniona liczba akcji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jednag akcje
(w PLN)

121.974

3.159

25.303

268

20.615.251

1.295.000
54.932
63.889

(11.787)
85.849

1.487.883

22.103.134

15,2%
1.487.883
1.295.000

1,15

1.295.000

1,15

17.441

3.507

3.237

138

15.680.816

1.200.000
X
(28.892)
(749)
51.419

1.221.778

16.902.594

15,2%
1.221.778
1.200.000

1,02

1.200.000

1,02
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym (w tys. PLN)

Skumulowane inne

dochody calkowite
Aktywa
finansowe
wyceniane
do
wartos$ci
Zarok godziwej
zakoficzony Zabezpieczenie przez inne Niepodzielony Wynik  Kapital
31 grudnia Kapitat ~ Kapital  przeplywéw  dochody wynik okresu wlasny
2018 'r. zakladowy zapasowy pienieznych  calkowite  finansowy biezacego ogdlem
31 grudnia
2017 . 1.200.000 - (31.372) 2.480 (749) 51.419 1.221.778
Zmiany
wynikajace z
wdrozenia
MSSF 9 - - - - (11.787) - (11.787)
1 stycznia
2018 r.
(zmieniony) 1.200.000 - (31.372) 2.480 (12.536) 51.419 1.209.991
Emisja akcji
serii H 95.000 4.262 - - - - 99.262
Przeniesienie
wyniku z lat
ubiegtych - - - - 51.419 (51.419) -
Transfer zysku
z
przeznaczeniem
na kapitat - 50.670 - - (50.670) - -
Dochody
catkowite
razem, w tym: - - 90.834 1.947 - 85.849  178.630
Zysk netto - - - - - 85.849 85.849
Inne dochody
catkowite - - 90.834 1.947 - - 92.781
31 grudnia
2018 r. 1.295.000 54.932 59.462 4.427 (11.787) 85.849 1.487.883
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Skumulowane inne

dochody calkowite
Aktywa
finansowe
wyceniane
Zabezpiecz do warto$ci
Zarok enie godziwej
zakonczony przeplywé przezinne Niepodzielo  Wynik Kapital
31 grudnia Kapital Kapital w dochody ny wynik okresu wlasny
2017r. zakladowy zapasowy pienieznych calkowite finansowy  biezgcego ogélem
31 grudnia
2016 . 800.000 - (17.715) (246) (13.973) 13.224 781.290
Przeniesienie
wyniku z lat
ubiegtych - - - - 13.224 (13.224) -
Emisja akcji
serii E 150.000 - - - - - 150.000
Emisja akcji
serii F 150.000 - - - - - 150.000
Emisja akcji
serii G 100.000 - - - - - 100.000
Dochody
catkowite
razem, w
tym: - - (13.657) 2.726 - 51.419 40.488
Zysk netto - - - - - 51.419 51.419
Inne
dochody
calkowite - - (13.657) 2.726 - - (10.931)
31 grudnia
2017r. 1.200.000 - (31.372) 2.480 (749) 51.419 1.221.778

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych (w tys. PLN)

Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej
Zysk brutto
Korekty razem:

Amortyzacja
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1 stycznia 2018 r. —
31 grudnia 2018 r.

1 stycznia 2017 r. —
31 grudnia 2017 r.

122.215
(5.088.537)

2177

71.395
(8.140.838)

1.487



Odsetki od wyemitowanych listow zastawnych i
zaciagnigtych kredytow

Zmiana stanu papierow wartoSciowych przy
poczatkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane

w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentow
finansowych (aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow
brutto

Zmiana stanu innych aktywow
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentow
finansowych (zobowigzanie)

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych
listéw zastawnych

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych
obligacji

Zmiana stanu odpiséw na oczekiwane straty

kredytowe

Zmiana  stanu  pozostatych  zobowigzan, z
wylaczeniem zobowigzania z tytulu
niezarejestrowanej emisji akcji wtasnych

Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow
warto§ciowych oraz instrumentow pochodnych
odniesione na inne dochody catkowite)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy S$rodkéw pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wykup 1 odsetki od inwestycyjnych papierow
warto$ciowych dostepnych do sprzedazy

Wykup 1 odsetki od papierow wartosciowych
wycenianych do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite

Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej
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132.334

(167.951)

(5.051.060)
460

(188.873)

(202.523)

2.260

249.777

59.338

8.642

4.533

(33.646)

95.995

(4.966.322)

195.325

195.325

(189.889)

59.389

80.000

27.471

(7.797.882)
(2.851)

(535.460)

217.664

549

(204.428)

39.829

3.307

5.245

(8.229)

(26.929)

(8.069.444)

6.204

6.204

X

(622.000)



Nabycie inwestycyjnych papierow wartosciowych
dostepnych do sprzedazy

Nabycie papieréw wartosciowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

SrodKi pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pienie¢zne z dzialalnosci finansowej

Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych i wplat na
emisj¢ akcji wtasnych

Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych
Wplywy z tytutu emisji obligacji

Wykup wyemitowanych obligacji
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow
Wyptywy z tytutu splaty kredytow

Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych
1 zaciagnietych kredytow

SrodKi pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu

(189.252)

(637)

5.436

199.262
3.708.510
7.771.985

(6.948.200)
5.380.879

(5.025.099)

(132.334)
4.955.003

(5.883)

5.911

28

(620.251)

X

(1.749)

(615.796)

400.000
5.855.524
6.141.581

(4.904.600)
4.055.122

(2.826.114)

(59.389)
8.662.124

(23.116)

29.027

5.911
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INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY
WARUNKI, PARAMETRY | PRZEWIDYWANY HARMONOGRAM OFERTY
Warunki Oferty

Niniejszy Prospekt zostal sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia ofert publicznych lub
ubiegania si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych serii Obligacji emitowanych w ramach Programu do
obrotu na Rynku Regulowanym. Wszystkie Obligacje emitowane w ramach Programu beda
oferowane w drodze oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji oraz ostateczna, maksymalna liczba Obligacji oferowanych
w danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach danej serii Obligacji udost¢pnionych do
publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji.

Poszczegolne serie Obligacji w ramach Programu emitowane beda zgodnie z uchwalg Rady
Nadzorczej Emitenta nr 1/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r., uchwalg Zarzadu Emitenta nr 73/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 r., uchwatg Zarzadu Emitenta nr 74/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r. oraz na
podstawie uchwat Zarzadu Emitenta w sprawie emisji poszczeg6lnych serii Obligacji.

Ostateczne Warunki dla danej serii Obligacji zostang przekazane do publicznej wiadomosci w sposob,
w jaki zostal udostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www .pkobh.pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego (www .dm.pkobp .pl).

Ostateczne Warunki dla danej serii Obligacji zostana udostepnione w terminie umozliwiajagcym
inwestorom zapoznanie si¢ z ich trescia, nie p6zniej niz przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii
Obligacji.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do poszczegolnych serii Obligacji
powinny by¢ analizowane tgcznie z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz tacznie
z aneksami i komunikatami aktualizujacymi do Prospektu.

Rodzaje inwestoréow, ktérym oferowane sa Obligacje

Do sktadania zapisow na Obligacje uprawnione sg osoby fizyczne, osoby prawne, a takze jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej. O ile nie wskazano odmiennie w Ostatecznych
Warunkach, do skladania zapisow uprawnieni sg zaré6wno Inwestorzy Instytucjonalni (w tym
uprawnieni kontrahenci w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi), jak
i Inwestorzy Detaliczni, z tym ze uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje oferowane
w Trybie Subemisji Uslugowej beda wylacznie Inwestorzy Instytucjonalni (w tym uprawnieni
kontrahenci w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi). Ostateczne Warunki
mogg wskazywaé inwestorow badz kategorie inwestorow, ktorym beda oferowane Obligacje danej
serii.

Obligacje nie mogg by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons) w rozumieniu
Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
warto$ciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Do sktadania zapisow na Obligacje uprawnieni sg zaréwno rezydenci, jak i nierezydenci
W rozumieniu przepisow Prawa Dewizowego. Nierezydenci zamierzajacy ztozyé zapis winni
zapoznac¢ si¢ z odpowiednimi przepisami kraju pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Informacje na temat roznic pomiedzy obligacjami a depozytami bankowymi

Oferujacy przekazuje dodatkowe podstawowe informacje zawierajagce wyjasnienie roéznic miedzy
instrumentem finansowym jakim jest np. obligacja, a depozytem bankowym, w odniesieniu do stopy
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zwrotu, ryzyka, plynno$ci i ochrony. Niniejsza informacja ma charakter wylacznie informacyjny, nie
jest poradg prawng, podatkowa, ksiggowa lub inwestycyjna.

Jednoczesnie zwraca si¢ uwage inwestorom iz niniejsza informacja moze nie wyczerpywac
wszystkich roznic pomiedzy obligacjami a depozytami bankowymi.

Kryterium stopy zwrotu i ryzyka

Depozyt bankowy posiada okreslong z gory warto$¢ oprocentowania. Odsetki otrzymywane sg
zwykKle po uptywie okresu trwania lokaty. Wczesniejsze rozwigzanie lokaty zazwyczaj zwigzane jest
z utratg catosci lub czgsci odsetek.

Obligacja jest instrumentem finansowym, dla ktorego emitent wskazuje date wykupu. Obligacja
o statym oprocentowaniu posiada okreslong z gory warto$¢ oprocentowania, natomiast obligacja
0 zmiennym oprocentowaniu nie posiada okre§lonej z gory wartosci oprocentowania. Odsetki od
obligacji otrzymywane sa w okreslonych momentach czasu, wskazanych w warunkach emisji
obligaciji.

Obligacje moga by¢ emitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej lub réznej od wartosci
nominalnej.

Mozliwos¢ wyjscia z inwestycji w obligacje jest obarczona ryzykiem w zwigzku z tym, iz moze nie
istnie¢ obrot na rynku wtornym. Jesli obrét na rynku wtoérnym si¢ rozpocznie, ptynnos¢ na rynku
wtornym moze by¢ niska. W zwigzku z tym inwestor moze mie¢ trudnosci ze zbyciem obligacji lub
zbyciem obligacji po cenie, ktéra zapewnitaby mu zaktadany dochod z inwestycji w obligacje lub

dochdd porownywalny z dochodem, ktéry moglby osiggnac, gdyby zainwestowatl w inne instrumenty
finansowe, dla ktorych rozwinat si¢ ptynny rynek wtérny.

W przypadku inwestycji w obligacje istnieje ryzyko niewykonania przez emitenta jego wymagalnych
zobowiazan. Takie zdarzenia moga skutkowa¢ nieterminowg obstuga zobowigzan emitenta z tytutu
obligacji 1 ograniczeniem zdolno$ci emitenta do wykupu wyemitowanych obligacji, co oznacza, iz
czes¢ lub cato$¢ zainwestowanych srodkéw w obligacje przez inwestora moze zosta¢ utracona, jak
rowniez inwestor moze nie otrzymaé swiadczen z obligacji przewidzianych w warunkach emisji.

Szczegotowe informacje o czynnikach ryzyka zwigzanych z inwestycja w Obligacje znajduja si¢
w czescei ,,Czynniki ryzyka”.

Kryterium ptynnosci
Depozyt bankowy oraz lokate bankowa mozna rozwigza¢ w kazdej chwili.
Inwestycje w obligacje mozna zakonczy¢ poprzez:
o sprzedaz obligacji na rynku wtornym (o ile istnieje obrét na rynku wtornym); oraz

o wykup obligacji przez emitenta w dacie wykupu lub przed data wykupu w sytuacjach
okreslonych w warunkach emisji.

Kryterium przystugujqcej ochrony

Kazdy depozyt bankowy, w przypadku upadtosci banku, objety jest gwarancje BFG do kwoty 100
tysigcy euro.

Obligacje nie sa objete gwarancja BFG.

83



Cena Obligacji
Cena emisyjna ustalana bedzie odrgbnie dla kazdej serii Obligacji emitowanej w ramach Programu.

Ceny emisyjne (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczegolnych serii Obligacji beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej
serii Obligacji w ostatecznych warunkach emisji.

Cena emisyjna jednej Obligacji nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca 110 procent
warto$ci nominalnej pojedynczej Obligacji.

Wielkos¢ emisji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji oraz ostateczna, maksymalna liczba Obligacji oferowanych
w danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Obligacji.

Poszczegolne serie Obligacji moga by¢ emitowane w transzach.

Program obejmuje emisje dwoch lub wiecej serii Obligacji, na podstawie niniejszego Prospektu,
realizowanych w okresie waznosci niniejszego Prospektu.

Terminy obowiagzywania Oferty
Obligacje moga by¢ oferowane w okresie waznosci niniejszego Prospektu.
Mozliwe tryby oferowania Obligacji

Obligacje beda mogly by¢ oferowane w Trybie Zwyklym lub w Trybie Subemisji Ustugowe;j
w zalezno$ci od tego, ktory tryb zostal wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii
Obligaciji.

Oferta w Trybie Zwyklym
Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Obligacje

Termin przyjmowania zapisow na Obligacje bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii
i podawany do publicznej wiadomos$ci w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii
Obligaciji.

Okres przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii moze zosta¢ skrocony. Informacja
o skroceniu okresu przyjmowania zapisOw zostanie podana do publicznej wiadomosci w
formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt.

Ponadto Emitent, w porozumieniu z Oferujacym, moze przedhuzy¢ okres przyjmowania
zapisow na Obligacje z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dluzszy niz trzy miesigce.
Decyzja taka moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej wiadomosci przed
zakonczeniem pierwotnego terminu przyjmowania zapisoOw. Informacja o przedtuzeniu
okresu przyjmowania zapisOw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie
komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana termindw przyjmowania zapiséw na Obligacje
danej serii moglaby stanowic¢ istotny czynnik wptywajacy na oceng Obligacji, informacja
o takiej zmianie zostanie przekazana do publicznej wiadomos$ci w formie aneksu do
Prospektu, w sposob, w jaki zostat udostepniony Prospekt.
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Zasady skladania zapisow na Obligacje
Proces budowy Ksiegi Popytu

W przypadku, jesli Oferta danej serii lub transzy Obligacji bedzie kierowana do Inwestorow
Instytucjonalnych, przed subskrypcja Obligacji bedzie moglt zostaé przeprowadzony wsrdd
Inwestoréw Instytucjonalnych proces budowy Ksiegi Popytu.

Zasady sktadania zapisow
Zasady ogdlne

W ramach kazdej serii Obligacji zapisy na Obligacje beda mogly by¢ skladane przez
inwestorow w punktach obstugi klienta, ktorych lista zostanie opublikowana na stronie
internetowej Emitenta (www .pkobh .pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie
internetowej Oferujacego (www .dm.pkobp .pl) przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
na Obligacje danej serii. W przypadku Oferty danej serii lub transzy Obligacji kierowanej do
Inwestorow Instytucjonalnych, Inwestorzy Instytucjonalni beda zobowigzani sktada¢ zapisy
na Obligacje w siedzibie Oferujgcego.

Zapisy mogg by¢ sktadane za posrednictwem zdalnych $rodkow komunikacji (tj.
w szczegolnosci telefonicznie lub za posrednictwem Internetu), o ile dopuszczaja to regulacje
firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwolalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen oraz wiaze osobe sktadajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania
tych Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym,
z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. Sla Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktorej mowa
w czesci ,,Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu” ponizej.

Zapisy na Obligacje beda sktadane na dwoch egzemplarzach formularza zapisu. Na dowod
ztozenia zapisu osoba skladajaca =zapis otrzymuje jeden egzemplarz ztozonego
i wypetnionego formularza zapisu, potwierdzony przez pracownika firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis. Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepelnego
wypehienia formularza zapisu na Obligacje ponosi inwestor.

Wzor formularza zapisu na Obligacje bedzie udostepniany inwestorom przez firme
inwestycyjng przyjmujaca zapis w terminach subskrypcji poszczegdlnych serii Obligacje. Za
ztozenie formularza zapisu na Obligacje uznaje si¢ takze wydruk komputerowy podpisany
przez inwestora i zawierajacy wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku
Zbiorczego, przy czym Inwestor Detaliczny zobowigzany jest do posiadania rachunku w
firmie inwestycyjnej, w ktorej sktada zapis na Obligacje, i wraz ze ztozeniem zapisu bedzie
zobowigzany do ztozenia dyspozycji deponowania Obligacji na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym. Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa,
nieodwotalna i nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania
Zostanie zawarta w treSci formularza zapisu.

Inwestor powinien zwroci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem
Obligacji, w tym w szczegdlnosci koszty prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu,
zatozenia lub prowadzenia Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego,
oraz inne mozliwe koszty zwigzane z dokonywaniem wptaty na Obligacje, ewentualne koszty
wymiany walut obcych na PLN, itp. Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wplaty na
Obligacje nie sg oprocentowane i w przypadku zwrotu czes$ci lub catej wptaconej kwoty,
inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie. Informacje dotyczace zasad
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opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami wartoSciowymi
znajduja si¢ w czescei ,,Podatki” Prospektu.

W przypadku sktadania zapisu na Obligacji przez firm¢ zarzadzajaca cudzym pakietem
papierow wartosciowych na zlecenie dopuszczalne jest zlozenie przez t¢ firme zbiorczego
formularza zapisu oraz dotaczeniu do niego listy inwestorow, w imieniu ktorych sktadany jest
zapis. W celu uzyskania informacji na temat szczegdlowych zasad oraz dokumentdéw
wymaganych przy skladaniu zapisow firma zarzadzajaca cudzym pakietem papierow
warto$ciowych na zlecenie, powinna skontaktowac si¢ z firma inwestycyjna, w ktorej
zamierza ztozy¢ zapis.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestor Detaliczny zainteresowany nabyciem Obligacji musi posiada¢ Rachunek Papierow
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy. Inwestorzy Detaliczni zamierzajacy nabyc
Obligacje, nieposiadajacy Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego,
powinni otworzy¢ taki rachunek przed zlozeniem zapisu. W przypadku zapiséw ztozonych
przez Inwestorow Detalicznych z Rachunkéw Zbiorczych zapisanie Obligacji nastapi zgodnie
z zasadami podmiotow prowadzacych Rachunki Zbiorcze.

W przypadku utworzenia konsorcjum dystrybucyjnego, ostateczna lista punktow, w ktorych
Inwestorzy Detaliczni beda mogli sktada¢ zapisy na Obligacje danej serii zostanie podana na
stronie internetowej Emitenta (www .pkobh .pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na
stronie internetowej Oferujacego (www .dm.pkobp.pl) przed rozpoczgciem przyjmowania
zapiséw na Obligacje danej serii. W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad
sktadania zapisow, potencjalni inwestorzy powinni skontaktowaé si¢ z firma inwestycyjna,
w ktorej zamierzaja ztozy¢ zapis.

Inwestorzy Instytucjonalni

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiegi Popytu, Emitent,
w porozumieniu z Oferujacym, dokona uznaniowego wyboru Inwestoréw Instytucjonalnych,
do ktérych zostang wystane zaproszenia do zlozenia zapisu na Obligacje i ktorzy beda
uprawnieni do ztozenia zapiséw na Obligacje w liczbie wskazanej w zaproszeniu do ztozenia
zapisu oraz dokonania wptat na Obligacje w terminie i w sposob wskazany w Ostatecznych
Warunkach. Zaproszenia do Inwestorow Instytucjonalnych zostana przestane przez
Oferujgcego w imieniu wlasnym.

Zapisy sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych, ktorzy zostali zaproszeni do zlozenia
zapisow na Obligacje, bedg przyjmowane przez Oferujagcego na zasadach okreslonych
w zaproszeniu do sktadania zapisow. Zapisy Inwestorow Instytucjonalnych na Obligacje bedg
przyjmowane w formie pisemnej, na formularzu zapisu udostepnionym przez Oferujacego.
Formularz zapisu zawiera¢ bedzie takze obowigzkowe polecenie zdeponowania Obligacji na
Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym. W celu uzyskania informacji
na temat szczegolowych zasad sktadania zapisow, Inwestorzy Instytucjonalni powinni
skontaktowac¢ si¢ z Oferujacym.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiegi Popytu, zaproszony
Inwestor Instytucjonalny, do ktérego zostanie skierowane zaproszenie do sktadania zapisow,
bedzie uprawniony do dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do zlozenia zapisu liczbe
Obligacji, ktora bedzie nie wigksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez
danego inwestora w ztozonej przez niego deklaracji nabycia Obligacji oraz, w przypadku
ztozenia zapisu, bedzie zobowigzany do dokonania wptaty na Obligacje.

ZYozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejszg liczbe Obligacji

niz okre§lona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wptaty na mniejsza liczbg
Obligacji niz okreslona w zaproszeniu moze spowodowaé, ze danemu inwestorowi nie

86



zostang przydzielone zadne Obligacje, przy czym Emitent w uzgodnieniu z Oferujgcym moze
podja¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi Obligacji w liczbie wynikajacej z dokonanej
wplaty.

W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wigksza
liczbe Obligacji niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe
Obligacji wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub
ktorzy w nim uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapisow na Obligacje,
mogg sktadaé¢ zapisy na Obligacje na zasadach okre$lonych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiegi
Popytu i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapisow na Obligacje,
ztozyli zapis na Obligacje na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach, powinni
zapozna¢ si¢ z zasadami przydziatlu Obligacji, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz
w Ostatecznych Warunkach.

Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Obligacje, zostanie
udostepniony do publicznej wiadomosci Aneks do Prospektu, osoba, ktéra ztozyla zapis na
Obligacje przed opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych
ztozonego zapisu, stosownie do art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej. Uchylenie si¢ od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone w formie
pisemnej w jednym z punktéw obshugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis
w terminie wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwoch dni roboczych od
dnia opublikowania Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy
Aneks do Prospektu jest udostepniany w zwigzku z bledami w tre$ci Prospektu, o ktorych
Emitent powzigl wiadomos¢ po dokonaniu przydzialu papieréw wartosciowych, lub
czynnikami, ktore zaistnialty lub o ktéorych Emitent powzigt wiadomosé¢ po dokonaniu
przydzialu papieréw warto$ciowych.

Wzor stosownego o$wiadczenia dostgpny bedzie w punktach obstugi klienta firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W sytuacji gdy w tym samym czasie jest prowadzona oferta kilku serii Obligacji, a Aneks nie
dotyczy wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do
uchylenia sie od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapisow na te serie Obligacji,
ktérych dotyczyt Aneks.

W przypadku opublikowania Aneksu, Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie
wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢ przez inwestora od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajgcego do sktadania o$wiadczen
o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje
prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdzniej niz termin
przydzialu okre§lony w Ostatecznych Warunkach, Aneks ten zawieral bedzie informacje
o zmianie daty przydziatu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji, dniach ptatnosci
swiadczen z Obligacji, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy bazowej, w przypadku
oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligacji.
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W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkow danej serii Obligacji
w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktorym mowa powyzej, zmienione
Ostateczne Warunki zostang przekazane przez Emitenta do wiadomo$ci publicznej w sposob,
w jaki zostaly opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (www .pkobh .pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej
Oferujacego (www .dm.pkobp .pl).

Osoby, ktore nie ztozyly o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, zwiazane sg zlozonym zapisem
na Obligacje danej serii zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych
Warunkach danej serii Obligacji.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisow firma inwestycyjna, ktora przyjeta
zapis, zwrdci inwestorowi wptacona kwote, zgodnie z procedurami tego podmiotu,
w terminie do siedmiu dni roboczych bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Warunki odwolania, odstapienia, zawieszenia lub niedojscia Oferty
Informacje o odwotaniu wszystkich Ofert

Emitent, w porozumieniu z Oferujacym, moze podja¢ decyzje o odwotaniu wszystkich ofert
publicznych Obligacji bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢
0 dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym. Taka informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie art. 49
ust. 1b pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Informacje o zawieszeniu Oferty

Emitent, w porozumieniu z Oferujacym, moze podjac¢ decyzje o zawieszeniu Oferty w trakcie
jej trwania, w przypadku gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktore moglyby w negatywny
sposob wplynaé¢ na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko inwestycyjne
dla inwestorow subskrybujacych Obligacje. Informacja o zawieszeniu Oferty zostanie podana
do publicznej wiadomosci w formie Aneksu. Zawieszenie Oferty danej serii Obligacji nie
moze nastagpi¢ po wystawieniu zlecenia rozrachunku przez Oferujgcego (w trybie
przewidzianym w §11 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych Obligacji
w Depozycie.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania
nowych termindow Oferty, ktoére moga zosta¢ ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci
w terminie pdzniejszym w trybie komunikatu aktualizujacego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy
0 Ofercie Publicznej.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji Obligacji,
zlozone przez inwestorow zapisy na Obligacje oraz dokonane przez inwestorow wplaty
uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych
ztozonych zapisow poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia w dowolnym punkcie obshugi
klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tresci Aneksu,
jednak nie krotszym niz dwa dni robocze od dnia opublikowania Aneksu. W wyzej
wymienionym przypadku wptaty dokonane przez inwestoréw zostang zwrdcone bez
jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od
dnia ztozenia przedmiotowego o§wiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Po publikacji Ostatecznych Warunkow danej serii Obligacji, ale przed rozpoczeciem

przyjmowania zapisoOw na Obligacje, w porozumieniu z Oferujacym, Emitent moze odstgpi¢
od przeprowadzenia Oferty z dowolnego powodu.
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Po publikacji Ostatecznych Warunkéw danej serii Obligacji, po rozpoczeciu przyjmowania
zapisow na Obligacje, w porozumieniu z Oferujacym, Emitent moze odstapi¢ od
przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:

. nagle zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktore
moga miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte
danej serii Obligacji lub na dziatalno$¢ Emitenta;

. nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktore mogg mie¢ istotny negatywny wpltyw na
jego dziatalno$¢;

. naglte zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wpltyw na dziatalno$¢
operacyjng Emitenta;

. wystapienie  innych  nieprzewidzianych  okoliczno$ci  powodujacych, iz
przeprowadzenie Oferty i przydzielenie Obligacji danej serii byloby niemozliwe lub
szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie zlozone zapisy zostana
uznane za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestorow zostang zwrdcone bez
jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od
ogloszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty.

Odstapienie od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji nie moze nastgpi¢ po
wystawieniu  zlecenia rozrachunku przez Oferujacego (w trybie przewidzianym
w §11 Szczegbtowych Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych Obligacji w Depozycie.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt.

Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Obligacji danej serii do skutku moze wystgpi¢, migdzy innymi,
w przypadku, gdy:

. nie zostanie osiaggnigty prog emisji okreSlony w Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligacji (jezeli taki prog emisji zostat ustanowiony);

. Emitent odstgpi od Oferty danej serii Obligacji; lub
. KDPW odmoéwi zarejestrowania danej serii Obligacji.

Informacja o niedojs$ciu do skutku Oferty Obligacji danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt.

W przypadku niedojécia Oferty Obligacji danej serii do skutku wszystkie ztozone zapisy
zostang uznane za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestorow zostang zwrocone bez
jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdézniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od
ogloszenia o niedojsciu do skutku Oferty Obligacji danej serii.
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Opis zasad przydzialu oraz sposob zwrotu nadplaconych kwot inwestorom
Zasady ogolne

Decyzje o: (i) liczbie Obligacji, ktore zostang przydzielone poszczegdélnym kategoriom
inwestorow, oraz (ii) przydziale Obligacji poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym beda
miaty charakter uznaniowy i zostana podj¢te przez Emitenta, w porozumieniu z Oferujacym.

W przypadku serii Obligacji podzielonej na transze, jesli popyt na Obligacje w jednej transzy
jest nizszy niz przewidywana catkowita warto$¢ tej transzy, Emitent zastrzega sobie
mozliwo$¢ dokonania przesunigcia Obligacji z tej transzy do drugiej transzy, o ile popyt
zgloszony przez inwestorow w tej transzy bedzie przewyzszat ich podaz.

Zasady przydziatu Obligacji beda kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Obligacji.

Inwestor bedzie mogt powziaé informacje 0 liczbie przydzielonych Obligacji w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy zgodnie
z odpowiednim regulaminem dziatania tego podmiotu.

Inwestorzy Detaliczni

Obligacje zostang przydzielone wytacznie tym Inwestorom Detalicznym, ktorzy prawidtowo
ztozyli i opfacili zapisy na Obligacje po cenie emisyjnej Obligacji, powigkszonej
o ewentualng prowizj¢ firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Jezeli liczba Obligacji, na
ktore dokonali zapisoéw Inwestorzy Detaliczni, nie przekroczy liczby Obligacji oferowanych
tym inwestorom, Inwestorom Detalicznym zostang przydzielone Obligacje w liczbie
wynikajacej z prawidlowo ztozonych i optaconych zapisow.

W przypadku, gdy dana seria lub odpowiednio transza Obligacji adresowana bedzie do
Inwestoréw Detalicznych, oraz gdy liczba Obligacji, na ktére zostana zlozone zapisy nie
przekroczy liczby Obligacji oferowanych w ramach danej serii lub odpowiednio transzy,
Emitent przydzieli Obligacje w liczbie zgodnej ze ztozonymi zapisami.

W przypadku, gdy liczba Obligacji na ktore zostang zlozone zapisy przekroczy liczbe
Obligacji oferowanych w ramach danej serii lub odpowiednio transzy, Emitent przydzieli
Obligacje zgodnie z zasadami wskazanymi w Ostatecznych Warunkach w punkcie ,,Opis
zasad przydziatu”.

W przypadku dokonania przez inwestora subskrybujacego Obligacje wptaty w kwocie
wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Obligacji i ich ceny emisyjnej,
nadptacone $rodki zostang zwrdocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan przez firme
inwestycyjna, w ktorej inwestor ztozyt zapis, zgodnie z regulaminem tej firmy inwestycyjnej,
najpdzniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Obligacji danej serii lub
od ogtoszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii Obligacji.

Inwestorzy Instytucjonalni

Przydziat Obligacji poszczegélnym Inwestorom Instytucjonalnym nastagpi na podstawie
ztozonych przez nich zapisow, pod warunkiem optacenia zapisu zgodnie z zasadami
opisanymi w niniejszym rozdziale.

Inwestorom Instytucjonalnym, do ktorych wystane zostang zaproszenia do ztozenia zapisu na

Obligacje, Obligacje zostana przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg
Obligacji, pod warunkiem prawidtowego ztozenia i optacenia zapisu.
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W serii lub odpowiednio transzy skierowanej do Inwestoréw Instytucjonalnych Obligacje
zostang przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach i mogg by¢
determinowane udzialem inwestora w procesie budowania Ksiggi Popytu.

W przypadku, gdy Oferta danej serii lub odpowiednio transzy Obligacji zostanie poprzedzona
budowa Ksiegi Popytu z udzialem zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych, Obligacje
zostang przydzielone w pierwszej kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym,
ktérzy wzieli udziat w budowie Ksiegi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do
sktadania zapisow na Obligacje danej serii prawidtowo ztozyli i optacili zapisy na Obligacje.
W odniesieniu do tych zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych Obligacje zostang
przydzielone zgodnie ze zlozonymi zapisami. W dalszej kolejnosci Obligacje moga zosta¢
przydzielone wedlug uznania Emitenta, dziatajacego w porozumieniu z Oferujacym,
pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania niepelnej wplaty na Obligacje badz ztozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapisow na liczbe Obligacji mniejsza niz okreslona
w zaproszeniu do sktadania zapisow, temu Inwestorowi Instytucjonalnemu zostanie
przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka Inwestor Instytucjonalny dokonal wptaty, lub tez
na podstawie uznaniowego wyboru Emitenta, dziatajacego w porozumieniu z Oferujacym,
takiemu Inwestorowi Instytucjonalnemu moze zosta¢ przydzielona mniejsza liczba Obligacji
niz wynikajaca z dokonanej wptaty lub moze nie zosta¢ mu przydzielona zadna Obligacja. W
przypadku zlozenia przez inwestora zapisu lub zapisow na wigksza liczbe Obligacji niz
wynikajgca z otrzymanego zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zostaé przydzielona
liczba Obligacji wynikajaca z otrzymanego przez niego zaproszenia.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Obligacje wptaty
w kwocie wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Obligacji i ich ceny
emisyjnej, nadpltacone $rodki zostang zwrocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na
rachunek wskazany przez Inwestora Instytucjonalnego na formularzu zapisu lub na Rachunek
Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy, z ktorego Inwestor Instytucjonalny ztozyt
zapis, najp6zniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Obligacji danej
serii lub od ogloszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii Obligacji.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji beda wskazywac szczegbtowe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu. Wielkosci te mogg by¢ rozne dla
poszczegdlnych transz, w przypadku podziatu oferty na transze.

Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji bedg wskazywaé szczegdtowe informacje na temat
wielokrotnosci zapisow na Obligacje, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy ztozony
zapis przez inwestora nie moze opiewa¢ na wigcej niz liczba Obligacji oferowanych do
nabycia w danej serii lub odpowiednio transzy.

W przypadku braku okre§lenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wigksza liczbe
Obligacji niz maksymalna liczba Obligacji emitowanych w ramach danej serii lub
odpowiednio transzy zostanie uznana za zapis na maksymalng liczbe Obligacji emitowanych
w ramach danej serii lub odpowiednio transzy.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiggi Popytu liczba Obligacji, na jaka
zaproszony Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ roéwna
liczbie Obligacji wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow,
ktéra bedzie nie wieksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez danego
inwestora w procesie budowy Ksiggi Popytu.
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Sposdéb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papieréw warto$ciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Zasady ogolne

Whtaty na Obligacje bedg wnoszone w PLN.

Wptlaty na Obligacje nie sa oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii lub transzy
Obligacji podawana bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych
Warunkach.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestorzy Detaliczni skladajacy zapisy na Obligacje muszg je oplaci¢ najpozniej
w momencie sktadania zapisu w kwocie stanowigcej iloczyn liczby Obligacji, na jaka
inwestor sktada zapis, oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji tej serii, powigkszonej o
ewentualng prowizje maklerska firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Platno$¢ za
Obligacje musi by¢ dokonana, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w danej firmie
inwestycyjnej przyjmujacej zapis na Obligacje.

Zapis Inwestora Detalicznego, w przypadku dokonania niepetnej lub nieterminowej wptaty
jest niewazny w catosci.

Nierozliczone nalezno$ci nie moga stanowi¢ wplaty na Obligacje.
Inwestorzy Instytucjonalni

Inwestorzy Instytucjonalni powinni optaci¢ sktadany zapis w sposob i w terminie wskazanym
w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepelnej wptaty zapis moze
zosta¢ uznany za wazny w odniesieniu do liczby Obligacji nie wyzszej niz wynikajaca
z dokonanej wptaty na Obligacje.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie
rejestracja Obligacji w Depozycie. Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, zostang
przeprowadzone odpowiednie czynnos$ci w celu niezwlocznego zdeponowania Obligacji na
Rachunkach Papieréw Wartosciowych lub Rachunkach Zbiorczych osob, ktorym je
przydzielono.

W przypadku gdy rejestracja przydzielonych Inwestorom Instytucjonalnym Obligacji danej
serii w KDPW bedzie miata nastagpi¢ w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia
i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty, prowadzacego do zapisania Obligacji na
kontach ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow pienigznych,
tj. w trybie przewidzianym w §11 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW, rejestracja nastgpi
po dostarczeniu do KDPW platnych zlecen rozrachunku przez firmg¢ inwestycyjna
prowadzaca Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy Inwestora
Instytucjonalnego (wraz z réwnoczesnym optaceniem Obligacji) zgodnej ze zleceniem
rozrachunku wystawionym przez uczestnika KDPW, ktory zostal upowazniony przez
Emitenta do wystawiania takich zlecen rozrachunku.
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Obligacje =zostang zaewidencjonowane na Rachunkach Papieréw WartoSciowych Ilub
Rachunkach Zbiorczych inwestoréw zgodnie ze ztozonymi dyspozycjami inwestoréw
wskazanymi w formularzach zapiséw, w zaleznosci od trybu rejestracji Obligacji.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych
danej serii Obligaciji.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Obligacji w sposob, w jaki zostat
udostgpniony Prospekt w terminach wynikajacych z przepisow prawa.

Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisja Obligacji nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do
subskrybowania papierow wartosciowych.

Oferta w Trybie Subemisji Ustugowej

Oferty w Trybie Subemisji Ustugowej beda kierowane wylacznie do Inwestoréw
Instytucjonalnych.

Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Obligacje nabywane od Subemitenta
Uslugowego

Termin przyjmowania zapisow na Obligacje nabywane od Subemitenta Ustlugowego bedzie
ustalany odrebnie dla kazdej serii i podawany do publicznej wiadomosci w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych tej serii Obligacji.

Okres przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii moze zosta¢ skrécony. Informacja
o skroceniu okresu przyjmowania zapisOw zostanie podana do publicznej wiadomosci w
formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

Ponadto Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem, moze przedluzy¢ okres
przyjmowania zapisOw na Obligacje z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
trzy miesiace. Decyzja taka moze zosta¢ podjgta i zostanie podana do publicznej wiadomosci
przed zakonczeniem pierwotnego terminu przyjmowania zapisow. Informacja o przedtuzeniu
okresu przyjmowania zapisOw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie
komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana termindéw przyjmowania zapisoéw na Obligacje
danej serii mogtaby stanowi¢ istotny czynnik wplywajacy na ocen¢ Obligacji, informacja
o takiej zmianie zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do
Prospektu, w sposdb, w jaki zostat udostepniony Prospekt.

Zasady skladania zapiséw na Obligacje

Proces budowy Ksiegi Popytu

Przed subskrypcja Obligacji danej serii bedzie mogl zosta¢ przeprowadzony proces budowy
Ksiegi Popytu.

Zasady sktadania zapisow

W ramach kazdej serii Obligacji zapisy na Obligacje beda moglty by¢ sktadane przez
inwestorow nabywajgcych Obligacje w siedzibie Oferujgcego.
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Zapisy moga by¢ skladane za posrednictwem zdalnych s$rodkéw komunikacji (tj.
w szczegolnosci telefonicznie lub za posrednictwem Internetu), o ile dopuszczaja to regulacje
firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen oraz wigze osob¢ sktadajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania
tych Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym,
z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktorej] mowa w
czesci ,, Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkéw prawnych zapisu” ponize;j.

Zapisy na Obligacje beda sktadane na dwoch egzemplarzach formularza zapisu. Na dowdd
ztozenia zapisu osoba skladajaca =zapis otrzymuje jeden egzemplarz ztozonego
1 wypehlionego formularza zapisu, potwierdzony przez pracownika firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis. Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepelnego
wypetienia formularza zapisu na Obligacje ponosi inwestor.

Wzor formularza zapisu na Obligacje bedzie udostgpniany inwestorom przez Oferujgcego
w terminach subskrypcji poszczegolnych serii Obligacji. Za ztozenie formularza zapisu na
Obligacje uznaje si¢ takze wydruk komputerowy podpisany przez inwestora i zawierajacy
wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania Rachunku Papierow Warto$ciowych lub Rachunku
Zbiorczego i wraz ze zlozeniem zapisu bedzie zobowigzany do zlozenia dyspozycji
deponowania Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym.
Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotalna i1 nie moze zawiera¢
jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tre$ci formularza
zapisu.

Inwestor powinien zwroci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem
Obligacji, w tym w szczegolnosci koszty prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu,
zatozenia lub prowadzenia Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego,
oraz inne mozliwe koszty zwigzane z dokonywaniem wptaty na Obligacji, ewentualne koszty
wymiany walut obcych na PLN, itp. Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wptaty na
Obligacje nie sg oprocentowane i w przypadku zwrotu czesci lub catej wptaconej kwoty,
inwestorowi nie przysluguja odsetki ani odszkodowanie. Informacje dotyczace zasad
opodatkowania dochodéw zwiazanych z posiadaniem i obrotem papierami warto§ciowymi
znajduja sie w czgsci ,,Opodatkowanie” Prospektu.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiggi Popytu,
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku
Polskiego w Warszawie jako Subemitent Ustlugowy, w porozumieniu z Emitentem, dokona
uznaniowego wyboru Inwestorow Instytucjonalnych, do ktorych zostang wystane zaproszenia
do zlozenia zapisu na Obligacje i ktorzy beda uprawnieni do ztozenia zapisow na Obligacje
w liczbie wskazanej w zaproszeniu do zlozenia zapisu oraz dokonania wptat na Obligacje
w terminie i w sposdb wskazany w Ostatecznych Warunkach. Zaproszenia do Inwestorow
Instytucjonalnych zostang przestane przez Powszechng Kasg Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie jako Oferujacego.

Zapisy sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych, ktorzy zostali zaproszeni do ztozenia
zapisow na Obligacje, beda przyjmowane przez Oferujacego na zasadach okreslonych w
zaproszeniu do sktadania zapisoéw. Zapisy Inwestorow Instytucjonalnych na Obligacje bedg
przyjmowane w formie pisemnej, na formularzu zapisu udostepnionym przez Oferujgcego.
W celu uzyskania informacji na temat szczegdélowych =zasad skladania zapisow,
w szczegolnosci na temat: (i) dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapisow oraz (ii)
sposobu sktadania zapisow oraz (iii) sposobu optacenia zapisu, Inwestorzy Instytucjonalni
powinni skontaktowac si¢ z Oferujacym.
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W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksig¢gi Popytu, zaproszony
Inwestor Instytucjonalny, do ktérego zostanie skierowane zaproszenie do sktadania zapisow,
bedzie uprawniony do dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do zlozenia zapisu liczbe
Obligacji, ktora bedzie nie wigksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez
danego inwestora w zlozonej przez niego deklaracji nabycia Obligacji oraz, w przypadku
zlozenia zapisu, bedzie zobowigzany do dokonania wptaty na Obligacje.

ZYozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejszg liczbe Obligacji
niz okreslona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wplaty na mniejsza liczbe
Obligacji niz okre§lona w zaproszeniu moze spowodowaé, ze danemu inwestorowi nie
zostang przydzielone zadne Obligacje, przy czym Subemitent Ustugowy, w porozumieniu
z Emitentem, moze podja¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi Obligacji w liczbie
wynikajacej z dokonanej wplaty.

W przypadku ztozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wicksza
liczbe Obligacji niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe
Obligacji wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub
ktorzy w nim uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapisow na Obligacje,
mogga sktadac zapisy na Obligacje na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiegi
Popytu i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapisow na Obligacje,
ztozyli zapis na Obligacje na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach, powinni
zapozna¢ si¢ z zasadami przydziatlu Obligacji, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz
w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku sktadania zapisu na Obligacje przez firm¢ zarzadzajaca cudzym pakietem
papierow wartosciowych na zlecenie dopuszczalne jest zlozenie przez te firme zbiorczego
formularza zapisu oraz dotaczeniu do niego listy inwestorow, w imieniu ktorych sktadany jest
zapis. W celu uzyskania informacji na temat szczegdélowych zasad oraz dokumentow
wymaganych przy skladaniu zapisow firma zarzadzajaca cudzym pakietem papierow
warto$ciowych na zlecenie, powinna skontaktowac si¢ z Subemitentem Ustugowym.

Warunki oraz okres wycofania sig ze skutkow prawnych zapisu

W  przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Obligacje, zostanie
udostgpniony do publicznej wiadomosci Aneks do Prospektu, osoba, ktéra ztozyla zapis na
Obligacje przed opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu, stosownie do art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej. Uchylenie si¢ od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone w formie
pisemnej w jednym z punktow obstugi klienta Oferujacego w terminie wskazanym w tresci
Aneksu, jednak nie krétszym niz dwoch dni roboczych od dnia opublikowania Aneksu do
Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu nie dotyczy przypadkow, gdy
Aneks do Prospektu jest udostepniany w zwigzku z btedami w tresci Prospektu, o ktorych
Emitent powzigt wiadomo$¢ po dokonaniu przydzialu papieréw wartosciowych, lub
czynnikami, ktore zaistniaty lub o ktéorych Emitent powzialt wiadomos¢ po dokonaniu
przydzialu papieréw wartosciowych.

Wzér stosownego oswiadczenia dostepny bedzie u Oferujgcego.

W sytuacji gdy w tym samym czasie jest prowadzona oferta Kilku serii Obligacji, a Aneks
dotyczy nie wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo
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do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapiséw na te serie Obligacji,
ktorych dotyczyt Aneks.

W przypadku opublikowania Aneksu, Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem,
moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢
przez inwestora od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajacego do sktadania o§wiadczen
o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktdrej przystuguje
prawo uchylenia si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu przypadataby pozniej niz termin
przydzialu okre$lony w Ostatecznych Warunkach, Aneks ten zawieratl begdzie informacje
o zmianie daty przydziatu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji, dniach ptatnosci
$wiadczen z Obligacji, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy bazowej, w przypadku
oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligaciji.

W przypadku zmiany treSci opublikowanych Ostatecznych Warunkéw danej serii Obligacji
w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, o ktorym mowa powyzej, zmienione
Ostateczne Warunki zostang przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposob,
w jaki zostaly opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (www .pkobh .pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej
Oferujacego (www .dm.pkobp .pl).

Osoby, ktore nie ztozyly o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do Prospektu, zwiazane sg zlozonym zapisem
na Obligacje danej serii zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych
Warunkach danej serii Obligaciji.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisow firma inwestycyjna, ktora przyjeta
zapis, zwrdci inwestorowi wplacong kwote, w sposdb okreslony w formularzu zapisu
i zgodnie z procedurami tego podmiotu, w terminie do siedmiu dni roboczych bez zadnych
odsetek lub odszkodowan.

Warunki odwolania, odstapienia, zawieszenia lub niedoj$cia Oferty
Informacje o odwolaniu wszystkich Ofert

Emitent, w porozumieniu z Oferujacym, moze podja¢ decyzje o odwotaniu wszystkich ofert
publicznych Obligacji bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢
0 dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym. Taka informacja zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w trybie
art. 49 ust. 1b pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Informacje o zawieszeniu Oferty

Subemitent Uslugowy, w porozumieniu z Emitentem, moze podja¢ decyzj¢ o zawieszeniu
Oferty w trakcie jej trwania, w przypadku gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktore
moglyby w negatywny sposob wptynaé na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone
ryzyko inwestycyjne dla inwestorow nabywajgcych Obligacje. Informacja o zawieszeniu
Oferty zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie Aneksu.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania
nowych termindéw Oferty, ktoére mogg zosta¢ ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci
w terminie pdézniejszym w trybie komunikatu aktualizujgcego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy
0 Ofercie Publicznej.
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Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji Obligaciji,
zlozone przez inwestorow zapisy na Obligacje oraz dokonane przez inwestorow wplaty
uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych
ztozonych zapisow poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia w jednym z punktow obstugi
klienta Oferujacego, w terminie wskazanym w tre§ci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwa
dni robocze od dnia opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym przypadku wplaty
dokonane przez inwestoréw zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie
pézniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od dnia ztozenia przedmiotowego
o$wiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkéw danej serii Obligacji, ale przed rozpoczgciem
przyjmowania zapisow na Obligacje, w porozumieniu z Emitentem, Subemitent Ustugowy
moze odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty z dowolnego powodu.

Po publikacji Ostatecznych Warunkéw danej serii Obligacji, po rozpoczgciu przyjmowania
zapiso6w na Obligacje do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowych przez
Subemitenta Ustugowego, w porozumieniu z Emitentem, Subemitent Ustugowy moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:
. nagle zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktore

moga miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte
danej serii Obligacji lub na dziatalno$¢ Emitenta;

. nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktore mogga miec¢ istotny negatywny wplyw na jej
dzialalno$¢;
. naglte zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wpltyw na dziatalnos¢

operacyjng Emitenta;

. wystapienie  innych  nieprzewidzianych  okoliczno$ci  powodujacych, iz
przeprowadzenie Oferty i przydzielenie Obligacji danej serii bytoby niemozliwe lub
szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie zloZzone zapisy zostang
uznane za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestorow zostang zwrocone bez
jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od
ogloszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty.

Informacja o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt.

Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Obligacji danej serii do skutku moze wystgpi¢, migdzy innymi,
w przypadku, gdy Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem, odstapi od Oferty
danej serii Obligacji.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Obligacji danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt.
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Opis zasad przydzialu oraz sposob zwrotu nadplaconych kwot inwestorom

Decyzje o przydziale Obligacji poszczegolnym Inwestorom Instytucjonalnym beda miaty
charakter uznaniowy i zostang podjete przez Subemitenta Ustugowego, w porozumieniu
z Emitentem.

Zasady przydziatu Obligacji beda kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Obligacji.

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie przydzielonych Obligacji
w podmiocie prowadzacym jego Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy
zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego podmiotu.

Przydziat Obligacji poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym nastgpi na podstawie
ztozonych przez nich zapiséw, pod warunkiem optacenia zapisu zgodnie z zasadami
opisanymi w niniejszym rozdziale.

Inwestorom Instytucjonalnym, do ktorych wystane zostang zaproszenia do ztozenia zapisu na
Obligacje, Obligacje zostang przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg
Obligacji, pod warunkiem prawidtowego ztozenia i optacenia zapisu.

Obligacje zostang przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach
i moga by¢ determinowane udziatem inwestora w procesie budowania Ksiggi Popytu.

W przypadku, gdy Oferta danej serii Obligacji zostanie poprzedzona budowg Ksiegi Popytu
z udzialem zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych, Obligacje zostang przydzielone
w pierwszej kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy wzieli udziat
w budowie Ksiegi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do sktadania zapiséw na
Obligacje danej serii prawidtowo ztozyli i optacili zapisy na Obligacje. W odniesieniu do tych
zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych Obligacje zostang przydzielone zgodnie ze
zlozonymi zapisami. W dalszej kolejnosci Obligacje moga zosta¢ przydzielone wedtug
uznania Subemitenta Ustugowego, dziatajacego w porozumieniu z Emitentem, pozostatym
Inwestorom Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania niepelnej wptaty na Obligacje badz zlozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapisow na liczbe Obligacji mniejszg niz okreslona
w zaproszeniu do sktadania zapisow, temu Inwestorowi Instytucjonalnemu zostanie
przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg Inwestor Instytucjonalny dokonat wptaty, lub tez
na podstawie uznaniowego wyboru Subemitenta Ustugowego, dziatajagcego w porozumieniu
z Emitentem, takiemu Inwestorowi Instytucjonalnemu moze zosta¢ przydzielona mniejsza
liczba Obligacji niz wynikajaca z dokonanej wplaty lub moze nie zosta¢ mu przydzielony
zadna Obligacja. W przypadku zlozenia przez inwestora zapisu lub zapiséw na wigksza liczbe
Obligacji niz wynikajgca z otrzymanego zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zostaé
przydzielona liczba Obligacji wynikajaca z otrzymanego przez niego zaproszenia.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Obligacje wptaty
w kwocie wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Obligacji i ich ceny
sprzedazy, nadptacone srodki zostang zwrdcone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na
rachunek wskazany przez Inwestora Instytucjonalnego na formularzu zapisu lub na Rachunek
Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy, z ktorego Inwestor Instytucjonalny ztozyt
zapis, najpozniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Obligacji danej
serii lub od ogloszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii Obligacji.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielko$ci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji beda wskazywaé szczegdtowe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielko$ci pojedynczego zapisu.
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Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji beda wskazywaé szczegdtowe informacje na temat
wielokrotno$ci zapisow na Obligacje, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy ztozony
zapis przez inwestora nie moze opiewa¢ na wigcej niz liczba Obligacji oferowanych do
nabycia w danej serii.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielkos$ci zapisu, zapis na wigksza liczbe
Obligacji niz maksymalna liczba Obligacji emitowanych w ramach danej serii zostanie
uznana za zapis na maksymalng liczbe¢ Obligacji emitowanych w ramach danej serii.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiggi Popytu liczba Obligacji, na jaka
zaproszony Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ réwna
liczbie Obligacji wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow,

ktéra bedzie nie wieksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez danego
inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu.

Sposéb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papieréw wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Whtaty na Obligacje bedg wnoszone w PLN.

Whtaty na Obligacje nie sg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii Obligacji
podawana bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni powinni optaci¢ sktadany zapis w sposob i w terminie wskazanym
w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepelnej wptlaty zapis moze
zosta¢ uznany za wazny w odniesieniu do liczby Obligacji nie wyzszej niz wynikajaca
z dokonanej wptaty na Obligacje.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie
rejestracja Obligacji w Depozycie. Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, Subemitent
Ustlugowy, w porozumieniu z Emitentem, dokona odpowiednich czynnosci w celu
niezwlocznego zdeponowania Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczym osoéb, ktorym je przydzielono.

Obligacje zostang zaewidencjonowane na Rachunkach Papieréw Wartosciowych lub
Rachunkach Zbiorczych inwestorow zgodnie ze ztozonymi dyspozycjami deponowania albo
zleceniami rozrachunku, w zaleznosci od trybu rejestracji Obligacji.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych
danej serii Obligacji.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Obligacji w sposob, w jaki zostat
udostgpniony Prospekt w terminach wynikajacych z przepisow prawa.

Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisjg Obligacji nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do
subskrybowania papieréw wartosciowych.
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Zasady dystrybucji i przydzialu
Rodzaje inwestorow, do ktorych kierowana jest oferta
Oferta Obligacji kierowana jest do:

o Inwestoréw Instytucjonalnych, tj. os6b prawych, firm zarzadzajacych cudzym pakietem
papierow wartosciowych na zlecenie oraz jednostek organizacyjnych tych osob
nieposiadajacych osobowos$ci prawnej, zarowno rezydentéw jak i nierezydentéw
w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore moga ztozy¢ zapis na Obligacje na warunkach
i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach; lub

o Inwestoréw Detalicznych, tj. osob fizycznych oraz jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej, zarowno rezydentow jak i nierezydentow
w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore moga ztozy¢ zapis na Obligacje na warunkach
i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach,
z zastrzezeniem ze w przypadku danej serii lub transzy Obligacji osoby prawne moga
rowniez zosta¢ zaliczone do grupy Inwestorow Detalicznych, o ile zostanie to wskazane
w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii lub transzy Obligacji.

Poszczegolne serie Obligacji moga by¢ kierowane do Inwestorow Instytucjonalnych oraz Inwestoréw
Detalicznych albo wytacznie do jednej z tych grup inwestoréw, jak rowniez, poszczegoélne serie
Obligacji moga by¢ emitowane w podziale na transze skierowane do Inwestorow Instytucjonalnych
oraz Inwestorow Detalicznych albo wytacznie do jednej z tych grup inwestorow.

Ponadto, w oferowanej transzy lub serii zapis moze by¢ zlozony przez podmiot petnigcy funkcje
animatora rynku. W dniu 23 maja 2019 r. Emitent zawart z Powszechna Kasg Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie z siedzibg w Warszawie
przy ul. Putawskiej 15 umowe o pehienie funkcji animatora rynku, na podstawie ktorej Powszechna
Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie
zobowiazat si¢, na warunkach okre§lonych w umowie, do pelienia funkcji animatora rynku.

Wybdr grupy inwestorow, do ktorych adresowana bedzie dana seria Obligacji zostanie dokonany
przez Emitenta i wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Obligacji.

Prawo do nabycia oferowanych Obligacji nie bedzie zbywalne. Niezrealizowane prawa do nabycia
oferowanych Obligacji wygasna z uplywem terminu ich realizacji.

Procedura zawiadamiania inwestorow o liczbie przydzielonych Obligacji

Inwestor moze powzig¢ informacje 0 liczbie przydzielonych mu Obligacji w podmiocie prowadzacym
jego Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy zgodnie z odpowiednim
regulaminem dziatania tego podmiotu. Zwraca si¢ uwage inwestorom, ze nie bgda do nich
wystosowywane pisma informujace o dokonanym przydziale, chyba Ze takg koniecznos¢ przewiduje
regulamin firmy inwestycyjnej, w ktorej inwestor ztozyt zapis.

W szczegbdlnoSci, mozliwe jest, ze rozpoczecie obrotu Obligacjami nabytymi przez inwestora moze
zacza¢ si¢ przed powzigciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych Obligacji, bowiem
rozpoczgcie notowan Obligacji nie jest uzaleznione od przekazania subskrybentom informacji
o liczbie przydzielonych im Obligacji. Z uwagi na powyzsze zaleca si¢ inwestorom skontaktowanie
si¢ z podmiotami prowadzgcymi ich Rachunki Papieréw WartoSciowych lub Rachunki Zbiorcze
w celu uzyskania informacji o wielko$ci przydziahu.

Cena Obligacji

Cena emisyjna ustalana bedzie odrebnie dla kazdej serii Obligacji emitowanej w ramach Programu.
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Cena emisyjna (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczegdlnych serii Obligacji bedg
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej
serii Obligacji w odpowiednich Ostatecznych Warunkach. Cena sprzedazy Obligacji przez
Subemitenta Ustugowego bedzie rowna ich cenie emisyjnej.

Inwestor zapisujacy si¢ na Obligacje nie ponosi zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych ze
ztozeniem zapisu poza ewentualng prowizja, do pobierania ktérej uprawnione bedg firmy
inwestycyjne przyjmujace zapisy. Moga wystgpowac rowniez inne koszty posrednio zwigzane ze
ztozeniem zapisu na Obligacje, w tym koszt zatozenia i prowadzenia Rachunku Papieréw
Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczego. Nalezy rowniez zwréci¢ uwage, iz wptaty na Obligacje
dokonywane przez inwestorow nie sg oprocentowane, a w przypadku zwrotu dokonanej wplaty
inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

Plasowanie i gwarantowanie (subemisja)
Nazwa i adres koordynatoréw catosci i poszczegolnych czesci Oferty

Oferujacym jest Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO
Banku Polskiego w Warszawie, z siedzibg w Warszawie przy ul. Pulawskiej 15.

Nazwa i adres podmiotow, ktore podjely si¢ gwarantowania emisji na zasadach wigzgcego
zobowigzania oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjety si¢ plasowania oferty bez wigzgcego
zobowigzania lub na zasadzie ,, dotozenia wszelkich staran”

Nie pozniej niz w dniu publikacji niniejszego Prospektu, Emitent zamierza zawrze¢ z Powszechna
Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w
Warszawie z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 15 umowe programowg dotyczacag Programu,
na podstawie ktorej Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski
PKO Banku Polskiego w Warszawie zobowigze si¢, na warunkach okreslonych w umowie, do
plasowania ofert Obligacji oraz do wykonywania funkcji Subemitenta Ustugowego (Umowa
Programowa). Zobowigzanie Subemitenta Ustugowego do nabycia na wtasny rachunek Obligacji od
Emitenta bedzie dotyczylo wszystkich Obligacji danej serii emitowanych w Trybie Subemisji
Ustlugowe;.

W przypadku przeprowadzenia Oferty w Trybie Subemisji Ustugowej, Subemitent Ustugowy bedzie
mial mozliwo$¢ zbycia na rzecz inwestoréw Obligacji, ktore nabyt od Emitenta. Zbycie Obligacji
przez Subemitenta Ustugowego nastapi w okresie waznosci Prospektu oraz na warunkach w nim
okreslonych.

Wysoko$¢ prowizji z tytulu plasowania Obligacji ptatnej przez Emitenta na rzecz Oferujacego
uczestniczacego w emisji danej serii Obligacji zostanie uzgodniona odrebnie pomiedzy Emitentem
a Oferujacym i bedzie uzalezniona od wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych w danej serii.

Wysoko$¢ prowizji z tytulu petnienia funkcji Subemitenta Uslugowego ptatnej przez Emitenta na
rzecz Subemitenta Ustugowego uczestniczacego w emisji danej serii Obligacji zostanie uzgodniona
odrgbnie pomigdzy Emitentem a Subemitentem Ustugowym i bedzie uzalezniona od wartosci
nominalnej Obligacji oferowanych w Trybie Subemisji Ustugowe;j.

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Na dzien zatwierdzenia Prospektu, Emitent nie planuje zawierania (i) umow o subemisj¢ ustugowa
lub (ii) umow o subemisj¢ inwestycyjna, innych niz Umowa Programowa. W przypadku zawarcia
takich umow Emitent poinformuje o tym fakcie w formie Aneksu do Prospektu, zgodnie
z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej. Aneks bedzie zawieratl informacje o
warunkach umowy o subemisj¢ oraz zasadach, terminie i sposobie ptatnosci przez subemitenta.
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NAZWA I ADRES AGENTOW DS. PLATNOSCI I PODMIOTOW SWIADCZACYCH
USLUGI DEPOZYTOWE

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzgca 4, jest
podmiotem, ktory prowadzi system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych,
obejmujgcy rachunki papierow wartosciowych, rachunki zbiorcze i konta depozytowe prowadzone
przez podmioty upowaznione do tego przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

OGRANICZENIA SPRZEDAZY
Rzeczpospolita Polska

Prospekt zostat sporzadzony wylacznie na potrzeby ofert publicznych Obligacji w rozumieniu
art. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Oferta publiczna na podstawie Dyrektywy Prospektowej

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF, organ nadzoru nad rynkiem kapitalowym na terytorium
Polski.

W odniesieniu do kazdego panstwa czlonkowskiego EOG (innego niz Polska), ktore przyjeto
Dyrektywe Prospektowg (kazde z nich zwane dalej Odpowiednim Panstwem Czlonkowskim),
poczawszy od dnia implementacji Dyrektywy Prospektowej w Odpowiednim Panstwie
Cztonkowskim w danym Odpowiednim Panstwie Czlonkowskim nie zostala ani nie zostanie
przeprowadzona publicznie oferta Obligacji inna niz:

o kierowana do podmiotu begdacego inwestorem kwalifikowanym w rozumieniu
Dyrektywy Prospektowej;
o kierowana do mniej niz 150 oséb fizycznych lub prawnych innych niz inwestor

kwalifikowany w rozumieniu art. 2(1)(e) Dyrektywy Prospektowej; lub

o we wszelkich innych okolicznosciach przewidzianych w art. 3(2) Dyrektywy
Prospektoweyj,

o ile taka oferta Obligacji nie prowadzitaby do powstania obowigzku opublikowania prospektu na
mocy art. 3 Dyrektywy Prospektowej na terenie Odpowiedniego Panistwa Czlonkowskiego, chyba ze
przed rozpoczeciem takiej oferty, na wniosek Emitenta, KNF przekaze do Odpowiedniego Panstwa
Cztonkowskiego zaswiadczenie potwierdzajace zatwierdzenie Prospektu wraz z dostarczonym przez
Emitenta ttumaczeniem podsumowania Prospektu na jezyk wymagany przez Odpowiednie Panstwo
Cztonkowskiego.

Dla potrzeb niniejszej czeSci Prospektu (Oferta publiczna na podstawie Dyrektywy Prospektowej)
wyrazenie oferta publiczna Obligacji w odniesieniu do dowolnych Obligacji w dowolnym
Odpowiednim Panstwie Czlonkowskim oznacza przekazanie, w dowolnej formie i za pomoca
dowolnych $rodkéw przekazu, wystarczajacych informacji w zakresie warunkow oferty oraz
dotyczacych Obligacji bedacych przedmiotem oferty, ktorych zakres umozliwi inwestorowi podjecie
decyzji o nabyciu lub objeciu Obligacji, przy czym zakres i forma takiego przekazania informacji
moga by¢ réozne w réoznych Odpowiednich Panstwach Cztonkowskich z uwagi na postanowienia
prawa implementujagce Dyrektywe Prospektowa w takim Odpowiednim Panstwie Cztonkowskim,
a wyrazenie Dyrektywa Prospektowa oznacza Dyrektywe 2003/71/WE (ze zmianami) i obejmuje
wszelkie odpowiednie $rodki implementujace ja w kazdym danym Odpowiednim Panstwie
Cztonkowskim.
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DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU I USTALENIA
DOTYCZACE OBROTU

Emitent bedzie ubiegat si¢ o dopuszczenie oraz wprowadzenie poszczegodlnych serii Obligacji do
obrotu na Rynku Regulowanym lub o wprowadzenie do obrotu i wyznaczenie pierwszego dnia
notowan poszczegodlnych serii Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W tym celu, Emitent
ztozy odpowiednie wnioski w terminie wskazanym w Ostatecznych Warunkach dotyczacych
Obligacji poszczegolnych serii. Emitent moze ubiegaé¢ si¢ o wprowadzenie poszczegdlnych serii
Obligacji do obrotu na innych rynkach, w tym na rynkach dziatajacych poza granicami Polski, po
spelnieniu warunkow przewidzianych przez regulacje tych rynkow.
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INFORMACJE OGOLNE
ZGODA NA USTANOWIENIE PROGRAMU

Ustanowienie Programu zostato zatwierdzone przez Rade Nadzorczg Emitenta uchwalg Rady
Nadzorczej Emitenta nr 1/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r. oraz uchwatg Zarzadu Emitenta nr 73/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 r. i uchwalg Zarzadu Emitenta nr 74/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r.. Emisje
poszczegbdlnych serii Obligacji w ramach Programu beda zatwierdzane odrgbnymi uchwatami
Zarzadu Emitenta.

NOTOWANIE OBLIGACIJI

Emitent zamierza ubiegaé si¢ o wprowadzenie poszczegdlnych serii Obligacji do obrotu na Rynku
Regulowanym lub w Alternatywnym Systemie Obrotu oraz dopuszczenie ich do notowan na Rynku
Regulowanym lub wyznaczanie pierwszego dnia notowan w Alternatywnym Systemie Obrotu.

DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

Przez okres waznos$ci niniejszego Prospektu, Emitent udostepni do wgladu w formie papierowe;j,
W swoim biurze w Warszawie, przy ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, nastepujace dokumenty:

. statut Emitenta;
o kopig niniejszego Prospektu;
o wszelkie aneksy i Ostateczne Warunki dotyczace niniejszego Prospektu oraz dokumenty

wlaczone do tych dokumentow przez odestanie; oraz
o historyczne sprawozdania finansowe Emitenta.
SYSTEMY ROZLICZENIOWE

Obligacje zostang zarejestrowane w systemie rejestracji zdematerializowanych papieréw
warto$ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. Numer ISIN
lub wstepny numer ISIN nadany danej serii Obligacji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Obligaciji.

Siedziba Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. miesci si¢ w Warszawie, przy
ul. Ksiagzecej 4.

WARUNKI USTALENIA CENY

Cena emisyjna i liczba Obligacji emitowanych w ramach Programu zostanie ustalona przez Emitenta
w porozumieniu z Oferujagcym powotanym przez Emitenta w zwiazku z oferta danej serii Obligacji,
na podstawie panujgcych w danym czasie warunkoéw rynkowych.

METODA OBLICZANIA RENTOWNOSCI

W odniesieniu do kazdej serii Obligacji o statym oprocentowaniu, wysoko$¢ oprocentowania bedzie
podana w ostatecznych warunkach emisji dla danej serii. Rentownos¢ jest obliczana w Dniu Emisji
danej serii Obligacji na podstawie odpowiedniej ceny emisyjnej jako rentowno$¢ dnia wykupu
zgodnie z ponizszym wzorem:

c+(W,—P
Sy CF (Wa = PY/m
0,5 (W, +P)
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YTM — rentowno$¢ w okresie do wykupu

C — wielko$¢ strumieni odsetkowych w okresie
P — cena emisyjna Obligacji

n — liczba okresow odsetkowych

W, — warto$¢ nominalna Obligacji

Doktadne obliczenie rentownos$ci Obligacji o zmiennym oprocentowaniu jest niemozliwe ze wzgledu
na mozliwe zmiany kwoty odsetek w kazdym okresie odsetkowym na skutek obecnosci niestatego
sktadnika oprocentowania Obligacji, ktorym jest stopa bazowa.

ISTOTNA LUB ZNACZACA ZMIANA

Od dnia 31 grudnia 2018 r. nie wystapita Zzadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach
Emitenta ani zadna znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

POSTEPOWANIA SADOWE

Emitent nie jest ani nie byl zaangazowany w zadne postgpowania sagdowe lub administracyjne (w tym
znane Emitentowi postepowania, ktore mogg sie¢ rozpoczac) w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych
date niniejszego Prospektu, ktore miaty lub moglyby mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa
Emitenta.

BIEGLI REWIDENCI

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. zostalo zbadane przez
KPMG Audyt spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia sp. k. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Inflanckiej 4A (wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3546), ktora wyznaczyta jako
kluczowego bieglego rewidenta Marcina Podsiadlego (wpisanego na liste bieglych rewidentéw pod
numerem ewidencyjnym 12774).

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakoficzony 31 grudnia 2018 r. zostalo zbadane przez
KPMG Audyt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Inflanckiej 4A (wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3546), ktora wyznaczyta jako
kluczowego bieglego rewidenta Katarzyne f.ackg-Dziekan (wpisang na liste bieglych rewidentow pod
numerem ewidencyjnym 13131).

PODMIOTY ZAANGAZOWANE W OFERTE

Wskazane ponizej podmioty sg zaangazowane w ofert¢. U podmiotow zaangazowanych w oferte nie
wystepuja konflikty interesow.

Organizator
Role Organizatora w ramach Programu peini Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
Organizator nie bgdzie brat udzialu w ofertach publicznych Obligacji. Organizator $wiadczy na rzecz

Emitenta ustugi doradcze dotyczace struktury Programu oraz strategii procesu emisji Obligacji
w ramach Programu. Wynagrodzenie Organizatora jest uzaleznione od powodzenia oferty.

Oferujacy
Role Oferujacego w ramach Programu peini Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A.

Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie. Oferujacy §wiadczy na rzecz
Emitenta ustugi zwigzane z przygotowaniem procesu emisji Obligacji w ramach Programu, w tym
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uczestniczyl w pracach nad Prospektem jako podmiot uczestniczacy w sporzadzaniu czesci
»Informacje o warunkach oferty” Prospektu oraz §wiadczy na rzecz Emitenta ustugi zwigzane
z plasowaniem ofert Obligacji bez zobowigzania do zagwarantowania nabycia Obligacji.
Wynagrodzenie Oferujacego jest uzaleznione od powodzenia oferty. Ponadto, w przypadku
oferowania Obligacji w Trybie Subemisji Uslugowej, Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie bedzie zobowigzany do nabycia
na wlasny rachunek wszystkich Obligacji danej serii jako Subemitent Ustugowy.

Doradca prawny Emitenta

Doradcg prawnym Emitenta jest Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. z siedzibg w Warszawie.
Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi kompleksowego doradztwa
prawnego w zakresie prawa polskiego w zwiazku z Programem, w tym uczestniczyt w pracach nad
Prospektem jako podmiot sporzadzajacy czgsci ,,Ryzyka prawne dotyczace Obligacji” oraz ,,Podatki”.
Wynagrodzenie doradcy prawnego Emitenta nie jest uzaleznione od powodzenia oferty.

TRANSAKCJE POMIEDZY OFERUJACYMI A EMITENTEM

Oferujacy, jego podmioty zalezne lub powigzane, w swoim zwyklym toku dziatalnosci, dokonywali
1 moga dokonywac¢ w przysztosci transakcji z zakresu uslug bankowych i finansowych z Emitentem.
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PODATKI

Ponizsze informacje sq oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce
W czasie przygotowywania Prospektu, oraz na interpretacji tych przepisow wywiedzionej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sqdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub
zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sqdow
administracyjnych lub praktyce organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogg
straci¢ aktualnos¢. Zmiany takie mogq by¢ retroaktywne.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowiq porady prawnej ani podatkowej
lecz majq charakter ogolny, selektywnie przedstawiajq poszczegolne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sig inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sig
skorzystanie z pomocy 0sob i podmiotow zajmujqcych sig profesjonalnie doradztwem podatkowym, w
celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych
przypadkach.

Znajdujgce si¢ ponizej okreslenie ,,odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie,
jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego. Ponizszy opis nie obejmuje
specyficznych konsekwencji  podatkowych majgcych zastosowanie w  przypadku niektorych
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczqcych krajowych lub
zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

PODATEK DOCHODOWY
Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli maja miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, podlegaja obowiazkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw (przychodow) bez
wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychodow (niecograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie
z art. 3 ust. la Ustawy o PIT, za osobe majaca miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza si¢
osobg fizyczng, ktéra: (i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (o$rodek interesow zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183
dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje si¢ z uwzglednieniem wlasciwych umow o unikaniu
podwoéjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodow z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochoddéw z odsetek (dyskonta) od papieréw wartosciowych
(w tym od Obligacji) nie tgczy si¢ z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedhlug skali
progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust 1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegaja one 19% podatkowi
liniowemu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza, osoby
prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowos$ci prawnej
dokonujace wyptat z tytulu odsetek (dyskonta) sa obowigzani pobiera¢ zryczaltowany podatek
dochodowy od dokonywanych wyptat (§wiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy
lub wartosci pieni¢znych. Jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, jezeli wyptata dokonywana
jest za posrednictwem podmiotow prowadzacych dla podatnikéw rachunki papieréw wartosciowych,
na ktorych zapisane sg papiery warto§ciowe bedace podstawg wyptaty odsetek (dyskonta), oraz
dochody uzyskiwane sa na terytorium Polski (jak to ma miejsce w przypadku odsetek (dyskonta) od
Obligacji), to podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych zobowigzane sa do pobrania
podatku; zasada ta dotyczy rowniez ptatnikow bedacych podatnikami podatku dochodowego od 0sob
prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim
prowadza dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaklad, jezeli
rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalno$cig tego zaktadu.
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Nie ma przepisow okreslajagcych przypadki, w ktorych dochod polskiego rezydenta podatkowego
powinien by¢ uznany za uzyskany w Polsce. Mozna si¢ jednak spodziewaé, ze beda to przypadki
analogiczne jak w odniesieniu do nierezydentow. Zgodnie z art. 3 ust. 2b ustawy 0 PIT, dochody
(przychody) uzyskane w Rzeczypospolitej Polskiej przez nierezydentdw obejmuja w szczegolnosci
dochody (przychody) z:

@ pracy wykonywanej na terytorium Polski na podstawie stosunku pracy, stosunku pracy,
systemu pracy i wspolpracy w zakresie stosunku pracy niezaleznie od miejsca, w ktorym
wyplacane jest wynagrodzenie;

(b) dzialalno$ci wykonywanej osobiscie w Polsce niezaleznie od miejsca, w ktérym wyptacane
jest wynagrodzenie;

(©) dziatalnoséci gospodarczej prowadzonej w Polsce, w tym za posrednictwem zagranicznego
zaktadu potozonego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

(d) nieruchomosci polozonej na terytorium Polski lub praw do takiej nieruchomosci, w tym z jej
rozporzadzania w catosci lub w czesci, lub z rozporzadzania jakimkolwiek prawem do takiej
nieruchomosci;

(e) papierow wartosciowych 1 instrumentow pochodnych inne niz papiery warto$ciowe,

dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego rynku
gietdowego, w tym te uzyskane ze zbycia tych papieréw wartosciowych lub instrumentow
pochodnych, lub wykonywania praw z nich wynikajacych;

0] tytulu przeniesienia wtasno$ci udziatéw (akcji) w spolce, ogotu praw i obowiazkow w spolce
niebedacej osobg prawng lub tytutow uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji
wspolnego inwestowania lub innej osobie prawnej lub z tytulu naleznosci bedacych
nastgpstwem posiadania tych udziatow (akcji), ogdétu praw i1 obowigzkow lub tytutow
uczestnictwa — jezeli co najmniej 50 procent warto$ci aktywow takiej spotki, spotki
niebedacej osoba prawna, funduszu inwestycyjnego, instytucji wspolnego inwestowania lub
osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowiag nieruchomosci potozone na terytorium
Polski lub prawa do takich nieruchomosci;

(o) tytulu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub
potracanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, majace miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i wykonania
$wiadczenia; oraz

(h) niezrealizowanych zyskow, o ktorych mowa w przepisach o tzw. exit tax.

Powyzsza lista nie jest wyczerpujaca, organy podatkowe moga réwniez uznaé, ze inne dochody,
(przychody) niewymienione powyzej maja swoje zrodto w Polsce.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowa¢ kazda sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki
naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sa uznawane za dochod w Polsce
i czy podmiot prowadzacy rachunki papieréw wartosciowych dla danej osoby potraca podatek. Jednak
z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (g), powyzej, w wielu
przypadkach odsetki od Obligacji nalezy traktowa¢ jako osiggniete na terytorium Polski.

W takim przypadku, nalezy co do zasady oczekiwa¢, ze polski podmiot prowadzacy rachunki
papierow wartosciowych dla danej osoby pobierze podatek u zrdédla, ale podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych dla danej osoby nie potraci podatku. Dzieje si¢ tak,
poniewaz, chociaz nie jest to wyraznie uregulowane w polskim prawie podatkowym, zgodnie
z ustalong praktyka podmioty zagraniczne nie dzialaja jako polscy ptlatnicy podatku u zrodia (za
wyjatkiem, gdy taki podmiot zagraniczny dziata w formie oddzialu stanowigcego zaktad podatkowy
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w Polsce). Nie jest catkowicie jasne, czy w takim przypadku (tj. jezeli ptatno$¢ dokonywana jest za
posrednictwem zagranicznego podmiotu prowadzacego rachunek papierow wartoSciowych
i niepobierajgcego podatku potracanego u zrdédia), podatek u zrodta nie powinien by¢ pobrany przez
Emitenta. Zgodnie z interpretacjg ogolng z dnia 5 kwietnia 2018 r. wydang przez Ministra Finansow
w odniesieniu do osob fizycznych bedacych rezydentami Polski, ktére otrzymuja odsetki od listow
zastawnych (Ref.: DD5.8201.07.2018) (Interpretacja), w przypadkach, w ktorych podatek u zrodia
nie jest pobierany przez podmiot zagraniczny prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, emitent
nie powinien by¢ zobowigzany do odprowadzania podatku. Chociaz interpretacja dotyczy tylko listow
zastawnych, wydaje sig, ze nie ma powodow, dla ktorych sposob traktowania Obligacji byltby inny.

Szczegbdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku wyptaty
odsetek (dyskonta) z papieréw wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych ptatnikiem
zryczattowanego podatku dochodowego sa podmioty prowadzace Rachunki Zbiorcze, za
posrednictwem ktorych naleznosci z tych tytulow sa wyptacane. Podatek pobiera si¢ w dniu
przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza Rachunku Zbiorczego. Zasada ta
dotyczy rowniez platnikow bedacych podatnikami podatku dochodowego od o0so6b prawnych
podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim prowadza
dzialalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek,
na ktérym zapisane sg papiery warto$ciowe, jest zwigzany z dzialalnoscia tego zaktadu.

Co wigcej, zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodow (przychodéw) z tytulu odsetek
przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na
Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamos¢ nie =zostala platnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, ptatnik pobiera podatek wedtug
stawki 19% od tacznej wartosci dochodow (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3¢ ustawy o PIT, podatnicy sg zobowigzani do ujawnienia kwoty odsetek
(dyskonta) na papierach wartoSciowych (w tym Obligacjach) w rocznym zeznaniu podatkowym,
jezeli Obligacje zostaly zarejestrowane na Rachunku Zbiorczym, a tozsamos$¢ podatnika nie zostata
ujawniona ptatnikowi podatku.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostal pobrany u zrédta, podatnicy sa
obowigzani rozliczy¢ go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastgpnego roku.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Dochod z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowany jest jako dochod z kapitatdow pienigznych (art.
17 Ustawy o PIT) i nie kumuluje si¢ z dochodem opodatkowanym na zasadach ogoélnych stawka
progresywna, lecz podlega 19% podatkowi liniowemu (art. 30b ust. 11 5 Ustawy o PIT). Dochdd jest
obliczany jako réznica miedzy suma przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow
wartosciowych a kosztami uzyskania przychodow, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow
Ustawy o PIT (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1
Ustawy o PIT, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od
wartoéci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej
w wysokos$ci wartosci rynkowe;.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytulu odptatnego zbycia
papierow wartosciowych (w tym Obligacji). Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastgpujacego po roku podatkowym, w ktdérym zostat
osiggnigty dochod.

Obligacje posiadane w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyzszych przepisow nie stosuje sie, jezeli Obligacje sa posiadane w ramach dziatalno$ci
gospodarczej i1 traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dzialalnoscig. W takim przypadku,
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odsetki (dyskonto) i przychody z odptatnego zbycia Obligacji powinny by¢ traktowane jako
przychody z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedlug zasad wiasciwych dla
przychodu z tego zrodla wedlug 19% stawki liniowej lub stawki progresywnej, w zaleznosci od
wyboru oraz spetiania okre§lonych warunkéw przez osobe fizyczna. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobg fizyczna.

Podatnicy podatku dochodowego od os6éb prawnych podlegajacy nieograniczonemu
obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od oso6b prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu od cato$ci swoich dochodow, bez wzgledu na miejsce ich
osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek/dyskonta oraz odptatnego zbycia papierow
wartosciowych przez podatnikéw podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajacych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogdlnych
wiasciwych do opodatkowania pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrdédla przychodow. Co do zasady, dla celow polskiego podatku dochodowego
odsetki sg uyjmowane jako przychod na zasadzie kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie za§ w
momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia Obligacji jest co do zasady ich warto$¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej
przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okre§la organ podatkowy
W wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia
papierow wartosciowych koszty uzyskania przychodéw sa co do zasady rozpoznawane w momencie,
gdy odpowiadajacy im przychod zostal osiggnigty. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika)
rozlicza podatek dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartoSciowych,
ktéry rozliczany jest wraz z pozostatymi dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalno$ci
gospodarczej w ramach tego samego zrodta przychodow.

Odnosnie wlasciwego zrodta przychodow, co do zasady, dochody (przychody) z Obligacji, w tym
z ich odptatnego zbycia, taczy si¢ z przychodami z zyskow kapitatlowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o
CIT). W przypadku ubezpieczycieli, bankow oraz niektorych innych podmiotéw (instytucji
finansowych), przychdd ten zalicza si¢ do przychod6éw innych niz przychody z zyskow kapitatowych
(art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalno$ci
gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikow.

Pomimo, Ze co do zasady podatek u Zzrodta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli Obligacje znajduja
si¢ na Rachunku Zbiorczym a tozsamo$¢ podatnikow nie zostanie ujawniona podmiotowi
prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy, moze si¢ zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. Zgodnie
z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest
na rzecz podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na
Rachunkach Zbiorczych, ktéorych tozsamo$¢ nie zostala platnikowi ujawniona, ptatnik pobiera
podatek u zrodta w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochodow (przychodow) przekazanych przez
niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.
W takim przypadku, kwesti¢ zwrotu pobranego podatku podatnik powinien oméwi¢ z doradcg
podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych oraz podatnicy podatku dochodowego od
osob fizycznych podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od 0sob fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw osigganych
na terytorium Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).
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Podatnicy podatku dochodowego od 0s6b prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub

zarzadu, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow, ktore osiagaja na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski przez
podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowiagzkowi podatkowemu, uwaza si¢ w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

(@) wszelkiego rodzaju dzialalno$ci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony
na terytorium Polski zagraniczny zaktad;

(b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze
zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

(©) papierow warto§ciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach
regulowanego rynku gieldowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papierow albo
instrumentow oraz z realizacji praw z nich wynikajacych;

(d) tytutu przeniesienia wlasnosci udziatow (akcji) w spotce, ogdhu praw i obowigzkoéw w spotce
niebedacej osobg prawng lub tytutow uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji
wspolnego inwestowania lub innej osobie prawnej lub z tytulu naleznosci bedacych
nastgpstwem posiadania tych udziatow (akcji), ogdétu praw i obowigzkow lub tytutow
uczestnictwa — jezeli co najmniej 50 procent warto$ci aktywow takiej spotki, spotki
niebedacej osoba prawna, funduszu inwestycyjnego, instytucji wspolnego inwestowania lub
osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowiag nieruchomosci potozone na terytorium
Polski lub prawa do takich nieruchomosci;

(e) tytulu nalezno$ci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyplacanych Ilub
potracanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, majace miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i wykonania
Swiadczenia;

()] niezrealizowanych zyskow, o ktorych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od 0sob fizycznych znajduja si¢ w art. 3 ust. 2b
Ustawy o PIT.

Powyzszy katalog dochodoéw (przychodow) osiagnietych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy
o CIT oraz w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne
kategorie dochodow (przychodow) moga zosta¢ uznane za osiagnigte na terenie Polski.

Bioragc pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowa¢ kazda sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki
naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sa uznawane za dochod w Polsce.
Jednak z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (e), powyzej, w wielu
przypadkach odsetki od Obligacji nalezy traktowac jako osiggniete na terytorium Polski.

Szczegdlne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sa dochody, osiggnicte
przez podatnika podatku dochodowego od o0s6b prawnych podlegajagcego ograniczonemu

obowiazkowi podatkowemu w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

(@) o terminie wykupu nie krotszym niz rok;
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(b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi, na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bgdacego strong
zawartej z Polskg umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktorej przepisy okreslaja
zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba ze na moment osiagniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu
przepisOw o cenach transferowych z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub
posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepisow wigcej niz 10
procent warto$ci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. laa-lac ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od
odsetek lub dyskonta od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez
emitenta do organu podatkowego o$wiadczenia, ze emitent dochowal nalezytej starannos$ci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych w rozumieniu przepis6w o cenach transferowych,
o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotow powigzanych. O$wiadczenie, o ktorym
mowa w ust. lab, sktada si¢ jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia
wyplaty odsetek lub dyskonta od obligacji.

Analogiczne przepisy znajduja si¢ na gruncie podatku dochodowego od 0sob fizycznych (art. 21 ust.
1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26 ustawy o PIT).

Pod warunkiem dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu, Obligacje beda spetlnia¢ warunki do zastosowania szczegdlnego zwolnienia.
W odniesieniu do podmiotéw powigzanych z Emitentem, zastosowanie szczegdlnego zwolnienia
bedzie zaleze¢ od spetlnienia wymogow opisanych powyze;j.

Brak spetnienia warunkow do zastosowania szczegolnego zwolnienia

W przypadku braku zastosowania zwolnienia, o ktorym mowa powyzej, zastosowanie maja ponizsze
zasady.

W przypadku podatnikow podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
uzyskane na terytorium Polski odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane sg co do zasady
zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20% w przypadku podatnikow podatku dochodowego od
0sob prawnych (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT) lub 19% w przypadku osob fizycznych (art. 30a
ust. 1 pkt. 2 Ustawy o PIT). Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki
organizacyjne niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsigbiorcami, ktore
dokonuja wyptat odsetek pobierajg ten podatek i analogiczne zapisy znajdujg si¢ w art. 41.4 Ustawy
oPIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 2¢ punkt 1 Ustawy o CIT, w przypadku wyplat naleznosci z tytutu odsetek od
papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach papierow wartosciowych albo na rachunkach
zbiorczych, wyplacanych na rzecz nierezydentow, obowigzek pobrania podatku spoczywa na
podmiotach prowadzacych rachunki papierow wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyplata
nalezno$ci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje si¢, ze obowigzek ten nie spoczywa
na podmiotach zagranicznych, jednakze zgodnie z przywolywanym przepisem obowigzek ten
spoczywa takze podmiotach podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce,
w zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarcza poprzez polozony na terytorium Polski
zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery warto$ciowe, jest zwigzany
z dzialalnos$cig tego zaktadu. Podobne przepisy dotyczace wyplat odsetek na rzecz osob fizycznych
zawiera art. 41.4d Ustawy o PIT.

Nie jest calkowicie jasne, czy w przypadku gdy ptatnos¢ jest dokonywana przez podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papierow wartosciowych i nie pobierajacy podatku u zrodta, emitent powinien
pobrac¢ lub nie pobra¢ podatek u zrodta, czy tez — stosujac rozumowanie przedstawione w Interpretacji
— podatek powinien zosta¢ rozliczony przez inwestorow we wlasnym zakresie.
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Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia
zawartych przez Polsk¢ uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktorych do
dochodu (przychodu) uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka
podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego (art. 21 ust. 2 Ustawy o CIT, 30a ust. 2 Ustawy
o PIT). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wlasciwej umowy o unikaniu podwojnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celow podatkowych uzyskanym od podatnika
waznym certyfikatem rezydencji podatkowej. Co do zasady, certyfikat rezydencji podatkowej uznaje
si¢ za wazny przez dwanascie kolejnych miesigcy od daty jego wydania.

Ponadto, wiele uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania zapewnia ochron¢ wylacznie
rzeczywistym wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt. 29 ustawy o CIT oraz odpowiednio art. 5a
pkt. 33d ustawy o PIT, rzeczywistym wlascicielem jest podmiot, ktéry spelnia tagcznie nastgpujace
warunki:

@) otrzymuje nalezno$¢ dla wlasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu
i ponosi ryzyko ekonomiczne zwigzane z utrata tej naleznosci lub jej czesci;

(b) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym
prawnie lub faktycznie do przekazania catosci lub czgéci naleznosci innemu podmiotowi; oraz

(©) prowadzi rzeczywista dzialalno$¢ gospodarcza w kraju siedziby, jezeli naleznosci uzyskiwane
sa w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Wigkszo$¢ umoéw o unikaniu podwoéjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje
zwolnienie z podatku dochodowego od zyskow kapitalowych, w tym do dochodu uzyskanego ze
sprzedazy obligacji, uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegbdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych. W przypadkach, w ktorych podatek u zrodia nie powinien
mie¢ zastosowania do odsetek ptatnych na rzecz nierezydentéw (osoéb fizycznych czy podatnikow
CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od
papieréw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki
zostanie pobrany. Zgodnie z Art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodow (przychodéw) z tytutu
odsetek przekazanych na rzecz podatnikoéw uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na
Rachunkach Zbiorczych, ktoérych tozsamos$¢ nie zostata platnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, ptatnik pobiera podatek wedtug
stawki 20% od tacznej wartosci dochodow (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. Zgodnie z Art.
30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodow (przychodow) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikow uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych,
ktorych tozsamo$¢ nie zostala platnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, ptatnik pobiera podatek wedlug stawki 19% od tacznej wartosci
dochodow (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za
posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowa¢ si¢ ze swoim doradcg podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata
poprzez polozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktorym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady
zastosowanie powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikow podlegajacych
w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ speknienie
dodatkowych formalnosci (np. przedstawienie wyptacajagcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz
o$wiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane z dziatalno$cig zaktadu).
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Szczegdlne przepisy o poborze podatku u zrédia od duzych platnosci
Podatek dochodowy od 0sob prawnych

Zgodnie z art. 26 ust. 2e¢ ustawy o CIT, jezeli taczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutow
wymienionych w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust.
1 Ustawy o CIT na rzecz tego samego podatnika przekracza 2.000.000 PLN w roku podatkowym
wyplacajacego, platnicy obowigzani sa, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyplaty,
zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat wedlug podstawowej stawki podatku (20%
w przypadku odsetek/dyskonta od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci
niepobrania podatku na podstawie wlasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania, a takze
bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajacych z przepisow szczegélnych lub umoéw o
unikaniu podwdjnego opodatkowania (Obowiazek Pobrania Podatku).

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy platnika jest dluzszy albo krotszy
niz 12 miesiecy, kwote, od ktorej stosuje si¢ Obowiazek Pobrania Podatku, oblicza si¢ jako iloczyn
1/12 kwoty 2.000.000 PLN i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano
wyplaty tych naleznosci; jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku
podatkowego ptatnika, Obowiazek Pobrania Podatku stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do
obowigzujacego u tego platnika roku obrotowego, a w razie jego braku, w odniesieniu do
obowigzujacego u tego platnika innego okresu o cechach wiasciwych dla roku obrotowego, nie
dhuzszego jednak niz 23 kolejne miesiace.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na
potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje si¢ Obowigzek Poboru Podatku,
wyplacone naleznosci przelicza si¢ na ztote wedlug kursu $redniego waluty obcej oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien wyptaty.

Zgodnie z art. 26 ust. 21 ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci nalezno$ci wyptaconych na
rzecz tego samego podatnika, domniemywa si¢, ze przekroczyta ona kwotg, od ktorej stosuje sie
Obowigzek Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowiazku Pobrania Podatku nie stosuje si¢, jezeli ptatnik
ztozyt o$wiadczenie, ze:

@) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki
podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
lub uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania;

(b) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz
podstawowa, zwolnienia lub warunkow niepobrania podatku, wynikajacych z przepisow
szczegbdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy
uzasadniajacej przypuszczenie, ze istnieja okolicznosci wykluczajace mozliwos¢
zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych
z przepisOow szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania,
W szczegodlnosci nie posiada wiedzy o istnieniu okoliczno$ci uniemozliwiajacych spetnienie
okreslonych przestanek, o ktérych mowa w innych przepisach, w tym, ze odbiorca
odsetek/dyskonta jest ich rzeczywistym wlascicielem oraz, jezeli odsetki/dyskonto sg
uzyskiwane w zwigzku z prowadzong przez podatnika dziatalnoscia gospodarcza, ze w kraju
rezydencji podatkowej podatnik prowadzi rzeczywista dziatalno§¢ gospodarcza.

Powyzsze o$wiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu ustawy o rachunkowosci (np.
zarzad ptlatnika), podajac pelniong przez siebie funkcje. Nie jest dopuszczalne zlozenie tego
o$wiadczenia przez pelnomocnika. Os$wiadczenie sktada si¢ w formie elektroniczne] najpozniej
w dniu dokonania wyptaty naleznos$ci (art. 26 ust. 7b i 7¢c ustawy o CIT).
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W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z umow
o unikaniu opodatkowania lub z przepisow szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka
podatku, podatnik lub ptatnik (jezeli ptatnik wptacil podatek z wiasnych srodkéw i poniost cigzar
ekonomiczny tego podatku, np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystapi¢ o zwrot tego
podatku, przedktadajac stosowne dokumenty i o§wiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy
podatkowe powinny dokonaé zwrotu tego zwrotu niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciagu szesciu
miesigcy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z 31 grudnia 2018 r. w sprawie wylaczenia lub
ograniczenia stosowania art. 26 ust. 2e ustawy o podatku dochodowym od oso6b prawnych (dalej
Rozporzadzenie), wylacza si¢ stosowanie Obowigzku Pobrania Podatku m.in. w odniesieniu do
odsetek/dyskonta przypadku wyptat naleznosci:

(@) na rzecz bankéw centralnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, uzyskanych z tytutu odsetek lub dyskonta od obligacji skarbowych
wyemitowanych przez Skarb Panstwa na rynku krajowym i nabytych od dnia 7 listopada
2015,

(b) na rzecz jednostek gospodarczych utworzonych przez organ administracji panstwowej
wspolnie z innymi panstwami na podstawie porozumienia lub umowy, chyba ze
porozumienia te lub umowy stanowig inaczej;

(©) na rzecz organizacji mi¢dzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem;

(d) na rzecz podmiotdéw, z ktorymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy o wspolpracy, jezeli
zostaty zwolnione z podatku dochodowego od 0séb prawnych od tych naleznosci; oraz

(e) na rzecz podmiotow zwolnionych z podatku dochodowego od o0so6b prawnych, pod
warunkiem wskazania ich nazwy w umowach o unikaniu podwodjnego opodatkowania,
ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Ponadto, do 30 czerwca 2019 r. wylacza si¢ stosowanie Obowigzku Pobrania Podatku w odniesieniu
do odsetek/dyskonta z obligacji na rzecz podatnikoéw majacych siedzibe lub zarzad na terytorium
panstwa bedacego strong zawartej z Rzeczgpospolita Polskg umowy o unikaniu podwojnego
opodatkowania, ktorej przepisy okreslaja zasady opodatkowania dochodow z dywidend, odsetek oraz
naleznosci licencyjnych, jezeli istnieje podstawa prawna do wymiany informacji podatkowych
z panstwem siedziby lub zarzadu tych podatnikow.

Nalezy zauwazy¢, ze wylaczone na mocy Rozporzadzenia z Obowigzku Pobrania Podatku wyptaty
dokonywane w 2019 roku, ale przed 30 czerwca 2019 r., bedg wliczane do wyzej opisanego limitu, od
ktérego Obowiazek Poboru Podatku znajduje zastosowanie, w zwigzku z wyptatami dokonywanymi
po 30 czerwca 2019 ..

Obowiazek Pobrania Podatku nie ma zastosowania w przypadku zastosowania szczegdlnego
zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajacych okreslone warunki, o ktorym mowa w sekcji
»3zczegolne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetiajacych szczegdlne warunki” powyzej, pod
warunkiem zlozenia przez Emitenta do organu podatkowego o$wiadczenia, ze Emitent dochowat
nalezytej staranno$ci w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych w rozumieniu przepisow
o cenach transferowych, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotow powigzanych.
Oswiadczenie sktada si¢ jednokrotnie w stosunku do danej emisji Obligacji, nie pézniej niz do dnia
wyplaty odsetek lub dyskonta od Obligacji.

Podatek dochodowy od 0sob fizycznych
Analogiczne rozwigzania znajdujag zastosowanie na gruncie podatku dochodowego od o0sob

fizycznych, w tym art. 41 ust. 12 ustawy o PIT zawiera analogiczny obowigzek poboru podatku, zas
tresciowym odpowiednikiem Rozporzadzenia na gruncie podatku dochodowego od oséb fizycznych
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jest rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 31 grudnia 2018 r. w sprawie wylgczenia Iub
ograniczenia stosowania art. 41 ust. 12 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH
Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a w zw. z art. 1 ust. 4 Ustawy o PCC opodatkowaniu podatkiem od

czynnosci cywilnoprawnych podlegaja umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych,
w tym papieréw wartosciowych. Czynnosci te podlegaja opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3:

(@) rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Polski lub prawa majatkowe wykonywane na terytorium
Polski; lub
(b) rzeczy znajdujace si¢ za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicg, w przypadku

gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzib¢ na terytorium Polski i czynno$¢
cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady, obligacje emitowane przez spotke z siedzibg na terytorium Polski, sa uznawane za
prawa majatkowe wykonywane na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od
czynno$ci cywilnoprawnych w wysokosci 1% niezaleznie od miejsca zawarcia transakcji i jurysdykcji
stron umowy. Podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego (art.
6 ust. 1 pkt 1 Ustawy o PCC).

Obowiazek podatkowy w przypadku umowy sprzedazy ciazy na kupujacym (w przypadku umowy
zamiany na obu stronach umowy) 1, co do zasady, powstaje z chwila zawarcia tej umowy (art. 3 ust. 1
pkt 1 Ustawy o PCC). Podatnicy sa obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢
deklaracje w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek
w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy
sprzedazy). Jesli umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego, podatek jest pobierany
i rozliczany przez notariusza jako ptatnika podatku.

Sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi (w tym Obligacji):

@ firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;

(b) dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych;

(c) dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego; lub

(d) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne
firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu

zorganizowanego;

(e) w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi — podlega
zwolnieniu z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (art. 9 pkt 9 Ustawy o PCC).

Ponadto, zgodnie z art. 1a pkt 517 w zw. z art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC, nie podlegaja opodatkowaniu
podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych umowy sprzedazy i zamiany dotyczace obligacji:

(@) w zakresie w jakim sg opodatkowane VAT w Polsce lub innym panstwie cztonkowskim UE
lub EOG; lub

(b) gdy przynajmniej jedna ze stron transakcji jest zwolniona z VAT w Polsce lub innym
panstwie cztonkowskim UE lub EOG z tytutu dokonania tej wtasnie transakcji.
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ODPOWIEDZIALNOSC PLATNIKA

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktory nie wykonat obowigzkoéw obliczenia,
pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewplacony. O odpowiedzialnosci ptatnika oraz wysokosci
nalezno$ci z tytulu niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku organ stanowi w drodze
decyzji. Platnik nie ponosi jednak odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy stanowig inaczej lub
podatek nie zostal pobrany z winy podatnika. W tym przypadku organ podatkowy wydaje
samodzielng decyzje o odpowiedzialno$ci podatnika badz orzeka o niej w decyzji okreslajacej
wysoko$¢ zobowigzania podatkowego.
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OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE

PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Gdyni (adres: ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia)
jako emitent jest odpowiedzialny za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ wszystkich informacji
zamieszczonych w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym PKO Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu PKO Bank Hipoteczny S.A. o§wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedza i
przy dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewnic taki stan, informacje w niniejszym prospekcie
emisyjnym podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w niniejszym
prospekcie emisyjnym podstawowym nie pomini¢to niczego, co mogloby wplywac na jego znaczenie.

Podpis: Podpis:
Imig i nazwisko: Paulina Strugata Imig i nazwisko: Agnieszka Krawczyk
Stanowisko: Prezes Zarzadu Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu
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Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddzial — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego
w Warszawie z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa), jako podmiot
bioracy udziat w sporzadzaniu informacji zamieszczonych w czesci ,,Informacje o warunkach oferty —
Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty” w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym, jest odpowiedzialny za prawdziwo$¢, rzetelno$¢ 1 kompletno$¢ informacji
zamieszczonych w czeSci ,,Informacje o warunkach oferty — Warunki, parametry i przewidywany
harmonogram oferty” w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym PKO Banku Hipotecznego
SA.

Oswiadczenie Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. Oddzial — Dom Maklerski
PKO Banku Polskiego

Dzialajac w imieniu Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. Oddzial — Dom
Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i
przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w czgsci ,,Informacje
0 warunkach oferty — Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty” w niniejszym
prospekcie emisyjnym podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w
czesci ,,Informacje o warunkach oferty — Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty”
W niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym nie pomini¢to niczego, co mogloby wptywaé na
jej znaczenie.

Podpis: Podpis:

Imig i nazwisko: Jakub Papierski Imi¢ i nazwisko:  Jan Emeryk Ros$ciszewski
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Stanowisko: PKO Bank Polski S.A. Stanowisko: PKO Bank Polski S.A.
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Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Rondo ONZ 1, 00-124
Warszawa), jako podmiot sporzadzajacy informacje zamieszczone w czgéci ,,Ryzyka prawne
dotyczace Obligacji” oraz ,Podatki” w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym, jest
odpowiedzialny za prawdziwos$¢, rzetelno$¢ i kompletno$¢ informacji zamieszczonych w czesci
»Ryzyka prawne dotyczace Obligacji” oraz ,Podatki” w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym PKO Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Allen & Overy, A. Pedzich sp. k.

Dziatajac w imieniu Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. oswiadczam, ze zgodnie z moja najlepsza
wiedzg i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w czesci
»Ryzyka prawne dotyczace Obligacji” oraz ,Podatki” w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w cze$ci ,,Ryzyka prawne
dotyczace Obligacji” oraz ,,Podatki” w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym nie
pominieto niczego, co mogltoby wptywac na ich znaczenie.

Podpis:
Imig i nazwisko: Arkadiusz Pedzich
Stanowisko: Komplementariusz
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OPIS PROGRAMU

Niniejszy opis nie jest wyczerpujacy i jest oparty na tresci uchwaty Zarzadu Emitenta nr 73/2019 z
dnia 11 kwietnia 2019 r. oraz uchwaty Zarzadu Emitenta nr 74/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r., oraz
powinien by¢ czytany tacznie z pozostatymi cze$ciami niniejszego Prospektu oraz, w odniesieniu do
emisji poszczeg6lnych serii Obligacji, odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami.

Niniejszy Opis Programu stanowi og6élny opis programu dla potrzeb art. 22.5(3) Rozporzadzenia
Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego Dyrektywe Prospektows.

Wyrazenia zdefiniowane w czgsci Warunki Emisji  Obligacji zachowuja swoje znaczenie

W niniejszym opisie.
Emitent:

Opis:

Organizator:

Oferujacy:

Warto$¢ Programu:

Oferowanie:

Waluty:

Zapadalnos¢:

Cena emisyjna:

Oprocentowanie
Obligaciji:

Wykup Obligacji:

Warto$¢ nominalna
jednej Obligac;ji:

Rating:

PKO Bank Hipoteczny S.A.
Program emisji obligacji
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A.

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski
PKO Banku Polskiego w Warszawie

Program nie okre$la limitu maksymalnej 1gcznej wartosci nominalnej
Obligacji, ktére moga zosta¢ wyemitowane w ramach Programu.

Rada Nadzorcza Emitenta w uchwale nr 1/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r.
wyrazila zgode na zadluzenie z tytutu wyemitowanych i niewykupionych

Obligacji w ramach Programu w wysoko$ci nieprzekraczajacej kwoty
4.500.000.000 PLN w czasie trwania Programu.

Wszystkie Obligacje emitowane w ramach Programu beda przedmiotem oferty
publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej.

Wartos¢ obligacji bedzie wyrazona w PLN.

Dzien wykupu danej serii Obligacji zostanie ustalony przez Emitenta
w porozumieniu z Oferujacym.

Cena emisyjna Obligacji moze by¢ réwna wartosci nominalnej Obligacji,
moze by¢ nizsza od warto$ci nominalnej Obligacji lub wyzsza od wartosci
nominalnej Obligacji.

Obligacje moga by¢ emitowane jako obligacje o zmiennym oprocentowaniu
lub obligacje o stalym oprocentowaniu. W przypadku obligacji 0 zmiennym
oprocentowaniu, stopa procentowa bedzie ustalana w oparciu o odpowiednia
stope bazowa powiekszong o Marzg.

Wykup Obligacji bedzie nastgpowal w Dniu Wykupu wedlug wartosci
nominalnej Obligacji. Warunki Emisji Obligacji wskazuja okolicznosci,
w ktorych wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji bedzie wustalana odrgbnie dla
poszczegblnych serii.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi

dhlugoterminowy rating kredytowy Baal =z perspektywa stabilng oraz
krotkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s
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Notowanie:

Ograniczenia
sprzedazy:

Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji
ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r.
w sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostgpna na stronie internetowej
Europejskiego Urzedu Nadzoru Gield 1 Papierow Warto$ciowych
(http ://lwww .esma.europa .eu/page/List-registered-and-certified-CRAS).

Emitent be¢dzie ubiegat si¢ o wprowadzenie i dopuszczenie Obligacji do obrotu
na Rynku Regulowanym lub o wprowadzenie i wyznaczenie pierwszego dnia
notowan Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. Emitent moze ubiegac
si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych serii Obligacji do obrotu na innych
rynkach.

Rozpowszechnianie niniejszego Prospektu, oferowanie Obligacji i sprzedaz

Obligacji podlegaja ograniczeniom wynikajacym 2z przepisow prawa
obowiazujacych w Unii Europejskiej oraz na terytorium Polski.
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WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW

Ponizej przedstawiono wzor Ostatecznych Warunkow, zatwierdzony uchwatg Zarzadu Emitenta nr
74/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r., ktére zostang wypetione dla kazdej serii Obligacji emitowanych
w ramach Programu.

[Miejscowosc], [Data]

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEI: 259400ALN6AM4REPEAL6

Obligacje na okaziciela o 1acznej warto$ci nominalnej wynoszacej [ ] PLN
emitowane w ramach programu emisji obligacji

CZESC A — INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielkg literg w niniejszych Ostatecznych Warunkach majg znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia [ 110
[aneksie z dnia [ ])/[aneksach z dnia [ ] oraz z dnia [ 11, [ktory stanowi]/[ktdre
razem stanowia] prospekt emisyjny podstawowy w rozumieniu Dyrektywy Prospektowej (Prospekt
Emisyjny Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Obligacji w nim
opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy Prospektowej i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem
Emisyjnym Podstawowym. Pelne informacje na temat Emitenta i Obligacji mozna uzyska¢ jedynie na
podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i Prospektu Emisyjnego Podstawowego lacznie.
Podsumowanie dla Obligacji (ktére stanowi podsumowanie Prospektu Emisyjnego Podstawowego
dostosowane do tresci niniejszych Ostatecznych Warunkéw) jest zataczone do niniejszych
Ostatecznych Warunkéw. Prospekt Emisyjny Podstawowy zostal opublikowany na stronie

internetowej Emitenta ([ ]) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej
Oferujacego ([ ]). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaty opublikowane na stronie internetowe;j
Emitenta ([ ]) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego
(I D.
1. Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Gdyni
2. Numer serii: [ ]
3. Data, w  ktorej  Obligacje  zostang [Obligacje zostang zasymilowane i beda
zasymilowane i1 beda tworzy¢ jedna serig: tworzy¢ jedng seri¢ z serig [0znaczenie serii]
w [Dniu Emisji]/[wskaza¢  date].]/[Nie
dotyczy]
4. Liczba Obligacji: [ ]
5. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: [ ]
6. L.aczna warto$¢ nominalna serii: [ ]
7. Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] jednej [ ]
Obligacji:
8. [Przewidywany Dzien Emisji]/[Dzien Emisji]: [ ]
9. Dzien Wykupu: [ ]
10. Podstawa ustalenia oprocentowania: [stala stopa procentowa w wysokosci [

1% rocznie]
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11.

Podstawa wykupu:

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume
stawki WIBOR dla depozytow [ ]-
miesiccznych powickszony o Marzg w
wysokosci [ ] punktow procentowych]

(szczegOlowe postanowienia w paragrafach
12, 13 ponizej)

[Z zastrzezeniem mozliwo$ci wezesniejszego
wykupu Obligacji przez Emitenta
nastepujacych dniach: [ ]1,] Obligacje
zostang wykupione w Dniu Wykupu wedtug
ich warto$ci nominalne;j.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PELATNOSCI ODSETEK

12.

121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

13.

131

13.2

Postanowienia dotyczace Obligacji o Statym
Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:
Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednej Obligacji za jeden
Okres Odsetkowy:

Odsetki ptatne od jednej Obligacji za niepelny
Okres Odsetkowy:

Rentownos¢:

Postanowienia  dotyczace  Obligacji o

Zmiennym Oprocentowaniu:

Stopa Bazowa:

Marza:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano , Nie dotyczy” nalezy
wykreslic pozostate podpunkty niniejszego
paragrafu.)

[ ]rocznie
[ ]
[ ]
[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé
kwote odsetek platng za Okres Odsetkowy,
ktorego diugosé jest inna niz standardowa
diugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Obligacji.)

[ ] rocznie

Rentownos¢ Obligacji jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej
Obligacji i nie stanowi  wskazania
rentownosci Obligacji w przysztosci.
[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy
wykresli¢c pozostate podpunkty niniejszego

paragrafu.)

WIBOR dla depozytéw | ]
miesiecznych

[ ] punktow procentowych



13.3  Banki Referencyjne:
13.4  Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

13.5 Dni Ptatnosci Odsetek:

14. Premia za wczesniejszy wykup Obligacji:

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imig i nazwisko:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy” nalezy wskazaé
sposob ustalania premii.)

Podpis:

Imi¢ i nazwisko:




CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

1. Notowanie Obligacji i obrot Obligacjami: Emitent  [zlozyl])/[ztozy] = wniosek o
dopuszczenie Obligacji do notowan i
wprowadzenie Obligacji do obrotu [na rynku
regulowanym (rynku podstawowym)
prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w  Warszawie S.A.]/[na
rynku regulowanym prowadzonym przez
BondSpot S.A.J/[w alternatywnym systemie
obrotu dluznymi papierami warto$ciowymi
prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w  Warszawie S.A.)/[w
alternatywnym systemie obrotu dluznymi
papierami  wartoSciowymi  prowadzonym
przez BondSpot S.A.)/[wskazaé inny rynek].
Emitent przewiduje, ze pierwszy dzien
notowan Obligacji nastapi w dniu [ ].

2. Ratingi: [[Obligacjom przyznano]/[Emitent oczekuje,
ze  Obligacjom  zostang  przyznane]
nastepujgce oceny ratingowe [OpiS ocen
ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda z
[nazwy  agencji ratingowych]]/[nazwa
agencji ratingowej] jest wpisana na listg
agencji  ratingowych  zarejestrowanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z
dnia 16 wrzes$nia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]/[ ]/[Emitent nie ubiegal si¢ o
przyznanie Obligacjom ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w oferte¢ sa [wskaza¢ nazwy oferujgcych] jako Oferujacy [oraz
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego
w Warszawie jako Subemitent Ustugowy].

Poza Oferujacym[i] [i Subemitentem Ustugowym], [ktory]/[ktorzy] otrzymalja] prowizje za
oferowanie ptatng przez Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych o0s6b
zaangazowanych w ofertg, ktore miatyby istotne interesy w zwiazku z oferta. Oferujacy, [Subemitent
Ustugowy,] [jego]/[ich] podmioty zalezne i powiazane [moze]/[moga] by¢ zaangazowani w transakcje
finansowe z Emitentem i [moze]/[moga] w swoim toku dziatalnosci $§wiadczy¢ inne ustugi na rzecz
Emitenta.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY

[opis przeznaczenia wptywow netto z emisji danej serii Obligacji]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

1. Przewidywane wptywy netto: [ ]

2. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: [ ]

3. Wysokos$¢ prowizji za plasowanie: [ ]
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HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Obligacji 0 Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczace wysokosci stopy WIBOR w przesztosci sg dostgpne w serwisie Reuters.

INFORMACJE TECHNICZNE | DYSTRYBUCJA

1.

Uchwaty
Obligaciji:

stanowigce  podstawg  emisji

[Wstepny Kod ISIN]/[Kod ISIN]:
CFl:

FISN:

Oferujacy:

Subemitent Ustugowy:

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

1.

2.

10.

11.

Tryb oferty:

Liczba oferowanych Obligacji:

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji:

Laczna warto$¢ nominalna

Obligacji:

oferowanych

Prog emis;ji:
Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Obligacji:
Okres oferty:

Rodzaj inwestoréw, do ktérych kierowana jest
oferta:

Terminy zwigzane z oferta:

() Dzien rozpoczgcia — przyjmowania
Zapisow:

(i) Dzien zakonczenia przyjmowania
ZapisOw:

Opis procedury sktadania zapisow:

Mozliwos¢ sktadania zapiséw wielokrotnie:
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[ ]

[ ]

[ ]/[Nie zostat nadany]/[Nie dotyczy]

[ J/[Nie zostat nadany]/[Nie dotyczy]

[ ]

[Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO
Banku Polskiego w  Warszawie]/[Nie
dotyczy]

[Tryb Zwykty]/[Tryb Subemisji Ustugowe;j]

[ ]

(Jezeli emisja podzielona jest na transze,
nalezy  wskazaé  liczhe  oferowanych
Obligacji odrebnie dla kazdej transzy)

[ ]

[ ]

[Nie dotyczy]/[ ]

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

[TAKJ/[NIE]



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Szczegoty dotyczace minimalnej i
maksymalnej wielkosci zapisu:

Opis zasad przydziatu:

Szczegdly dotyczace sposobu 1 terminu
dokonywania platnosci przez Inwestorow
Instytucjonalnych:

Tryb rejestracji Obligaciji:

Dzien 1 sposdb ogloszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosci:

Wysokos¢ kosztow i podatkow pobieranych od
subskrybenta:
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(Jezeli wybrano ,, TAK” nalezy podaé
szczegolowe informacje na temat mozliwosci
sktadania zapisow wielokrotnie)

[ ]

[ ]
[ ]/[Nie dotyczy]

[ ]
[ ]
[ ]



DEFINICJE
Alternatywny System Obrotu oznacza ASO GPW lub ASO BondSpot.
Aneks oznacza aneks do Prospektu sporzadzony zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.
BFG oznacza Bankowy Fundusz Gwarancyjny.
BHWN oznacza bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci.
CPI oznacza wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych (z ang. consumer price index).

Dobre Praktyki oznacza zatacznik do uchwaty nr 19/1307/2012 Rady Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 21 listopada 2012 r. dotyczacy zasad tadu korporacyjnego.

Dyrektywa BRRD oznacza Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/59/UE z dnia 15 maja
2014 r. ustanawiajaca ramy na potrzeby prowadzenia dzialan naprawczych oraz restrukturyzacji
i uporzadkowanej likwidacji w odniesieniu do instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych oraz
zmieniajaca dyrektywe Rady 82/891/EWG 1 dyrektywy Parlamentu FEuropejskiego i Rady
2001/24/WE, 2002/47/WE, 2004/25/WE, 2005/56/WE, 2007/36/WE, 2011/35/UE, 2012/30/UE
i 2013/36/EU oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 i (UE)
nr 648/2012.

Dyrektywa Prospektowa oznacza Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
4 listopada 2003 r. w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwiazku z publiczng ofertg lub
dopuszczeniem do obrotu papieréw wartosciowych.

EOG oznacza Europejski Obszar Gospodarczy.
GUS oznacza Gtowny Urzad Statystyczny.

Inwestor Detaliczny oznacza osoby fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej, zarowno rezydentow jak i nierezydentdéw w rozumieniu Prawa Dewizowego,
ktore mogg ztozy¢ zapis na Obligacje na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie, z
zastrzezeniem ze w przypadku danej serii lub transzy Obligacji osoby prawne moga rowniez zostaé
zaliczone do grupy Inwestoré6w Detalicznych, o ile zostanie to wskazane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii lub transzy Obligacji.

Inwestor Instytucjonalny oznacza osoby prawne, firmy zarzadzajgce cudzym pakietem papierow
warto$ciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych osob nieposiadajacych osobowosci
prawnej, zaréwno rezydentdw jak i nierezydentow w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktdére moga
ztozy¢ zapis na Obligacje na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

ISIN  oznacza  Migdzynarodowy  Numer Identyfikacyjny  Papierow  WartoSciowych,
tj. miedzynarodowy kod identyfikacyjny nadawany papierom warto$ciowym emitowanym na rynkach
finansowych.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibag w Warszawie.

KNF oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Kodeks Spolek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
(tekst jedn., Dz. U. z 2019, poz. 505, z pdzn. zm.).

Ksiega Popytu oznacza liste inwestorow, ktérzy zlozyli wazne deklaracje nabycia Obligacji

w transzy Obligacji skierowanej do Inwestorow Instytucjonalnych, zawierajgce liczbe Obligacji, ktora
sg zainteresowani naby¢ oraz parametry Obligacji.
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LTV oznacza wspotczynnik pomiedzy wysokoscig kredytu, a wartoscig zabezpieczenia tego kredytu
(z ang. loan to value).

MSR oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci.
MSSF oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;.
NBP oznacza Narodowy Bank Polski.

Odpowiednie Panstwo Czlonkowskie oznacza kazde panstwo cztonkowskie EOG (inne niz Polska),
ktére przyjeto Dyrektywe Prospektowa.

Oferta oznacza oferte publiczng Obligacji przeprowadzang na podstawie Prospektu oraz
Ostatecznych Warunkow.

Oferujacy oznacza Powszechng Kas¢ Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski
PKO Banku Polskiego w Warszawie.

Ordynacja Podatkowa oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn.,
Dz. U. z 2018, poz. 800, z p6zn. zm).

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Obligacji.
PD oznacza parametr prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania.

PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto.

PKO BP oznacza Powszechng Kas¢ Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie.

POCI oznacza aktywa nabyte lub wydzielone z utratg wartosci (ang. purchased or originated credit-
impaired asset).

Prawo Bankowe oznacza ustawe¢ z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jedn., Dz. U. z
2018 r., poz. 2187, z p6zn. zm.).

Prawo Dewizowe oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jedn., Dz. U. z 2019
r. poz. 160, z pézn. zm.).

Rachunek Papierow Warto$ciowych oznacza rachunek papieréw wartoSciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Rada Nadzorcza oznacza rade nadzorcza Emitenta.

Regulamin ASO BondSpot oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez BondSpot w brzmieniu przyjetym Uchwata Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot z dnia 13 kwietnia
2017 r., z pézniejszymi zmianami.

Regulamin ASO GPW oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez
GPW w brzmieniu przyjetym Uchwalg Nr 147/2007 z dnia 1 marca 2007 r., z p6zniejszymi
zmianami.

Regulamin Rynku Regulowanego BondSpot oznacza Regulamin obrotu regulowanego rynku

BondSpot przyjety uchwata Nr 22/13 Rady Nadzorczej BondSpot z dnia 9 maja 2013 r.,
7z p6zniejszymi zmianami.
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Regulamin Rynku Regulowanego GPW oznacza Regulamin Gietdy Papierow Wartosciowych
w brzmieniu przyjetym Uchwala Nr 1/1110/2006 Rady GPW =z dnia 4 stycznia 2006 1.,
z pozniejszymi zmianami.

Rekomendacja F oznacza rekomendacje dotyczaca podstawowych kryteriow stosowanych przez
Komisje¢ Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminow ustalania bankowo-hipotecznej
warto$ci nieruchomos$ci wydawanych przez banki hipoteczne, wydang przez KNF na podstawie
art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja J oznacza rekomendacj¢ dotyczaca zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki
danych o nieruchomosciach, wydang przez KNF na postawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja S oznacza rekomendacj¢ dotyczaca dobrych praktyk w zakresie zarzadzania
ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie, wydang przez KNF na podstawie art. 137
pkt 5 Prawa Bankowego.

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 oznacza Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004
z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie implementacji dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady odno$nie informacji zamieszczanych w prospekcie emisyjnym, formy
prospektu emisyjnego, zamieszczania informacji poprzez odwotania, publikacji prospektu emisyjnego
oraz rozpowszechniania informacji o charakterze reklamowym (Dz.U. L 149 z 30 kwietnia 2004 r.,
Z pbézn. zm.).

Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

Rozporzadzenie w Sprawie Indeksow oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014.

Rynek Regulowany oznacza Rynek Regulowany GPW lub Rynek Regulowany BondSpot.

Statut oznacza statut Emitenta.

Subemitent Uslugowy oznacza Powszechna Kase Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Dom
Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie.

Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegdtowe Zasady Drziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych, opublikowane przez KDPW.

Tryb Subemisji Uslugowej oznacza ofertg, w ramach ktorej Obligacje oferowane beda w trybie
realizacji umowy o subemisj¢ ustugowa, na zasadach opisanych w Prospekcie i Ostatecznych
Warunkach.

Tryb Zwykly oznacza oferte, w ramach ktorej oferowane beda Obligacje nieobjete umowa
o subemisje¢ ustugows, na zasadach opisanych w niniejszym Prospekcie i Ostatecznych Warunkach.

UE oznacza Uni¢ Europejska.

UOKIK oznacza Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow.
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Ustawa 0 BFG oznacza Ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1937, z p6zn. zm.).

Ustawa o Bieglych Rewidentach oznacza ustawg z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1089, z p6zn. zm.).

Ustawa o CIT oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(tekst jedn., Dz. U. 22018 r., poz. 1036, z p6zn. zm.).

Ustawa o Ksiegach Wieczystych i Hipotece oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (tekst jedn., Dz. U. z 2018 r., poz. 1916, z p6zn. zm.).

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedn., Dz. U. z 2016 r., poz. 1771, z p6zn. zm.).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach (tekst jedn., Dz. U.
22018 ., poz. 483).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jedn., Dz. U. z 2018 r., poz. 2286, z p6zn. zm.).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz

o spotkach publicznych (tekst jedn., Dz. U. z 2019, poz. 623, z pézn. zm.).

Ustawa o PIT oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych
(tekst jedn., Dz. U. z 2018 r., poz. 1509, z p6zn. zm.).

Ustawa 0 PCC oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych
(tekst jedn., Dz. U. z 2017 r., poz. 1150, z p6zn. zm.).

WZA lub Walne Zgromadzenie oznacza walne zgromadzenie Emitenta.
Zarzad BondSpot oznacza zarzad BondSpot.
Zarzad Emitenta oznacza zarzad Emitenta.

Zarzad GPW oznacza zarzad GPW.
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UCHWALA ZARZADU EMITENTA NR 73/2019 Z DNIA 11 KWIETNIA 2019 R.
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Zarzqdu
PKO Banku Hipotecznego Spoétki Akcyjnej
z dnia ZZ1.. kwietnia 2019 r.

w przedmiocie ustanowienia publicznego programu emisji obligacji PKO Banku Hipotecznego
Spotki Akcyjnej (Bank)

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach oraz § 24 ust. 11 § 25 ust.
2 w zwigzku z § 6 pkt 3) Statutu Banku oraz zgodnie z Uchwatg nr 1/2019 Rady Nadzorczej Banku z
dnia 23 stycznia 2019 r., Zarzqd Banku uchwala, co nastepuje:

§1
1, Bank ustanawia publiczny program emisji obligacji (Program).
Z Emisje obligacji (Obligacje) w ramach Programu bedq przeprowadzane w drodze oferty

publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych, na podstawie prospektu emisyjnego podstawowego
sporzqdzonego przez Bank, po jego zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego.

§2

1 Ustala sie nastepujgce podstawowe parametry Programu i Obligacji emitowanych w ramach
Programu:

(a)  Obligacje bedqg denominowane w ztotych polskich;

(b) Obligacje mogg by¢ oprocentowane wediug statej stopy procentowej lub zmiennej
stopy procentowej;

(c) Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w systemie
rejestracji zdematerializowanych papierow wartoSciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. (KDPW); oraz

(d) Bank bedzie ubiega¢ sie o dopuszczenie poszczegolnych serii Obligacji do obrotu na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu dtuznymi papierami
warto$ciowymi prowadzonych przez Gielde Papierow Warto$ciowych (GPW) lub
BondSpot S.A. (BondSpot).

Z Szczegotowe parametry kazdej serii Obligacji zostanq zatwierdzone odrebnymi uchwatami
Zarzqdu Banku.

& Oferujgcym Obligacje bedzie Powszechna Kasa OszczednoSci Bank Polski S.A. Oddziat - Dom
Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie. W zwigzku z emisjami poszczeg6lnych serii
Obligacji dopuszcza sie powotanie przez Bank dodatkowych oferujgcych.

§3

T, Zarzqd Banku wyraza zgode na podjecie przez Bank wszelkich czynno$ci wymaganych do
zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu emisyjnego podstawowego
dotyczgcego Programu.



2. Zarzqd Banku wyraza zgode na podjecie przez Bank wszelkich czynno$ci wymaganych do
rejestracji poszczegolnych serii Obligacji w KDPW.

3. Zarzqd Banku wyraza zgode na podjecie przez Bank wszelkich czynnosci wymaganych do
rozpoczecia obrotu poszczegdlnymi seriami Obligacji na rynku regulowanym lub w

alternatywnym systemie obrotu dtuznymi papierami warto$ciowymi prowadzonymi przez GPW
lub BondSpot.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§5
Uchwata zostata podjeta w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach.
Paulina Strugata
Prezes Zarzqdu @ A h
Piotr Kochanek bg 4™
Wiceprezes Zarzqdu ou

l
Agnieszka Krawczyk /
Wiceprezes Zarzgdu WALo beua

Za zgodno$¢ pod wzgledem merytorycznym:

Dl

Agnieszka Zdziennicka i
Dyrektor Biura Skarbu ]\

Za zgodnosc¢ pod wzgledem prawnym:

Monika Matgorzata Gralewska 'K 1\
Dyrektor ds. Obstugi Prawnej SR - ST S

Wuynik gtosowania jawnego:

Liczba gtosow oddanych: ‘-
Liczba gtosow "za": 2
Liczba gtosow "przeciw": ——
Liczba gtosow "wstrzymujgcych sie™: .7

Uchwata zostata/siezostata podjeta.
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