PKO Bank Hipoteczny SA
Ustawa o LZ i BH z dnia 29.08.1997 r. z pozn. zm.
Art. 33d

Okresowe udostepnianie przez bank hipoteczny informacji o emisjach listéw zastawnych
wg stanu na dzien: 2023-06-30

1) Warto$¢ puli aktywéw stanowiqcych zabezpieczenie oraz tqczna kwota nominalnych wartosci listow zastawnych znajdujqcych sie w obrocie

Warto$¢ puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie w PLN w tym, 17900 318 831,2
aktywa podstawowe 17526 051 139,2
aktywa zastepcze 285000 000,0
instrumenty pochodne, o ktérych mowa w art. 18a 89 267 692,0

tqczna kwota nominalnych wartosci listow zastawnych znajdujgeych sie w obrocie w PLN 9776 707 500,0

2) Numery serii znajdujgcych sie w obrocie listow zastawnych (kody ISIN)
PLPKOHP00074, PLPKOHP00090, PLPKOHP00108, PLPKOHP00116, PLPKOHP00132, PLPKOHP00199,
XS$1559882821, XS1690669574, XS1795407979, XS2495085784, XS2583335943, XS2641919639

3) Rozktad geograficzny aktywédw stanowigcych zabezpieczenie udzielonych kredytéw, rodzaj takich aktywéw, informacje na temat kwoty zwiqzanych z nimi kredytéw oraz
metody wyceny takich aktywéw

Region Udziat % Warto$§¢ rynkowa ‘Warto$¢ kredytu

warszawski 21,1% 13741,8 39519

w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 3937,0 984,0
w tym lokal mieszkalny 9 804,8 2968,0
wroctawski 11,2% 7339,0 22673
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 34350 961,3
w tym lokal mieszkalny 3904,0 1306,0
gdafriski 1,1% 72725 21298
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 32834 864,7
w tym lokal mieszkalny 3989,1 1265,1
poznariski 10,5% 6 863,9 19553
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 42949 11286
w tym lokal mieszkalny 2569,0 826,7
katowicki 9,7% 6310,5 1853,6
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 42313 11525
w tym lokal mieszkalny 20792 701,0
krakowski 8,7% 57125 15027
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 29929 683,0
w tym lokal mieszkalny 27196 819,6
todzki 7,9% 5191,7 1369,1
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 3437,0 8243
w tym lokal mieszkalny 17547 5448
szczecifiski 7,0% 4553,6 13732
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 24913 674,7
w tym lokal mieszkalny 20623 698,6
lubelski 6,9% 45398 11384
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 28927 646,1
w tym lokal mieszkalny 16471 4923
biatostocki 5,9% 38357 991,1
w tym budynek mieszkalny jednorodzinny 21850 5111
w tym lokal mieszkalny 1650,7 480,0
100,0% 65 361,1 18 532,5

Metoda wyceny aktywow - Bank wycenia zabezpieczenia poprzez ustalenie Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci. Warto$¢ BHWN bazuje na wartosci rynkowej
oszacowanej w podejsciu poréwnawczym, po zastosowaniu korekt zatwierdzonych przez Zarzqd Banku zgodnie z rekomendacjq F
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Opis i ocena réznych kategorii ryzyka zwiqzanego z dang emisjq listéw zastawnych, w tym ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego oraz ryzyka kredytowego i
ryzyka ptynnosci

Opis ryzyk

Ryzyko stopy procentowe;j to ryzyko poniesienia straty w wyniku zmian stop procentowych na rynku. Wysokos¢ stép procentowych wptywa bezposrednio na koszty obstugi przez
kredytobiorcow kredytow udzielonych przez Bank. Wzrost stop procentowych moze mie¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ regulowania przez kredytobiorcow ich zobowiqzan z tytutu
kredytow hipotecznych. Ponadto, zmiany stép procentowych mogq negatywnie wptyngé na koszty transakcji ponoszone przez Bank w zwiqzku z transakcjami zawieranymi na rynkach
finansowych, w tym pozyskiwanie dtugoterminowego finansowania. Bank narazony jest wiec na ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych i pozabilansowych, wrazliwych
na zmiany stop procentowych, w wyniku zmian stép procentowych na rynku finansowym. Wszystkie te zdarzenia mogq mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowq Banku oraz na
zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych listow zastawnych. Celem zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej przez Bank jest ograniczanie ewentualnych strat z tytutu zmian
rynkowych stop procentowych do akceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury pozycji bilansowych i pozabilansowych. Gtéwnymi narzedziami zarzqdzania
ryzykiem stopy procentowej w Banku sq procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej oraz limity i wartosci progowe na ryzyko stopy procentowej. Bank
wykorzystuje takie miary ryzyka stopy procentowej jak: wrazliwo$¢ dochodu odsetkowego, wrazliwos¢ wartosci ekonomicznej, wartos¢ zagrozona (VaR), testy warunkow skrajnych i
luki przeszacowan.

Ryzyko walutowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty z tytutu zmian kursow walutowych z tytutu utrzymywania otwartych pozycji w poszczegélnych walutach. W zwiqzku
z tym, ze cze$¢ aktywow Banku moze by¢ denominowana w innej walucie niz jego pasywa (w szczegolnosci wyemitowane listy zastawne). Zmiany kursow walut mogq prowadzi¢ do
spadku wartosci aktywow lub wzrostu wartosci pasywow, co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowq Banku oraz na zdolnos$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych
listow zastawnych. Ryzyko walutowe z tytutu wyemitowanych listow zastawnych w EUR jest ograniczane za pomocq transakcji zabezpieczajgcych CIRS oraz FX forward. .

Ryzyko kredytowe to ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywiqzania sie klienta lub kontrahenta z zobowigzan wobec Banku w wyniku pogorszenia sie zdolnosci klienta lub
kontrahenta do obstugi zobowigzan lub ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci Banku (w tym negatywnych zmian cen nieruchomosci). Ryzyko kredytowe jest
nierozerwalnie zwigzane z faktem prowadzenia dziatalnosci polegajqcej na udzielaniu kredytéw i stanowi podstawowe ryzyko wystepujgce w instytucjach bankowych. Ryzyko
pogorszenia jakosci portfela kredytowego Banku moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy oraz na zdolno$¢ Banku do obstugi i wykupu wyemitowanych listow zastawnych.
Celem zarzqdzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat na portfelu kredytowym oraz minimalizacja ryzyka wystgpienia ekspozycji kredytowych zagrozonych utratq wartosci,
przy zachowaniu oczekiwanego poziomu dochodowosci i wartosci portfela kredytowego. Bank minimalizuje ryzyko kredytowe poprzez wszechstronng ocene ryzyka kredytowego
kazdej transakcji, zgodnie z wewnetrznymi procedurami oraz politykq w zakresie podejmowania decyzji kredytowych, ktérej wyrazem jest ocena scoringowa. Pomiar ryzyka
kredytowego transakcji kredytowych dokonywany jest na etapie rozpatrywania wniosku o udzielenie transakcji i cyklicznie w ramach monitorowania z uwzglednieniem zmieniajgcych
sie warunkow zewnetrznych oraz zmian sytuacji finansowej kredytobiorcow oraz powigzan pomiedzy klientami Banku. Ocena ryzyka kredytowego ekspozycji jest oddzielona od
funkcji sprzedazy poprzez zapewnienie wtasciwej struktury organizacyjnej, niezalezno$ci budowy i walidacji narzedzi wspierajgcych ocene ryzyka kredytowego oraz niezaleznos$c¢
decyzji akceptujgcych odstepstwa od wskazan tych narzedzi. Oczekiwany poziom ryzyka kredytowego jest zabezpieczany poprzez przyjmowane przez Bank zabezpieczenia, marze na
ryzyko pobierane od klientow oraz odpisy (rezerwy) na oczekiwane straty kredytowe.

Ryzyko ptynnosci oznacza ryzyko niewykonania przez Bank jego wymagalnych zobowiqzan z powodu braku $rodkéw. Ryzyko ptynnosci jest spowodowane gtownie
niedopasowaniem terminu wymagalnosci naleznosci Banku do terminu, na jaki Bankowi zostaty powierzone $rodki z emisji listow zastawnych lub $rodki pozyskane z innych zrodet
oraz nieadekwatnego poziomu ptynnych srodkoéw utrzymywanych przez Bank. Bank tak jak inne banki hipoteczne w Polsce posiada szczegolng strukture aktywow i pasywow w
porownaniu do struktury innych bankéw komercyjnych i nie moze przyjmowaé¢ depozytow. Koniecznos¢ pozyskania przez Bank dodatkowych srodkéw na wykonanie jego
zobowiqzan, ktorych termin zapadalnosci sie zbliza, moze wiqza¢ sie ze zwigkszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem posiadanych aktywoéw po nizszej cenie, niz cena, ktorq
mogtby uzyska¢ w normalnych warunkach rynkowych. Takie zdarzenia mogq doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dziatalnosci Banku lub ograniczenia skali jego dziatalnosci, co z kolei
moze negatywnie wptynq¢ na sytuacje finansowq oraz na zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych listow zastawnych. Celem zarzqdzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie
niezbednej wysokosci srodkow finansowych koniecznych do wywigzywania sie z biezqeych i przysztych (rowniez potencjalnych) zobowigzan z uwzglednieniem charakteru
prowadzonej dziatalno$ci oraz potrzeb mogqcych sie pojawi¢ w wyniku zmian otoczenia rynkowego poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury aktywow i zobowiqzan, w tym
pozabilansowych. Gtéwnymi narzedziami zarzqdzania ryzykiem ptynnosci Banku sq procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem ptynnosci, w tym w szczegolnosci ptynnosciowe plany
awaryjne, limity i wartosci progowe ograniczajqce ryzyko ptynnosci krotko-, $rednio- i dtugoterminowej oraz nadzorcze normy ptynnosciowe (LCR/NSFR).

‘Wyszczegéblnione powyzej kategorie ryzyk dotyczq aktualnie znajdujqcych si¢ w obrocie listéw zastawnych. Emitent ocenia skalg narazenia na powyzsze kategorie ryzyka
jako $redniq w przypadku ryzyka kredytowego, ptynnosci i stopy procentowej oraz niskq w przypadku ryzyka walutowego. Prawdopodobiefistwo materializacji tych ryzyk ze
skutkiem negatywnego wptywu na zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych listéw zastawnych Bank ocenia jako niskie.

Struktura terminéw zapadalno$ci aktywow wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych oraz terminy zapadalnosci listéw zastawnych, a takze wskazanie
zdarzef, ktérych wystqpienie powoduje przedtuzenie terminu zapadalnosci listow zastawnych

Terminy zapadalnosci Aktywa Terminy zapadalnosci zai(slfuyne
w min PLN

w min PLN
0-1 129,5 0-1 30364
1-2 -19,2 1-2 5180,3
2-3 320,2 2-3 1500,0
3-4 53,5 3-4 0,0
4-5 834 4-5 0,0
5-10 1009,4 5-10 60,0
10+ 16 323,5 10+ 0,0
Razem 17 900,3 Razem 9 776,7

Zdarzenia, ktorych wystgpienie powoduje przedtuzenie terminu zapadalno$ci listow zastawnych - Ponizej przedstawiono informacje o sposobach i terminach wyptaty odsetek
oraz o terminach i warunkach wykupu Listow Zastawnych, ktore bedq stosowane w przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta od dnia 1 stycznia 2016 r.: (a) Z dniem
ogtoszenia upadtosci Emitenta, terminy wymagalnosci jego zobowiqzan z Listéw Zastawnych wobec Posiadaczy ulegajq przedtuzeniu o 12 miesiecy. Zobowigzania wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, zaspokaja sie w terminie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci,
nie wezesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o wynikach testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci, z zastrzezeniem sytuacji, o ktorej mowa w par. (c). Od dnia
ogtoszenia upadtosci Emitenta, odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych bedq naliczane wedtug zmiennej Stopy Procentowej i wyptacane w sposéb i w terminach
okreslonych w Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach.

Poziom dostgpnego, wymaganego oraz ustanowionego nadzabezpieczenia

Poziom dostepnego nadzabezpieczenia 83,1%
Poziom wymaganego nadzabezpieczenia 5,0%
Poziom ustanowionego nadzabezpieczenia 83,1%

Udziat kredytéw, w przypadku ktérych nastgpito niewykonanie zobowigzania w rozumieniu art. 178 rozporzqdzenia (UE) nr 575/2013, oraz kredytéw, w przypadku
ktérych nastqpito opéznienie w sptacie wynoszqce wigcej niz 90 dni, we wszystkich kredytach uwzglednionych w puli aktywéw stanowigcych zabezpieczenie

Udziat kredytoéw, w przypadku ktorych nastgpito niewykonanie 0.0%
zobowigzania w rozumieniu art. 178 rozporzqdzenia (UE) nr 575/2013 o
Udziat kredytow, w przypadku ktorych nastgpito opdznienie w sptacie

0y
wynoszqce wiecej niz 90 dni 0.0%



