PROSPEKT PODSTAWOWY

e
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
(bank hipoteczny w formie spotki akcyjnej z siedzibg w Warszawie utworzony zgodnie z prawem polskin)

PROGRAM EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy prospekt podstawowy (Prospekt) zostat sporzadzony w zwiazku z programem emisji obligacji (Program) ustanowionym przez PKO Bank Hipoteczny
S.A. (Emitent). W ramach Programu Emitent moze emitowac niezabezpieczone obligacje na okaziciela (Obligacje), ktorych warto$¢ bedzie wyrazona w PLN.

INWESTYCJA W OBLIGACJE OFEROWANE W RAMACH PROGRAMU, WIAZE SIE Z SZEREGIEM RYZYK WEASCIWYCH DLA
DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ RYZYK ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA EMITENTA. OPIS TYCH RYZYK
ZNAJDUJE SIE W CZESCI ,,CZYNNIKI RYZYKA” PROSPEKTU.

W SZCZEGOLNOSCI ZWRACA SIE UWAGE NABYWCOW OBLIGACJI NA TO, ZE OBLIGACJE NIE SA DEPOZYTAMI BANKOWYMI I NIE
SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI EMITENTA
SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ, W TYM UTRATA PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC LUB
CALOSC ZAINWESTOWANEGO KAPITALU MOZE ZOSTAC UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACJI MOGA NIE
OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGACJI PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMISJI OBLIGACJI. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI,
PRZED INWESTYCJA W OBLIGACJE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC, CZY ICH PORTFEL INWESTYCYJNY JEST NALEZYCIE
ZDYWERSYFIKOWANY.

Niniejszy Prospekt zostal zatwierdzony przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego (KNF) bgdaca wlasciwym organem na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ opublikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow
warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Rozporzadzenie Prospektowe). KNF
zatwierdza niniejszy Prospekt wylacznie jako spetniajacy standardy kompletnosci, zrozumiatosci i spojnosci natozone Rozporzadzeniem Prospektowym.
Zatwierdzenie niniejszego Prospektu przez KNF nie powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie Emitenta ani jako$ci Obligacji, ktore sa przedmiotem tego Prospektu.
Inwestorzy powinni dokona¢ wiasnej oceny adekwatnoéci inwestowania w Obligacje. Zatwierdzajac Prospekt, KNF nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu
biznesowego Emitenta, metod prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej oraz sposobu jej finansowania. W postgpowaniu w sprawie zatwierdzenia Prospektu ocenie
nie podlega prawdziwos¢ zawartych w Prospekcie informacji ani poziom ryzyka zwigzanego z prowadzona przez Emitenta dziatalnoscia, ani ryzyka
inwestycyjnego zwiazanego z nabyciem Obligacji.

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowego, w zwiazku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych Obligacji na
terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych serii Obligacji emitowanych w ramach Programu do obrotu na rynku regulowanym (rynku
podstawowym lub réwnolegltym) dla dtuznych papieréw warto$ciowych prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (Rynek
Regulowany GPW) lub rynku regulowanym dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez BondSpot S.A. (Rynek Regulowany BondSpot) i o
wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym GPW lub Rynku Regulowanym BondSpot.

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w oparciu o Zataczniki nr 6 i 14 do Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r.
uzupetniajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania prospektu, ktory
ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym i uchylajacego
rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004.

Niniejszy Prospekt nie stanowi oferty nabycia ani zachgty do nabycia Obligacji lub oferty nabycia Obligacji skierowanej do jakiejkolwiek osoby, do ktorej nie
mozna skierowacé takiej oferty zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

OBLIGACJE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH
WARTOSCIOWYCH, ANI PRZEZ ZADEN ORGAN REGULUJACY OBROT PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI JAKIEGOKOLWIEK STANU
LUB PODLEGAJACY JURYSDYKCJI STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI ORAZ NIE MOGA BYC OFEROWANE, SPRZEDAWANE ANI
W INNY SPOSOB ZBYWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI.

W ZWIAZKU Z WYMOGAMI WYNIKAJACYMI Z USTAWY Z DNIA 15 LUTEGO 1992 R. O PODATKU DOCHODOWYM OD OSOB
PRAWNYCH ORAZ USTAWY Z DNIA 26 LIPCA 1991 R. O PODATKU DOCHODOWYM OD OSOB FIZYCZNYCH, W CELU ZAPEWNIENIA
SPELNIENIA WYMOGOW DLA ZWOLNIENIA PEATNIKOW PODATKOW DOCHODOWYCH OD OBOWIAZKU POBORU PODATKU OD
ODSETEK LUB DYSKONTA OD OBLIGACJI, PODMIOTY POWIAZANE Z EMITENTEM NIE POWINNY NABYWAC OBLIGACJI.
SZCZEGOLOWE WARUNKI DOTYCZACE ZWOLNIENIA Z PODATKU U ZRODLA ZOSTALY OPISANE W CZESCI ,,PODATKI”
PROSPEKTU.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi dlugoterminowy rating kredytowy Baal z perspektywa stabilng oraz krétkoterminowy
rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s Investors Service Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzes$nia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych.
Lista jest dostgpna na stronie internetowej Europejskiego Urzedu Nadzoru Gield i Papieréw Wartosciowych (European Securities and Markets Authority)
(http://wwwesma.europa.eu/page/List-registered-and-certified-CRAs).

Organizator Agent Oferujacy i Gwarant Emisji

® ®
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PKO Bank Polski Biuro Maklerskie PKO Banku Polskiego

Niniejszy Prospekt zostal zatwierdzony przez KNF w dniu 8 pazdziernika 2020 r. Prospekt zachowuje wazno$¢ przez okres 12 miesigey po jego zatwierdzeniu,
pod warunkiem, ze zostat uzupetniony jakimkolwiek suplementem wymaganym na podstawie art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego. Obowiazek uzupetnienia
Prospektu w przypadku nowych znaczacych czynnikow, istotnych blgdow lub istotnych niedoktadno$ci nie ma zastosowania gdy Prospekt straci wazno$¢. Prospekt
zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Agenta Oferujacego
(wwwl[.Jom[.]Jpkobp[.]pl) i bgdzie dostgpny przez co najmniej 10 lat od jego opublikowania. Suplementy wymagane na podstawie art. 23 Rozporzadzenia



Prospektowego zostang opublikowane na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej
Agenta Oferujacego (www[.]Jbm[.]Jpkobp[.]pl) i b¢da dostgpne przez co najmniej 10 lat od ich opublikowania.
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OPIS PROGRAMU OFERTOWEGO

Niniejszy Opis Programu Ofertowego stanowi og6élny opis programu ofertowego w rozumieniu art. 25 ust. 1
lit. b) Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r. uzupelniajgcego
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci,
weryfikacji i zatwierdzania prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym, i uchylajacego rozporzadzenie
Komisji (WE) nr 809/2004. Program zostal ustanowiony na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr
1/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r. oraz uchwaly Zarzgdu Emitenta nr 73/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r.
Warunki Emisji Obligacji oraz wzoér Ostatecznych Warunkow zostaly zatwierdzone uchwatg Zarzadu
Emitenta nr 98/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r. Emisje poszczegdlnych serii Obligacji beda zatwierdzane
odrebnymi uchwatami Zarzadu Emitenta. Niniejszy opis zawiera podsumowanie podstawowych parametrow
Programu i jest oparty na tresci Prospektu i uchwaty Zarzadu Emitenta 98/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r. oraz
powinien by¢ czytany tacznie z pozostatymi cze$ciami niniejszego Prospektu oraz, w odniesieniu do emisji
poszczegblnych serii Obligacji, odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami.

Wyrazenia zdefiniowane w czeéci ,,Warunki Emisji Obligacji” zachowuja swoje znaczenie w niniejszym
opisie.

Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A.

Opis: Program emisji obligacji

Organizator: Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski S.A.

Agent Oferujacy: Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w
Warszawie

Warto$¢ Programu: Program nie okresla limitu maksymalnej lacznej wartosci nominalnej Obligacji,

ktére moga zosta¢ wyemitowane w ramach Programu.

Rada Nadzorcza Emitenta w uchwale nr 1/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r. wyrazita
zgode na zadluzenie z tytulu wyemitowanych i niezapadlych Obligacji w ramach
Programu w wysoko$ci nieprzekraczajacej kwoty 4.500.000.000 PLN w czasie
trwania Programu.

Przeznaczenie Prospekt zostal sporzadzony w zwigzku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych

Prospektu: Obligacji na terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie poszczeg6lnych serii
Obligacji emitowanych w ramach Programu do obrotu na Rynku Regulowanym
GPW lub Rynku Regulowanym BondSpot i o wprowadzenie Obligacji do obrotu
na Rynku Regulowanym GPW lub Rynku Regulowanym BondSpot.

Zatwierdzenie Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF bedacg wlasciwym organem na podstawie

Prospektu: Rozporzadzenia Prospektowego. KNF zatwierdza Prospekt wytacznie jako
spetniajacy standardy kompletnosci, zrozumialosci i spdjnosci natozone
Rozporzadzeniem Prospektowym. Zatwierdzenie Prospektu przez KNF nie
powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie Emitenta ani jakosci Obligacji, ktére sa
przedmiotem Prospektu.

Waluty: Wartos¢ Obligacji bedzie wyrazona w PLN.

Zapadalnos¢: Dzien wykupu danej serii Obligacji zostanie ustalony przez Emitenta w
porozumieniu z Agentem Oferujacym i wskazany w Ostatecznych Warunkach
emisji danej serii Obligacji.

Cena emisyjna: Cena emisyjna Obligacji moze by¢ rowna wartosci nominalnej Obligacji, moze by¢
nizsza od wartosci nominalnej Obligacji lub wyzsza od wartosci nominalnej



Oprocentowanie
Obligacji:

Stopa bazowa:

Wykup Obligacji:

Wartos¢  nominalna
jednej Obligacji:

Reprezentacja
posiadaczy Obligaciji:

Rating:

Notowanie:

Zbywalnos¢:

Obligacji 1 zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach emisji danej serii
Obligacji.

Obligacje moga by¢ emitowane jako obligacje o zmiennym oprocentowaniu lub
obligacje o staltym oprocentowaniu. W przypadku obligacji o zmiennym
oprocentowaniu, stopa procentowa bedzie ustalana w oparciu o odpowiednig stopg
bazowa powickszong o Marze.

Konstrukcja oprocentowania Obligacji nie zaklada wystgpowania instrumentu
pochodnego.

Stopa bazowa dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu jest stawka referencyjna
WIBOR ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A.
lub kazdego jej oficjalnego nastepce, dla depozytoéw w PLN, o dtugos$ci wskazanej
w Ostatecznych Warunkach, wyrazong w punktach procentowych w skali roku albo
inng stawke referencyjng, opracowang przez administratora wpisanego do rejestru
prowadzonego na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i1 zmieniajacego dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, ktora zastapi
stawke WIBOR.

Stawka referencyjna WIBOR nie podlega korektom.

Wykup Obligacji bedzie nastgpowat w Dniu Wykupu wedlug warto$ci nominalnej
Obligacji. Warunki Emisji Obligacji wskazujg okolicznosci,
w ktorych wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji bedzie ustalana odrgbnie dla poszczegdlnych
serii.

Nie powotano reprezentanta posiadaczy Obligacji.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi
dlugoterminowy rating kredytowy Baal =z perspektywa stabilng oraz
krotkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s
Investors Service Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji
ratingowych  zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r.
w sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostgpna na stronie internetowej ESMA
(http://www.esma.europa.eu/page/List-registered-and-certified-CRAs).

Emitent b¢dzie ubiegat si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na
Rynku Regulowanym GPW lub Rynku Regulowanym BondSpot.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona, z tym ze, zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytulu wykupu Obligacji,
prawa z Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o
Obligacjach, jezeli Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Warunkach
Emisji lub Ostatecznych Warunkach swiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo
spehit je tylko w czesSci, mozliwo$¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje
przywrocona po uplywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie mogg by¢
przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.



Ograniczenia Rozpowszechnianie niniejszego Prospektu i oferowanie Obligacji podlegaja
oferowania: ograniczeniom wynikajacym z przepisOw prawa obowigzujagcych w UE oraz na
terytorium Polski.



CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Obligacji, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny lub
z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonaé¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
Istnieje szereg okoliczno$ci, ktore mogg doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykonac
swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich
okoliczno$ci, ani stwierdzenie, wystapienie jakich okolicznosci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz
Emitent moze nie zna¢ wszystkich takich okoliczno$ci. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie
s obecnie istotne, moga stac si¢ istotne w przysztosci, w wyniku wystgpienia zdarzen, na ktore Emitent
nie ma wplywu. W niniejszym Prospekcie Emitent opisal szereg czynnikow, ktére moga w istotnie
negatywny sposob wptynac na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢ lub jego zdolno$¢ do wykonania
zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Dodatkowo, w niniejszym Prospekcie wskazano czynniki, ktore sg istotne z punktu widzenia ryzyk
rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

W kazdej z ponizszych kategorii czynniki ryzyka zostaly wymienione od najistotniejszego, w ocenie
Emitenta, do najmniej istotnego. Ponadto, w opisie kazdego ryzyka zostala zawarta ocena jego
negatywnego wptywu i prawdopodobienstwa wystapienia danego ryzyka dokonana przez Emitenta na
dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu. Kazde ryzyko zostato ocenione w trzystopniowej skali
sktadajacej si¢ z ocen: ,,wysoka”, ,Srednia”, ,niska”. Jezeli dla danego ryzyka nie jest mozliwe
dokonanie takiej oceny, wyjasnienie dlaczego taka ocena nie jest mozliwa zostato zawarte w opisie
danego ryzyka.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Obligacji, potencjalni nabywcy Obligacji powinni zapoznaé si¢
takze ze szczegblowymi informacjami dotyczacymi Emitenta i Obligacji zawartymi w innych cze$ciach
niniejszego Prospektu.

CZYNNIKI RYZYKA DOTYCZACE DZIALALNOSCI EMITENTA

Pandemia choroby COVID-19 wywotanej przez koronawirusa SARS-CoV-2 moze doprowadzi¢ do
wystgpienia zdarzen, ktore negatywnie wplyng na Emitenta

Epidemia choroby COVID-19 wywotanej przez nowy typ koronawirusa (SARS-CoV-2) rozpoczela sig
w grudniu 2019 roku w mie$cie Wuhan, w prowincji Hubei w §rodkowych Chinach. Z uwagi na wysoki
stopien zarazliwo$ci koronawirusem SARS-CoV-2 w szybkim tempie doszto do rozprzestrzenienia si¢
choroby COVID-19 na terytorium catego $wiata, czego skutkiem byto ogtoszenie 11 marca 2020 r.
przez Swiatowa Organizacje Zdrowia pandemii choroby COVID-19. Od 4 marca 2020 r. notowane s3
zakazenia koronawirusem SARS-CoV-2 takze w Polsce.

W celu zapobiezenia rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa na terytorium Polski, wprowadzone zostaty
liczne $rodki zaradcze obejmujace, miedzy innymi, ograniczenia w przemieszczaniu si¢, w tym zakaz
poruszania si¢ w celach turystycznych oraz wprowadzenie obowigzkowej kwarantanny dla okreslonych
grup osob, ograniczenie dziatalnosci galerii handlowych i liczby klientow obstugiwanych w sklepach i
punktach uslugowych, zamkniecie niektorych punktow ustugowych, ograniczenie dziatalnosci
punktéw gastronomicznych, zamknigcie szkot, uczelni, instytucji kultury i osrodkow sportowych,
zawieszenie dzialalno$ci ztobkow, klubow dziecigcych i przedszkoli, czy odwotanie imprez masowych
i zakaz wszelkich zgromadzen, spotkan, imprez oraz zebran powyzej dwoch osob, z okreslonymi
wyjatkami. 14 marca 2020 r. wprowadzono na terytorium Polski stan zagrozenia epidemicznego, a od
20 marca 2020 r. do odwotania obowigzuje stan epidemii.

Konsekwencjg przyje¢cia powyzszych srodkéw moga by¢, miedzy innymi, spadek konsumpcji zwigzany
ze zmniejszeniem wydatkéw na zakup towarow i ustug, obnizenie aktywno$ci gospodarczej, spadek



produkcji, problemy z plynnoscig os6b indywidualnych i przedsigbiorstw, a w konsekwencji ich
niewyptacalnos¢, a nawet upadlos¢ oraz wzrost bezrobocia, ktére moga prowadzi¢ do dalszych
zaktocen spoleczno-ekonomicznych, w tym do poglebionego spowolnienia lub recesji w gospodarce.
Wprawdzie do dnia zatwierdzenia niniejszego Prospektu, liczne ograniczenia w aktywnosci spoteczne;j
1 gospodarczej zostaty juz zlagodzone, jednak istnieje ryzyko, ze w przypadku nasilenia pandemii
choroby COVID-19 moga one zosta¢ wprowadzone ponownie.

Ponadto, w celu ztagodzenia negatywnych skutkéw gospodarczych wywotanych pandemia choroby
COVID-19 podjete zostaty dziatania, ktore mogg wptyna¢ na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta.
Na przyktad, Emitent ocenia, ze decyzja RPP z dnia 17 marca 2020 r. o obnizeniu stopy referencyjnej
NBP o 0,5 punktu procentowego, tj. do poziomu 1,00 procent oraz o obnizeniu stopy rezerwy
obowiazkowej od 30 kwietnia 2020 r. z 3,5 procent do 0,5 procent wraz z nastepujaca po niej decyzja
z dnia 8 kwietnia 2020 r. o dalszym obnizeniu stopy referencyjnej o 0,5 punktu procentowego, tj. do
poziomu 0,5 procent oraz decyzja z dnia 28 maja 2020 r. o kolejnym obnizeniu stopy referencyjnej do
poziomu 0,1 procent, spowoduja obnizenie zysku netto osigganego przez Emitenta oraz wskaznika
marzy odsetkowe;.

W dniu 24 czerwca 2020 r. weszta w zycie Ustawa o Doptatach do Oprocentowania Kredytéw. Ustawa
ta, m.in., przyznaje kredytobiorcom kredytéw hipotecznych, ktérzy utracili pracg lub gtowne zrodio
dochodu, prawo do zawieszenia, na okres nie dtuzszy niz trzy miesigce, sptaty kredytu, ktory zostat
udzielony na podstawie umowy zawartej przed 13 marca 2020 r. i je§li zakonczenie okresu
kredytowania przypada po 13 wrze$nia 2020 r. W okresie zawieszenia sptaty kredytu kredytodawca nie
moze pobiera¢ zadnych innych optat wynikajacych z umowy kredytu, z wyjatkiem $§wiadczen na rzecz
ubezpieczen powiazanych z umowa kredytu. Okres zawieszenia splaty kredytu nie jest traktowany jako
okres kredytowania, wigc okres kredytowania, jak i wszystkie terminy przewidziane w umowie kredytu,
ulegaja stosownemu przedtuzeniu o okres, na ktory nastapito zawieszenie rozwigzania umowy. Nie
mozna wykluczy¢é wprowadzenia dalszych rozwigzan regulacyjnych ipomocowych, ktére moga
negatywnie wptynaé na wyniki i wskazniki finansowe Emitenta.

Wskazane powyzej okolicznosci moga przyczyni¢ sie¢ do zwigkszenia prawdopodobienstwa i skali
wystapienia niektorych ryzyk dotyczacych Emitenta, a w konsekwencji negatywnie wptyna¢ na jego
dzialalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy. Z uwagi na dynamike sytuacji
zwigzanej z pandemig choroby COVID-19, ktorej rozwdj zwigzany jest z czynnikami zewngtrznymi
pozostajacymi poza kontrolg Emitenta, Emitent, pomimo biezacego monitorowania pandemii choroby
COVID-19, nie jest w stanie w sposob definitywny okres$li¢ wptywu tej sytuacji na jego biezace i
przyszte wyniki finansowe oraz wysoko$¢ wskaznikow finansowych. Co wigcej, ewentualne szacunki
w tym zakresie ulegaja czestym zmianom. Emitent ocenia, ze wskazane powyzej okolicznosci moga
mie¢ istotny negatywny wplyw na jego dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci oraz
perspektywy, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowag Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do obstugi
zadtuzenia z tytulu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skalg negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Emitenta od grupy PKO BP

Emitent jest spotka zalezng PKO BP. Emitent i PKO BP wspotpracuja ze soba w ramach modelu
agencyjnego, ktéry szczegdtowo jest uregulowany w umowie o wspotpracy pomigdzy obydwoma
bankami o charakterze umowy outsourcingowej. Umowa ta precyzuje zakres i sposob wykonywania
czynnosci przez PKO BP na rzecz Emitenta w zwigzku z prowadzong przez Emitenta dzialalno$cig.
Emitent w szczegolnosci korzysta z sieci sprzedazy i dystrybucji PKO BP. Model agencyjny
wspotpracy obejmuje swym zakresem m.in.:



o sprzedaz kredytow zabezpieczonych hipotekag dla klientéw indywidualnych
z wykorzystaniem sieci sprzedazy PKO BP, w tym posrednikow i agentow;

o obstuge posprzedazowa w zakresie weryfikacji wnioskow posprzedazowych, dyspozycji i
reklamacji, gdzie PKO BP wykonuje czynnosci niewymagajace podjgcia decyzji
kredytowe;;

o wspoldzielenie systemow informatycznych z PKO BP w ramach udzielania, obstugi

sprzedazowej oraz posprzedazowej kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz na potrzeby
prowadzenia ksigg rachunkowych; oraz

o wsparcie w zakresie wykorzystania grupowych narz¢dzi, metodyk i modeli ryzyka
zatwierdzonych przez wiasciwe organy Emitenta na potrzeby oceny i kontroli ryzyka.

Emitent realizuje czynnosci o charakterze decyzyjnym (w tym podejmowanie decyzji kredytowych, jak
rowniez decyzji w sprawie zmian uméw kredytowych), natomiast PKO BP czynnos$ci niewymagajace
podjecia decyzji.

Ponadto, Emitent i PKO BP wspoétpracuja ze soba w ramach modelu poolingowego, ktory szczegblowo
uregulowany jest w umowie ramowej sprzedazy wierzytelnosci, na podstawie ktorej Emitent nabywa
od PKO BP portfele wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez PKO BP kredytéw mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie. Model poolingowy polega na nabywaniu przez Emitenta od PKO BP tych
wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych udzielonych przez PKO BP, ktore spetniajg kryteria
okreslone w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych i emitowaniu listdéw zastawnych
roOwniez w oparciu o takie wierzytelnosci.

Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalno$cig, modelem operacyjnym lub
systemami informatycznymi w PKO BP oraz postrzeganiem marki PKO BP mogg mie¢ negatywny
wplyw na sytuacje finansowa i dziatalno§¢ Emitenta oraz na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Glownym akcjonariuszem PKO BP jest Skarb Panstwa. Glowny akcjonariusz PKO BP, podejmujac
decyzje na temat dziatalnosci lub dalszego rozwoju PKO BP, a takze skladu organéw PKO BP moze
nie uwzglednia¢ w swoich decyzjach interesow posiadaczy dluznych papierow wartoSciowych
wyemitowanych przez Emitenta, w tym interesow Obligatariuszy. Ponadto, decyzje gltdéwnego
akcjonariusza w stosunku do PKO BP moga zaktada¢, migdzy innymi, zmiang strategii Grupy lub zasad
wspotpracy pomigdzy podmiotami z Grupy. Moze to mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg i
dzialalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe to ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania si¢ klienta lub kontrahenta
z zobowigzan wobec Emitenta w wyniku, miedzy innymi, pogorszenia si¢ zdolnosci klienta lub
kontrahenta do obstugi zobowigzan lub ryzyko spadku wartos$ci ekonomicznej wierzytelnosci Emitenta
(W tym negatywnych zmian cen nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem kredytu).

Emitent jest bankiem specjalizujagcym si¢ w sprzedazy kredytow hipotecznych. Z uwagi na fakt, iz
Emitent udziela kredytow wylacznie klientom indywidualnym, portfel kredytowy FEmitenta
charakteryzuje si¢ znikomg koncentracja wzgledem ekspozycji pojedynczych klientow. Wedtug stanu
na dzien 30 czerwca 2020 r., udziat 100 najwickszych zaangazowan stanowi 0,40% wartosci portfela
kredytowego Emitenta.



W zwigzku z trwajacag pandemia COVID-19 oraz jej negatywnym wpltywem na sytuacj¢ finansowg
klientow Emitent oczekuje pogorszenia jakosci portfela kredytowego. Pomimo niepewno$ci w zakresie
skali wptywu pandemii na sytuacj¢ makroekonomiczng w najblizszym roku, na dzien 30 czerwca 2020
r. uwzgledniono dodatkowy odpis z tytutu COVID-19 na prognozowane pogorszenie jako$ci portfela
kredytowego w wysokosci 10,8 min PLN. W procesie szacowania odpisu wzi¢to pod uwagg negatywne
scenariusze makroekonomiczne, ktore zaktadajg w wersji bazowej recesj¢ gospodarcza oraz wzrost
bezrobocia. Portfel kredytowy Emitenta charakteryzuje si¢ niskim poziomem ekspozycji z utrata
wartosci. Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r. rozpoznano 105 kredytow ze stwierdzong utrata
wartos$ci, ktorych udzial w tacznej wartosci portfela kredytowego Emitenta wynosit 0,09%. Laczne
koszty Emitenta z tytulu odpisow na oczekiwane straty kredytowe w I potroczu 2020 roku wyniosty
19,6 min PLN.

Ryzyko kredytowe jest nierozerwalnie zwigzane z faktem prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
udzielaniu kredytow i zakupie portfeli wierzytelnosci i stanowi podstawowe ryzyko wystgpujace w
instytucjach bankowych. Ryzyko pogorszenia jakosci portfela kredytowego Emitenta moze mie¢
negatywny wplyw na wynik finansowy Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywang skal¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

CZYNNIKI RYZYKA DOTYCZACE SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA
Ryzyko zwigzane ze strukturqg aktywow i pasywow Emitenta

Emitent prowadzi dziatalno$¢ jako bank hipoteczny i struktura jego aktywow i pasywow jest odmienna
od struktury aktywow i pasywow banku uniwersalnego. Emitent finansuje swoja dziatalnos$¢ kredytowa
przede wszystkim poprzez emisje listow zastawnych. Na dzien 30 czerwca 2020 r. laczna warto$é
zobowigzan Emitenta z tytulu wyemitowanych hipotecznych listoéw zastawnych wynosita 16.817.117
tys. PLN, a z tytulu wyemitowanych obligacji niezabezpieczonych 2.557.648 tys. PLN.

Zdolnos¢ Emitenta do pozyskiwania finansowania swojej dziatalno$ci na korzystnych dla Emitenta
warunkach jest uzalezniona od wielu czynnikow, do ktérych naleza, migdzy innymi, sytuacja
gospodarcza, ocena ratingowa Emitenta, kondycja sektora finansowego, trendy rynkowe czy popyt ze
strony inwestorow na instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta. Znaczace obnizenie oceny
ratingowej Emitenta, w szczeg6lnosci obnizenie jej ponizej poziomu inwestycyjnego, moze
uniemozliwi¢ niektorym podmiotom dzialajacym na rynkach finansowych udzielenie finansowania
Emitentowi.

Jesli ktorykolwiek z powyzej wymienionych czynnikéw bedzie mie¢ negatywny wplyw na zdolno$¢
Emitenta do pozyskania refinansowania na korzystnych warunkach, koszty refinansowania Emitenta
moga wzrosna¢, co moze mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywang skal¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko plynnosci oznacza ryzyko niewykonania przez Emitenta jego wymagalnych zobowigzan
z powodu braku pltynnych aktywéw. Ryzyko ptynnosci jest spowodowane gtownie niedopasowaniem
terminu zapadalnos$ci nalezno$ci oraz wymagalnosci zobowigzan Emitenta. Konieczno$¢ pozyskania
przez Emitenta dodatkowych §rodkéw na wykonanie jego zobowigzan, ktdrych termin zapadalnosci si¢
zbliza, moze wigzac¢ si¢ ze zwigkszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem przez Emitenta



posiadanych przez niego aktywow po nizszej cenie, niz cena, ktorg mogiby uzyska¢ w normalnych
warunkach rynkowych. Takie zdarzenia moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dziatalnosci Emitenta
lub ograniczenia skali jego dziatalnosci, co z kolei moze negatywnie wptynaé na sytuacj¢ finansowa
Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Urealniona luka ptynnosci jest zestawieniem poszczegodlnych pozycji bilansowych i1 pozabilansowych
ze wzgledu na ich urealniony termin zapadalno$ci lub wymagalno$ci. Luka okresowa stanowi roznicg
pomiedzy zapadajacymi aktywami a wymagalnymi pasywami w okreslonym terminie od daty
sporzadzenia raportu. Luka skumulowana stanowi réznice pomigdzy zapadajacymi aktywami
a wymagalnymi pasywami do okreslonego terminu od daty sporzadzenia raportu i jest suma kolejnych
luk okresowych.

Wedhug stanu na dzief 30 czerwca 2020 r. urealniona luka ptynnosci (w PLN) Emitenta prezentowata
si¢ nastepujaco:

Luka plynno$ci 0-1 1-3 3-6 6-12 12 -24 24 -60 pow. 60
30.06.2020 a’vista | miesigc | miesigce | miesiecy | miesiecy | miesiace miesiecy | miesiecy

\Urealniona luka

2.469.421(796.873 |118.738 [101.214 (926.873) (7.236.371)|(13.141.407) (17.818.505
okresowa

Urealniona
skumulowana  [2.469.421 (3.266.294 3.385.032 (3.486.246 [2.559.273 (4.677.098) |(17.818.505) -
luka okresowa

Wedhug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r. w przedziatach do 12 miesi¢cy urealniona skumulowana
luka ptynnosci byta dodatnia, co oznacza nadwyzke zapadajacych aktywdéw powickszong o szacowane
wpltywy z tytulu dostgpnego limitu w rachunku biezacym nad wymagalnymi zobowigzaniami w
perspektywie krotko- i srednioterminowej. Ujemna urealniona luka pltynnosci w okresie 12-60 miesigcy
wynika ze specyfiki bilansu banku hipotecznego, zgodnie z ktérg Emitent w duzej czesci finansuje
portfel kredytow hipotecznych z terminem zapadalno$ci wigkszym niz pi¢é lat, listami zastawnymi,
ktére sa wymagalne w terminie krotszym niz piec lat.

Emitent ocenia przewidywang skal¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

Ryzyko stop procentowych

Wysokos¢ stop procentowych wptywa bezposrednio na koszty obstugi przez kredytobiorcow kredytow
udzielonych przez Emitenta. Niskie stopy procentowe moga mie¢ pozytywny wplyw na zdolnos$¢
regulowania przez kredytobiorcoéw ich zobowigzan z tytulu kredytéw hipotecznych. Niskie stopy
procentowe obnizaja jednak przychody odsetkowe Emitenta, a co za tym idzie moga negatywnie
wplyna¢ na wynik finansowy Emitenta. Im dluzej trwa okres utrzymywania si¢ niskich stop
procentowych, tym wicksza jest presja na wynik odsetkowy Emitenta. W przypadku wystapienia
ujemnych stop procentowych Emitent moze mie¢ ograniczong mozliwo$¢ pozyskiwania finansowania
odzwierciedlajacego rynkowy poziom stop procentowych.

Emitent narazony jest wiec na ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych i pozabilansowych,
wrazliwych na zmiany stop procentowych, w wyniku zmian stép procentowych na rynku finansowym.
Wszystkie te zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacj¢ finansowg Emitenta oraz na zdolnos¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.



Emitent ocenia przewidywang skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako S$rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

Ryzyko wczesniejszej splaty kredytow hipotecznych

Umowa kredytowa dopuszcza przedterminowg sptate zobowigzania przez kredytobiorce. Wczesniejsza
sptata kredytu hipotecznego moze wptynaé na realizowang przez Emitenta stope zwrotu z portfela
kredytowego w przypadku, gdyby splacona nalezno$¢ nie mogla by¢ zastgpiona innym aktywem
o porownywalnej dochodowosci.

Zgodnie z przepisami Ustawy o Kredycie Konsumenckim, w przypadku sptaty catosci kredytu
konsumenckiego przed terminem okreslonym w umowie, catkowity koszt kredytu ulega obnizeniu o te
koszty, ktore dotycza okresu, o ktory skrocono czas obowigzywania umowy, chociazby konsument
poniost je przed ta sptata.

W dniu 11 wrzesnia 2019 r., w nastgpstwie pytania prejudycjalnego zadanego przez Sad Rejonowy
Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, TSUE wydat wyrok w sprawie C-383/18, w ktérym
potwierdzil, ze w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu konsumentowi nalezy si¢ takze zwrot
prowizji. Oznacza to, ze klienci, ktorzy dokonali przedterminowej sptaty kredytu beda mogli domagaé
si¢ od bankoéw zwrotu pobranych przez nie kwot prowizji za udzielenie tych kredytéw. Powotany wyrok
TSUE moze zwigkszy¢ skale wezesniejszych sptat kredytow dokonywanych przez klientow Emitenta
i, tym samym, w bardziej istotny sposéb wptynac na stopg zwrotu z portfela kredytowego.

Weczesniejsza sptata kredytow hipotecznych moze mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje finansowa
i dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM EMITENTA
Ryzyko zwigzane z ogolng sytuacjq polityczng i gospodarczg

Sytuacja sektora ustug bankowych w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Emitenta, jest §ci$le zwigzana
z wieloma czynnikami, na ktére wptyw wywiera zaro6wno stan polskiej gospodarki, jak i regionalna
oraz globalna sytuacja ekonomiczna. Powyzsze czynniki obejmuja, miedzy innymi, wzrost lub spadek
PKB, inflacje, bezrobocie, wielko$¢ i charakterystyke demograficzng populacji, sytuacje polityczna,
a takze rozwdj sektora ushug i przemystu. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub kilku
z powyzszych czynnikdéw, w szczegdlnosci pogorszenie stanu gospodarki (oraz wynikajacy z tego
spadek zapotrzebowania na produkty bankowe), destabilizacja polityczna, kryzys walutowy lub kryzys
finansow publicznych, mogg mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowg i dziatalno§¢ Emitenta oraz
na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skalg¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko istotnego spadku cen na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Zabezpieczenie kredytow hipotecznych udzielanych przez Emitenta stanowig nieruchomosci
mieszkalne, z ktéorymi zwigzane jest ryzyko utraty warto$ci. Istotny spadek cen nieruchomosci moze
wiec mie¢ bezposredni wptyw na spadek warto$ci zabezpieczenia kredytow udzielonych przez
Emitenta. Ponadto, istotny spadek wartosci nieruchomos$ci moze mie¢ wptyw na warto$¢ ustalone;j
przez Emitenta BHWN, co moze w konsekwencji prowadzi¢ do naruszenia przez Emitenta ustawowych
ograniczen dziatalnosci Emitenta, dotyczacych stosunku wartosci nieruchomosci do kwoty udzielonego



przez Emitenta kredytu. Wszystkie te zdarzenia mogg prowadzi¢ do ograniczenia skali dziatalno$ci
Emitenta i negatywnie wplyna¢ na sytuacj¢ finansowa Emitenta.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM REGULACYJNYM EMITENTA
Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem hipotecznym

Kredyty hipoteczne sg zabezpieczane hipotekami. Hipoteka powstaje w momencie wpisu do ksiggi
wieczystej przez wlasciwy sad. Procedura wpisania hipoteki do ksiegi wieczystej jest dtugotrwata
1 istniejg znaczne réznice w czasie trwania postepowania pomigdzy poszczegdlnymi regionami Polski.
Ponadto, postepowanie wieczystoksiegowe jest sformalizowane i nawet drobne btedy w dokumentach
majacych stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki moga doprowadzi¢ do oddalenia wniosku przez wlasciwy
sad. Banki w Polsce wyptacaja kredyty zabezpieczone hipoteka zaré6wno po jak i przed wpisaniem
hipoteki do ksiggi wieczystej, korzystajac w okresie rejestracji hipotek z mniej skutecznych
zabezpieczen niz hipoteka, np. z ubezpieczenia pomostowego. Oznacza to, ze w okresie pomigdzy
wyplatg kredytu a wpisem hipoteki kredyt jest mniej skutecznie zabezpieczony niz po wpisaniu hipoteki
do ksiegi wieczystej i dochodzenie zaspokojenia wierzytelno$ci Emitenta wynikajacych z takiego
kredytu moze by¢ utrudnione i taka wierzytelno$¢ moze nie zosta¢ zaspokojona w catosci.

Ponadto, prowadzenie postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci obcigzonej hipoteka moze by¢
czasochtonne i wymaga¢ od wierzyciela znacznych nakladéw finansowych. Dotyczy to
w szczegoOlnosci procedury komorniczej sprzedazy nieruchomos$ci. Z uwagi na krotka historig
dzialalno$ci, Emitent nie posiada jeszcze wiarygodnych danych dotyczacych §redniego czasu egzekucji
z nieruchomosci, co moze negatywnie wplynaé na poprawno$¢ prognoz Emitenta dotyczacych czasu
trwania postepowania egzekucyjnego.

Powyzsze okoliczno$ci moga utrudni¢ Emitentowi odzyskanie w calosci srodkow udostepnionych
przez Emitenta kredytobiorcom, co moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz
na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi

Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi wigze si¢ z przepisami Ustawy z dnia
16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow i polega na tym, ze w razie uznania niektorych
postanowien umownych stosowanych przez Emitenta we wzorach umow za niedozwolone, Prezes
UOKIiK moze nalozy¢ na Emitenta kar¢ w wysokosci nie wigkszej niz 10 procent przychodu
osiagnigtego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok nalozenia kary, jezeli Emitent, chociazby
nieumyslnie, dopuscit si¢ praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentow. Przez praktyke
naruszajacg zbiorowe interesy konsumentéw rozumie si¢ godzace w te interesy bezprawne dzialanie
przedsiebiorcy.

Po pierwsze, katalog zachowan bedacych praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy konsumentow
nie jest zamknigty, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze Prezes UOKIK
moze uzna¢ okre§lone zachowanie rynkowe podmiotéw z sektora ustug finansowych za praktyki
naruszajace zbiorowe interesy konsumentow, mimo ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie
i natozy¢ kare.



Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach umow,
stosowanych przez podmioty z sektora ustug finansowych za klauzule niedozwolone. Zgodnie
z ksztattujaca si¢ linig orzecznictwa sadow, w szczegoélnosci Sadu Najwyzszego, postanowienia
umieszczone w rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy interpretowac rozszerzajaco i za
niedozwolone uznawac nie tylko postanowienia o brzmieniu tozsamym z postanowieniem figurujacym
w tym rejestrze, lecz takze postanowienia podobne. Zakres podobienstwa postanowienia umownego
stosowanego przez przedsigbiorcg do postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowaé o uznaniu
danego postanowienia za niedozwolone. Nawet, jesli w ocenie Emitenta postanowienia umowne
stosowane przez niego w umowach z konsumentami nie sa podobne do postanowien wpisanych do
rejestru, istnieje ryzyko, iz Prezes UOKiK zakwalifikuje okre§lone postanowienie za niedozwolone i
na tej podstawie natozy na Emitenta kare.

Przeciwko Emitentowi mogg by¢ prowadzone postgpowania zwigzane z naruszeniem przez Emitenta
zbiorowych intereséw konsumentdéw. Niekorzystne dla Emitenta rozstrzygnigcie takich postepowan
moze skutkowaé natozeniem na Emitenta kary pieni¢znej lub zobowigzaniem Emitenta do usuni¢cia
skutkéw naruszenia zbiorowych interesow konsumentéw, z czym zwigzana bedzie konieczno$é
poniesienia przez Emitenta dodatkowych kosztow. Wystapienie takiej sytuacji moze mie¢ negatywny
wplyw na sytuacje finansowg Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych
Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wpltywu powyzszego ryzyka jako S$rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko otoczenia regulacyjnego

Dla polskiego system prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sa czgste zmiany
przepisow, ktére wynikaja, miedzy innymi, z koniecznos$ci dostosowywania polskiego otoczenia
regulacyjnego do wymogoéw prawa UE. Ostatnie zmiany, szczegdlnie w zakresie ochrony danych
osobowych oraz przeciwdzialania praniu pieniedzy i1 finansowaniu terroryzmu, wprowadzaja
mozliwo$¢ naktadania przez organy administracji publicznej wysokich kar administracyjnych za
naruszenia i niezastosowanie si¢ lub niewtasciwe zastosowanie si¢ do nowych przepisow. Przepisy te
sa z kolei niejednokrotnie niedostatecznie precyzyjne i budza watpliwos$ci interpretacyjne. Niejednolite
orzecznictwo sadow powszechnych i TSUE lub jego brak poteguja ryzyko dokonania nieprawidtowe;j
wyktadni nowych regulacji. W konsekwencji przyjeta przez Emitenta interpretacja przepiséw i podjete
na tej podstawie dziatania Emitenta moga zosta¢ zakwestionowane przez organy administracji
publicznej i skutkowac natozeniem kar administracyjnych. Ponadto, w ostatnim czasie wprowadzono
dodatkowe obciazenia publiczne sektora bankowego, np. podatek od aktywow, ktory jest naliczany od
sumy wartosci aktywow banku. Nie mozna wykluczy¢, ze w przysziosci dojdzie do zwickszenia
obecnie obowigzujacych lub wprowadzenia nowych obciazen publicznoprawnych dla sektora
bankowego.

Wystapienie powyzszych okoliczno$ci moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta
oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skalg¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI, KTORE MOGA BYC ISTOTNE DLA
OCENY RYZYK RYNKOWYCH ZWIAZANYCH Z OBLIGACJAMI EMITOWANYMI W
RAMACH PROGRAMU

Aktywa Emitenta mogq nie wystarczy¢ do zaspokojenia roszczen wszystkich Obligatariuszy



Emitent jest bankiem hipotecznym i w zwigzku z tym jedna z podstawowych czynnos$ci Emitenta jest
emitowanie listow zastawnych. W przypadku ogloszenia upadiosci Emitenta, wierzytelnosci
stanowigce podstawe emisji przez Emitenta listow zastawnych bedg stanowi¢ odrgbng masg upadtosci,
z ktérej w pierwszej kolejnosci beda zaspokajane roszczenia posiadaczy listow zastawnych. Aktywa w
odrgbnej masie upadtosci mogg stanowié¢ bardzo znaczaca cze$¢ wszystkich aktywow Emitenta. W
zwiazku z tym istnieje ryzyko, ze aktywa Emitenta pozostate po zaspokojeniu roszczen posiadaczy
listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta nie bedg wystarczajace do zaspokojenia wszystkich
zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji.

Ponadto, wierzytelnosci posiadaczy Obligacji nie sa objete zadnym obowigzkowym systemem
gwarantowania na wzor systemu gwarancji depozytow bankowych. Oznacza to, ze Emitent jest
jedynym podmiotem odpowiedzialnym za zobowiagzania wynikajace z Obligacji. W przypadku
niewykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji, inwestorom nie beda
przystugiwaty roszczenia wobec podmiotéw innych niz Emitent o zaspokojenie roszczen inwestorow
wynikajacych z Obligacji.

Emitent ocenia przewidywang skal¢ negatywnego wpltywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Obligacje nie sq objete poreczeniem ani gwarancjq PKO BP

Emitent jest podmiotem zaleznym od PKO BP, jednak PKO BP nie udzielito gwarancji ani porgczenia
za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani nie jest w jakikolwiek inny sposob zobowigzane
do wykonania zobowigzan Emitenta z Obligacji, w przypadku ich niewykonania przez Emitenta.
Oznacza to, ze od dnia emisji danej serii Obligacji do dnia ich wykupu, Obligacje nie beda posiadaty
wsparcia kredytowego PKO BP i PKO BP nie jest i nie bedzie zobowigzane do udzielenia takiego
wsparcia. Inwestycja w Obligacje oznacza wigc inwestycje w instrument finansowy, ktory nie posiada
wsparcia kredytowego PKO BP i ktéry nie przyznaje jego posiadaczowi zadnych roszczen
bezposrednio do PKO BP. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze aktywa Emitenta nie bedg wystarczajace
do zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji.

Emitent ocenia przewidywang skalg negatywnego wptywu powyzszego ryzyka jako niska. Powyzsze
ryzyko istnieje dla kazdej Obligacji od dnia jej emisji.

Wezesniejszy wykup Obligacji

W sytuacjach okreslonych w Warunkach Emisji, Emitent bedzie miat mozliwo$¢ wykupienia Obligacji
przed dniem ich wykupu. W wyniku wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta, inwestor moze
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania §rodkoéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w
sposob, ktory zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych
przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Ryzyko zwigzane z Rozporzqdzeniem w Sprawie Indeksow

Rozporzadzenie w Sprawie Indekséw ustanawia zasady opracowywania, udostgpniania oraz
stosowania wskaznikow referencyjnych na terenie UE. Zgodnie z Rozporzadzeniem w Sprawie
Indeksow wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi, dowolny indeks stanowiacy odniesienie do
okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutlu instrumentu finansowego. Rozporzadzenie w
Sprawie Indeksow, miedzy innymi, naklada na osoby zamierzajace dziata¢ jako administratorzy
wskaznikdéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji.



Zgodnie z Rozporzadzeniem w Sprawie Indeksoéw, z zastrzezeniem okresu przej$ciowego, podmiot
nadzorowany (taki jak Emitent) moze stosowa¢ w UE wskaznik referencyjny, je$li opracowywany jest
on przez administratora majacego siedzib¢ lub miejsce zamieszkania w UE 1 wpisanego do rejestru
prowadzonego przez ESMA. WIBOR jest kluczowym wskaznikiem referencyjnym od dnia wejscia w
zycie rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 tj. od 26 marca 2019 r. Kluczowe
wskazniki referencyjne moga by¢ stosowane przez podmioty nadzorowane w trakcie okresu
przejsciowego, tj. do dnia 31 grudnia 2021 r. lub do dnia uzyskania badz odmowy uzyskania zezwolenia
lub rejestracji podmiotu opracowujacego wskaznik jako administratora wskaznika referencyjnego. Na
dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu przez KNF administrator stawki WIBOR, GPW Benchmark
S.A., nie zostat wpisany do rejestru prowadzonego przez ESMA.

Rozporzadzenie w Sprawie Indeksow moze mie¢ istotny wplyw na Obligacje o zmiennej stopie
procentowej, dla ktorych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do stawki WIBOR,
w szczegolnosci, jesli metodologia obliczania tej stawki lub inne zasady dotyczace jej opracowywania
ulegng zmianie w celu dostosowania ich do wymogéw wynikajacych z Rozporzadzenia w Sprawie
Indeksow albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wplyna¢ na obnizenie lub
wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia stopy procentowej dla
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu.

Emitent ocenia przewidywana skal¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Brak obrotu na rynku wtornym lub jego niska ptynnosé

Poszczegolne serie Obligacji beda wprowadzane do obrotu na Rynku Regulowanym po dniu ich emisji.
Oznacza to, ze pomiedzy dniem emisji Obligacji a dniem ich wprowadzenia do obrotu na Rynku
Regulowanym Obligacje nie beda przedmiotem obrotu w zadnym zorganizowanym systemie obrotu.
W zwiazku z tym inwestor, ktory chcialby zby¢ Obligacje przed dniem ich wprowadzenia do obrotu na
Rynku Regulowanym, moze mie¢ istotne trudno$ci ze znalezieniem nabywcy Obligacji. Ponadto, po
wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym istnieje mozliwo$¢, ze obrét wtorny
Obligacjami nigdy si¢ nie rozpocznie z uwagi na niskg chtonno$¢ rynku. Jesli obrot na rynku wtérnym
si¢ rozpocznie, plynnos$¢ na rynku wtérnym moze by¢ mata. W zwiazku z tym, nawet po wprowadzeniu
Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym, inwestor moze mie¢ trudnosci ze zbyciem Obligacji lub
zbyciem Obligacji po cenie, ktora zapewnitaby mu zaktadany dochod z inwestycji w Obligacje lub
dochdd porownywalny z dochodem, ktory moglby osiggnaé, gdyby zainwestowal w inne instrumenty
finansowe, dla ktorych rozwinat si¢ ptynny rynek wtorny.

Emitent ocenia przewidywang skal¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

Stopy procentowe mogg wplynqc na biezgcq wartos¢ Obligacji o statym oprocentowaniu

Obligacje o stalym oprocentowaniu narazone sg w znacznie wigkszym stopniu na zmiang biezacej
warto$ci zwigzanej ze zmiang stop procentowych, niz Obligacje o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost
stop procentowych, a w szczegélnym przypadku wzrost powyzej stopy procentowej, wedlug ktorej
oprocentowane sg Obligacje o stalym oprocentowaniu, moze negatywnie wptyna¢ na biezaca wartos§¢
tych Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skal¢ negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

W stosunku do wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji mogq zosta¢ zastosowane instrumenty
przymusowej restrukturyzacji



Ustawa o BFG przyznaje BFG szerokie uprawnienia dotyczace umorzenia lub konwersji instrumentow
kapitatowych emitowanych przez banki, w sytuacji, gdy bank podlega przymusowej restrukturyzacji.

Przymusowa restrukturyzacja to postgpowanie prowadzone przez BFG wobec banku, ktory jest
zagrozony upadtoscig oraz brak jest przestanek, ktoére pozwalatyby przyjaé, ze dziatania organow
nadzoru lub tego banku pozwolg we wlasciwym czasie usungé to zagrozenie. Bank uznaje si¢ za
zagrozony upadlosciag w przypadku wystapienia co najmniej jednej z nastepujacych okolicznosci: (i)
wystepuja przestanki uznania, ze nie bgdzie on spetniat warunkow prowadzenia dziatalno$ci w stopniu
uzasadniajagcym uchylenie albo cofni¢cie zezwolenia na utworzenie banku; (i) aktywa banku nie
wystarczaja na zaspokojenie jego zobowiazan albo wystepuja przestanki uznania, ze aktywa banku nie
wystarcza na zaspokojenie jego zobowigzan; (iii) bank nie reguluje swoich wymagalnych zobowigzan
albo wystepuja przestanki uznania, ze nie bedzie ich regulowal; (iv) kontynuacja dziatalnosci banku
wymaga zaangazowania nadzwyczajnych srodkoéw publicznych.

Celem przymusowej restrukturyzacji jest: (i) utrzymanie stabilno$ci finansowej, w szczegolnosci przez
ochron¢ zaufania do sektora finansowego i zapewnienie dyscypliny rynkowej; (ii) ograniczenie
zaangazowania funduszy publicznych lub prawdopodobienstwa ich zaangazowania wobec sektora
finansowego lub jego poszczegdlnych podmiotéw dla realizacji celéw przymusowej restrukturyzacji;
(iii) zapewnienie kontynuacji realizowanych przez bank funkcji krytycznych; (iv) ochrona deponentow
1 inwestoroOw objetych systemem rekompensat; (v) ochrona srodkow powierzonych podmiotowi przez
jego klientow.

W ramach przymusowej restrukturyzacji BFG moze podja¢ decyzje o umorzeniu lub konwersji
zobowigzan banku, w tym zobowigzan z dtluznych papieréw wartoSciowych wyemitowanych przez
bank.

W przypadku umorzenia zobowigzania banku, podmiotowi uprawnionemu nie przystuguja zadne prawa
wynikajace z tresci tego zobowigzania poza tymi, ktdre istniaty przed dniem umorzenia, z wyjatkiem
ewentualnego roszczenia o odszkodowanie, ktore moze powsta¢c w wyniku uchylenia decyzji o
umorzeniu zobowigzania banku.

W przypadku konwersji, zobowigzania banku zostaja zamienione na instrumenty w kapitale
podstawowym Tier 1 (CET1). Wierzyciele, ktorych wierzytelnosci podlegaja konwersji, obejmuja
prawa udzialowe w liczbie wynikajacej z wartosci konwertowanych wierzytelnosci oraz ceny emisyjne;j
ustalonej w uchwale o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego. Przyjmuje si¢, ze z chwilg podjecia
uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zakltadowego wierzyciele, ktorych wierzytelnosci podlegaja
konwersji, obejmujag wyemitowane prawa udzialowe poprzez ich pokrycie konwertowanymi
wierzytelno§ciami.

Obligacje emitowane w ramach Programu nie naleza do zobowiazan, ktére sa wylaczone z mozliwosci
umorzenia lub konwersji na podstawie art. 206 Ustawy o BFG. W zwiazku z tym, wszystkie Obligacje
emitowane w ramach Programu nalezg do instrumentéw, ktore zgodnie z Ustawa o BFG mogg, na
podstawie decyzji BFG, podlega¢ umorzeniu lub konwersji. Zgodnie z art. 209 ust. 3 Ustawy o BFG
umorzenie lub konwersja zobowigzan Emitenta odbywatoby si¢ w nastepujacej kolejnosci:

o instrumenty CET1,;

o instrumenty i zobowiazania w kapitale dodatkowym;

o instrumenty i zobowigzania w kapitale Tier 2;

o nastepnie, jesli kwota umorzenia lub konwersji instrumentow i zobowigzan wskazanych

powyzej bylaby mniejsza niz konieczna kwota umorzenia lub konwersji; pozostale
zobowigzania podporzadkowane Emitenta;



o jesli kwota umorzenia lub konwersji instrumentow i zobowigzan wskazanych powyzej
bytaby mniejsza niz konieczna kwota umorzenia lub konwersji, pozostate zobowigzania
Emitenta, w tym Obligacje.

W zwiazku z powyzszym, inwestycja w Obligacje wigze si¢ z ryzykiem, ze w przypadku znaczacych
trudnosci finansowych Emitenta, Obligacje bez zgody Obligatariusza moga zosta¢ skonwertowane na
akcje Emitenta lub umorzone, co moze spowodowac strate przez Obligatariusza czesci lub catosci
srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Emitent ocenia przewidywang skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako S$rednia,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Obligacje mogg nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym Ilub
dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym lub rozpoczecie notowan Obligacji na rynku
regulowanym moze zosta¢ wstrzymane

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu na Rynku Regulowanym lub jest zagrozony interes inwestoréw, spotka
prowadzgca odpowiedni Rynek Regulowany, na zgdanie KNF, wstrzymuje dopuszczenie do obrotu na
tym rynku lub op6znia rozpoczecie notowan wskazanymi przez KNF papierami warto$ciowymi, na
okres nie dluzszy niz 10 dni.

Wstrzymanie dopuszczenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub opodznienie rozpoczgcia
notowan Obligacji na Rynku Regulowanym moze mie¢ negatywny wpltyw na plynnos¢, a w
konsekwencji na wartos¢ Obligacji.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Obrot Obligacjami moze zostac zawieszony

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy obrét okreslonymi
papierami wartosciowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos$¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania Rynku Regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo
naruszenia interesOw inwestorow, na zadanie KNF, spotka prowadzaca odpowiedni Rynek Regulowany
zawiesza obrot tymi papierami warto§ciowymi na okres nie dluzszy niz miesiac.

Ponadto, Zarzad BondSpot oraz Zarzad GPW moga zawiesi¢ obrdt Obligacjami na warunkach i po
spetnieniu przestanek okreslonych w, odpowiednio, Regulaminie Rynku Regulowanego BondSpot oraz
Regulaminie Rynku Regulowanego GPW.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Obligacje mogq zostaé wykluczone z obrotu na rynku regulowanym

Zgodnie z Ustawa o Ofercie Publicznej, gdy doszto do naruszenia przez emitenta przepisoOw
dotyczacych np. sporzadzenia i publikacji prospektu, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu
papierow wartosciowych tego emitenta z obrotu na rynku regulowanym. Ponadto, zgodnie z Ustawg o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zadanie KNF, spotka prowadzaca rynek regulowany
wyklucza z obrotu wskazane przez KNF papiery wartosciowe lub inne instrumenty finansowe, w
przypadku, gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu rynku
regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku, albo powoduje naruszenie interesow
inwestorow.



Dodatkowo, Zarzad BondSpot oraz Zarzad GPW moga wykluczy¢ Obligacje z obrotu na Rynku
Regulowanym na warunkach i po spelieniu przestanek okre$lonych w, odpowiednio, Regulaminie
Rynku Regulowanego BondSpot oraz Regulaminie Rynku Regulowanego GPW.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

Kurs Obligacji danej serii moze podlegac wahaniom

Z obrotem Obligacjami danej serii, po ich dopuszczeniu i wprowadzeniu do obrotu na Rynku
Regulowanym wigze si¢ ryzyko zmiennosci kursu. Kurs Obligacji danej serii na Rynku Regulowanym
ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktora jest wypadkowa wielu czynnikdéw i skutkiem
trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji danej
serii, posiadacze Obligacji danej serii mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego
zysku, za$ notowania Obligacji danej serii moga znacznie odbiegac od ich ceny emisyjne;j.

Emitent ocenia przewidywana skale negatywnego wplywu powyzszego ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.



HISTORYCZNE INFORMACJE FINANSOWE I POZOSTALE DOKUMENTY WLACZONE
PRZEZ ODNIESIENIE

Historyczne informacje finansowe

Ponizsze dokumenty stanowigce historyczne informacje finansowe, ktore zostaty opublikowane przez
Emitenta, zostajg wlaczone przez odniesienie i stanowig czg$¢ niniejszego Prospektu:

(a) opublikowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia
2018 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/7ef448bb-b315-46af-80a8-6522c¢0827def.pdf

(b) opublikowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia
2019 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/a6d78640-6e54-41ba-b4a4-58a190adc851.pdf

(c) niezbadane przez bieglego rewidenta skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe Emitenta
za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 marca 2020 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta
pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/bOblfe3c-4aec-4130-a762-8d472704b1fd.pdf

(d) niezbadane przez bieglego rewidenta skrocone $rdédroczne sprawozdanie finansowe Emitenta
za okres od 1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta
pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/afffalb9-9505-4e07-898d-6567ectbbd00.pdf

Sprawozdania finansowe Emitenta za lata finansowe zakonczone 31 grudnia 2018 r. 1 31 grudnia 2019
r. zostaly sporzadzone zgodnie z Mig¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
zatwierdzonymi w UE na podstawie Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci.
Skrocone $rodroczne sprawozdania finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 marca
2020 r. oraz za okres od 1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 r. zostaly sporzadzone z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci 34 zatwierdzonym w UE na podstawie
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci.

Pozostate dokumenty wigczone przez odniesienie

Ponizsze dokumenty, ktore zostaly opublikowane przez Emitenta, zostaja wlaczone przez odniesienie
i stanowig cze$¢ niniejszego Prospektu:

(a) sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta
za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2018 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta
pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/9bf8c996-7d1e-4a40-905a-cce6e215dd95.pdf

(b) sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta
za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2019 r., dostgpne na stronie internetowej Emitenta
pod adresem:


https://www.pkobh.pl/media_files/7ef448bb-b315-46af-80a8-6522c0827def.pdf
https://www.pkobh.pl/media_files/a6d78640-6e54-41ba-b4a4-58a190adc851.pdf
https://www.pkobh.pl/media_files/b0b1fe3c-4aec-4f30-a762-8d472704b1fd.pdf
https://www.pkobh.pl/media_files/afffa1b9-9505-4e07-898d-6567ecfbbd00.pdf
https://www.pkobh.pl/media_files/9bf8c996-7d1e-4a40-905a-cce6e215dd95.pdf

(c)

https://www.pkobh.pl/media_files/9093db48-a04d-4380-8fd2-a0acedc44adc.pdf

sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skréconego s$rodrocznego
sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 r.,
dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/84b9c2be-3dc4-42b2-9¢6f-d510c606adf6.pdf



https://www.pkobh.pl/media_files/9093db48-a04d-4380-8fd2-a0acedc44adc.pdf
https://www.pkobh.pl/media_files/84b9c2be-3dc4-42b2-9c6f-d510c606adf6.pdf

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z EMISJI OBLIGACJI

Wplywy netto z kazdej emisji Obligacji zostang przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci
Emitenta, przy czym szczegoétowe przeznaczenie wplywow netto z danej emisji Obligacji zostanie
wskazane w Ostatecznych Warunkach emisji dla danej serii Obligacji.



WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument (Warunki Emisji), zostal zatwierdzony Uchwalg nr 98/2020 Zarzadu Emitenta z
dnia 21 sierpnia 2020 r. i dotyczy obligacji (Obligacje) emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny
S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000528469, w ramach programu emisji obligacji (Program). Szczegotowe parametry danej
serii Obligacji zostang okreslone w Ostatecznych Warunkach, ktére powinny by¢ czytane tacznie z
niniejszymi Warunkami Emisji. Niniejsze Warunki Emisji i Ostateczne Warunki dla danej serii
Obligacji stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach. Niniejsze Warunki
Emisji zostaly sporzadzone w Gdyni w dniu 21 sierpnia 2020 r.

1.

1.1

DEFINICJE 1 WYKLADNIA

Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

Agent Kalkulacyjny oznacza Powszechng Kas¢ Oszczednosci Bank Polski S.A.
Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Ostatecznych Warunkach.
BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierdow warto$ciowych
prowadzony przez KDPW.

Dzien Emisji oznacza, dla Obligacji danej serii, dzien, w ktorym Obligacje danej serii zostang
po raz pierwszy zapisane na Rachunkach Papierow Warto§ciowych lub na Rachunkach
Zbiorczych. Przewidywany Dzien Emisji jest wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Platnosci Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Roboczy oznacza kazdy dziefh, z wyjatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ umozliwiajaca przenoszenie
Obligacji i dokonywanie ptatnosci z tytutu Obligacji.

Dzien Rozpoczecia Naliczania Qdsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Ustalenia Praw oznacza, o ile z aktualnie obowigzujacych regulacji KDPW nie wynika
obowigzek wczesniejszego ustalenia oséb uprawnionych do $wiadczen z Obligacji, szosty
Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci $wiadczen z tytulu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia
likwidacji Emitenta;

(c) polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktoéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig¢
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta;
oraz
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(d) spelnienia $wiadczen z Obligacji po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw
uznaje si¢ drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota ptatna z tytutu wykupu
Obligacji zostata przekazana do KDPW.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza, o ile z aktualnie obowigzujacych regulacji
BondSpot lub GPW nie wynika obowigzek wczesniejszego ustalenia stopy procentowej, trzeci
Dzien Roboczy przed rozpoczgciem Okresu Odsetkowego, dla ktorego zostanie ustalona stopa
procentowa.

Dzien Wykupu oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
GPW oznacza Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedziba w Warszawie.

Marza oznacza marze, stanowigcg sktadowa zmiennej Stopy Procentowej, okreslong w
Ostatecznych Warunkach.

Obligacje o Stalej Stopie Procentowej oznacza Obligacje, od ktorych odsetki sg naliczane
wedlug statej Stopy Procentowe;.

Obligacje o Zmiennej Stopie Procentowej oznacza Obligacje, od ktorych odsetki sg naliczane
wedtug zmiennej Stopy Procentowe;j.

Obligatariusz oznacza osob¢ uprawniong z Obligacji.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Rozpoczgcia Naliczania Odsetek (wliczajac ten
dzien) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia) 1 kazdy nastepny okres
od Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) do nastgpnego Dnia Platnosci Odsetek (nie
wliczajac tego dnia), z zastrzezeniem, ze w przypadku natychmiastowego wykupu ostatni okres
odsetkowy moze mie¢ inng dlugosc.

Rachunek Papieréw WartoSciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowym.

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany (rynek podstawowy) dla dtuznych papierow
wartosciowych, prowadzony przez GPW, rynek regulowany dla dluznych papierow
wartosciowych prowadzony przez BondSpot lub inny rynek regulowany wskazany w
Ostatecznych Warunkach.

Stopa Bazowa oznacza stawke referencyjng WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej przez GPW Benchmark S.A. dla depozytow w PLN, o dlugosci wskazanej w
Ostatecznych Warunkach, wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub inng stawke
referencyjna, ktora zastapi powyzsza stawke referencyjna.

Stopa Procentowa oznacza stope procentowa, na podstawie ktorej bedzie ustalana kwota
odsetek od Obligacji o Statej Stopie Procentowej lub Obligacji o Zmiennej Stopie Procentowe;.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z2018
r., poz. 483, ze zmianami).
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1.2

4.1

4.2

43

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 2286, ze zmianami).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 623, ze zmianami).

Zasady wykladni

W niniejszych Warunkach Emisji:

(a) odniesienia do paragrafu stanowig odniesienia do paragrafu niniejszych Warunkow
Emisji;

(b) odniesienia do:
(1) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu,

obejmuja odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek
innego dokumentu ze zmianami; oraz

(i1) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu,
ktéry zastapi dany przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz

(c) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczatku niektoérych paragrafow zostaly podane
wytacznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacj¢ niniejszych
Warunkéw Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Obligacje sa emitowane na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie Uchwaty
Zarzadu Emitenta nr 73/2019 z dnia 11 kwietnia 2019 r. i Uchwaly Zarzadu Emitenta nr
98/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r. oraz na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta stanowiacych
podstawe emisji poszczegdlnych serii Obligacji.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz Obligatariusza $wiadczenie pieni¢zne w wysokosci i
terminach okres§lonych w Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach. Miejscem spetnienia
$wiadczenia jest Warszawa.

FORMA OBLIGACJI

Obligacje sg papierami warto$ciowymi na okaziciela. Obligacje nie majg postaci dokumentu.
Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony w postaci elektroniczne;.

RANKING

Obligacje beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mie¢
rownorzgdny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi 1 przyszlymi

niezabezpieczonymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowigzan uprzywilejowanych
Z mocy prawa.
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7.1

TYTUL PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

Ustalenie praw z Obligacji oraz przenoszenie Obligacji nast¢puje zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

OPROCENTOWANIE

Ostateczne Warunki danej serii wskaza, czy Obligacje tej serii s Obligacjami o Zmiennej
Stopie Procentowej czy Obligacjami o Statej Stopie Procentowe;.

Oprocentowanie Obligacji 0 Zmiennej Stopie Procentowej

Obligacje o Zmiennej Stopie Procentowej sg oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji
naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Platno$ci Odsetek.

(a)

(b)

Zmienna Stopa Procentowa

Z zastrzezeniem paragrafu (d), zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona w
nastepujacy sposob:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny pobierze
Stope Bazowa opublikowang przez Monitor Rates Services Reuters lub
kazdego jej oficjalnego nastepce, pochodzaca z kwotowania na fixingu o godz.
11.00 (czasu warszawskiego) lub okoto tej godziny w tym Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej. Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostgpna, Agent
Kalkulacyjny zwroci si¢ do Bankéw Referencyjnych o podanie stop
procentowych dla depozytéw w PLN, o dlugosci odpowiadajacej dtugosci
Okresu Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku mi¢dzybankowym
innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;.

Zmienna Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna
sumie Stopy Bazowej i Marzy albo, jezeli Stopa Bazowa nie jest dostgpna i
Agent Kalkulacyjny uzyskal stopy procentowe oferowane przez co najmniej
trzy Banki Referencyjne, sumie Marzy i Sredniej arytmetycznej (zaokraglone;j
do drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla si¢
w gore) stop procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne, od
ktérych Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe.

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego Stopy
Procentowej w sposob wskazany w punktach (i) i (ii) powyzej, Stopa
Procentowa w tym Okresie Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o
ostatnig dostgpng Stope Bazowa.

Jezeli zmienna Stopa Procentowa ustalona zgodnie z punktem (i), (ii) oraz (iii)
powyzej jest mniejsza niz zero, przyjmuje si¢, ze zmienna Stopa Procentowa
Wynosi zero.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie ustalona po ustaleniu zmiennej Stopy
Procentowej, poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednej Obligacji przez zmienng
Stope Procentowa, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym, podzielenie uzyskanego wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego
wyniku do pelnego grosza (po6t grosza lub wigcej bedzie zaokraglane w gorg).
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7.2

8.1

8.2

8.3

9.1

(c) Ogloszenie Zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek

Obligatariusze zostang powiadomieni o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie
odsetek za dany Okres Odsetkowy za posrednictwem Rynku Regulowanego.

(d) Stopa Procentowa w przypadku op6znienia

W przypadku opdznienia w ptatnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktérym miata
nastgpi¢ ptatno$¢ odsetek, zostanie ustalona wedlug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie Obligacji o Stalej Stopie Procentowej

(a) Obligacje o Statej Stopie Procentowej sg oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji
naliczane sa dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Platnos$ci
Odsetek.

(b) Kwota odsetek platnych od Obligacji o Stalej Stopie Procentowej w danym Dniu
Platnosci Odsetek jest wskazana w Ostatecznych Warunkach.

(©) W przypadku opdznienia w platnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Platno$ci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktérym miata
nastapi¢ ptatnos$¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

PLATNOSCI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane za posrednictwem KDPW i podmiotow
prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze.

Wszelkie ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania ptatnosci:

(a) Jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebgdacy Dniem
Roboczym, ptatnos¢ na rzecz Obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po dniu ptatnosci (w takim wypadku Obligatariuszowi nie beda
przystugiwaty odsetki za opoznienie w dokonaniu platnosci), chyba ze taki Dzien
Roboczy przypada w nastepnym miesiagcu kalendarzowym, wtedy platnos¢ nastgpi
w Dniu Roboczym przypadajacym bezposrednio przed dniem ptatnosci.

(b) Platnos$ci $wiadczen z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracenia jakichkolwiek
wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Obligatariuszy.

PODATKI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu lub
na poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju nalezno$ci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba zZe potracenia Iub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci
publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie
ptacit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z
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9.2

10.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

jakakolwiek ptatnoscig z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznos$ci publicznoprawne;j.

Jezeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz nie
przekaze podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy, najpdzniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentoéw, w tym aktualnego
certyfikatu rezydencji podatkowej, niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki
opodatkowania, podatek zostanie pobrany w petnej wysokosci.

WYKUP OBLIGACJI

Z zastrzezeniem paragrafu 10.2, Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich warto$ci
nominalnej w Dniu Wykupu.

Emitent moze, jesli taka mozliwo$¢ wskazano w Ostatecznych Warunkach, dokona¢ wykupu
wszystkich Obligacji danej serii przed Dniem Wykupu. Wczesniejszy wykup Obligacji z
inicjatywy Emitenta moze nastagpi¢ w Dniach Platnosci Odsetek. Jezeli Emitent podejmie
decyzje o wykupie Obligacji zgodnie z niniejszym paragrafem, Emitent zawiadomi
Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie Obligacji nie p6zniej niz 30 dni przed Dniem
Platno$ci Odsetek, w ktérym zamierza wykupi¢ Obligacje. Wczesniejszy wykup Obligacji
nastapi wedtlug ich warto$ci nominalnej wraz z narostymi odsetkami. Dodatkowo, jesli tak
wskazano w Ostatecznych Warunkach, warto$¢ nominalna Obligacji podlegajacych wykupowi
z inicjatywy Emitenta zostanie powigkszona o premi¢ w wysokos$ci wskazanej w Ostatecznych
Warunkach. Wcezeséniejszy wykup Obligacji zostanie przeprowadzony zgodnie z regulacjami
KDPW.

WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY
Uprawnienia ustawowe

(a) Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan pieni¢znych wynikajagcych z Obligacji, Obligatariusz moze zazadaé
natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze zada¢ wykupu
Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opoznienia dtuzszego
niz trzy dni.

(b) W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne.

(©) W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z
Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Zgloszenie zadania natychmiastowego wykupu

(a) Obligatariusz zadajacy natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji powinien
doreczy¢ Emitentowi zadanie wykupu osobiscie, listem poleconym lub poczta
kurierska. W zZadaniu wykupu Obligatariusz powinien wskaza¢ podstawe zadania

wykupu oraz zataczy¢ do zadania wykupu swiadectwo depozytowe.

(b) W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwot¢ rowng sumie:

(1) warto$ci nominalnej Obligacji; oraz
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12.

12.1

12.2

12.3

13.

13.1

13.2

14.

(i1) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego
(wlacznie) do dnia (bez tego dnia):

(A) ztozenia zagdania wykupu, w przypadku gdy podstawg zadania wykupu
jest wystgpienie zdarzenia wskazanego w par. 11.1(a) powyzej;

(B) otwarcia likwidacji Emitenta, w przypadku gdy podstawa zgdania
wykupu jest zdarzenia wskazanego okreslonej w par. 11.1(b) powyzej;
oraz

(®) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub
przeksztatcenia formy prawnej, w przypadku gdy podstawa zadania
wykupu jest wystgpienie zdarzenia wskazanego w par. 11.1(c)

powyze;j.
FUNKCJA AGENTA KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z obligacjami Agent Kalkulacyjny dziala wytacznie na zlecenie
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariusza w zakresie
ptatnosci przez Emitenta §wiadczen wynikajacych z Obligacji ani wykonywania zadnych
innych zobowigzan Emitenta wzgledem Obligatariusza, ani za skutecznos¢ dochodzenia
roszczen Obligatariusza wobec Emitenta. Agent Kalkulacyjny nie peini funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 79 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariusza wobec Emitenta.

Agent Kalkulacyjny nie ma obowigzku weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta lub ryzyka
inwestycji w Obligacje.

Agent Kalkulacyjny, w ramach prowadzonej dziatalno$ci, wspoétpracuje z Emitentem w
zakresie roznych ustug i posiada informacje, ktore mogg by¢ istotne w konteks$cie sytuacji
finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci spetnienia §wiadczen wynikajacych z Obligacji,
jednakze nie jest uprawniony do ich udostgpniania Obligatariuszowi, chyba ze Emitent
wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja by¢ przekazane Obligatariuszowi w
zwigzku z Obligacjami i pelnieniem funkcji Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez
Agenta Kalkulacyjnego okre$lonych czynno$ci oraz pehienie okreslonych funkcji w zwigzku
z Obligacjami nie uniemozliwia Agentowi Kalkulacyjnemu oraz jego podmiotom zaleznym lub
powigzanym $wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspotpracy z
Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Obligatariuszy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beda umieszczane na stronie
internetowej Emitenta.

Zawiadomienia do Emitenta
Wszelkie zawiadomienia Obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane
osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierskg na adres Emitenta wskazany w Krajowym

Rejestrze Sagdowym.

PRZEDAWNIENIE
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15.

15.1

15.2

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja si¢ z uptywem 10 lat.

PRAWO WLASCIWE

Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg.

W przypadku jakichkolwiek rozbiezno$ci pomiedzy niniejszymi Warunkami Emisji a

obowigzujacymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spelniania $§wiadczen z
tytutu Obligacji, wiazacy charakter beda miaty odpowiednie regulacje KDPW.
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OPIS EMITENTA
INFORMACJE O EMITENCIE

Historia i rozw6j Emitenta

Data Zdarzenie

22 grudnia 2014 r.  Ztozenie wniosku do KNF o: (i) zezwolenie na rozpoczecie dziatalnosci
operacyjnej; (ii) zatwierdzenie Regulaminu BHWN oraz (iii) powotanie
powiernika i jego zastepcy.

6 marca 2015 r. Uzyskanie zezwolenia KNF na rozpoczecie dziatalnosci operacyjnej.

1 kwietnia 2015 r.  Rozpoczecie dziatalnoSci operacyjnej.

12 listopada 2015 r. Ustanowienie programu emisji hipotecznych listow zastawnych skierowanego
do inwestoréw krajowych.

28 wrzesnia 2016 r. Ustanowienie programu emisji hipotecznych listow zastawnych skierowanego
do inwestoréw zagranicznych.

Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta

Nazwa prawna (statutowa) Emitenta =~ PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna

Nazwa handlowa Emitenta PKO Bank Hipoteczny S.A.

Prawna (statutowa) nazwa Emitenta jest jego firma okreslona w §2 pkt 1 Statutu w brzmieniu: PKO
Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna. W obrocie Emitent moze uzywa¢ skrotu firmy w brzmieniu: PKO
Bank Hipoteczny S.A. (art. 305 §2 Kodeksu Spotek Handlowych w zw. z art. 21 Prawa Bankowego i
§2 pkt 2 Statutu).

Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

W dniu 24 pazdziernika 2014 r. Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000528469, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego

Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Aktualnie sadem, w ktorym znajduja si¢ akta rejestrowe Emitenta jest Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc
w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Data utworzenia Emitenta oraz czas na jaki zostal utworzony
Emitent zostal utworzony w dniu 6 pazdziernika 2014 r. na czas nieoznaczony.

Siedziba, forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie i zgodnie z ktorymi dziala
Emitent, kraj, siedziba oraz adres i numer telefonu jego siedziby

Firma: PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Warszawa, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa
Telefon: +48 22 521 57 50

Adres e-mail: PKOBankHipoteczny@pkobh .pl

Adres www: http://www.pkobh.pl/

KRS: 0000528469

REGON: 222181030

NIP: 204-000-45-48
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Kod LEI:
Przepisy prawa, zgodnie z ktorymi dziata
Emitent:

259400ALN6AM4REPEA16

Emitent dzialta na podstawie Kodeksu Spotek
Handlowych, Prawa bankowego, Ustawy o Listach
Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych i innych
przepisow prawa dotyczacych spotek prawa
handlowego oraz bankow.

Szczegolowe informacje dotyczace wszelkich zdarzen z ostatniego okresu odnoszacych si¢ do
Emitenta, ktore majg istotne znaczenie dla oceny wyplacalnosci Emitenta

W ostatnim okresie nie wystgpily zdarzenia odnoszace si¢ do Emitenta, ktore majg istotny wptyw dla
oceny wyptacalnos$ci Emitenta.

Opis przewidywanego finansowania dzialalno$ci Emitenta i istotnych zmian w strukturze
zadluzenia kredytowego i finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego.

Emitent jest bankiem hipotecznym. W zwigzku z tym podstawowym zZrédtem finansowania dziatalnosci
Emitenta sg emisje listow zastawnych. Poza emisjami listow zastawnych, Emitent finansuje swoja
dziatalno$¢ w drodze emis;ji obligacji, kredytow bankowych, §rodkoéw uzyskanych od PKO BP oraz z
wykorzystaniem kapitatdow wtasnych.

W ponizszej tabeli wskazano gtowne Zrodia finansowania dziatalno$ci Emitenta wedtug stanu na dzien
30 czerwca 2020 r., 31 grudnia 2019 r. oraz 31 grudnia 2018 r

30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia
2020 r. 2019 r. 2018 r.
(%)
Kapitaty wlasne 7,5 7,3 6,7
Srodki od podmiotu dominujacego 20,7 16,7 18,7
Emisje listow zastawnych 61,2 59,6 58,1
Emisje obligacji 9,3 14,9 15,0
Pozostate 1,3 1,5 1,5
Razem 100 100 100

Emitent o$wiadcza, ze w okresie od dnia 31 grudnia 2019 r. nie wystgpily zadne istotne zmiany w
strukturze zadluzenia kredytowego i finansowania Emitenta.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego Prospektu Emitent wyemitowal w ramach Programu obligacje o
tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 326.500.000 PLN

Emitent na biezagco monitoruje rynek finansowy i kapitatlowy. Emitent zamierza finansowa¢ swoja
dziatalno$¢ za pomoca réznych zrodet finansowania dluznego. Emitent podejmie decyzje o wyborze
konkretnego produktu finansowego w oparciu o istniejgce w danej chwili potrzeby finansowe Emitenta
1 oferowane parametry réznych zrodet finansowania.

STRATEGIA EMITENTA

W 1 kwartale 2020 r. Zarzad Emitenta przyjal, a Rada Nadzorcza zatwierdzita, zaktualizowana
»Strategie PKO Banku Hipotecznego SA na lata 2020 — 2022”.

Strategia obejmuje okreslenie:

o misji i celow strategicznych Emitenta;
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o pozycji rynkowej Emitenta;

° modelu dziatalno$ci Emitenta;
. strategicznych kierunkéw dziatalno$ci Emitenta; oraz
. pozycji finansowej Emitenta w latach 2020 - 2022,

Emitent opracowat zaktualizowang strategi¢ dzialania na lata 2020 — 2022 ze wzgledu na:
o aktualizacje strategii Grupy PKO BP, redefiniujacg rol¢ Emitenta w Grupie;

o horyzont czasowy nowej strategii opracowanej przez PKO BP, obejmujacy lata 2020 —
2022, co spowodowalo konieczno$¢ odpowiedniego dostosowania horyzontu czasowego
zaktualizowanej strategii Emitenta; oraz

o zmiany otoczenia regulacyjnego, przede wszystkim nowy wymog regulacyjny w zakresie
utrzymywania przez banki minimalnego wymogu funduszy wlasnych i zobowigzan
podlegajacych umorzeniu lub konwersji znaczgco wplywajacy na planowang strukture
finansowania Grupy PKO BP.

Cele strategiczne Emitenta okreslone w nowe;j strategii to:

o dywersyfikacja zrodel finansowania Emitenta i Grupy PKO BP poprzez utrzymanie
zdolnos$ci pozyskiwania dlugoterminowego finansowania w formie listow zastawnych
przeznaczonego na kredytowanie nieruchomosci;

o zachowanie bezpiecznego poziomu ryzyka w dziatalno$ci Emitenta, w szczegdlnosci w
zakresie portfela kredytowego oraz wspotczynnikoéw kapitatowych;

o optymalne wykorzystanie aktywdw i kompetencji Emitenta i PKO BP, w celu osiggnigcia
synergii w ramach Grupy PKO BP; oraz

o emisja ,zielonych” listow zastawnych, czyli listow zastawnych finansujgcych
przedsigwzigcia o korzystnym wplywie na srodowisko naturalne i podejmowanie dziatan
w zakresie zrOwnowazonego rozwoju.

ZARYS OGOLNY DZIALALNOSCI

Krotki opis dzialalnoSci podstawowej Emitenta wskazujacy gléwne kategorie sprzedawanych
produktéw lub §wiadczonych ustug

Zakres mozliwe]j dzialalno$ci Emitenta jest Scisle regulowany przez Ustawe o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych. W ramach swojej dziatalno$ci Emitent oferuje osobom fizycznym kredyty
przeznaczone na finansowanie nieruchomosci tj. kredyty na zakup lokalu mieszkalnego lub na zakup
lub budowe domu jednorodzinnego (§5 pkt 1 Statutu), a takze nabywa wierzytelnosci innych bankéw
z tytutu udzielonych przez nie kredytow (§5 pkt 3 Statutu). Zarowno udzielane przez Emitenta kredyty,
jak i nabywane przez Emitenta wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
sg denominowane w PLN.

Do konca I kwartatu 2020 r., Emitent dopuszczat udzielenie kredytu, ktérego maksymalna wysokos¢
nie przekraczata 80 procent przysztej lub aktualnej warto$ci nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu lub 90 procent, w przypadku, gdy czgs¢ ekspozycji przekraczajaca 80 procent
przysztej lub aktualnej wartoSci nieruchomo$ci byla odpowiednio ubezpieczona. Aktualnie
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maksymalna wysoko$¢ kwoty kredytu, w momencie udzielenia, nie moze przekroczy¢ 80 procent
przysziej lub aktualnej warto$ci nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia kredytu.

Dodatkowo ogdlna kwota wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez Emitenta lub nabytych przez
Emitenta kredytow zabezpieczonych hipoteka w czesci przekraczajacej 60 procent BHWN nie moze
przekroczy¢ 30 procent ogdlnej kwoty wierzytelno$ci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

Zabezpieczenie wierzytelnos$ci Emitenta z tytutu udzielonego kredytu, ktéra ma by¢ wpisana do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, stanowig hipoteki wpisane na pierwszym miejscu do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nastgpujgcych nieruchomosci:

. dom jednorodzinny lub dom jednorodzinny z garazem; lub

. lokal mieszkalny albo lokal mieszkalny wraz z miejscem postojowym w garazu
wielostanowiskowym lub z garazem.

Wycene warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w $cisle okres$lonej formie, czyli BHWN zgodnie
z ,,Regulaminem ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci” zatwierdzonym przez KNF.

Ponadto, zabezpieczeniem wierzytelnosci Emitenta z tytulu udzielonego kredytu jest przelew
wierzytelno$ci pieni¢znej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci,
na ktorej zostala ustanowiona lub ma by¢ ustanowiona hipoteka, stanowigca zabezpieczenie kredytu.

Wierzytelnosci Emitenta zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych nie moga w sumie przekracza¢ 10 procent ogdlnej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.
W ramach tego limitu wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga
przekracza¢ 10 procent. Dodatkowo nie moga stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listow
zastawnych wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach, ktérych
eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie posiada trwalego charakteru, a w szczeg6lnosci na
nieruchomosciach, ktorych czgécia sktadows sa ztoza kopalin.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent zobowigzany jest do
prowadzenia i przechowywania rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, w ramach ktorego
w odrebnych pozycjach wpisane sa:

o wierzytelno§ci Emitenta, zabezpieczone hipoteka wpisang na pierwszym miejscu
w ksigdze wieczystej, stanowigce podstawe emisji listow zastawnych;

o srodki Emitenta posiadane w gotowce, ulokowane w NBP lub w papierach wartosciowych
emitowanych przez lub posiadajacych gwarancje NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego
Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstwa czionkowskich UE oraz
Organizacji Wspodlpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore
restrukturyzujg lub restrukturyzowaly swoje zadluzenie w ciagu ostatnich 5 lat, stanowigce
podstawe emisji listow zastawnych do wysokosci 10 procent kwoty zabezpieczonych
hipoteka wierzytelnosci.

Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listow zastawnych zgodnie z wzorem okreslonym w Uchwale
KNF Nr 633/2015 w sprawie okreslenia wzoru rejestru zabezpieczenia listow zastawnych. Czynno$¢
rozporzadzajaca Emitenta, ktorej przedmiotem jest wierzytelnos¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych, wymaga zgody powiernika. Do siédmego dnia kazdego miesigca powiernik
przekazuje KNF zatwierdzony przez siebie, aktualny odpis wpiséw zabezpieczenia listow zastawnych
za miesiac poprzedni.
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Emitent dodatkowo jest zobowigzany do prowadzenia rachunku zabezpieczenia listow zastawnych
w celu monitorowania wypelniania, w perspektywie dlugookresowej, nastepujacych wymogow:

o laczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow
zastawnych nie moze przekraczaé¢ sumy nominalnych kwot wierzytelnosci Emitenta
zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji  hipotecznych listow
zastawnych;

o dochéd Emitenta z tytulu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizszy od
kosztow z tytulu odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych.

Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego wpisanych do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych nie moze by¢ nizsza
niz 110 procent tacznej kwoty warto$ci nominalnych znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow
zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych
hipoteka, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85
procent lacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow
zastawnych. Ponadto, bank hipoteczny jest zobowigzany utrzymywac, odrebnie dla hipotecznych listow
zastawnych oraz publicznych listow zastawnych, nadwyzke, utworzong ze $rodkow wilasnych, w
wysokos$ci nie nizszej niz faczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie
odpowiednio hipotecznych albo publicznych listéw zastawnych, przypadajacych do wyplaty w okresie
kolejnych szesciu miesigcy. Srodki przeznaczone na ta nadwyzke nie mogg stanowié podstawy emisji
listow zastawnych.

W celu monitorowania spetlniania powyzszych wymogoéw, wprowadzone zostaly instytucje testu
rownowagi pokrycia oraz testu plynnosci. Test rdéwnowagi pokrycia polega na weryfikacji, czy
wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz prawa i §rodki wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych. Test ptynnosci polega
na ustaleniu, czy wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i srodki wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych, w
przypadku przedtuzenia terminéw wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego z listow zastawnych
o 12 miesiecy. Test rdwnowagi pokrycia jest przeprowadzany nie rzadziej niz co 6 miesiecy, a test
ptynnosci — nie rzadziej niz co 3 miesigce. Testy te sa takze przeprowadzane w przypadku ogloszenia
upadtosci banku hipotecznego.

KNF, na wniosek Rady Nadzorczej, powotuje na okres szesciu lat powiernika i jego zastepceg.
Powiernik i jego zastgpca nie sg pracownikami Emitenta, sa niezalezni i nie podlegaja poleceniom
organu, ktory ich powotat. Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie czy:

o zobowigzania wynikajace ze znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych zabezpieczone
sa przez Emitenta zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych;

o przyjeta przez Emitenta BHWN ustalona zostata zgodnie z Regulaminem BHWN;

o Emitent przestrzega limitow okreslonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych;

o sposob prowadzenia przez Emitenta rejestru zabezpieczenia listow zastawnych odpowiada

warunkom Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;
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o Emitent zapewnia zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych zabezpieczenie dla planowanej emisji listow zastawnych oraz kontrolg, czy
dokonane zostaty odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych; oraz

o wyniki testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci (o ktérych mowa ponizej) potwierdzaja,
ze wierzytelno$ci Emitenta oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczajg na pelne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych.

W przypadku stwierdzenia, ze Emitent nie przestrzega wymogow, o ktorych mowa w art. 18 Ustawy o
Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych lub gdy wynik testu rownowagi pokrycia lub testu
ptynnosci nie bedzie pozytywny, powiernik niezwtocznie zawiadamia o tym fakcie KNF.

Gléwne rynki

Glownym rynkiem prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta jest polski rynek nieruchomosci
mieszkaniowych oraz krajowy i zagraniczny (gldwnie europejski) rynek listow zastawnych.

Aktualna sytuacja na polskim rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce do konca 2019 roku znajdowat si¢ w fazie rozwoju.
Wedtlug danych GUS w ostatnich latach obserwowany byt wzrost liczby mieszkan przypadajacych na
1.000 mieszkancow. Wartos¢ wskaznika liczby mieszkan przypadajacych na 1.000 mieszkancow
wynosita 380,5 wedtug stanu na koniec 2018 roku. Wskaznik jest nizszy o ponad 20 procent od $redniej
UE rownej 478 (zrédto: Deloitte, Property Index, Overview of European Residential Markets, “Where
does residential price growth end?” 8" edition, lipiec 2019). Zgodnie z powolanym raportem Deloitte,
wedlug danych na koniec 2018 r. Polska na tle innych krajow europejskich odnotowala zaréwno
najwyzsza liczbe oddanych mieszkan (184.800) jak i najwyzsza liczbe mieszkan oddanych do
uzytkowania na 1.000 mieszkancow (4,81 na 1.000 mieszkancow).

Liczba mieszkan przypadajacych na 1.000 mieszkancow Polski (szt.)
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(Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, https:/sdg.gov.pl/statistics nat/1-4-a/
(dostep: 25 czerwca 2020 r.))
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Stopniowg poprawe obserwuje si¢ w zakresie miernikow stosowanych w ocenie jakosci warunkow
zamieszkania, rozumianych jako dostepnos¢ wystarczajacej przestrzeni w lokalu. Jednym z nich jest
wskaznik przeludnienia, ktory okresla odsetek osob zajmujacych przeludnione mieszkania, biorac pod
uwage liczbe pomieszczen dostepnych w gospodarstwie domowym, wielko$§¢ gospodarstwa domowego
oraz wiek jego cztonkow i ich sytuacje rodzinng. Wedlug danych Eurostat, stopa przeludnienia dla
Polski wedlug stanu na koniec 2019 roku wynosita 37,6 procent. Zmniejszyta si¢ ona o0 9,9 punktow
procentowych w stosunku do 2010 roku. Tym niemniej wciaz jest jedng z najwyzszych w UE, w ktorej
w 2018 roku wynosita ona przecigtnie 15,3 procent.

Stopa przeludnienia w Polsce (%)
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(Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych Eurostat,
https://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=ilc_Ivho05a&lang=en (dostep: 25 czerwca
2020 1.))

Niedobor mieszkan w Polsce szacuje si¢ na od okoto 1 mln mieszkan (przy zatozeniu wzglgdnie statej
liczby os6b w gospodarstwie domowym) do 4-5 mln mieszkan, a szacunki te uwzgledniaja
prognozowany spadek populacji o okoto 11-12 procent do 2050 roku (zrodlo: GUS
(https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2014-

2050-opracowana-2014-r-,1,5.html)). W efekcie istnieje duzy potencjat dla wzrostu rynku
nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym (o ile pozostate czynniki, takie jak cena mieszkan,
dostepnos¢ oraz cena kredytu czy poziom bezrobocia, beda ksztattowacé si¢ na sprzyjajacym poziomie).

Liczba mieszkan w Polsce rosnie przecigtnie w okresie ostatnich czterech lat o ok. 180 tys. rocznie, co
odpowiada liczbie nowych mieszkan oddawanych do uzytkowania.
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Mieszkania oddane do uzytkowania w Polsce (tys. szt.)
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(Zrédlo:  opracowanie wlasne na podstawie danych ~GUS,  https://stat.gov.pl/obszary-

tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-w-2019-roku, 13,5.html
(dostegp: 25 czerwca 2020 v.))

Perspektywy rozwoju polskiego rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu nie jest mozliwa ocena wplywu pandemii COVID-19 na
rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych w Polsce. Poziom popytu na nieruchomosci mieszkaniowe oraz
ceny nieruchomos$ci mieszkaniowych w 2020 r. i w nastepnych latach beda uzaleznione od szeregu
czynnikow pozostajacych poza kontrola Emitenta. Do czynnikéw tych naleza ogdlna sytuacja
gospodarcza w Polsce, poziom dochodow, stopa bezrobocia, dostepnos¢ kredytow, efektywnosc¢
dziatan organow administracji publicznej zmierzajacych do pobudzenia aktywnosci gospodarczej, ale
takze ogdlne nastroje konsumenckie, w tym che¢ konsumentow do wydatkowania znacznych §rodkow
na nieruchomos$ci mieszkaniowe.

Rynek hipotecznych listow zastawnych w Polsce

Hipoteczne listy zastawne jako instrumenty finansowe sa obecne na polskim rynku kapitalowym od
2000 r. Zgodnie z obowigzujacymi w Polsce przepisami prawa, hipoteczne listy zastawne moga by¢
emitowane wylgcznie przez banki specjalistyczne tj. banki hipoteczne. Na dzien 30 czerwca 2020 r. w
Polsce dziatalno$¢ operacyjng prowadza nastgpujace banki hipoteczne: Emitent, mBank Hipoteczny
S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz ING Bank Hipoteczny S.A. Bank Millennium S.A. uzyskat
zgode KNF na utworzenie banku hipotecznego. Ponadto, wniosek o zezwolenie na utworzenie banku
hipotecznego ztozyt Santander Bank Polska S.A., ale proces ten zostat zawieszony.

Polski rynek listow zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje si¢ umiarkowanag
ptynnoscia. Na dzien 30 czerwca 2020 r. wielko$¢ zobowigzan z tytutu dotychczas wyemitowanych
1 niezapadtych hipotecznych listow zastawnych wyniosta 26,5 mld PLN, co oznacza wzrost w stosunku
do 30 czerwca 2019 r. 0 2,3 mld PLN. Na dzien 30 czerwca 2020 r. listy zastawne wyemitowane przez
polskie banki stanowity okoto 5,8 procent wartosci udzielonych przez banki kredytéw mieszkaniowych.
Emitenci hipotecznych listéw zastawnych moga ubiega¢ si¢ o dopuszczenie przez NBP tych
instrumentow jako zabezpieczenia zarowno kredytu lombardowego i technicznego, jak réwniez
operacji repo realizowanych przez NBP.

Podstawy wszelkich o§wiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej

Na dzien 30 czerwca 2020 r. Emitent byt wiodacym bankiem hipotecznym w Polsce oraz liderem rynku
w zakresie warto§ci wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych, ktorych warto$¢ osiagneta
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poziom 16,8 mld PLN. Kwota ta stanowi ok. 63 procent tacznej wartosci hipotecznych listow
zastawnych pozostajacych w obrocie, wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne. Dla poréwnania
warto$¢ wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych przez inne banki hipoteczne dzialajagce w
Polsce wynosita, wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.:

Wartos¢ wyemitowanych hipotecznych listow

Emitent zastawnych (w mld PLN)
mBank Hipoteczny S.A. 8,05
Pekao Bank Hipoteczny S.A. 1,29
ING Bank Hipoteczny S.A. 0,4

(Zrédio: opracowanie wlasne Emitenta na podstawie raportéw zabezpieczenia listéw zastawnych
opublikowanych przez mBank Hipoteczny S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A. i ING Bank Hipoteczny
S.4.)

STRUKTURA ORGANIZACYJNA
Krétki opis grupy Emitenta oraz miejsca Emitenta w grupie

Emitent jest cztonkiem Grupy PKO BP. Grupg PKO BP tworzy PKO BP oraz jego podmioty zalezne
(bezposrednio i1 posrednio). PKO BP jest uniwersalnym bankiem depozytowo-kredytowym
obstugujacym osoby fizyczne, prawne oraz inne podmioty b¢dace osobami krajowymi i zagranicznymi.
PKO BP moze posiada¢ warto$ci dewizowe i dokonywac obrotu tymi warto$ciami, jak réwniez
wykonywac operacje walutowe i dewizowe oraz otwiera¢ i posiada¢ rachunki bankowe w bankach za
granica, a takze lokowac¢ $rodki dewizowe na tych rachunkach. W strukturach PKO BP znajduje si¢
biuro maklerskie.

Ponadto, poprzez podmioty zalezne Grupa PKO BP, poza dzialalno$cig bankowa, swiadczy ustugi
finansowe w zakresie leasingu, faktoringu, funduszy inwestycyjnych, funduszy emerytalnych,
ubezpieczen na zycie, ubezpieczen majatkowych oraz ustugi wsparcia w zakresie prowadzenia
dzialalno$ci przez inne podmioty, a takze prowadzi dziatalno$¢ windykacyjna i deweloperska oraz
zarzadza nieruchomos$ciami. Grupa PKO BP prowadzi dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej oraz poprzez podmioty zalezne: na terytorium Ukrainy, Szwecji i Irlandii, a takze w formie
oddziatu w Republice Federalnej Niemiec (Oddziat w Niemczech) i Republice Czeskiej (Oddziat w
Czechach).
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Ponizej przedstawiono schemat Grupy PKO BP oraz jednostek stowarzyszonych i wspodlnych
przedsiewzig¢ wedtug stanu na 30 czerwca 2020 r.:

GRUPA KAPITALOWA PKO BANKU POLSKIEGO S.A.
(jednostki bezposrednio zalezne)

PKO Bank Hipoteczny S.A. 100 100 PKO Towarzy§tw0 Funduszy
Warszawa Inwestycyjnych S.A.
. 2 Warszawa
dziatalno$¢ bankowa . . . .
zarzadzanie funduszami inwestycyjnymi
PKO Leasing S.A. PKO BP BANKOWY PTE S.A.
Lodz 100 100 Warszawa
dziatalno$¢ leasingowa zarzgdzanie funduszami emerytalnymi
PKO Zycie PKO Towarzystwo Ubezpieczen S.A.
Towarzystwo Ubezpieczen S.A. 100 100 Warszawa
Warszawa pozostate ubezpieczenia osobowe i
ubezpieczenia na zycie ubezpieczenia majatkowe
KREDOBANK S.A. 100 100 PKO Finance AB
Lwow, Ukraina Sztokholm, Szwecja
dziatalnos$¢ bankowa ustugi finansowe
PKO BP Finat sp. z o.0. ZenCard sp. z o.0.
Warszawa 100 100 Warszawa
dziatalnos$¢ ustugowa, w tym ushugi spotka technologiczna zajmujaca si¢
agenta transferowego oraz outsourcing ustugami i produktami z zakresu IT do
specjalistow IT wspomagania handlu i ustug
Merkury — FIZAN! )
Warszawa NEPTUN - FIZAN
lokowanie $rodkow zebranych od 100 100 . 'Wars'zawa
uczestnikow funduszy lokowanie sr(.)d1'<ow zebranych od
uczestnikow funduszu
PKO VC - FIZAN!
Warszawa 100
lokowanie $rodkow zebranych od
uczestnikow funduszu

1 — PKO BP posiada certyfikaty inwestycyjne funduszu.

Jezeli Emitent jest zalezny od innych podmiotéw w ramach grupy, wyrazne wskazanie tego faktu
wraz z wyjasnieniem tej zaleznosci

Emitent jest bezposrednio w 100 procentach zalezny od PKO BP, gtéwnego podmiotu Grupy PKO BP.
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Model dziatalnosci Emitenta oparty jest na $cistej wspolpracy z PKO BP, w celu realizacji efektu
synergii w ramach Grupy PKO BP w zakresie wykorzystania narzedzi informatycznych oraz wiedzy i
doswiadczenia. Emitent i PKO BP wspotpracuja ze sobg w ramach modelu agencyjnego, ktory jest
szczegblowo uregulowany pomiedzy obydwoma bankami w umowie o wspotpracy o charakterze
umowy outsourcingowej. Umowa ta precyzuje zakres i sposéb wykonywania czynno$ci przez PKO BP
na rzecz Emitenta w zwigzku z prowadzong przez Emitenta dziatalno$cig. Emitent w szczeg6lnosci
korzysta z sieci sprzedazy i dystrybucji PKO BP. Model agencyjny wspotpracy obejmuje swym
zakresem m. in.:

. sprzedaz kredytow zabezpieczonych hipotekg dla klientéw indywidualnych
z wykorzystaniem sieci sprzedazy PKO BP, w tym posrednikow i agentow;

. obstuge posprzedazowa w zakresie weryfikacji wnioskéw posprzedazowych, dyspozycji i
reklamacji, gdzie PKO BP wykonuje czynno$ci niewymagajace podjecia decyzji
kredytowe;j;

o wspotdzielenie systemow informatycznych z PKO BP w ramach udzielania, obstugi

sprzedazowej oraz posprzedazowej kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz na potrzeby
prowadzenia ksigg rachunkowych; oraz

o wsparcie w zakresie wykorzystania grupowych narz¢dzi, metodyk i modeli ryzyka
zatwierdzonych przez wiasciwe organy Emitenta na potrzeby oceny i kontroli ryzyka.

Emitent realizuje czynnosci o charakterze decyzyjnym (w tym podejmowanie decyzji kredytowych, jak
rowniez decyzji w sprawie zmian uméw kredytowych), natomiast PKO BP czynno$ci niewymagajgce
podjecia decyzji.

Ponadto Emitent i PKO BP wspoélpracuja ze sobg w ramach modelu poolingowego, ktory szczegdtowo
uregulowany jest w umowie ramowej sprzedazy wierzytelno$ci, na podstawie ktorej Emitent nabywa
od PKO BP portfele wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez PKO BP kredytéw mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie.

INFORMACJE O TENDENCJACH

Informacje o jakichkolwiek znanych tendencjach, niepewnych elementach, Zadaniach,
zobowiazaniach lub zdarzeniach ktére moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy Emitenta
przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego

Czynniki zewnetrzne
Czynniki makroekonomiczne

. PKB - tempo wzrostu PKB ma przetozenie zard6wno na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych, jak i na rynek kredytow hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo
wzrostu PKB przektada si¢ na wzrost liczby miejsc pracy oraz wysokos¢ wynagrodzen, a
co za tym idzie na sile nabywcza i zdolno$¢ kredytowa konsumentéw. Z danych
opublikowanych przez GUS w kwietniu 2020 roku wynika, ze PKB Polski wzrost w 2019
roku o 4,1% w poréwnaniu z 5,3% w 2018 roku. Na skutek ograniczen naktadanych w
ramach walki z pandemig COVID-19 roczna dynamika PKB w I kwartale 2020 roku
obnizyla si¢ do poziomu 2,0% wobec 3,2% w IV kwartale 2019 roku. Nastgpilo przy tym
znaczne pogorszenie prognoz na kolejne kwartatly i caty 2020 rok.

o Bezrobocie i zarobki — zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS liczba bezrobotnych
zarejestrowanych w urzedach pracy w Polsce na koniec marca 2020 roku wyniosta 909,4
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tys. 0sob i spadta w stosunku do konca marca 2019 roku o 75,3 tys. osob, tj. o0 7,6%. Stopa
bezrobocia na koniec maja 2020 roku wyniosta 6%, co oznacza wzrost o 0,6% w stosunku
do maja 2019 roku. Liczba oséb pracujacych wedlug przeprowadzonego przez GUS
badania BAEL na koniec IV kwartatu 2019 roku wyniosta 16.467 tys. osob 1 wzrosta o
0,4% w porownaniu do czwartego kwartalu 2018 roku. Z kolei przecietne wynagrodzenie
w sektorze przedsiebiorstw w I kwartale 2020 roku wyniosto wedlug danych GUS 5.367,5
PLN, co oznacza wzrost o 7,0% w poréwnaniu do pierwszego kwartatu 2019 roku. Nalezy
oczekiwac, ze dane za kolejne miesigce 2020 r. pokaza pogorszenie sytuacji na rynku
pracy w zwiazku z COVID-19.

Inflacja — zmiany poziomu cen maja wplyw na site nabywcza konsumentéw oraz poziom
stop procentowych. Wysoki poziom inflacji, ktory nie jest zrekompensowany wzrostem
dochodéw ma negatywny wptyw na zdolnos$¢ kredytowa klientow bankéw (nizsze realne
dochody do dyspozycji), co z kolei przektada si¢ negatywnie na warto$¢ udzielonych
kredytoéw mieszkaniowych. Inflacja CPI w pierwszych miesigcach 2020 roku wzrosta
wyraznie powyzej gornej granicy dopuszczalnych odchylen od celu banku centralnego i
osiagneta szczyt na poziomie 4,7% 1/r w lutym 2020 r., najwigcej od listopada 2011 roku.
W maju 2020 r. wskaznik inflacji CPI obnizyl si¢ do 2,9% 1/r. Wskaznik inflacji bazowe;j
wynidst 3,8% r/r, co bylo najwyzszym poziomem od kwietnia 2002 roku.

Stopy procentowe — w pierwszych dwoch miesigcach 2020 roku RPP nie zmienita
poziomu podstawowych stop procentowych NBP, a w wypowiedziach jej cztonkow
dominowata retoryka wskazujaca na wysokie prawdopodobienstwo stabilizacji stop
procentowych co najmniej do konca 2020 roku. Spowodowane wybuchem pandemii
gwaltowne pogorszenie perspektyw gospodarki oraz zaburzenia na krajowym rynku
finansowym (m.in. spadek ptynnosci rynku obligacji skarbowych) wywotaly nastepujace
dziatania zarzagdu NBP oraz RPP:

redukcja stop procentowych (stopa referencyjna o 140 punktéw bazowych do 0,10% i
stopa lombardowa o 200 punktow bazowych do 0,50%);

redukcja stopy rezerwy obowigzkowej (z terminem od 30 kwietnia 2020 r.) do 0,5% z
3,5% i jednoczesne obnizenie oprocentowania §rodkow zgromadzonych na rezerwie
do poziomu stopy referencyjnej 0,10%;

wprowadzenie operacji repo zasilajacych banki w ptynnos¢;
wprowadzenie skupu obligacji skarbowych na rynku wtornym, wprowadzenie kredytu

wekslowego dla bankow (z oprocentowaniem 0,12%) przeznaczonego na finansowanie
akcji kredytowej skierowanej do przedsigbiorstw niefinansowych.

Ponadto, Komitet Stabilno$ci Finansowej podjal decyzje o obnizeniu bufora ryzyka
systemowego do 0% z 3%. Wprowadzone dziatania majg na celu m.in. stabilizacje sytuacji
gospodarczej i wsparcie sektora bankowego oraz sektora przedsiebiorstw.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

W 2019 r. tempo wzrostu cen transakcyjnych nieruchomo$ci mieszkaniowych, zardwno na rynku
pierwotnym jak i wtdrnym, ksztaltowalo si¢ na poziomie przekraczajacym 10% w skali roku.
Potwierdzaja to dane publikowane przez NBP. Rynek nieruchomo$ci mieszkaniowych charakteryzowat
si¢ wysoka aktywnoscig w warunkach silnego popytu, wzmacnianego przez niskie stopy procentowe,
korzystng sytuacje na rynku pracy (niskie bezrobocie, wysoka dynamika wzrostu wynagrodzen) oraz
pozytywne nastroje konsumenckie. W I kwartale 2020 r., pomimo coraz wyrazniejszych oznak
ochtodzenia koniunktury ogdlnogospodarczej i nastrojow konsumenckich, rynek nieruchomosci
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mieszkaniowych nie stracil impetu. Utrzymywato si¢ dynamiczne tempo wzrostu cen przy wysokim
poziomie aktywnosci uczestnikow rynku. W II kwartale 2020 r., w wyniku zamrozZenia gospodarki
zwigzanego z pandemig choroby COVID-19, skutkujgcego nasileniem si¢ tendencji kryzysowych w
gospodarce, aktywno$¢ uczestnikow rynku nieruchomosci ostabta, a wzrost cen zostat zahamowany.
Dane z wewnatrzbankowej bazy cen nieruchomos$ci wskazujg na ustabilizowanie si¢ cen nieruchomosci
w II kwartale 2020 r. na poziomie zblizonym do poziomu odnotowanego w kwartale poprzednim.

Dane opublikowane przez NBP wskazuja, Zze na najptynniejszych rynkach lokalnych siedmiu duzych
miast (Warszawa, Krakow, Poznan, Wroctaw, Gdansk, Gdynia, £.6dZ) na rynku wtéornym ceny
transakcyjne wzrosly $rednio o 10,2%, a na rynku pierwotnym o 10,8 % w ujeciu rocznym. Z kolei w
segmencie 10 $rednich miast (Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole,
Rzeszéw, Szczecin, Zielona Gora) wzrost cen transakcyjnych na rynku wtérnym wyniost 13,1%, a na
rynku pierwotnym 10,3% w ujeciu rocznym (zrodio:
https://www.nbp.pl/home.aspx?f=/publikacje/rynek nieruchomosci/index2.html).

Kondycja rynku nieruchomosci w drugiej polowie 2020 roku oraz w nastgpnych latach bedzie
uzalezniona od szeregu czynnikéw pozostajacych poza kontrola Emitenta. Do czynnikéw tych nalezg
rozwdj sytuacji epidemiologicznej w kraju i na $wiecie, a takze tempo wychodzenia gospodarki z
kryzysu, w tym skuteczno$¢ podejmowanych dziatan antykryzysowych.

Rynek listow zastawnych

o Wielkos¢ 1 ptynnos¢ — polski rynek listow zastawnych charakteryzuje si¢ stosunkowo matg
wielkosciag 1 niskg plynnosciag. Na dzien 30 czerwca 2020 r. taczna wartosc
wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow zastawnych pozostajacych
w obrocie wyniosta 26,5 mld zl, co stanowi 5,8 procent wartosci kredytow hipotecznych
udzielonych przez polski sektor bankowy.

. Konkurencja — na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu, w Polsce dziatalno$¢
operacyjng prowadzg nast¢pujace banki hipoteczne: Emitent, mBank Hipoteczny S.A.,
Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz ING Bank Hipoteczny S.A. Zezwolenie na utworzenie
banku hipotecznego otrzymat Bank Millennium S.A. Ponadto, wniosek o zezwolenie na
utworzenie banku hipotecznego ztozyt Santander Bank Polska S.A., ale proces ten zostat
zawieszony. Wzrost liczby bankéw hipotecznych w Polsce moze przelozy¢ si¢ na
zwigkszenie podazy listoéw zastawnych, co wptywac bedzie z jednej strony na zwigkszenie
dostepnosci tych instrumentdw finansowych dla inwestoré6w oraz ich roli w portfelach
inwestycyjnych, z drugiej za§ na zwigkszenie konkurencji na rynku listow zastawnych. To
z kolei moze przetozy¢ si¢ na podniesienie kosztow finansowania si¢ Emitenta listami
zastawnymi przy jednoczesnym mozliwym ograniczeniu wolumenu emisji.

o Regulacje prawne — wejscie w zycie Dyrektywy w Sprawie Emisji Obligacji
Zabezpieczonych moze wigza¢ si¢ koniecznoscia zmiany regulacji krajowych
dotyczacych emisji listow zastawnych, co moze w istotny sposéb wptyna¢ na rynek listow
zastawnych w Polsce.

Czynniki wewnetrzne

o Wykwalifikowana kadra — Emitent wdraza narzgdzia i procedury majace na celu
zagwarantowanie, iz zatrudniona przez Emitenta kadra posiada najwyzsze kwalifikacje w
zakresie wszystkich kluczowych dla Emitenta obszaréw dziatalnosci. Emitent
systematycznie podnosi kwalifikacje zatrudnionych pracownikéw oraz dba o stabilnosé
kadry. Czynniki te w istotny sposob wplywaja na realizacje strategii i cel6w biznesowych
Emitenta, a co za tym idzie na jego dziatalno$¢ i wyniki finansowe.
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o Proces udzielania kredytoéw i wspotpraca z PKO BP — w ramach procesu sprzedazy
kredytow hipotecznych oraz obstugi posprzedazowej zwigzanej z kredytami hipotecznymi
Emitent $cisle wspotpracuje z PKO BP, wspierajac si¢ m. in. na jego sieci sprzedazy oraz
zasobach IT. Wspolpraca ta regulowana jest szczegétowo poprzez umowe outsourcingowa
zawartg pomiedzy obydwoma podmiotami. Ponadto, Emitent wspoipracuje z PKO BP w
zwiazku z nabywaniem od PKO BP wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytoéw
hipotecznych udzielonych przez PKO BP. Wlasciwa implementacja procesow w tym
zakresie ma istotny wplyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta.

o Zarzadzanie ryzykiem — Emitent przyklada najwyzsza wage do procesow i systemow
zarzadzania ryzykiem. W tym celu systematycznie analizuje i usprawnia procedury
1 narzgdzia stosowane w tym zakresie. Rozwoj tej dziedziny dzialalno$ci Emitenta ma
istotne znaczenie dla podniesienia jego bezpieczenstwa, a co za tym idzie ma istotny
wptyw na dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Emitenta.

PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

Emitent nie publikuje prognoz wynikow ani wynikow szacunkowych.
ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE I NADZORCZE
Zarzad

Zarzad Emitenta prowadzi wszystkie sprawy Emitenta, ktdre nie zostaly zastrzezone do kompetencji
innych organéw Emitenta oraz reprezentuje Emitenta. Zarzad Emitenta sklada si¢ co najmniej z trzech
cztonkéw powolywanych przez Rad¢ Nadzorcza Emitenta na wspolng czteroletnig kadencje. Rada
Nadzorcza Emitenta moze réwniez, w kazdym czasie, odwota¢ cztonka Zarzadu Emitenta. Zarzad
Emitenta, migdzy innymi, okre$la strategic Emitenta, ustala roczny plan finansowy Emitenta oraz
podejmuje decyzje w sprawie emisji przez Emitenta listow zastawnych.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu w sktad Zarzadu wchodza:

Data zakonczenia
Imie i nazwisko Stanowisko Data objecia mandatu kadencji

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

Paulina Strugata Prezes zarzadu 16 kwietnia 2018 r.

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

Daniel Goska Wiceprezes zarzadu 1 pazdziernika 2020 r.

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

Piotr Kochanek Wiceprezes zarzadu 1 stycznia 2019 1.

Cztonkowie Zarzadu Emitenta nie wykonuja poza przedsigbiorstwem Emitenta zadan, ktore miatyby
istotne znaczenie dla Emitenta.

Adres migjsca pracy cztonkow Zarzadu Emitenta: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa.
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W odniesieniu do cztonkéw Zarzadu Emitenta nie wystepujg potencjalne konflikty interesow pomiedzy
ich obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Emitenta sprawuje staly nadzor nad dziatalnos$cig Emitenta we wszystkich obszarach
jego dziatalnosci, w szczegdlnosci nad systemem zarzadzania ryzykiem i systemem kontroli
wewngtrznej oraz zgodnoscig polityki Emitenta w zakresie podejmowania ryzyka ze strategia i planem
finansowym Emitenta. Rada Nadzorcza Emitenta sktada si¢ z od pigciu do dziewigciu czionkow
powolywanych przez Walne Zgromadzenie Emitenta na wsp6lng czteroletnig kadencje.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu w sktad Rady Nadzorczej wchodza:

Imie i nazwisko

Stanowisko

Data obje¢cia mandatu

Data zakonczenia
kadencji

Jakub Papierski

Pawet Metrycki

Justyna Borkiewicz

Lucyna Kopinska

Piotr Kwiecien

Jadwiga Lesisz

Dariusz Odzioba

Ilona Wotyniec

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej

Cztonek rady nadzorczej 28 pazdziernika 2016 r.

Cztonek rady nadzorczej

Cztonek rady nadzorczej 18 pazdziernika 2017 r.

Cztonek rady nadzorczej

Cztonek rady nadzorczej

Cztonek rady nadzorczej

6 pazdziernika 2014 r.

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

30 marca 2019 r.

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

1 wrzeénia 2019 r.

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

1 wrzeénia 2019 r.

data zatwierdzenia
sprawozdania
finansowego Emitenta za
rok 2022

1 wrzeénia 2019 r.

data zatwierdzenia

30 marca 2019 r. )
sprawozdania
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finansowego Emitenta za
rok 2022

Jakub Papierski jest Wiceprezesem Zarzagdu PKO BP nadzorujacym obszar bankowos$ci korporacyjne;j
i inwestycyjnej. Pawet Metrycki zajmuje w PKO BP stanowisko Dyrektora Pionu Obszaru Zarzgdzania
Ryzykiem. Ilona Wotyniec zajmuje w PKO BP stanowisko Dyrektora Pionu Relacji z Klientami
Strategicznymi 1 Finansowania Projektow. W zwiazku z tym, ze Jakub Papierski, Pawel Metrycki i
Ilona Wotyniec sprawuja funkcje zarzadcze i kierownicze w kluczowych obszarach dziatalno$ci
jedynego akcjonariusza Emitenta, w ocenie Emitenta wykonuja oni poza przedsigbiorstwem Emitenta
zadania, ktére moga mie¢ istotne znaczenie dla Emitenta.

Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie wykonuja poza przedsigbiorstwem Emitenta, zadan, ktore
mialyby istotne znaczenie dla Emitenta.

Niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej sg Piotr Kwiecien i Jadwiga Lesisz.
Adres miejsca pracy cztonkow Rady Nadzorczej Emitenta: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa.

W odniesieniu do cztonkéw Rady Nadzorczej nie wystepuja potencjalne konflikty interesow pomigdzy
ich obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Komitet Audytu i Finansow

Komitet Audytu i Finansow sktada si¢ z co najmniej trzech czlonkéw powolywanych przez Rade
Nadzorcza sposrod jej grona. W sktad Komitetu Audytu i Finansow wchodza: Piotr Kwiecien, Pawet
Metrycki oraz Jadwiga Lesisz.

Cztonkami Komitetu Audytu i Finansow spelniajacymi przestanke niezaleznosci od Emitent
i podmiotéw powigzanych, okre$lona w art. 129 ust. 3 Ustawy o Bieglych Rewidentach, sg Piotr
Kwiecien i Jadwiga Lesisz.

Cztonkiem Komitetu Audytu i Finansoéw spetniajgcym przestanki posiadania wiedzy i umiejetnosci w
zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych, a takze z zakresu branzy, w ktorej dziata
Emitent, okreslone w art. 129 ust. 1 1 5 Ustawy o Biegtych Rewidentach, jest Pawet Metrycki. Pawet
Metrycki od 2008 r. zajmuje stanowiska wyzszej kadry menedzerskiej w grupie PKO BP, w tym
kierowat wydzielonymi jednostkami PKO BP oraz prowadzil i uczestniczyl w szeregu projektow
obejmujacych rozne obszary bankowosci, w tym bankowosci hipotecznej. W PKO BP petni funkcje
Dyrektora Pionu Ryzyka Bankowego, odpowiadajac za zarzadzanie adekwatnoscia kapitatlowa oraz
ryzykiem kredytowym, rynkowym, ptynnosci i operacyjnym. Jest cztonkiem kluczowych komitetow
decyzyjnych PKO BP, w tym m.in. Komitetu Kredytowego oraz Komitetu Zarzadzania Aktywami
i Pasywami. Posiada certyfikat PRM (Profesional Risk Manager). Zdat panstwowy egzamin dla
kandydatow na czlonkéw organdéw nadzorczych, w zakres tematyczny ktérego wchodzg zagadnienia
dotyczace rewizji finansowej oraz analizy sprawozdan finansowych. Ukonczyl studia EMBA
(Executive Master of Business Administration) z zakresu zarzadzania na wysokich stanowiskach
kierowniczych organizowane przez Frankfurt School of Finance & Management we Frankfurcie nad
Menem, ktérych program obejmowat m.in. zajecia z obszaru rachunkowosci i finansow.

Celem Komitetu Audytu i Finansow jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu obowigzkéw
kontrolnych i nadzorczych nad sprawozdawczo$cia finansowa i ujawnianymi przez Emitenta
informacjami finansowymi, tadem korporacyjnym, monitorowaniem skutecznosci systemu kontroli

wewngtrznej i zarzadzania ryzykiem oraz audytem wewnetrznym i zewnetrznym.

Komitet Audytu i Finansé6w odpowiada w szczego6lnosci za realizacje nastepujacych zadan:
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o monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie adekwatnosci i skutecznosci
systemu kontroli wewnetrznej, adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzadzania
ryzykiem, stopnia efektywnosci zarzadzania przez Emitenta ryzykiem braku zgodnosci,
stosowania zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, zasad
funkcjonowania audytu wewnetrznego 1 zgodno$ci, adekwatnosci 1 skutecznosci
procedury anonimowego zglaszania przez pracownikOw naruszen prawa oraz
obowigzujacych u Emitenta procedur i standardéow etycznych;

. opracowywanie polityki i procedury wyboru firmy audytorskiej, rekomendowanie Radzie
Nadzorczej firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych
Emitenta;

. monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej, w tym przeglad okresowych

1 rocznych sprawozdan finansowych Emitenta;

. monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosci biegltego
rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych; oraz

o opiniowanie uchwat Zarzadu Emitenta w zakresie systemu kontroli wewnetrznej, ktorych
zatwierdzanie nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

Komitet ds. Ryzyka

Komitet ds. Ryzyka sktada si¢ co najmniej z dwoch czlonkéw powotanych przez Rade Nadzorcza
sposrod jej grona. W sktad Komitetu ds. Ryzyka wchodza Pawet Metrycki, llona Wolyniec oraz Justyna
Borkiewicz.

Celem Komitetu ds. Ryzyka jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu obowiazkdéw
kontrolnych i nadzorczych nad funkcjonowaniem systemu zarzadzania ryzykiem, a takze biezace
monitorowanie funkcjonowania tego systemu.

Komitet ds. Ryzyka odpowiada w szczegdlnosci za realizacj¢ nastepujacych zadan:

o opiniowanie calosciowej biezacej i przyszlej gotowosci Emitenta do podejmowania
ryzyka, strategicznych kierunkoéw i zadan w zakresie ryzyka w kontekscie strategii
Emitenta i uwarunkowan wynikajacych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia
regulacyjnego, a w szczegdlnoSci opracowane] przez Zarzad Emitenta strategii
zarzadzania ryzykiem i dopuszczalnego ogdlnego poziomu ryzyka Emitenta;

o monitorowanie zgodnosci polityki Emitenta w zakresie podejmowania ryzyka ze strategia
i planem finansowym,;

o analizowanie okresowych raportow zwigzanych z ryzykiem, w tym poziomu
wykorzystania strategicznych limitow tolerancji na ryzyko i opracowywanie na ich bazie
odpowiednich wytycznych, a takze okresowe weryfikowanie realizacji strategii
zarzadzania ryzykiem;

. wydawanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitalowej, zasad oceny zdolno$ci
kredytowej, modeli pomiaru ryzyka oraz modelu pomiaru utraty wartosci;

. opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci kapitatowe;,

zarzgdzania adekwatno$cig kapitalows, ryzykiem plynnosci, ryzykiem operacyjnym,
ryzykiem modeli i pomiaru utraty wartos$ci; oraz
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o opiniowanie ,,Regulaminu ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci”.
Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji sktada si¢ co najmniej z dwoch cztonkow powotanych przez
Rade Nadzorcza sposrod jej grona. W sktad Komitetu ds. Wynagrodzen i1 Nominacji wchodza Jakub
Papierski i Ilona Wotyniec.

Celem Komitetu ds. Wynagrodzef i Nominacji jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej
statutowych obowiazkéw oraz zadan wynikajacych z przepisow prawa, w szczegdlnosci w zakresie
zapewnienia odpowiedniosci cztonkow Zarzadu Emitenta (rekrutacja oraz monitoring odpowiednios$ci),
zasad wynagradzania czlonkow Zarzadu Emitenta, a takze polityki zmiennych skladnikow
wynagrodzen osob zajmujacych stanowiska kierownicze u Emitenta.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji odpowiada w szczegdlnoS$ci za realizacje nastepujacych zadan:

. opiniowanie i dokonywanie okresowego przegladu nominacji na kluczowe stanowiska
zarzadcze u Emitenta;

o przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczacych odpowiednich form umowy
z cztonkami Zarzadu Emitenta;

. opiniowanie ,,Kodeksu etyki” oraz” Zasad zarzadzania konfliktem interesow”;

o opiniowanie wnioskow dotyczacych zgody dla cztonka Zarzadu Emitenta na zajmowanie
si¢ dziatalno$cig konkurencyjng lub uczestniczenie w spotce konkurencyjnej jako
wspolnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki kapitatowej
badZ uczestniczenie w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu;

. opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przegladu, podlegajacych zatwierdzeniu
przez Rad¢ Nadzorczg, ogdlnych zasad polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen oséb
zajmujacych stanowiska kierownicze;

o opiniowanie i monitorowanie zmiennych sktadnikow wynagrodzen osob, ktérych
dziatalno$¢ ma istotny wplyw na profil ryzyka u Emitenta, odpowiedzialnych za
zarzadzanie ryzykiem na drugim poziomie, kierujgcego komorka do spraw zgodnosci oraz
kierujacego komorka audytu wewnetrznego;

. opiniowanie  szczegotowych zasad 1 trybu przeprowadzenia postgpowania
kwalifikacyjnego na cztonka Zarzadu Emitenta oraz oceny odpowiednios$ci cztonkow

Zarzadu Emitenta; oraz

. przygotowanie 1 przeprowadzenie, takze z mozliwosciag wsparcia zewngtrznych,
niezaleznych podmiotdéw, programu podnoszenia kwalifikacji cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Komitet Komercyjny
Komitet Komercyjny sktada si¢ co najmniej z dwoch cztonkéw powotanych przez Rad¢ Nadzorcza
sposrod jej grona. W sktad Komitetu Komercyjnego wchodza: Jakub Papierski, [lona Wotyniec, Piotr

Kwiecien, Pawel Metrycki oraz Lucyna Kopinska.

Celem Komitetu Komercyjnego jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej statutowych
obowiazkdéw oraz zadan wynikajacych z przepisow prawa.
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Komitet Komercyjny odpowiada w szczegdlnos$ci za realizacj¢ nastepujacych zadan:

. dokonywanie oceny wynikow przegladu funkcjonowania umoéw o wspolpracy zawartych
miedzy PKO BP a Emitentem,;

o opiniowanie istotnych zmian kryteriow kwalifikacji produktoéw do Emitenta;

o opiniowanie zatozen dotyczacych wprowadzenia nowego produktu do oferty Emitenta
oraz kierunkow zmian w ofercie produktowej Emitenta; oraz

. monitorowanie oraz nadzor dotyczacy outsourcingu procesow wewngtrznych.
POWIERNICY

Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu, funkcje powiernika pelni Tadeusza Swat, a funkcje
zastepcy powiernika Grzegorz Kedzia. Tadeusz Swat i Grzegorz Kedzia zostali powotani do pelnienia
swoich funkcji przez KNF w dniu 6 marca 2015 r.

GLOWNI AKCJONARIUSZE

W zakresie, w jakim znane jest to Emitentowi, nalezy podaé, czy bezposrednim lub posrednim
wlascicielem Emitent jest inny podmiot badZz czy Emitent jest bezpoSrednio lub poSrednio
kontrolowany przez inny podmiot

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest PKO BP.

Udzial w kapitale Liczba glosow  Udzial w ogolnej
Ilo$é posiadanych  zakladowym  przystugujacych z liczbie glos6w na
Akcjonariusz akcji Emitenta posiadanych akcji WZA Emitenta
Powszechna Kasa
Oszczedno$ci Bank
Polski Spotka
Akcyjna

1.611.300.000 100 procent 1.611.300.000 100 procent

Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktérych realizacja moze w poézniejszej dacie
spowodowacé zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Na dzien zatwierdzania Prospektu nie ma zadnych znanych Emitentowi ustalen, ktérych realizacja
mogtaby w p6zniejszej dacie spowodowac zmiany w sposobie kontroli Emitenta.

Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 1.611.300.000 PLN i jest optacony w catosci. W ponizszej tabeli
przedstawiono strukture kapitalu zaktadowego Emitenta.

Wartosé Laczna warto$¢
nominalna jednej nominalna serii
Seria Rodzaj Liczba akcji akeji (w PLN) (w PLN)
Seria A Akeje zwykle 300.000.000 1 300.000.000
mienne
Seria B Akcje zwykle 200.000.000 1 200.000.000
micenne
Seria C Akeje zwykle 200.000.000 1 200.000.000
mienne
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Akcje zwykle

Seria D Qe 100.000.000 100.000.000
mienne

Seria E Akcje zwykle 150.000.000 150.000.000
mienne

Seria F Akcje zwykle 150.000.000 150.000.000
mienne

Seria G Akcje zwykle 100.000.000 100.000.000
mienne

Seria H Akcje zwykle 95.000.000 95.000.000
micenne

Seria I Akcje zwykle 100.000.000 100.000.000
mienne

Seria J Akoje zwykle 131.500.000 131.500.000
mienne

Seria K Akcje zwykle 84.800.000 1 84.800.000
mienne

Razem - 1.611.300.000 - 1.611.300.000

POSTEPOWANIA SADOWE I ARBITRAZOWE

W okresie ostatnich 12 miesigcy, Emitent nie uczestniczyl ani obecnie nie uczestniczy
w postepowaniach przed organami rzagdowymi, postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, ktore to
postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci istotny wptyw na sytuacj¢ finansowg lub
rentowno$¢ Emitenta. Wedlug wiedzy Emitenta na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu, takie
postgpowania nie wystepuja.

INFORMACJE OSOB TRZECICH

W niniejszym Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od 0sob trzecich. Zrodtami informacii
od 0s0b trzecich s3:

o GUS: opublikowane przez GUS dane dotyczace liczby mieszkan przypadajacych na 1.000
mieszkancoéw, prognozowanej populacji Polski, liczby nowych mieszkan oddawanych do
uzytkowania w Polsce, PKB, bezrobocia w Polsce oraz inflacji;

. Eurostat: dane dotyczace stopy przeludnienia w Polsce i innych krajach cztonkowskich
Unii Europejskiej;

o NBP: opublikowane przez NBP dane na temat cen transakcyjnych nieruchomosci
mieszkaniowych;

o Deloitte: dane dotyczace liczby mieszkan przypadajacych na 1.000 mieszkancow, liczby

mieszkan oddanych do uzytkowania, oraz liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na
1.000 mieszkancow zawarte w raporcie ,,Property Index, Overview of European
Residential Markets, “Where does residential price growth end?” 8th edition, lipiec 2019”

Emitent potwierdza, ze informacje te zostaly doktadnie powtorzone oraz ze w stopniu, w jakim jest tego
$wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie
zostaly pomini¢te zadne fakty, ktore sprawityby, ze powtorzone informacje bylyby niedoktadne lub
wprowadzalyby w blad.

ISTOTNE UMOWY ZAWARTE PRZEZ EMITENTA
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Poza umowa outsourcingowg oraz umowg ramowgq sprzedazy wierzytelnos$ci zawartymi z PKO BP
1 opisanymi na stronie 38, Emitent nie zawarl zadnych innych istotnych umow, ktére nie bylby zawarte
w ramach normalnego toku dziatalnosci Emitenta.
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EKSPOZYCJE NARAZONE NA RYZYKO KREDYTOWE
INFORMACJE OGOLNE

Zgodnie ze swoimi planami biznesowymi Emitent udziela jedynie mieszkaniowych kredytow
hipotecznych w PLN na cele mieszkaniowe. Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka na nieruchomosci
(dom lub mieszkanie). Obecnie Emitent nie zabezpiecza wierzytelnosci na gruntach niezabudowanych.
Ponadto, Emitent nabywa od PKO BP wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytow hipotecznych
udzielonych przez PKO BP.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Emitent udziela wytacznie kredytow, ktorych relacja wartosci
kredytu do warto$ci rynkowej nieruchomosci nie przekracza 80 procent przysztej lub aktualnej wartosci
nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia kredytu. Ponadto, do konca I kwartatu 2020 r.,
Emitent dopuszczat udzielenie kredytu, ktérego maksymalna wysoko§¢ wynosita 90 procent, w
przypadku, gdy czgs¢ ekspozycji przekraczajagca 80 procent przysziej lub aktualnej wartosci
nieruchomosci byta odpowiednio ubezpieczona.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent udziela wylgcznie kredytow,
dla ktorych relacja warto$ci kredytu do warto$ci nieruchomos$ci ustalonej w formie BHWN nie
przekracza 100 procent. Roéwnocze$nie wierzytelno§¢ Emitenta, ktéra ma by¢ wpisana do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wylacznie hipoteka wpisana
w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE

W ponizszej tabeli zaprezentowano maksymalng ekspozycj¢ na ryzyko kredytowe w odniesieniu do
instrumentow finansowych, ktore sa objete zakresem MSSF 7, ale do ktérych nie majg zastosowania
wymogi dotyczace utraty wartosci okreslone w MSSF 9.

MAKSYMALNA
EKSPOZYCJA NA
RYZYKO KREDYTOWE 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019r. 31 grudnia 2018 r.
(w tys. PLN)

758.132 173.275 168.289

Instrumenty pochodne
zabezpieczajace
Ekspozycja bilansowa —
razem

758.132 173.275 168.289

NALEZNOSCI OD BANKOW

NALEZNOSCI
OD BANKOW 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019r. 31 grudnia 2018 r.

(w tys. PLN)

Naleznosci
nieprzeterminowane, bez
rozpoznanej utraty wartosci
(rating kontrahenta A2)
Razem brutto 28 31 22
Odpisy na oczekiwane straty

kredytowe

Razem netto 28 31 22

28 31 22

PAPIERY WARTOSCIOWE
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PAPIERY WARTOSCIOWE 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019r. 31 grudnia 2018 r.

(w tys. PLN)
Emitowane przez Skarb
Panstwa, obligacje skarbowe 1.240.478 1.240.161 842.965
PLN (rating A)
Razem brutto 1.240.478 1.240.161 842.965
Odpisy na oczekiwane straty
kredytowe ) ) )
Razem netto 1.240.478 1.240.161 842.965

KREDYTY I POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Portfel kredytowy charakteryzuje si¢ niskim poziomem ekspozycji z utratg wartosci. Wedtug stanu na
30 czerwca 2020 r. rozpoznano 105 kredytow ze stwierdzong utratg wartosci, ktorych udziatl w tacznej
warto$ci portfela kredytowego wynosit 0,09 procent. Natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r.
rozpoznano 88 takich kredytow, ktorych udziat w tacznej wartosci portfela kredytowego wynosit 0,07
procent. Z kolei dane wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r. stanowia, ze byly to odpowiednio 42 kredyty
o0 udziale 0,04 procent.

W zwiazku z trwajaca pandemig COVID-19 oraz jej negatywnym wptywem na sytuacje finansowa
klientéw Emitent oczekuje pogorszenia jakosci portfela kredytowego w kolejnych okresach
sprawozdawczych. Pomimo wcigz niepelnej wiedzy Emitenta na temat wplywu pandemii na sytuacje
makroekonomiczna, na dzien 30 czerwca 2020 roku uwzglgdniono dodatkowy odpis z tytutu COVID-
19 na prognozowane pogorszenie jakosci portfela kredytowego w wysokosci 10,8 min PLN. Emitent
wziat pod uwage negatywne scenariusze makroekonomiczne, ktore zaktadaja w wersji bazowej recesje
gospodarcza oraz wzrost bezrobocia.

KREDYTY I POZYCZKI
WOBEC KLIENTOW 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.
(w tys. PLN)
Kredyty nieprzeterminowane, 25.418.786 25.728 434 20.998.000
bez rozpoznanej utraty wartosci
Kredyty przeterminowane, bez 101.185 117.439 92.650
rozpoznanej utraty wartosci
Kredy,ty. Z rozpoznang utratg 23.198 17.923 8.092
wartosci
Razem brutto 25.543.169 25.863.796 21.098.742
Odpis na kredyty
nieprzeterminowane, bez (44.711) (27.212) (19.205)
rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kredyty
przeterminowane, bez (6.703) (8.016) (5.882)
rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kredyty z rozpoznang
utrata wartosci (10.746) (7.498) (3.186)
Razem netto 25.481.009 25.821.070 21.070.469
KREDYTY I POZYCZKI
WOBEC KLIENTOW, BEZ
ROZPOZNANEJ UTRATY
WARTOSCI 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.
(w tys. PLN)

Nieprzeterminowane 25.418.786 25.728.434 20.998.000
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Przeterminowane do 30 dni

Przeterminowane od 31 do 60 dni
Przeterminowane od 61 do 90 dni

Razem brutto

96.546 107.093
3.035 8.406
1.604 1.940

25.519.971 25.845.873

84.269
6.922
1.459

21.090.650

PORTFEL KREDYTOWY ORAZ UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
W PODZIALE NA ZAKRESY PD

Prezentowany w ponizszych tabelach parametr PD okresla prawdopodobienstwo niewyptacalnosci
w horyzoncie 12-miesiecznym.

KREDYTY I
POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW 30 czerwca 2020 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 221.365 86 - 221.451
0,01% - 0,02% 1.838.337 2.171 - 1.840.508
0,02% - 0,05% 6.485.879 5.423 - 6.491.302
0,05% - 0,1% 5.648.217 6.546 - 5.654.763
0,1% - 0,3% 7.956.987 5.974 - 7.962.961
0,3% - 1,0% 2.477.351 191.911 - 2.669.262
1,0% - 10% 314.693 251.818 - 566.511
10% - 100% - 113.213 23.198 136.411
Razem warto$¢ brutto 24.942.829 577.142 23.198 25.543.169
KREDYTY I
POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW 31 grudnia 2019 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 764.248 609 - 764.857
0,01% - 0,02% 3.329.464 2.525 - 3.331.989
0,02% - 0,05% 7.219.473 3.198 - 7.222.671
0,05% - 0,1% 6.027.817 2.188 - 6.030.005
0,1% - 0,3% 6.447.869 3.233 - 6.451.102
0,3% - 1,0% 1.517.342 85.740 - 1.603.082
1,0% - 10% 187.143 200.619 - 387.762
10% - 100% 11.439 42.966 17.923 72.328
Razem warto$¢ brutto 25.504.795 341.078 17.923 25.863.796
KREDYTY I
POZYCZKI WOBEC
KLIENTOW 31 grudnia 2018 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 1.092.324 625 - 1.092.949
0,01% - 0,02% 2.880.865 1.438 - 2.882.303
0,02% - 0,05% 5.577.867 2.817 - 5.580.684
0,05% - 0,1% 4.672.304 2.070 - 4.674.374
0,1% - 0,3% 5.077.344 3.424 - 5.080.768
0,3% - 1,0% 1.201.972 74.853 - 1.276.825
1,0% - 10% 312.451 150.920 - 463.371
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10% - 100% 8.595 30.781 8.092 47.468
Razem warto$¢ brutto 20.823.722 266.928 8.092 21.098.742
UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE 30 czerwca 2020 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 2.550 - - 2.550
0,01% - 0,02% 18.123 - 18.123
0,02% - 0,05% 61.629 - - 61.629
0,05% - 0,1% 38.132 - - 38.132
0,1% - 0,3% 58.427 - - 58.427
0,3% - 1,0% 12.255 882 - 13.137
1,0% - 10% 968 - - 968
10% - 100% - - - -
Razem wartos¢ 192.084 882 - 192.966
nominalna
UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE 31 grudnia 2019 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 25.661 - - 25.661
0,01% - 0,02% 70.390 29 - 70.419
0,02% - 0,05% 100.533 - - 100.533
0,05% - 0,1% 206.437 - - 206.437
0,1% - 0,3% 59.841 - - 59.841
0,3% - 1,0% 19.324 49 - 19.373
1,0% - 10% 50 372 - 422
10% - 100% - - - -
Razem wartos¢ 482.236 450 - 482.686
nominalna
UDZIELONE
ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE 31 grudnia 2018 r.
ZAKRES PD Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Razem brutto
(w tys. PLN)
<0,01% 131.526 - - 131.526
0,01% - 0,02% 122.745 - - 122.745
0,02% - 0,05% 118.025 - - 118.025
0,05% - 0,1% 250.835 110 - 250.945
0,1% - 0,3% 79.044 - - 79.044
0,3% - 1,0% 15.633 995 - 16.628
1,0% - 10% - 304 - 304
10% - 100% - - - -
Razem wartos¢ 717.808 1409 . 719.217

nominalna
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PRAKTYKI FORBEARANCE

Emitent jako forbearance traktuje dziatania majgce na celu dokonanie uzgodnionych z dtuznikiem
zmian warunkow umowy wymuszonych jego trudng sytuacjg finansowa. Celem dzialan forbearance
jest przywrdcenie dhluznikowi zdolnosci do wywigzania si¢ z zobowigzan wobec Emitenta oraz
maksymalizacja efektywnosci zarzadzania wierzytelno$ciami trudnymi, tj. uzyskanie mozliwie
najwyzszych odzyskow, przy jednoczesnym ograniczaniu do minimum ponoszonych w zwigzku z tym
kosztow.

Dziatania forbearance polegaja na zmianie warunkow splaty wierzytelnosci, ktore sg indywidualnie
ustalane wobec kazdego kontraktu. Zmiany moga polega¢ miedzy innymi na:

. roztozeniu zadtuzenia wymagalnego na raty;

. zmianie harmonogramu;

. zmianie formuty splaty (raty annuitetowe, raty malejace);
. zmianie oprocentowania;

. zmianie wysoko$ci marzy;

o redukcji wierzytelnosci.

W wyniku terminowej obstugi umowy typu forbearance dana wierzytelnos¢ staje si¢ wierzytelnoscia
niewymagalng. Elementem procesu forbearance jest ocena mozliwosci wywigzania si¢ przez dtuznika
z warunkow umowy ugody (splaty zadluzenia w ustalonych terminach). Zawarte umowy typu
forbearance sg na biezaco monitorowane.

Ekspozycje przestaja spetnia¢ kryteria ekspozycji ze statusem forbearance, gdy spelione sa tacznie
nast¢pujace warunki:

o uplynely przynajmniej 24 miesiace od wigczenia ekspozycji forborne do portfela
ekspozycji obstugiwanych (okres warunkowy);

o na koniec okresu warunkowego, o ktorym mowa powyzej, klient nie posiada zadtuzenia
przeterminowanego wobec Emitenta przekraczajacego 30 dni;

o nastgpita terminowa sptata przynajmniej 12 rat w docelowej wysokosci.
WARTOSC EKSPOZYCJI
PODLEGAJACYCH
FORBEARANCE W
PORTFELU
KREDYTOWYM 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

(w tys. PLN)
Kredyty i pozyczki wobec 25.543.169 25.863.796 21.098.742
klientow brutto, w tym:
- podlegajace forbearance 5.589 4.469 2.420
Odpisy na oczekiwane straty
kredytowe, w tym: (62.160) (42.726) (28.273)
-na kredyty i pozyczki (1.018) (953) (801)

podlegajace forbearance
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Kredyty i pozyczki wobec 25.481.009 25.821.070 21.070.469
klientow netto w tym:

- podlegajace forbearance 4.571 3.516 1.619

ZARZADZANIE RYZYKIEM REZYDUALNYM

Ryzyko rezydualne to ryzyko wynikajace z mniejszej niz zatozona przez Emitenta skutecznosci
stosowanych technik ograniczania ryzyka kredytowego.

Celem zarzadzania w zakresie ryzyka rezydualnego jest zapewnienie skutecznosci techniki
ograniczenia ryzyka kredytowego oraz eliminowanie ryzyka zwigzanego ze stosowaniem zabezpieczen
kredytowych.

Z uwagi na powyzsze oraz ze wzgledu na specjalistyczny charakter dziatalnosci, Emitent przyktada
szczegolna role do monitorowania warto$ci zabezpieczen. Dlatego tez, kluczowa role w ustanawianiu
minimalnych warunkéw transakcji stanowi polityka zabezpieczen w zakresie ryzyka kredytowego.
Polityka zabezpieczen hipotecznych ma na celu nalezyte zabezpieczenie ryzyka kredytowego na jakie
narazony jest Emitent, w tym ustanowienie zabezpieczen hipotecznych dajacych mozliwie najwyzszy
poziom odzysku w przypadku konieczno$ci prowadzenia dziatan windykacyjnych.

Polityka Emitenta w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia Ustawe o Listach
Zastawnych i1 Bankach Hipotecznych, Prawo Bankowe oraz Ustawe o Ksiegach Wieczystych
1 Hipotece. Ponadto, polityka Emitenta bierze pod uwage zalecenia KNF, w tym Rekomendacje F,
Rekomendacje¢ S i Rekomendacje J.

Emitent posiada i stosuje ,,Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci”,
zatwierdzony przez KNF, wydany na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, z uwzglednieniem zapisow Rekomendacji F dotyczacej podstawowych kryteriow
stosowanych przez KNF przy zatwierdzaniu regulamindéw ustalania BHWN wydawanych przez banki
hipoteczne.

BHWN ustalona przez Emitenta odzwierciedla dlugookresowy poziom ryzyka zwigzanego z
nieruchomoscig jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez Emitenta i sluzy do
okreslenia kwoty, do jakiej moze by¢ udzielony kredyt zabezpieczony hipotekg na danej nieruchomosci
lub do decyzji czy wierzytelno§¢ zabezpieczona na przedmiotowej nieruchomos$ci moze by¢ nabyta
przez Emitenta.

Emitent ustala BHWN w oparciu o ekspertyze BHWN. Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem
nalezytej starannos$ci i ostroznosci. Uwzglednia ona jedynie te cechy nieruchomos$ci i naklady
konieczne do jej budowy, ktére beda miaty charakter trwaly i przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji
beda mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci. W ekspertyzie, sporzadzonej na
okreslong datg, udokumentowane sa zatozenia i parametry przyjete do analizy, proces ustalania BHWN
i wynikajaca z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy dotyczace
parametréw specyficznych dla danej nieruchomosci majacych wplyw na ocene ryzyka kredytowego, a
takze czynniki o charakterze ogbélnym np.: rozwoj liczby ludnosci, stope bezrobocia, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Emitent jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego badz nabytego kredytu
przyjmuje:

o hipoteke na nieruchomosci, wpisana w ksigdze wieczystej na pierwszym miejscu; oraz

o cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci
obcigzonej hipoteka na rzecz Emitenta.
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Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek mierzony wartoscia

wskaznika LTV.
KREDYTY BRUTTO
WEDLUG LTV
OPARTEGO O WYCENE
RYNKOWA 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.
ponizej 50% 40% 34% 29%
51% - 60% 23% 21% 18%
61% - 70% 21% 22% 23%
71% - 80% 12% 16% 21%
80% - 90% 4% 7% 9%
Razem 100% 100% 100%
Sredni poziom LTV opartego o 530, 56% 599
wycene rynkowg

Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytow i pozyczek wedlug regionu
geograficznego nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

KREDYTY I POZYCZKI
WOBEC KLIENTOW BRUTTO

— REGION GEOGRAFICZNY 30 czerwca 2020 r.

31 grudnia 2019 r.

31 grudnia 2018 r.

mazowiecki 24,0% 23,7% 24.2%
slasko-opolski 11,7% 11,7% 11,3%
dolnoslaski 10,7% 10,7% 10,5%
wielkopolski 9,2% 9,2% 9,4%
pomorski 8,3% 8,2% 8,1%
matopolsko-swigtokrzyski 8,1% 8,1% 8,3%
lubelsko-podkarpacki 6,4% 6,5% 6,8%
zachodnio-pomorski i lubuski 6,2% 6,3% 6,2%
16dzki 4,9% 4,9% 4,8%
kujawsko-pomorski 4,7% 4,.8% 4,7%
warminsko-mazurski 3,3% 3,4% 3,3%
podlaski 2,5% 2,5% 2,4%
Razem 100,0% 100,0% 100,0%
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WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. oraz za okres od
1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r., sporzadzonych zgodnie z MSSF, ktére zostaty zatwierdzone
przez UE, a takze niezbadanego przez bieglego rewidenta skroconego $rdodrocznego sprawozdania
finansowego za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 r. Sprawozdania finansowe
Emitenta zostaty sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie co najmniej 12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego).

Rachunek Zyskow i Strat

Przychody z tytutu odsetek, w tym:
Przychody z tytutu odsetek obliczone
przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej

Przychody o charakterze zblizonym do
odsetek od instrumentoéw wycenianych
do warto$ci godziwej przez rachunek
zyskow 1 strat

Koszty z tytutu odsetek

Wynik z tytulu odsetek

Przychody z tytutu prowiz;ji i optat
Koszty z tytutu prowizji i optat
Wynik z tytulu prowizji i oplat
Wynik na instrumentach finansowych
wycenianych do wartosci godziwej
przez rachunek zyskow i strat

Wynik z pozycji wymiany

Wynik z tytutu modyfikacji

Wynik z tytutu odpisé6w na oczekiwane
straty kredytowe

Pozostale przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Pozostale przychody i koszty
operacyjne netto

Ogolne koszty administracyjne

Koszty z tytutu obciazen regulacyjnych
Podatek od niektorych instytucji
finansowych

Wynik z dzialalnos$ci operacyjnej
Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto

Zysk przypadajacy na jedng akcje —
podstawowy (PLN)

Zysk przypadajacy na jedng akcje —
rozwodniony (PLN)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych
w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba
akcji zwyktych w okresie (w tys.)

1 stycznia 2020 r. — 1 stycznia 2019 r.— 1 stycznia 2018 r. —

30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.
(w tys. PLN)

429.664 862.413 667.595
428.563 860.820 666.411
1.101 1.593 1.184
(256.426) (545.748) (418.109)
173.238 316.665 249.486
4.693 15.495 14.769
(5.976) (21.383) (19.554)
(1.283) (5.888) (4.785)
29 65 89
5.594 (1.803) (238)
(1.524) 455 (439)
(19.575) (14.708) (8.703)
208 499 613
(333) (930) (559)
(125) (431) 54
(25.967) (51.385) (45.616)
(25.248) (24.745) (6.868)
(45.184) (83.102) (60.765)
59.955 135.123 122.215
59.955 135.123 122.215
(24.481) (45.953) (36.366)
35.474 89.170 85.849
0,02 0,06 0,07
0,02 0,06 0,07
1.611.300 1.495.022 1.222.123
1.611.300 1.495.022 1.222.123
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Sprawozdanie z calkowitych dochodéw
1 stycznia 2020 r. — 1 stycznia 2019 r. — 1 stycznia 2018 r. —

Zysk netto

Inne dochody calkowite

Pozycje, ktére moga by¢
przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat

Zabezpieczenie przeptywow
pieni¢znych, brutto

Podatek odroczony

Zabezpieczenie przeptywow
pieni¢znych, netto

Aktualizacja warto$ci aktywow
finansowych wycenianych do warto$ci
godziwej przez inne dochody catkowite,
brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja wartosci aktywow
finansowych wycenianych do wartosci
godziwej przez inne dochody catkowite,
netto

Dochody calkowite netto, razem

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA

Kasa, srodki w Banku Centralnym
Naleznos$ci od bankow

- wyceniane wediug zamortyzowanego
kosztu

Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery warto$ciowe

- wyceniane do wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite

Kredyty i pozyczki wobec klientow

- wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu

Warto$ci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwale

Inne aktywa

SUMA AKTYWOW
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL
WLASNY

Zobowiazania

Zobowigzania wobec bankdéw

- wyceniane wediug zamortyzowanego
kosztu

Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow
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30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.
(w tys. PLN)

35.474 89.170 85.849
27.129 74.101 92.781
27.129 74.101 92.781
33.897 92.542 112.141
(6.440) (17.583) (21.307)
27.457 74.959 90.834
(405) (1.059) 2.404
77 201 (457)
(328) (858) 1.947
62.603 163.271 178.630

30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

(w tys. PLN)

15 20 6
28 31 22
28 31 22
758.132 173.275 168.289
1.240.478 1.240.161 842.965
1.240.478 1.240.161 842.965
25.481.009 25.821.070 21.070.469
25.481.009 25.821.070 21.070.469
1.634 2.395 4.165
4.729 5.271 449
8.657 11.078 16.769
27.494.682 27.253.301 22.103.134
5.936.983 4.811.259 4.292.286
5.936.983 4.811.259 4.292.286
813 46.084 15.254
4.765 4.885 4.359



- wyceniane wedlug zamortyzowanego

4.765 4.885 4.359
kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych 16.817.117 16.239.975 12.841.500
listow zastawnych
oy wedlug zamortyzowanego 16.817.117 16.239.975 12.841.500
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych 2.557.648 4.060.026 3.311.148
obligacji
Foy e wedlug zamortyzowanego 2.557.648 4.060.026 3.311.148
Pozostale zobowigzania 55.879 35.960 121.974
Zobowigzania z tytulu biezacego
podatku dochodowego 2.107 11.373 3.159
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 56.500 43 422 25303
dochodowego
Rezerwy 244 294 268
SUMA ZOBOWIAZAN 25.432.056 25.253.278 20.615.251
Kapital whasny
Kapitat zaktadowy 1.611.300 1.611.300 1.295.000
Kapitat zapasowy 250.733 161.563 54.932
Skumulowane inne dochody catkowite 165.119 137.990 63.889
Niepodzielony wynik finansowy - - (11.787)
Wynik okresu biezacego 35.474 89.170 85.849
KAPITAL WLASNY OGOLEM 2.062.626 2.000.023 1.487.883
SUMA ZOBOWIAZAN 1
KAPITALU WEASNEGO 27.494.682 27.253.301 22.103.134
Laczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 17,5% 16,6% 15,2%
Warto$¢ ksiegowa (w tys. PLN) 2.062.626 2.000.023 1.487.883
Liczba akcji (w tys.) 1.611.300 1.611.300 1.295.000
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w
PLN) 1,28 1,24 1,15
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1.611.300 1.611.300 1.295.000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na
jedng akcje (w PLN) 1,28 1,24 LIS
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Skumulowane inne dochody
calkowite
Aktywa
finansowe
wyceniane
do wartosci
Za okres godziwej
zakonczony Zabezpieczenie przezinne Niepodzielony Wynik Kapital
30 czerwca Kapital Kapital przeplywéw dochody wynik okresu whasny
2020 r. zakladowy zapasowy pieni¢znych calkowite finansowy biezacego ogélem
(w tys. PLN)
1 stycznia 2020
I. 1.611.300 161.563 134.421 3.569 - 89.170  2.000.023
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Przeniesienie

wyniku z lat
ubieglych - - - - 89.170 (89.170) -
Transfer zysku z
przeznaczeniem
na kapitat - 89.170 - - (89.170) - -
Dochody
catkowite razem,
w tym: - - 27.457 (328) - 35.474 62.603
Zysk netto - - - - - 35.474 35474
Inne dochody
calkowite - - 27.457 (328) - - 27.129
30 czerwca 2020
roku 1.611.300 250.733 161.878 3.241 - 35474  2.062.626
Skumulowane inne dochody
calkowite
Aktywa
finansowe
wyceniane
do wartosci
Za rok godziwej
zakonczony Zabezpieczenie  przezinne Niepodzielony Wynik Kapital
31 grudnia 2019  Kapital Kapital przeplywéw dochody wynik okresu whasny
r. zakladowy zapasowy pieni¢znych calkowite finansowy biezacego  ogélem
(w tys. PLN)
31 grudnia 2018
r. 1.295.000 54.932 59.462 4.427 (11.787) 85.849 1.487.883
Emisja akcji serii
I 100.000 - - - - - 100.000
Emisja akcji serii
J 131.500 17.741 - - - - 149.241
Emisja akcji serii
K 84.800 14.828 - - - - 99.628
Przeniesienie
wyniku z lat
ubiegtych - - - - 85.849  (85.849) -
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Transfer zysku z

przeznaczeniern

na kapitat

Dochody

catkowite razem,

w tym:

Zysk netto

Inne dochody
catkowite

- 74.062 - -

74.959 (858)

74.959 (858)

31 grudnia 2019

r.

Zarok
zakonczony 31
grudnia 2018 r.

1.611.300 161.563 134.421 3.569

Skumulowane inne
dochody calkowite

Aktywa
finansowe
wyceniane

do wartosci

Zabezpiecze  godziwej

nie przez inne
dochody

pienieznych calkowite

Kapital
zakladowy

Kapital
Zapasowy

przeplywow

(74.062)

Niepodzielon

y wynik

finansowy

- 89.170

- 89.170

163.271

89.170

74.101

- 89.170 2.000.023

Wynik
okresu
biezacego

Kapital
wlasny
ogélem

31 grudnia
2017 1.

Zmiany
wynikajace z
wdrozenia
MSSF 9

1 stycznia
2018 roku

(zmieniony)
Emisja akcji
serii H

Przeniesienie
wyniku z lat
ubieglych

Transfer

zysku z

(w tys. PLN)

1.200.000 - (31.372) 2.480

1.200.000 - (31.372) 2.480

95.000 4.262 - -

- 50.670 - -
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(749)

(11.787)

(12.536)

51.419

(50.670)

51.419

51.419

(51.419)

1.221.778

(11.787)

1.209.991

99.262



przeznaczeni

em na kapitat

Dochody
catkowite
razem, w

tym: - -
Zysk netto - -

Inne dochody
catkowite - -

31 grudnia

2018 r. 1.295.000 54.932

Sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci
operacyjnej

Zysk brutto
Korekty razem:
Amortyzacja

Odsetki od wyemitowanych listow zastawnych,
obligacji i zaciagnietych kredytow

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw
finansowych (aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec
klientow brutto

Zmiana stanu innych aktywow oraz prawa do
uzytkowania

Zmiana stanu zobowiagzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentow
finansowych (zobowiazanie)

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu
wyemitowanych listow zastawnych

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu
wyemitowanych obligacji

Zmiana stanu odpiséw na oczekiwane straty
kredytowe i rezerw

Zmiana stanu pozostatych zobowiazan, z
wylaczeniem zobowigzania z tytutu
niezarejestrowanej emisji akcji wlasnych

Zaptacony podatek dochodowy

90.834

90.834

59.462

1.947

1.947

4.427

1 stycznia 2020 r. -
30 czerwca 2020 r.

- 85.849

- 85.849

(11.787)

1 stycznia 2019 r. -
31 grudnia 2019 r.

85.849

178.630

85.849

92.781

1.487.883

1 stycznia 2018 r. -
31 grudnia 2018 r.

(w tys. PLN)

59.955
(1.660.610)
1.482

133.641

(584.856)

320.628

2.267
(2.126.027)
(45.271)
(120)

577.143

25.496

19.384

20.594

(27.032)

61

135.123
(4.525.780)
3.249

201.371

(4.986)

(4.765.054)

4.935
(21.880)
30.830
526

(106.181)

72.690

14.479

9.822

(37.002)

122.215
(5.088.537)
2.177

132.334

167.951)

(5.051.060)

460
(188.873)
(202.523)

2.260

249.777

59.338

8.642

4.533

(33.646)



Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow
warto§ciowych oraz instrumentéw pochodnych
odniesione na inne dochody catkowite)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci
operacyjnej

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej

Wplywy z dzialalnos$ci inwestycyjnej

Wykup 1 odsetki od papieréw wartoSciowych
wycenianych do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite

Wydatki z dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Nabycie papierow wartosciowych wycenianych
do warto$ci godziwej przez inne dochody
catkowite

Nabycie wartosci niematerialnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci
inwestycyjnej

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci
finansowej

Wplywy z tytutu emisji akcji wiasnych i wptat na
emisj¢ akcji wlasnych

Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych
Wplywy z tytutu emisji obligacji

Wykup wyemitowanych obligacji
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow
Wyptywy z tytutu sptaty kredytow

Sptata odsetek od wyemitowanych listow
zastawnych, obligacji i zaciagnigtych kredytow

Platnos$ci zobowigzan z tytutu leasingu (MSSF 16)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci
finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu

22.061

(1.600.655)

360.978

360.978

(349.891)

(349.865)

(26)

11.087

2.483.627
(4.011.500)
10.745.077
(7.493.327)

(133.641)
(676)
1.589.560
®)

51

43

62

71.421

(4.390.657)

641.620

641.620

(1.018.876)

(1.018.758)

(118)

(377.256)

248.869

3.504.656
7.624.688
(6.948.500)
11.096.009
(10.555.156)

(201.371)
(1.259)
4.767.936
23

28

51

95.995

(4.966.322)

195.325

195.325

(189.889)

(189.252)

(637)

(5.436)

199.262

3.708.510
7.771.985
(6.948.200)
5.380.879
(5.025.099)

(132.334)
X
4.955.003
(5.883)

5911
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INFORMACJE NA TEMAT ROZNIC POMIEDZY OBLIGACJAMI A DEPOZYTAMI
BANKOWYMI

Agent Oferujacy przekazuje dodatkowe podstawowe informacje zawierajace wyjasnienie roznic
miedzy instrumentem finansowym jakim jest obligacja, a depozytem bankowym, w odniesieniu do
stopy zwrotu, ryzyka, ptynnosci i ochrony. Niniejsza informacja ma charakter wytgcznie informacyjny,
nie jest poradg prawng, podatkowa, ksiegowa lub inwestycyjna.

Jednoczes$nie zwraca si¢ uwagg inwestorom, iz niniejsza informacja moze nie wyczerpywaé wszystkich
roznic pomi¢dzy obligacjami a depozytami bankowymi.

Kryterium stopy zwrotu i ryzyka

Depozyt bankowy posiada okreslong z gory warto$¢ oprocentowania. Odsetki otrzymywane sg zwykle
po uplywie okresu trwania lokaty. Wczesniejsze rozwigzanie lokaty zazwyczaj zwigzane jest z utratg
catosci lub czesci odsetek.

Obligacja jest instrumentem finansowym, dla ktérego emitent wskazuje date wykupu. Obligacja
o stalym oprocentowaniu posiada okre$long z goéry warto$¢ oprocentowania, natomiast obligacja
0 zmiennym oprocentowaniu nie posiada okre$lonej z gory warto$ci oprocentowania. Odsetki od
obligacji otrzymywane sg w okre§lonych momentach czasu, wskazanych w warunkach emisji obligacji.

Obligacje mogg by¢ emitowane po cenie emisyjnej roéwnej wartosci nominalnej lub réznej od wartosci
nominalne;j.

Mozliwos¢ wyjscia z inwestycji w obligacje jest obarczona ryzykiem w zwigzku z tym, iz moze nie
istnie¢ obrot na rynku wtornym. Jesli obrot na rynku wtornym sie rozpocznie, ptynno$¢ na rynku
wtornym moze by¢ niska. W zwiazku z tym inwestor moze mie¢ trudnosci ze zbyciem obligacji lub
zbyciem obligacji po cenie, ktora zapewnitaby mu zaktadany dochod z inwestycji w obligacje lub
dochdd porownywalny z dochodem, ktory moglby osiagnaé, gdyby zainwestowal w inne instrumenty
finansowe, dla ktorych rozwinat si¢ ptynny rynek wtorny.

W przypadku inwestycji w obligacje istnieje ryzyko niewykonania przez emitenta jego wymagalnych
zobowigzan. Takie zdarzenia moga skutkowac nieterminowg obstuga zobowigzan emitenta z tytutu
obligacji 1 ograniczeniem zdolno$ci emitenta do wykupu wyemitowanych obligacji, co oznacza, iz

czes$¢ lub cato$¢ zainwestowanych Srodkow w obligacje przez inwestora moze zosta¢ utracona, jak
réwniez inwestor moze nie otrzymac §wiadczen z obligacji przewidzianych w warunkach emisji.

Szczegotowe informacje o czynnikach ryzyka zwigzanych z inwestycjg w Obligacje znajduja si¢
w czesci ,,Czynniki ryzyka”.

Kryterium ptynnosci
Depozyt bankowy oraz lokate bankowa mozna rozwigza¢ w kazdej chwili.
Inwestycje w obligacje mozna zakonczy¢ poprzez:
o sprzedaz obligacji na rynku wtornym (o ile istnieje obrot na rynku wtérnym); oraz

o wykup obligacji przez emitenta w dacie wykupu lub przed datg wykupu w sytuacjach
okreslonych w warunkach emisji.

Kryterium przystugujgcej ochrony

Kazdy depozyt bankowy, w przypadku upadtosci banku, objety jest gwarancja BFG do kwoty 100
tysigcy euro.
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Obligacje nie s objete gwarancjg BFG.
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INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY
WARUNKI, PARAMETRY I PRZEWIDYWANY HARMONOGRAM OFERTY
Warunki Oferty

Niniejszy Prospekt zostal sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia ofert publicznych lub
ubiegania si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych serii Obligacji emitowanych w ramach Programu do
obrotu na Rynku Regulowanym. Wszystkie Obligacje emitowane w ramach Programu beda oferowane
w drodze oferty publicznej w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji oraz ostateczna, maksymalna liczba Obligacji oferowanych
w danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach danej serii Obligacji udostgpnionych do
publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji.

Poszczegolne serie Obligacji w ramach Programu emitowane beda zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej
Emitenta nr 1/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r., uchwatg Zarzadu Emitenta nr 73/2019 z dnia 11 kwietnia
2019 r., uchwatg Zarzadu Emitenta nr 98/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r. oraz na podstawie uchwat
Zarzadu Emitenta w sprawie emisji poszczegolnych serii Obligacji.

Ostateczne Warunki dla danej serii Obligacji zostang przekazane do publicznej wiadomos$ci w sposdb,
w jaki zostal udostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www][.]pkobh[.]pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Agenta Oferujacego
(www/[.]bm[.]pkobp][.]p]).

Ostateczne Warunki dla danej serii Obligacji zostang udost¢gpnione w terminie umozliwiajacym
inwestorom zapoznanie si¢ z ich trescig, nie pozniej niz przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii
Obligac;ji.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do poszczegdlnych serii Obligacji
powinny by¢ analizowane lacznie z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz tacznie
z Suplementami i komunikatami aktualizujagcymi do Prospektu.

Przestrzeganie wymogow dotyczacych oferowania Obligacji klientom

Firmy inwestycyjne sg zobowigzane do przestrzegania i stosowania si¢ do postanowien przepisow
prawa dotyczacych oferowania instrumentéw finansowych, w tym w szczegdlno$ci wilasciwych
przepisow wynikajacych z implementacji do polskiego porzadku prawnego postanowien Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie rynkoéw instrumentow
finansowych oraz zmieniajacej dyrektywe 2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE, w szczego6lno$ci
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 30 maja
2018 r. w sprawie trybu i warunkéw postgpowania firm inwestycyjnych, bankoéw o ktérych mowa w
art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, oraz bankéw powierniczych, a takze do
zalecen KNF zamieszczonych w ,,Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja
2018 .

Zgodnie z wymogami przepisOw prawa, o ktorych mowa powyzej, firma inwestycyjna dokonuje oceny
odpowiednio$ci i adekwatnos$ci instrumentdow oferowanych swoim klientom. Dokonujac takiej oceny,
firma inwestycyjna bierze pod uwage indywidualng sytuacje klientow, ich wiedze 1 do§wiadczenie na
rynku finansowym.

Na podstawie informacji o kliencie firma inwestycyjna dokonuje przypisania klientowi wtasciwej dla

niego grupy docelowej, czyli grupy potencjalnych inwestorow, dla ktorych, w ocenie firmy
inwestycyjnej, Obligacje sa odpowiednim instrumentem finansowym. Je§li w stosunku do danego
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klienta Obligacje znajdg si¢ poza grupg docelowa, do ktorej zostat przypisany, firma inwestycyjna nie
bedzie aktywnie oferowa¢ mu nabycia Obligacji.

Zapisy na Obligacje moga by¢ przyjmowane od klientow, ktdrzy znajduja si¢ w negatywnej grupie

docelowej (o ile zostata ustalona), tylko jesli zapis sktadany jest z wytacznej inicjatywy danego klienta
10 ile jest to zgodne z regulaminem danej firmy inwestycyjne;.

Rodzaje inwestorow, ktérym oferowane sg Obligacje

Do sktadania zapisow na Obligacje uprawnione sa osoby fizyczne, osoby prawne, a takze jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej. O ile nie wskazano odmiennie w Ostatecznych
Warunkach, do sktadania zapiséw uprawnieni sg zarowno Inwestorzy Instytucjonalni (w tym
uprawnieni kontrahenci w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi), jak
1 Inwestorzy Detaliczni, z tym ze uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje oferowane w Trybie
Gwarancji Emisji beda wylacznie Inwestorzy Instytucjonalni (w tym uprawnieni kontrahenci w
rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi). Ostateczne Warunki moga wskazywac
inwestorow badz kategorie inwestorow, ktorym beda oferowane Obligacje danej serii.

Obligacje nie moga by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons) w rozumieniu Regulacji
S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Do sktadania zapisow na Obligacje uprawnieni sg zarowno rezydenci, jak i nierezydenci w rozumieniu
przepisow Prawa Dewizowego. Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis winni zapoznaé si¢ z
odpowiednimi przepisami kraju pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Cena Obligacji

Cena emisyjna ustalana bedzie odrgbnie dla kazdej serii Obligacji emitowanej w ramach Programu.
Ceny emisyjne (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczegdlnych serii Obligacji beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej

serii Obligacji w ostatecznych warunkach emisji.

Cena emisyjna jednej Obligacji nie bgdzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca 110 procent
warto$ci nominalnej pojedynczej Obligacji.

Wielko$¢ emisji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji oraz ostateczna, maksymalna liczba Obligacji oferowanych
w danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Obligacji.

Poszczegoblne serie Obligacji moga by¢ emitowane w transzach.

Terminy obowiazywania Oferty

Obligacje moga by¢ oferowane w okresie wazno$ci niniejszego Prospektu.
Mozliwe tryby oferowania Obligacji

Obligacje beda mogly by¢ oferowane w Trybie Zwyklym lub w Trybie Gwarancji Emisji w zalezno$ci
od tego, ktory tryb zostal wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Obligacji.

Oferta w Trybie Zwyklym
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Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Obligacje

Termin przyjmowania zapisow na Obligacje bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii
i podawany do publicznej wiadomos$ci w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii
Obligacji.

Okres przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii moze zosta¢ skrocony. Informacija
o skroceniu okresu przyjmowania zapisdw zostanie podana do publicznej wiadomosci w
sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

Ponadto Emitent, w porozumieniu z Agentem Oferujacym, moze przedtuzy¢é okres
przyjmowania zapiséw na Obligacje z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
trzy miesiagce. Decyzja taka moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej wiadomo$ci
przed zakonczeniem pierwotnego terminu przyjmowania zapisow. Informacja o przedtuzeniu
okresu przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposob, w jaki
zostal opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana terminéw przyjmowania zapisow na Obligacje danej
serii moglaby stanowi¢ istotny czynnik wplywajacy na ocene Obligacji, informacja o takiej
zmianie zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie suplementu do Prospektu, w
sposob, w jaki zostal udostepniony Prospekt.

Zasady skladania zapisow na Obligacje
Proces budowy Ksiegi Popytu

W przypadku, jesli Oferta danej serii lub transzy Obligacji bedzie kierowana do Inwestorow
Instytucjonalnych, przed subskrypcja Obligacji bedzie mogt zosta¢ przeprowadzony wsrod
Inwestoréw Instytucjonalnych proces budowy Ksiegi Popytu.

Zasady sktadania zapisow
Zasady ogolne

W ramach kazdej serii Obligacji zapisy na Obligacje beda mogly by¢ sktadane przez
inwestorow w punktach obstugi klienta, ktorych lista zostanie opublikowana na stronie
internetowej Emitenta (www][.]pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na
stronie internetowej Agenta Oferujacego (www [.]bm[.]pkobp[.]pl) przed rozpoczeciem
przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii. W przypadku Oferty danej serii lub transzy
Obligacji kierowanej do Inwestoréow Instytucjonalnych, Inwestorzy Instytucjonalni beda
zobowigzani sktada¢ zapisy na Obligacje za posrednictwem Agenta Oferujacego.

Zapisy moga by¢ sktadane z wykorzystaniem zdalnych $rodkéw komunikacji (4.
w szczegolnosci telefonicznie lub z wykorzystaniem Internetu), o ile dopuszczaja to regulacje
firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwolalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen oraz wigze osobe sktadajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych
Obligacji na Rachunku Papierow Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczym, z wylaczeniem
sytuacji opisanej w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, o ktérej mowa w czesci
»Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu” ponize;j.

Wzér formularza zapisu na Obligacje bedzie udostepniany inwestorom przez firme¢
inwestycyjna przyjmujaca zapis w terminach subskrypcji poszczeg6élnych serii Obligacje. Za
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ztozenie formularza zapisu na Obligacje uznaje si¢ takze wydruk komputerowy zawierajacy
wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepetnego wypetnienia formularza
zapisu na Obligacje ponosi inwestor.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku
Zbiorczego 1 wraz ze zlozeniem zapisu bedzie zobowigzany do ztozenia dyspozycji
deponowania Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym.
Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotalna i nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

Inwestor powinien zwrdci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem
Obligacji, w tym w szczegdlnoSci ewentualne koszty prowizji maklerskiej za zlozenie
zlecenia/zapisu, zatozenia lub prowadzenia Rachunku Papieréw Warto§ciowych lub Rachunku
Zbiorczego, oraz inne mozliwe koszty zwigzane z dokonywaniem wplaty na Obligacje, itp.
Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wplaty na Obligacje nie sg oprocentowane i w
przypadku zwrotu czgéci lub catej wplaconej kwoty, inwestorowi nie przystuguja odsetki ani
odszkodowanie. Informacje dotyczace zasad opodatkowania dochoddéw zwigzanych z
posiadaniem i obrotem papierami warto$ciowymi znajduja si¢ w czesci ,,Podatki” Prospektu.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestor Detaliczny zainteresowany nabyciem Obligacji musi posiada¢ Rachunek Papierow
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy. Inwestorzy Detaliczni zamierzajgcy naby¢ Obligacje,
nieposiadajacy Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, powinni
otworzy¢ taki rachunek przed ztozeniem zapisu. W przypadku zapiséw zlozonych przez
Inwestoréw Detalicznych z Rachunkow Zbiorczych, zapisanie Obligacji nastapi zgodnie z
zasadami podmiotéw prowadzacych Rachunki Zbiorcze.

Jezeli Ostateczne Warunki dla danej serii Obligacji udostepnione do publicznej wiadomosci
przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji nie zawieraja odmiennych postanowien,
zapisy Inwestorow Detalicznych przyjmowane beda wytacznie od tych Inwestorow
Detalicznych, ktérzy w chwili sktadania zapisow posiadaja otwarte Rachunki Papierow
Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze w firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapis na
Obligacje.

W przypadku utworzenia konsorcjum dystrybucyjnego, ostateczna lista punktow, w ktorych
Inwestorzy Detaliczni bedg mogli sktada¢ zapisy na Obligacje danej serii zostanie podana na
stronie internetowej Emitenta (www/[.]pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych
na stronie internetowej Agenta Oferujacego (wwwl[.]bm[.]pkobp[.]pl) przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisOw na Obligacje danej serii. W celu uzyskania informacji na temat
szczegotowych zasad sktadania zapiséw, potencjalni inwestorzy powinni skontaktowac si¢ z
firmg inwestycyjna, w ktorej zamierzajg ztozy¢ zapis.

Inwestorzy Instytucjonalni

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiggi Popytu, Emitent,
w porozumieniu z Agentem Oferujacym, dokona uznaniowego wyboru Inwestorow
Instytucjonalnych, do ktérych zostang wyslane zaproszenia do zlozenia zapisu na Obligacje i
ktorzy bedg uprawnieni do ztozenia zapiséw na Obligacje w liczbie wskazanej w zaproszeniu
do zlozenia zapisu oraz dokonania wptat na Obligacje w terminie i w sposoéb wskazany w
Ostatecznych Warunkach.

68



Zapisy sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych, ktorzy zostali zaproszeni do ztozenia
zapisow na Obligacje, bedg przyjmowane przez Agenta Oferujacego na zasadach okreslonych
w zaproszeniu do sktadania zapiséw. Zapisy Inwestorow Instytucjonalnych na Obligacje beda
przyjmowane w formie pisemnej, na formularzu zapisu udostgpnionym przez Agenta
Oferujacego. Formularz zapisu zawiera¢ bedzie takze obowigzkowe polecenie zdeponowania
Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym. W celu uzyskania
informacji na temat szczegdétowych zasad skladania zapisow, Inwestorzy Instytucjonalni
powinni skontaktowac si¢ z Agentem Oferujacym.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiggi Popytu, zaproszony
Inwestor Instytucjonalny, do ktérego zostanie skierowane zaproszenie do skladania zapisow,
bedzie uprawniony do dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do ztozenia zapisu liczbg
Obligacji, ktora bedzie nie wigksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez
danego inwestora w ztozonej przez niego deklaracji nabycia Obligacji oraz, w przypadku
ztozenia zapisu, bedzie zobowigzany do dokonania wplaty na Obligacje.

Ztozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejsza liczbg Obligacji
niz okre$lona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wplaty na mniejsza liczbg
Obligacji niz okre$lona w zaproszeniu moze spowodowaé, ze danemu inwestorowi nie zostang
przydzielone zadne Obligacje, przy czym Emitent w uzgodnieniu z Agentem Oferujacym moze
podja¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi Obligacji w liczbie wynikajacej ze zlozonego
zapisu i dokonanej wplaty.

W przypadku ztozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wicksza
liczbe Obligacji niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe
Obligacji wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiggi Popytu lub
ktérzy w nim uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapisow na Obligacje,
moga sktada¢ zapisy na Obligacje na zasadach okre§lonych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiegi Popytu
i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapiséw na Obligacje, ztozyli zapis
na Obligacje na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach, powinni zapozna¢ si¢ z
zasadami przydzialu Obligacji, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych
Warunkach.

Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczgciu przyjmowania zapis6w na Obligacje, zostanie udostepniony
do publicznej wiadomo$ci Suplement, osoba, ktora zlozyta zapis na Obligacje przed
opublikowaniem takiego Suplementu, moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu, stosownie do art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego. Uchylenie si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu nastepuje przez o$wiadczenie ztozone w formie pisemnej w
jednym z punktéw obstugi klienta firmy inwestycyjnej, w ktorej zostat ztozony zapis w terminie
wskazanym w tresci Suplementu, jednak nie krotszym niz dwa dni robocze od dnia
opublikowania Suplementu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy
Suplement jest udostepniany w zwiagzku z bledami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent
powzial wiadomos¢ po dokonaniu przydziatu papierow wartosciowych, lub czynnikami, ktdre
zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ po dokonaniu przydzialu papierow
wartosciowych.
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Wzér stosownego oswiadczenia dostgpny bedzie w punktach obshugi klienta firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W sytuacji gdy w tym samym czasie jest prowadzona Oferta kilku serii Obligacji, a Suplement
nie dotyczy wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo
do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapiso6w na te serie Obligacji,
ktorych dotyczyt Suplement.

W przypadku opublikowania Suplementu, Emitent moze dokona¢ przydzialu Obligacji nie
wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢ przez inwestora od skutkow prawnych
ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Suplementu uprawniajagcego do skladania o$wiadczen o
uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu, w ktorym data, do ktérej przyshuguje
prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu przypadataby p6zniej niz termin
przydzialu okreslony w Ostatecznych Warunkach, Suplement ten zawiera¢ bedzie informacje
o zmianie daty przydzialu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji, dniach platnosci
$wiadczen z Obligacji, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy bazowej, w przypadku
oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligac;ji.

W przypadku zmiany tre$ci opublikowanych Ostatecznych Warunkow danej serii Obligacji
w zwigzku z opublikowaniem Suplementu, o ktérym mowa powyzej, zmienione Ostateczne
Warunki zostang przekazane przez Emitenta do wiadomos$ci publicznej w sposob, w jaki
zostaty opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www/[.]pkobh][.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Agenta
Oferujacego (www[.]bm[.]pkobpl[.]pl).

Osoby, ktore nie ztozyly o§wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
w zwigzku z opublikowaniem Suplementu, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje danej
serii zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligacji.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapiséw firma inwestycyjna, ktora przyjeta
zapis, zwroci inwestorowi wplacong kwote, zgodnie z procedurami tego podmiotu, w terminie
do siedmiu dni roboczych, bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Warunki zawieszenia Oferty, odstapienia od przeprowadzenia Oferty lub niedoj$cia
Oferty do skutku

Informacje o zawieszeniu Oferty

Emitent, w porozumieniu z Agentem Oferujacym, moze podjac¢ decyzje o zawieszeniu Oferty
w trakcie jej trwania, w przypadku gdy wystapia zdarzenia lub zjawiska, ktéore mogltyby w
negatywny sposob wplyna¢ na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko
inwestycyjne dla inwestorow subskrybujacych Obligacje. Informacja o zawieszeniu Oferty
zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie Suplementu. Zawieszenie Oferty danej
serii Obligacji nie moze nastapi¢ po wystawieniu zlecenia rozrachunku przez Oferujacego (w
trybie przewidzianym w §5 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych
Obligacji w Depozycie.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania

nowych terminéw Oferty, ktore moga zosta¢ ustalone i1 przekazane do publicznej wiadomosci
w terminie pozniejszym w formie Suplementu, w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt,
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tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych na stronie internetowej Agenta Oferujacego (www[.]bm][.]pkobpl[.]pD).

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji Obligacji,
ztozone przez inwestorow zapisy na Obligacje oraz dokonane przez inwestorow wplaty
uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych
ztozonych zapisow poprzez ztozenie stosownego o$wiadczenia w dowolnym punkcie obstugi
klienta firmy inwestycyjnej, ktora przyjeta zapis, w terminie wskazanym w tresci Suplementu,
jednak nie krotszym niz dwa dni robocze od dnia opublikowania Suplementu. W wyzej
wymienionym przypadku wplaty dokonane przez inwestordw zostana zwrdcone bez
jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od
dnia ztozenia przedmiotowego o§wiadczenia, bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkéw danej serii Obligacji, ale przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisow na Obligacje, w porozumieniu z Agentem Oferujgcym, Emitent moze
odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty z dowolnego powodu.

Po publikacji Ostatecznych Warunkow danej serii Obligacji, po rozpoczeciu przyjmowania
zapisOw na Obligacje, w porozumieniu z Agentem Oferujacym, Emitent moze odstagpi¢ od
przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:
. nagle zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktore

moga miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte
danej serii Obligacji lub na dziatalno§¢ Emitenta;

. nagte zmiany w sytuacji Emitenta, ktore moga mie¢ istotny negatywny wplyw na jego
dziatalnos$¢;
. naglte zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wplyw na dziatalnosé

operacyjng Emitenta;

. wystgpienie  innych  nieprzewidzianych  okolicznosci  powodujacych, iz
przeprowadzenie Oferty i przydzielenie Obligacji danej serii bytoby niemozliwe lub
szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie ztozone zapisy zostang uznane
za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestoréw zostang zwrdcone bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan, nie pozniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od ogloszenia o
odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty.

Odstapienie od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji nie moze nastgpi¢ po wystawieniu
zlecenia rozrachunku przez Agenta Oferujacego (w trybie przewidzianym w §5 Szczegdtowych
Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych Obligacji w KDPW.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujagcego w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt tj. na stronie internetowej Emitenta (www][.]pkobh[.]pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Agenta Oferujacego
(www/[.]bm[.]pkobp][.]pl).
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Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Obligacji danej serii do skutku moze wystapic¢, migdzy innymi, w przypadku,
gdy:

. nie zostanie osiagnigty prog emisji okreslony w Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligacji (jezeli taki prég emisji zostat ustanowiony);

. Emitent odstgpi od Oferty danej serii Obligacji; lub

. KDPW, na podstawie wlasciwych przepisow obowigzujacych w danym czasie,
regulujacych zasady rejestrowania papieréw wartoSciowych, odmowi zarejestrowania
danej serii Obligacji.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Obligacji danej serii zostanie podana do publiczne;j
wiadomos$ci w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt tj. na stronie internetowej Emitenta
(www[.]pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Agenta
Oferujacego (www[.]Jbm][.]pkobp[.]pl).

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji danej serii do skutku wszystkie zlozone zapisy
zostang uznane za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestoréw zostang zwrocone bez
jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pozniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od
ogloszenia o niedojsciu do skutku Oferty Obligacji danej serii.

Opis zasad przydzialu oraz sposéb zwrotu nadplaconych kwot inwestorom
Zasady ogolne

Decyzje o: (i) liczbie Obligacji, ktére zostang przydzielone poszczegdlnym kategoriom
inwestorow, oraz (ii) przydziale Obligacji poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym beda
mialy charakter uznaniowy i zostang podj¢te przez Emitenta, w porozumieniu z Agentem
Oferujacym.

W przypadku serii Obligacji podzielonej na transze, jesli popyt na Obligacje w jednej transzy
jest nizszy niz przewidywana catkowita wartos¢ tej transzy, Emitent zastrzega sobie mozliwo$¢
dokonania przesunigcia Obligacji z tej transzy do drugiej transzy, o ile popyt zgloszony przez
inwestorow w tej transzy bedzie przewyzszat ich podaz.

Zasady przydziatu Obligacji beda kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Obligacji.

Inwestor bedzie mdgl powzia¢ informacje¢ o liczbie przydzielonych Obligacji w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papierow Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy zgodnie
z odpowiednim regulaminem dziatania tego podmiotu.

Inwestorzy Detaliczni

Obligacje zostang przydzielone wylacznie tym Inwestorom Detalicznym, ktorzy prawidtowo
ztozyli 1 optacili zapisy na Obligacje po cenie emisyjnej Obligacji, powigkszonej o ewentualng
prowizje firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Jezeli liczba Obligacji, na ktore dokonali
zapis6w Inwestorzy Detaliczni, nie przekroczy liczby Obligacji oferowanych tym inwestorom,
Inwestorom Detalicznym zostana przydzielone Obligacje w liczbie wynikajacej z prawidtowo
ztozonych i optaconych zapisow.
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W przypadku, gdy dana seria lub odpowiednio transza Obligacji adresowana bedzie do
Inwestorow Detalicznych, oraz gdy liczba Obligacji, na ktore zostang ztozone zapisy nie
przekroczy liczby Obligacji oferowanych w ramach danej serii lub odpowiednio transzy,
Emitent przydzieli Obligacje w liczbie zgodnej ze zlozonymi zapisami.

W przypadku, gdy liczba Obligacji, na ktdre zostana ztozone zapisy przekroczy liczbe Obligacji
oferowanych w ramach danej serii lub odpowiednio transzy, Emitent przydzieli Obligacje
zgodnie z zasadami wskazanymi w Ostatecznych Warunkach w punkcie ,,Opis zasad
przydziatu”.

W przypadku dokonania przez inwestora subskrybujacego Obligacje wptaty w kwocie wyzszej
niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Obligacji i ich ceny emisyjnej (powiekszona
o ewentualng prowizj¢ firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis), nadptacone srodki zostana
zwrocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan przez firme inwestycyjng, w ktorej inwestor
ztozyt zapis, zgodnie z regulaminem tej firmy inwestycyjnej, najpdzniej w terminie do siedmiu
dni roboczych od dnia przydziatu Obligacji danej serii lub od ogloszenia decyzji o odwotaniu
Oferty danej serii Obligacji.

Inwestorzy Instytucjonalni

Przydziat Obligacji poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym nastapi na podstawie
ztozonych przez nich zapiséw, pod warunkiem optacenia zapisu zgodnie z zasadami opisanymi
W niniejszym rozdziale.

Inwestorom Instytucjonalnym, do ktérych wystane zostang zaproszenia do zlozenia zapisu na
Obligacje, Obligacje zostana przydzielone zgodnie ze wskazana w zaproszeniach liczbe
Obligacji, pod warunkiem prawidlowego ztozenia i optacenia zapisu.

W serii lub odpowiednio transzy skierowanej do Inwestoréw Instytucjonalnych Obligacje
zostang przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach i moga by¢
determinowane udzialem Inwestora Instytucjonalnego w procesie budowania Ksiegi Popytu.

W przypadku, gdy Oferta danej serii lub odpowiednio transzy Obligacji zostanie poprzedzona
budowa Ksiegi Popytu z udzialem zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych, Obligacje
zostang przydzielone w pierwszej kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym,
ktérzy wzieli udziat w budowie Ksiegi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do
sktadania zapiséw na Obligacje danej serii prawidlowo ztozyli i oplacili zapisy na Obligacje.
W odniesieniu do tych zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych Obligacje zostang
przydzielone zgodnie ze ztozonymi zapisami. W dalszej kolejnosci Obligacje moga zostac
przydzielone wedlug uznania Emitenta, dziatajagcego w porozumieniu z Agentem Oferujacym,
pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania niepelnej wplaty na Obligacje badz zlozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapiséw na liczbg Obligacji mniejszg niz okreslona w zaproszeniu
do sktadania zapisow, temu Inwestorowi Instytucjonalnemu zostanie przydzielona taka liczba
Obligacji, na jaka Inwestor Instytucjonalny ztozyl zapis, lub tez na podstawie uznaniowego
wyboru Emitenta, dzialajacego w porozumieniu z Agentem Oferujacym, takiemu Inwestorowi
Instytucjonalnemu moze zosta¢ przydzielona mniejsza liczba Obligacji niz wynikajaca z
dokonanej wptaty lub moze nie zosta¢ mu przydzielona zadna Obligacja. W przypadku ztoZenia
przez Inwestora Instytucjonalnego zapisu lub zapisow na wigkszg liczbe Obligacji niz
wynikajgca z otrzymanego zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona liczba
Obligacji wynikajaca z otrzymanego przez niego zaproszenia.

73



W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Obligacje wptaty w
kwocie wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Obligacji i ich ceny emisyjne;j
(powickszong o ewentualng prowizj¢ firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis), nadplacone
srodki zostang zwrocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na rachunek wskazany przez
Inwestora Instytucjonalnego na formularzu zapisu lub na Rachunek Papieréw Wartosciowych
lub Rachunek Zbiorczy, z ktorego Inwestor Instytucjonalny zlozyt zapis, najpodzniej w terminie
do siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Obligacji danej serii lub od ogloszenia decyzji o
odwotaniu Oferty danej serii Obligacji.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji beda wskazywacé szczegdtowe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu. Wielkosci te moga by¢ roézne dla
poszczegblnych transz, w przypadku podziatu Oferty na transze.

Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji beda wskazywac szczegotowe informacje na temat
wielokrotno$ci zapisow na Obligacje, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy ztozony
zapis przez inwestora nie moze opiewac na wigcej niz liczba Obligacji oferowanych do nabycia
w danej serii lub odpowiednio transzy.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielko$ci zapisu, zapis na wicksza liczbg
Obligacji niz maksymalna liczba Obligacji emitowanych w ramach danej serii lub odpowiednio
transzy zostanie uznana za zapis na maksymalnag liczbg Obligacji emitowanych w ramach danej
serii lub odpowiednio transzy.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi Popytu liczba Obligacji, na jaka
zaproszony Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony zlozy¢ zapis, powinna by¢ réwna
liczbie Obligacji wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow,
ktéra bedzie nie wigksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez danego
inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu.

Sposéb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papieréw wartosciowych

Sposob i terminy wnoszenia wpltat

Zasady ogdlne

Whptaty na Obligacje beda wnoszone w PLN.

Wptaty na Obligacje nie sg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii lub transzy
Obligacji podawana bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych
Warunkach.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestorzy Detaliczni sktadajacy zapisy na Obligacje musza je optacic¢ najpozniej w momencie
sktadania zapisu w kwocie stanowigcej iloczyn liczby Obligacji, na jaka inwestor sktada zapis,
oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji tej serii, powigkszonej o ewentualng prowizje maklerskg

firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Platnos¢ za Obligacje musi by¢ dokonana, zgodnie z
regulacjami obowiazujacymi w danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapis na Obligacje.
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Zapis Inwestora Detalicznego, w przypadku dokonania niepetnej lub nieterminowej wplaty jest
niewazny w calosci.

Nierozliczone naleznosci nie mogg stanowi¢ wplaty na Obligacje.
Inwestorzy Instytucjonalni

Inwestorzy Instytucjonalni powinni optaci¢ sktadany zapis w sposob i w terminie wskazanym
w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepelnej wptaty, zapis moze
zosta¢ uznany za wazny w odniesieniu do liczby Obligacji nie wyzszej niz wynikajaca
z dokonanej wplaty na Obligacje.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie
rejestracja Obligacji w KDPW. Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, zostang
przeprowadzone odpowiednie czynnosci w celu niezwlocznego zdeponowania Obligacji na
Rachunkach Papierow Wartosciowych lub Rachunkach Zbiorczych osob, ktorym je
przydzielono.

W przypadku gdy rejestracja przydzielonych Inwestorom Instytucjonalnym Obligacji danej
serii. w KDPW bedzie miata nastapi¢ w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia
i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty, prowadzacego do zapisania Obligacji na
kontach ewidencyjnych uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow pieni¢znych,
tj. w trybie przewidzianym w §5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, rejestracja nastgpi
po dostarczeniu do KDPW platnych zlecen rozrachunku przez firme¢ inwestycyjng prowadzaca
Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy Inwestora Instytucjonalnego
(wraz z rdwnoczesnym oplaceniem Obligacji) zgodnej ze zleceniem rozrachunku
wystawionym przez uczestnika KDPW, ktory zostal upowazniony przez Emitenta do
wystawiania takich zlecen rozrachunku.

Obligacje zostang zaewidencjonowane na Rachunkach Papieréw WartoSciowych lub
Rachunkach Zbiorczych inwestoréw zgodnie ze zlozonymi dyspozycjami inwestorow

wskazanymi w formularzach zapiséw, w zaleznosci od trybu rejestracji Obligacji.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych
danej serii Obligacji.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Obligacji w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

Prawo pierwokupu

Z emisja Obligacji nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do
subskrybowania papieréw wartosciowych.

Oferta w Trybie Gwarancji Emisji

Oferty w Trybie Gwarancji Emisji bedg kierowane wylacznie do Inwestorow
Instytucjonalnych.
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Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Obligacje nabywane od Gwaranta Emisji

Termin przyjmowania zapisow na Obligacje nabywane od Gwaranta Emisji bedzie ustalany
odregbnie dla kazdej serii i podawany do publicznej wiadomos$ci w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych tej serii Obligac;i.

Okres przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii moze zosta¢ skrocony. Informacja
o skroceniu okresu przyjmowania zapiséw zostanie podana do publicznej wiadomosci w
sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

Ponadto Gwarant Emisji, w porozumieniu z Emitentem, moze przedtuzy¢ okres przyjmowania
zapisOw na Obligacje z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz trzy miesiace.
Decyzja taka moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej wiadomosci przed
zakonczeniem pierwotnego terminu przyjmowania zapiséw. Informacja o przedhuzeniu okresu
przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana terminéw przyjmowania zapisow na Obligacje danej
serii moglaby stanowi¢ istotny czynnik wplywajacy na ocene Obligacji, informacja o takiej
zmianie zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie Suplementu do Prospektu, w
sposob, w jaki zostal udostepniony Prospekt.

Zasady skladania zapisow na Obligacje
Proces budowy Ksiegi Popytu

Przed subskrypcja Obligacji danej serii bedzie mogt zosta¢ przeprowadzony proces budowy
Ksiegi Popytu.

Zasady sktadania zapisow

W ramach kazdej serii Obligacji zapisy na Obligacje bgda mogly by¢ skladane przez
inwestorow nabywajacych Obligacje za posrednictwem Agenta Oferujacego.

Zapisy moga by¢ skltadane z wykorzystaniem zdalnych $rodkéw komunikacji (4.
w szczegolnosci telefonicznie lub z wykorzystaniem Internetu), o ile dopuszczaja to regulacje
firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwolalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen oraz wigze osobe sktadajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych
Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym, z wylaczeniem
sytuacji opisanej w art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktorej mowa w czesci ,,Warunki
oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu” ponize;j.

Wzér formularza zapisu na Obligacje bedzie udostgpniany inwestorom przez Agenta
Oferujacego w terminach subskrypcji poszczegolnych serii Obligacji. Za ztozenie formularza
zapisu na Obligacje uznaje si¢ takze wydruk komputerowy zawierajacy wszystkie elementy
wymagane w formularzu zapisu.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewlasciwego badz niepelnego wypehienia formularza
zapisu na Obligacje ponosi inwestor.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania Rachunku Papierow Warto$ciowych lub Rachunku
Zbiorczego 1 wraz ze zlozeniem zapisu bedzie zobowigzany do zlozenia dyspozycji
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deponowania Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym.
Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotalna i nie moze zawiera¢ jakichkolwiek
zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

Inwestor powinien zwrdci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem
Obligacji, w tym w szczegdlno$ci ewentualne koszty prowizji maklerskiej za zlozenie
zlecenia/zapisu, zatozenia lub prowadzenia Rachunku Papieréw Warto§ciowych lub Rachunku
Zbiorczego, oraz inne mozliwe koszty zwigzane z dokonywaniem wplaty na Obligacji,
ewentualne koszty wymiany walut obcych na PLN, itp. Zwraca si¢ takze uwage inwestorom,
ze wptlaty na Obligacje nie sg oprocentowane i w przypadku zwrotu cze$ci lub catej wptaconej
kwoty, inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie. Informacje dotyczace zasad
opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami warto§ciowymi
znajduja sie w czesci ,,Podatki” Prospektu.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiegi Popytu, Powszechna
Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie jako Gwarant
Emisji, w porozumieniu z FEmitentem, dokona uznaniowego wyboru Inwestorow
Instytucjonalnych, do ktorych zostang wystane zaproszenia do zlozenia zapisu na Obligacje i
ktérzy beda uprawnieni do zlozenia zapisOw na Obligacje w liczbie wskazanej w zaproszeniu
do ztozenia zapisu oraz dokonania wplat na Obligacje w terminie i w sposob wskazany w
Ostatecznych Warunkach. Zaproszenia do Inwestorow Instytucjonalnych zostang przestane
przez Agenta Oferujacego.

Zapisy sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych, ktérzy zostali zaproszeni do ztozenia
zapis6w na Obligacje, beda przyjmowane przez Agenta Oferujacego na zasadach okre§lonych
w zaproszeniu do sktadania zapiséw. Zapisy Inwestorow Instytucjonalnych na Obligacje beda
przyjmowane w formie pisemnej, na formularzu zapisu udost¢gpnionym przez Agenta
Oferujacego. W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapisow,
w szczegolnosci na temat: (i) dokumentow wymaganych przy skladaniu zapisow oraz (ii)
sposobu sktadania zapiséw oraz (iii) sposobu oplacenia zapisu, Inwestorzy Instytucjonalni
powinni skontaktowac si¢ z Agentem Oferujacym.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona budowaniem Ksiggi Popytu, zaproszony
Inwestor Instytucjonalny, do ktorego zostanie skierowane zaproszenie do sktadania zapisow,
bedzie uprawniony do dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do ztozenia zapisu liczbg
Obligacji, ktora bedzie nie wigksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez
danego inwestora w ztozonej przez niego deklaracji nabycia Obligacji oraz, w przypadku
ztozenia zapisu, bedzie zobowigzany do dokonania wplaty na Obligacje.

Ztozenie przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejsza liczbg Obligacji
niz okre$lona w zaproszeniu lub dokonanie przez tego inwestora wptaty na mniejsza liczbg
Obligacji niz okreslona w zaproszeniu moze spowodowacé, ze danemu inwestorowi nie zostang
przydzielone zadne Obligacje, przy czym Gwarant Emisji, w porozumieniu z Emitentem, moze
podja¢ decyzje o przydzieleniu inwestorowi Obligacji w liczbie wynikajacej z dokonanej
wplaty.

W przypadku ztozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wigksza
liczbe Obligacji niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe
Obligacji wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiggi Popytu lub

ktérzy w nim uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapiséw na Obligacje,
moga sktada¢ zapisy na Obligacje na zasadach okre$lonych w Ostatecznych Warunkach.

77



Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiegi Popytu
i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapisow na Obligacje, ztozyli zapis
na Obligacje na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach, powinni zapoznaé si¢ z
zasadami przydziatu Obligacji, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych
Warunkach.

Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Obligacje, zostanie udostepniony
do publicznej wiadomos$ci Suplement, osoba, ktora zlozyla zapis na Obligacje przed
opublikowaniem takiego Suplementu, moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu, stosownie do art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego. Uchylenie si¢ od skutkow
prawnych zlozonego zapisu nastepuje przez o$wiadczenie zlozone w formie pisemnej w
jednym z punktow obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktora przyjeta zapis w terminie
wskazanym w tresci Suplementu, jednak nie krotszym niz dwoch dni roboczych od dnia
opublikowania Suplementu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy
Suplement jest udostepniany w zwiagzku z bledami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent
powzial wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papieréw warto§ciowych, lub czynnikami, ktore
zaistniaty lub o ktorych Emitent powzigt wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papierow
wartosciowych.

Wzér stosownego oswiadczenia dostepny bedzie u Agenta Oferujacego.

W sytuacji gdy w tym samym czasie jest prowadzona Oferta kilku serii Obligacji, a Suplement
dotyczy nie wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo
do uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisu dotyczy tylko zapiséw na te serie Obligacji,
ktorych dotyczyt Suplement.

W przypadku opublikowania Suplementu, Gwarant Emisji, w porozumieniu z Emitentem,
moze dokonaé¢ przydzialu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢
przez inwestora od skutkow prawnych zlozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Suplementu uprawniajacego do skladania o$wiadczen o
uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktérej przyshuguje
prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu przypadataby p6zniej niz termin
przydzialu okreslony w Ostatecznych Warunkach, Suplement ten zawierat b¢dzie informacje o
zmianie daty przydzialu, dniach ustalenia praw do swiadczen z Obligacji, dniach ptatnosci
$wiadczen z Obligacji, jak rowniez o zmianie daty ustalenia stopy bazowej, w przypadku
oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligacji.

W przypadku zmiany tre$ci opublikowanych Ostatecznych Warunkow danej serii Obligacji
w zwigzku z opublikowaniem Suplementu, o ktdrym mowa powyzej, zmienione Ostateczne
Warunki zostang przekazane przez Emitenta do wiadomos$ci publicznej w sposob, w jaki
zostaty opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www/[.]pkobh][.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Agenta
Oferujacego (www[.]bm[.]pkobp][.]pl).

Osoby, ktore nie ztozyly o§wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
w zwigzku z opublikowaniem Suplementu, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje danej
serii zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach danej serii
Obligacji.
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W przypadku uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisow firma inwestycyjna, ktora przyjeta
zapis, zwroci inwestorowi wptacong kwote, w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie
z procedurami tego podmiotu, w terminie do siedmiu dni roboczych bez zadnych odsetek lub
odszkodowan.

Warunki zawieszenia Oferty, odstapienia od przeprowadzenia Oferty lub niedojscia
Oferty do skutku

Informacje o zawieszeniu Oferty

Gwarant Emisji, w porozumieniu z Emitentem, moze podja¢ decyzj¢ o zawieszeniu Oferty w
trakcie jej trwania, w przypadku gdy wystapiag zdarzenia lub zjawiska, ktore mogltyby w
negatywny sposob wplyna¢ na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko
inwestycyjne dla inwestorow nabywajacych Obligacje. Informacja o zawieszeniu Oferty
zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w formie Suplementu.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania
nowych terminéw Oferty, ktore moga zostac ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci
w terminie pozniejszym w formie Suplementu, w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt,
tj. na stronie internetowej Emitenta (www][.]pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych na stronie internetowej Agenta Oferujacego (www][.]bm[.]pkobpl[.]pl).

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji Obligacji,
ztozone przez inwestorow zapisy na Obligacje oraz dokonane przez inwestorow wplaty
uwazane beda za wazne, jednakze inwestorzy bgeda mogli uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych
ztozonych zapisdw poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia w jednym z punktow obstugi
klienta Agenta Oferujacego, w terminie wskazanym w tresci Suplementu, jednak nie krotszym
niz dwa dni robocze od dnia opublikowania Suplementu. W wyzej wymienionym przypadku
wplaty dokonane przez inwestorow zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i
odszkodowan, nie po6zniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od dnia zlozenia
przedmiotowego o$wiadczenia.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkéw danej serii Obligacji, ale przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisow na Obligacje, w porozumieniu z Emitentem, Gwarant Emisji moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty z dowolnego powodu.

Po publikacji Ostatecznych Warunkow danej serii Obligacji, po rozpoczgciu przyjmowania
zapisow na Obligacje do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowych przez
Gwaranta Emisji, w porozumieniu z Emitentem, Gwarant Emisji moze odstgpi¢ od
przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:
. nagle zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub §wiata, ktore

moga miec istotny negatywny wpltyw na rynki finansowe, polska gospodarke, oferte
danej serii Obligacji lub na dziatalno§¢ Emitenta;

. nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktore moga mie¢ istotny negatywny wplyw na jej
dziatalnos¢;
. naglte zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wplyw na dziatalnosé

operacyjna Emitenta;
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. wystgpienie  innych  nieprzewidzianych  okolicznosci  powodujacych, iz
przeprowadzenie Oferty i przydzielenie Obligacji danej serii bytoby niemozliwe lub
szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie ztozone zapisy zostang uznane
za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestordw zostang zwrocone bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan, nie p6zniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od ogloszenia o
odstapieniu od przeprowadzenia Oferty.

Informacja o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do
publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt.

Niedojscie Oferty do skutku

Niedojscie Oferty Obligacji danej serii do skutku moze wystapi¢, miedzy innymi, w przypadku,
gdy Gwarant Emisji, w porozumieniu z Emitentem, odstapi od Oferty danej serii Obligacji.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Obligacji danej serii zostanie podana do publiczne;j
wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt.

Opis zasad przydzialu oraz sposob zwrotu nadplaconych kwot inwestorom

Decyzje o przydziale Obligacji poszczegdélnym Inwestorom Instytucjonalnym beda miaty
charakter uznaniowy i zostana podjete przez Gwaranta Emisji, w porozumieniu z Emitentem.

Zasady przydziatu Obligacji beda kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Obligacji.

Inwestor moze otrzymaé informacje o liczbie przydzielonych Obligacji w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy zgodnie z
odpowiednim regulaminem dzialania tego podmiotu.

Przydziat Obligacji poszczegdlnym Inwestorom Instytucjonalnym nastapi na podstawie
ztozonych przez nich zapiséw, pod warunkiem optacenia zapisu zgodnie z zasadami opisanymi
W niniejszym rozdziale.

Inwestorom Instytucjonalnym, do ktérych wystane zostang zaproszenia do ztozenia zapisu na
Obligacje, Obligacje zostang przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczba
Obligacji, pod warunkiem prawidlowego ztozenia i optacenia zapisu.

Obligacje zostana przydzielone zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach
1 moga by¢ determinowane udziatem inwestora w procesie budowania Ksiegi Popytu.

W przypadku, gdy Oferta danej serii Obligacji zostanie poprzedzona budowa Ksiegi Popytu
z udzialem zaproszonych Inwestoréow Instytucjonalnych, Obligacje zostang przydzielone
w pierwszej kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy wzigli udziat
w budowie Ksiegi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do sktadania zapisow na
Obligacje danej serii prawidlowo ztozyli i optacili zapisy na Obligacje. W odniesieniu do tych
zaproszonych Inwestoréow Instytucjonalnych Obligacje zostang przydzielone zgodnie ze
ztozonymi zapisami. W dalszej kolejnosci Obligacje moga zostaé przydzielone wedtug uznania
Gwaranta Emisji, dzialajagcego w porozumieniu z Emitentem, pozostalym Inwestorom
Instytucjonalnym.
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W przypadku dokonania niepelnej wptaty na Obligacje badz zlozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapiséw na liczbe Obligacji mniejszg niz okreslona w zaproszeniu
do sktadania zapisow, temu Inwestorowi Instytucjonalnemu zostanie przydzielona taka liczba
Obligacji, na jakg Inwestor Instytucjonalny dokonat wptaty, lub tez na podstawie uznaniowego
wyboru Gwaranta Emisji, dziatajgcego w porozumieniu z Emitentem, takiemu Inwestorowi
Instytucjonalnemu moze zosta¢ przydzielona mniejsza liczba Obligacji niz wynikajaca z
dokonanej wptaty lub moze nie zosta¢ mu przydzielona zadna Obligacja. W przypadku ztozenia
przez inwestora zapisu lub zapisow na wigkszg liczbe Obligacji niz wynikajaca z otrzymanego
zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona liczba Obligacji wynikajaca z
otrzymanego przez niego zaproszenia.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Obligacje wptaty w
kwocie wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Obligacji i ich ceny sprzedazy
(powickszonej o ewentualng prowizje firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis), nadptacone
srodki zostang zwrocone bez zadnych odsetek Iub odszkodowan na rachunek wskazany przez
Inwestora Instytucjonalnego na formularzu zapisu lub na Rachunek Papierow Warto$ciowych
lub Rachunek Zbiorczy, z ktérego Inwestor Instytucjonalny ztozyt zapis, najpézniej w terminie
do siedmiu dni roboczych od dnia przydziatu Obligacji danej serii lub od ogloszenia decyzji o
odwotaniu Oferty danej serii Obligacji.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji beda wskazywac szczegotowe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielko$ci pojedynczego zapisu.

Ostateczne Warunki kazdej serii Obligacji beda wskazywac szczeg6towe informacje na temat
wielokrotnosci zapisdw na Obligacje, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy zlozony
zapis przez inwestora nie moze opiewac na wigcej niz liczba Obligacji oferowanych do nabycia
w danej serii.

W przypadku braku okre$lenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wigksza liczbe
Obligacji niz maksymalna liczba Obligacji emitowanych w ramach danej serii zostanie uznana
za zapis na maksymalng liczbg Obligacji emitowanych w ramach danej serii.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi Popytu liczba Obligacji, na jaka
zaproszony Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony zlozy¢ zapis, powinna by¢ rowna
liczbie Obligacji wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow,
ktéra bedzie nie wigksza niz liczba Obligacji deklarowanych do nabycia przez danego
inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu.

Sposéb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papieréw warto$ciowych

Sposob i terminy wnoszenia wpltat

Whptaty na Obligacje beda wnoszone w PLN.

Whtaty na Obligacje nie sg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii Obligacji
podawana bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni powinni optaci¢ sktadany zapis w sposob i w terminie wskazanym
w Ostatecznych Warunkach.
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W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepelnej wptaty zapis moze zosta¢
uznany za wazny w odniesieniu do liczby Obligacji nie wyzszej niz wynikajaca z dokonanej
wplaty na Obligacje.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktérej przedmiotem bedzie
rejestracja Obligacji w KDPW. Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, Gwarant Emisji,
w porozumieniu z Emitentem, dokona odpowiednich czynnosci w celu niezwlocznego
zdeponowania Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym
0s6b, ktérym je przydzielono.

Obligacje zostang zaewidencjonowane na Rachunkach Papierow WartoSciowych Ilub
Rachunkach Zbiorczych inwestorow zgodnie ze ztozonymi dyspozycjami deponowania albo
zleceniami rozrachunku, w zalezno$ci od trybu rejestracji Obligacji.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych
danej serii Obligacji.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacje o wynikach Oferty danej serii Obligacji w sposob, w jaki zostal
udostepniony Prospekt w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisja Obligacji nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do
subskrybowania papieréw wartosciowych.

Zasady dystrybucji i przydzialu

Rodzaje inwestorow, do ktorych kierowana jest Oferta

Oferta Obligacji kierowana jest do:

Inwestoréw Instytucjonalnych, tj. 0s6b prawych, firm zarzadzajacych cudzym pakietem
papierow wartosciowych na zlecenie oraz jednostek organizacyjnych tych osob
nieposiadajacych osobowosci prawnej, zardwno rezydentow jak i nierezydentow
w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore moga zlozy¢ zapis na Obligacje na warunkach
1 zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach; lub

Inwestoréw Detalicznych, tj. oséb fizycznych oraz jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej, zaréwno rezydentdw jak 1 nierezydentow
w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktére moga ztozy¢ zapis na Obligacje na warunkach
izgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach,
z zastrzezeniem ze w przypadku danej serii lub transzy Obligacji osoby prawne moga
rowniez zosta¢ zaliczone do grupy Inwestoréw Detalicznych, o ile zostanie to wskazane
w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii lub transzy Obligacji.

Poszczegolne serie Obligacji moga by¢ kierowane do Inwestorow Instytucjonalnych oraz Inwestorow
Detalicznych albo wytacznie do jednej z tych grup inwestorow, jak réwniez, poszczegdlne serie
Obligacji moga by¢ emitowane w podziale na transze skierowane do Inwestorow Instytucjonalnych
oraz Inwestorow Detalicznych albo wylacznie do jednej z tych grup inwestorow.
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Ponadto, w oferowanej transzy lub serii zapis moze by¢ ztozony przez podmiot peligcy funkcje
animatora rynku. W dniu 23 maja 2019 r. Emitent zawarl z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie, umowg¢ o pelnienie funkcji animatora rynku,
na podstawie ktorej Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w
Warszawie zobowigzat si¢, na warunkach okreslonych w umowie, do petnienia funkcji animatora
rynku.

Wybér grupy inwestorow, do ktorych adresowana bedzie dana seria Obligacji zostanie dokonany przez
Emitenta i wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Obligacji.

Prawo do nabycia oferowanych Obligacji nie bedzie zbywalne. Niezrealizowane prawa do nabycia
oferowanych Obligacji wygasna z uptywem terminu ich realizacji.

Procedura zawiadamiania inwestorow o liczbie przydzielonych Obligacji

Inwestor moze powzia¢ informacj¢ o liczbie przydzielonych mu Obligacji w podmiocie prowadzacym
jego Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy zgodnie z odpowiednim regulaminem
dzialania tego podmiotu. Zwraca si¢ uwage inwestorom, ze nie beda do nich wystosowywane pisma
informujace o dokonanym przydziale, chyba ze taka konieczno$¢ przewiduje regulamin firmy
inwestycyjnej, w ktorej inwestor ztozyt zapis.

W szczegdlnosci, mozliwe jest, ze rozpoczgcie obrotu Obligacjami nabytymi przez inwestora moze
zaczgé si¢ przed powzigciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych Obligacji, bowiem
rozpoczgcie notowan Obligacji nie jest uzaleznione od przekazania subskrybentom informacji o liczbie
przydzielonych im Obligacji. Z uwagi na powyzsze zaleca si¢ inwestorom skontaktowanie si¢ z
podmiotami prowadzacymi ich Rachunki Papierow Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze w celu
uzyskania informacji o wielko$ci przydziatu.

Cena Obligacji
Cena emisyjna ustalana bedzie odrgbnie dla kazdej serii Obligacji emitowanej w ramach Programu.

Cena emisyjna (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczegdélnych serii Obligacji beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej
serii Obligacji w odpowiednich Ostatecznych Warunkach. Cena sprzedazy Obligacji przez Gwaranta
Emisji bedzie rowna ich cenie emisyjne;.

Inwestor zapisujacy si¢ na Obligacje nie ponosi zadnych dodatkowych kosztéw zwiazanych ze
ztozeniem zapisu poza ewentualng prowizjg, do pobierania ktorej uprawnione begdg firmy inwestycyjne
przyjmujace zapisy. Moga wystepowac réwniez inne koszty posrednio zwigzane ze zlozeniem zapisu
na Obligacje, w tym koszt zatozenia i prowadzenia Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku
Zbiorczego. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, iz wplaty na Obligacje dokonywane przez inwestorow nie
sa oprocentowane, a w przypadku zwrotu dokonanej wptaty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani
odszkodowanie.

Plasowanie i gwarantowanie emisji
Nazwa i adres koordynatorow catosci i poszczegolnych czesci Oferty

Agentem Oferujagcym jest Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A. Oddzial — Biuro
Maklerskie w Warszawie, z siedziba w Warszawie przy ul. Putawskiej 15.
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Nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie gwarantowania emisji na zasadach wigzgcego
zobowigzania oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie plasowania oferty bez wigzgcego
zobowigzania lub na zasadzie ,, dotozenia wszelkich staran”

Emitent planuje zawrze¢ z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. Oddziat —Biuro
Maklerskie w Warszawie Umowe Programowa dotyczaca Programu, na podstawie ktorej Powszechna
Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddzial — Biuro Maklerskie w Warszawie zobowigzato sig, na
warunkach okreslonych w umowie, do plasowania ofert Obligacji oraz do wykonywania funkcji
Gwaranta Emisji. Zobowigzanie Gwaranta Emisji do nabycia na wlasny rachunek Obligacji od
Emitenta bedzie dotyczyto wszystkich Obligacji danej serii emitowanych w Trybie Gwarancji Emisji.

W przypadku przeprowadzenia Oferty w Trybie Gwarancji Emisji, Gwarant Emisji bedzie miat
mozliwo$¢ zbycia na rzecz inwestorow Obligacji, ktore nabyt od Emitenta. Zbycie Obligacji przez
Gwaranta Emisji nastapi w okresie waznosci Prospektu oraz na warunkach w nim okreslonych.

Wysokos¢ prowizji z tytulu plasowania Obligacji ptatnej przez Emitenta na rzecz Agenta Oferujacego
uczestniczacego w emisji danej serii Obligacji zostanie uzgodniona odrgbnie pomiedzy Emitentem a
Agentem Oferujacym i bedzie uzalezniona od warto$ci nominalnej Obligacji wyemitowanych w danej
serii.

Wysoko$¢ prowizji z tytutu pelnienia funkcji Gwaranta Emisji platnej przez Emitenta na rzecz
Gwaranta Emisji uczestniczacego w emisji danej serii Obligacji zostanie uzgodniona odrebnie
pomiedzy Emitentem a Gwarantem Emisji i bedzie uzalezniona od wartosci nominalnej Obligacji
oferowanych w Trybie Gwarancji Emisji.

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Na dzien zatwierdzenia Prospektu, Emitent nie planuje zawierania uméw o gwarancj¢ emisji, innych
niz Umowa Programowa. W przypadku zawarcia takich uméw Emitent poinformuje o tym fakcie w
formie Suplementu, zgodnie z postanowieniami art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego. Suplement
bedzie zawierat informacje o warunkach umowy o gwarancj¢ emisji oraz zasadach, terminie i sposobie
platnosci przez gwaranta emisji.

NAZWA I ADRES AGENTOW DS. PLATNOSCI I PODMIOTOW SWIADCZACYCH
USLUGI DEPOZYTOWE

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksiazeca 4, jest
podmiotem, ktory prowadzi system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych,
obejmujacy rachunki papierow wartosciowych, rachunki zbiorcze i konta depozytowe prowadzone
przez podmioty upowaznione do tego przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

OGRANICZENIA SPRZEDAZY

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF, organ nadzoru nad rynkiem kapitalowym na terytorium
Polski.

Prospekt zostal sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowego, w zwigzku
z zamiarem prowadzenia ofert publicznych Obligacji na terytorium Polski lub ubieganiem si¢ o
dopuszczenie poszczegolnych serii Obligacji emitowanych w ramach Programu do obrotu na Rynku
Regulowanym i o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym.

DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU I USTALENIA
DOTYCZACE OBROTU
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Emitent bgdzie ubiegal si¢ o dopuszczenie oraz wprowadzenie poszczegolnych serii Obligacji do obrotu
na Rynku Regulowanym. W tym celu, Emitent ztozy odpowiednie wnioski w terminie wskazanym w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych Obligacji poszczegoélnych serii. Jezeli nie bedzie mozliwe
dopuszczenie lub wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym, Emitent moze podjac
starania w celu dopuszczenia lub wprowadzenia Obligacji do obrotu na innych rynkach, w tym w
alternatywnych systemach obrotu.

85



INFORMACJE OGOLNE
ZGODA NA USTANOWIENIE PROGRAMU

Ustanowienie Programu zostalo zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza Emitenta uchwata Rady
Nadzorczej Emitenta nr 1/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r. oraz uchwata Zarzadu Emitenta nr 73/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 r. i uchwalg Zarzadu Emitenta nr 98/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r. Emisje
poszczegblnych serii Obligacji w ramach Programu beda zatwierdzane odrgbnymi uchwatami Zarzadu
Emitenta.

NOTOWANIE OBLIGACJI

Emitent zamierza ubiega¢ si¢ o wprowadzenie poszczegdlnych serii Obligacji do obrotu na Rynku
Regulowanym oraz o dopuszczenie ich do notowan na Rynku Regulowanym.

RATING

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznata Emitentowi dlugoterminowy rating
kredytowy Baal z perspektywa stabilng oraz krotkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa
stabilng. Moody’s Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji
ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr
1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostepna na stronie
internetowej ESMA (http://www.esma.europa.eu/page/List-registered-and-certified-CRAs).

Zgodnie z opisem ocen ratingowych udostepnionym przez agencj¢ ratingowa Moody’s Investors
Service Ltd., ocena ,,Baa” oznacza zobowigzania o $redniej jakosci, ktore podlegajg umiarkowanemu
ryzyku kredytowemu i w zwiagzku z tym maja pewne cechy spekulacyjne. Modyfikator ,,1” oznacza
zobowiazanie, ktore znajduje si¢ w wyzszym przedziale danej kategorii. Ocena ,,Prime-2” oznacza
wysoka zdolno$¢ do splaty zobowigzan krotkoterminowych.

DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

Przez okres waznos$ci niniejszego Prospektu, mozna zapoznawaé si¢, w stosownych przypadkach, z
nastepujacymi dokumentami:

o akt zalozycielski i aktualny statut Emitenta; oraz

o historyczne informacje finansowe oraz, o ile zostaty sporzadzone, wszelkie raporty, pisma
i inne dokumenty, wyceny i oswiadczenia sporzadzone przez eksperta na zlecenie
Emitenta, do ktorych odniesienia lub ktorych fragmenty znajdujg si¢ w niniejszym
Prospekcie.

Powyzsze dokumenty dostepne sa w wersji elektronicznej na stronie internetowej Emitenta
(www/[.]pkobh][.]pl). Informacje zamieszczone na stronie internetowej Emitenta nie stanowia czesci
Prospektu, chyba ze informacje te wiaczono do Prospektu poprzez odniesienie do nich.

SYSTEMY ROZLICZENIOWE

Obligacje zostana =zarejestrowane Ww systemie rejestracji zdematerializowanych papierow
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto§ciowych S.A. Numer ISIN lub
wstepny numer ISIN nadany danej serii Obligacji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Obligacji.
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Siedziba Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. miesci si¢ w Warszawie, przy
ul. Ksigzecej 4.

WARUNKI USTALENIA CENY

Cena emisyjna i liczba Obligacji emitowanych w ramach Programu zostanie ustalona przez Emitenta
w porozumieniu z Agentem Oferujacym powolanym przez Emitenta w zwigzku z ofertg danej serii
Obligacji, na podstawie panujacych w danym czasie warunkow rynkowych.

GPW BENCHMARK S.A.

Kwoty $wiadczen z tytutu Obligacji moga by¢ obliczane w oparciu o stawk¢ WIBOR. Na podstawie
rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajagcego
rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajgce wykaz kluczowych wskaznikdéw
referencyjnych stosowanych na rynkach finansowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 stawka WIBOR zostala uznana za kluczowy wskaznik
referencyjny w rozumieniu Rozporzadzenia w Sprawie Indekséw. Na date zatwierdzenia Prospektu
GPW Benchmark S.A., ktéra wyznacza stawki WIBOR, nie jest wpisana, w zakresie ustalania stawki
WIBOR, jako administrator w rejestrze prowadzonym przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia
w Sprawie Indeksow. Zgodnie z przepisami przejSciowymi Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow,
Emitent, wedlug stanu na dzien zatwierdzenia Prospektu, moze wykorzystywa¢ wskazniki referencyjne
opracowywane przez GPW Benchmark S.A.

METODA OBLICZANIA RENTOWNOSCI

Wyrazenia zdefiniowane w czgsci ,,Warunki Emisji Obligacji” zachowujg swoje znaczenie w
niniejszym opisie.

Podstawowym wskaznikiem rentownosci Obligacji jest rentowno$¢ nominalna Obligacji. Informuje
ona 0 wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w Obligacje w skali roku w momencie emisji, przy
zatozeniu, ze Obligacje objeto po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej tych Obligacji.
Rentownos$¢ nominalna nie uwzglednia ewentualnych podatkéw obcigzajacych Obligatariusza w
zwiazku z posiadaniem Obligacji.

Rentownos$¢ nominalng Obligacji oblicza si¢ wedlug nastgpujacego wzoru:

Ry = ™52 X 100%
gdzie:
»Ry”  oznacza rentowno$¢ nominalna;
,m”  oznacza liczbg Okresow Odsetkowych w ciggu jednego roku;

»KO” oznacza kwote odsetek od Obligacji w danym Okresie Odsetkowym; oraz

»N”  oznacza warto$¢ nominalng Obligacji.

Doktadne obliczenie rentowno$ci Obligacji o Zmiennej Stopie Procentowej w okresie przekraczajagcym
biezacy Okres Odsetkowy jest niemozliwe ze wzgledu na mozliwe zmiany kwoty odsetek w kazdym
Okresie Odsetkowym na skutek obecnosci niestatego sktadnika oprocentowania Obligacji, ktorym jest

Stopa Bazowa.

ISTOTNA LUB ZNACZACA ZMIANA
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Z zastrzezeniem konsekwencji pandemii choroby COVID-19 opisanych w czesci ,,Informacje o
tendencjach — czynniki zewngtrzne — czynniki makroekonomiczne”, od dnia 31 grudnia 2019 r. nie
wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani zadna znaczaca zmiana w
sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

BIEGLI REWIDENCI

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2018 r. zostato zbadane przez KPMG
Audyt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Inflanckiej 4A
(wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3546), ktora wyznaczyta jako kluczowego biegtego
rewidenta Katarzyne *tacka-Dziekan (wpisang na liste bieglych rewidentdow pod numerem
ewidencyjnym 13131).

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2019 r. zostato zbadane przez KPMG
Audyt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba w Warszawie, przy ul. Inflanckiej 4A
(wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3546), ktora wyznaczyta jako kluczowego biegtego
rewidenta Katarzyn¢ tacka-Dziekan (wpisang na liste bieglych rewidentow pod numerem
ewidencyjnym 13131).

W dniu 26 kwietnia 2019 r. Emitent zawarl umowe z PricewaterhouseCoopers spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia Audyt sp. k., na podstawie ktorej zlecit PricewaterhouseCoopers spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia Audyt sp. k. przeprowadzenie badania i przegladu sprawozdan
finansowych Emitenta za lata 2020 i 2021. Zmiana bieglego rewidenta wynika ze stosowania przez
Emitenta polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdan finansowych,
ktora stanowi, ze maksymalny czas nieprzerwanego trwania zlecen badah ustawowych
przeprowadzanych przez te¢ samg firm¢ audytorska lub firme¢ audytorska powigzana z ta firma
audytorska lub jakiegokolwiek czlonka sieci dzialajacej na terenie Unii Europejskiej, do ktorej naleza
te firmy audytorskie, wynosi pig¢ lat obrotowych objetych badaniem.

PODMIOTY ZAANGAZOWANE W OFERTE

Wskazane ponizej podmioty sg zaangazowane w ofertg. U podmiotow zaangazowanych w ofertg nie
wystepuja konflikty interesow.

Organizator

Role Organizatora w ramach Programu peini Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
Organizator nie bedzie brat udziatu w ofertach publicznych Obligacji. Organizator $wiadczy na rzecz
Emitenta ustugi doradcze dotyczace struktury Programu oraz strategii procesu emisji Obligacji
w ramach Programu. Wynagrodzenie Organizatora jest uzaleznione od powodzenia oferty.

Agent Oferujacy

Role Agenta Oferujacego w ramach Programu peini Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie. Agent Oferujacy $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi
zwigzane z przygotowaniem procesu emisji Obligacji w ramach Programu, w tym uczestniczyl w
pracach nad Prospektem jako podmiot uczestniczacy w sporzadzaniu czeéci ,,Informacje o warunkach
oferty” Prospektu oraz swiadczy na rzecz Emitenta ustugi zwigzane
z plasowaniem ofert Obligacji bez zobowigzania do zagwarantowania nabycia Obligacji.
Wynagrodzenie Agenta Oferujacego jest uzaleznione od powodzenia oferty. Ponadto, w przypadku
oferowania Obligacji w Trybie Gwarancji Emisji, Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
Oddzial — Biuro Maklerskie w Warszawie bedzie zobowigzane do nabycia na wlasny rachunek
wszystkich Obligacji danej serii jako Gwarant Emisji.
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Doradca prawny Emitenta

Doradcg prawnym Emitenta jest Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. z siedzibg w Warszawie.
Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi kompleksowego doradztwa
prawnego w zakresie prawa polskiego w zwigzku z Programem, w tym uczestniczyt w pracach nad
Prospektem jako podmiot sporzadzajacy czesci ,,Ryzyka prawne dotyczace Obligacji” oraz ,,Podatki”.
Wynagrodzenie doradcy prawnego Emitenta nie jest uzaleznione od powodzenia oferty.

TRANSAKCJE POMIEDZY AGENTEM OFERUJACYMI A EMITENTEM
Agent Oferujacy, jego podmioty zalezne lub powigzane, w swoim zwyklym toku dziatalnosci,

dokonywali i moga dokonywa¢ w przyszto$ci transakcji z zakresu ushug bankowych i finansowych z
Emitentem.
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PODATKI

Ponizsze informacje sq oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce
w czasie przygotowywania Prospektu, oraz na interpretacji tych przepisow wywiedzionej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sqdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub
zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sqdow
administracyjnych lub praktyce organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogq
straci¢ aktualnos¢. Zmiany takie mogq by¢ retroaktywne.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowiq porady prawnej ani podatkowej
lecz majq charakter ogdlny, selektywnie przedstawiajq poszczegolne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sig inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy 0sob i podmiotow zajmujgcych sig profesjonalnie doradztwem podatkowym, w
celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych
przypadkach.

Znajdujgce si¢ ponizej okreslenie ,, odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie,
jakie przypisuje mu si¢ na gruncie polskiego prawa podatkowego. Ponizszy opis nie obejmuje
specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w  przypadku niektorych
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczqcych krajowych lub
zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

PODATEK DOCHODOWY
Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli maja miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychodow) bez wzgledu
na miejsce potozenia zréddel przychodow (nieograniczony obowiagzek podatkowy). Zgodnie
z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT, za osob¢ majaca miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sig
osobg fizyczna, ktora: (i) posiada na terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych
(os$rodek interesow zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym. Przepisy te stosuje sie¢ z uwzglednieniem wiasciwych umow o unikaniu podwojnego
opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodow z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodow z odsetek (dyskonta) od papierow wartoSciowych
(w tym od Obligacji) nie taczy si¢ z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali
progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust 1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegaja one 19% podatkowi
liniowemu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dzialalno§¢ gospodarcza, osoby
prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowos$ci prawnej
dokonujace wyptat z tytutlu odsetek (dyskonta) sa obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek
dochodowy od dokonywanych wyptat (§wiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy
lub wartosci pieni¢znych. Jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, jezeli wyplata dokonywana
jest za posrednictwem podmiotéw prowadzacych dla podatnikow rachunki papierow wartosciowych,
na ktorych zapisane sg papiery wartosciowe bedace podstawa wyptaty odsetek (dyskonta), oraz
dochody uzyskiwane sg na terytorium Polski (jak to ma miejsce w przypadku odsetek (dyskonta) od
Obligacji), to podmioty prowadzace rachunki papieréw warto$ciowych zobowigzane sg do pobrania
podatku; zasada ta dotyczy réwniez platnikow bedacych podatnikami podatku dochodowego od o0s6b
prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim
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prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli
rachunek, na ktorym zapisane sg papiery warto$ciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Nie ma przepisow okreslajacych przypadki, w ktorych dochéd polskiego rezydenta podatkowego
powinien by¢ uznany za uzyskany w Polsce. Mozna si¢ jednak spodziewaé, ze beda to przypadki
analogiczne jak w odniesieniu do nierezydentéw. Zgodnie z art. 3 ust. 2b ustawy o PIT, dochody
(przychody) uzyskane w Rzeczypospolitej Polskiej przez nierezydentow obejmujg w szczegdlnosci
dochody (przychody) z:

(a) pracy wykonywanej na terytorium Polski na podstawie stosunku pracy, stosunku pracy,
systemu pracy i wspdlpracy w zakresie stosunku pracy niezaleznie od miejsca, w
ktérym wyptacane jest wynagrodzenie;

(b) dzialalno$ci wykonywanej osobi§cie w Polsce niezaleznie od miejsca, w ktorym
wyplacane jest wynagrodzenie;

(©) dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej w Polsce, w tym =za posrednictwem
zagranicznego zaktadu potozonego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

(d) nieruchomosci potozonej na terytorium Polski lub praw do takiej nieruchomosci, w
tym z jej rozporzadzania w cato$ci lub w czgéci, lub z rozporzadzania jakimkolwiek
prawem do takiej nieruchomosci;

(e) papierow wartosciowych i instrumentéw pochodnych inne niz papiery wartosciowe,
dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gietdowego, w tym te uzyskane ze zbycia tych papierow warto§ciowych lub
instrumentow pochodnych, lub wykonywania praw z nich wynikajacych;

® tytulu przeniesienia wlasnosci udzialéw (akcji) w spotce, ogotu praw i obowiazkow w
spolce niebedacej osoba prawna lub tytuléw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym,
instytucji wspodlnego inwestowania lub innej osobie prawnej lub z tytulu naleznosci
bedacych nastgpstwem posiadania tych udziatow (akcji), ogotu praw i obowigzkow lub
tytuldw uczestnictwa — jezeli co najmniej 50 procent wartosci aktywow takiej spotki,
spotki niebedacej osoba prawna, funduszu inwestycyjnego, instytucji wspdlnego
inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig nieruchomosci
potozone na terytorium Polski lub prawa do takich nieruchomosci;

(2) tytulu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub
potracanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, majace miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i
wykonania §wiadczenia; oraz

(h) niezrealizowanych zyskow, o ktéorych mowa w przepisach o tzw. exit tax.

Powyzsza lista nie jest wyczerpujaca, organy podatkowe moga réwniez uznaé, ze inne dochody,
(przychody) niewymienione powyzej maja swoje zrodto w Polsce.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowac kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji s3 uznawane za dochod w Polsce
i czy podmiot prowadzacy rachunki papierow warto$ciowych dla danej osoby potraca podatek. Jednak
z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (g), powyzej, w wielu
przypadkach odsetki od Obligacji nalezy traktowac jako osiggnigte na terytorium Polski.
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W takim przypadku, nalezy co do zasady oczekiwac, ze polski podmiot prowadzacy rachunki papieréw
warto$ciowych dla danej osoby pobierze podatek u zrodia, ale podmiot zagraniczny prowadzacy
rachunek papierow warto§ciowych dla danej osoby nie potraci podatku. Dzieje si¢ tak, poniewaz,
chociaz nie jest to wyraznie uregulowane w polskim prawie podatkowym, zgodnie
z ustalong praktykg podmioty zagraniczne nie dzialajg jako polscy ptatnicy podatku u zrédla (za
wyjatkiem, gdy taki podmiot zagraniczny dziata w formie oddziatu stanowigcego zaktad podatkowy w
Polsce). Nie jest catkowicie jasne, czy w takim przypadku (tj. jezeli platno$¢ dokonywana jest za
posrednictwem zagranicznego podmiotu prowadzacego rachunek papierow wartoSciowych
1 niepobierajacego podatku potracanego u zrddla), podatek u zrédia nie powinien by¢ pobrany przez
Emitenta. Zgodnie z Interpretacja MF, w przypadkach, w ktorych podatek u zrodia nie jest pobierany
przez podmiot zagraniczny prowadzacy rachunek papieréw wartoSciowych, emitent nie powinien by¢
zobowiazany do odprowadzania podatku. Chociaz Interpretacja MF dotyczy tylko listow zastawnych,
wydaje si¢, ze nie ma powodow, dla ktorych sposob traktowania Obligacji bylby inny.

Szczegbdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodow z papieréow wartosciowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku wyptaty
odsetek (dyskonta) z papierow wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych ptatnikiem
zryczattowanego podatku dochodowego sa podmioty prowadzace Rachunki Zbiorcze, za
posrednictwem ktorych naleznosci z tych tytutow sa wyptacane. Podatek pobiera si¢ w dniu przekazania
naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza Rachunku Zbiorczego. Zasada ta dotyczy roéwniez
ptatnikow bedacych podatnikami podatku dochodowego od 0s6b prawnych podlegajacych w Polsce
ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sa
papiery warto$ciowe, jest zwigzany z dzialalnoscia tego zaktadu.

Co wigcej, zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychodéw) z tytutu odsetek
przekazanych na rzecz podatnikdbw uprawnionych z papierow wartos§ciowych zapisanych na
Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamos$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, platnik pobiera podatek wedlug stawki 19% od
facznej wartosci dochodow (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3¢ Ustawy o PIT, podatnicy sa zobowigzani do ujawnienia kwoty odsetek
(dyskonta) na papierach warto§ciowych (w tym Obligacjach) w rocznym zeznaniu podatkowym, jezeli
Obligacje zostaly zarejestrowane na Rachunku Zbiorczym, a tozsamos$¢ podatnika nie zostala
ujawniona ptatnikowi podatku.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostal pobrany u zrodia, podatnicy sa
obowigzani rozliczy¢ go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastgpnego roku.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Dochod z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowany jest jako dochod z kapitatdow pienigznych (art.
17 Ustawy o PIT) i nie kumuluje si¢ z dochodem opodatkowanym na zasadach ogoélnych stawka
progresywna, lecz podlega 19% podatkowi liniowemu (art. 30b ust. 11 5 Ustawy o PIT). Dochdd jest
obliczany jako réznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow
wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow
Ustawy o PIT (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy
o PIT, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od warto$ci
rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy Iub organ kontroli skarbowej
w wysokos$ci wartosci rynkowe;.

Podatnik jest zobowiazany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytulu odptatnego zbycia papierow
warto$ciowych (w tym Obligacji). Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢ w
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terminie do konca kwietnia roku nast¢pujacego po roku podatkowym, w ktéorym zostat osiaggnicty
dochdd.

Obligacje posiadane w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyzszych przepisow nie stosuje sie, jezeli Obligacje sg posiadane w ramach dziatalnosci
gospodarczej i traktowane sa jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnosciag. W takim przypadku,
odsetki (dyskonto) i przychody z odptatnego zbycia Obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody
z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej i opodatkowane wedlug zasad wtasciwych dla przychodu z
tego zrodta wedtug 19% stawki liniowej lub stawki progresywnej, w zaleznosci od wyboru oraz
spetniania okre$lonych warunkéw przez osobg fizyczna. Podatek powinien by¢ rozliczony przez osobe
fizyczna.

Podatnicy podatku dochodowego od 0s6b prawnych podlegajacy nieograniczonemu obowiazkowi
podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzad w Polsce,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu od cato$ci swoich dochodow, bez wzgledu na miejsce ich
osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek/dyskonta oraz odptatnego zbycia papierow
warto$ciowych przez podatnikéw podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajacych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogdlnych
wiasciwych do opodatkowania pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrdédta przychodow. Co do zasady, dla celéw polskiego podatku dochodowego
odsetki sa uyjmowane jako przychod na zasadzie kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie za§ w
momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia Obligacji jest co do zasady ich warto$§¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny
znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia
papierow wartosciowych koszty uzyskania przychodéw sa co do zasady rozpoznawane w momencie,
gdy odpowiadajacy im przychod zostal osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika)
rozlicza podatek dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papierow warto§ciowych,
ktéry rozliczany jest wraz z pozostalymi dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci
gospodarczej w ramach tego samego zrodia przychodow.

Odnosnie wlasciwego zrodta przychodow, co do zasady, dochody (przychody) z Obligacji, w tym
z ich odptatnego zbycia, taczy si¢ z przychodami z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o CIT).
W przypadku ubezpieczycieli, bankoéw oraz niektorych innych podmiotow (instytucji finansowych),
przychdd ten zalicza si¢ do przychoddéw innych niz przychody z zyskoéw kapitatowych (art. 7b ust. 2
Ustawy o CIT).

Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalno$ci
gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikow.

Pomimo, Ze co do zasady podatek u zrodta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli Obligacje znajduja
si¢ na Rachunku Zbiorczym a tozsamo$¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi
prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy, moze si¢ zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. Zgodnie
z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest
na rzecz podatnikdw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na
Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosc¢ nie zostala platnikowi ujawniona, platnik pobiera podatek
u zrodla w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochodow (przychodéw) przekazanych przez niego na
rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien omowi¢ z doradca podatkowym.

93



Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych oraz podatnicy podatku dochodowego od
0s6b fizycznych podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od oséb fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw osigganych
na terytorium Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub
zarzadu, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow, ktore osiggaja na terytorium Polski
(art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiagane na terytorium Polski przez
podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, uwaza si¢ w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

(a) wszelkiego rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez
potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad;

(b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w
tym ze zbycia jej w calo$ci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej
nieruchomosci;

(©) papierow warto$ciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebgdacych

papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski
w ramach regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papierow
albo instrumentow oraz z realizacji praw z nich wynikajacych;

(d) tytulu przeniesienia wlasnosci udzialéw (akcji) w spotce, ogotu praw i obowiazkow w
spolce niebedacej osoba prawna lub tytuldw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym,
instytucji wspdlnego inwestowania lub innej osobie prawnej lub z tytulu naleznosci
bedacych nastgpstwem posiadania tych udziatow (akeji), ogotu praw i obowigzkoéw lub
tytuldw uczestnictwa — jezeli co najmniej 50 procent wartosci aktywow takiej spotki,
spotki niebedacej osoba prawna, funduszu inwestycyjnego, instytucji wspolnego
inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig nieruchomosci
potozone na terytorium Polski lub prawa do takich nieruchomosci;

(e) tytulu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub
potracanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, majace miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i
wykonania §wiadczenia;

® niezrealizowanych zyskow, o ktorych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit
tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od oséb fizycznych znajdujg si¢ w art. 3 ust. 2b
Ustawy o PIT.

Powyzszy katalog dochodow (przychodow) osiagnigetych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy
o CIT oraz w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie

dochodow (przychodow) moga zosta¢ uznane za osiggnigte na terenie Polski.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowa¢ kazda sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sg uznawane za dochéd w Polsce. Jednak z uwagi
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na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (e), powyzej, w wielu przypadkach odsetki
od Obligacji nalezy traktowac jako osiagnigte na terytorium Polski.

Szczegolne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegolne warunki

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50¢ Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sa dochody, osiggnigte
przez podatnika podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

(a) o terminie wykupu nie krotszym niz rok;

(b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do
alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bedacego
strong zawartej z Polska umowy o unikaniu podwodjnego opodatkowania, ktorej
przepisy okreslaja zasady opodatkowania dochodéow z dywidend, odsetek oraz
naleznosci licencyjnych,

chyba Zze na moment osiggni¢cia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu
przepisow o cenach transferowych z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub
posrednio, tacznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepisow wiecej niz 10
procent warto$ci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. laa-lac Ustawy o CIT, platnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek
lub dyskonta od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta
do organu podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowal nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych w rozumieniu przepisow o cenach transferowych,
o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powiazanych. Os$wiadczenie, o ktorym
mowa w ust. lab, sktada si¢ jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie p6zniej niz do dnia
wyplaty odsetek lub dyskonta od obligacji.

Analogiczne przepisy znajduja si¢ na gruncie podatku dochodowego od 0so6b fizycznych (art. 21 ust. 1
pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26 Ustawy o PIT).

Pod warunkiem dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu, Obligacje beda spelnia¢ warunki do zastosowania szczegdlnego zwolnienia. W
odniesieniu do podmiotéw powigzanych z Emitentem, zastosowanie szczegdlnego zwolnienia bedzie
zaleze¢ od spetnienia wymogow opisanych powyze;j.

Brak spetnienia warunkow do zastosowania szczegolnego zwolnienia

W przypadku braku zastosowania zwolnienia, o ktorym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze
zasady.

W przypadku podatnikoéw podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
uzyskane na terytorium Polski odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane sga co do zasady
zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20% w przypadku podatnikow podatku dochodowego od
0sob prawnych (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT) lub 19% w przypadku osoéb fizycznych (art. 30a ust.
1 pkt. 2 Ustawy o PIT). Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsigbiorcami, ktore dokonuja wyptat
odsetek pobieraja ten podatek 1 analogiczne =zapisy znajduja si¢ w art. 41.4 Ustawy
o PIT.
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Zgodnie z art. 26 ust. 2c punkt 1 Ustawy o CIT, w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od
papierow warto$ciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach
zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentow, obowigzek pobrania podatku spoczywa na
podmiotach prowadzacych rachunki papierow warto§ciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata
nalezno$ci nastgpuje za posrednictwem tych podmiotow. Uznaje si¢, ze obowigzek ten nie spoczywa
na podmiotach zagranicznych, jednakze zgodnie z przywolywanym przepisem obowigzek ten
spoczywa takze podmiotach podlegajacych ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce,
w zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarcza poprzez polozony na terytorium Polski
zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartoSciowe, jest zwigzany
z dziatalnos$cia tego zakladu. Podobne przepisy dotyczace wyptat odsetek na rzecz oséb fizycznych
zawiera art. 41.4d Ustawy o PIT.

Nie jest catkowicie jasne, czy w przypadku gdy ptatnos¢ jest dokonywana przez podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papierow wartoSciowych i nie pobierajacy podatku u zrodla, emitent powinien
pobra¢ lub nie pobra¢ podatek u zrodia, czy tez — stosujac rozumowanie przedstawione w Interpretacji
MF — podatek powinien zosta¢ rozliczony przez inwestorow we wlasnym zakresie.

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych
przez Polske umow o unikaniu podwojnego opodatkowania, na podstawie ktorych do dochodu
(przychodu) uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku
lub zwolnienie z podatku dochodowego (art. 21 ust. 2 Ustawy o CIT, 30a ust. 2 Ustawy
o PIT). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celow podatkowych uzyskanym od podatnika
waznym certyfikatem rezydencji podatkowej. Co do zasady, certyfikat rezydencji podatkowej uznaje
si¢ za wazny przez dwanascie kolejnych miesigcy od daty jego wydania.

Ponadto, wiele uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania zapewnia ochron¢ wyltacznie
rzeczywistym wilascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt. 29 Ustawy o CIT oraz odpowiednio art. 5a
pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktory spetnia tacznie nastepujace
warunki:

(a) otrzymuje nalezno$¢ dla wtasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej
przeznaczeniu i ponosi ryzyko ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej
czesci;

(b) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem Ilub innym podmiotem

zobowigzanym prawnie lub faktycznie do przekazania catosci lub czesci naleznosci
innemu podmiotowi; oraz

(c) prowadzi rzeczywista dziatalno$¢ gospodarcza w kraju siedziby, jezeli nalezno$ci
uzyskiwane sg w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Wigkszo$¢ umoéw o unikaniu podwojnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje
zwolnienie z podatku dochodowego od zyskow kapitalowych, w tym do dochodu uzyskanego ze
sprzedazy obligacji, uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegbdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych. W przypadkach, w ktorych podatek u zrodta nie powinien miec¢
zastosowania do odsetek ptatnych na rzecz nierezydentow (osob fizycznych czy podatnikow CIT), w
zwigzku ze specyficznymi zasadami dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papierow
wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie
pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodow (przychodow) z tytulu odsetek
przekazanych na rzecz podatnikdbw uprawnionych z papierow wartos§ciowych zapisanych na
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Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamos$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, platnik pobiera podatek wedlug stawki 20% od
tacznej wartosci dochodoéw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o
PIT, od dochodow (przychoddw) z tytulu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z
papierow wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktérych tozsamos$¢ nie zostata
ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
ptatnik pobiera podatek wedlug stawki 19% od tacznej wartosci dochodoéw (przychodéw) przekazanych
przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik powinien skonsultowaé si¢ ze swoim
doradca podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata
poprzez polozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktorym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady
zastosowanie powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych
w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie
dodatkowych formalno$ci (np. przedstawienie wyptacajacemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz
oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane z dzialalno$cig zaktadu).

Szczegolne przepisy o poborze podatku u zrédia od duzych platnosci
Podatek dochodowy od 0sob prawnych

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli taczna kwota naleznos$ci wyptacanych z tytutow
wymienionych w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust.
1 Ustawy o CIT na rzecz tego samego podatnika przekracza 2.000.000 PLN w roku podatkowym
wyplacajacego, platnicy obowigzani s3, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty,
zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat wedlug podstawowej stawki podatku (20%
w przypadku odsetek/dyskonta od obligacji) od nadwyzki ponad t¢ kwote, bez mozliwosci niepobrania
podatku na podstawie wlasciwe] umowy o unikaniu podwodjnego opodatkowania, a takze bez
uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajacych z przepisow szczegoélnych lub uméw o unikaniu
podwojnego opodatkowania (Obowigzek Pobrania Podatku).

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j Ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy platnika jest dtuzszy albo krotszy
niz 12 miesiecy, kwoteg, od ktorej stosuje si¢ Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza si¢ jako iloczyn
1/12 kwoty 2.000.000 PLN i liczby rozpoczetych miesigcy roku podatkowego, w ktérym dokonano
wyplaty tych naleznosci; jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku
podatkowego ptatnika, Obowiazek Pobrania Podatku stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do
obowigzujacego u tego platnika roku obrotowego, a w razie jego braku, w odniesieniu do
obowigzujacego u tego platnika innego okresu o cechach wlasciwych dla roku obrotowego, nie
dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na
potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje si¢ Obowigzek Poboru Podatku,
wyplacone nalezno$ci przelicza si¢ na PLN wedtlug kursu $redniego waluty obcej oglaszanego przez
NBP z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien wyptaty.

Zgodnie z art. 26 ust. 21 Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci nalezno$ci wyptaconych na
rzecz tego samego podatnika, domniemywa si¢, ze przekroczyta ona kwote, od ktorej stosuje sig¢

Obowiazek Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a Ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik
ztozyt o§wiadczenie, ze:
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(a) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania
stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepisow
szczegblnych lub uméw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania;

(b) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz
podstawowa, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z
przepisow szczegdélnych lub umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, nie
posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci wykluczajace
mozliwo$¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,
wynikajacych z przepisow szczegdlnych lub umoéw o unikaniu podwojnego
opodatkowania, w szczegdlno$ci nie posiada wiedzy o istnieniu okoliczno$ci
uniemozliwiajacych spetnienie okreslonych przestanek, o ktorych mowa w innych
przepisach, w tym, ze odbiorca odsetek/dyskonta jest ich rzeczywistym wiascicielem
oraz, jezeli odsetki/dyskonto sg uzyskiwane w zwigzku z prowadzong przez podatnika
dzialalno$cig gospodarcza, ze w kraju rezydencji podatkowej podatnik prowadzi
rzeczywista dzialalno§¢ gospodarcza.

Powyzsze o$§wiadczenie, sklada kierownik jednostki w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci (np.
zarzad platnika), podajac pelniong przez siebie funkcje. Nie jest dopuszczalne ztozenie tego
o$wiadczenia przez pelnomocnika. Oswiadczenie sklada si¢ w formie elektronicznej najpdzniej
w dniu dokonania wyptaty naleznos$ci (art. 26 ust. 7b i 7¢ Ustawy o CIT).

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z umow
o unikaniu opodatkowania lub z przepiséw szczegolnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka
podatku, podatnik lub platnik (jezeli platnik wplacit podatek z whasnych $rodkoéw i poniodst ciezar
ekonomiczny tego podatku, np. na skutek klauzuli ubruttowienia) mogg wystapic¢ o zwrot tego podatku,
przedktadajac stosowne dokumenty i o$§wiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe
powinny dokona¢ zwrotu tego zwrotu niezwlocznie, nie pézniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w Sprawie Wylaczenia Ustawy o CIT, wylacza si¢ stosowanie Obowigzku
Pobrania Podatku m.in. w odniesieniu do odsetek/dyskonta przypadku wyptat naleznosci:

(a) na rzecz bankow centralnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, uzyskanych z tytulu odsetek lub dyskonta od obligacji
skarbowych wyemitowanych przez Skarb Panstwa na rynku krajowym i nabytych od
dnia 7 listopada 2015 r.;

(b) na rzecz jednostek gospodarczych utworzonych przez organ administracji panstwowej
wspolnie z innymi panstwami na podstawie porozumienia lub umowy, chyba ze
porozumienia te lub umowy stanowig inaczej;

(c) na rzecz organizacji migdzynarodowych, ktéorych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem,;
(d) na rzecz podmiotow, z ktorymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy o wspoétpracy,

jezeli zostaly zwolnione z podatku dochodowego od o0s6b prawnych od tych
naleznosci; oraz

(e) na rzecz podmiotow zwolnionych z podatku dochodowego od oséb prawnych, pod
warunkiem wskazania ich nazwy w umowach o unikaniu podwojnego opodatkowania,

ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Ponadto, do 31 grudnia 2020 r. wylacza si¢ stosowanie Obowigzku Pobrania Podatku w odniesieniu do
odsetek/dyskonta z obligacji na rzecz podatnikow majacych siedzibe lub zarzad na terytorium panstwa
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bedacego strong zawartej z Polskg umowy o unikaniu podwodjnego opodatkowania, ktoérej przepisy
okreslaja zasady opodatkowania dochodow z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych, jezeli
istnieje podstawa prawna do wymiany informacji podatkowych
z panstwem siedziby lub zarzadu tych podatnikow.

Nalezy zauwazy¢, ze wytgczone na mocy Rozporzadzenia w Sprawie Wylaczenia Ustawy o CIT z
Obowiazku Pobrania Podatku wyptaty dokonywane w 2020 roku, ale przed 31 grudnia 2020 r., beda
wliczane do wyzej opisanego limitu, od ktérego Obowiazek Poboru Podatku znajduje zastosowanie, w
zwiagzku z wyptatami dokonywanymi po 31 grudnia 2020 .

Obowigzek Pobrania Podatku nie ma zastosowania w przypadku zastosowania szczegdlnego
zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajacych okreslone warunki, o ktérym mowa w sekcji
»Szczegolne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajacych szczegdlne warunki” powyzej, pod
warunkiem zlozenia przez Emitenta do organu podatkowego oswiadczenia, ze Emitent dochowat
nalezytej starannos$ci w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych w rozumieniu przepisow
o cenach transferowych, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych.
Oswiadczenie sklada si¢ jednokrotnie w stosunku do danej emisji Obligacji, nie p6zniej niz do dnia
wyplaty odsetek lub dyskonta od Obligacji.

Podatek dochodowy od 0sob fizycznych

Analogiczne rozwigzania znajduja zastosowanie na gruncie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych,
w tym art. 41 ust. 12 Ustawy o PIT zawiera analogiczny obowiazek poboru podatku, za$ tresciowym
odpowiednikiem Rozporzadzenia w Sprawie Wylaczenia Ustawy o CIT na gruncie podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych jest rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 31 grudnia 2018 r. w
sprawie wylaczenia lub ograniczenia stosowania art. 41 ust. 12 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a w zw. z art. 1 ust. 4 Ustawy o PCC opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych podlegaja umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych,
w tym papieréw wartosciowych. Czynnosci te podlegaja opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3:

(a) rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Polski lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Polski; lub

(b) rzeczy znajdujace si¢ za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w
przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i
czynno$¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady, obligacje emitowane przez spotke z siedziba na terytorium Polski, s uznawane za prawa
majatkowe wykonywane na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysoko$ci 1% niezaleznie od miejsca zawarcia transakcji i jurysdykeji stron
umowy. Podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego (art. 6 ust.
1 pkt 1 Ustawy o PCC).

Obowigzek podatkowy w przypadku umowy sprzedazy cigzy na kupujacym (w przypadku umowy
zamiany na obu stronach umowy) i, co do zasady, powstaje z chwilg zawarcia tej umowy (art. 3 ust. 1
pkt 1 Ustawy o PCC). Podatnicy sa obowiazani, bez wezwania organu podatkowego, zlozy¢ deklaracje
w sprawie podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wplaci¢ podatek
w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy).
Jesli umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego, podatek jest pobierany
i rozliczany przez notariusza jako ptatnika podatku.
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Sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi (w tym Obligacji):

(a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;

(b) dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm
inwestycyjnych;

() dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego; lub

(d) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz

zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach
obrotu zorganizowanego;

(e) w rozumieniu przepisoéw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi — podlega
zwolnieniu z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (art. 9 pkt 9 Ustawy o PCC).

Ponadto, zgodnie z art. 1a pkt 517 w zw. z art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC, nie podlegaja opodatkowaniu
podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych umowy sprzedazy i zamiany dotyczace obligacji:

(a) w zakresie w jakim sga opodatkowane VAT w Polsce lub innym panstwie
cztonkowskim UE lub EOG; lub

(b) gdy przynajmniej jedna ze stron transakcji jest zwolniona z VAT w Polsce lub innym
panstwie cztonkowskim UE lub EOG z tytutu dokonania tej wla$nie transakcji.

ODPOWIEDZIALNOSC PLATNIKA

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktory nie wykonat obowiazkow obliczenia,
pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewplacony. O odpowiedzialnosci ptatnika oraz wysokosci
nalezno$ci z tytulu niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku organ stanowi w drodze
decyzji. Platnik nie ponosi jednak odpowiedzialnosci, jezeli odrgbne przepisy stanowia inaczej lub
podatek nie zostal pobrany z winy podatnika. W tym przypadku organ podatkowy wydaje samodzielna
decyzje o odpowiedzialnoéci podatnika badz orzeka o niej w decyzji okre$lajacej wysoko$¢
zobowigzania podatkowego.
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OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE

PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa) jako
emitent jest odpowiedzialny za prawdziwos$¢, rzetelno$¢ 1 kompletno$¢ wszystkich informacji
zamieszczonych w niniejszym prospekcie podstawowym PKO Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Emitenta
Dziatajac w imieniu PKO Bank Hipoteczny S.A. o§wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i
przy dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje w niniejszym prospekcie

podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i Ze w niniejszym prospekcie
podstawowym nie pominigto niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Podpis: Podpis:

Imi¢ i nazwisko: Piotr Kochanek Imi¢ i nazwisko: Daniel Goska

Wiceprezes Zarzadu PKO Wiceprezes Zarzadu PKO
Stanowisko: Bank Hipoteczny S.A. Stanowisko: Bank Hipoteczny S.A.
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Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie (adres: ul.
Putawska 15, 02-515 Warszawa) jako gwarant emisji jest odpowiedzialne za prawdziwo$¢, rzetelnosé
i kompletno$¢ informacji dotyczacych gwaranta emisji oraz udzielanej gwarancji emisji,
zamieszczonych w czesci ,,Plasowanie 1 gwarantowanie emisji” W niniejszym prospekcie
podstawowym.

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie (adres: ul.
Putawska 15, 02-515 Warszawa) jako podmiot bioragcy udziat w sporzadzaniu informacji
zamieszczonych w czesci ,,Informacje o warunkach oferty — Warunki, parametry i przewidywany
harmonogram oferty” w niniejszym prospekcie podstawowym, jest odpowiedzialne za prawdziwos¢,
rzetelnos$¢ 1 kompletno$¢ informacji zamieszczonych w tej czgséci niniejszego prospektu podstawowego.

Oswiadczenie Powszechnej Kasy Oszczedno$ci Banku Polskiego S.A. Oddzial — Biuro Maklerskie
w Warszawie

Dziatajac w imieniu Powszechnej Kasy Oszczgdnosci Banku Polskiego S.A. Oddziat — Biuro
Maklerskie w Warszawie, dziatajacej jako gwarant emisji, os§wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza
wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zamieszczone w cze$ci
»Plasowanie i gwarantowanie emisji” w niniejszym prospekcie podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym i ze we wskazanej cze$ci niniejszego prospektu podstawowego nie
pomini¢to niczego, co mogltoby wptywac na jej znaczenie.

Dziatajac w imieniu Powszechnej Kasy Oszczgdnosci Banku Polskiego S.A. Oddzial — Biuro
Maklerskie w Warszawie, dziatajacej jako podmiot bioracy udzial w sporzadzeniu informacji
zamieszczonych w czesci ,,Informacje o warunkach oferty — Warunki, parametry i przewidywany
harmonogram oferty” o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej
staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zamieszczone we wskazanej czg$ci prospektu
podstawowego sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze we wskazanej czesci
niniejszego prospektu podstawowego nie pominigto niczego, co mogtoby wptywac na jej znaczenie.

Podpis: Podpis:

Imig i nazwisko: Jakub Papierski Imig i nazwisko: Rafat Koztowski
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Stanowisko: PKO Bank Polski S.A. Stanowisko: PKO Bank Polski S.A.
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Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Grzybowska 56, 00-844
Warszawa), jako podmiot sporzadzajacy informacje zamieszczone w czesci ,,Podatki” w niniejszym
prospekcie podstawowym, jest odpowiedzialny za prawdziwos$¢, rzetelnos¢ 1 kompletno$¢ informacji

zamieszczonych w czesci ,,Podatki” w niniejszym prospekcie podstawowym PKO Banku Hipotecznego
S.A.

Oswiadczenie Allen & Overy, A. Pedzich sp. k.

Dziatajac w imieniu Allen & Overy, A. Pedzich sp. k. oSwiadczam, ze zgodnie z moja najlepsza wiedza
i przy dotozeniu nalezytej starannos$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czesci ,,Podatki” w
niniejszym prospekcie podstawowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i1 ze w
czgsci ,,Podatki” w niniejszym prospekcie podstawowym nie pomini¢to niczego, co mogtoby wplywaé
na ich znaczenie.

Podpis:
Imig i1 nazwisko: Arkadiusz Pedzich
Stanowisko: Komplementariusz
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WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW

Ponizej przedstawiono wzor Ostatecznych Warunkow, zatwierdzony uchwala Zarzadu Emitenta nr
98/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., ktore zostang wypetione dla kazdej serii Obligacji emitowanych w
ramach Programu.

[Miejscowosc], [Data]

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEI: 259400ALN6AM4REPEA16

Obligacje na okaziciela o lacznej warto$ci nominalnej wynoszacej | ] PLN
emitowane w ramach programu emisji obligacji

CZESC A — INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielkg literg w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie podstawowym z dnia [ ] (Prospekt
Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Obligacji w nim opisanych
w rozumieniu Art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego. Ostateczne Warunki zostaty przygotowane
dla celow Rozporzadzenia Prospektowego i musza by¢ odczytywane w zwiazku z Prospektem
Podstawowym i wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego w celu uzyskania wszystkich
istotnych informacji. Podsumowanie dla Obligacji jest zalaczone do niniejszych Ostatecznych
Warunkéw. Prospekt Podstawowy wraz z wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego
zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta (www].|pkobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Agenta Oferujacego (www][.]bm[.]pkobp[.]pl). Niniejsze
Ostateczne Warunki zostaly opublikowane na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Agenta Oferujacego
(wwwl[.]bm[.]pkobp][.]pl).

1. Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie
2. Numer serii: [ ]
3. Data, w  ktorej Obligacje =zostang [Obligacje zostang zasymilowane i beda
zasymilowane i b¢dg tworzy¢ jedng seri¢: tworzy¢ jedna seri¢ z serig [oznaczenie serii]
w [Dniu Emisji]/[wskaza¢ date].]/[Nie
dotyczy]
4. Liczba Obligacji: [ ]
5. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: [ ]
6. Laczna warto$¢ nominalna serii: [ ]
7. Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] jednej [ ]
Obligacji:
8. [Przewidywany Dzien Emisji]/[Dzien [ ]
Emisji]:
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9.

10.

11.

Dzien Wykupu:

Podstawa ustalenia oprocentowania:

Podstawa wykupu:

[ ]

[stala stopa procentowa w wysokosci [
1% rocznie]

[zmienna stopa procentowa stanowigca
sume stawki WIBOR dla depozytow [ ]
- miesiecznych powickszony o Marze w
wysokosci [ ] punktow procentowych]

(szczegotowe postanowienia w paragrafach
12, 13 ponizej)

[Z zastrzezeniem mozliwosci
wczesniejszego wykupu Obligacji  przez
Emitenta nastgpujacych dniach: [ 1,]
Obligacje zostang wykupione w Dniu
Wykupu wedtug ich wartosci nominalnej.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PELATNOSCI ODSETEK

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

13.

Postanowienia dotyczace Obligacji o Staltym
Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa:
Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Ptatnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednej Obligacji za jeden
Okres Odsetkowy:

Odsetki ptatne od jednej Obligacji za niepelny
Okres Odsetkowy:

Rentownos¢:

Postanowienia  dotyczace
Zmiennym Oprocentowaniu:

Obligacji o
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano , Nie dotyczy” nalezy
wykresli¢ pozostate podpunkty niniejszego
paragrafu.)

[ ] rocznie
[ ]
[ ]
[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyczy”, nalezy wskazac
kwote odsetek ptatng za Okres Odsetkowy,
ktorego diugosc jest inna niz standardowa
diugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii
Obligacji.)

[ ] rocznie

Rentownos¢ Obligacji jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej
Obligacji 1 nie stanowi wskazania

rentownosci Obligacji w przysztosci.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]



13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14.

Stopa Bazowa:

Marza:
Banki Referencyjne:
Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

Dni Platnos$ci Odsetek:

Premia za wcze$niejszy wykup Obligacii:

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis:

Imi¢ i nazwisko:
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(Jezeli wybrano , ,Nie dotyczy” nalezy
wykresli¢ pozostate podpunkty niniejszego
paragrafiu.)

WIBOR dla depozytow [ ]
miesi¢gcznych

[ ] punktéw procentowych

[ ]

[ ]

[ ]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy” nalezy wskazac
sposob ustalania premii.)

Podpis:

Imi¢ i nazwisko:




CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

1. Notowanie Obligacji i obrot Obligacjami:

2. Ratingi:

Emitent  [zlozyt]/[zlozy]  wniosek o
dopuszczenie Obligacji do notowan i
wprowadzenie Obligacji do obrotu [na rynku
regulowanym (rynku
[podstawowym]/[rOwnolegltym])
prowadzonym przez Gietlde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.]/[na
rynku regulowanym prowadzonym przez
BondSpot S.A.]. Emitent przewiduje, ze
pierwszy dzien notowan Obligacji nastapi w
dniu [ ]

[[Obligacjom przyznano|/[ Emitent
oczekuje, ze Obligacjom zostang przyznane]
nastepujagce oceny ratingowe [opis ocen
ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda
z [nazwy agencji ratingowych]|/[nazwa
agencji ratingowej| jest wpisana na liste
agencji  ratingowych  zarejestrowanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z
dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]/[ ]/[Emitent nie ubiegal si¢ o
przyznanie Obligacjom ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w oferte sa [wskazac¢ nazwy oferujgcych] jako [Agent]/[ Agenci] Oferujacy
[oraz Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski S.A. Oddzial — Biuro Maklerskie w Warszawie jako

Gwarant Emisji].

Poza Oferujacym[i] [i Gwarantem Emisji], [ktory]/[ktorzy] otrzyma[ja] prowizj¢ za oferowanie ptatng
przez Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych osob zaangazowanych w oferte, ktore
mialyby istotne interesy w zwigzku z ofertg. Oferujacy, [Gwarant Emisji,] [jego]/[ich] podmioty
zalezne i powigzane [moze]/[moga] by¢ zaangazowani w transakcje finansowe z Emitentem i
[moze]/[moga] w swoim toku dziatalnosci §wiadczy¢ inne ustugi na rzecz Emitenta.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY

[opis przeznaczenia wplywow netto z emisji danej serii Obligacji]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

1. Przewidywane wptywy netto:
2. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta:

3. Wysokos¢ prowizji za plasowanie:

[ ]
[ ]
[ ]

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Obligacji o0 Zmiennym Oprocentowaniu)
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[Informacje dotyczace wysokosci stopy WIBOR w przesziosci sg udostepniane bezplatnie przez GPW
Benchmark S.A.]/[Jezeli WIBOR zostal zastgpiony inng stawkq referencyjng, nalezy wskazac¢ nazwe tej
stawki referencyjnej i Zzrodto informacji o jej wysokosci w przesztosci.]

INFORMACJE TECHNICZNE 1 DYSTRYBUCJA

1.

Uchwaty
Obligacji:

stanowigce  podstawe  emisji

[Wstepny Kod ISIN]/[Kod ISIN]:
CFIL:

FISN:

Agent Oferujacy:

Gwarant Emis;i:

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

1.

2.

10.

Tryb oferty:

Liczba oferowanych Obligac;ji:

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji:

Laczna warto$¢ nominalna oferowanych

Obligacji:

Prog emisji:

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy| Obligacji:
Okres oferty:

Rodzaj inwestorow, do ktorych kierowana jest
oferta:

Terminy zwigzane z oferta:

(1) Dzien rozpoczgcia przyjmowania
Zapisow:

(i1) Dzien zakonczenia przyjmowania
Zapisow:

Opis procedury sktadania zapisow:
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[ ]
[ ]
[ J/[Nie zostat nadany]/[Nie dotyczy]
[ ]/[Nie zostal nadany]/[Nie dotyczy]
[ ]

[Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank
Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w
Warszawie]/[Nie dotyczy]

[Tryb Zwykty]/[Tryb Gwarancji Emisji]

[ ]

(Jezeli emisja podzielona jest na transze,
nalezy  wskazac¢  liczbe  oferowanych
Obligacji odrebnie dla kazdej transzy)

[ ]
[ ]
[Nie dotyczy]/[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Mozliwo$¢ sktadania zapisow wielokrotnie:

Szczegdly dotyczace minimalnej 1
maksymalnej wielko$ci zapisu:

Opis zasad przydziatu:

sposobu i terminu
przez Inwestorow

Szczegély dotyczace
dokonywania ptatnosci
Instytucjonalnych:

Tryb rejestracji Obligacji:

Dzien i sposob ogloszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosci:

Wysoko$¢ kosztow i podatkow pobieranych
od subskrybenta:
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[TAK]/[NIE]

(Jezeli wybrano ,,TAK” nalezy podac
szczegotowe  informacje  na  temat
mozliwosci sktadania zapisow wielokrotnie)

[ ]

[ ]
[ J/[Nie dotyczy]
[ ]
[ ]
[ ]



DEFINICJE

Agent Oferujacy oznacza Powszechng Kas¢ Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro
Maklerskie w Warszawie.

BAEL oznacza Badanie Aktywnosci Ekonomicznej Ludnos$ci przeprowadzone przez GUS.

BFG oznacza Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

BHWN oznacza bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibag w Warszawie.

CPI oznacza wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych (z ang. consumer price index).
Dyrektywa BRRD oznacza Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/59/UE z dnia 15 maja
2014 r. ustanawiajaca ramy na potrzeby prowadzenia dzialan naprawczych oraz restrukturyzacji
1 uporzadkowanej likwidacji w odniesieniu do instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych oraz
zmieniajacg dyrektywe Rady 82/891/EWG i dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/24/WE,
2002/47/WE, 2004/25/WE, 2005/56/WE, 2007/36/WE, 2011/35/UE, 2012/30/UE
i 2013/36/EU oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 i (UE)
nr 648/2012.

Dyrektywa w Sprawie Emisji Obligacji Zabezpieczonych oznacza Dyrektywe Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie emisji obligacji
zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajaca dyrektywy
2009/65/WE 1 2014/59/UE.

Emitent oznacza PKO Bank Hipoteczny S.A.

EOG oznacza Europejski Obszar Gospodarczy.

ESMA oznacza Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieréw Warto§ciowych.

GPW oznacza Gielde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

Grupa PKO BP oznacza grupe kapitatowg PKO BP, do ktorej nalezy Emitent.

GUS oznacza Gtowny Urzad Statystyczny.

Gwarant Emisji oznacza Powszechng Kase¢ Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro
Maklerskie w Warszawie.

Interpretacja MF oznacza interpretacja ogo6lng z dnia 5 kwietnia 2018 r. wydana przez Ministra
Finanséw w odniesieniu do oséb fizycznych bedacych rezydentami Polski, ktore otrzymuja odsetki od
listow zastawnych (Ref.: DD5.8201.07.2018).

Inwestor Detaliczny oznacza osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, zarowno rezydentow jak i nierezydentdow w rozumieniu Prawa
Dewizowego, bedace klientami detalicznymi w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, ktére mogg ztozy¢ zapis na Obligacje na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w
Prospekcie.

Inwestor Instytucjonalny oznacza osoby prawne, firmy zarzadzajace cudzym pakietem papierow
warto$ciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych oséb nieposiadajagcych osobowosci
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prawnej, zarowno rezydentow jak i nierezydentow w rozumieniu Prawa Dewizowego, bedgce klientami
profesjonalnymi lub uprawnionymi kontrahentami w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, ktére moga ztozy¢ zapis na Obligacje na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w
Prospekcie.

ISIN oznacza  Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny  Papieréw  Wartosciowych,
tj. miedzynarodowy kod identyfikacyjny nadawany papierom wartoSciowym emitowanym na rynkach
finansowych.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

KNF oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Kodeks Spolek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
(tekst jedn., Dz. U. 22019, poz. 505, z pdzn. zm.).

Ksiega Popytu oznacza liste inwestorow, ktorzy zlozyli wazne deklaracje nabycia Obligacji
w transzy Obligacji skierowanej do Inwestoréw Instytucjonalnych, zawierajace liczbe Obligacji, ktora

s zainteresowani naby¢ oraz parametry Obligacji.

LTYV oznacza wspdlczynnik pomiedzy wysokoscig kredytu, a warto$cig zabezpieczenia tego kredytu (z
ang. loan to value).

MSSF oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;.
NBP oznacza Narodowy Bank Polski.

Obligacje oznaczajg obligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu.
Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji.

Oferta oznacza oferte publiczng Obligacji przeprowadzang na podstawie Prospektu oraz Ostatecznych
Warunkow.

Ordynacja Podatkowa oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jedn.,
Dz. U. 22018, poz. 800, z pdzn. zm).

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Obligacji.
PD oznacza parametr prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania.

PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto.

PKO BP oznacza Powszechng Kase Oszczedno$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Prawo Bankowe oznacza ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jedn., Dz. U. z2018
r., poz. 2187, z p6zn. zm.).

Prawo Dewizowe oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jedn., Dz. U. z 2019
r. poz. 160, z pdzn. zm.).

Prezes UOKIK oznacza prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumenta.

Program oznacza program ofertowy Obligacji ustanowiony przez Emitenta na podstawie wskazanych
w prospekcie uchwal Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Emitenta.
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Prospekt oznacza niniejszy prospekt podstawowy.

Rachunek Papieréw Wartosciowych oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

Rada Nadzorcza oznacza rad¢ nadzorcza Emitenta.
Regulamin BHWN oznacza zatwierdzony przez KNF regulamin ustalania BHWN przez Emitenta.

Regulamin Rynku Regulowanego BondSpot oznacza regulamin obrotu rynku regulowanego
BondSpot w brzmieniu przyjetym Uchwata Nr 22/13 Rady Nadzorczej BondSpot z dnia 9 maja 2013
r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Regulamin Rynku Regulowanego GPW oznacza regulamin GPW w brzmieniu przyjetym Uchwala
Nr 1/1110/2006 Rady GPW z dnia 4 stycznia 2006 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Rekomendacja F oznacza rekomendacj¢ dotyczaca podstawowych kryteriow stosowanych przez
Komisj¢ Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulamindéw ustalania bankowo-hipoteczne;j
warto$ci nieruchomos$ci wydawanych przez banki hipoteczne, wydang przez KNF na podstawie
art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja J oznacza rekomendacje dotyczaca zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki
danych o nieruchomosciach, wydang przez KNF na postawie art. 137 pkt 5 Prawa Bankowego.

Rekomendacja S oznacza rekomendacje dotyczacg dobrych praktyk w zakresie zarzadzania
ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie, wydang przez KNF na podstawie art. 137
pkt 5 Prawa Bankowego.

Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE 1 2004/72/WE.

Rozporzadzenie Prospektowe oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ opublikowany w zwiazku z
oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

Rozporzadzenie w Sprawie Indeksow oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014.

Rozporzadzenie w Sprawie Wylaczenia Ustawy o CIT oznacza Rozporzadzenie Ministra Finansow
z dnia 31 grudnia 2018 r. w sprawie wylaczenia lub ograniczenia stosowania art. 26 ust. 2¢ ustawy o

podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

RPP oznacza Radg Polityki Pieni¢zne;j.
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Rynek Regulowany BondSpot oznacza rynek regulowany dla dtuznych papierow wartosciowych
prowadzony przez BondSpot.

Rynek Regulowany GPW oznacza rynek regulowany dla dluznych papieréw warto§ciowych
prowadzony przez GPW.

Rynek Regulowany oznacza Rynek Regulowany GPW lub Rynek Regulowany BondSpot.

Skarb Panstwa oznacza Skarb Panstwa Rzeczypospolitej Polskie;j.

Statut oznacza statut Emitenta.

Suplement oznacza suplement do prospektu w rozumieniu art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego.

Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow WartoSciowych, opublikowane przez KDPW.

Tryb Gwarancji Emisji oznacza oferte, w ramach ktorej Obligacje oferowane beda w trybie realizacji
umowy o gwarancj¢ emisji, na zasadach opisanych w Prospekcie i Ostatecznych Warunkach.

Tryb Zwykly oznacza oferte, w ramach ktorej oferowane bgda Obligacje nieobjgte umowa
0 gwarancje emisji, na zasadach opisanych w niniejszym Prospekcie i Ostatecznych Warunkach.

TSUE oznacza Trybunat Sprawiedliwos$ci Unii Europejskie;j.
UE oznacza Uni¢ Europejska.

Umowa Programowa oznacza umowe pomiedzy Emitentem a Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank
Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie, ktora strony zamierzajg zawrze¢ nie pdzniej niz
w dniu publikacji niniejszego Prospektu, na podstawie ktorej Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie zobowigze si¢ do plasowania ofert Obligacji oraz
do wykonywania funkcji Gwaranta Emisji.

UOKIK oznacza Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow.

Ustawa o BFG oznacza Ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 842, z p6zn. zm.).

Ustawa o Bieglych Rewidentach oznacza ustawe z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2019 r., poz. 1421, z p6zn. zm.).

Ustawa o CIT oznacza ustawg z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych
(tekst jedn., Dz. U. 22019 r., poz. 865, z p6zn. zm.).

Ustawa o Doplatach do Oprocentowania Kredytow oznacza ustawe z dnia 19 czerwca 2020 r. o
doptatach do oprocentowania kredytow bankowych udzielanych przedsigbiorcom dotknigtym skutkami
COVID-19 oraz o uproszczonym postgpowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwiazku z wystgpieniem
COVID-19.

Ustawa o Kredycie Konsumenckim oznacza ustawe z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim
(tekst jedn., Dz. U. 22019 1., poz. 1083, z pdzn. zm.).

Ustawa o Ksiegach Wieczystych i Hipotece oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (tekst jedn., Dz. U. z 2019 r., poz. 2204, z pdzn. zm.).
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Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 1. o
listach zastawnych i1 bankach hipotecznych (tekst jedn., Dz. U. z 2020 r., poz. 415, z p6zn. zm.).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn., Dz. U.
72018 1., poz. 483).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustaw¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jedn., Dz. U. z 2020 r., poz. 89, z p6zn. zm.).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz

o spotkach publicznych (tekst jedn., Dz. U. z 2019 r., poz. 623, z pdzn. zm.).

Ustawa o PCC oznacza ustaweg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych
(tekst jedn., Dz. U. 22020 r., poz. 815, z p6zn. zm.).

Ustawa o PIT oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(tekst jedn., Dz. U. 22019 r., poz. 1387, z p6zn. zm.).

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn.,
Dz. U. z2019r., poz. 351, z pdzn. zm.).

WZA lub Walne Zgromadzenie oznacza walne zgromadzenie Emitenta.
Zarzad BondSpot oznacza zarzad BondSpot.
Zarzad Emitenta oznacza zarzad Emitenta.

Zarzad GPW oznacza zarzad GPW.

114



EMITENT
PKO Bank Hipoteczny S.A.
ul. Putawska 15
02-515 Warszawa

ORGANIZATOR
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
ul. Pulawska 15
02-515 Warszawa

AGENT OFERUJACY I GWARANT EMISJI
Powszechna Kasa OszczednoS$ci Bank Polski S.A.
Oddzial — Biuro Maklerskie w Warszawie
ul. Putawska 15
02-515 Warszawa

DORADCA PRAWNY EMITENTA
Allen & Overy, A. Pedzich sp. k.
ul. Grzybowska 56
00-844 Warszawa

0114371-0000044 EUOL1: 2001493227.1



	OPIS PROGRAMU OFERTOWEGO
	CZYNNIKI RYZYKA
	HISTORYCZNE INFORMACJE FINANSOWE I POZOSTAŁE DOKUMENTY WŁĄCZONE PRZEZ ODNIESIENIE
	Historyczne informacje finansowe
	(a) opublikowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakończony 31 grudnia 2018 r., dostępne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:
	(b) opublikowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakończony 31 grudnia 2019 r., dostępne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

	PRZEZNACZENIE WPŁYWÓW Z EMISJI OBLIGACJI
	WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
	1. DEFINICJE I WYKŁADNIA
	1.1 Definicje
	1.2 Zasady wykładni

	2. PODSTAWA PRAWNA EMISJI
	3. OPIS ŚWIADCZENIA
	4. FORMA OBLIGACJI
	4.1 Obligacje są papierami wartościowymi na okaziciela. Obligacje nie mają postaci dokumentu.
	4.2 Obligacje zostaną zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.
	4.3 Zapis na Obligacje może zostać złożony w postaci elektronicznej.

	5. RANKING
	6. TYTUŁ PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI
	7. OPROCENTOWANIE
	7.1 Oprocentowanie Obligacji o Zmiennej Stopie Procentowej
	7.2 Oprocentowanie Obligacji o Stałej Stopie Procentowej

	8. PŁATNOŚCI
	8.1 Wszelkie płatności z tytułu Obligacji będą dokonywane za pośrednictwem KDPW i podmiotów prowadzących Rachunki Papierów Wartościowych lub Rachunki Zbiorcze.
	8.2 Wszelkie płatności świadczeń z tytułu Obligacji będą dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadających Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
	8.3 Zasady dokonywania płatności:

	9. PODATKI
	9.1 Wszelkie płatności z tytułu Obligacji zostaną dokonane bez potrąceń lub odliczeń z tytułu lub na poczet obecnych lub przyszłych podatków lub jakiegokolwiek rodzaju należności publicznoprawnych wymierzonych lub nałożonych przez odpowiednie władze p...
	9.2 Jeżeli istnieje obowiązek potrącenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz nie przekaże podmiotowi prowadzącemu Rachunek Papierów Wartościowych lub Rachunek Zbiorczy, najpóźniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentów, w ty...

	10. WYKUP OBLIGACJI
	10.1 Z zastrzeżeniem paragrafu 10.2, Emitent wykupi wszystkie Obligacje według ich wartości nominalnej w Dniu Wykupu.
	10.2 Emitent może, jeśli taką możliwość wskazano w Ostatecznych Warunkach, dokonać wykupu wszystkich Obligacji danej serii przed Dniem Wykupu. Wcześniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta może nastąpić w Dniach Płatności Odsetek. Jeżeli Emitent ...

	11. WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY
	11.1 Uprawnienia ustawowe
	11.2 Zgłoszenie żądania natychmiastowego wykupu

	12. FUNKCJA AGENTA KALKULACYJNEGO
	12.1 W sprawach związanych z obligacjami Agent Kalkulacyjny działa wyłącznie na zlecenie Emitenta i nie ponosi żadnej odpowiedzialności w stosunku do Obligatariusza w zakresie płatności przez Emitenta świadczeń wynikających z Obligacji ani wykonywania...
	12.2 Agent Kalkulacyjny nie ma obowiązku weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta lub ryzyka inwestycji w Obligacje.
	12.3 Agent Kalkulacyjny, w ramach prowadzonej działalności, współpracuje z Emitentem w zakresie różnych usług i posiada informacje, które mogą być istotne w kontekście sytuacji finansowej Emitenta oraz jego możliwości spełnienia świadczeń wynikających...

	13. ZAWIADOMIENIA
	13.1 Zawiadomienia do Obligatariuszy
	13.2 Zawiadomienia do Emitenta

	14. PRZEDAWNIENIE
	15. PRAWO WŁAŚCIWE
	15.1 Obligacje są emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegają.
	15.2 W przypadku jakichkolwiek rozbieżności pomiędzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowiązującymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczącymi spełniania świadczeń z tytułu Obligacji, wiążący charakter będą miały odpowiednie regulacje KDPW.

	OPIS EMITENTA
	EKSPOZYCJE NARAŻONE NA RYZYKO KREDYTOWE
	WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE
	INFORMACJE NA TEMAT RÓŻNIC POMIĘDZY OBLIGACJAMI A DEPOZYTAMI BANKOWYMI
	INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY
	INFORMACJE OGÓLNE
	PODATKI
	OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE
	WZÓR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKÓW
	DEFINICJE

