ANEKS NR 2 DO PROSPEKTU EMISYJNEGO PODSTAWOWEGO Z DNIA 12
LISTOPADA 2015 R.

[
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

(spdika akeyina z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)
PROGRAM EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy aneks nr 2 (Aneks) stanowi aneks do prospektu emisyjnego podstawowego z dnia 12 listopada 2015 r.
dotyczacego programu emisji hipotecznych listéw zastawnych ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny
S.A. (Prospekt Podstawowy) i musi byé czytany lacznie z Prospektem Podstawowym.

WyraZenia zdefiniowane w Prospekcie Podstawowym i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Ancksie maja

znaczenie nadane im w Prospekcic Podstawowym.

Ninicjszy Aneks zostal sporzadzony w zwigzku z publikacjg przez Emitenta sprawozdania finansowego za
okresy zakoficzone 30 czerwea 2016 1. oraz 30 czerwca 2015 1.

Niniejszy Aneks zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 15 wrzesnia 2016 r.




ZMIANY DO PROSPEKTU PODSTAWOWLGO
Zmiana nr 1 —Element B.12

W Elemencie B.12 pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do
31 grudnia 2015 1. oraz poréwnywalne dane 2a okies od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwea 2015 ., o ki6re
Prospekt Podstawowy zostal uzupeliony aneksem nr 1 zatwierdzonym 11 marca 2016 r, dodaje sig nastgpujace

tabele:

Rachunek Zyskéw i Strat (w tys. zlotych)

1siyeznin 2016 v.— 1 stycznia 2015r. -

30 czerwea 2016 1. 30 czerwea 2015 1.
Przychody z tytulu odsetek 36327 2.531
Koszty z tytutu odsetek (16.377) -
‘Wynik z tytulu odsetek 19.450 2531
Przychody z tytutn prowizji i oplat 2.359 29
Koszty z tytulu prowizji i oplat {5.766) (347)
Wynik z tytutu prowizji i oplat (3.407) 314)
‘Wynik ha Instrumentach finansowych wycenianych {4) (10)
do warto$ci godziwej
Wrynik z pozycji wymiany (€))] ©)
Pozostale przychody operacyjne 157 46
Pozostale koszty operacyjne (130) (17)
Pozostate przychody i lkoszty operacyjne nelto 27 29
Wynik z tyluln odpiséw aktualizujacych z tytulu (758) (5)
utraly wartogei [ rezerw
Ogolne koszty administracyjne (14.669) (8.789)
Wynik z dzialalnogci operacyjnej 635 (6.558)
Zysk / (Strata) brutto 635 (6.558)
Podatek dochodowy (387) 1.241
Zysk / (Strata) netfo 248 (5.317)




Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. ztotych)

1 slycznia 2016 r. —

1 stycznia 2015 r. —

30 czerwcea 2016 1. 30 czerwca 2015 r,
Ziysk / (Strata) netto 248 (5.317)
Inne dochody calkowite (8) -
Pozycje, kibre mogg byé przeklasyfikowane do ti)) -
rachunku zyskow i strat
Aktualizacja  wartodci  alkdywdw  finansowych (1 -
dostepnych do sprzedazy, brutto
Podatek odroczony z fytutu aktualizacji wartodei 2 -
aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy
Aktualizacja  wartodei  akiywow  finansowych (8) -
dostepnych do sprzedazy, netto
Pozycje, ktbre nie mogg byé przeldasyfikowane - -
do rachunku zyskéw i strat
Dochody calliowite netto, ¥azem 240 (5.317)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Emitenta (w tys. zlotych)

AXTYWA
Kasa, srodki w Banku Centralnym
Nalesmosel od bankéw

Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujgciu
wyznaczone jako wyceniane do warto$ei godziwej
preez rachunek zyskow i strat

Kredyty i pozyczki wobec klientéw

Inwestycyjne papiery wartoSciowe dostgpne do
sprzedazy

Warto$ci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwale

Aktywa = tytulu

odroczonego  podatku

30 czerwea 2016 r,

30 czerwea 2015 1.

732

730

134.995

4.180.957

16.653

5.328

660

2.876

7.076

274967

1.736

3.265
658

1.563




dochodowego

Inne aktywa 9.163 289
SUMA AKTYWOW 4,352.594 295.554
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WEASNY
Zohowigzania
Zobowigzania wobec bankéw 2.571.786 -
Zobowiazania wobec klientow 614 -
Zobowigzania z tytuln wyemitowanych listow 1.030.236 -
zastawnych
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji 246.288 -
Pozostale zobowigzania 11.288 2227
Rezerwy 113 21
SUMA ZOBOWIAZAN 3.866.325 2.248
Kapital wlasny
Kapitat zaldadowy 500.000 300.000
Kapitat z aktualizacji wyceny (6) -
Zysk / (Strata) z lat ubieglych (13.573) -
Wrynik biezgeego okresu 248 (6.694)
KAPITAY. WEASNY OGOLEM 486.269 293.306
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU 4.352.594 295.554
WLASNEGO
Wspdlezynnik wyplacalnodei 17.9% 822%
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w €ys. zlotych)

za okres od dnia 1 ZLysk /

stycznia 2016 rolu  Kapital ~ Kapitalz  (Strata) z  Niepodzielony  Wynik Kapital

do dnia 30 czerwea  zaldad  akiualizacji lat wynil bietacego  wlasny

2016 rol awy wyceny ubieglych finansowy okresu  ogdlem

1 stycznia 2016 roku ~ 300.000 2 - (13.973) - 286.029
Emisja akcji serii B 200,000 - - - - 200.000 |




Podziat  wyniku / - - (13973) 13.973 - -
Przeniesienie na '
wyinik z lat ubieglych
Dochody calliowite - (8) - - 248 240
razem, w tym:
Zysk / (Strata) netto - - - - 248 248
Kapitat z aktualizacji - (8) - - - (8)
wyceny
30 czerwea 2016 500.000 6 (13.973) - 248 486.269
rolu

Za olires od dnia 1 Zysk/

stycznia 2015 rokm  Kapital  Kapitalz  (Strata)z Niepodzielony Wynik  Kapital
do dnia 30 czerwea  zaklade aktualizacji lat wynik biezacege  wlasny

2015 roku wy wyeeny ubieglych finansowy okresu  ogdlem
1 stycznia 2015 rokn  300.000 - - (1.377) - 298.623
Dochody calkowite - - - - (G317 (5317
razem, w tym;
Zysk / (Strata) netto - - - “ G317 (5.317)
Kapital z aktualizacji - - - - - -
wyceny
30 czerwea 2015 300.000 - - (1.377) (5.317) 293,306
roku
Sprawozdanie z przeplywow pieniginych (w tys. zlotych)
1 styeznia 2016 r.— 1 stycznia 2015 r. -
30 czerwea 2016 1, 30 czerwea 2015 .

Przeplywy pieniezne z dzialalno$ci operacyjnej

Zysh / (Strata) brutio 635 {6.559)
Korekty razem: (1.440.095) (281.846)
Amortyzacja 586 166
Zmiana stanu aktywow firansowych (94.957) (274.910)




preeznaczonych do obrotu oraz instrumentéw
finansowych przy poczatkowym ujeciu
wyznaczonych jako wyceniane w wartoci godziwej
przez rachunel zyskdw i strat

Zmiana stantt kredytéw i pozyczek wobec klientéw

Zmiana stanu inonych aktywéw oraz aktywow
trwalych przeznaczonych do sprzedazy

Zmiana stanu zobowigzah wobec bankow
Zmiana stanu zobowigzaf wobec klientow

Zmiana stanuy zobowiazafi z tytulu wyemitowanych
listéw zastawnych

Zmiana stanu zobowigzah z tytalu wyemitowanych
obligacji

Zmiana stanu rezerw i odpiséw aktualizujgcych z
tytulu utraty wartodei

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan
Inne korekty
Srodki pienigine netto z dzialalno$ei operacyjnej

Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalno$ei
inwestyeyjnej

Wplywy z dzialalnosci inwestycyjnej

Zbycie 1 odsetki od inwestycyjnych papieréw
wartosciowych dostepnych do sprzedazy

Wydatki z dzialalno$ei inwestycyjnej

Nabycie inwestycyjnych papieréw wartodclowych
dostegpnych do sprzedazy

Nabycie wartoéei niematerialnych oraz rzeczowych
aktywéw trwatych

Srooki  picnigZne metto z  dzialalnofci
inwestycyjnej

Przeplywy pienigine z dzialalnoscl finansowej
Wplywy z tytuhy emisii akeji wiasnych
Wynik z tytulu emisji listéw zastawnych

Wplywy » tytuhu emisji obligacii

(3.459.021)

(2.767)

2.108.488
468

669

446

774

5.269

Gn

(1.439.460)

(19.374)

(16.122)

(3.251)

(19.369)

200.000
1.000.000

245.842

(7.739)

(50

24

764
e

(288.405)

(4.065)

(4.065)

(4.065)




Splata odsetek od wyemitowanych diuwmych (36 -
papisréw wartodciowych

Srodki pienigzne netto # dziatalnosci finansowej 1.445.475 -
Przeptywy pieni¢Zne netio (13.354) {292.470)
w tym z tytolu réznic kursowych od gotéwki i jej - -
ekwiwalentéw

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek 14.817 299.546
okresu

Srodki pienigine i ich elkwiwalenty na koniec 1.462 7.076
okresu

Od dnia 30 czerwea 2016 r, nie wystgpila zadna istotna nickorzystna zmiana w perspektywach Emitenta
ani zadna znaczgea zmiana w sytuacji finansowej lub handlowe]j Emitenta.

Zmiana nr 2 - Rozdzial "Opis przedmiotu i celu dzialalno$ci Emitenta”

Na stronie 51 Prospekin Podstawowego do akapitu znajdujgcego sig pod nagléwkiem "Opis przedmiotu i celu
dziatalnosci Emitenta” dodaje sig zdanie o nastgpujgeej trefei:

Emitent udziela kvedyléw zabezpieczonych hipotekq denominowanych jedynie w PLN oraz nabywa
wierzytelnodci innych bankéw jedynie z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipotekq
denominowanych w PLN.

Zmiana nr 3 — Rozdzial ""Wybrane informacje finansowe"

W rozdziale "Wybrane informacje finansowe", pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres
od 6 pazdziernika 2014 do 31 grudnia 2015 1., araz poréwnywalne dane za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30
czerwea 2015 1., o ktére Prospekt Podstawowy zostal uzupelniony aneksem nr 1 zatwierdzonym 11 marca 2016
1. dodaje sig:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie poddanego procedurze przegladu przez bieglego
rewidenta §rédrocznego sprawozdania finansowego za okresy zakonczone 30 czerwca 2016 r. oraz 30 czerwca
2015 roku, sporzadzonych zgodnie z MSSF, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskg. Sprawozdania
finansowe Emitenta zostaly sporzadzone pizy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sig
przewidzieé przysziosci (tj. w okresie co najmniej 12 miesigey od korica okresu sprawozdawczego).

Rachunel Zyskow i Strat (w tys. zlotych)

1 stycznia 2016 . — 1 stycznia 20151, -
30 czerwea 2016 r. 30 czerwea 2015 r,

Przychody z tytutu odsetek 36,327 2.531
Koszty z tytutu odsetek (16.877 -
Wynilk z tytulu odsetek 19.450 2.531

Przychody z tytutu prowizji i oplat 2.359 29




Koszty z tyjulu prowizji 1 optat (5.766) (343)
Wiynik z tytulu prowizji i oplat (3.407) (314}
Wynik na instrumnentach finansowych wycentanych do )] {10)
wartodci godziwej

Wynik z pozycji wymiany @) (0)
Pozostale przychody operacyjne 157 46
Pozostale koszty operacyjne (130 a7
Pozostale przychody i keszty operacyjne netto 27 29
Wynilc z tytrlu odpisdéw aktualizujgcych z tytulu utraty (758) (5)
wartofei i rezerw

Ogobine koszty administracyjoe (14.669) (8.789)
Wynik z dzialalnoSci operacyjnej 635 {6.558)
Zysk / (Strata) brutto 635 {6.558)
Podatek dochodowy (387) 1241
Zysk / (Strata) netio 248 {5.317)

Sprawozdanie z ealkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

Zysk / (Strata) netto
Tnne dochody ealliowite
Pozycje, ktore moga byé przeldasyfikowane do rachunku

zyskéw i strat

Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych dostgpnych do
sprzedazy, brutto

Podatek odroczony z tytutu akivalizacji wartodei aktywéw
finansowych dostgpnych do sprzedazy

Aktualizacja warto§el aldywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, netto

Pozycje, kibre nic mogg byé przeklasyfikowane do
rachunku zyskow i strat

1 stycznia 2016 r. —
30 czerwea 2016 r.

1 stycznia 2015 r. —
30 ezerwea 2015 1,

248
8
8)

(10)

®

(5317)




Daochody calkowite netto, razem 240 (5.317)
30 ezerwea 2016 v, 30 czerwea 2015 ¥,
AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 732 -
Naleznodci od bankéw 730 7.076
Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone 134.995 274.967
jako wyceniane do wartosci podziwe) przez rachunek zyskow
1strat
Kredyty i pozyczki wobec klientéw 4.180.957 7.736
Inwestycyjne papiery wartofciowe dostepne do sprzedazy 16.653 -
Wartosei niematerialne 5.828 3.265
Rzeczowe aklywa trwale 660 658
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2.87a6 1.563
Inne aktywa 9.163 289
SUMA AKTYWOW 4.352.594 295.554
ZOBOWIAZANIA 1 KAPITAL WLASNY
Zobowiazania
Zobowigzania wobee bankow 2.577.786 -
Zobowigzania wobec klientdw 614 -
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listéw zastawnych 1.030.236 -
Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji 246.288 -
Pozostale zobowigzania 11.288 2227
Rezerwy 113 2]
SUMA ZOBOWIAZAN 3,866.325 2.248
Kapital wlasny
Kapital zaldadowy 500.000 300.000
Kapital z aktualizacji wyceny (®) -
Zysk / (Strata) z lat ubiegtych (13.973) -




Wynik biezqcego okresu 248 {6.694)
KAPITAE. WEASNY OGOLEM 486.269 293.306
SUMA ZOBOWIAZAN 1 KAPITAEU WEASNEGO 4.352.594 205.554
Wspdtezynnik wyplacalnosci 17,9% 822%
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym (w tys. zlotych)

Zysk/

za okres od dnia 1 Kapitalz (Strata)z Niepodzielony Wynilc Kapitat
styczmia 2016 roku do Kapital aktualizacji lat wynik biezacego  wlasny
30 czerwea 2016 roku  zakladowy wyceny ubieplych finansowy oliresu ogblem
1 stycznia 2016 roku 300.000 2 - (13.973) - 286.029
Emisja akcji serii B 200,000 - - - - 200,000
Podzial wyniku [/ - - (13.973) 13.973 - -
Przeniesienie na wynik
z lat ubieplych
Dochody  calkowite - (8) - - 248 240
razem, w tym:

Zysk / (Strata) netto - - - - 248 248

Kapital z aktualizacji - (8) - - - (8)

wyceny

30 czerwea 2016 roln 500.000 6y (13.973) - 248  486.269
Zysk/

Za okres od dnia 1 Kapitalz  (Strata)z Niepodzielony Wynik Kapital
stycznia 2015 roku do Kapital  aktualizacji lat wynik biezacego  wlasny
30 czerwea 2015 rolm zakladowy wyceny ubieglych finansowy okresu ogdlem
1 stycznia 2015 roku 300.000 - - (1.377) - 29B.623
Dochody  calkowite - - - - (5.317) (5.317)
razem, w tym:

Zysk / (Strata) netio - - - - (5.317) (5317}

Kapital z aktualizacji




Wyceny

30 czerwcea 2015 roku 300.000 - (1.377) (5.317)  293.306
Sprawozdanie z przeplywéw pienigznych (w tys. zlotych)
1 styeznia 2016 r.— 1 stycznia 2015 r. -~
30 czerwcea 2016 1. 30 czerwea 2015 r.

Przeplywy pienieine z dzialalnosei operacyjnej -
Zysk / (Strata) brutto 635 (6.559)
Koreldy razem: {1.440.095) (281.846)
Amottyzacja 586 166
Zmiana stanu aktywdéw finansowych przeznaczonych do obrotu (94.957) (274.910)
oraz instrumentéw finansowych przy poczatkowym njeciu

wyznaczonych jako wyceniane w wartofci godziwej przez

rachunek zyskow i strat
Zmiana stanu kredytéw i pozyczek wobec klientow (3.459.021) (71.739)
Zmiana stanu innych aktywdéw oraz aktywow trwatych (2.767) (94)
przeznaczonych do sprzedazy

Zmiana stanu zobowigzaii wobec bankow 2.108.488 -
Zmiana stanil zobowigzai wobec klientéw 468 -
Zmiana stanu zobowigzan z tytlu wyemitowanych listéw 669 -
zastawnyych

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych obligacji 446 -
Zmiana stanu rezerw i odpiséw akimalizujacych z tytulu utraty 774 24
wartodel

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan 5269 764
Inme korekty (51) (57
Srodki pieni¢Zne netto 7 dzialalno$ci operacyjnej (1.439.460) (288.405)
Przeplywy  Svodkow  pienigznych z  dzialalnosel

inwestycyjnej

Wplywy z dzialaInoéci inwestyeyjnej 4 -
Zbycie i odsetki od inwestycyjnych papieréw warto$ciowych 4 -

dostepnych do sprzedazy




Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej

Nabycie inwestycyjnych papierow wartofciowych dostgpnych
do sprzedazy

Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwalych

Sradld pienigine netto z dzialalnoci inwestycyjnej
Przeplywy pienieine z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytulu emisji akeji whasnych

Wynik z tytulu emisji listéw zastawnych

Wplywy z tytutu emisji obligacji

Splata odsetek od wyemitowanych dluznych papierow
wartofciowych

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢ine neito

w tym z tytulu rémic kursowych od gotéwki i jej
ekwiwalentéw

Srodki pienigzne i ich ckwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pienigzne 1 ich ekwiwalenty na koniec okresn

(19.374)

{16.122)

(3.251)

(19.369)

200.000
1.000.000
245.842

(367)

1.445.475

(13.354)

14.817

1.462

(4.065)

(4.065)

(4.065)

(292.476)

299,546

7.076

Zmiana nr 4 — Punke "Istotna lub znaczgea zmiana" w rozdziale "Informacie Ogodlne"!

Pod telstem znajdujacym si¢ w punkcie "Istotna lub znaczgca zmiana" w rozdziale "Informacje Ogbloe”

Prospektu Podstawowego dodaje sig nastgpujace zdanie:

Od dnia 30 czerwea 2016 r. nie wystgpita Zadna istotna nickorzysina zmiana w perspektywach Emitenta ani

zadna Zznaczdca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta,

Zmiana nr 5 — dodanie zalacznika do Prospekin Podstawego

Po zalacaniku do Prospekiu Podstawowego zatytulowanym “Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres
zakoriczony 31 grodnia 2015 r." dodaje sig zatgeznik do Prospektu Podstawowego zatytulowany "Sprawozdanie
finansowe Emitenta za okresy zakohczone 30 czerwea 2016 r. oraz 30 czerwca 2015 r." Tre$¢ nowego
zalacznika do Prospektu Podstawowego stanowi zalgeznik do niniejszego Aneksu.




SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA OKRESY ZAKONCZONE 30 CZERWCA 2016 R
ORAZ 30 CZERWCA 2015 R




WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
w s LN wlgs LN v lys LUK wiys LUR

WYLEBANL DANL FINANSOW! okivs ud okies od ukies ol okres o
101204 01.01.209% uk0120146 01.01.201%

do J006.0H 6 du 300620145 du JU06. 2016 do JHOG 201y

Wyiilk z tyluly odselek 19 450 253§ 4440 612

Wynik 2 tyludu prowlg)i [ oplat (3 407) (314) (778) (76)
Wynik 2 dzlutalosel operacyjne) 635 {6 558) 145 _ {1586)
2ysk /(Strotg) brutto. _ ) 635  (6558) 145 (1586)
 Zysk / (Strdta) nefto o IR sy - 57 (1 286)
2ysk / {Strato) nelo rin fedng akele - podstawowy (w I LN/EUR) 000 (0.02) 0,00 " (000)
Zysk / (Stralo) netto no Jedag akefg - rozwodnilung (w PLN/EUR) 0,00 _ {0,02) 0,00 (0.90)
Dochody calkowlie nelto 210 {5317) 55 {1286)
. Sradk! pienigine netto 2 danlolnosel operacgine] {7 439°460) {288 405) (328 600) " (69 763)
Srodki plenlgine netio z delelainosct nwestycylne] {19 369) (4 065) (4422} (983)
Srodkl plenigine netto z daololnogcl inonsowe) 1445475 - 329 980 -
Przeplywy plenlgine netto {13 354) {292 470) (3 049} (70 746)

wlys. PIN w tys. PIN wtys. LUR w Eys. EUK

WYRANT DANE FINANSOWL

stenn oo 3006 2076 stan e 31 122005 staeciin 3606, 006 ston o 31172 2015

Aktywa rozem , 4352 594 191 485 983 526 185729
Kophiot wlosny egdlem ) 486 269 186029 109 679 67T 19
Kupilal zakladovy) 500 000 300000 112 982 70398
Llczba akeji (w lus.) 500 000 300 000 500 Q00 300 000
Wartos¢ ksiegowo 0o Jednq akgle (w PLN/EUR) 097 0.95 0,22 022
Rozwodnlong ficzbo ake]l {w 1ys5.) 500 000 300000 500000 300 000
Rozwodnlone wortod¢ kslégawa na Jednq akeg (w PLN/EUR) 097 0,95 022 022
Wspolczynnlk wyplocalnocl 17,9% 47 8% 17.9% A7.8%
Fundusze podstawewe Tler 1 (CET 1) 480 04} 282 811 108 472 6h 364
Fundusee wilasne 480 D41 282811 108 472 66 364

Wybrane pozycle skrdcanego Srédrocznego sprawozdanla linansowego przeliczona no EUR wedlrg nastepufgcych kursdw:

»  pozycje rachunku zgskéw | stral, sprawozdanto z calkowltych dochodow oraz sprowozdanla z przeplywdw plentginych - kurs llczany, joko
Srednbo kursdw NBP; ubowlqzujqcych iia ostatnl dzief katdego miesigea okresu sprowozdowczego, (. 1 EUR = 4,3805 PLN zo okres od
1 stycznio 2016 roku do 20 czerweo 2016 roku oraz 1 EUR = 4,1341 PLN za okres od 1 slycznia 2015 roku do 30 czenvea 2015 roky,

»  pozycle sproweedanla 2 sytuacy finongowe] - kurs srednl N8P o dziet 30 czerweo 2016 roku: 7 EUR = 4,4255 PLN aroz po dzleh
31 grudnla 2015 roku: 1 EUR = 4,2615 PLN.
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ZA OKRESY ZAKONCZONE

30 CZERWCA 2016 ROKY ORAZ 30'CZERWCA 2015 ROKU
{W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPIS TRESCI
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT...

SPRAWOZOANIE Z-CALKOWITYCH DOCHODOW e —————————
SPRAWOZDANIE Z SYTUACH FINANSOWE] c.coossmsmsmsssssmissmmsisnansssssmessssmanns
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ORKULLUNE JKUURKULLNE DY EKAVPQLUANIE FIRANDOWE W LA

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.
IA OKRESY ZAKONCZONE - P .

30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKU ““ Bank H |P0teCZﬂ y
(W TYSIACACH ZEOTYCH)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota 01.01.2016 - 01.01.2015 - 0‘6.10..'2014 -
30.06.2016 30_.06'.2015 30.06.2015
Przychody 2 1tubu odselek 2 36321 253 3929
Koszly z tylulu odselek 2 (16877) - :
Wynlk z ytul odsetek ' 19450 253 1929
Przychody z tytulu prowl)l i oplat | 1359 b1} L)
Koy 2 lylulu prowlefi | npial , 3 (5 766) (343) (345)
Wynlk 2 dytulr prowlz]) ) eplat ' _ _  (3do7) {314) " (316)
Wynlk no lnstrumentach finonsowcls wycenlonych do warledcl uod:lwej ’ 4 1] (10) (10}
Wunlk £ pozyc)l wymlony 5 {4 (0} t
Patostale preychiody operacyjoe b 151 46 51
Pazostale kosity operacyne - b (130) (1) {17)
Parastale preychody | keszty opcrucylnu nnltu ' n ) - 3
Wyilk 2 tytolu odptseiv akidallzqeyeh 2 ytdlu utraty wartosti f rezeny R {758} {5) ]
Opoine kosHy administracylne 8 . h4669) {8 789) {11 889
Wynik 7 delilalnodel operocyjne] _ 635 (6558) (8257)
2ysk / (Siroto) brutto ) 635 " (6558) (8 251)
Poilatek dochodowy ' ' _ 9 (387) 1201 1563
Zysk / (Strala) nelte o - , 18 {5 317) (6694)
Zuskf {Strotn} il na fedng akele - podstawawy (PLN) 10 0,00 (0,02} (0.02)
2ysk / (Strain) nelto nn Jedng akele - rozwadnlong (PLN) D00 (002) (0.02)
Srednlo wotano liczbo oke{l zwyMych w okreste {w tys} 10 376923 300 000 300 000
Srednia watona rozwodrona liezbn okeli awyklych w okreste (w lys) 376923 300 D00 300000
SPRAWOZDANIE Z CAEKOWITYCH DOCHODOW
Nata 01.01.20156 - 01,01.2015 - 06,10.2011 -
30.06.2016 30.06.2015 30,06.2015
2ysk/ (Strata) nettg i j _ 248 (5 311) {6 694)
lnne dochody calkowlte ' ' 8 il - -
Pozﬂqe. ktore mog_q by¢ Emklnsgﬂkownne do rachunku yskbw | strat (] . =
Akluolizacjo wartoset oktywiw finonsowqch dostgpnijch do sprredaty, bruno 1) - .
Podotek odroczony z fule akivalizac) wortode! aktywiw Anansewych 3
dostgpnych do sprzedoly
Aktuatizacin worloScl oktywdw finansowych dostepnych do sprzedaiy, nelto @
Porycle, ktdre nle mogq byé praeklosyllkowane do rachunky ryskdw steat : o
Dochody colkowite netlo, rozem ' My (GR35 (6 694)

Nely preedstawdone na stropach od 9 do 45 stanowlq Integralng czgsé \
W\ sprawordanta finansowego Slona 3.’6
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©OBKERULUNE SKUUKUGZNE SPRAWOLLDANIE HINANSUWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A,

ZA OKRESY ZAKONCZONE

30 CZERWCA 2016 ROKU-ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKLU!
(W TYSIACACH ZLOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)! FINANSOWE)

“n Bank Hipoteczny

Notyj preedstawlone na glrenoch od 9 do 5 stanowlq Integralng cagst
sprmyordanio fnansowego

Nota 30.06,2016 It12.2015 30.06.2015
REIVWA
Kosu, &rodki w Bariku Ceptralaym n 132 4 .
Nalgtnosel ob bonkdw 17 730 14812 1076
Instrumenty Bnonsowe przy poczqikowym vjgely wienaczone foko wijcenlone do \
warlodel godihve) puet'r)t‘ltiunequuskdw 1 slflcﬂ ' 3 134.995 39988 214961
“Kredijty | podycrkl wobiee Kietow 14 4180957 122 655 7736
Inwestyryjne paplery wartodclowe dostgpnie do sprzedoly 15 16 653 500 .
Wortoéel niematerolne 16 5828 3176 3265
Raeezowe okiywa trwale " 660 647 658
Aktigwa 2 tytulu odioczonego podatky dechodewego 9 2876 31261 15863
inne aktywa 18 9 163 §442 .. . 289
SUMA AKIYWOW 4352 594 791485 295 554
ZODOWIAZANIA 1 KAPITAL WEASNY
Zobowlgonla
Zohowigania wobec bonkdw 9 2571186 469 298
Zobowlqzonlo wobec Klienhdw 20 514 146
Zohawlgranto z Iyluly wyemilosanych listow zosigwnych 21 1030236 19933
Zobtwigeania 2 tylulu wyemltownnych obligacil 1 245 288 . .
Pazostole zobowigzanln ' 23 11288 6020 2727
fezenwy 4 113 59 21
SUMA ZOBOWIAZAN 3866 325 505456 2248
Kopitol wiasny '
Kiipital zokladoivy 25 500 00¢ 300000 300 000
Kopilal z aktuofizatjl wyceny {6) 2 .
. 2ysk / [Srato) 7 tol ublieghych (13973) . .
Mynik bielgcego oksesy 298 {13973) (6 694}
KAPITALWEASNY OGOLEM 486269, 86029 293 306
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALY WLASNEGO 4352 554 791 485 295 554
Winpdicynnik wyptacolnosel 8. 179% ATE% B22.0%
Waortg$e kstegown okdywdw rietlo {w tys. PLN) 486 269 286 029 293 306
Liczbo okeji (w 1ys) 25 500000 300 000 300 000
Waorloét kslpgown nofedng akej (v PLN) 097 093 098
Rorwadiliona llezba okel (w tys) 500 000 300 000 300 DOG
Romwodnlona soriobé ksicgowo na Jedng akejy (w PLN} D7 095 098

W oL N
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SEKLQUUNE SKUDHCLNE SPKAWDLDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZINEGO S.A.

ZA OKRESY ZAKONCZONE
(W TYSIACACH ZLOTYCH)

30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKU

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

20 okies od dnlo 1 stycznio 2016 roku Noto Kapllal um [::;L:]' Zysk / {Stroto) x  Niepodiletony hlgtg;::ekgo Kopttal whasny
do 30 czerwea 2016 roku : zaklodowy wgceny fotublegtych  wynlk Nnansowy = o ogélem
1 stycenlo 2016 roku 25 ~"300000 2 - (13973) 286029
Eriiisfu kel serl B 25 200000 - - B - 200000
Podzlat wyniku / Preenlesienle na wynlk x lot -
bleglych (139713 13973
Dochody colkowlie razent, w tym: (8) - 248 4D
Zysk / (Strata) nelto - - 248 248
Kapltal 2 akiunllzac) wyceny - (8) - . (8)
30 czerweo 2046 roku 500 009 0] (13973) 248 456269
T Kopltal 2 X Wynlk
2a okees od dnla 1 stycznle 2015 roku Noto Kuogitol oXkiolha] Zysk / {Stréto) 2 Nigpoddelony Melqeego Kopltal wlasny
o 30 céerwea 2015 roku zoktodowy wiceny lot ubleglych  wynik fnansawy okresu ogdlem
1 shycenio 2015 roku 5 00 000 - () - 798623
Dothedy colkewlte rozém, w tyni: - . (s317) {s317)
Zyek / (Stralo} nette - GNhH (s37)
_ Koplial z pkivallgejl wiceny e - . . -
A0 crerwen 2015 roku. 300 00D {13m) 5NN 293 306
— Kaplol 2 . o . Wynik .
10 okres od dnlo 6 ppiddernika 2014 roku Not Kogpltat aktuolizac] Zysk / (Stiato)z  Niepodelelony bietace Kepltak vlosmy
© do 30 czenvea 2015 roku 2oklodowy . - lof ubieglych  wynik Nrensowy qceg0 ogdtem
wyceny okresy
6 poddzieinikn 2014 roky . : - - -
Emisje akei serll A - 300000 - - 300 000
Dixchady colkowlte razem, w tyin: ‘ . - . . (6 694) (6 694)
Zysk / {Stralo) netto (6 694) (6694)
Kopitol z oktuallzaci wyceny . . _ . .
30 crerwen 2015 roku 25 300000 - " {6694) 293306

Noly jireedstovdoiic ha strodach od 9 da 45 slonowly nlégralig czgse

sprawazdanio Miwnsowego

M?OJ_._
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SKEQCONE SKODRQCLNE SPRAWOZUANIE FINANSUWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. >
ZA OKRESY ZAKONCZONE

30 CZERWCA 2016 ROKU-ORAZ 30 £ZERWCA 2015 ROKU-

(W TYSIACACH ZLOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

AT TEe ta e

4 ‘ oo
ﬁ Bank Hipoteczny -

‘Nato UI_.OI.?DI_S_- 01,01.201% - 05102014 -
30062016 30,06.2015 30.06.2015

Przeplywy Srodkdw plenlpliych 2 dalololiodel operocylne] y

7ysk 7 (Strata) bratta 533 6559 ©257)

Korekty rozem: {1 440 035} (281 846) (280 577
Amortyracjo 586 166 167
Zmiona stenu aktywow Anansowych prreznaczonych do obrolu .
oot nsirumeniGu finansovyeh pray pocztkowym ulgcl wyenaczohych joko vyjcenlone {34 557) (274910) (214 10)
wworto$c godihve] preez rachunek zyskdwi sliat
Znilona stanu keedyldw | polyceek wobec kllenldw {3 450021) (7739} (7739
Zmilone slonv Tinych okl ofoz o trwatyych ;
pminuc;:s::udl\]df: s'pr::gmg ekt ol (2767) o) (289)
Irolan stanu zobowitzas wobec bankduw 2108 483 -

Zmiano steie Zobowipron wabee Klentéw 468 .

Zmlann stany zobawiyzod 2 jgtulo wyemitowaiych Ustdw zoslawnyjch 659

Zmionp signu zobowlqrah z ltulu syyemitowanych ablipucii 446 - .

Zmlang slonu rezeny § odplsow oklualizujgeych £ Wtuby viraly wortodcl 14 M FL;

Zmlana $1gnu porostalych zobowigeali 5269 764 27217

Inne karekly o {51) {57} {s57)
 $radid plenlgtne notto z drlelolnoscl operacylne] " (1439 460) {288 405) (288 834)

Przoplywy Srodkdw plenlginych z driglolnotel Inwestycyjng]

Viplywy 7 detodalnodcl Inwostycyjie 4
Zbycte | odselki od Inwestyeyjrych pppierdw wartosciowych dosigpnych do spraedaty 4 Co-

Wudatkl z dzlobelnoscl Inwéstyrijjng] {12 374) {4 065) (4090
Nabyéle inwestyry|nych poplerow wartasclowych dostgpaych do spredody {16122) - -
Nabycle wotloécl ulemateslolnych ooz rrecrowgich aktyww tnwalych (3251) (4065} {4090)

Srodkl plénlgine netto 2 delolaliodet Inwesigeyhie) (19 369) {4065) {4 090)

Praeplywy érodkéw pleniginych 2 drinloinodcl flnansowe]

Wplywy z tytolu emis)i ke wlasnijch 200 000 . 300 600
Wplywy 2 tytulu emisfi listw zostownych 1000 000 - .
Wplywy 2 tytulu emls) obllgoc]l 45 B4z
Splato odseiek od wyemliowsnych dhunych poplertw waitddclowych (367) - -
Srodkl plenlgine nettoz delatolnosc finansowe) 1445475 - 300000
Przcplywy pledlekni netto (13 354) {292 470) 1076
w e 2 dgghulu rd2nle kursowyel ‘od gotdwki | je) elwiwalentdw - - .
Srodki plenteine | Ich ckwiwolenty ng porzqiek okresu 14 817 209 546 L -
Srodk! plentging | Ich ekwiwalenly na konlec okresy W 146 1076 L

Noly przedstawione na Kronach 68 9 do 45 stariowlq Inegrolag cighd
sprawordanlo inonsowego

Mhe oot
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DREULUNE DEVUKULLZNE BFKAVW LA NIE FINANSUWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ...

ZA OKRESY ZAKONCZONE - - -

30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30.CZERWCA 2015 ROKU
(W TYSIACACH ZEOTYCH)

NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO - SPiS TRESCH

1. Informacje opbine o
2. Opls wotaie)szyeh zosod rachiunkowiigcl braz szocunkow | acen

NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

2, Praychady 1 kosaly 2 Wyivlu odselek

Przychody | koszty z tytuh prowlzjl | oplat
Wyalk na instrumentach finonsowych wycenionyeh do wartoscl godelwel
Wynlk z pozyc]iwymiany

Pozostale przychody [ koszly aperacylng

Opdnekoszty administrucyjne....

Wynik 2 lytuli vidplsdw aktializujgeych 2 tytulu utraty wartodcl | rezerw ..

I IR T

Podatek docliodowy...

10, Zysk / sirato przypadafjea na Jedng okele
NOIY DO SPRAWOZDANIA Z SYIUACH FINANSOWE)

11, Knsd, grodki w Banku Centralngm

12, Nalelnoéci od bankow

13.  Instrumenty finansowe przy poclqlkow (1117 u]qr.lu wynocone ]oko wuccnlnne do warloscl godriwe] przez sachunek zuskéw I strat....... 16

14, Kredyty | potyeskl wobiee kllentow 17
15. Inwestucujne puplery winlosclowe dosigpne do spneduiu 17
16, Wortoscl nleindlerialne 18
17, Reeczowe oklywa trwale 18
18, e aklywo 19
19, Zobowlgzania wobec bankow 19
20, Zobowlqzanla wobec kilenldw. 19
21, Zobowlqzanle z tylulu wyeémltowanjch listéw zastowngeh 20
22, Zohowlgzanlg z tytoly wyemltowonych obligac)i 20
23, Porustale zobowlgrasilo 1
24,  Rezerwy 21
25, Kapitely wlasne | akcjonariol Banku 21
POZOSTALE NOTY 22
26, Zobowlgzonls warinkowe ofaz pozabllansowe 2oliowlgranla otréymane 22
21, Sprowy sporne 22
28.  Informacje urupellajoce do sprawozdanin 2 przephywow plenlqinych 23
29.  Transakejez jednosikami powlqzanymi 23
29.1, Transakefe z jednOstkam) powigronyml kapitalowo..... 23
29.2. Tronsake|e 2 jednosikamt powlheanyjill osobowo 25
293, Swiadczenla dlo kiyezowego personelu kerowniczege PKO Borku Hipplecznego: 25
294, Zosody ustalanla polltyki zinlennych skindnlkdw wynagrodeeh osob zojmujgeych stanowlska kierownlcze w Bunku w25
30.  Wastodd godziwo nkiywow | 2obowlgzan Nnansowjeh 26
‘31, Seqmenty drlatalnpsct 27
CELE 1 ZASADY ZARZADIANIA RYZYKIEM ZWIAZANYM Z INSIRUMENIAMI FINANSOWYMI 28
32, Zarzquzanle ryzyklem wPKO Banky Hipotecznym, 28
32.1. Gléwne zasady zorzqdzante ogzyklent ... : 28
32.2. Elemenly procesy zarzgdzanla ryzyklem bankpwym 28
323. Organlzacia zorzgdzania ryzgklem w Bonku .24
324, Identyfkoc) Eletnyjch rodzajow rizyko., 30
33, Zonrqdzanie ryzpklem kredgtowym 30

Noly ivzedstowlone na slronach 6d 9 do 45 stonowlg Integralng crgdé
sprowadania fnansnwego




SKEUUUNE SRUDKQUENESPRAWULDANIE FINANSUWE

EXRLTETN

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

2 LW CA 3036 RORULORAZ 30 CZERWA 2015 ROKU |= Bank H ipoteczny

(W TYSIACACH ZLOTYCH)
331, Pomlor | ocenw syzyka kredytowego 30
332, Utralo warlocl ekspozye| kredglowych..- 3
33.3. Métody oszocownnta utraty worlosel 3
33.4. Rezerwyna porabliansowe ckspozycje kredylowe,. 3
33,5, Proghozowanle | monflorowanle ryzyka kredytowego 3
33.5.1, Moksymalne ckspozycja na ryzyke kredylowe 31
33.5.2, Nale2nodcl o honkaw 32
33:5.3. Kredyly | porycekl wobee klleniow.... 32
33.5.4. Praktyki Torbearance. 32
33.5.5. Koncentracja ryzyka kiedyiowego pnd3
33.5.6. Zabezpleczenlo 33
33:6.'Roporjowonle ryzuke kredylowego.......... e et St B 175 1 34
317, Dziclanlo zorzgdeze dolyczgee ryzpka kredytowego, KL
34, Zorzgdzomle rjzjklem rynkowyin 34
343, Poartar | ocenp rifryka rynkowego 34
34.1.1, Pomiar rjszyko $lopy procentowe) 34
34.1.2. Pomior rgzyka walulowggo. 36
34.2. Prognozowonie | monltorowonle rygzuka rynkawego ' 1
34.3. Roportowanle ryzgka rynkowego 36
34.4. Dalalenia zarzqdeze dolyezgce ryzyko rynkowego 36
35, Zarzqdzanle ryzyklem plynnoscl a6
351, Pomlar ryzyke plynnoscl 37
352, Prognozowonie | monltorowanle ryzyka plynnoscl : 37
35.3. Auallza bitunsu Banku z wylgezeudern pochodnyeh Instrumentdw finansowych wedlug termintw zupadalnoscilwumngulnoscl S
354, Przeplywy Konlraktowe SrodkOw plenigtnych z transakejl no pochodnych instrumentach Tindnsowych wedlug lermindw

zopadalnosei/wymngalnoscl — 39

35.5. KoncentraclaZrddel inansowanlo 39
35.6. Testy worunkdw skrajnych {stress-tesly plynnosci) 40
457, Raportowanle ryziko plunhasel 40
35:8. Daalunla rarzqdeze dolyczgce ryzyka plynoosel. 40
36,  Zarzgdzonle ryzykicm operocylngm i)
36.1, Pomlar ryzyke operocyjuego 41
36.2. Prognozowanle | monltorowanle ryzyka operar Jlnegn A1
36.3, Raportownnle rytnka operacyfngego 41
36.4. Drialanlo zorgdeze dolyczgee ryzyka operacylnega.. 41
3%, Zorzgozonle ryzykiem brokyu zgodnosc) M
37,1, Celzarzgdzonin ruzgkiem brakv zgodnoscl..... 41
37.2. Identyiikacli | oceno rjzyka braku 2godnodcl...- 42
37.3. Monllorowanie.ryzyka braku zgodnoscl 472
374, Roportowanle ryzyke brako zgodnoscl. 47
38 Adekwalno$¢ kopitolown 42
38.1. Fundusze winsne dla polrzed adekwalnosel kopllolowel 43
3872, Wymogi w zekieste funduszy wlasnych {Filor 1) 43
383, Wsptlezgnalk diwlgni iansowe) (feverage ralio) 44
384, Kapltal wewnglezng {(Fior 1) 44
38.5, Ujawnlenlo (Fllor 101) a

ZDARZENIA NAS) EPUIACE PO DNIU KORCZACYM OKRES SPRAWOIDAW(.&Y_ 45
49, Zdarzenlo nostgpujgee po dalu koficzqeym okees sprowozdawczy 45

b ofd




BRRUVLUNEG IRVURUULINE QERATILZUANIL FINANDUYWE w oL s

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A, - N
ZA OKRESY ZAKONCZONE - . - . |
30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30.CZERWCA 2015 ROKY ) “n Bank Hipoteczny
(W TYSIAGACH ZLOTYCH) \

NOTY DO SKROCONEGO $RODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogélne

Skracong srddrocme sprawazdanie inansowe PKO Banku Hipotegznego Spolka Akcylna (PKO Bank Hipoteczny”, .Bank’} rostalo sporzgdzone
na-dileh 30 czérwia 2076 roku Groz 30 ezerweo 2015 roku. Obejmuje okresy od dnla 1 slycinl 2016 roku do dnla 30 czerwea 2016 roku aroz
ot tnlo 6 patdziemiks 2014 ok do dnla 30 czerwea 2015 foku. Dodatkowo 2aprezentowanp done obejmujgce okres od 1 styeznla 2015 roki
do 30 czerwco 2015 roku. Dane finansowe prezentowone sg w zlotych potskich (PLN), w Zaokrggluiiy do tyslgea Zlotych, chybo # wskazano
Jnoczel.

KO Bank Hipoteczny Spotka Akeylina z sledallig w Goynl pray ), Jerzega Waszgnglona 17, 81-342 Gdynln zostal wplsony w dnly

24 pogdzlernlka 2014 roke do Rejestru przedsighlorcow, kiory) jest prawadzany przez Sqd Rejanowy Gdofisk-Polnbe w Gdafisky VIll Wydzal
Gospodarczy Krajowego Rejostri Sgdowego, pad aumerem KRS 0000528469, Bankdwl nodono nivimer stotystyczhy REGON 222181030,
‘Kopltat zakladowy winos! 500.000.000,00 PLN | zostal w calosel oplacany.

Drlalalno&t Banky

PKO Dask Hipoteczny Jest bankiem specjallstycinym prowodzgeym dzfalalnosé no podslowle ustowy 2 29_5Ie|pﬂlu 1997 +. o Iislach
zastawnych ) bonkach lipotecznych, ustawy z 29 slerpnly 1997 £ Prawo bankowe, Kodeksu spdlek hondlowych uraz Innych powszechnle
vbowjqzujqcych preplsdw prown, zosad dobre] prakiykl bankowe] oraz Statutu Banku.

Bank specjolizje sigw udilelaniy mleszkanjowych kredylow hipoteczaych dla Kilentow Indywidualiych, Juk réwnle? nobywa wierzylelnoscl
2 Lytul takleh kredyléw od PKO Banku Polskigo S.A Bank pozyskdje kredyty do swojego portiela w oporciu o strategiczng wspolprace
z PKO Bonkiein Polskim SA '

l’od:{tnwowglll celem Bulqku]est emisiu lisidw zoslownych, kidre majy stonowl¢ gléwne irédio diugoterminowego finonsowonin 'krcdumw
zabezplerzonyeh nlerdchomodclonl,

Wskazaple, czy Bank Jest Jednostkq dominujqeq lub zroczgeym Inwastorem oraz czy sporzqdza skonsolldowane sprawozdonle finansowe

PKO Banik Hipoteczny nle jest jednostkg dominujgeq oroz aaczqeym iwestorein di jednoslek stowarzyszonyeh i wspolzalednych, W awlgzku
7 Ljin PKO Bank Hipoleczny nle sporgdzo skonsolidowanego sprawozdona inonsovwiego Grupy Kapilatowe), kidre obejinuje dane fnansowe
‘tych jednoslek,

i)ednostkq daminujgeq PKO Bonke Hipgtecanego fest PKO Bunk Polski S.A, kiary sporzqdzo skonsolfdowane sprowozdanle inonsowe Grupy
“Kopitatowe] PKO Banku Polskicgo.

Informacje dotyciqte sklodu osobowego Zarzqdu Banku oroz Rady: Nadzorcze] Banku
Porilzsza tobela przedstawlo sklod Zarzijdu PKQ Gonku Hipotecznego SA. w okresle sporzqdzenla Sprawoidanio Finansowegu;

L. hinig Nozwlsky Furtkcja Dalo pwolanla ?et:;;ﬂ ::-i':mm""
1 Rafot Kotlowskl Pretes Zidrzqdu 06102014 1. -
2 Agnleszkd Domatideky Wiceprezes Zarzqdu 06.10.2014 1. 31.03.2015¢.
3. Dortiomile] Sliva Wiceprezes Zaraqdu 06102014 1. 130820151
2. Jokub Niesluchiowskl Wiceprezes Zariqdu 01042015, -
3.Marek Szezedniok Wiceprezes Zorzqdu 01062015 1.

w.dnlu 6 poidaerntka 2014 roke Zwyceojie Walne Zgromadzenle Akejonarfuszy Bonku powolato ponlie} wymlenlone osoby w skfad Rudy
Nadzoreze} PRO Gonku Hipotecznégo S.A.

bp. lily Noxwlsko Fuikela Dot powgtinta 2210 Odwrclaule/

rezugnacil
1 Jokub Poplerski Przewiodnicagey Rady Nodeorcze) 06.10.2004 . -
2 Jacek Oblgkoiiskl Witeprewoilimesyey Rody Modzoreze) 06102014+, 08.04.20161.
3 Pioir Alckl Cilonek Rady Nodeareze] 06102014, :
L lofick Rody Nodzorcze . )
4 Piolr Mazur ﬁicﬁr})r':uwognlwdf:; Rujl_{ Nodeorere] {od 14.64,2016 1) 061020147,
5 Aflur Osytek Cdonek Rady Nodzorcee} b6.10.2014 1.
& Barborn Soares du Siiva  Crlonck Rody Nadzorcre) 0610200 1,

Zatwlerdzenle sprawozdanla finonsewego

Ninigjsze skrocone Srodrocaie sprawozdonle Miiansowe, podlegojgee préeglqdow! przez Kainitet Audyty, Finanstw | Ryzyka Rody Nadzorcze]
Bonku w dniu 26 slerpnin 2016 coku, zostalo zoakeeplowane do publikac)l przez Zarzqd Banku w dniu 23 slerpnla 2016 roky.

2. Opis wainlejszych zasad rachunkowoScl oraz szacunkéw I ocen
2.1, Oswladezenle o zgadnoscl

NinleJsze skrécone Srddroczne sprawoxdanie finansowe PRO Banku Hipoteczriego zostalo sporzqdzone zgodnle z wymogaml
Migdzynaroilowego Standardu Ruchunkowosel ur 34 Srédrocina sprawozdawezose ngnsowa”, zotwierdzoneno przez Unig Curopefsky,

W el




JRKULUINE SKULKUULZNE DERAYWLAUMANIE FINANDUWE g '

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A,

ZA OKRESY ZAKOKICZONE -~ - g .
- 30 CZERWCA 2096 ROKU ORAZ-30 CZERWCA 2015 ROKU - v vmem —omoeoo ““ _,B_ank Hlpoteczng
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

Zosady rachunkowoscl oraz metody obliczenlowe zaslosowane do sporzqdzenia ninlejszeqo skréconego Srddrocznego sprawazdolo
finanstwego sy spéjne z zasadam, ktdre 2astosvwano przy sporzqdrzeniu rocznego sprawozdonla finansowego PKO-Bonku Hlpulecznego za rok
zokoficzony dnla 31 grudnia 2015 roky.

Prezenfowane skrdcone §rddroczne sprowozdanie inansowe za okresy zakonczone 30 czerwea 2016 roku oraz 30 czerwea 2015 roku powlnno
by¢ czytane lgcenle ze sprawordaniem finonsowym PKO Bonkis Hpolecznego za okres od 6 potdztermnika 2014 roku do 31 grudnla 2015 roku
sporzgdzonym zgodnle z Migdzynorodowymi Standardami SprawozdowczoScl Haansowe] zatwlerdzonyml przez Unle Eurapejskq.

2.2, Wainlejsze szacunki | oceny

Bonk podczas sporzqdzanla sprawordanla finansowego dokonuje pewnych szacunkow I przyjmu]e rafotena, kidre biezposrednto ma)g wplyw
2aidwno na sprowozdonle finansowe, jak | na ujgtq w nim Informacje uzupetnicjgeq. Szaconkil 2alpienin, kidre Bank preylmule do wykozywanta
wartoscl aklywow | zebowlgzaf oraz przychodéw | kusziéw, dokonywene sq preg wykerzgstaniu danych historyeznyeh oroz lnnch czynnlkdw,
kigre sq dostepne oroz uzeawane 2o wiasclwe w donych okollczno$eiach.

Zalotentn, co do.pryszosel oraz dostgpne dane slutq do szocowanio warlodel bilonsowych oktjwéw oroz zobowlgzad, kidrgch nie moina
Jednozuncznic okeedlié przy wykorzysianly Innycly irodet, Pray dokonywanly szacunkéw Bank uwzglgdnla przyczyny) oraz dradla nlepewnodcl,
ktore sq preewidywone na konlec okresu sprawnrdawezego, Wg'nlkl rzeczywiste inogg slg rétnté ad wartosel szacunkowych.

Dokanywone przez Bank szacunkl oraz zelozenln sq) poddawane biezgeym przeglgdom. Korekly szacunkéw sg ujmowane w igm okresle,
w ktorym dokenano zmiany szacunkdw, Jetell korekty dotyczq iytko tego donego okresu. Natorilast, jetell korekty wplywalq zardwno na okres,
w ktarym dokonano zilany, jok | no przysale okresy, 5q oné ujinowane w okresie, w klorym dokonano zmtany oroz w okeasach prayszlych.

Przy sporzgdzaniu &rddracznjo skroconego sprawozdanla finsnsowego Bank prziiqt te same zaxddy gszacowanln, ktdre zostosowano do
sprawozdanla finansowego zn okres od 6 patdziermiko 2014 roku do 31 grudnla 2015 roku Najisiolnle)sze szacunkd dokonane za okresy

6 milesipey zakoriczane-30 czerwea 2015 ok eraz 30 c2erwen 2015 roku dotyczg utraty wortosel akiywow Rnansewich; ktdra zostalo
zoprezentowana w Nocle 7.

2.3 Zmiany zasad rachunkowoscl

Whorowadzenle nowych Standordéw | Interpselacl, kibre wesdly w 2ycle w 2015 roke oraz w plerwszym polroczo 2016 roku nle minle Istotnego
wplywu na ninigjsze skrocone Srodroczne sprawordanie finansowe.

Szeveg nowyeh Stondardow, zmion do Standdrdow | Interpretacil nie Jest jeszeze obowigzulqeijch dla okreséw rocznych konezqeych sig

31 grudnla 2016 r. | nfe 20staly one zastosowone w skrdconym $rddrocznym sprawazdaniu inonsowym. Zarzgd nle przewiduje, nby
wprowadzeiTié Standardow | Intecpretacil mlolo Islotny wplyw no stosowone preez lionk zosad)y rachunkowoscl, z wyjgtklem MSSF 91 MSSF
15, ktorych wplyw no stosowane przez Bank zesedy rachunkowoscl nle zostol |eszcze ocentony. Bank planuje lch zastosowonie w terminach
podanych w okreslonyeh standardach | interpretacjach (bez wezednilg)szego zastosowanda), pod warinklem zatwierdzenlo przez UE,
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PKO BANKL HIPOTECZNEGO SA,

ZA OKRESY ZAKONCZONE \

30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKU ..
(W TYSIACACH ZEOTYCH)

NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT Coe
2. Przychody i koszty z tytuly odsetek
Przychody 2 tytuly odsetek

L ANTs,

P Bank Hlpoteczngw

01.01:2016 - 01.01,2015 - 06.10.2014 -
30.06.2016 30.06.2015 30.06.2015
Przychody odsetkbwe obllczane 2 rastogowantem metady efektywne] stopy procenlowe), v .
aduiesienlu do akiywéw Slaansowych, kidrych nle wycenlo sly do wortobcl gadilwef przer 35731 1584 2982
rachunek zyskow | strid, w tyn:
Pezychody 2 tytily kredytéw | polyceek wobed Klientéiv, wiym; 508 3 9
od kredylow 2 roepeenang wlrotg worlosel . - -
Praychody z tylulu lokol w bankarh H 1575 2913
Pozoslote prrythody, wiym; 595 947 947
Przgchudu 2 Wyfulu aklywiw fnansowych wyznoceonych przy poczgtkowym ufgclu joko 505 882 882
wycentane do worloscl godriwej pries fochunek zyskéw | stral -
Pezyjchody ¢ lytuly aktysidw nonsewych ulrzgmywingeh do tenninu 2opadaliodel - 65 65
Rozem 36 327 253 ‘a929
Koszty 2 l_ulul'u odsetek
01,01,2016 - 01,01.2015 - 06,10:2014 -
30.06.2016 30.06.2015 30.06:2015
Koszly vdsetkowe obliczone 2 zastosuwonlen metody efektywne) stopy procentowe, w.
pdnleslenlu do 2obowlyzon Anansowych, kidrych nle wycenla s1¢ do worloSel godriwe] przez {16 877) - -
rachunek zyskiw | strat, w iym:
Kosdy z tytulu etrzgmanych kredytiw (2 156)
Kosuty z lytulu plotnode) adroczone] (11-057)
Kosily z iytuly wiiemltowanych listéw zastawnyich (2949)
Kosly £ Wyluty wyemilowanych obligag)t (715)
Razem . {16877) - .
3. Przychody | koszty z tytutu prowizjt i oplat
Przychody z tytulu prowizl f oplat
01.02.2016 - ¢1.00.2015 - 06,10.2014 -
30.06:2016 30.06.2015 30,06,2015
Praychody od oklywéw Mionsowych, kiére nle sq wycenlono do wartodcl godilwe] prace 2359 29 20
rochunek 2yskbiw | strat, w e .
2 Iytifu kredylow | pqiuueh wabc kilenlbw 2359 29 b1
Rozen ' 2359 29 2

W przjschodoch 2 ytoly prowiz)l | ojlot prezerituje sig min. poblemnq od kllcnln opldte zo dokonaile przez Biink dceny warlest! nicrichioinoscl

ma)gce) slonowié przedmlot znbezpleczenin keedylu,
Koszly z tytuly pl_'pwlzil_ | oplot

01,01.2016 -

. 01.01.2015 + 06.10.2014 -
30,06.2016 30062015 30.06.2015
Prowize za.uslugl operncgine bankdw (58) m )
Kosrtj| awinzane z progromeim emisjl lsiow 2astawnych (313) . .
Koszty zwlgzane 2 programen envis)) obligac) (119) -
Kosety awlgrone z cirzymang ki hredytowg (417)
Sgrorzqdzonle prebz rzecromawediv majiikowych ekspertyt Bankowo-Hipolecane] Woitach . o
N}I,emghnnméa (BHWN) ke skopery ' l {3638) {336) (336)
Obslypa odminisirocyjna kredyléw (¥ D99)
¥oszly ubszpleczedlo kredytow _ (123}, - -
Rozem N , '(5766) (343) {45)
4, Wynlk na Instrumentach finansowych wycenlanych do wartosei godziwe)
01012016 O1L012015- 06102014 -
30.06.2016 3006.2015 30.06.2015
instrumenty pochodity = . N
wlpm, punkty SWAP. . -
Insteumnty dludie 6 {10) (10)
Rozem o {a) {10) (10)

(it
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SWRULUINE SKULKUGANE ST KAWULUANIE FINARDUWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO 5.A;

ZA OKRESY ZAKONCZONE -

30 CZERWCA-2016 ROKU-ORAZ 30-CZERWCA 2015 ROKU
(W TYSIACACH ZLOTYCH)

&

R B

Bank Hipoteczny

5. Wynik z pozyc)i wymiany
01,01.2016 - 01.01.2015- 06:10.2014 -
30.06.2016 30062075 30062015
Wik z pozyejl wymilany (4) (] {0
w lgm, purikly SWAP . . .
Razem (4 {0) {0)
6. Pozostate przychody | koszty operacyjne
' . 01,01,2016 - 01.01,2005 - 06,10.2014 -
30.06.2016 30.06,2015 30,06.2015
Porostale prychody operacyjne i
ireychody ubocine 155 45 49
inne 2 1 2
Rorem 151 A6 51
01,01.2016 - 01.01.2015 » 06.10.2014 -
30.06.2016 30062015 30.06,2015
Porwstale kosely operacyjne
Kosuty ubpcznp (127) On {17)
fmne e {0 {0)
Rorem {130) {in). 17
7. Wynlk z tytutu odplséw aktualizujgeych z tytute utraty wortoscl i rezerw
' “Twigkstent Znlefsen
Z_u Dk]'l)S od dﬂ‘ﬂ ) WUITU“ L iUl 2 .“ |lllﬂ efstenin Worlodé Ulwuumm ﬂ.'!“_ﬂ -
1 slycanlo 2096 roku do LR , "]“ v l" iokontec NP
30 cerweo 2016 roky poctiick "'~"'°'“'l' ¢ ;p 5:2 a R°“'”q.'.":"° nkrer!‘i o narachunek
okresy w okresle okiywéwl  wokrosho 2yskoi | strat
rodliczerdo
Nalelnoscl od bankow - - - - -
redyty | pedycek) udrtlone kilenlon ; ] . ;
wycenfane wy ramartyzowanego keoszly 128 1230 510 8 (720)
"Sektor niehnsowy 198 1230 ; 510 918 720
kredyity miestkonlowe 198 - 1230 - 510 018 {(720)
Rezerwa na udzielong 2obowigzanlo 3 38 - 69 ' @
Rozeém 17 1268 510 -987 (151_1)
Zwipksienlo Zmnlefsrenlo
Zo tikres od dnly Wurtoké ) Uiworzenle nettd ~
1 styeanta 2015 roku do T z ‘Iu.""'l"' : :‘“;20: ¢ wplyw
30 crerweo 2015 roky pocegtek Utworzinle  spisanla  Ropwiqzonle naXomec ., chunek
ehresy W okreste oklywdw|  wokresle  okrest agskb | strot
rodlicrenla _
Nafetnogcl od bonkdw -
Kredyty § potycski vdelelong kllentom ) 3 3 @
wgl:enlunu wg 20morlyrowanego kosttu
Sektor miefinansowy’ 3 - 3 1)
Kredyly inloszkaniowe 3 3 (3
Rezerwa no udzelons zobow/quonlo ; 2 - 2 (2
Rozein ) 5 - - 5 {5)
0 okses od dala Wartgté Zwigkszenlo 4 Zlmulclszculo artatt Uworzenle nelta -
& patditerntka 2014 roku do ng T Z_'Ig:i“_ I" Romwlauaile 0o konlee watyw
30 czerweo 2015 roku pocagiek w‘;"”'": ¢ ip s E "l orwiqranic T8 prosy M rochinek
okpesy  Wokfeste  uklywbw waklesle O ayskéw | sirat
. rodliézenta ;
Nolelnodch od bankdw ] - i R
Kredgty | potyczki udzlelone klientom 4 3 (3)
wyrentane wyy zamorlyzowoncgo kesztu
“Seklof nlenofsowi - 3 ] [}
kredyly mieszkoniowe - 3 - 1 {3)
Rezerva no ugtielone zehowlgzoalg - 2 2 2
Rarer- - 5 - 5




SRKULUNE SKRUDRKUCZNE SHEAMNOZDANIE FINANSUWE w» N Al SOF -

PKO BANKU HIPOTECZNEGO B:A.: - ] n ks
ZA OKRESY ZAKONCZONE ~ - - s LI
30 GZERWCA 2016 ROKU ORAZ 20-CZERWCA 2015 ROKU “I] _Bank Hi poteczny.
{w TYSIACACH ZLOTYCH) .
8.  0gblne koszty administracyjne » T
01.01.2016 - 01012015 - 06,10.2014 -
0.06.2016 30062015 30.06.2015
Swladtzenla procownlcie (7097) [5862) (8 649)
Kaszly rzeciowe [5776) {113 (am7)
Amoriyzacjo, w iy {586) {166} {167)
szeczowe oktyvia trwale {112) (53) {54)
wartosel nlematedolne {474) {13) (113)
Podalki 1 oplaly (1210) {48) {56)
Horem ' {14 669) {8 789) {11 889)

Kosaty reeczowe

OI2006- D015 - 06104014 -
10.06.2016 30.06.2015 30.06.2015
Uistugl z tyluly umébw i swykonywanle cynnoel okrestonych w Prowle bankowym ' 7] lﬂ_gr 11068) () 068)
Ustugl obee 2 tytuba Innyeh unibw {610} (258) (258)
Kosaty informatycene (551) (384) 13
Cajjnsze {05} (605) (7174)
Leostag operacylny {123) (74) (16)
Oplaly BFG {1084) . .
Porosiole _ ﬂﬂ} (34) {328
Rarem . "" ' ' {5776 {2713) (3017}
Swindezenld procownicze
' 0TOLAG- 0100105 - 06.10.2014 -
30.06.2016 3006.2015, 30.06.2015
Wynngradzenio, w tym: (5 839) (5018) 17 511)
rezerwa nio zmlentie skladnik wynagrodzen {Note 29.4) {892) (243) (443)
rézewrn no Siwladezonla emerytalrio-remowe {16) {19) (D))
Norzuty ne swynogrodzenta, w yin: {1030) (708) {972)
cezérwd o narzuby nia rmleane skladnikd wynogrodied (Nota 29.4) {178) {80) (80)
Inne éwiaderenio no recz pracownlkow . {228) (138) 1166)
Rotem (7 007} {5 862) {8 649}

W pozyc)l Inne $wiadczenla nu rzecz pracownikéw prezentuje sle kosz\y: delegucyl, szkolen oraz odplsu na Zoklodow) Fundusz Swiadczed
Socjalnych,

9. Podatek dochodowy

01.01.206 - 01.01,2015- 06,10.2014 -
30.06.2016 30.06.2015 30.06.2015

Rachunek zyskéw I strol
Bletqee ubeiptenle podalkowe
,Qdfﬂtmlly podntek dothodawy awlgzany z powstaniem | odwrdcenlem sig (387) i 1563
tdinle przpjiclowych 7 ) i .
Obrigiente podotkowe wykazone w rachunku zyskw 1 strot ” (387) 7241 1563
‘Obcinkente podnlkaive wyknzane w Innych dochodoch colkowitich zwigzone 3 ’ )
2 powstonlem | odwrdcenlem sig rodnlc przejdciowych _ .
Rozom _ ' o (385) 1241 1563
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SKRUCONE Sh‘ﬂﬂ[{U_ULNt SPRAWLZDANIE FINANSOWE SRR Al -
PKO BANKU HIFGTECZNEGO S.A,

ZA OKRESY ZAKONCZONE ; |
30 CZERWCA 2016 ROKU-ORAZ 30-CZERWCA 2015 ROKU -+ =~ ===~ ““ Bank Hipoteczny -
(W TYSIACACH ZEOTYCH)

Wyllczenle efektywne) stopy podotkawe]

GL.0L2016- T 01012005 - 06.10.2014 -
30.06.2016 30.06.2015 30.06.2615
Wyrilk linansowy brulta preed opadatkowantem 635 (6558) (8 257)
ao‘;i;;uk dochadowy wedlug ustusovwe] sawki podatkowe] showiquujqee] w Polsce, wynistqee] (21) 1246 1569
Wplyw trwalych rddnlc pomigdzy wynikiem inansowym brutto o dochodem do opodutkawonla (166} (s) 6
podatklem dochodowym, wigm: :
oplota estrotpéeiowo BFG {6B)
PCC 2 tyiutr poitiwyiszento kapitalu rklodowego {190) - .
kiszly 'FRON () 14 (5)
wiliw porvstolyth adnic trwalych {4) (1) ()
Podotek doclipdowiy wikpzany wrochunku zyskbw | strat ' _ ©o{an 12 1563
ETekgwita LoD podatkowa 60.95% 16,930 T8.93%
Rétnica preeléclowo wynlko)qea 7 podutky odroczonege wykazana
 ochyiku zijskdwi strol (387) ad 1563
Rorem blckqce obelptenle podtkowe wykozywane ' 0 0 0

w rachiunko 2yskdw | strot

Zobowlgzanla / nolotnoscl z tylulu blétncego podatku dochodowego

No dzied 30 czerwen 2016 roky ornz 30 czerwen 2015 roku Bonk nle posladol zardwno zobowlgzal, ok réwnlez nnlednodel 7 tytutu bledjeego
podalkit dochodowayo.

Aktywn / rezerwa z tytutu podatku odreczoisego

Spravozdunle 2 sytuoc) fininsnwe) Reichunck zyskwi stral

0T OT01.2015.  OhI0Z01A-
30052006 0062015 30062015

0063016 - 3122015 30,06.2015:

Rezerwa  tylulp podetkd odroczonego

Odselk! noltczone od nofeinodel od bonkw - - - - {41)
OdselXl naticzene od nolednodc! od Kientgw 1352 191 1 1161 2 )
Odselk! noMceone ) dyskonle od poplerdw warlodtiowych 15 : - 15
Koeekta wyceny melodg lintowq § ESP portfela keedylowepo 3314 112 13 2562 13 13
Korekta wyceny metody liniovq | ESP emis]t winsnych 437 . : 437
Kosily) ropldcone roifiéiane no wynik w czosie 468 541 : )]
Rotnico mledzy warlobeli bilansowg | podpikowy rzeceowepo 3 A 5 @ 3 5
tnojglku tiwotego | wortbécl plemaleriolnych . i
Wyceio pojlotdw warlodclowych 1 1 9 0 9 9
odnleslona na wynlk ' - - 9 0 9 [}
adnlestana na inne dochody calkgwile 1 1 - n/d nfd n/d
"Rezerwp brulto 2 tylohy podatky odrocignegy 5609 1515 3 4094 (12) 29 :
Aktijwa 7 tylulu podotko odroczonegn !
Odselki naticzont o6 20bowlgron wobee krankdw 1149 - - 1149
Odsetki nollczon oroz dyskomo od rabowlgzan x yhuhy emis]i 566 B . 558
{dpisy 7 tytuli utraty wirlodel ekspozye)l kredylovych 187 43 1 144 1 1 ]
Ruzerwn rin koszly 1151 699 328 452 (Y 325
Strata podotkowo 54729 4026 1266 1403 1099 11266
Wycena paglerdw wortosclowyth 3 : - 1 - : [
odnlesionn no wynik 1 . . 1 - - :
odnlesionn o Inne dochady colkowile 2 . . nfd n/d _nfd |
Aktyyro bryito 2 tywlu podatkn odroczonege R 485 4710 1592 3701 197 1597
tgrany chekt rokile prejsclowych 1870 3261 1563 (387) 1241 1563
Aktywo 7 tytuly ndroczonegt podoiki dochodoweqo 2876 3261 1563

{jrezentowane w spravozdonio 2 ;uluarll Tinansowej)

Wphyw netto podotku odroczoncgo it rochunek zyskhw § stral (387 14 1563

Aktywa oroz rezerwa 2 tyytulu podotku odroczopego sq tworzone w wynlku wystepowanla rdlale przeficiowgeh w owlnzku z ridnym okresem
ujrmowaila wybrariych praychodow | kosriow dla celdw kslggowych arnz podaikowych,

Fozpoznanie akiywe 2 iyiulu p‘ud‘ulku vdroczoniego na ponteslone) stracle poadatkbwe] wyntka z dokonarie] nu podslawle projekeli podatkawd)
oceny motliwoécl je| roziiczenta w okresle przewldzionym przepsoint prawa podatkowego.

W pozyc)l Pozostala wartodc ufemnych réinic przejéclowych zoprezentowano aktywa 2 tytuly podatky odroczonego wynlkajyee 2 jgcla rezerw

na kosity dzldlalnodch,
-Strgna 14445
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ORRULAANE IRUURULLNE S BAWULUPANIE FINANDUYYE » R TRR A

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA. ..., R

ZA OKRESY ZAKONCZONE - - PR

30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKY “n Ba nkH'POteCZﬂU
(W TYSIACACH ZLOTYCH)

10, Zysk / strata przypadajqea na Jedng akeje . . .

Podstawowy zysk / stratn przypoda)qco na jedng akeje

Podstawgwy zysk / strata preypadajgea na fedni akeje abliczann |est w oparciu o zysk / sirdty prypada]gig na 2wyklych akcjenaruszy Banku
poprzez podzielenle zysku / straly, kldra na nich praypada preez $sednig wosong lczbg akeli zwyklych wirstgpulgeych w clggu Yaneqo okresu.

Zysk / strata na fedng okclp

01,01.2016 - 01.01.2015 - 06,10.2014 -

. 30.06.2016 30.06.20t5 30062015
Zysk / {strolo} preypadojqea i akejonariuszy rwyklych (w lys. PLN) 248 {5317) (6 694)
Srednla wolana Hezha dkeji zwyklyeh v okresle (W tys) 376023 Jea 000 300 000
2ysk / (strata) praypadafgea no fedng akelg (w PLN na gkejg) 0,00 (0.02) {0.02)

Rozwodnlony zysk/strato przypadajqea na jedng okclg

Rozwodniany zysk/strola prypadajqea na jedng akele obliczano |est na podstawie zysku/straly prypadaqce) no zwyklych akejonariuszy
poprzez podzielenle zysku/straly, kidra na nich przypadn precz dredulg wolenq llciby ake)l 2wigklych wystgpugeych w clqgu donego okresu,
skorygowang o wplyw wszgsikich rozwadnlalgeygch potenciolnych okejl zwigklych.

W Bonku w okresoch zakuficzonych dnlo 30 czerwea 2016 roku oraz 30 czerwea 2015 roku nie wystepoiwaly instrumienty rozwadnlojgce
2ysk/straté przgpodalgeg no Jedni) okelp.
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BRIULUNE DRULKULLYE DERAWULUANIE FINANDUWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S:A.
ZA OKRESY ZAKQNCZONE -

.30 CZERWCA 2016 ROKU-ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKU S

(W TYSIACACH ZLOTYCH)

NOTY DG SPRAWOZDANIA Z SYTUAC) FINANSOWE]
11. Kasa, $rodki w Banku Centralnym

:Baﬁ.k..Hip.oteczng

30.06,2016 H.1L205 30.06.2015
Rachunek bleigey w Bonku Centralnym 732 4
Gotdwka - .
Rozen 132 - 4

Rezerwn obowlgzkowa

N dzlen 30 czepwen 2016 rokw oraz 30 czerwea 2015 roke Bank vlrzygniywal rezenvg abowiqzkowq w wysakoscl odpowiednin 1109 ys PLN

oraz (b PLN,
12. Ndleznosci od bankow

30,06.2015

30.06.2016 31122015
Lokaly w bankach 2000 -
Rachuokl blelgce 730 - 5812 10%0
Rozem [ 14812 7076
Gdpls 2 1ylulu oty warlot] noletnobcl - - -
Razen netlo 730 14812 7076

Ryzyko awiqzane 2 naleinobelanit od bankdw zostalo szerze] oplsann w Nocle 33 _Zirzgdzanle rijzyklenm kredylowym”.

Srodkl plenigine | Ich ekwiwalenty

Nutenoscl o bankéw w rochunku bleiqeym oroz fing $rodkl plenletne o lerminje wymagalnoscl do 3 mieslgey liczq od doty nabycla,
w kwotle 730 lys, PLN wediup slanw na 30 czerwea 2016 roku ordz 7.076 L. PLN wedlup stany na 30 czerwca 2015 roky sg wcolodel
traklowane joka aradkl plenlgine Hch ekwiwnlenty dia celow sprowozdanlo z przeplywow pleniginyeh.

13. Instrumenty finansowe przy poczqtkowym vjgclu wyznaczone joko wyceniane do wartoscl

godziwie] przez rochunek zyskow 1 strat

Wodlug worlodcl Hlonsowe) .1_0.06;'2016 31122005 30.06.2015
Dlutne poptery worinsclowe 134995 39988 274 967
‘emiowane preez bankl cenlroine, bony pleafeine NBP 134 995 39 958 274961
Rorem 134 995 39908 274 961
Diutna puplery warteScloie wedlug worlobel naminaliie) 30.06:2016 3122015 30.06.2015
emltawgne przez bonkl centratne, bony plenfeine NBP ] 135.000 40000 275 000
Sredalg rentownodt dludngch poplerdw warlosclowych emitowanich preez banki centrolie 1.523% 1,523% 1523%

Instrumenty finansowe przy poczqlkovar NCiE wyznoczane jako wyicenlone do warlosel qodiiwe] priez rochuntk 2y skow § stint 5q
klasyfkowane do 16g0 portfeln fiko odrgbnle zorzqdzana grupa aklywiw finansowych, kiore] wynlki ocenfane sq w oparciy o wortos¢ godziwg,

2gednle z wdokum gntowangmi zosnddml pomu'l_zl [nwestycylne] Banku,

Na dzldh 30 crérweo 2016 roku ufoz 30 czerwea 2015 roki Bonk ole postadal przentoslonych aklywdw inonsowych, ktdre zostoly wylgezone
ze sprowozdonla finensowepo w colocl, dln kiorych Bank vlzymywalby zoungotowanle w tych akiywach, Bonk nle poslodol réwnlez
przenleslanych instrumentow finansowych pray potzgtkowym ujgclu wiznaczonych Joko wycenlane do warluScl godziwe] preez raichiuiiek

2yskw | strat, kire rile zostaly wulqezone ze sprawozdanlo z syluac finansowe].

Instrumenty finonsowa przy poczatkowum ujgely wyznaczone Jako wycenlane do.wartodcl godziwej przez rochunek zyskéw 1 strot wedlug

warloscl bilansowe] - terminy zapoddinoscl

powyie) powgl) o powdle gy
Na dile 30 £zenved 2016 roku do1mieslygce  1'mleslycn Imleslgey 1 roku- 5 lol Rozeim
do Jmlesieey do 1 roku do 5 Jat
Dluine poplery worlodclowe
dmitowone priez bonkl cenlcalne, : ) ) .
biony plenleine NOP 134995 134995
Rozem 1M 995 - - - 134 995

Shrona 16/45
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DAKULUVINEG DRVUKVLLANE DY RAWULUANIE FHVAINIUYWE W . emorme e S

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A;. e :
ZA OKRESY ZAKONCZONE - - : \ k.. HFRpaE
30, CZERWCA 2016 ROKU ORAZ:30 GZERWCA 2015 ROKU o n _Bank Hi poteczny
(W TYSIACACH ZEOTYCH)
I . E powyle] pqw_giej powyte] owgtd” "
No dalph 30 czerwea 2015 roku do Tnileslges 1 milegigeo 3 mieslpcy 1 caku P 5 Iﬂl Rozem
do 3 milesigey do 1 roku do 5ol :
Oluing puplery worlodelowe :
emitowone przez banki cenlralne, )
tuny plenlging NOP 274967 ’ ’ ) 214962
Roten 04967 - - .- - 274967,
14. Kredyty | poiyezki wobec klientow
30.06.2016 31122015 3006205
Krodyty | podyezk] wabec kHentow brulto, w tym: 4181815 722 653 7139
sektornlelnonsowy ' 4181 875 722 853 1139
infeszkanlowe 4181875 722 853 1139

kredyty udrlelone 1 08B 684 204 663 1719

innbjjte wlerryielnodcl 3093 191 428 190 .
Odplsy x tytute utroty wortoscl kredytdw | podycrek wobec kllealbw {918) {198) {3)
Kredyty | potyezkd wabec kiientdw rietto . . . 4180957 722655 7736

W plerwszym pélroczy 2016 roku Bank zakupll, no podstawle podplsane) z PKO Bankfem Polskim 5.A. w dniy 17 istopada 2015 roku Umbwy
Romowe):Spreedazy Wierytelna$ch, porifele wierzylelnosel z iytul keadytow mieszkanlowych zabezpleczontyeh Wipotecsile kwotle
2.727.306 tys. PLN. Cenn nubjjcio zostala ustalona na poziomic warlodcl fynkows] w oparcli o wyceny dokonane przez nleraletnego
rzeczoznaweg, Nabyte wierzielnodel zosially ujownfane w ksipgach Bonku w wrgodnlonyeh w Umawach Sprzedody Wierzylelodes datach
przenleslénla; w kldrych Bank nalyywol prdwa do wplyjwow z poszezeghinycli portfel orox preyjmowal odpowledtalnost Za wszetkle kosztjs

.- I ryzyka ekonomicaie awlqzane 2 wierzylelno$clonil wehodzgeyml w ich sklod, Zakup parifell wierzylelnosct jest paczgikowd Miansowanyj
Zohowlizatilami, kidrych chorakler zostal 6pisuny wNocle 19. Docelowo Bank refinonsuje nabywarie porifele wierzytelnoscl gldwnle poprzez
emisje hipotecznych lstdw zagtawiych oplsanyeh w Nocte 21, )

Kredyty § polyeiki wobec Kliontdw wedlug metod kafkulac) odplspw 30.06:2016 31122015 $006.2015

Wycenlnne wedlug metody sindywidioltowniie]

Wucenlone wedlisg meledy porifelowe], ze stwlerdzong irolg warlodel - - .
Wycentone wedlug mictody grupowej (IBNR) ) 4181815 722 853 7139
Kredyty | polyczkt wobee klieridw brollo 4181875 722 853 ' 7739
Odplsy o ckspozijcjewycenlone wedlug metody 2indywiduallzowane) - - -
Qdplsy na cksporycle wycenlane wedlug metody porifelowe] . .

Ddplsy no eksporycje wijcenlone wedlug metody grupowe] (IBNR) —_[918) {198 3

Odplsy - Tozem 918) {198) {3
Kredyty | potycekl wobee kilentdw nelto ’ 4180957 722655 7736

Szczegdlowy opls zmidi oilplsdw raprézentownnio w Nocie-7 Wynik 2 ttulu odplséw aktualizufqcyeh 2 thtut utroty wariosel | rezeny®,

Ni dlzlef 30 czerwea 2016 roku oraz 30 czerwea 2015 roku ie wysigpily krédyty 7 razpoznang ulraiq warlodcl, juk réwnlat keedyly opd2nione
w splucle powyet 90 dil, ' '

Na dzled 30 czerweo 2016 roku oroz 30 czerweo 2015 roku Benk rile poslodal przenleslonych oklywow finunsowyeh, kidre sq wylgczont

2e sprowozdanla Ainansowego w catoscl dia kidrych Bank utizymywilby zeangatowanle w iych aklywach.

15. Inwestycyjne papiery wartoéciowe dostepne do sprzedazy

30.062015 31122015 30062015

Divine poplery wortosclowe dostgpne do spratdaldy brulto . 167653 500 -
ginitowane przez Skarb Pafistwo, obligncjo skarbowe MLN 16653 500 :

Odplsy z tytilw uiroly wartedt] duthych poplerdw wortosclowyil dostepnychi do spraedoty

Rozem diutne paplery worlodclowo dostepne do spreedody netto . 16852 500

Rozeiil kopltolawe poplerii wortoSclowa destejine do spraedoby noilo : ) .. - ’ -

Roroi inwestycyfoe paplery wartosclowe dustepne do sprzedoby netto 16653 500 -

Olubne poplery warloSelows wedkug warlo$el nomlnolne] 30062016 322018 30.06.2015
enIDWANE przez Skorb PONSIwD, ODIGuCje skorbowe PLN _ 16950 T

$rednlo rentownodé divligch popierdw wartadclowych _ _ 2,223% 1,964% nfd

Fundusz Ochrony Sradkéw Gwarantowariych

Bank dokonat wijllczeids Funiduszu Othrony Srodkéw Gwaranigwanycl {dote): FOSG°) 2godale z art. 25 ustawy z dnla 14 grudnto 1994 roku
o Bankowym Funiuszu Gwarancylngt (¢ jedn, Be. U, 2 2009 roku ni 84, poz.711 2 potale)szymi zmlonomi), No dzled 30 czerwea 2016 roky
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PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

2A OKRESYZAKONCZONE ° : :
30 CZERWGA-2016 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKU -~ = ﬁ._,Bﬂﬂk Hipoteczny.. . |
(W TYSIACACH ZtOTYEH)

-« FOSG wynoslt 377,5 lys. PLN, a Bank utrzymywol na pokrycle funduszu oktiwo w wysokobel -449,4 (s, PLN. Ze wayledu na brok $radkéw

gwarantowonych na dotg ustalenia wysoko$cl funduszi, fundusz ten o dzien 30 czenvea 2005 roku oraz 31 grudnla 2015 roku winosit 0 PIN.
16. Wartodcl niematerialne

Zaokres od dna 1 stycanto 2016 roku 66 anla 30 Wartodel niemoterlaine w

czerwica 2016 roku budovile Olp_rog.mulnwnnle . Ogblem
Wirtos¢ bilansown bratto na pocrqtek okresy ' R 689 3689
Zokopy 2670 456 3126
Transfen) - - -
Watlo5¢ bllonsgwo brutto na konlee okresy 2610 4145 6815
Skumulowaiio omoityrocja | odpls aktonlizi)qey - {513) {513)
2 tytute trwale] utrity warfoScl na pecrqtek okrest
Anotlyracia . (474) (a14)
Odpls aktunliujgey ¢ tytulu utraty sarlod . . -
Skunulowana emortyrotfo i edpls aktuollzojgey . -(9'37) (987)
7 Iyl trwole] uiraty wartodel no koilec okresu
Waitod¢ bllansowi netlo no poczqtek okresu : - I 3176
Worlot bilonsowo ri¢ito no koillec okresy 2670, 3158 } - 5828

istotng wartosclg niemalerialing z punku widzenla Banku byl 20kup w 1 pblawle 2016 roku ticericjl ng Modul Relestru | Rachunku Zobezpleczenlo
w sgstemle cenlrdliym o warlofel 2.670-195. PLN. Wzwlgzku z trwajgeym protesein dostosowywania s(slenu jesl on ujgly w warlasclach
nlemaletialngeh w budowie, ' '

zge(:\‘:'?: ;;ignrloukllslycmlu 2015 roku do dala ;D Worlolclbzljgl‘;::e;lnlnc W Oprogramowanle Ogbtem

Worto€€ bllonsowa britto no porzqtek okiesu : [ ' [
Zokipy 2730 644 1314
Transfery . ~(2730) . 273 .

Waortot bilopsowo brutte no konlec okresy - - 3378 3318

Skumufowono omortyzocu | adpls oklulizulgey - -
1 tytul trwolé] itraly wartocl no potzqiék okiesu
Ariortyiacjo - ny (13}
Qdpls akdualleujgey 2 tyulu ultaly warodel - - ‘
Skumulowonp omortyzatjo § odpis oklvallujgey

- {(113) {(113)

2 Iytuly tewale] wiroiy waitodct na konlec okresy
Wailo$€ bllpnsown netto nd poczgtek okresy - ) 4 4
Worlabe bilonsowa nelte na konlec ohresu . 3 265: 3265

stolri worlosclg nlemateraln 2 puniku widzenta Bonky byt zakup w [ polowle 2015 roku licenc)i jid sijstem centralny o warloscl 2.724 lys.
PN, ' '

Bank nte wytwarza potentow | licenc]l we wiasnym zakresle.

Wedlug stani na 30 czerweo 2076 roky oroz I czerwen 2015 roku nle wystepowaly wartostl nlematerinine do kigrych ttut prawny fanku
podiegn ogranlczenio orar staniowiqce Zobezplecaenle zobowlgzod,

17. Rzeczowe aktywa trwate

Ze okres od dina 9 styeznla 2016 roku do dnln 36 Srodkitrwale  nwestycjewgbee  Maszyny o Oudl
caervico 2016 soku w budowle Srodklirwale  Lurzqdzenia ne golem
"Wartos¢ brutto rzeczowych skiywéw trwalych no - '
poczgtek okresi ' . W 40 36 804
Zokupy [2 - 8 2 125
Transfery (6) 6 . . -
Lixwidocjo ) spreedat . - () - (0)
Waortoé biulto rzeerowyeh aklywdw trwolych no - . . . B
onleg okresu - u 498 Wt 929
Skumilowane omonyzacfo (umorzenle) l'edpls : i . _
‘aktvaliujgey no poczgtek okresu - ] (06) is1) (157)
Amariyrac]o - : (2) (72} (38) (112)
Ukwidac]a | spreedo} - - 0 - 0

Skumulgwana ainorlyzecfa fumorzenic) Fodpls’

akfuolzu)qed na korles okfes . - #]] {178) (89) {269)
Wartost bllansown natto ho poczqiek okresu - KL L 1} S T
Wartod¢ bilonstwa fietto na konlec okresy - k1) kK3 0 G0
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PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A, -

ZA OKRESY ZAKONCZONE - - - : .
30 CZERWCA 2016 ROKU:ORAZ 30 CZERWCA 2045 ROKU .. .. ““ Bank Hipoteczny
(W TYSIACACH ZLOTYCH)
20 okies od dolp 1 stycenld 2015 roku do dnto 30~ Srodd tiwole  liwestycjowobce * Moszyny ' - ’ 7
crerwed 2015 roku w budowle arodkl trvale | urzqdzenin e gotent
Wartto&€ bratto rzécsewych aklywow trwalych ngs )
poczgiek okresu _ B - _ . i3 ] n
Zakupy 7 - 364 304 090
Tronglery _ {1 : . 1 - -
WarloE¢ brotto rzeczowych oktiwow trwalychno . ]
konlec okrosu ) 1 - W 3 il
Skumvlowano amortyracjo (umorzenic) | odpls ' .
okivaliiujgey no poczglek okresy - - ‘:1_2 {0) __{_12_
Anwriyocky i - - @ {16) {53)
“Skumulowona gmarlytocja {umorzente) § odpls '
ukivallzijgey no kontec okiesy s - (36} (16) {54}
Warlo§t bilonsowy netlo no posagtek okresy R - ' 12 k) zl
Warto§¢ Blarisowa nello no konlec okeesy T - 35 T (11

W pozycji lnne zoprezentoweno gléwnle wartost wypnsotenta bloi Bunku w meble,
Wedlug sténu no _30 czerweq 2016 roku oraz 30 czerwea 2015 roku nle wystgpewoly ograniczone prawn dotyczqee tyuly preovneqo Banku do

rzeczowycll gktywdw trwolgch tytutem zobezplecrenia zobowlgzih,
18, Inne aktywa

_ 30062016 37122015 30.06.2015
Caynne rozliczenla migdajokicsowe kusziow, w1y, 3566 — 32 236
filtdrliczane kisity zwigrane 2 keédylem odnawlpinym w rochunkis ebgeym 1400 10D -
nierozllczone kasiy avgeane # gragedmenm emisjt obligacji 328 82 -
nlerozliczone koszti) awiqeone ¢ programem emis]| 1isidw zastownych 736 b ‘
pozoslale 1104 365 236
Niereelicrone prowlie od uddletanych kreilylow w czpécl odpowlndajqee] nlewyplaconemu
kopitdlu 4253 1417 38
Roshczente 2 tytuly eksperty 1282 1759 -
Rorliceenla publiczno-prawne 38 13 10
Porosiale . _ 22 12 5
Rozem ' C9163 6442 289
19, Zobowiqzanla wobec bankow
30062016 31222015 30.06,2015
OverdroRt w ramoch dostgpnego mity 1315 :
Zobowlgeane z tytit keedyto w rachunky bletgeym 199 BD) Jo782
2obawlgzonle 2 tytihi nobucio wletzglelnodel ) 2IT6HI0 .. . AIBS51B
Rozem , _ 2677786 469 298

W pozge]l zibowlgzanle 2 Wlulu kiedytu w ractivnku bieigeiym zostota zopredentownin wartodé wykorzystonege Kredyte obirotowego

w raclimnku bletqeyin, W dnlu 29 poidzieiniko 2015 1. PRO Benk Hipotecziy zawar 2 PKO Bonklem Polskim Umowe odnowlpinego kredylu
obrotowego wrachunku bleqegin do kwaty ilfu 900 min PLN in okres 3 lo, kborg JesLurochamiany wianszoch, Oprocéntowonle kredjiu
w skali roku zoslalo ustalene np-pozlomle WIBORIM+70 p.b. nalomlost nlewpkerzysiona kwola uruchomlone} tronszy pedlega prowlz)|

0;1% w skoll roku, Na dzled 30 czerwicn 2016 roku dostgpro-byla kivola 590 min PLN.

Zobpwigzonig 2 lytisly plitiosel za nalyele wierz plelnogel wigntko z przeprowadzonych ronsakejl nobyclo od PKO Banku Polsklego SA. poilfeli
wierzytelnosel z yludo kredygldw. mlestkanlowych robezpleczonych hipotecznle w kwecle 2,727,306 tys. PLN oplsanych w Nacle 14, Termin
plolnnge) zobowlqeanic Z yloly nabyéla wierzytelnosc) jest katdorozowo. vziadntony przez strony w Umowle Sprzedoly Wierzyteliodci, Dla
wierzytelnagcl nabywongeh w 2016 toku, strony uzgodaily, e plotno$é nostgpl nojpdinle] w terminiie B migsigey od dnlo przenlesienlo. W
przypodko braku dréqulpwanid Zebowlgzonfa w firzeclygu | mieskjca od dnl przenlestonlo, ceno zostanle powlgkszana o odsétkl, Docelowo
Bonk planuje zreflnansawaé nubywane porlfele wierzuiéinuscel gldwnle popreez emisie hipolecznych listow zostawnych, Zobowlgzanie z Wyiulu
naliycie wiermlehost] w cafosel dolyezy portfell inbywanych w2016 1ok,

w pozc)l overdrofl w romach dostgpnego limlty zaprezentowano priekroczenle salda na rachiinku bledqeym, kidre zostalo wregulowane w dniy
kalejnyry pe dnlu sprowozdawczym,

20. Zobowlgzanta wobec kllentow

30.06.2016 EIRVA L Jo.06.2015

Zobowlgzanio wobec kilentéw ] 614 EYTS
Srodki z tytitu nadplotg keedyldw . 614 146
Roiem ] 614 146 .
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BRKULUNE DRUVKULLNE SPRAWDLZLANIE FINANSUYVE w» . AR

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. -~ 2 : R
ZA OKRESY ZAKONCZONE -~ - : L L nak
30 CZERWCA-2016 ROKU ORAZ 30-CZERWCA 2015 ROKU - “n .Bank Hipoteczny
(W TYSIACACH ZLOTYCH) '
21, Zobowiqzania z tytut wyemitowanych listow zastawnych - -

30062016 MI22018 30062015
Zobowlqzonlo z tytuly wyémitownnych listdw zostewnych
Insirumentiy finansowe wycedldne wy 2dmoriyzowanego kosiu - Wpoteczne 151y rastawne 1030 236 26933
Rozem ) ' ' ' o - 1030236 79933

30062016 3A22005 30065
2ubuwlgzonls 2 tiitulu wijeillowanych llstéw 2astawnych o ekresie sphaly )
od 1 mleslgea do 3 miesigey - '
od 3 miesigry do 1 roki . .
od 1ok do 5 lot 1030236 29 933
Ratem ' o 1010236 19933

W | iiowle 2016 roku Bank wyemilownl bipateczne lisly zoslowne o warlosel nominalne] 1,000.000 tys. PLN, klnsylikowane Juko
whowlgaplo wycenlont wedhig zamortyzowanego keszl. Wigemitowone preez PKO Bank Hipotecaiy listy zustawne sq dopuszcrone do
obretu na fegulowanym rgnkir pozagleidowym w ramach Ceitalyst prowadzonyn preez BondSpot Spolko Akeyjun oroz no rynku réwnoleglym
‘Gleldy Papleidw Worto$ciowuch w Warszawle, : -

Mo 30 czopwen 20167, wyemitbwaone litpoteczng sty 2astawne postadaly reting ageng]l ratingove] Moody's Investors Service na poziomle Aa3.
“Leana wirttod¢ nomlaalina wyenitowanych hipoteczaych ksidw zaslownyéh wedlig stonn ria 30 czeénweo 2(16r. wynosiln 1:030,000 lys. PLN,

Zoberpieczeniem hipoteczinych lisidw zastawnlich sq wierzylelnosel 2abezpiectane hipulekg Wplseng o perwszym wejscu. Dodotkywo

podsiown emisl hpotegznych lsiow 2ostawnych magq byé lokie dradkt Bunky: '

a) ulokowane w popierach worlosclowych emitowanych leb gwarantowariych przez Nurodowy Bank Polskl, Europejsk Bank Cenlralny,
tzqdy 1 bonkl centralng pafstw czlonkowskich Unli Europejskie], Organizocii Wspdlpracy Gospodarcze] | Rozwolu, 2 wylgczenlem
pafislw, ktore restrukturyzujg Ivb regtrukturyzowaly swoje zadluzenle zagraniczne w clqiiu os\alnich 5 lat, priiz Skorli Pofisiwa,

b) ulokowane w Narodowym Bonku Polskim, C

] postadone w goléwee,

Watlod¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestri zabezpteczenla hippleczrych istow zostawnyeh | stonowlgeych zabezpleczenle
wyemitowonych hipoteczayeh listow zostawnych wedlug stanu no 30 vzerwea 2016 roku wynosila 1.675.874 tys. PLN. Nie stosowano
dadotkowegt zabezpleczenla, '

Wyemliowane listy zastawne wedlig sianu na 30 czerwca 2016 roku

. Worlo$¢  Oprocentowanle e i .
sty zestowne nominélna  no 300620165, Stopa + murk qur,nnpju / woberpleczenln Dote emis) Termin wokipo
Hipoleczne listy zastowne PR n Relesr tabpsplecsenka hipotecaiych ; i
erla 1 Joooo 243%  WIBORIM + 0,75% lstow tostonmych 10123015r 111230208
Hipoleczrie Ksly zastawrie (PLN) AR ReJestr rabiézpleceenia hipotecziych
Serin 2 500 000 237% WIBORIM 4 0,65% Hsidw rastawnych 21.04.2006r.  28.04.2021r,
Hipoteczne sty znstawne (PLN) - ~ fejesiczabezpleceento hipotecznych
Serln 3 _500 000 227%  WIBORIM + 0.50% listti zastawneh 17.06.2010r.  1806.2021r,
Razem 1 703D_UDD
22. Zabowigzania z tytuty wyemltowenych obligaci
30052016 na25 30.06,2015
Zobowlqeonla 2 ly!ulu'wucmllownnurlmmm:)l
Instrumenty inanggwe syteniane wg zamodjjzowancgo kosttu - obliyacje .. 246288 . -
Roiem ' - ) 246288 - -
30.06:2016 naiao1s 30.06.2015
Zobowlqzanla 1 tyluh wyemllowanych obligui)l o okresic sploty
do 1 miesigeo 46 443 -
od t miesigee da 3 ifesiecy . 199 845 ..
Roeem ' 246 288

W | potowle 2076 roku Barik wyemilowal obligacle o lggzne) worloscl npminglne) 309,300 1ys. PLN, klasyjfkowanie Juko Zebowigzanla
wycenlane wedtug zamon yzowonego koszlu,

Warlo$t nominaina wyemliowanych obligac)l wedlug stanu no 30 czerwea 2M6r. wynosiio 247.000 tys. PLN,
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SKKOLONE SROURUCLNE SPRAWOLDANIE-HNANSUWE -
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. '
ZA OKRESY ZAKONCZONE
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Wuycemitewane obligacje wedtug stanu na 30 czerwea 2016 roku

. . P - A
- R Y

“" _Bank Hip o_te_c:zng_

Worlogé

Dbligacle aominglng Oprocentowan(e Dolo emis)t Terniln wykupy
OW2B0716-DI14 39000 papier Gyskomiowy 26.04.20161. 28.07.20161,
DWI10716-BH5 7500 popier dyskontewy 11.052016r. 1107.2016r.
OW240816-8H6 20500  popler dyskantowy. 240520161 240820161,
OW250816-4H7 30000 poples dyskontowy 25,05.201br, 25, 08 A0er,
OW290816-BHB 2000 papler dyskantowy 21.05.2016¢. 25.08.2046r.
OWito816-BH? 7000 popler dyskontowy 3.052006r. 31.08.2016r.
OWD50916:010 15 000 poples duskunlmvu 03.06.2016r. 05,09:2016r,
OW0A0316-B11 MO000  gupler dyskontowy 08.062006r.  0B.09.2016r,
Razem 247000
23. Pozostale zobowigzenia
30,06.2016 322015 3006,2015
Rezervry ne koshy [01) . 3758 1692
Inne zobowlgeanlo, w iym: 521 2262 514
wierzyclele rdint 4 862 1954 205
rezliezenlo publiceno-prawine 415 108 329
Rozem 11288 6 020 12
24, Rezerwy
_ _ Reicrwo Rérerwe
Za okris od dnla 1 stycenfa 2016 roku do dwlo 30 na fwlodezenla na vilzielong Rozem
rzerwea 2016 roku eémerytolno - 20bowlyzania
rentowe I gwarancje
Stan ap dzled 1 stycenla 2016 roke, w lym: 28 33 ‘59
Rezerwo krothoterminowa . A "
Rererwo dlugoterminowa 28 3 59
Utwarzenie/okidnlkoc|a rererw 16 38 54
Ston no dzled 30 crerweo 2016 roku, w lym: 44 69 13
Rezerwo kratkoterminowo - - -
Rezerwo dlugoterminnwe il 69 13
o Reerwa Rezérwa
Za okres od dilo 1 stycznlo 2015 roke do dnio 30 o $windczenln no udziclonp Rotem
czerwta 2015 roky emerytalno - wwhowlgzonin
rentowe I gwardncje
-Stan np dafed ) stycznlo 2015 voku, w by ' _ E - -
Rezerwo krdtkoterminown . . -
- Rezarwio dlugoterminowg . - -
Utwonzenle/okivnllkica rezerw 19 . 71
btk
. wmmmims roku, w lyni 19 2 21
Rezerwa Krdtkoterminowa - - - N
Rezenwa divgoterninowa 19 2 n
25, Kapitaly wlosne i akcjonarlat Banku
30062016 IS 30.06.2015
Kapitqt zakladowy 500 000 300 000 300 00D
Kaphal z aktvalizac) wyceny e 2 -
Zysk/Sirata 2 ToL ubleglyth {13973 . -
Wynik okreso bledgeeg nullo 248 {13973} (6 694)
Kaplioly wlosnd rozem A6 269 206 03¢ 93306

Jedynym okeJobariuszem Gpnku no dzlen 30 czerwea 2016 roku oroz-30 czerwea 2015 roku byl PKO Bank Polski SA.

W-dnlu 14 marcn 2016 roku Zwycialne Walne Zgromadzenle podjglo vehwalg o podwytszenty kapitatu zokladuwego PRO Bonky Hipolecznego
o kwalg 200,000.000 PLN, 1. do-kwoty 500.000000 PLN poprzer emisjg 200,000,000 nowych akejt zwyklych Imiennyich sertl 8 o wartosct
ngminolne} 1 (Jedan) 2101y keddo, AkeJé zustaly objete | oplacone pizéz- PKO Boik Polskl SA. W dniu 22 kwielnia 2016 roku podwytsienle
kaplials 20kladowego zoslalo rorejestrowont w Krajowym Refestrze Sqdowyn,

No dzien 30 czerwea 2016 roku kapltol mkludcwu Banku wynosi 500.000.000 (pleésel miliondw) PLN | dalell slp na $00.000.000 (plecsel
mlligndw) nkc]l zwukluch Imleanych serli A oruz serll 8 o wartoscl nomlnolng] 1 {Jeden) ztoty katdo,

Wyemitownie ukcje PRO Banku Hijislecznego nle sg upraywllejowane | zostaly w pelil oplocone.

Sra 'a 2145,
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POZOSTALE NOTY . - . ‘ .

26. Zobowiqzanla. warunkowe oraz pozabilansewe zobowlqzanin otizymane

26,1, Zobowigzanta umowne

wedlug stonu ria dzlen 30 czerwea 2016-roku, 31 griddnld 2015 roku oroz 30 czerwea 2015 roku warlod¢ zobowlgzoh umownych dotycrqeych
nobyild wartoscl nlemnterintych vroz rzecrowych aktywow trwalych wynosilo' O MMN. ’

26.2.  Udzlelone zobowlgzonia flnansowe

widlug wartesel poiilnglog] 30.06,2016 31322005 ' 30.06.2015

Llule | linilky keedytoive
keedyty miesskimiowe dlo osab flzycenych 427 589 IERIETL e
Rozem . 427 589 173479 11917

w lgin: udriclone Zobowlgzenlo n'eodwalalie

-Zobowlgzanla udzlelone wedlug termindw wymagolnodel no dzfef 30 czerwca 2016 roku

powyte) powigle] powte)

do 1 mipslgeca T mlesigea 3 indeslgey ¥ roky powyie] Rezém
lgeznic  do3mlestgty  do 1 roku do5 lol St
wlgezile wlqcriile wigcznle
Zobowinzonln udzlelono Anangown _ 213795 60 720 124 406 28248 410 427589
Rozein 213795 60730 124 406 28 248 410 427 589
Zobowiqzanlo udzlelone wedtug termindw wymogalnosel na dzled 31 griddnlo 2015 roku
powiste] puwiste] powyte}
do 1 mieslgep 7 mieslyca 3 mifeslgcy 1 roku powikel Rozem
lgeznle  do 3inieslgey  dp Y toke dosln 5 Job
wiqemle wigezile wigeznie
Zobowiqeonla udzlelonie Anonsowe B6-740 s 70968 - o 173419
Rozem -  BAT4O 15771 70968 - - 173479
Zobowlgzanla uizlelont wedlug térmlidw wymagalnosel na dzief 30 czerwed 2015 raku
_ powylef powyte] powyte): .
do 1 mleslgea 1 mifestgeco 3 miesigey 1 roku powyle) Razem
lgeznte  do 3 miesleey  do 1roke do5 It 5lol’ :
wigcznie wigeanle wipcznle
Zobowlgranlo wdzicione findnsowe - - S I 11917 11977
Rozem ' - - - - 11977 11977

Wilormacke na lemot Tezery ulwazunuch na pezabllonsowe zobowlgzann fingRstwe | gworancyfne no]dulsj sl W Nocle 24 .Rezeiwy”

263,  Udzielone zobowiqzania gwarancyjne
Wedluy slany na 30 ezenwenr 2016 roku, 31 grudnta 2015 yoku oraz 30 czerwen 2015 roky Boiik nle ugzielol zobuwigzad gworancyjoych,

264. Pozabllansowe zobowlgzanin otrzymane

widtug wortogcl iominalie) ' 0062016 31122015 40.06:2015

finonsowe ) 390199 160 218 -
gwarancylne 492 500 500 000 .
“Razem tobawlqzanto otrzymang BBZ 699 560 218 ] .

Pozabllansowe zobowigzante otrzymone givarancyine wighlka 2 zaworte] z PKO-Banklem Polskim Umawy gworancyjng) na meey kiore)
PKO Basik Polski przyj} zabowlgzanle do obejmowanla Obllgat]l Emitenta na wasny tachunek do kwoty 500 min PLN.

Uprawniente do sprzeda?y lub obelytenly zostowem zabezpieczenta ustonawlonege no rzece Bonky

No dzlefi 30 czerwca 2016 roku, 31 prudnle 2095 roku oraz 30 czerwed 2015 roku na rzecz Bonku rile ustanowiont zabezpleczed, ktbre Bonk
byl uprawnilony Sprzedat lub obelghye Innym zostawem, w przypadky realizac)l wszelklch obowlgzkow przez wiasclcleta zabezpleczenln.

27, Sprawy sporne
Wedhug sloiu o dzled 30 czerwea 2016 roku, 31 grudnio 2015 roku orez 30 czeiwea 2015 roku nle wyslepowaly sprowy spoine.

th Bl
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28, informacje uzupetniajgce do sprawozdania z przeplywow plenlgznych
$rodk| plenlg2ni I ich ekwiwalenty

No Srodki plenlgzne oroz ekwiwalenly Srodkd plénlginych sklaitalg slg: Kosa, srodkl w Banku Centralnym, nole2noder od bankdw w rochunky
hltiqcym oroz Inine srodkl plenlgzne o terminle wymagolnodei do 3 miesigey lezqe od doty nobyclo.

Srodk] pienigtng ) kch ekwlwalenty 30.06.2016 31122015 30.06,2015

Koo, $rodkd w Danky Centrolnyen 12 q :
Olelgee neletnodel od bankdw 110 5812 7016
Nolednost od brnkgw o plensotnym términte zopedalietel do 3 miesipcy _ . 5000 -
Rezom 1452 14816 1076

Przeplywy plenigine z ytulu odselek olrzymonych

0102016 1OLIDIS - DB610.2014-

Praychady 2 tytuty odsytek - otrgymon 30062016 30062015 30062015
Ddsrtki atrzymane 2 yluly I:redgldw i potyczek wobec Klenidw _ 29484

Qdselki olrzgmang pd poplerdw wirtodclowych | prey poceyikowim ujeei wumacmnuch Juko 512 §25 875
wycenlone o worlodct godziwef precz rochunck zyskow | siva!

Odseikl oiriymane od paplerdw wartodclovyeh wlczymywanych do teraiing zopadalnodel - 65 5
Odsetkl otrzgmone o Inwesiytylnyeh poplerdw woregdowych 4 -
Ddselki otrzymane £ tgtuli lokat 25 179 2973
Porostale. odselkt otizymone 0 ) [ o

Razem . _ 30 025 7 681 3863
Praephywy plenlgine 2 lytylu odsetek zoplaconych '

012016~ 01912015 06.102004-

Koszly z tylulv pdsetek - rophdcone 0063016 30062015 30052015
Odseikl-znplocoiie z tyliln kredylu w rochunku blekqeyria ) 2 155 -
Odsitkl Laptaconi 2 Whilu wyemitawonijch isléw zoslawnych | obligocfl 540 .

Odsetkl zapfaeeni Z lytuly platnose] odroczone) 5009 : -
Qdseki zaptacone 2 lgtulu preektocaed ni raclivnku blekqeym 1

Pozostale odselki zapiacony . 0

Razen n . 7705 - -

29, Transakeje z jednostkami powigzanyml
291, Transakeje z Jednostkami powigzdnyml kapitatowo

30 crerwea 2036 roku
Zokop frodkdw trwalych | Nlerpallezone prowhje za . ;
Podmiol worlodel nfemdtetiolnych sprzedol kredyldw Noletfiokc! Zobbwigeanle
“PKQ Donk Polaki Sl_t ) 3565 4694 3803 2626 40_7
PKO BP Nnat $p. 2 0.5, - 1) - 13
Rozem . 3 565 ] 4699 3803 2626420
30 crerwea 2016 soky _
- “Whriclone zobowlqranlo  Otrzymone zobowilgzont
Podmiot pozhllonsowe pozabllonsowe
KO Bonk Polskl §.A ] - - "3B2699
Rbrei T : : 882 699
20 okies od ) siumm 2016 roku do 30 ceerwea 2016 raku .
w.tym tlylviu odsétek] wlym 2 tgtulu
Podmial Praychindy ogélem prowli) Koszty ogdlem adsete | prowl]
PKO Donk Polski SA. o 130 35 22 044 18 869
PKO BF Fifiol 5p, 2 0.0, ‘ - 18 .
PRO Bankowa Leasing Sp. 7 0.0, - v 158 .
Rozem 7 130 35 32 28 18 869

oty
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ZA OKRESY ZAKONCZONE '

30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30-CZERWCA 2015-ROKU -

(w TYSIACACH ZEQTYCH)

3 grudnlg 2015 roky

e MErbunden

W emhee
ﬁ. Bank Hipoteczny .

Zakup srodkow trwolych | Nlerozliczone prowkzii zo

Podmlot WHIP sprzcdot kredytéw Nuletnodcl Zobowigronla
KO BONk, POISKI SA S0 3900 18122 479952
PKO 8P linot Sp. ¢ 00, . 0 - 14
Razem 520 3900 18722 479 966
1 grudniu 2015 roku
Podmiol Udtlelone eobowlqrantn  Otrzynione zobowlqeanio
o pozabiansowe pazoblinisowe
——
PXO Bank Polskl SA - 660218
Ruzom B e 660 218
za ghees od 1 stgeenia 2016 roku do 31 grudilo 2016 roku
i . L witym 7 tytulu odselek ; w lym 2 Lijtuly
Podmlat Praychody ogdlem prowli) Xosz1y ogdlem odsetek | prowie)
PKD Bonk Polskl SA. 3045 3103 7120 257
PKO BP Flial Sp.z 00, . - 147 -
PKO Bonkowy Leasing $p.2 0.0, KE] |
Qualln Resldence Sp.z 0.0, - - 2 -
Rozein 3045 3035 7 603 2251
30 prpiwica 20175 roky
T Zakop srodkdw trwukych | Nierozliczone prowlje.zn : o
Padmiot warlodcl alematerlotaych sprzedut kredyidw Naletipécl Zoburigaula
PKO Bank Polski 5A 608 7169 643
PKO.BE Finot $p.2 00, : - AL
PXO Bonkowy Leosing 8p.Z 00, . .
Qualio Rostdence $p.2 0.0, . - .
Raiem 508 7169 654
30 czerwea 2015 roky
Podilal Uddleloné zybowlgaanla  Otrzgmdie 2ebowlgzantn
pozabllansowe pozobilonsowe
PKO Bonk Polskl SA.
Razem - -
20 okres od 1 stucendo 2015 roku do 30 ceerweo 2015 1dky
L w tym ¢ lytolu odsetek § w tym z tytuly
— Poduiot Praychudy o QM'""_ prowhl _ Kosty ogblem odsetok 1 prowdi|)
PEG Bank folskl SA 1575 1575 2025 343
PKO BP Finat Sp.1 0.0, . . 58 -
PKO Bonkowy Leoslng Sp. 2 0. - kY
{Juatio Residence Sp. £0.0. K . 1 .
‘Ruzem 1575 1575 2322 - 343

Bank posiado rachunki bigtqee orez skindal w clgyu okresu sprawozdowezego lokaty w-PKO Banku Polskim SA. Ponodlo Bonk prowadd
strateglezng wspolprocy 2 PKO Banklem Polskim S.A. Sprzedod kicdylow mieszkantowych oraz 1ch Gbslugo posprzedotowa, w zokresle
nleobejmulgeym Zorzqdzanta ryzyklem, Jest renllzowana w ramach podplsane] w dnfu. 16 stycznlo 2015 roku z PRO Bonklem Polskim S.A.
Umowy dutsotrcingolve). W raniach te] uinowy swiodczone Just réwnile? wsparcie w zokresle cigniiodel wspomagajgqeych.

Bonk pozyskule rownlet finansowanle 2 PKO Banku Polsklegd S:A. W dnlu 29 potdzlerniko-2015 1. PKO Bank Hipoteczny zowarl 7 PRO
Bonklem Polskim Umowg odnawlalnego kredyly obirolowego w-rachunka biedgoyin do kwoly lmiu 900 min PLN no okres 3 (o, kidry Jest

ruclonilany w (ronszach, Na dalen 30 czeiwea 2015 roki dostgpna bijla kwala 590 min PLN. Ponndto zowoito 7 PO Banklem Palskln
SA-wdlnly 30 wizesnlo 2015 toku Umowg programu emls)l ebligacl PRO Banku Hipolecznego do kwolg Programu 2 mid-PLN w okresle

A lot, oraz Umowg gwardncylng no tocy kidref Gwaranl przylmule zoliowlqzanle db obejmowanlo Obligocyi Emitenta na wlasny rachunck

du kwoly 500 min PLN,

W dnilu 17 listapada 2015 roku-podplsone 2 PKO Bonkltm Polskim SA Umowe Ramowq Spreeduty Wierzytelnoscl, Na o] podstawie dokonano
w | potowle 2016 roku nabycla porlfell wWerzitelnosel z iylute kredylow mieszkaniowych zobezpleczanych hipotecznte o wartodel 2.727.306 1ys.
LY, notomlast w 2015 reku o wartosel 429.576 1ys. PLN. Plalnoét 2 tytulu nobycin popifell wierzytelnoéel zostalo odroczona, Srczegblowy opls

2najdufe sig w Notoch 14119,

W dul 9 listopodp 2015 . Bank zwar) 2 PKO Bankien Polskiin SA. eraz 2 Puwszechng Kasq OszezgdnoScl Bonk Poiskl S.A - Dddziolem
Dopiem Miklerskim PKO Bonku Polskleno Umiws Programow dotycage) ustenowlenlo przez Bk programu emis) iipateczaych lisiéw

zoslawnych,

Strong 24/45

Wb odel, O




SERULOME SEOLHOCINE SPRAWOZDANIE FINANSOWE i
PKO BANKU HIPQTECZNEGO S.A,

. L w.,.:r'-.':-‘;“' R
ZA OKRESY ZAKONCZONE. - P ' ST .
30 CZERWCA 2046 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKU - - - - - - ““»wBOnk H.IPOt@CZﬂQ
(W TYSIACACH ZEOTYCH)

l’unnq;o. w ramach:ransokg]i 2 fednostkanl powlgzaayenl kapltatowo, PRO BP Finat Sp. 2 0.0. Swindczy usluge prowadzentd kslng
rachiakowych wzokresie gospodarki winsne| oroz vslugg kodrowo-placowq, nalomlost PKO Bonkowy Leasing Sp. z 0.0, dostoreza
samochedy) w ramach urhowif Keasingu, '

W okresie sprowbzdowezym Bonk nie zawleral iransoke]l 2 padmiotami powlgzonymi no waruiikach innych rilk rynkowe.
29.2. Transokcle z jednostkami powlgzanyml osobowo

Na dzlen 30 czerwica 2016 Jednostkam! powlgzenymi 2 Banklem poprzez klverowy personel klerawnlczy PKO Banku Hipolegzaego bigd? bliskich
crtonkdw rodzing kucroweqo personelu kierownlczego pozostawaly-3 podmialy, ontominst wedivg slanu ne 30 czerweo 2015 roku
2 podmloly.

W okresle od 1 stycznlo do 30 czerwea 2006 roke oraz od 1 styeehlo do 30 czendica 2015 roku w tkanku nie wystgplly trunsokcle wzajeinne.
Z Lyl podmigtoml.

29.3. S$wladczenlo dla kluczowego personelu klerowniczego PKO Banku Hipotecznego
Krétkoterminowe dwlndczerila procownlcze

W okreste 0d 1 stycznln 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku wijplacono dla Zotzgdy Boiiku wynogrodzenle w wysokoscl 780 lys. PLN,
nilomiust wokresle ud 1 stycento 2015 roky do 30 czerwen 2015 roku wyplacono wynagrodzenle w wysokosel 1,211 Jys. PN,

Nurzuly no powyisze wynagrodzenin w okresle'qd 1 slyczola 2016 roky do 30 czerweo 2076 roky wyoiost) 89 s, PLN, notaniiast w okresle
od 1 stycznla 2015 roku do 30" czerwea 2015 roku swynlosly 99,6 (ys. PLN.

W akresle od 1 stigcenlo 2016 roku do 30 ezehwea 20716 roku praygenang dlo-Zarzgde Banku zo 2015 rok krdtkoterminowe gwlodczenla
pracownlcze w farmile gotdwkl w wysokoicl 399 (s, PLNL Do dhln 30 czerweii 2016 roku nie byto wiplot

W okreste od 1 slycznlo 2015 roku do 30 czerwea 2015 roku nle wyploceno | ple pizyznana dld Zorzgdu Banku Zadnuch kebtkalerminowgch
swlndezeh pracowniczych przpzaawanych w farmie-golowkl, jok rownle: w eimle Instrementu finonsowegg, 1. okcll fontomowych,

Czlonkowle Rady Nadzorcze] Bonka w awigzky 2 pelnlongmi funkelaml ole otrzymolq wynugrodzentn,
D_Iu_go_term]nowc dwladezenla pracownleze

W okresle od 1-stycziln 2016 roky do 30 czerwen 2016 roku pryznang dlo Zorzgdu Banku 20 2015 1ok diogotenminowe $windezenln
pracawnlcze preyziawane w fonmle gotdwkl, jok rbwnle? w formie instromentu finansowego, 1, okc)l fntomowych w wysokodcl 465 tys. PLN.
Do dnlo 30 czerwca 2016 roku nle bylo wyplot, '

W okresie,od 1 slycz_nln_"zms roku do 30 czerwca 2015 roku nie wyptocono i nle prayznano din Zorzqdu l}_'mlkﬂ dodnych dlugoterminowych
Siwladczen procownlczych pryznawonych i formle gotdwkt, jok rownlét w formle instrumentu finansoweo, 1. ake]l fantomowych.

Swlodczenlo po okraste zatrudnlento

W okresle od 1 stycznle 2016 roku do 30 czerweo 2016 roku wyplacong dlo Zorzqdu Banky $windczenin po okresie zatrudnlenio w wysokoscl
138,0 1ys. PLN, nolomiost wokresleod 1 styczhlo 2015 rokn do 30 czerwia 2015 roku 'w wysoko¢l 184,0 tys. PLN,

Swindczento z lytulu rogwlgzanla stosunku pracy

W okresle b 1 styczple 2076 rokis do 30 ¢zerwca 2016 roku -oroz od 1 styiznld 2015 roku do.30 czervea 2015 roku - nle wijplacino
swiadczenla z Wiy rozwigzania slosunku pracy.

Kredyty, potyezkd, gwaranc)e | inne potytkl swladezone przez Bank no reecz klerownlctwa

W okresie od 1 siyeania 2016 roku do 20 czerwea 2016 roku  orz od 1 slyczula 2015 roku do 30 czerweo 2015 roku Bank e udziell
Kredytow, gwarane)l b Inngeh pozylkdw czlonkom kierownlctvia,

Wty 4 yrudnio 2015 rok Bank noby). portfel wierzytelnostd z Wytulé kicdylow mleszkonlowych, w kidiego sklad wehedall kiedyl udziclony
fednemu 2 Crlonkow Rady Modzorcze) Banky, Ma dzlef 30 czerwea 2016 roku worlu$é bllonsowa kredytu-wynosily 276,8 tys. PLN:

29.4.  Zasady ustalania polityki zmlennych skladnikéw wynagrodzed osob zajmujgeych stanowiska
kierownlcze w Bonku

‘W celu wypelilenls wymogow uchwoly Kemts)i Nadzoru Finonsoweigo ne 258/2011 z dnta 4 poldzlernike 2011 roku w sprawle srezendlowych

‘zagad funkeJonowanla sysiemu-zorzqdzonin ryzyklem |'sysieinu kontroll wewnglizne] oroz seczegOtbwych warunkw szacowanlo preer bpnki

kapltali wewnetreneqo | dokenywanla przeglqdow procesu sedgowanla | otrzymywania kopliale wewnglznego oroz zosad vstalinio politykl

zmieanych skindnikdw wynagrodzed vsob-zojmulgeych slanowiska klerownicze w Banku, Bank wdroyl: 7

»  uchwalp Riidy Nadzoréze) w sprawle wprowatlzenla Regalominu 2miennych skindnikow wynagrodzen din cztnnkéw Zorzqdu PKO Banku
Hipalecznego oror pkreglenlo Polftykd 2mlennych skindnikdw wynogrodzen w PKO Bankw Hipateciny,

s uchwalg.Zarzgdu Bonku w sprowle wykazu slanowlsk pracownlkéw, ktargeh dzialalno$é pawoduowe ma Istolny wplyw na profil ryzyke
Instyluclh, objelych Regulaminen nileiingch sklodnlkow wynogrodzeh oséb zajmujqeijch stenowisko klerowiicze w Bonk,

»  zorzqdeenie Prezesa Zarzgdu wosprawle wprowaidzenla Regulnminy zmiennyeh skladiitkéw wynagradznnio osdb zajmujgeych stonowiska
kietowileze w Bunku,

Przywolant.Zdsady | wydane na lch [iodslowle Repuloininy opisufq lryl prayznawaenli wyze] wymlenlonym osaliont imlennyeh sklagnikow
wijisagrodzed powlgzanych z wyntkam! Lefektami procy: Zgodnie 2 wigmogomt preywoldng) uchwaly KNF Fw praporcjogh wonie] okresfonyeh
rinfenine skladniki wignagrodzéh pragznnwane sq w formie:

»  nieodioczone {w plerwsyim toku po roku kalandorzawym stunowlgepm okres oceny,

»  adroczone) {tin koleJne trzy lata po plorwszym roky po okresle oceqy),

przy czym zordéwio wynagrodzenle nigodraczone, Jok | adraczang, jest prayznawane w fdwngel cagdelach w lormile golowkowej vraz w formie
Instrumenty Nnansoweqo, tf. dkcjl fantomowych-(ktérych przeliczenle no'golowke jest dokenywane po dodotkowym okresle relencyinym).
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30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015ROKY- -~~~ '““ - Bank H |P0—tecm Y .-
(W TYSIACACH ZLOTYCH)
- 30.06.2016r. 30.06.2015r.
Rezerwa np piienne sktadniki wynogrodzed za ok 2016, w tym: ‘Bo2 -
dia Zorzqdu Bonku M :
Reverwn na zmlemne skladnikiwynagrodied 20 tok 2015, w ly: 1871 443
it Zarzqdy Banky _ . 8 09
Reserwa na nortuty no zmlenne skhadnlki wynagradeeh 7o rok 2016 178 :
Rezerwia ng narzity wo 2inlenne skfadnikl wynagradich ra rok 2015 375 80
] 3316 523

Rorem

Do diia 30 czerwea 2016 toku nle zostal wyfilocony 2aden skladnlk wynogrodzeilo zmlénnego, podiegajicy wymlenlongme wyte]

regutominom,

30. Warlo$¢ godziwa aktywow | zobowlgzon finansowych

30.1.

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej do wartosci godziwe)
Bank Klasyfikije poszczegdine skiadnlki aklywéw ) zebowlgzon nonsowyeh wycentanyeh tho waitnscl gadziwej do nostepujgeych kolegorl:

»  Pozlom 1: Ceny kwolowane no ukigwoych ryakach, |

= Poziom 2 Techilkl wycenyf opanie nn-pbserwowvalnjich donych minkowyceh,

»  Poztom 3: Pozoslale lechnlkl wycen).

Kategorle wyceny do wartoscl godziwe] aklywdw | zobowiqzan finansowych wycentanych

W tibelach ponise} przedstowiono podzlal aklywow ¢ 2abowljeai Anonisowyel prezeitowdnych w sprowozdonlu inanisow(in w wortoscl
P przeds p P E .

-godziwe] w podzinle nu 3 ketegorle na-dzeh 30 czerweo 2016 roku oraz 30 czerwea 2015 rokus
Pozlomy Poilom 2 Porlom 3
o Ten Techniki wyeeny
Aktywa | zobowiqania wycenlane.w wartodcl godilwe] nc deleh Nota Wortodt K ' oporte Ag Porostole
: 30062016 Bllansowa wﬁowﬂne‘:l_u - obiserwowrdligeh  techniki
"r i: u;: donygech wiyceny
ynxos funkowjch
Instrumenty finonsowe przy poczgtkowym ujgcle wuznpezone Joke 13 134995 - 134993
wyegilone do wortadel gadilwe] preez rachuuek 2pskiw L stral _ _
bony plenfghie NBP 134 995 - 134 995
Tnwestycyfne poplery wartodclowe dostgpne do spraedaty 15 16653 16 653 -
obligacje’Skorbis Pafstwa 16653 16 653 - :
Akbywa finonsowe wycenlane do wortoScl godedwe] rozem: 151 648, 16 653 134 995 -
Zabowigzonlo fingnsowe wycenlane do wortodel godrlwe) fazein: J - - - -
Ppzion 1 Potlonmy 2 Poziom 3
ce Technlkl wyccny
Axigwo | zobowiqanta wycenlono wworlosel godtiwe na daled - Warlodé ®W. " oportena  Powstote
31122015 bilorisowa ‘:‘:‘l":z":":"‘ obserwowalnych  techinlkl
P l{:ﬂm Eh donych wijreny
yni rynkowych
wicenlnie do worlode) godeiwe] preee racliunek 2yskow T'siral 13 39988 - 39988 -
by plenlelive NGP 39988 4 19988 .
Inwestyegne poplery wartofclowe dostopne do Sprzedoly 15 500 500 - .
obligacfe Skarbu Podstwa 500 500 . :
Atywy fingnsowa wycenlone do wartoscl godilwe] rozeim: 40 488 500 39988 .
Zobowlgeanlu fliionsawe wycenfane do worlode) godahire] rozen: . . . I
Porlbm 1 Pazlom 2 Porlom 3
_ o Technik wyceny
Aktywn | zobowlgzanie wycenlane w wortoscl godaiwe] oo dafeh Nota Wortgt K y oparte il Pazostate
30.06.2015 bllorisowa ‘:;iowm‘zl"" obserwowalnyeh  technikl
] %‘:::Eh ! donyeh ~ wyteny
. 'y rynkowych
Tnstrunicnty finansowe priy poceqtkowyrn yfpciy wyznoczone Joko _ )
wycenlane do wartasel godziwe) pries rachunek zyskow | strat & 274967 24967
bony plenfping NOP 224 967 - 214 967
Aklywo Fnonsowe wicenlong du wiortoscl godibwe] razem: 274 967 - _ 27-1 967 -

Zehuwigzunio Nngnsowe wycenlene do watlodel godeiwe] rozent:

W zaletnoscl od kategorl klosyfikac)) aktywow | zobowlgzef finansowych do Werarchll, slostle

worloécl godriwel:

slg praiy tym réinorodne metody usialanla ich
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Poztom 1: Ceny kwotowane no eklywnych rynkach : o

Akluwa E zobowlyzanla Anansowe, i:l"l!)ruc_h warloé¢ godziwa wicenione Jest bezposrednlo o ceny holowane {nleskorygowane) 2 aktywnych
rynkéw dla ldentycznyeh oktywow lub zobiowlgean,

Pozlom 2i Techalkl wyceny oporte na obserwpwainych donych rynkowych

Aklywa i zobowigzono fnonsowe, kiGrgeh warto$é goddwa wycentang fest zo.pomocg modell. wyceny, w przypadkach, kidrych wizystkie
maczqee dane wejclowe sg obserwowalng na rijnko w 5poséb bezposredni (Jako ceny) lub posrediily (bozujgee no cenach), Do tef kategoril
Bonk klnsyfikuje insiromisty fnotsowe din kiorych brak jest akiywriego rynku:

Aktywa I zobowlgzonlo Angnsawe)
wycenlone w wertosel godalwe]

Instrumenty linansowe prey poczgtkowytn yjeclu wyznaczone Juko wycenlatie do wortadl godzwe) przex rachiinek
yskow | strov; wtgm:

Mctady {technikl) wyceny  Obserwowalne d_ul]c wlSclowe

Kraywan remownosel dio bondw plenlgingch shudowona
Jes? i oparcio o ceny rynkowe, dane rynku plinighiego
ooz rynku Ugngokgfi Q1S

Wycent metodq krzywej

bony plenigine NBP rentownotel

Pozloin 3 Poxostole fechnlkl wyceny

Aktywa | zobuwigzanin fintnsowe, klorych warlasé godziwo wycenlaio Jest zo pomory modell wiiceny, w przypadku kisrych done wejsciowe
ole 59 oparte na modliwych do zaabserwowanla danych ryrikowyeh {dane welsciowe rleobserwown|ng),

Przesieslenia Ingtrumenléw pomigdzy Pozloniem 1 o Podiomem 2 wystepuly no podslowie dostgpnoscl kwatownnlo z nklywnego rignke wedlug
stanu na kenlec okresit sprowozdaweiego, Przenlesienie z Porlomu # do Poziomu 3 nastgpule w sytonc)l zimlvny w wycenlo czignnlko
abserwowalnego na nleobserwowilng lib-zaslosowanio do wyceny nowega nleobserwowalnégo caynnika rizyka, ktora Jednaczosnle skutkyje
Js1otnym wplywem ntt wycedg lnstrumeny. Przentestenle z Poztomin 3 do Poziomis 2 nostepuji w sytwac)l Zemilani w wycene czyrnlka
nleobserwowolnego na obserwowalny fub gdy wptyw czyoplka sileobserwownlniegp n wyceng Instiumentu przestaje by? 1stetny. Przenlesfenla
pomigdzy portomoml wycényy nastepln.w dacle | wedlug stanw no konlec okresu sprawprilowezeqo,

W okresie od 1 slycznio 2016:roku do 30 czeswea 2016 Toku ooz od 1 slycznla 2015 rokis do 30 czerwea 2015 roku nfe nostqpily przenlesienia
wiedzy pozlemaml w hierarchil wortadcl godziwe] wykorzustywane) przy wycente wartoscl godziwe] nstrumenttw Anansowych,

30.2.  Aktywa i zobowlgzania flnonsowe, ktére w sprawozdaniu z sijtuacji finansowej nie sq prezentowane
w wortoscl godziwe]

Bank jest w posiadoniu Instrumentow Anansowyich, klore w sprowozdonlu 2 syluac)l finansowej ilfe-5q prezenlownne w wartpsel godrwe).

Dla wielu Instrumentéw finansowyjeh wartoéel rynkowe sq nledosigpne, s1qd worlodel godzwe sq gszacowone pray zostosowonlu szeregu
technlk wyjceny. Do wyceny warlo$ci godziwe] Instrumentéw finansowych zaslosowano modet oporty na szocowantach wartoscl bligee)
priystlych przephjwow plenfptiych poprzez 2djjskontowaiie preplywow pieniginycl przy zastosowanty odpowlednich stop procentowych.

‘Wazystkle wllczenla modelowe zawlerajg powne zototenia upraszezsjgee | Sq wratliwe rip prayjmbwone zelodenio. Ponite) przedstawlono

-podsumowanle gldwnych metad | 20toden wykorzystywangch pedezos szacowanla warlodtl godziwyeh Inslrumentow finansowych ile
wyjcenlanych do wirlo&cl godziwe).

‘W praipadku pewnyeh gridp instrumeitdw Rinansowjch, ze wagledy nin brok eczekiwanych Istotiiych réinie pomigdaiy wartodely bilensowg
0 godeiwg, wyntkofqey 7 charekterystuki lyeh grup (np. krotkolerminowy chorakter, wysoka korelacja 2 parametroml rynkowynl, unlkaliose
Instramienty lub keolki okres od doty emis]) prejlgto, fo waidose blldnsowa Jest w praybliteniu-zgodna 2 wartocly gadiwg. Dolyczyto
nostepulqcych grup instrumentow Anonsowych:

. knsg, $rodkl w Bonku Cenfrafnym

. naleznoscl od bonkbw, §
» kredyhy | potyeakl wobec kiientdw,
»  zoliowlgzenlp wober bonkdw,
. zubowhjzanic wobec klientow,
. wycniltowane lIsty znstawne oraz-obligacle, —
Fu_;lpm ‘30.06.2016. 30.06.2015
hh I .
:v';'r‘:;:;:’ metota wyceny WorloSt  wirtot  warto$t  warlos¢
godzlwe) Wlonsowa godehwa  bllonsowa  godilwo
o g . i ’ \ warlost wymagane} raplaty
Koga, srodkl w Banku Cealralngmy nd. wiaglednienlem wroly viurfotl 132 132
Naleiascl od bonkow 3 adyskontowone prieplywy pleniene 730 730 7076 7076
Kiedyly | polyéaki wobse Kientow, w tym; _ 41180957 4180 95_7 1736 1736
kredyty inlistkaplawe 3 adyskontowane preéplywy pichlglrie 4180957 4180957 7736 1736
Zobowigranla wobec bunkow K] adyskentowane przeplyvy plenlgoie- 2517786 2577786 - -
Zohowlqzanin wobee kKlientow 3 dyskonlowane precplyivy pleniging 614 614
Zabowigronln 2 ytul wyemdiovwonych listdw _ ) ‘ :
B—— 3 adyskontowane przeplyivy Menlpne 1030 236 1030 234
2‘;}};;‘?{#’“"'“ ¢ tytuly wyemiiowonych 3 dgskonlowone preeplywy pienigine 246288 246 288

31,  Segmenty dzialalnodcl
W okiosle sprawozdaweczgm Bark nile prowadal daolalnasel w podziole na segmenty,
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CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM ZWIAZANYM 2 INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI
32 Zarzqdzonie ryzykiem w PKO Bonku Hipotecznym
Zarzgdzante ryzyklem jest kluézowym procesem w PKO Banku Hippleczngm. Ma oi no celu zopewnienie kontroll pozlomu ryzyka | jego

utrzymonila w ramoch preyfete) preez Bank toteraiicjl no ryzyko 1 systemu limitdw, wzmlentajgcym sig oloczenlu maokraekonomiczngn |

praviyrm z uwzglodnlenlem renfowsnioscl delnlalnosel ilznesowel. Zokladdny pozlom rizykir stanowl waliy sklodulk protesy planistycznego.
321, GHwne zasady zarzqdzania ryzykiem
Zarzgdzanie rizgkiem w PKO Bankil Hipotecznym oplera sig w szezegolnoscl no nostgpulgeych zosadacly:

s proces Zopaqizania rgzyklei, w iyin proces kredijlowy, [est okreédlony i regulowany priez stralegle; poliykl | procedury pray)gte przez
Zanqd i Radg Nedzorézq PKO Boanku Hipplecziego, ‘
s Bank zorzgiza wszysikiml 2idendyBkowonymi rodzajumi ryzgka bankowego | preeprawatza proces ICAAP (Internal Copltal
Assessmenl Proces) prey cryiv: '
o firoces zorzgdzanla ryzykien jest adpowiédnl do skall dziotelnosel orez do Istotnosci, skall§ lotonosel-danego ryzgka i no
biedgeo dostusowywnny do nowych cynnikti 1 Zrodel ruzgkn, '
o metody zorzqdzonin ryzyklem (w szeregbinedel modele 1ich zatotenla) oroz sysieny pominis ryzyka-sq.dostasowone do
skall | 2lozonnsct rijzgka oraz okresowo werpfikowond i walidovare, ’
s struklura organlzacyne zorzqdzania ryzykiem zopewnla nlezaletnode pbsrory rzuka, w I wyceny nferuchomosel | podejmowanin
decyz)l keedytowych od dziatninns¢l biznesawe), _
»  proces zarzqdzanla ryzyklem Jest 2integrowany 2 procesami plonistyezngmt | kontrolinguwymi oroz wspiera renlizacje strategli Bonku
pray zochowaniu zgodriodel 2¢ strolegl zarzqdzanin ryzykiem, w szczegbinosci wi zdkresle poziomu taleraricli i ryzyke,
s+ proces zartqdzonla ryzgkiem Jes) sp0jny 2 zasodom| zorzqdzonlo ryzpkiem Giupy Kopiatowe| PKO Banku Poisklego SA , w tiim
rowhie? w zakresle wykarzystonta gropowych model gk, dostosowanych do specylikl dzlalanta PKO Banky Hipotecznego oroz
2atwlerdzenych jirzez wiasclwe orgony PKO Banku Hipolecznego.

32,2, Eleienty procesu zarzqdzonia ryzykiem bankowym
Na proces zarzqtzonia ryzgklem baiikowyin w PKO Banky Hipoteczngm skladajq slg nosigpujgee clementy:
o [dentyNkacla ryzyka;
polegitjged (in rozpoznaniu aktuolngeh | potencjainych rddel ryzyko oraz oszacowaniv Islotnoscl potencjainego wplywu tego rodzaju
ryzyka no sytuaclg Niansows Banku, W ramoch identyRkacjl ryzika okreslone sq Le rodzaje ryzyko, kidre uznowone sq za Istolne
w dzintalnosel Bank,
s porilor ] ocenn ryzyka;

obejmujgey definfowvante mior ryzpko adekwatnychi do rodzaju, Istotnosel ruiyke | dostepncsdi diingch oraz llodclowe] kwantyfikoc)i
ryzyka zo pomoeq ustolonych miar, o lkie oceria ryzyka polegojyco no okretlenly rozintartw lul Zokresu-ryzyka 7 punkiu widzenlo
reallzac)l céléw zarzqdzanla ryjzyklem. W ramach posilary rijzyka przeprovdiza slg testy warunkbw skeajnychi na podstawle zaloteh
zapewnlajgeyeh rzeteing oceng ryzykn, h ’

v kontedla rygyke:

polegalqea w-okreslenly norzédal wykorzystywaiyeh do diagnozowanla lub ograniczania pozomu ryzuka w poseezegblngch
tbszarach dalalolnogel Banku. Kontrolo ryzyka obefmuje vstalenle doslosowangch da skoll | zfolonodcl drinlalnpdel Bunku
mechianizmow kontrolmych, w szezégblnioscl w poslacl strategicznych limitow tofecant}l na peszczeqolne radzoe ryzika, kubrych
wppelnlenie podiega monltorowanly, @ w przypedku lch przekroczenla podejmoiwane sg dzlolanta zorzndeze,

s  pragnozowanic | monflorowanie ryzyko:

polegufgee no sporzgdzaniv pragnoz poziomy ryzyka oroz manllorowaniu odehyled realiach od grognoz lub ratogonych punkiow
odnleiteifa (np: lnitéw, worlodcl progowuceh, plandw, pomlorow r poprzednlego okresw, wydanych rekomendagilt zalecen).
Marillorowanle rijzgka odbywa sig 7 czgsttlliwosclq odekwalng do lstotnodgl duriegn radzoju rigzgka oroz fego zmilennosel,

= yojoriowante ryzyka;
polegulgee na cyklicznym nformowarily organéw Benky o wynlkach pomiloru rzika, podigtch drlnlonlach | rekomendocnch
delolan, Zakres, czgsiollwost ooz forma rogortowanin sq dostosowane do szczebla rarqdizeqo odblorcdw,

v dolonly zarzgdcze:

pulegojgee w szezegdinosel i wydawoniu preplsow wiownitrzigjel, okieslanlu pozipmy tolerancjl na ryzyke, usinlonlu wysokoscl
limliéw | wortosel progosych, wyilawanlu zalecen, podejmeiwonlu decyzl o wykorzystywanlu narzgdal Wspluruqu_uch zarzqdzanle
ryzyklen, podejmowonly dzlakah w cels utrzymonia 0kladonego purlomu ryzyka, Celeni pode[mowan'a dzlulan 20rzqdczych fest
ksztoltowanle pracesu zarzqdzanio ryzyklem oraz portemuy ryzjska. '
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Proces zarqdzante ryzykiem abrazuje ponliszy schemal:

323. Organizacjo zorzqdzonia ryzykiem w Banku

Proces zarzqdzonin rzykiem Jest nudzarowony preez Radg Nadrorezg.Banku, kiéra regulornle olrynivje Infoimecle o profily ryzyka w PKO
Banku Hipetecznym oraz najwazniéjszich dzlalaniach podejmiwangch w zakiesle zarzqdzanta ryaklen,

Zarzqd Bonku odpowlada za zorgizanie ryzykiem, w fgin za'hodwrowdnle | monltorowoiile dzloteh podejmowanych przez Bonk wzokresie
zarzqdzank ryzyklem, Zarzqd Bosiku pede)muo nojwoznicjsze detyrie majgee wplyw no pozlom ryzyke Banku erazuchwaln przepisy
wewngtrzig dotijceqgee zarzgdzonlo rzijklen. a '

Proces zarzqdzanla fyzikiem Jest reollzowany w trzech, wajemale rilezalednych linloch obrony:

1) plerwsza Inia abrony, kiérg stanowl kontrola wewngtrnn funkejonolno zopewnlajgca stosowanle mechanjzmodw konlrol ryzyka
| zgodnast diltant 7 powszechnle obowiqzulgeymi przepisam prown,

2)  druga linlo abepiy, k'ldrg slonowl syslem zarzgdzanlo ryzykiem; w lym metody, nerédzlo, proces | orgonlzacla zarzqdzanla rizykien,
3} Arzacia linta obrany, kidrg stanowl oudyt wewnglrzny,

Nlezale2na$¢ linll obrony polega no zachowanlu orgonlzacyfne] nlezoleino$el w nostepujgeych ploszeaymach:;
s Tunksjes drrgle) Ui obroivy w zdkiesle tworzenin rozwlqzan systemowyeh fest nlezaletna ad funke)l pierwsze) finll obrony;
«  [upkelo trzecle] Inll pbrory Jest nlezatednag od funke)i pierwsze) | drugle) link-bbrony, ' )
«  lunkejo zarzgdzonla ryzyklem braku zgodnoscl podlega Prezesowl Zarzgdu,

Jednostki organlzocyjne PKO Bonku Hipotecznego odpowledzlalne za 2arzqdzonle ryzyklem w zokresie przgznanych Kompetentjl to:

Bluro Ryzyka odpowladn w szezegbinoscl 20 zarzqdronie nostepulgeyml gpami ryzpk: rynkowyni, plynnodct, kredylowym, bimesowyin
| operacylnym oraz zo Zarzjdzanile adekwaingsely kipitalowd, wiym zo:
»  [dentyfikoc)g czynnikdw | Zrodel ryzijke,
pomtar, oceng oraz cykliczne monftorowanle | roportowante poziomy ryzyka,
ponilar § peeng adekwatnogel koplialowe), _
wspd!pracgz organomi nadzorw w ramach obszars ryzyko (BION, Inspekele, wyjasnlenlo, anklely, ¢1e),
tworzenie | wdrotonle metodyk oceny ryzyka kredytowego, '
zorzgdzonte Werzitelnoscloml Arudnyini) orez pedejmpwaiie efekljjwngch dzlolan w-celu odzgskanlo tych wierzytelnosel;

Dture Wycen Zabezpléczeh odpawlnida w szczegdlitodcl z vstalenle Bankewd-Hipoleezie} Wartosel Nierochomoscl (BHWN).
Blura Anillz Kredglowych odpowlada w szezegtinoded za oceng wnloskow kredytowych,

Biuro Zgodaobcel, Bezpleczenstia | Obslugl Prawne) odpowlatda w szczegdinpicl za ksztaltowanle systemu zorzgdzanto myzyklem brak
-zgednoSel oraz identyfikacie tego ryzuka w Bonkis, we wépdlpiacy 2 fednostkami organizacylnymi Borku projektulgegm! przeplsy wewnelezne
| nadzorujqeyml procesy. '
-Stanowlsko ds. walldacll model odpowiada w szezegdinodel ro:

»  walidocje modell ryzyka, _

s wdraZenie-eleklywiiego systemu zarzgdzanto ruzykiem modeli w Bonku,

Zarzqdzanle riyzyklem wspleralg komitety:

Komitel Audylu, Finansow [ Ryzyka {KAFIRT) - wsplerajqey Radg Nodzaiczg
»  monjtoroje Infegralino$e, adekwatnodé | efektywnose systemu zarzgdzanla myzykiem Bonkowym, adekwotnoSe kapltalowy | wdrazimie
obowlgrulqeych w Bntiku 7osud zorzqdzonln nyzuklem zgbdnie ze Strateglg Bank, _
= anollzuje | ocgnia stosowanle strateglczoych Umitdw ryzyko akrodlonych w Strotegil zorzqdzonla ryzyklem bankowym w PKO Gonky
Hlipbteczaym,
»  wsplera Radg Nadzorezg w procesle zorzgdzonla ryzgklem-bankowym przez formulowanle zalecef | padejmowdnle decyzl w sprowle

adekwatriodcl kopitalowe] | efektywnoset systemu kontroll rijziska bonkowego,
m!\ swﬂzms
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Kanitet Zarzqdzania Aklywami | Pasyworil (.KZAP®) - wsplerojgey Zarzgis Banku . = -

v padejmule decyzle w zokrcsle {lmludw | wortodel propoveych no puszezegolne rodzaje ryzyko, kwestii zwlgzonyeh z ustalonlem cen
{ranstesowjch oroz modell | piramelrow ponifelowych wykorzistywangch do ustalanic odpisow | rezerw, o takée Inngch istotnyceh
modeli riuke finansowego | biznesowego oroz ich porormetrow, ' _

»  wydd)e rekomendacje din Zorzqdu m.In. w.zakeesle ksztollowanlo stroklury nktywow | pasywow Bonku, 2arzqdzania poszczeg6ingm
rodzafum] ryzko, kaplalem oraz politlykl cenowe], '

= wspiefa Zorzgd w procesle rorzydzanio aktywomi | posywanil.

Komitet Kredylowy (.XK') - wsplerajqey Zorzqd Banku
«  padgmuje decyije keedytowe w odnlesientu do pojedynczych, znacageych warlosclowo zoangolowan kredytowych, byt widale
rekemendac]e w lym zakresle din Zarzqdu, ’ '
podejmuje decytle w sprawle akeeptoc)l nabywonych przez Bank wlerzytelnoic,
«  wydaé rekomendacje | podéjmuje decyzjw i zakresle zartgdzonlo wierzyteinoscloml trudnyin,
»  wsplera Zurzqd w2akresle zarzgdionia ryzyklem kredylovym. ' :

KAFIR, KZAP, Zarzqd i Rodn Nadzorcee sq adbloreami eykliemych rapoitdw dolyergeiich poszeiegoheh midnldw naka,
32.4, ldentyfikacjn istotnych radzajow ryzyka
Istolnodé posczegblnych rodzajow ryzyko uétalane ]'est na pozlomie Bonkuy

Przy okrestanlu kryteridw ymowanlo danego rodzalu ryzyke 20 Istolne uwzglgdnlany jest wislyw danego rodzaly ryzuka no dzialotnose Bonku,
pray czym rozeddnlang sq drzy py rodzafow ryzyka:

s trwale Istolne - padiegalgee ukigwiemu zorzqdzoniy,

o polencjoinle Istotne - dia nich przeprowodza sig moniloring Istotnosel,

+  Inne nlezdefintowane lul nlewysigpujqee w Bartkis rodzofe ryzyka (nlelsiotiie | fileniionitorovant).

No podstowie Informacjl Noclawjch | jakosclowych, eyklicznie dokonywann Jest-w Bonku ocena Istothodel poszczegdinjich rodijow ryzuke.
Wynlklem oveny jest prgpisonle danemu rodzajdwi ryzykn pozlomi Istoing/nlelstolie. Monlloriay dokonywany Jest w szezedlinosel w
przypadku Istottie) zinfanys zokresu lub profilu dzlotolnoscl Bonkv,

W Bonkis nostepujqre rodzaje cyzyka zostaly uznane za lslothe:

1; rpzyko kredytowe,
ryzijko plytinodcl,

3)  rysyko.aperocgjne,

4} ryzyko bimesowe,

5)  ryzyko zmlon maokroekonomiczaycly,
6)  ryzika model, '
7)) mpyko kopltalowe,

8)  ryayko broki zgodnoscl,

Dodatkewn, nastppujqce rodzile rizuka zoslaly uznone przez Bonk za potentjainie istotne:

1) ryzyko wolutowe,

2) ko stopy procentowt),

3)  ryaiko kredytowe - kancénlrad]l,
4)  ryzyko kredglowe - rezydualne,
5)  ryzyko utraty reputacyl.

Dla potenéjaliie Istatnych rodzajow fyzgka Benk okresitt Krglerla istotiodel Spieinteiile kryteriow Istolnodcl spowoduje uznsife tego rodzaju
.fyzykn 20 Istolne dia Banky, ' )

33, Zarzqdzanle ryzykiem kredytowgin

Ryzyko kredytowe jest rozumione jaka rigzyko ponlestenta straly w wyritky niewywigzania iy kilenla 2 zabowlgzan wobee Bonku lubi joko
ryzyko spudku warlosel ekonomiczoe] wlerzytelnosel Bonku w wyniky pogorszenia slg zdolnasct Kliento do ubslugl zobowlgzan, Cetem
zarzgyizanln ryzykiem keedjtowym jesi ograniczenie strat na porilely keedytowym oraz minlmalizoc)o ryzyka viysigpienic ekspozyc)l
kredytawych zagrozangch ulraly worlosel, pray zachowahiu oezekiwonego pazionu dothodownset | worloscl porticla kredglowego,

KO Bank Hipoteczny posladn 20sody zargdzania ryzykiea kredylowym, klore i)y no cely wlngclwy oceng riryka transake]i kiedylowe) na
elople wnlosku o udzlelanie kredylu oroz w trokele 2yclo tronsokdj! (monloring), Jak réwnlzz mojq na celu odpowlednle zabezpleczenle prprzez
slosownnte pdpbwlednich techillk pgeaniczanla ryzgka kredytowego.

Realizac)e:zasad zopewnla stosowanle preez Bank zoiwansowonych mitod zariqdzdnio ryzikiom kredylowym, zaroiwno ia pozldmie
pojedynczych ekspozyell kredylawyel,jak | na poziomie calejo porifeta kredytowego Banku. Melody le.sq weryRkowene | rozwljune
"w klerunku-zgodnosc z wiimaganiami metod ralliigdw wewngtrznych {IRB), Lzn. ripwansowone) nelady pomlare ryzuke kredgtowego.

33.1. Pomilar ! ocena ryzyka kredytowego

PKO Bank Hipoterzny dokonuje ponilpiu | aceny ryzyka kredylowego no pozlomie pojedyncze) Lrapsake)l kredytowe] vraz na puziomle
porifelowym.

{amiar | ocena ryzuko pojedyncze] \ransake|l kiedgtowe) dokonywana jest przez FKO Bank Hipoteczny zwykorzystanlem grupowych modeli
ry2yka dostosowanych do specyfiki tzlalania PKO Banku Hipotecznego oraz zolwicrdzonych przer wigsclwe orguny PKQ Banky Hipolecsnego,
Gropowe modele ryzyka wykorzystywone w PKO Banku Hipotecznyr 1o modele stosowane réwnled przez FKO Bank Polskl $.A. 1 boaulg nu-
dunyeh oplikacyjnych, behawloratnyeh oraz domych 2 Blura tnfamnc)l Kredytowe). Przegiqd (monftcring) model | Ich.wolidog)u sq dokonywane
osatino na bazle portfela Banku, portfeln KO Banky Polskiego S:A. | potgezangeh porlfdll obu bankéw.

o
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Szezegblowe zosndy | zakres wspolprocy w ramach Grupy PKO Bl zakeosie grupowych modell ryzykn okredlojg@opisy zowarte] 2 PKO P
Banklem Polskiin SA. L_lmtjwu oulsourchigowrj opisone] w Nocie 29.1. :

W ble2qcym procesle kredytowym, w ramach oceny ryzyka pajedyncze] tronsokeji kredylowe] Bank ocenla rzyke kredylowe w dwoch
wyimlarach: zdalnosci kredylawe] oraz winrygodnoscl kredylowe] Kliento, Ocenn zdolnosel keedytowe) polega no zbadanlu siluac]l Ainonsowe)
klienlo, za ocenn wlarygodriosel kredytowe] klfenio obejmufe uceng scoringowy oraz aceng Informacl o Distor|l kredylowe] kllenta
pozyskanych z wewniteznch orgz 2ewnelrzingeh boz danych,

W przypodku nobywanla wierytelnosel 2 tytuly kredylow mieszkanjowych oil PKO Banku Polsklégo, Bonk rawnle: dokonule oceny ryjzyka
kredytowego transokeji bydqeych przedmiolemn nobycls, igodnle z obowiqzujqeq w Bonky metodykg oceny nubywonychwierzylelnoscl,
W siczegoinosel Bonk ocento: zdoinos¢ kiedgtowq Klienta wédiug danych no moment udziclama przez PRO Bank Patski kredytu bedqtego
przedmiaten przelewy, blekgeq oceng scoringu behawlordtnego {w oparciu o grupowy model scoringuwy) oroz blezqcq termiiowost splat,
eliminu]qe wierzylelnoScl nigspelnlajgee knyterldw metoiiki,

Dodotkowo portfele nabywanyeh wierzgtelnoéel podiggolg wycenie przeprowadraiiej prce hilezateiniy $irong tizeclg, w celu zobezpleczenla
oblektywie] oceny wartodel nabywanyeli porifell. W ramach le] wiiceny dokonywana Jes! réwnlet oceno kosztow ryzyka, spodelewanych na
donym porifelu wierzytelnodcl, kidra ziajdule odzwlerciediente w finalng) cenle [oky Bork plac 20 dany porifel wierzylelnodel.

W celu okreSlenla ryzyke kredyloweyjo na pozlomfe porifelowym, Bonk wykorzystule nasigpujgee melody poailory | wyceny ryzyko:

pravdopodobledsiwo nlewyplacalnoscl (PD),

orzeklwang strale kredytown (EL),

udzlol I strykiurg kredygtéw z rozpoznang vlraty wartodel (wedlug MSR),

wikoinik pokryicin kredytéw z rozpornang utratg warto$el {(wedlug MSR) odplsami {covesage ratlo),
koszt myzpka, '

onallzy typa vinfage,

s ® W & W% 8

Metody pomtara portfelowego ryzgka kredytowego pozwalajq mJn. no wyznaczonle pozipmy opls6w 2 iytulu ulraty wartodc),

Bonk przeprawadzo anollzy oraz testy warunkow skeajnyich dolyezqee wplywo potencjulnyeh zinlon w oloczenty makeoekonomlcznymi no
jnkoé¢ porifela kredylowegn Bunku u wyniki prezentuje w raportach dlo orgonow Bonku. Powytsze Informacje umoliwlojq [dentijfikowante
| podejmowanie dzlalof ogronlezajgcyeh negalpvie skutki wplywe niekorzystageh sylucl ninkowyeh nn wiilk Bunku,

33.2, Utrata wartosci ekspozycji kredytowych

PKO Rank Hipoterzny dekonuje mlpslzc;rgegp przeglydy exspozycfi kredylowych w celu zidentyfikowanto ekspozyc)i kredytowycli zagrotonych
wiratg warloScl, poriion utrdly wartosch ekspozy)l kredytowych oroz lwoizenio odplstw b rézerw,

W zoleznodcl, czy dla dane] ekspozycll kredytowe} razpoznand preéstunkg Indywlduatne) wiraly wartoécl stosowann Jesi odpowigdaly metoda
szacowanlo wysokoscl odplsdw, Zdorzeniuml uinowongmil za przestonki Indywidualne) utroty warlosel sq w szczegdlnoscl:

«  opddilenle w splacie kapltolu-Jub odselek dlvisze nit 90 dnf,
»  yowarcle umowy restrukluryzacylne} lub Zostosowanle ulgl w splacie wlerzylelnosel (rzesionka rozpoznowana [est, gdy udalelone
Kllentawl ndogidnienta wimuszdne sq wiglgdoml'ekonomicrnyml lub pravwnyml wynlka)geyml 2 Jego Irudnoicl Mnansowijch).

Pray okrestarili okresu preténninowania kredyty uweglgdnlone si) kwotip nlesplaconjjch wiérininle adselek lub rat kapltalowych
prreekraczojnee vstalong waitoscl progowe. ' '

33.3. Metody oszacowanla utraty wartoscl
W PKO Bunku Hipolecznym slosmvane sq obecnle dwle melody szacowanln utraty worloscl

«  metodg porifelown, stosowana dla kf_edul()w. dlo kiorych siwlerdione przestonky indywidunine] uirnly wartosel,
»  melodo grupowa (IBNR), stosowona dio kredyiow, w oduleslenlu do Kidrych nib zidentylikowano przeslanek Indywidualne] utraly
worlpSch, ale stwierdzono mokliwosé wiistgpienio ponlesiongeh ole nleroipozndanych sirat.

Odpls 2 1yjlulu utraty warlosel Wlonsinve] ekspozycfl kredylowe] Jest-rodnicy pomigdzy worloiclg bitansowy ekspozycl, o warlosel) blegcy
oczekiwanyeh, praysaliich preeplgwow plenigiich z te) ekspozuc)l, oszocowong 2 wy korzystanlem grupowjich poramelidw ryzyka, '

33.4. Rezerwy no pozabliansowe ekspozycje kredytowe

Rezerwg na pazabllansowe ekspozuc)e kiedytowe tworzy sly wwysokoscl réwnowatqee] wyhlka)geq 2 nlch prewldgwang (mobliwg do
aszacowdnin) virate korzysel ekonomicznych. '

Przy ustalonly rezerwy ne pozobilunsowe ekspozycle kredylowe Bonk wykorzysiuje melodg portfelown (Jesh ekspozucla spelnla przestankl
Indywiduatrie] airaty wairtosct) lub grupowq (jedIf ekspezjcjo spelmo-wilgeaile jirzestonkl grupawe} ifraly worloscl).

Reézerw ustala slp ok rbinice pomigdzy oczekiwony waitoselg ekspozytfl bilensowe], kioro powstanle 2 udziclonego zobowigzonla
pozubllansowego {od doty, na kidrq dokonywana Jest ocena, do daly wyslgpienlo zadhudenla przetermifiowanego Lzngwanego 7o przeslankg
Indywidualng] utroty wartoscl), 0 warlosclq blefqeg oc2eklwanych przzlyeh przeplywow pienlginych vzyskonych z eksporijcfi bilansowe]
powslole) z udzielonego zohowlgzanto, oszacawnng z wykerzystaniens grupowyel parametraw nizgke. ’

Strukturg portielo kredytowego oraz Wworzonyeh odplsow 2 igtuly ulraly warto$el ekspozycil kredytowych PKO Bonku Hipolecznego
prezentue labelo w-Nocle 14 Krediy1 pozyezki wbbec Kllentdw™,

33.5, Prognozowanie i monitorowanie ryzyka kredytowego
33.5.1. Maksymalne ekspozycja na ryzyko kredytowe
Ponlisze zestawlente przedsiawio maksymolne numieni_e Banku na rizyko keedylowe dia pozyc)i bitansoyye | pozabllansowieh bez

wzglednlenla posladantich zabezpleczen.
m StrbllL:\/flﬁ
!
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Moksymalna eksp.uzgcjn na ryzyke krodytowe 3 30062016 31,12.2015 30.06.2015
Kaso, $1odki w Banku Centealngm 132 4 .
Nolehiodel od batikéw 130 14812 7076
Kredyty | podyczki wobec klientdw 4180 957 122 655 7736
Instimmenty finansowe pray poczqikawyim ulgely wyznorzone juko wycenlone . .
do warlodel godeiwe] préz fochunck 2yskow | stral 134995 39958 214967
Inwestucylne gaflery worosclawe doslepne do $priedoty 16653 500 . .
Ekspozycja bilanspwq - rozem 4334 067 777959 © 289779
Zobowigronlo do uddelenly kredyléw - 427 589 173 479 11977
Ekspozyto pozabllunsawa - racem ' 427 589 173479 11977

33.5.2. Nuolezno$el od bonkdw

W ponlisze] labell-przedstowlono naletnoscl od bankow.
Nulefiiotel og bonkéw W66 31122015 30.06.2015
Ndletnoscl nleprmérmlnowane. bez tozpornong] ulraly wurodcl - 730 14 812 7076,
Rozem brutla : ) 730 14812 - 7076
Qdpisy z lytulu wiraty warlosel T :

"Rozem nelto ' ' ) 730 14892 1076

W Banku nie wysigpujy naletnosct od bonkow przeterminownne lub 2 rozpoznang wirolg wartosei. Obecnle Bonk zavilura transokefe
miedzybankowe fedynle z PXO Bunklem Polskim S.A 1 ocenfo, 22 ryzyko kredytowe wynikajgce 2 tych transakeji jest Istatnle ograniczone,
w 2whgzke z cym Benk nfe lwarzy 2 lego [yluly gdplstw na panleslone, ale nle rozpornane siraty {IBNR),

33.5.3. Kredyty | pozyczkl wobec klientow
Poiiltsre restawlenie prezenty]e Jukose pofel kredylow wobec kligalow,

Kredyty wobee klléntow 30.06,2016 3122015 30062015
Kred)ty nieprieterminowane, bez rozpornone} utroty wortosel ' 4176026 722853 7739
Kredjjty preeterminowane; bez rozpozaane) ulroly wortoscl 5849 - -
Kredyty z rozpaanoni ulralg wartodcl, - . .
Rafem brotto” 4181 815 722853 7739
Odpls i kredyly nlepreeterminowane, bez rozpozntng} utraly worpscl i . (800) AL

dpls no kredyty preeterminowane, bez rozpoinone] ulraty wartoscl {58) -

Odpli na kigdyly z rozporniang ulrdty worloscl . - -
Ratem nelty - A180957 722 655 1736

Warlog¢ bilansowq porifela kredyléw bez rozpoznone) vlraly wortodel przedstawla ponftsze zestowienle,

Kredyty vigbee kllzitéw, bez rozpodaune] ulraly warlostl 30.06,2016 31.12,2045 30.06.2015
nleprzelerninowant 4176020 722 853 7739
dp 30 duf 5745 - -
od 31 do 60 dnl 104 - -
od 61 do 90 dal . . - .
Raozem brutto 4 181 875 722 853 17139

33.5.4. Prakiykl 'forbeqrunce

Bunk Jiiko forbearonce przylinuje defolania mojgee no celu dokahanie uzgodnienych Z dluzilklem zinlan warunkéw umowy, wymuszonych jega :

trudiig sytuocly Anansewq {dztolaniy resirukturyzacyine). Cetern dzlatan forbearance jest prywracenle divinlkowl 2dalnosel do prawidlowe)
reallzac)l umowy ofoz maksymaliaclo efekijwnosel zorzqzanta wlerzglelnosclaml irodnyml, 1. uzyjskonle rialwytszich odzyskow, jednoczesnle
ogranlczajqc do minimum ponoszang kostty xwiqzone z tzyskanlern odzyskow, kiore sq bardzo wysokie w przypodku prowodzenin

postepowaria egzekucylriegd,

Dziatalnosé forbeararice polega na zminnle warunkow spaly wierzutelnodel, kidre sq indywidiulnie ustatane wobec kaldego kontrokly, Zmiung
tnogg polegad middzy innymi no:

rozloenlii zadluténlo wymagalego nao faty,

mlanie honnonagrame,

zowleszanlu splaty,

zibarite formuly splaty (raty ennditelowe, raty ma'elqce),

zmlanle opracentowonla,

redukel wlerzglelnascl,

amlnnle okresy kirencl,

W odod W
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Wovniku zoworgla i terminowe] obslugl umowy Wpu forbeorance, wieryielnosd stoje sy wierylelnoselg nlewymagalng. Elementem procesy
forbearorice Jest ocenn motiwoScl wywlgranlo ste przez diutalka Z warunkéw umow) ugody {sploty zadlutentu w ustolonych terminoch),
Zowarle pmowy typu forbearance sq no ble2qco monttorowane, Zaworcle umowy Wpu. forbeargnce, zamienlojqce] warunkl umowne 2 uwagl no
trudnoscl finansowe diunlko, stanowl [edng z priestonek ndywiduatnef utroly warlosei | skulku)e konlecznndcly ulworzenln adpisow lub resrw
aktualizagjach warto$é eksporyc]l {rezerw) wynlka)geych 2 tego faklo,

Kredyty I potyezkl przesto)y podlegad forbearence w przypadku, gdy spelnlane sy jcimle warunk;
+  nastgplin lerminowo splatn przynajmnie] 6 rat od zwrolu wherzglelnosci 2 abstugl restrukturyzocyjne],
*  uplynglo przynajmniej 19 iwiesiyey od zwroty wierzytelnodtl do jednostkl przekozuqee} willosek.

Przez terminowq splatg no patrzeby forbearutice rozomile siy sytuoc)g, gdy splata kolde} 2 rot nasiqpita nie pbi‘nlé] Nl 30 dnd po tesminle splaly,
okelongm w harmonagromie vinowy restrukluryzacing),

Na dzlen 30 czerwen 2016 roku oroz 30 czerwea 2015 roku w porilels Bonky pife wystenowaly ekspozycle podlegojgee forbeorance.
33.5.5. Koncentracja ryzyka kredytowego

PRO Bonk Hipoleczny definiuje koncentratie ryzuka kredyloweqo Jako ryzyke wynikajgce 7 Istolnego zaongetowanlo wobee:
+  pojedynczych podmiotow iib giup podmlotdw, ktérych zdolnosé sploty zadivtenta zaletna jest od wspélnggo cynnka 1z ko,

» grup Kllentéw lub portfel kredylowych norezonych g jeden czynnlk ryzyko, _
Bank veenio ryzyko koncéntrac)| ahaliujge strukturg portfela ze wzglgdy nu pozlom wskognika LV ooz region geograflézag,
‘Strukturo portfela wg LtV

Kredyty 1 potgezk) wobee Klieméw wy LY 30052016 3122015 30,06.2015

0% - 50% ' 1200 244 175415 K5
51% - 60% 781 344 164 727 526
G1% - 70% 885 694 12249 2622
71% - BO% 916197 117 886 2634
powyte] B0% 398 396 92576 -
Razem brulte . ) ) 4181875 722 853 7-739

Struklure portfela wg regtony geograflcznego

Kredyty | poyezkl wobee kilentow wy reglonu geogroficinego 30.06:2016 3112.2015 30062015

mozgwleckl T136 580 753 152 TAIS
mulopolsko-gwlglokrzyski 400093 85829 599
wiclkopolskl 388 689 0729 819
dolnodlgski 386 417 &b 281 93
4lgsko-opotskl KEERH T 493
pomorskl 35765 61829 Bo7
lubelsko: podkarpockl 123956 46337 783
zachodnlo-pamugrakl 231 486 33472 782
todakd 2034932 31653 715
kuawsko-pomiorski 174 732 M85 540
wartnlisko mazurski 116 381 5511 .
podlasy] 109 331 16 913 -
Rozem _ . ' 4181875 722853 7739

e wrglgdu nin Specjolistyezny charakler Bankit, w ktdrego model.bizibsowy wplsane.Jest ryzyko konteniroc)l w segimencie ekspozyd)l
kredylowych zabezpteczonych na nleruchontodelach, Bank pryktoda szezegdhng rolg do monligrowanlu warto$cl zabezpleczef. Dlotego let,
szczeqding rale w ustanowianlu minimatngeh worunkdw transukgji Stanowl polityka zobezplecieh wzakresie iyzyka kredglowego, Polltyka
zabeipleczed hipoteceny¢h ma na cely nolezyte zahezplecenie ryayka kredytowegn, Ao Jokle narozony Jest Bonk,w lym ustanowlenie
tabezpleczed hipoleczapich dojgcych moilhwle nalwyiszy puziom odzysku w przyipadku konlecinbscl prowadienla delalan windykacyjiych,

33,5.6, Zabezpieczenia

Polilyka Banky w.zgkresie zabezpleczen kredytowyceh i Ich wyeeny uwiglédnin regulacje uslaw: v llstoch zastawnych | bonkach hlpotecanyich,
prowo bonkowe, istawa o kslggach wieczystyeh | hipolece. Dodotkowo, do kwestll zabezpleczen prownych odnoszq sig zolecenla §
rekemendacje Komis)l Nadzorg Finansowego, w Lym rekomendacha F, S1) oroz zapisy wewngtrnjich regulac)i bankowsjch.

Bank posiada | stosule Requlamiy ustalanta bankowa:hipoteczric) warlosch nieruchomoscl; 2atwierdzdiiy przez Komlsje Nodzoru Finansowigo.
widany na podstawle Uslowy 2 dnla 29 slerprilo 1997 roku o listach zaslawnjjch [ bankach hipotecznych, z uwzglednleniom 2aplsow '
Rekomendnc]l T doljjczgee] podstawowyeh kryleribw stosowinych prrer Kombs)g Nddzorn Finanstwego jray zalwierdzanlu regufimindw
ustalonio bankowo-hipoleczae] wartodcl nleruchomodel wydewanych preez-bank! hipoteczne..

Bankowo -hipotecznn wartpdé ateruchomodcel (BHWN) Jest 1o vsialono preez Bonk wartose, 'klérdw otenlt Bonku adzwiercledla poztom eyzyko
awinzanego 2 nivruchomobiti Joke przedmlplem Zotiezpleczentn kredylow. oroz stuly o okreslenld kwoly, do jokle] nioke ligé uddletony lub
nobply kredyt zabezpleczony hipotekg no dane) nleruchomesci lub do decy?jl, czy wierzlelnosd zabezpieczono na przedmlotowe)

‘nlefuchiomostl mote byjé nabyta préez Bank,
r_ﬂjt:ms ‘
[hs A -
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- DKO Bank Hipoteczoy ustita BHWN w oparciu o ,eléspurlyzq bankowo-hipoleczie] wartodel nlerucliontoscl; ktdra Jest wykonywana 2 : -,

zachowanlem nolelyte) starannoscl | ostro2noscl, uwegigdnlajgeq Jedynle te cechiy nleruchomasel | naklndy) konleczne do je] biuddwy, klore
hedq-minly charakler rwaly | przy 2alotentu racjonalne] eksploatac)i bedg modliwe do uyskonlu przez koddeqo posiadacza nleruchomoscl.
W eksportyzle, sporzqdzone] na okreslong dote, udokumentowane 5q zaloienla | parametry przyléle do anallzy, proces ustalonto BHWN

i wynikojgca 2 nlego propozuycje BHWN, Cksperlyza uwzgledia andillzy | progriazy dotyezgce paremetrbw specyRezayeh dia darie)
nleruchomodcl, ktore mnjg wphyw na oceng ryzyko kiedytowego, o takle czynnikl o charaklerze agdingm np.: ronwéf lczby ludnotcl, slopg
nezrdbocia, migjscowe plany zagospodarowailla przestrzennego. o

Baik Juka obowigtkiwe prowie zabezpleczeile splaty udzlélonego badi nabijtego kredytu przyjmuje;
s hipotekg na alerechomodcd, wplsang w ksledze wieczyste) na plerwszym micjscy, _ _
»  cesje praw z polisy ubcipleczenlowe) od nghla § Ihnjch 7darze losowych nleruchompdel abeiqtanc) hipotekq no rzecz Banku.

33.6.  Raportowanie ryzyka kredytowego

W Bonku sporzqdzone sq mieslgcene i kwadalne raporly fio temal ryzyka kredglowego. Raportowante ryzyke kredytowego obejmule-cykliczne
informowanle 6 skall naratenla no fyzuko porifeln Kredytawego Bonku,

33.7. Dzlatanla zorzqdcze dotyczqce ryzgka kredytowego

Do podstawovych yomgda sarzgdzanin ryzykiem kredylowyin siosuwangch w PKO Bonku Hipotecznym naleig w szczegotnosch

o minimalng worunkl transoke)l (maksymatrio wertodé LTV, moksymalia kwola kredyly, wymagane zabezpieczerile, kot
pojedynczeqo kradytu do wartogcl BHWN), )

»  syslom scorlngowy, w tiym ukreslone punkly odctgeln {nilntmulng czbe punkidw scoringowych pozwolajgca na akeeplacly
iransoke)l kredytowel), ' '

v limity zwiqzone 2 ekspozycjoml kredylowymi klieatbw Bonku - limity okreslnjgce loleroncjg Bonku na rpzyko kredylowe wynlkajgce
mildzys Iringgind z Rekomenidnc)l S (takie Jak np, okceptowany preez Rade Nadzorezq pozlom relac]i wydatkbw wianych z obslogy
zobowlozatkredylowych | finonsowych do dochodu klienta - DI, _

o limiy kompetencygine - okredinjgee moksymalng pozlom uprownich do podejmowonto decyll kredjlowych wabec Kieniow Bonky,
wysakosd Imiiéw kampelesicpinych zalety od pozlonu podefmowuonla decijzji keedytowe] (w struktusze orgonizocyinef Bonko),

¢ nininolne niarke kredyjiawe, uwzglpditoqee koszly ryzyka Kredylowego.

-Szezegéing fole w ustanosdanlu minimalnych warunkdw transdke)l slanowl polityika zabezpleczed w zokresie ryzyka kredytoweygo, zgodnlc 2
kidiry podsipwowym elemenlem ograntezajgeym siraly kredytowe 2wigzane 2 broklens modllwasci Kllenlow do splaty swoich zubowlgrh wobee
Bonki 50 20bezpleczenta hipoteczne no kredylowanych nleruchomosclogh, przy czym Bunk kieruje-slg natrzedng osode, i} 2abezpleczenty
pizylmowane:sq tylke Juko wsparcle kredytu | niz mogg byt wykorzstane Jako substytut zdolnosel kifentu do réguloivania swolch zobowlgzar.

34,  Zorzgdzonle ryzykiem rynkowym

‘W dzlatninogel PKO Banky Hipolecznego wysiepujq nosigpijgee rodzale rigiyka rynkowego _
«  nako slopy procentowe), definlowane jako ryzyko panteslenty straty nu pezgcfoch bilansowyeh | pozubilansowych Banku
wrafliwjjch na zmiany stép procenlowych, w wuniku zimlan sldp procentawyeh no cynky,
o ryako wolulowe, deilowane juko ryzyko ponlesienin straly £ lytalu 2mlon kurstiw walutowych, gencrowane przez utrzymgwonle
olwnrlgeh pozue)l w poszezegdlinych walvineh.

Celem zarzqdzanto ryzukiem stopy procentowe) Jest ograniczenle ewentualaych sirat 2 lylvly zmian rynkowych stép procenlowych do
ukceptowalnega pozlomu poprzéz odpowlednle kszlollowonie struktusy pozycitbilangowyeh | porabilansowych, mun. 2 punklu widzenla
toposowonia lerinlndw przeszocowonio.

Celem zarzqudzanla ryzykiem wolulowym jest oumnlcznnl_e_e_wgnmuiu_uch stral z tytotu zplan kursow wolal do okceplowalnego poziomu poprzer
adpuwicdile ksaldltowonie strukiury walulowe) pozyc)l bilorisowych oruz pozobilunsow)ch.

W PXO Baiku Hipoleczngi ryzyko stopy procentowe] | rgzyke walutowe podiegalq okresowe) ocenie Istolnodi, co wynka 2 nigdely
Wlinesowepo Banku, Spotal monltorowanto prez narzgdzln Zorzgdzania tyml ryzykami bedq uzaletnigne od oceny (statnoscl ycly gk,

w obeene] fozle d2lolainosel Bonku zordwno ryzyko walutowe jok | ryzpko stopy procentowe) zostaly uwnane 2o nlelstolne | niewymagojqce
pokryjcid kopltalem wewnglrzigm.

341. Pornlar | ocena ryzyka rynkowego

34.1.1, Pomior ryzyka stopy procentowe)
W procesie zarzqdzonla ryzukem slopy Fmt_cmnwe] Bonk w srczegdinosel wikorzystuje miorg wraliwpsel dochodu odselkowigo (WDQ),
mlarg wratliwoScl wirtosel ryrkowe] (BPV), testy) wardnkéw skiojhych oraz raporty lukl przeszocowait.

wraliwosé dochody odselkowego (WDD) Jest miorg okredlajqeq zmiang dochadu adsetkowego wignika)neg ze skokowe] 2miany stop
procentownych, a wradliwoge warloscl ryukowej (BPV) Jest mlorg okresinjgeq wplyw tokle) zimlany no wodpse ekonomicing keypilatu, Miary te
uwzglednidjg zrétnlcowanle termindw przeszagowad poszczegdlngeh pozyc) odselkowych w kotdym z wybranych horgeonlow czosowych,

Testy warunktw skrajaych (siress-testy) sluiq do oszacowani potencjatnych strot wynlkajgeych 2 ulrzgmywane) slruklury bilansu J pozyct
pozabilansowych w przypodky wystgplents sytuac)i na rynku, kiora-nic [ost slandardewo oplsano zo pomiocq mior stotystyczaycli. W Banku
stosowane s scenarlusze hipoteljjeane ~ w ktdrych aibiiretnle przymowan sq réwnolegto przesunigcla krzywych stap procentowych

0 250 p.b, $100 p.b. | £200 pb,

tuka przeszacowan prezentule ratnfcg ilgdzy warlodglq biedgey pozyc]l uklywagel ordz psywnych noroimych na rgayko stopy pracentowel,

podlégnlqcuch przeszacowanlis w.danym przedzinle czosowym,
Stroino 34145
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Zoprezentowony pontie) raport lukl przeszacowan,obejatuje oktywa | Zobowlgtanio odselkowe (wiolliwe no zmlony stép procentowyeh).: Nie
ujelo w nich transoke)l porabllansowych oroz funduszy wiosnych Bonky, noleino$ci 00 bankow w farmie $rodkéw na rachunkach bietqeych
orqz preekroczefi salde w rdchunku bletgeym.

Luko przeszacowaft prezentufe rédnleg migdzy wortosely blezqeq pozycil aklywnich orez pasywhych noratonuech nu ryzyko stopy pracentowe),
podlegajgeyeh przesiacawaniy w donym przedzinle czasowym, przy czyn pozycle Kidre nle podiegalg wycenie do worloscl rynkawe)
(np. kredyty) ujinowane sq w wartoscioch bedqeyeh podsiawq naliczanjjch odsetek,

0-1

1-3

36

‘6-12

2580

(_Ius. PN} mlesfqe. mlesigee  .mileslgei) thleslgey 1-2loto *5in Razem

30.06.2016

Aktywa odsetkowe, w tym; 1490574 2 837 061 - 805 7053 319 - AT
$rodki w Banku Centralngin - . - - . : -
poplery wortodclawe 151 648 - 151 648
nalelnodcl od bunkéw . : - - . .
nifletnogcl od kllontéw 1338926 2837 06) - 805 2053 19 4179 104

Zobowlgzanla odsetkowe, w lym: 1218610 2628753 ¥ . - 3847363
zobowlgronlo wobec bankow 612110 1898253 - - - 2570363
zobowlgronta wobec kllentgw : . . .
wyemitowane poplerd willodclowe ~ 546 5b0 730 500 - - 1277 000

ARlywo 2 ), Ingruimefow

pochodaydli ' - - .

Zobowlgranlo x iyl. istrumentow

pochodngeh - - - - - -

Luka okfesoivn T 208 308 . o5 2053 T n

Luke skumulowang VXIEIT] AR0I7I 0TI 0T T k[ |1 I R | ¢ | —

01 1-3 36 5412 . y

(1ys: PLN) . micslge  mioslgee  wieslorg mileslpry 2 lota 2-5 ol *Sal Rakem

31.12.2015 . g -

Alywo odselkowe, W tym: 260494 508 195 - - - T 768 619
Srodkl w Banky Centralnym - ‘ . .
poplery wanoscluwe: 40 488 - - 40 488.
nolelnogcl od bonkdy 9000 : 9000
nnteinosei ad kllentdw 211006 508 195 - - - 119201

Zobywlgzanlg odsetkpwo, w iy 469 258 0000 - 499 298
robowlqtoniii wobce bonkbw 469258 . - - - 469298
robowigzonfu wobee Klienldw : . - -
wijemllowone poplety warlpdtiowe - 30000 . 30000

Akbywa z ty|, Instrumentdw

pachednych - - - -

“Zobowlgzanlo z tyt. Instrrmentow

pochodnych

Luka okresowy “T208 m! K13 U! - v - . .

Luka skumulowenn ;mmm =TT yIYRI 769 397 269 391 Y40 ) N T M1

. 01 13 Y 612 o o _ —

{1gs. PLN) meslge  mieslgee  miesigey  rileslecy 12 lata 25 1ot 35 ot Ruzem

30.06:2015 ' '

“AkTywa pdselkowe, w lyi; 274967 7 686 - - : 782 653
Srodkl w Bonku Cenlralnym - - - -
poplery worlogciowe 274 967 214 961
sinfetnosc od bankow - . - .
noleingscl od klientéw - 7686 . 7686

Zobowlqzenle odsetkowe, w igm: . . s -
2obowlgronla wobee hankbw - - -
zobowlgzanio wobet KlieAtdw -
wyemitowane poplery wiradclowe: -

Aktywu 2 tg0. Instrumentdv

pachadiych -

Zobowiqzonln ¢ YL, instrumentow

pochadiyeh - - - .

Luka okresowa FELR LU 1 bBb - -

Luke skumifowang 213 967

W o
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34.1.2, Pomlar ryzika wellitowego ‘ SRS -
W procesie zorzqdzania ryzyklemn wolulowym Bonk w szczegbinoscl wyknregstule Indywiduulne | zagregowane pozycle walutowe orar testy
warunkdw skrajngch,

lesty wdrimkdaw skrajnyeh {siress testing) sluig do oszaeowonlo potencalne] stroty z zajelycli pozyc]l walulowych w przypadkuwystgpienla
nodavgezojnej sytuscilnn rgnku walutowym, kidro nie jest standordowa oplsonn za pomécg mior slatysiycaych. W Bonku slosowane sq
scenatlusze hpotetyczne - w kidrjch prufmiufe sig hipoletyczng oprecjocjg lub depreciocje kurséw wilulowych {20-procentowe orar
50-procentowy). )

Wielkod¢ ozl walutowych Olo poszezegblageh wolit prezeniuje porilisza tnbela (w 1ys. PLNY,

— Poryc)d.wolitowo 30.06.2016 31122015 30.06.2015
R - A4) |41) 1
usn 2 ) {19)
CHF : - :
Gar.

34.2, Prognozowanle | moriltorowanie ryzyko rynk‘dv\.fego

Ekspoziicje-PKQO Banky Hipoleeznego na ryzuko runkowe ksialtownla sly na drieft 30 czerwea 2016 roku, 31 grudnio 2015 roku-oroz
30'czerwed 2015 roku w ramach prayjettich linlidw.

Rijzyko stopy procentowe} liglo nlewnsoki¢ | z2delerminawane nledoposowanlem terinindiv przeszocowad s16p procentowych okiywiw
1zubowlgzon Banku-w nojbiliszych terminach przeszopowonln {do 3 mieslecy).

W prpudku rygzyko wolulowege, Bank no bletqro zamyko wszelkle olwarle pozycle woldtawe, o istnltjqee w Bonku procedury kortroli
i foportovwonto fstolale ogranfczaj wplyw zmian kurséw walil no wynik finansowy Banka, stqd ryzyko walulowe na dzlen 30 czerweo 2016
roky, 31 grudnin 2015 roku.oroz 30 czérwea 2015 roku bylo nleznotzqee.

Wykerzystanle iinitow ruziko ryakowego wynlosio:

Rodza) limiy Formulg kalklocl .o 30062016 312205 30062015
Nimlku Porlom  Wykorzystdnle  Pozlopi  Wakorrgsiaile  Podom  Wykorzgstanle
wroHiwo$t Banku na ryrgko I 6P| x 100 . )
. —_— . 100% D, 53 0.22% 223 ! o
slopy procentawe) fundusze whnsne ! 058 4a%% . 2 oaTh 2k
wrotllwadé Banky no apayko 1w _
- : —_—— 100 [13)] 0.95% 0,01% 14B% 001% 67
whlutowe fundusze wigsne 100% * ' ! O57%
-gdzle:

0PV, - to law. worlasé punklu bazowego, cayll wyratona w worlodcluch plemgbngch anfono warledcl godziwej Instrumentu finansowege, klbru
winiko 2 rdwnoleglego praesunigeln kizywe] dochadowoscl o jeden punkt bozowi w.walucle 1

PW, - to pozycjo walitowa w walucle ) wilrotona w PLN
34.3. Roportowanie ryzyka rynkowego

W Bonku opracowywane 5 raporly dotyezgee ryzyka rynkowego w thigle dztennym, ygodniowym, miesigcznyin oroz kwarlalngm. RogioAl
zawlerd|qce Informic)e o ékspozyc|l no ryzyko rijnkowe oroz infoimacje no temat wijkorzyslanio lmilidw na 1o rzygko przedstawlane sq
Kamitetow| Zarzqdzanlo Aklywoimd | Pasywanil w tryble mileslgcznym orur Zorzgdow! Runky w trhle kwortalngn, '

34.4. Dziolanio zarzqdcze dotyczgee ryzyka rynkowego

Do glownyeh narzedz zarzqdzanta ryzyklem rgnkowym w PRO Banky Hipoleczayin nolety;
»  procediry dolyczqee zorzgtzonlo ryzyklem stopy procentoive] oroz rizykiem wialutowym,
o imity | wortpdel progowe na ryzyka rynkowe mn, nb wratliwbse cenowy oraz pozytje walutowe,
= okeedlenle dopuszezolnyeh lypow transake)l opaiiyeh no stople procentowej orez transakefl walulowych.

Bank monitorale poziom istolnosel ruzuko stopy procentowe} | ryzgka walutowego oroz ustanowll pezlomy groniczne, po preekeoczentu ktorych
dlony rode) cyyka rmkaweqo wipsany zestahie na Nste rodzéldw ryauka podiegijacpeh pokrgci Kopltdlem wewngtrzhym,

Brnk zarzqdzis ryzyklen slopy proventowt) oraz ryzyklem walutowym odpowicdnio popizez dopasoiwanle strikluny lerminowe) prieszacowonla
oraz Struklury walulowe| aklywdw | #rodel Tnonsowonta (hedging naturalny) oraz, w rozle potrzeby, slosule ronsakeje zabezpleczojqee
(transokefe pochodne).

35 Zarzqdzanle ryzykiem plynnosel

Ryziko plynnoscl 16 ryzyko broku mozliwesct terminowego wywlgranio slg 2 zobowlgron w wgnlku braky phynnych srodkow. Sytuacio Liroku
phinnoscl inote wyiikad 2 niewlasclwe] struklury bllonsu; Medopasowanda przeplywéw pleaigingch, nicotrzymanla plainosel od kontrahentow,
nagleg o wycofoma Srodkow przez kllentdw fub Innyeh widorzen-no rynku,

Celerin zarzqdzonta ryzgkien plynno$el jost zapewnlenle nlezbedne] wysokadel SrodkGw findusowych konlecznych do wywlgzywanlu slg
z betqeych | pryseycli (réwnled potenclainyeh) zobowlgzaen 7 uweglednieniem chorakleru prowadzone] dzlatalnodel oroz polrzeb mogqeych sig
pojawle w winlku zmlan oloézenlo njnkbwego poprzez odpowledrile kszlatlowanle skrukiury bilonsu oroz zobnmqmn pozabllnnsowych,

Bank Zorzqdza ryzifklem plynnogel w Sposot zapewnlajqey uirgnionte plunnoel blezgéed, krdtkoterminawej, $rednlo | dlugolerninowe).
Podsiowq politykl PKO Banku Hipatecznego w zakresle plynnodcl Jest ulrzymywonle portfela ptyniych popleréw wartadclowyel oroz wzrost
slablinyeh Zroddet fnansowonto (W stczegdinnicl sradkdw pochodzgcych z emisfi 6w zostawnych draz Sfodkow pochodiqeyeh od podnilolu

W oiebd
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dominujqcegjo). W rdmach zaczqdianta ryzyiden plynnoscl wykbrystuje sly rowplet-nstromenly rynku pleniginege émisg-obligoc)l wiasnycl . «
niezabezpleczonych. : ) !

I'roces zarzgdzanta ryzyklem plynnosel jest wkomponowany w.proces zorzgdzonio rzgklem oplsany w punkele 32.2,

Nadzér nad polllykq zarzqdzanie plynnosclq petnl Roda Nadzorczo Banku, kéra analizuje raporty o poiomie plyninoscl Banku, ponoszonym
przez Bonk fgayku plyanoscl, wakerzystanfu limitéw wewngtrzmieh | skulkach decyijl w zakresie zarzgdeanlo rijzyklem plyturoscl, Rada
Nadzorcza zapewnln, by Zarzqd podepmowal odpowlednie dilotanta nopraweze w syttac)l wyslgplento problemow oraz zalwlerdzn zasady
preeprowadzanta festw warunkéw-skrajmich w zokresfe piynhode),

Zarzqd Bonky radierule proces zorzqdzama rijzyklen plynnascl, zalwlerdzaqc zesiow [imitdw strategieznych okredla 1olerdndy na'ryrjke
plynnosel groz dokoavje, pizynajmniej raz w roku, przeglgdu, aceny | ewentuolne] aktvolizac)l regulac)i wewnelrzngeh (w lym zasod
preeprowddzana teslow warunkow skrajnych) oraz Informulje Rode Nodzorezg o wyhlkach przeprowadzone] oceny | realizacil zasad zorzqdzarita
rpzklent plynnoscl. Zarzgd podejmuje decgzie co do'dzlolad napraweaych, w szezegtinodcl w przypadkn wijstqpienio ston wysoklego ryayka
utraty phimnodel Baikuaraz preyjmuje plan Rriansow)y, 25odnie 2 odrébinjyiml przepisam) weivngtrznjjmt Banku dolycrqeymi-zosed plonowania
roczntdjo, W suluaci wystgplenlo polencioloyeh problenidw plynnosclowych Banku Zurzgd nleswtocznle Informuje Radg Nadzorezg o pozlomie
pilninoscl Bonku, zayrodentoch | podejmowanych dalotanioeh 2aradcziich oroz nodzoru)e, dokonywony przynolmive] roz wroku, przeglgd oraz.
test modliwose! poryskanla linansowanta, no podstowle kiérego dokonuje oceny moillwosel pozyskanta Niensowanlo krdtko, dreditlo

| dlugoterminowdgo,

Do kompeiencll Komitetu Zarzadzanly Aktyweinl | Posywaml {KZAP) naledy ustalante Imitdw wewneleznyeh na ryzgko plynnosel, weryfikacjo,
nle rzadzie} nlt faz w rok, pozlomu obowtqrujgcych limlidw wewngtrznych no rynjke phynnogcl, [ormulowonie rekomendac]l dolgezqeych
drlala mdlgegeh rio celu ulrzymonie akeeptowalnego pozlomu ryzyka phinnesel w Banku oraz monfiorowanle ryzka plynnogel o podstowie
otrzgmanych rapertow. KZAP rawnlet nlcjule,dtalanio mojgee np celu 2abezpleczaniz Bonky préed ryzyklem plynnoscl, w stczegotiose w cely
renfizoc)t irzi))gte) w Bonku strateqll Zarzgdzanie ryzyklem bonkowym:

Za operacy|ne zarsqdronle plynnoscly krbtkoterminows jest vdpowledzloing Blure Skarbu, o zo nodzdr nad tym dziolanlem oraz zo uprocowu_hle
nouzedz pamlon ruegko ) kontrale przestezeginto itldw edpowledziolne Jest Blure Rjjzuka,

35.3.  Poniiar rjzyka plynno§cl

W Lanku wikerzyslywane sq ntostgpujgce miary myzyko plynnosck:

»  konicaklowa 1 wrenlnlona lrka plyniosel,

+  niidwyike plannosc | horyzonl préetyclo,

= nodzorcze miary plynnosel:
o ‘M1 -luke plyfinosel krblkoterminoiwe),
o M2 -wspolezynilk plynnoel krdtkaterminowe,
o M3 -wspblezyanlk pokrjicln aktywow nfephynnijch fanduszaml wiashynl,
o M4 -wspolczynnlk pokrgclo oktywow nieplgnnuch | okiuwow o-ogranlczong] plynnoéci funduszoml wlasnyml | grodkami

abcyml stablingml,

»  miara plynnscl kedtkoterinowel:
o LCR -wskunlk pokeyeln wyplywdw nelto do 1 miesfyco,

« nloro stoblinego:-finonsowarnilo; )
v NSER - wskoinlk stablinego finopsowanlo netto,

¢ koncentedcln #fddel Hnansoivanta,

o lesly worunkdw skrafnyth (stress-lesty plynnbsc),

35.2. Prognozowanie! monitorowanie ryzyka ptynnosci
Ponlte] prezentowane sq zestowlenla urgalnione} lukl plynnodel, W przedaialach do 12 mieslgey skumulowann ureotniona tuke plyanoscl PKO

Banky Hipoleczneyo wykizjwala wartosil dodtnie, Ozhncza (0 nodwytke 2apudajqeijeh akiywow. powlgkszonq o szacowane wplgwy 2 tylul
dostepnego limilu w.rachunky biekgcym nuil wymagalngmi zobowlgzaninmi w perspekiywie krotko: | rednlolerminowe).

o 01 -3 36 512 7.2 TR Ty
mlesige mlesigey miesiecy mieslocy mleslgey mleslecy mieslgry
30062016 —
'iifﬁlﬁ'ﬁﬁ“ luka 91 66) (r239) (5463 (25007) 20802 (24818520 (1071784) 2846440
:;f:mgn skumufowona luko 3661 319263 283800 258793 279601 (2202251) (3274035 (427589
' 31122015 '
Ureainlotin luko 5670 21171 a3 5837 12289 26454 (570265) 303541
okresowa J )
Urealniona skumulowia luka 5670 7801 722744 220981 240200 266724 (303541)
pkresowl
W062015
Usealnlona luks raré 213312 4l 54 115 256 2132 (282986)
okrespwo
Urenlalona skumulosaia luka 7016 780388 280429 280483 280598 280854 282986
pkiesown : - : :

Ponlisza tabela przedstowla rezerwe plynnosel Bonku:

Noxvea nifory Wrodlhwosel 30.06.2016 31,12.2005 30.06.2015
Nodwytkn plunnosc® w horjtencle do 1 mileslqea ' 315909 130 662 ng.

m&\\ r\éft\"):(‘ | »
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*Nodwyike plynuoset jest to ro2nica inigdzy najbardzicl plynngmi aktywami ¢ oczekiwonymi Ipotenclalnymi obowlgzanlami;ktore slojg sip™ >
wumaguohie w danym horgzoneTe czasowyn. T

Dodatnia nadwyika plynnoscl w okresle do 1 mlesigea Swindezy o wuystarczajq cym poziomie plynnoscl kedtkolerminowe).

W przedstowlonym okresle Bunk smonltorowal wszysikle normy plynnipsel okreslone w uchwole KNF 386/2008 2 17 grudnio 2008 roky,
inbeln panite) prezemife worlodel nanm plynnosciowych araz worladel $rednle, minlniaine | moksymolne od poczqlku okresu:

warlod¢ no konlee  dredilow  millmumw  moksinumw  nadzorcay poziom

okresy oXresle okrisle okrasle minlinlny
30.06,2016 ' ' I
M1 295 533 155 107 40233 384 5% 20
M2 228 194 179 299 210
M3 12,76 4837 2612 1226 19
M4 103 104 102 107 310
31.12.2015 t ' ,
M1 ' 125 B0 207 119 -43 336 295 867 30
M2 24 3536 1,74 205,14 0
M3 43,09 159,57 1848 4571 »10
M4 101 5788 107 42000 Y
30.06:2015 ' _ C _
M1 215518 290097 275 518 295 867 20
M2 a1 4091 33.48 205,14 10
M3 362,66 72835 79,89 45712 51,0
M _ 3395 164,97 31,10 420,00 10

Wskatnlk pokrycta wyplywow netio do 1 mieshjca (LCR} zostal przedstiwlony w ponlisze] tobell:

Noxwa ilory a0.06,2016 NI22015 30,06.2015
“Wskotalk pokrycla swyplywow netlo do ) idestyco (LCR) 1044% ! ngd.*
MUnitt nadzorezy wskalrilko LCR 0% £0% nd.

* Wskoznlk LCR byl nlevznaczony 2 uwogl na brok wyplywdw netlo w lerminle d0‘1. mieslgea (zerowy mionownlk),

W bodanym ckresle Bonk nle przekroczy) 2adnej 2 norm plynnosci,

35.3. Anoliza bitansu Bonku z wylgczenlem pochodnych instrumentéw finansowych wedlug terminow
zepadalnescl/wymegalnosc

Ponitszo labetn zawlerd uklywo | pusywa Bonky pryporqdkowane do odpowladajgeychim lermindw rezgdualngch wyznaczonych preez
wymigalnpdé/zapudalnose przephywodw plenithych. kwoty denominowone w walvtach obeych osluly przeliczone wedlug Srednlego kursu
NBP z dnlg sprowordnwezego.,

Aktywa | posywa wediug umownych terminow zapodalnogel/wymagalnosch

-puwyte] powyte] powyle)

do Ymiestqea  3mideslpcy troku  odo  powylel
m:ﬂ:ﬁﬁ i3 fnlégiqtg o1 n‘icluil 5ot ‘ 5 Igl J Rozens
wigeeale: wigoznle  wiqennle
30,06,2016
Aklywg . .
srodkl w Banky Centraingm 132 . . - - FEY]
noletnosel od bankéw 730 - - - . 730
noletnogcl od kilentow 12 654 157304 120 380 708392  AN4227 4180957
poplery warlodciowe 134995 . LR 1132 151648
porosioleoklywn . Y163 .- 2476 6488 18527
Aklywa rozem 158 214 25300 120380 72018y 3328447 435254
Zobowlgzanlo _
obowigzanta wobec bpnkbw 1515 - 2376610 192801 - 2571786
i6howigzanto wobee kllentdw 614 - - - 614
aobowigranto £ tituly wyetitowangeh poplerdw wartosclowyeh 46 443 199 845 - 1030236 - 1316524
kigialy . : - - 4Bo260 486769
porostale zobowigeonio 11 401 ' : . - 11 401
Zobpwigzonla retem 50 8733 190845 2376610 1230097 486269 4352504
N&\ Slignu 38/45
W ader b W

XY L R LI TN,
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| dot 1”°|“'§'|’ : a”u"'”.“f 1 p:wuicjd 1] n o
iy mlesiqca migs roku  do  powyde
$|';§I:!;: dol mléglgcg do1 mgluil 5 fal P 5 lﬁ! Reccin
wigeanle whgcanle wigeanle
322015
Aklywo
Grogdkl w Banku Centralngm q - . - . 4
naletno$cl od bonkow 14 812 : . - 14 B12
nalediodei od kleniow 213 4718 18 146 11213 385449 122 655
Jiaplery wortoscioive kDL . . 500 - 40 488
pozostale okiywa 6 442 - - 1261 asn 13 526
Aklywo rozem £3 399 4716 18 146 15892 58% 212 701 485
Zobowlgzonta '
zabowigionta wobee bankdw - - 429516 39152 - 469 208
2abovdqeanin wobec khentéw 146 . ~ : . 146
2obowiigzonia z Iytuly wyeniilowonych paplerow woilosclowych . . . . 29933 . 29933
kopltaly . . . 286,029 286 029
porostole zobowigeonia _ 079 : - - - 6079
Zobowlgionla razem B2I5 - 429516 69715 286 029 791 185,
dot powitt) jowyle) powile]
mléslqro I miesigro  Jmiesleey Troke  do  powyle) Razem
wlqhnlu do 3 r_nle;]ggg do 1 roky 5l 5ot +
vilgeznie wigernle  wigernle
A0,062005
Aklywa
$rodkl w Bonky Cénlrinym - . -
noletniodcl ¢ bankdw 7076 : - . - 1076
tinleingdel od kllentdw 6 4 170 1122 63 1730
paplery wao$clowe 274 967 - - - - 274907
pozostdle oktywa 1852 . - - s 5715
Akdiywa rozem: ' oo 4 170 1122 10320 . 295554
Zobpwigeaplo - _ _
2obowiqeanla wobec bonkéw - . - . . -
wohowlgrania wobee klientéw - -
zobowiqeanla 2 Wl wyemitowayeh poplerow warloSciowych . . - . . :
kapltaly . : . . 293306 293 306
porostale zobowinzanly 2248 . . - . 2248
Zobowlqeonla razem 2HR - - L. 291306 295554

35.4. Przeplywy kontroktowe Srodkow pieniginych z transakeji no pochodnych instrumentach finansowych
wedlug terminow zapadalnoscl/wymagalnoscl

Na dzien 30 ezenvwea 2016 rok, 31 grudnla 2015 roku groz 30 czenwea 2015 rokw Bank nle posiadal tronsaké]l pochodnyely w portfeld,

35.5. Koncentracja #rédel inansowania

W ramoch ryzuka ptynnosci Bank rozpoznaje ryzyko koncentroel srodet inansowaniy, polegsjge tasytund]l w kiore] struktura finpnsowanla
staje sig podalno na pojedyncie 2darzente lub Jeden czynnlk, taki jak znaczie 1 nagle wycofanie sfadkow finonsowych Tub nlewystarézojgey
dostep do nowych $rodkdw finonsowanli. o

Madel biznesowy Banky zaklady, 2e ryzyko Xoncentracl deodel npnsowanla w Banku wyhika
«  wysoklego udzigiu listow-zostawniich w struklurze finonsowanife. List zastawny Jest stabilnymm #radlem finonsowanio, ale butonowy
charokter wykiiu sprawlo, Je w wigkszoscl praypndkow w chwili wikujii) powstaje potrzeba zastaplénla tego finansowanla kolejnymi
emisjomt 1ub ultecnolywnym 2rddiem finansowarilo, '
v fnonsowdnld pozyskanego od podnilotu dositnujjcego,
s amis)l krGtkolerimiiow)ich obliguc)l wlasnych,

Ponlisza tabetn przedstawlo strukliorg 2rodel finonsowanlo Bonku:

b Ty
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Kapitaly winsné 13.20% 1643%  100.00%

Srodki od podmioty dominulqeego 50408 5970% 0,00%

Emis)e Hskow zostawnych 37 3% 0,00%

Einisje obHgocl wlesayeh 567% 000% 0.00%

Razem 10000%  100,00% 100,00%

listow rastawnycti'| obligntji winsnych, Ryzyke kencentrac] ocenia slg joko akeeptowalne.

Udztat Nnansowonla puzyskanege od podmiotu domingjgeeno wynldsl 59,4% | byl moczqey. Taki poziom wskoinlka |esl zgodny # plaﬁem
finansowym no abecnym wezeshym elaple diiolelnosei Bonku | oczekule sle stopnlowego zmiejszenta jege pozlumu wraz 2 kole]nysnl emisjami

35,6, Testy warunk6w skrajnych (stress-testy phynnodci)

Tesly worunkaw skrajnych (atress-lesly plyinosed) przedstawiolg wplyw wyslgplenta skrajnych warunkdw rynkoiwych na poziom plynnoscl
Bafiku. Avalizy s20kowe przeprowadzone 5q W Oparcly 6 scenarlusze hipotetyeznych Zmian nosigpujqeych czynnikow:

o szokewych znilop) paranietrdv ryikowjch ni ritkoch Bnonsowych, i

v wplywu skrajngich zmion czynnikow rynkowyeh oroz spadkdw cen na rynky nleruchomosel na oczekiwane straty no portfelu

kredutdiv miesikonlowieh,

o wykupy listow zostawnycl,; wynikojgeego z przekroceenln norn ustawowyich,

«  spodku relingdiv emls]),

s Zmlan w kdugzowyeh porameltach wilywolncyeh nd jioiom plygnnescl wyeiniczany iio-podstawie projekcjt bilisu Buiks,

Wikt lestdw worunkow skrajnych wykorzgslywine sq, w szezegblnodel wi

»  monllorgwnnlu ekspozygc)) Banky n ryzgko plynnoscl w warinkach skrajnych,

»  procesie ustalant fimitdw wewnelrznych nalozonyeh na mlary ryzyka plynnioscl,

»  Koitrolpwanli utrzjiiianls plghnostl, wkuzdym dnlu w lrakele okrese do 30 dnl,

s pracesie plonowaiilo Binnsu Banks;

+  pracesle okreslonfa symptomow powodujgeych powstante. plynnogclowych planow awaryjnych Banku,
| prexerifowdni $q na posleédzénioch Zorzgdu | Rady Nodzorcze] Banki.

Yesly warunkdw skrajnych przeprowodzong.w oparciy o ddrie finonsowe Banku nia 30 czerwea 2016 roku niie witkozaly. zagrotenlo dzialnlnoscl
Bonku spowoduwane] syystapleniem hipotelyeznych skrojnych warunkow rynkowych. Bdnk wykezule wysokg zdolno$¢ preetrwonla sytuacjl
kryztsowe), ze wzglgdu no 2bflansoivonn struklurg finansowants, odlegle lerminy Zapadatnodel wigkszoscl pasywow Ewyslurczajgel) poziom
aklywdw. plynnych. '

35.7, Raportowanie ryzyuka plynnoscl

W Bonku oprocowwaone sq raparly dolyczgce nizyko plynnosc w teyble dzienngm, Wygoedniowym, mieslecanym oraz kwartolngm: Raporly
zuwleraqee Informacje o ekspozycil oo ryzka plynposcl araz Informacje nn teimot wikorzystania limitow no (o ryeyko przedstawidne sg
Komiltelow) Zarzgdzanio Akywaml | Posywonil w trybie miesigeznym oraz Zarzqdowi Banky w lryble kworlalnym,

358,  Dzlalania zorzgdeze dotyczqee ryzyka plynnoscl

Gléwnyjl riorzedz2inmi zarzgdzanta ryzigklein plynnosel w PKO Banku Hipolecrym sq:
«  procedury dotyezqee zerqdzonla ryzgklem pynnobel, W lym v szczegoinoscl plony awaryjne,
»  limiy 1 wortose progowe ogronlczajqgee ryzuko plyrinosel (krdtko-, srednio- | diugoterminowe),
»  lronsokeje depozytowe, lokacylne, pochodne, w lym witlulowe transoke]e strikturalne, orez Irdnsakeje kupna i sprzeduiy poplerdw
worlosclowyeh,
»  lrunsokeje zopewnlajgce diugoterniinowe finansowanle dzlalatnosel kredylowe.

Bunk 2wraca szezegling uwage no dopasownrile lermindw przeptywow w momentach wymagelnosel znaczayeh worlosclowo pasywéw (wykup
fistow zostownyel), '

36. Zarzqdzanle ryzykiem operacyjnyim

Ryzyke operacyjne |est rozumane Joko ryagko powstanio siroly wynlkajgee) 2 nledostasowanle lub zowodnosc] wewnglrznych procesow, ludal
| syslemdw lub zdarzed zewnglenych. Rijzyko operocyjne uwzgiednia ryzyko prowiie, o nie oliejnyje ryriyka ulroty repitoc)i i ko
biznesoweqo. . ' '

‘Celein z0rzqdzarilo ryzykiem n__pemcaj] nym [est zwigkszenle bezpleczefistwo prowadzone] przez Gonk drlaletaoscl bperacijjne] przez
udoskannlonie efeklywnifch, doslosowanyeh do profitu | skall dzialalngicl mechnilamow dentibkatll, beeny | pomione, ogranlczank oraz
monlterowanln i raportowonln rgayka operacyjnego. . o

Proces zorzqdzonly ryzyklem operacyjhym reallzawany Jest no porjomle calegy Danku oroz na ppziamach poszczeydinych obszardw
Sjstemuwen zorzgdeanio cuzyklem operaculigin. Systembwa zdrzqdzonle tyzykiehi operacylny poleye no lwarzenty rozwlgrah sfukgcgeh
sprawowanlu przez Bank kenlroli nad pozlemesn ryzjika operacy)pego umodllwlnjyeym reatizacle celdw Bonk, Bleqee zarzgdzanie ryziklem
operocyjngm régflzowane jest preez katdego pracovnlka Banku w zakresic swolch zadah Fobdwlgzkow,

Dl potrzeb 2wigzonyich z zarzgdzoniem ryzykiem operacy]nym Bonk gromadzi dane o zilafzenldch operaey)nyth; & ezynnlkach otoczenla
Diznesowego, wynlki samooceiy ryzyko operacyjnego, dane dotyczaee wortoscl kluczowyeh wskainlkow ryzyka operacy|nego (kRI) oraz dane
dotyczqea jokoscl kontroli wewnglrzne] funkcjoalne).

Blorge pod uwage skalg ovtsourcingy | polenclalny jeqo wiplyw na proiil rizyka operacy|oego, Bank preygolowal wlasciwy proces zargdzania
ryryklem 2wlqzonym z powlerzanleny czyanosel podmlotom zewngtezngm, m.o. w zokvesie obslugl sprzedokowe], posprzedatowey, IT,

Zarzgdzonte ym ryzykiem, realizowanie w rozayeh fednostkach argailzacyjajjch Banku obejmule szereq komponentow lokich jok wprowadzente
procedury powlerzanlo wykonywonla caytmoscl na rzecz Banky, anallze | oceng ryzyko 2wigzanege z powlerzentem podmlolain zewnglrznpm
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_wykenpwonia czynnosel na zecz Gonky, oceng wiarygodnoscl I sylvogjt fingiysowe] dostawcy uslug, zapewnlenle plondw. awarginych Banky

" |ok Fdbstawey (wlaszcza w ohszarzé ), wlasclwe zobezpleceente nlerestiv Bariku w ulmowle 0 powlerzenle czynnoscl, wynidg poslodanin

odpowlednle) polisy ubezpleczenlowe] przez insourcera, monltorowanle poprawneyo wukonuwnnln utndw oraz syluachl Insourcerdw lgcznle
zIch akresown weryfkag)y, rejestraclg Ineydentéw §stral awigzanych 2 fenllzaclg uslug przez lnsburcerbi,

36.1. Pomlar ryzyko operacyjnego

Pomior ryzyky operacglnego w Banku ma na celu okredlente skall 20aroien 2wlgzamych z wystgpowaniem ryzyke operdcylriego pay
wykorzystaniv ustalonich mior ruzulcn Pomior nyzyko operacgjnego obejmule:

»  obliczanie kluczowych wskaznikow ryzpki operacyinego (KRI),

+  obliczunlz wymaogu w zakresle funduszy wiasnyed z tytla ryzyka operacyjnego zyodnie z podejselem BIA (wymdg BIA),

»  lesly worutikdw skra}nuch.

wyliczonlé kopitaly wewngtrzhieqo,

Somoocenn ffzyka ofieracyjiego obejmuje ldentuﬂkac]ql oceng ryzke pperacjnego die-prodiiklow, procesdw | aplikac) Banku. Sompoceny
rynka operacynego dokonufe sig co nojmale] oz w roku oraz preed wprowadzenliem w 2ycke nowych Tab zailenionych produkitw, procesow
Fuplikaci witkorzigstpwanyeh w Banku, z wikorzystaniem:

= 2gromodzonych danych o zdurzenlach’ operacyinych,

+  winikdiw inspeke]l, postgpawni oraz kenlrol.wewnglrne] funkejonalne,

» KR

36.2. Prognezowaenlel monitorowanle ryzyka operacy)nego

Monllurowanle fyiyka operocyjnego mo na celu kontiole ryzgko operacynego oraz didgnozowanla obszardv wgnmgn]qLuch ttalof
2arzqdczych.

Bonk _regulnrnle monlioryje w szczegdinoicl;
+  sigplefwykorzystanla strategicznyeh limidw toleraiic]) oroz imlttw slrat nix pyzyko operacyje,
«  shulecznadé | lerminowost podejmowonych ddolan w ramach rédukeli lub transferu ryzyko operacijniggo,
«  wartotcl KRl
s winilki somboceny rifzyka operacpinego,
= wynikl testdw worehkdw skeajngch,
. zdorzenla operocyfne | il skulkl,

36.3.. Roportowanle ryzyka operacyjnego

R(‘lpb‘r{uwnnle liformact dolyzzgeyeh ryzpka operacyjnego prowadzl sig na polrzeby:
«  wownelztie Banku, w seciegOloosch Zorzgou oraz Rady Nadzorezij,
»  Instytuc)nedzorezych,
) aktjonariosz]) | tyiki inonsowego,

Raportowanie na potrzeby wewnglrzae Banky Infarmec)i dotiezqeyel ryzyka operagyineqo prowadzone jest w cyklach kwartalnyeh. Roporty
kwuetalne zawlerajg.w dzczégdinoscd Informacle na temol: _
«  wynlkdw pomlgry imonltorovwanio ryzyko operatgjnngo,
»  profll ryzyka operacyjnego Baiik wynikajgeego 7 procesu identyfikac)l oceny zagroted dia produkiow, procesow | aplikacfi Banky,
e porlomu ryzyko operacyingge oroz stosowdanyel nstrumentow zarzgdzanto ryzpkiem operacyjngm,
«  daolaf podjgtych celem ograniczenta ryzyka vperacyjnego oroz oeeny skutecznosel pedemowanych detalud w celu obnlierifo
potloimuy ryzifko operacyinega,
«  rekomendac)l, decyz]l ) zalecen Zorzgdy,

Rapurty kwoilalne uwrglgdniajq rawniet Informacje-nt teinal ryzyka pperacylnegn 2idemtyfikowonege w romach czynopsel decanycly przez
Bank do wukonmllu podmiotan zewngirzngm, w tym w ‘szezegdinosel do PKO. Bonku Palsklego SA.

36.4, Dazolanla zarzqdcze dotyczqee ryzyka operacyjnego

Dzlojanin zunqdczc podeinowane sq w prypodka ‘gdy pozlom rjzgke operocyjitego div saimoocehy ryzyka, KA1 lulk skorygewany pnzlum
fyzyka operocyfnego w Ganko, oslqgng) stnn podwyiszany b wysok].

‘W przgpadku, gdy poztom ryzyko oslqgngl slan podwyiszony lub wysok), Bunk stosuje npstgpujyce podelsclo:
e reduke]o ryzgka - tagodzenie wplywo crynmkéw ruzukn fob-skukdw Jego moterializac)l;
»  lronsfer ke - prentesiente odpowiedalnogel zo pokryele ewentvalngeh strol ng podintot Zewngirzng,
+  unikanie ryzyka - rezygnacia 7 ddololnodel generjgce] ryzigko Wik wyeliminowanle pmwdopodehieﬁslwa wiistaplenio caynnika
ryjzyko.

Proces zarzgizania ryzykiem operocyfngm podlegn sys_lélnuwl konleoll wewngleznej obejmulijceniu;
o przeglgd strateglli proceso zorzqdzonlo nyzhkien operacylngm,
o audyt wewiglrzny.

37. Zarzgdzanie ryzykiem brokv zgodnosci

W PKO Bariku Hipotécziiym ryzyko briku zgodnodel rozumiane jest Joko ryzpko ponlestenta sonk)l prawnieh, powstanio strat Anansawych
bt utraty repulacji ik winrygodnesel wskulek nlezastosowanin slg Bonku, procownikéw Banku lub podmlotdw dzlatolgeych w Jega imlenty
do przepiséw prawn, regulacl] wewngirznych oroz przylelych przez Bank staridardéw rynkawgch,

37.1.  Cel zarzqdzania ryzykiem broku zgodnosci
Cetent zarzgdianla tyzuklem broky 2godnodcl |est:
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-»  ~ulrwalonle windd Klientow, pracownlkéiv, parinerdw birdesawych | Innyeh uczesinikbw rgnku;wizerutku Bonky Joko Inktytuc}’
dzlalojqee) zgudnle z prawem | przyjgtymi standardaml ngnkawynit, godig] zoufanlo, rzetelne] | uezciwe):
«  przeciwdilalonie wijstgpowartiu sirol lnansowyih lub sonkejl prownjjch oraz preygiaidkdw ulraty repulacll, kiore mogg bye
konsekwencjq noruszenla przeplsdw prowa, regulacli wewngleznyeh oraz przyjglych przez Bunk standardiw rynkowyieh.

37.2. |dentyflkacja i acena ryzyka braku zgodnoéel

Identylikacj | oeena zarzqdzanta ryzuklen broky rgednosel praeprowadzana jest no podsiowie stosowanef w ramach Grupy Kapitatowe}
PKO Banku Polsklego metodykd [dentyfikac)l eceny rirzigka braky 2godnesct diu procestw wewngtrzngch.

Identyftkucjo i ocenn ryzyjkn braku zgodnasel dokanywona Jest cyklicznle przez zw. whodciclell procesdw wewngirznych, we wspdlpracy
2 Blurem 2godnosel, Bezpeczefisiwa | Obslugi Prowne) Fobijmuje w szczegdinosch

1) ostcowunle potencioine) dotkliwoscl skulkow wystqplenla preypodkéw braku rgodiosel w postacl:
s strol linpngowyeh w szezegdinaed kor administracyjnych lub odstkodowon,
= ulroty repulac)) lub wiamygodnodel.

2)  preeprowadzente pogleblonc] uceny zgodnoscl przeblegu procesu 2 przeplsami prowa, przy wykorzystandu Informacil na temat ustaled
2 kanteoti zevangiranych | audylow wewiigtzngeh, sformulowanych zolécenioch pokontrolnych | stopatu leh réalizac)l, '

37.3. Monitorowonie ryzyka braku zgodnoscl

Monjlorowanlem ryzyko-braku zgodnoscl obefinule sig;
1) wynlkt Idenlylkat)l § oeeny mzpko broku zgotnoscl,
2 pregiadk broku zgodhosel - praijezyiny Ich wystgplenti [ wywolarie skutkl,
3) daotonlo puddmowane przez Bank W ramuch:
= zarzqdzenly ryzyklem braku zgodnoscl,
= reallzuc)l zalecedi o audglach wewnetranych, kontroluch funkcjunolnych ordz kontrolach zewnglrznych,
»  dostosowanln do nowpch preeplséw prawa | standardéw postgpownnlo,
s reglizucii rekomendac)l Blura Zgodnoécl, Bezpleczenstwa | Obslug) Prawned, .
4)  oceng skulecanoscl funkdonavanla mechanizméw kontroll zwlgzonych z agraniczntens ny2yka broku zgodnuicl,
5)  wybrine-obssury awigzone ze spécyliky dziolalnosel banku Mpolecznego podlegajqce cyklicznym testom zgodnoscl przeprowadzanymn
przez Bvro Zgodnosel, Bezpiecieasiwa | Obslugl Prowne]. '

37.4, Raportowonle ryzyka braku zgodnoscl

Raportowanie Infornac)i datyczgeich ryagke brakis zpodrddel odbgwa slg w ciikluch kwarlalmjch, Odblorcoml raportow &q: Zarzqd; Rado

Nodzorezo oraz Komltel Audytu, Finonséw | Ryzyka Rady Nadzorcze), Rupbrly zawlerolq migdzy innyml infgrmarje no teinal;

1) wualkow identyfikac)i | oceny ryzyko braku 2godnoscl, ,

2)  praypodkéw moleralizac)l ryzyko brake zgodnpscl w Bonky | sektorze flnonsdwym,

3).  nojwainle|szijch zinlan oloczenln regulocylnego oraz uwarunkowan wynikajgegeh 2 akiywnosel zewnglrziich organdw nudzors | kontroll,

4)  wynlkdw kontroll zewngrznych preeprowadzongch w Bonku, '

5)  najwatnlejszgch deiolon podejmowanyeh w rainach zorzgdzanta njzyklem broku zgodnodel orez realizac]l 2eleceh po kontrolach
zewngrznych,

W Baiku grziffeto 20slola zerown lplerancio na ryzyke braku-2gndnodel co aznocza, # Bouk koncentruje swole-dzlotanlo no Zopobleganly
przypudkom materlollzac) tego ryzyka,

38. Adekwatnos¢ kapitotowa

Adekwatnodé kapitalowa to protes majgey na celu zapesniente, przy okreslonym pozlamie toleranc]l na pyzyko, It pozlom ryzgka
padejmawonegp przez Bunk 2wlgzanego 2 rozwolem dziolalnosal blznesowe] mode 20staé pokiyty posludanyit kapitalem w okreslonyin
-horyzontle czasowym. Proces 2arzqdzonin nidekwatnedclq kapilatowq obelmu)e w szezegdinescl przestrzeganle cbowiqeujqeych norm
nadzerczich | okresignenge w Bunku pozloinu Ioteraic)i na rgayko, proces plancwanla kapltatawego, w tym poliiykl dolyczgce] frbdel
pozyskiwania kapilalu.

Zorzqdzanje qdekwnlnoé_clq kopitalowq abejmu]e:
- Fllr b irlntmalne wymog) kaplialowe okfeslone w przeplsoch, _
- Fitar 11 kapltal wewnetezng, wyznotzony zo pomocq modell wigsnych Banku, dlo rgdzajéw ryzyka uznonuch 2o Istolne:

Celem zarfgdzanin adekwatnpselg lqopl_tulbwq fesl utrzymywante, w s5pasdb clqgly, kepilalu no poziomle odekwatayni do skall oroz profilu
rijyka dzlofaliioscl Bark,

Podstowy prawitg procesu oceny udekwotnoscl kopltatawe] wg stanu na dzled 30 czerwen 2016 roko slanowly;

+  Rogporzgdzenie Porldmeritu Eurajpejsklego § Rady (UE) ni 575/2013 z dnla 26 czerwea 2013 1, w sprowle wiinogow
ostroinoéclowych dla instituc)i kredytowych | fiem Inwestyeylnych, 2mfenlajqee rozporzgdzenie (UE) nr 648/2012 (zwone dole]
.Rozporzgdzenic CRRY), ' '

s Ustawa zdnla 29 sterpnla 1997 v, Prawo bankowe,

«  Uslawaz dola 5 slerpnla 2015 r. 0 nodzorze makraostreino$ciowgm nad systemem Bnongowym | zureqdzanly kryzgsowym
wsystemle fingnsowym {zwane dole| Ustowy Mokraostroinosclowq’)..

Proces ndekwatnosc! kapltalowe] [est oplsany w Dyrektywic Paclanienly Europejsklego | Rudy 2013/36/UE z dnlp 26 czerwed 2013 .
w sprawie warunkow dopuszczenio fnstyluc)l kredytowych do delalulnosd oraz nudzory ostrainosclowego nod Instyluclormi kredgtowym!
{ femaml fvwestyeyjogml 2micnlajgea Dyreklywe 2002/87/WE | uchigtojqoa dyieklywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (dalcf zwano
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Dyrektywn CRD"). W przeciwienstwie do.Rozporzgdzenia CRR oraz Ustawy Makroustrotnosciowe), ktdre.obowiqzujg bezpdrednlo, Dyrcklywa
CRD.zps1ata zofmpleméntuwana do prawo krojowego w Irybte oklvalizacii Prowao bankowego. i

{roces zerzydzanio adekwalriosclg kapliatowq Banky obejmje:

¢ Identyfikac)g | montorowanle istoinych radza)ow ryzyka,
szacowanle kapitaly wewngtrznego nao pokrycle poszezegdingetyistolngeh rodza)ow ryzyka oroz lycenego kapitalu wewnglznego,
montiorowanle, raportowonle, prognozawanie § limltowanle ndekwatnasc! kopliolowe),
dokonjrwanle aliikaz]i kajsdtaty wewngirinego ho obszar bizinesowe, segmenty kllénta dla celéw onaliz rentownosci,
wikorzystywanie narzedzl wplywolgeych na poziomn adekwatno$cl kopllalowe] (w tyny: narzedzi wplywijgeych na pozlom funduszy.
winsnch, skalg pomnlejszen funduszy wlasnych oroz viysokoSe portfela kredytowego).

Bonk rozpoczgl dziololngie operacylng doln 1 kwielnla 2015 roku i od moemerity uruéhomlents peziom ndékwatnoécl kapitalowej Banku
ulrzymyw s1g na bezplecengim pozlomie, istotile powgie] bmitdw hudzorezych,

Nao dzlef 30 ererwea 2016 rokw lgczny wspdlczgnnlk kophalowy Banko wynidsl 17,9%,

38.1.  Fundusze wlasne dla potrzeb adekwatnoSel kapitatows)

Fondusze wlasno Banku na-polrzeby adekwalnosel kapltalowe] zostaly wyllczone w ppurciu o ppstonowienin Rozporzqdzenio C_RR.
Funlusze whosne Banku sklrdajg sl wylgeznie z Tunduszu podstowowego Trer 1 (CET 1),

Ponltszo labela przedstawla skiod funduszy wiosnych Banku ;

FUNDUSZE WEASNE DANKU 062016 31.12.2015 30062015
Furidysee ppdstawaie §er 1 (CET 1) 430001 ) 282 811 289 766
funduste ragodnlcie, w tyn ' 493994 oo 002 300 000
kopllst zokladowy 500 000 300 000 300 000
kapltot £ akwallac)l.wiceny {0) 2 .
korekln okresy prejiciowego ) )] K
wsk)} (straly) zatrzymasne (13913} {1317 {ram
slraty ro bielqey rok ebrachunkowy . (12 596) s
worlos¢ niemoteriglng | provne (5 828) (3176) (3 265)
dodalkpwe korekty worloSel oktywiw wicenlone wedloy worlo&el godziwe] {151} (41) (275)
Fundusze uaupelnlujqee Tier 2 - - -
RAZEM FUNDUSZE WIASNE 480 041 202 811 289 766

38.2. Wyrhogl w zakresle funduszy wlasnych (Fitor 1)

Zaotlnle z obwlgaujgegm vd dnia 1 stycinla 2014 roku Rozjvrzgdzentemn CRR Bank wylicza wytmogl w zokresle funduszy wiasnich dio
-nastgpulecych rodzalow njzyka: '

1) -z titulu ryzyka kiedjldwego - mittodg stondofdowd, _ _

2) 2 tytuly rurko wigionego z korektg wyceny kredytowe) (CVA) - metedq stondardowg,

3) 2 tytulu ryzyko-tozliczenla | dostawy - miclode slandordoivg,

4) 7 tytule ryzyko operacyjneyo - metodq wskotnlke buzowego (BIA),

5)  z tytulu ryzyka rinkowego (\yko wilutowe) - metodoml podstowowyml.

N fgezing wigniag w-zokeesle hinduszy wlosnych Bonku skladajg stg wymogl kapitatoive'z ytulu ryzyk okreslonych w punklach 11 4. Wymog
z tytulu punktdw 2, 315 byly zerowe 7 powodu braku pozyejt objgtych tyml wymogaml {brak transokejl braz pozyclo wolutowa
rileprzekraczojqea worloscl jrogowe]).

Porillsza tabeln jrezentu)e wyinog! w zakresle funduszi) wiasnich Banky 7 Wytuls peszezegdlingeh rodzajiw ryzgka:

Wymogh kupllnl_D_W_l.‘ 30062016 31.12.2005 062015

Ryzpke kradylowe 209166 45717 1202
Ryigko rynkivve . . .
Ryepko operacyjne 4 950 1618 1618
Lgezhy wymdg kapltalowy 21416 47 335 2820
Wspblczynnik kopltolu podstewowego Tler 1 {CETY) 17.9% 41,8% B 0%
Wspélezynnlk kopltotu Yier 1 (F1) 179% 17.8% B22,0%
Lyceny wepdlczynnik kapltolawy {1CR) 17.9% A1 3% B872,0%

Poztom aktyww weeonteh ryzyklem (Risk welghled assels, KRWA} na polrzeby wyliczenla wymagu kopllalawego 2 tijtolu ryzgka kredytowego
wyjnlosi: ' '
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Akbtywo wolone ryzyklem lII_W_A) 30062016 31.12.20 i_ 30,06.2015
Eksporycje detaliczne 1968 799 515032 10059
Ekspozyc|e zobezpleczone hipotekaml ap nleruchonioscinch 610 045 42925 10%
Eksprozyc)e wobec teqdow cenlseinyeh fub bonkow
centraligsh 7190 8154 3908
Eksporycfe wobec Instytucf] : . '
Inné porycje _ _ ] 8541 5315 948,
‘Aktywa.watone rgegkiem (RWA) 2614515 571 46D 15 024

38,3, Wspdlczynalk diwligni finansowej {levérage ratio)

Bank monhoruje pozlom diwignl Niansowe] (ruvemge' ratlo), oblezany zgodnle 2 Razpnnqdwnle_rﬁ CRR. Pozlam wskainlka wynldsl
odpowlednlo: '

Divignto Nnonsowa T 0062016 312,208, 0063015
Wspdlcajnnlk diwlgni Anansowe] {LR)- : - 106% C190% 97.5%

38.4. Kapitat wewnetrzny (Filar 1)

PKO Bank Hipotecny wuznacza kopital wevnglizny zgadiie z
+  Rozporzgdzeniem CRR,
o Dyrekiywq CRD,
+  Prawem hankcwym.

Kapital wewnelrzny Lo szacowona kwola kopitaly, nlezbedna do pokrycla wazystkich zdeniyfkowanyeh, istotnych rodzajow ryzuke
wystepujacych w dlalalno$el Banka proz wplywy zmlen otoczenlo gospadartzégo, uwzqledniajqca pizewldywany pozlom ryzyka.

Kapilot wewngtezny w PKO Banku Hipotecznym Jest obliczany no pokrycle kotdego z istoinich rodzajow ryzyko:
»  yzuka kredylowego (w zakresle ryzyko rlewgplacalnoscl), '
«  ryzykn plynnoscl,
=  ryyko operacyinego,
= ryapko biznesowego (uwzgledniajycego ryzyko strateglezne),

Materintizacjo ryzyka zmion mokrackonomicznych, ryzyka kopltalowego, _ruzui«l madeli oraz ryzykn broku 2godnoéel znojduje odzwlerciedlente
w oszacowanlach kepllalu wewnzlsznego na pokrycte rddzojow njeka: kredytowege, operncyjnego | bilznesowego.

Bank cykllcznle montoruje Istotnast poszczegolaych radzo)dw ryzyka odnoszqeych slg do dzlalalnos¢l Banku.

Kapital wewngtrzny no pokryéle poszczegdinych rodzajow ruzyka fest ustolany rgodnie 2 metodamt okrestonpml w przeplsoch wewnglrznyeh
Banku. ' ' o

Honk przgimuje ostrozae podejscle do agregot)l 1yzyka i nle wykorzystule.efeklu dywersylikac)l. Na dzleh 30 caciwea 2016 roku wysokost
relacy fnduszy wiasnych do kapltelu wewngtrznego Banku utrzymywoln slg na pozlomie powtte] zordwno limitu vstawowego, ok
| wewnetrznego Banko,

38.5, Ulawnienia (Fllor 1)

Bonk pglasza w cgku roczaym informacle dotyezgee w szczegonodel zarzqdzania ryzyklem orez ndekwalnodcl kapitalows zgodnle z
¢ Rozporzgdzeniem CRR,. '
s Ustawq 2 dnla 29 slerpnla 1997 r. Frawo linnkowe, _ _
»  Ustawq z dnla 5slerpnia 2015 1, o nodzgrze makraostrotnpéciowym nid systemem finansowym | zarzqdzaniu kegeysowym w
systemie findnsowym,
»  Rekomendacjq M dotyczgeq zorzqdzania ryzyklem operacyyen w bonkach, ktora zostalo wydona przez Komls|g Nodzoru
Finansowego.
Szczegdtowe Informnce o zokresle ujawnlanych iiformacy, sposoble leh weryfikac]l oraz pubitkac)l zawlera dokument Polilyka Infornogijnn
PKO Banku Hipotecznego w zakreste adekwainpel kapltalswe) oroz (nnych Informac)i podlegujqeyeh aglas2anty, udostepniony na sironle
internetowe) Bonku (www.pkobh,pl).
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" ZDARZENIA NASTEPUJAC'E PO DNIU Kochp.cvMbKREs SPRAWOZDAWCZY

39. Zdarzenlo nastepujgce po delu kenczgeym okres sprawozdawczy

W dnlnch 4 Npca 2016 1oku orez 19 lipco 2016 roku PRO Bank Hipateczny nabyl w ramnch padplsane] w dnlu 17-istapada 2015 roku 2 PO
Bankiem Polsktm $.A. Umowy Romowe} Spredaly Wierzglelnosei porifete wierzylelnoget z Wtolu keedytow mleszkaniowych zabezpieczonych
hpoiecznie w kwocle 1.029.009 1ys. PLN.

Qd 1 tipca 2016 roky PKO Bank Hipoleczny SA przeprowadzll sledem emis)l ohligacjl o lgcznej warlodé 434.500 tys, PLN.

W dnlu 1 lipca 2016 roku Nadawycialne Walne Zgronindzenie padjelo uchwalg o podwyiszenlu kopitolu zaklodowego PKO Banke
Hipoleeznego o kwale 200,000.000 PLN, ). do kwoty 700.000.000 PLN poprzez emis)e 200000000 nowych ukeli zwgkdych limlennych serl) C
4 warlosel agiinalng] 1. (feden) zloly kaldo, Akcle zostoly objgle | oplacone przez PKOQ Bank Polski S.A. W dniu 28 lipca 2016 roku
podwyiszenle kapliolu zaklndowego zoslalo zarejestrowane w Krajowym Rejesirze Sgdowgm.

Podpisy wszystkleh Crionkow ZorqUu Barku

\
23082016+ Rafot Kozlowskl Prezes Zorzqdy / ; /\\
(podpls)
23082016 r. Jakub Nleshuchbwskl Wiceprezes Zarzqdy LuQ) M}f Q \A(ID'Qu;.bL,
(podpls)
230820M6T. Morek Szezedniok Wiceprezes Zarzqdu 0 [BF)
{podpls)

Podpls osoby, kidre) powlerzono prowadzenle kslng rachunkowyich
23.08.2015T.

Tomosz Rynkowskl
Dyraktor, Gléwny Kslggowy Bonku

Ol beordles

(podpis)
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
OBEJMUJACEGO OKRESY ZAKONCZONE
30 CZERWCA 2016 ROKU ORAZ 30 CZERWCA 2015 ROKU

Dla Akcjonariuszy PKO Banku Hipotecznego Spolka Akeyjna
Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zalgczonego skrdconego srodrocznego sprawozdania finansowego
PKO Banku Hipotecznego Spdlka Akcyjna z siedzibg w Gdyni przy ul. Jerzego Waszyngtona 17,
81-342 Gdynia, sporzqdzonego za okresy zakoficzone 30 czerwea 2016 roku oraz 30 czerwea 2015
roku (;,skrécone Srodroczne sprawozdanie finansowe™), na ktére skladajg sie:

s sprawozdanie z sytnacji finansowej sporzadzone na dzief 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien
30 czerwca 2015 roku,

e rachunek zyskéw i strat za okresy zakoficzone 30 czerwca 2016 roku oraz 30 czerwea 2015
roku,

» sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okresy zakoficzone 30 czerwca 2016 roku oraz
30 czerwca 2015 roku,

» sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okresy zakonczone 30 czerwca 2016 roku oraz
30 czerwea 2015 rokuy,

» sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okresy zakoficzone 30 czerwea 2016 roku oraz
30 czerwea 2015 roku, oraz

o dane objasniajace do skréconego Srédrocznego sprawozdania finansowego.

Zarzad jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie i prezentacjg tego skrdconego $rddrocznego
sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami MSR 34 Srédroczna sprewozdawczosé
SJinansowa, ktéry zostal zatwierdzony przez Unig Europejskg. Naszym zadaniem bylo
przedstawienie wniosku na temat tego skréconego s$rddrocznego sprawozdania finansowego
w oparcil o przeprowadzony przeglad.

RPMG Auddyl 3pdlka 2 eqtniv o] edpesedzefroso spk EPMG Ayt spolia 7 earanicZong

jaai polska spdhg kotwedpteva i cefkicin si KITMG odpowicdzialnoiela sp k., a Palksh fiawlsd

sklilapee] sig 2 nerandingrh sphilek erlonk o <Rich patlnesskips and a anzmbar fnn of e EPRG nelvork Spolka zarejsslrovana w Sifzie

stuw atgyszonyeh 2 KFUG Interaliong] Cooperative of independenlmzmber s alizaned with KRG Rejontsym dla m. sl Wis iy, KRS 6o TG
[EPRAG Interlional’}. podniralun prowi sIvagemsncge, Intemational Codparsatee { KPLIG Inlepmalonal '), XI Wyala) Gospodaczy Krajr enn HIP §27. 23 1-53.02

Yeszulkle praven sostrzvkope, \Wydisova: w Palsea 0 Sweixs entily. Alf rights seservad. Print2d in Poland Rejrenu Splowego REGOM 112078130




Zalyes przeglgdu

Przeglyd przeprowadzilismy stosownie do postanowiefi Krajowego Standardu Rewizji Finansowe]
2410 w brzmienin Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad $rddrocznych
informacji finansowych. przeprowadzany przez hiezaleznego bieglego rewidenta jednostki
wydanego przez Radg Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej i Uslug Atestacyjnych
(IAASB). Przeglad érédrocznego sprawozdania finansowego obejmuje wykorzystanie informacji
uzyskanych w szezegdlnosci od oséb odpowiedzialnych za finanse i ksiggowosé Jjednostki oraz
zastosowanie procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Zakres i metoda przegladu
istotnie rézni sie od zakresu badania zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej oraz
Miedzynarodowymi Standardami Badania i nic pozwala nam na uzyskanie pewnodci, Ze
zidentyfikowali§my wszystkie istotne zagadnienia, kiére moglyby zostaé zidentyfikowane
w przypadku badania. Dlatego nie mozemy wyrazié opinii z badania o zalgczonym skréconym
$rodrocznym sprawozdaniu finansowym.

Whiosek

Przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazal niczego, co pozwalatoby sqdzié, iz zalgezone
skrécone $rodroczne sprawozdanie finansowe za okresy zakoficzone 30 czerwca 2016 roku oraz
30 czerwea 2015 roku nie zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z wymogami MSR 34 Srédroczna sprawozdawezo$é finansowa, kibry zostal Zatwierdzony przez
Unie Europejska.

W imieniu KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
nr ewideneyjny 3546
ul. Inflancka 4A, 00-189 Warszawa

_ Komplementarinsza KPMG Audyt Spélka
Komandytariusz, Petnomocnik z ograniczong odpowiedzialnodcig Sp. k.

r ewidencyiny 12750
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAEALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU

ﬁ Bonk Hipoteczny
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SPRAWOZOANIE ZARZADU 2 DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA Bonk Hinol
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU Rp ok Hipotecany

1. WSTEP

Spolka PKO Bonk Hipoleczny SA zostala zawigzann w dniu 6 pafdzierniko 2014 roku, PKO Bank
Hipoteczny SA rozpoczql drialalnosé operacijing 1 kwietnia 2015 roku, po uzyskaniu zeawolenia Kornisji
Nadzoru Finansowego.

PKO Bank Hipoteczny SA specjalizuje sie w udzielanlu mleszkaniowych kredylow hipotecznych dla Klientow
Indywidualaych, jak réwnie? nabywa wierzilelnoscei z tytulu takich kredytow od PKO Banku Polsklego $A.
Bank pozyskuje kredyty do swojego porifela w oparciu o strategiczng wspélprace z PKO Bankiem Polskim
SA,

Podstawowym celem PKQ Banku Hipotecznego SA Jest emisja listow zastownych, ktdre majg stanowit
gtowne zrodlo diugoterminowego finansowania kredytéw zabezpleczonych na nieruchomesclach.

Misjq PKO Bonku Hipotecznego SA jest zapewnlenie;

» Klientom - produklow kredytowych w zokresie finansowanla nieruchomosci,
» inwestorom - dlugoterminowych listow zaslawnych o wysokim poziomie bezpieczefstwa,

PKO Bank Hipoteczny SA zaklada w strategii rozwoju, 2e w okresle trzech lat od rozpoczecla dzialalnosc
stanie sig wiodgcym emilenlem listdw zastownych i zajmle pozycje lidera na polskim rynku.

Slrana 37 34
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SPRAWOZDANIE ZARZADU 2 DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA r:u Bank Hinotecs
ZA OKRES OD 1 SIYCZNIA 2076 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU P “onk Hipoleczny

2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI
Otoczenie mokroekonomiczne

»  Produk{ Krajowy Brulto - tempa werosty PKB ma przelozenic zordwno na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych, jok ina rynek kredylow hipotecznych. Odpowiednio wysokie lempo wzroslu PKB
przeklado si¢ bowiem no wzrost liczby miejsc pracy oroz wysokos¢ zarobkéw, o co za tym ldzie
no slte nabywezq | zdolnu$é kredylowq kensumentéw. Z opublikowanych przez GUS w maju 2016
roku wstepnycli  szacunkow wynlko, ¢ PKB Polski wzrost w | kwartole 2016 foku
o 3,0% w poréwnaniu z | kwartalem 2015 roku. Zgodnie 2z oczekiwaniomi wigkszosci analitykow,
w kolejnyeh kwartaloch lempo wzrostu PKB powinno przyspleszyé. Opublikowana na wiosng 2016
roku prognozo Komisji Europejskiej, zoktada, |2 PKB Polski wzosnie w2016 roku
0 3,7%, oraz o kolegjne 3,6% w 2017, Tok wysokie lempo wzrostu PKB wplywa¢ moze pozylywnie
na poziom zotrudnienio i zorobki konsumentdw, o w konseékwenc]l moZe prazyciynic sie
do generowanla popylu na kredyty udzielone przez bonki w celu sfinansowonia zokupu
nieruchomosci mieszkaniowych,

» Bezobocle i zarobki - zgodnie z donymi publikowonymi przez GUS liczba  bezrobotnych
zorejestrowanych w urzgdach pracy w Polsce na konlec majo 2016 roku wyniosla 1 456, tys. osob
i spadlo w Ljeciu rocznym o 245,2 hys. 0sob, 1j. o 14,4%. Stopo bezrobocla no konlee maja 2016 roku
wyniosla 9,1% wzgledern 10,8% no konlec maja 2015 roke, Liczbo osdb precujgeych wg BAEL
(Badonie Aklywnosci Ekonomicznej Ludnodcl) ne keniec majo 2016 roku 16 012 tys: | werosto
rdr 0 2,8%. Z kolef przecietne wynagrodzenie plocone w seklorze przedsigbiorsiw w maju 2016 roku
wynlosio wedlug danych GUS 4 166,28 PLN, co oznacza wzrost o 4,1% rdr. Zwigkszenle Jlczby osob
uklywaych zawodowo oraz wzrost poziomu wynagrodzen sprzyjo rozwojowi tynku nieruchomosci
mieszkaniowych, a co za tym Idzie zwigksza popyt na kredyty hipoteczne,

« Inflacja - miany poziomu cen majq wplyw na sile nabywezg konsumenléw oraz poziom slop
procentowych, Nisko Inflacja oraz deflacja sprzyjojg zwigkszeniu zdolnosci kredylowej klientow
bankow, co przeklada sie 2 kolel no wielko$¢ sprzedaiy kredytow mieszkaniowyeh. Wedlug donych
publikowdnych przez GUS wskaznik inflagii CPI za czerwlec 2016 roku wynlost -0.8% rdr.
W ciggu plerwszych szesciu miesigey 2016 roku ceny spodly lgeziie o 0,9% w porownaniu
do onaloglcznego okresu roki poprzednliego.

» Stopy procentowe - niskle slopy procentowe przekladajq sie na spadek kosztow kredytow
i zwigkszeriie zdolnosci kredytowej konsumentow. No dzlef sporzqdzenia Sprawozdanio stopa
referencyjna NBP wynosita 1,5% i byla nojnizszo w historil. Ulrzymonie stoép pracenlowych
no obécnym paziomie lub ich obnizenie mote sprayjac dalszemu awigkszanhu akeji kredytowe) Bonky
oraz powinno pozylywnie wplywaé na terminowost regulowania zebowigzalh  kredytowych
przez kredytoblorcow,

Rynek nieruchomosci mieszkaniowyjch

¢ Rynek pieruchomo$el mieszkaniowych w Polsce jest weigz w fozie rozwoju. Wedlug danych
opublikowgnych w raporcie Deloilie' liczba mieszkan praypodajgcych na 1000 mieszkaricow
wyniosla na konlec 2015 roku 363. Pomimo slopniowe| pupiowy warlodé lego wskaintka nadal
znaczqeo odbiega od $redniego poziomu dia Unii Europejskiej (486,5).

e Sytuacja no rynku nieruchomoscel mieszkoniowyeh jesl zrownowazona pod wegledem cen, Pomimo
obserwowanego ozywienia ceny transakcyjne mkw. mieszkan na rynku pierwolnym wykozgwaly
slabillzacjg. Takie oo rynku wtorngm ceny tronsokeyjne pozostawaly stabilne, jedynie no rynku
warszawskim w1 kwarlale 2016 rokv zanotowano spadek cen. Spadek ten byt zwigzany
ze sprzedaiq wickszej iczby mieszkan 2 nlzszq ceng mkw., {j. o slabszej jokosci lub lokalizacjl.

' Property Index, June 2016
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA B2 ook Hivolecs
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Wedlug donych NBP zwigkszyt sic wskainik szacowane] dostepnosci mieszkon w duijch mioslach,
Sredni wskainik dio 7 minst (Warszawa, Wroctaw, Gdansk, Gdynia, Krakéw, Lad?, Poznan) wynitsl
0,88 mkw. za pizecielne miesleczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw, ). byt wyzszy
0 0.04 mkw. wzgledem poprzedniego kwartatu oraz o 0,39 mkw. wegledem minimum z I} kwartatu
2007 roku. Wplyw na wrrost wskaznika miahy rosngee nominalne dochody gespodarstw domowych
oraz slabllne ceny mkw. mieszkon.

Wedfug wsigpnych danych GUS w okresie styczen - czerwiee 2016 roku oddano do uzytkowdnio
73 653 mieszkan |j. o 15,1% wigce] w poréwnaniu z analogicznym okresem 2015 roku. W okresie
plerwszijch szeclu miesigey 2016 roku wydario pozwolenia lub dokoneno zgloszenia z projektem
budowlanym na budowe 98 136 mieszkar 1. 0 13,6% wiece] ni2 w analogicznym okresie 2015 roku.,
Werosla rowniez do 86 305, 4. o 7,5%, ficebu mieszkan, kiorych budowe rozpoczeto. Najwickszy
udztal, ponad 50%, w ogolne liczbie mieszkon oddanych do viylkowonia miell Inwestorzy
indywiduolni. Deweloperzy w analizowanym okresie oddali do ufytkowanio 34 743 mieszkania,
co stanowllo 47,2% ogdine] liccby mieszkan oddanych do viytkowanio w okresle pierwszych szesclu
miesigey 2016 roku.

Zgadnie z donyml firmy REAS dol. rynku deweloperskiego w pierwszym pélroczu 2016 roku,
no szesciu rynkach o najwigksze] skali obrotu (Warszowa, Krokéw, Wroclow, Tréjmlasto, Poznon
I todi) wprowadzono do sprredeiy 314 (ys. mieszkan (w pordwnanli do 24,5 tys. w pierwszego
pdirocza 2015 roku), a nabywedw znalazie ponad 294 tys. (wobec 24,0 lys. w plerwszym polroczy
2015 roku). Oznocza to Ze Jiczba golowych mieszkon pozostojgeych w ofercle deweloperow
no koniee czerwca 2016 roku wzroslo o 2,3 lys. w pordwnoniv z koiicem 2015 roku i wynlosia
510 tys, Pierwsze polrocze 2016 raku przyniosio bordzo dobre wynlki sprzedaiy. Aktywni byli
zwihaszeza kupujgcy korzystajgcy z doplat w ramach progromu MDM. Umiejeine dopasowanie
wielkosci oferty do realnego popylu ze strony firm deweloperskich sprawio, ze liczbo mieszkan
doslgpnych w sprzeduy utrzymuje sig no poziomie 47-51 tys. |uz od prawie dwach lol.

W I kwartale 2016 roku zauwoinlne bylo rosnqee znaczenie MDM dla rynku plerwolnego. Zgodnie
¢z danymi BGK [iczba wnloskéw o doploty skladanych w romach rzqdoweqo programu werosla
w gruple nojwigkszych miast (Warszawo, Krakow, Wroclaw, Tréjmiosto, Poznofi i kod2)
o 6,1% w poréwinaniu z poprzednim kwarlolem. tqcznie zloiono bliske 3,5 {ysigca wnloskow,
co stanowilo 25% sprzedanych mleszkan. Najwigkszy wzrosl liczby wnioskow o doplate odnolowany
zostel w Poznaniu (bliske 18 % w stosunku do popizedniego kwortalu) | Wroclowiu (wzrosl
0 11% w stosunku do poprzedniego kwarlalu), Szybki warost liczby wnioskow o doplaly z programu
spowodownl, 2e limil $rodkéw przeznaczonych no 2016 rok wyczerpat slg jui przed koficem
pierwszego kwartalu, W konsekwencji z dniem 16 marco 2016 roku BGK wsltrzymal pragjmowonie
whiaskéw z lerminem wyplaly $rodkéw z Funduszu Doplol planowonym na rok 2016,

Rzqd oglosil, ze nie przewiduje zwigkszenia Srodkow ani przediuzenta programu MDM {wg ustawy
program ma obowlqzywac do 30.09.2018). Zopowiedzial natomiast nowy program - Mieszkanle Plus.
Nowif program przewiduje (rzy kierunki poprawy doslepnosci rieszkan przy wsparciv $rodkéw
publicznyeh: rozwd] segmenlu mieszkan na wynajem o dostepaym czynszu, wsporcie budownictyia
spotecziego oraz wspascie oszczedzonia na cele mieszkaniowe,

30 kwielnla 2016 r. weszto w Zycle Ustowa o wslrzgmaoniv sprzedo2y nieruchomo$cl Zasobu
Whasnoscel Rolnej Skarbu Pafistwa oroz o zmionie niektorych ustaw. Efekiem uslowy jest
wsirzymanie sprzedody panstwowych grunléw na 5 Iat, z wijjgtkiem nieruchomoscei do 2 ha oroz
Innych  przeznaczonych w  plonach zagospodarowanio przestrzennego no  cele nierglnicze.
Ogroniczenia wynikajgce z wprowadzenio uslawy mogg wplyngé no dziatalnosé deweloperdw,
poprzez ograniczenie podazy terendw pod budownictwo mieszkaniowe ze wzgledu na niski w wielu
powiatach odselek gruntow objetych planami zagospodarowania przestrzennego kroju.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSC] PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA F Bank Hibolec:
ZA OKRES OD 1 SIYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU AR Bonk Hipoieciny

Rynek kredytow mieszkaniowych

» Zgodnie z donymi NBP naleznosci z tytulu kredylow mieszkaniowych w Polsce na dzien 30 czerwco
2076 roki wyniosty 389,6 mld PLN i wzrosty o 3,6% rdr. 57,3% tej kwoly stonowily kredyty Zlotowe.

* tqcne saldo keedytow hipotecznych w slosunku do produktu krojowego brutto wyraZonego
w cenach rynkowych wynioslo na koniee czerwca 2016 roku 21,.8%. To warlod¢ kszlallujgea
sie znaczqeo poniZej sredniej kenjdw Unii Europejskiej, kidra wedlug danych na rok 2014 wynosi
bliska 50%, co wskazuje na duzy potencjol dalszego rozwoju rynku kredytow mieszkaniowych
w Polsce.

v  Sprzedai nowych kredytéw mieszkaniowych w 1 kwartole 2016 roku wyniosta 94 mid PLN
co oznacza wzrost 0 5,1% rdr.

Rynek listéw z2astawnych

» DPolski rynek listow zastawnych jes! stosunkowo niewielki | charakteryzule sie umiarkowang
plynnogcig. Na konlec czerwco 2016 roku tqezno wartosé wyemitowanych przez polskie banki
hipoleczne listow zastawnych pozostajacych w obrocie wynlosla ok. 6,9 mid PLN, co oznacza wzrosl
0 14 mld PLN wzgledem kofica roku 2015, Jednakie stonowi lo zaledwie 1.8% warloscl kredytow
hipotecznych udzielonych przez polski seklor bankowy. Dlo porownanio w Niemezech wskainik
ten kszlaltuje sie na poziomle ok. 15%, w Czechach na poziomie ok. 40%, a w Szwec]l wynosi
on ponad 60%.

» Na daded sporzgdzenia Sprawozdanio, w Polsce dziololnos¢ prowadzly trzy banki. hipoteczne:
PKO Bonk Hipoteczny SA, mBank Hipotetzny SA oraz Pekao Bank Hipoteczny SA.

» 7 dniem 1 stycznia 2016 roku weszlo w zycie nowelizacjo Ustawy o lstach zastewnych | bankach
hipolecznych oraz Innych przepisow, ktéro moze mieé istolne znaczenie dia zwickszenia wolumenu
emis)i polskich listéw zastawnych. Zmiony w regulacjach znoszq bowlem barlery zwiqzane
z Inweslowanlem w- polskie lisly zostawne zarowno dla inwestoréw polskich 1 zagranicznych.
Nowelizacjo wprowadzo rowniez mechanizniy i wymagonla dolyczqce listéw zostawnych oroz
bankow hipotecznych, zwigkszujgee bezpieczenislwo instrumenty, jakim jest list zastawny z punkiy
widzenia inwestora, Zmiony w nowelizacfi pozwalajg réwniez borkom no wyiszy niz dotychezas
poziom relinansowania listami zostawnymi mieszkaniowych keedytow hipotecznych.

» Powstanle nowych bonkow hipotecznych oraz zminng w przepisach prawa regulujgeych listy
zostawne | dzialoinod¢é  bonkdw hipotecznych powinny  pozytywnie wplyngé no wielkodc
i w konsekwencji non plynnos¢ polskiego rynku listdw zastawnych. Wzrost liczby bankow
hipotecznych w Polsce moze przelodyé sie no zwigkszenie podazy listow zastawnych, co wplywad
bedzle z jedne] strony na zwiekszenle dostepnoéct tych instrumentow finonsowych dlo Inwestorow
oraz ich roli w portfelach inwestycyjnuch, z drugie] za§ na awigkszenie konkurencjl na rynku fistow
zastawnych.
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SPRAWOQZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSC! PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA Bonk Hi
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU [ 2onk Hipoteczny

3. WYNIKI FINANSOWE

Podstawowe wskainlki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA

30062016 31122015  30.06.2015

Suma bilonsowa {min PLN) 43526 915 295,6
ROA (zanualizowane)- 0,020 (3,34%) (2,98%%)
ROE (zanualizowane) 0,13% (3.52%) (3.01%)
Wspalezynnik wyplacalnosct 17,9% 47,8% 822,0%
Wspélcaunnlk déwignl finansowej (LR) 10,6% 29.9% 97.5%

Bilans PKO Banku Hipotecznego SA

min PLN 30.06.2016 31122015 30.06.2015

Kusa, §rodkl w Banku Centralnym 0,7 0,0 00
Noleinosct od bankdw 0.7 14,8 (A
Kredyly | pozyczki wobec klientow netlo 4181,0 722,7 7
Paplery waortosclowe 151,6 40,5 2750
inne aktywo , _ 18,6 13,5 58
SUMA AKTYWOW " 4 352,6 791,5 295,6
Zobowigzanio z tytubu linli kredytowej | - -2_01..2 | 398 00
Zabowiqzania 2 tytuly odroczonej platnosci 23706 4295 00
Zobowiqzania z tytulu listow zastownych 1030,2 29,9 0.0
Zobowiqzania z ytulu obligac|i krétkoterminowych 246,3 0,0 00
Zobowiqzanio pozoslale 12,0 63 2,3
Kapitat wlasny . 4863 286,0 2933
SUMA ZOBOWIAZAN ! KAPITAEU WEASNEGO | 4352,6 15 2956

Suma bllansowa PKO Banku Hipoteczriego SA na dzien 30 czerwea 2016 roku wyniosia 4 352,6 min PLN,
co oznacza ponad czterokrotny werost w stosunku do korica roku 2015,

Na koniec plerwszego pélrocza 2016 kluczowq pozycjq bllansu po stronie aktywow Banku byly kredyty
hlpoteczne. lch wartos¢ bilansowa na dzien 30 czerwee 2016 roku wyniosta 4 181,0 min PLN, z czego
10884 min PLN stonowily kredyty udzielone w ramach modelu agencyjnego, natomiast 3 092,6 min PLN
kredyty nabyle od PKO Bonku Polskiego SA.

Po stronie posywow znaczqco wzrést udziol listbw zastawnych, W plerwszym pélroczy 2016 PKO Bank
Hipoteczny SA przeprowadzil dwie benchmarkowe emisje flstow zastownych o lycene] wartosci
1 000,0 mln PLN, Tym somym warlog¢ bilansowa listow zastawnych na koniec czérwea 2016 roku wyniosta
1030,2 min PLN,

Strona 7 z 34

m‘f)\\ \le,L




. _ . . L
SPRAWOZOANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA Bank Hinotecz
ZA OKRES Q0 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU ﬂ ank Hipoteceny

Na koniec ezerwca 2016 roku gnaczgeq pozycje w pasywach Bonku stanowily zobowiqzanio finansowe
wobec PKO Banku Polskiego SA w formie odnowialnego kredytu. obrotowego w rachunku biezgeym
oraz odroczone) ptatnogei za porifele wierzytelno$cl z tytubu kredytow hipolecznych nabylych od PKO Banku
Polskiego SA. tgcznn worlo$é ych zobowiqzan no koniec dzen 30 czerwca 2016 roku wynioslo
2 577,8 min PLN.

W kwielniu 2016 roky PKO Bank Polski SA objgl akcje nowej emisji PKO Banku Hfipolecznego SA na kwolg
200,0 min PLN. W wyniku lego dokapilalizowania warlos¢ kopitatow wlasmych PKO Banku Hipolecznego SA
na koniee czerwen 2016 roku wynioslo 486,3 min PLN.

Rachunek zyskow I strat PKO Bonku Hipotecznego SA

min pLN 01.012016-  0.01.2015-

30.06.2016  30.06.2015
Winlk z tytutu odsetek | - 19,5 2,5
Wyrilk z tytulu prowizji i oplal (34) (0,3)
wynik na instrumenloch finansowych wycenianych do warlo$ci godziwe) 00 0,0
Wynik z pozycji wymiony 60 0,0
Pozostale praychody i koszly operacyjne 0.0 0,0
Wynik z tytulu odplsow aklualizujgeych z (ylutu vlralt worlosci i rezerw {0.8) 0,0
Ogaine koszty adminisiracyjne (14,7 (8.8)
Wynik na dzlalalnoscl operacyjnej 0.6 (6:6)
7ysk / (Strata) brutto - 0,6 (6.6)
Podatek dochodowy (0.4} 1,2
Zysk / (Strata) etto 02 (5.4)

PKO Bank Hipoteczny SA zakoficzyl plerwszg polowe 2016 roku zysklem nelto w wysbkosei 0,25 min PLN.
Glawny wptyw na dodalnl wynik finonsowy minla poprawa wyniku z tytulu odsetek zwigzana ze znaczgeym
zwigkszeniem skali dziatalnoscl Banku,

W analizowanym okresie Bank wypracowat prziychody odsetkowe w wysokoscei 36,3 min PLN. Sklodaly sie
one glownie 2 przychodow z kredylow hipotecznych o wartosel 35,7 min PLN oroz praychodow 2 papierow
warto§ciowych w wysokosci 0,6 min PEN. W ww. okresle Bonk ponidst koszty odselkowe w wysokosci
169 min PLN. Dotyczyly one gtéwnie odnawialnego kiedylu obrotowego w rochunku biezqeym oroz
odroczonej plalnosci za porifele wierzylelnodcl z tylulu kredytow hipotecznych nabytych od PKO Banku
Polskiego SA. Koszly odselkowe dla lych dwdch #radel finansowanla wynlosly lqcznie 13,2 min PLN,
Bank ponidsl rownicz koszty odsetkowe z Iyluly wyemitowanych listlow zastownyel w wysokosci
2,9 min PLN oroz obligacjl w kwocie 0,7 min PLN. ' '

W okresie od 1 slycznia do 30 czerwca 2016 roku Bank uzyskat wynlk z Iytulu  prowizi
na poziomie -3,4 min PLN, Gléwng pozycjg w Le] linll stonowily oploly 20 sporzqdzane preez rzeczoznawcow
tmalqtkowych eksperlyz bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (BHWN) w kwacie -3,6 min PLN,

W analizowanym okresie Bank poniosl ogdlne koszty adminislracyjne w wysokosci 14,7 min PLN, W ramach
ponlesionych  kosztow Istotng  poaycje  stonowily koszty z  lylulu  Swiadezen  pracowniczych.
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ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU p Bonk Hipoleczny

lch warto$¢ w okresie sprawozdawczym wyniosta 7,1 min PLN, Znaczqeq pozycjq w strukturze koselow
administcacyjnych byly koszty rzeczowe w wisokosci 58 min PLN, w lym koszty zwigzane z umowq
outsourcingowq z PKO Bankiem Polskim SA w kwocié 2,7 min PLN. Warost kosztéw administracyjnych
w slosunku do pierwszego polrocza 2015 roku o 5,9 min PLN 2wigzany byl gléwnie ze wzrostem kosztow
outsourcingowych {+1,1 min PLN), wynikajgeym ze znaczqcege awickszenia wartosci portfela kredytow
w bilansie Ganku. Wyisze koszly administracyjne to rownlez efekt wyiszych kosztow 2 Iytulu. swiadezed
pracowniczych (+1,2 min PLN), wyiszych obcigien z lyluty skladek na Bankowy Fundusz Gworoneyjny
(+1:1 min PLN}) oraz kosztow z tyluty podatku od czynnodci cywiltio-prawnych, awigzanych z podniesieniem
kapitalu przez Bank w kwietniu 2016 roku (+1,0 min PLN).

Wynik Banku z lytuly odpisow akiualizujgeych 2 tylulu utraty wertosci | rezerw w-pierwszym polroczu 2016
wynios! -0,8 min PLN, czyli 0,02% w refocji do solda kredytéw na koniec czerwco 2016 roku.
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4. DZIALALNOSC | KIERUNKI ROZWO)U PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sprzedai mieszkanlowych kredytéw hipotecznych w modelu agencynym

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnla 2015 roku udzela kredylow hipolecznych w polskich zotych,
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. jako zabezpleczenle kredylu Bonk prazyjmuje lokale mieszkalne oraz
domy jednorodzinne,

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S KNF Bonk w pierwszym potroczu 2016 udzielal wylqeznie kredylow,
ktdrych relocjo worlosel kredytu do wartoscl rynkowej nieruchomosci nie przekraczata 90%, przy ceym
ubezpieczeniu podiega czest kredylu przekraczojgeo 80% Lego wskainika,

Stosujge sie do Ustawy o Listach Zastownych i Bankach Hipotecznych Bank udzieta wytqeznie kredytow dia
ktérych relocjo wartosel kredytu do bankowo-hipotecznej wartosel nieruchiomosci nie przekracza 100%.
Rownoczednie wierzytelnodé Bankuy, kidro mo byé wpisana do rejestru zabezpieczenia hipoteczngch listow
zostawnych, mote byc zabezpleczona wylgeznle hipotekq wpisong w kstedie wieczysie} na pierwszym
miejscu.

Ponizsza labelo zawiera gléwne krylerio stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzlelanio:
kredytow zabezpieczonych hipotekq {model agencyjny, kidry polégo na sprzedaly przez PKO Bank
Hipoteczny SA nowych kredytdw mieszkaniowych poprzez nigjwickszg w Polsce sle¢ oddziatow, agentow
i posrednikow zorganizowanq przez PKO Bank Polski SA),

Kryterla Model agencyjny
Wartos¢ udzlelonego kredglu / wortos¢ rynkowa nieruchomosc Mox 90%
Warlo$¢ udrelonega kredyto / bankowo hipoleczng warledt nleruchomodcl Mox 100%
Tujp prawny hleru¢homoscl ' Wiasnos¢ lub viglkownanie wieczysle
. o Hipoteko wpisana na 1 mig|scy
Zoberpleczenle kredytu w tlzlole IV Ksiegl Wicczysta)
Walulo PLN
Przezhaczenie Celé mieszkontowe

intencjg PKO Banku Hipotecznego SA jest udziclanie wylgcznte mieszkaniowych kredylow hipolecznych w
polskich zlotych,

Nabywanie wierzytelnosci 2 tytulu mieszkanlowych kredytow hipotecznych

Oprocz nowej sprzedoiy mieszkaniowych kredytéw hipotecznych PKO Bonk Hipoteczny SA nabywa rowniez
wierzytelnosci z Wytulu tokich kredytow udgzielonych przez PKO Bonk Polski SA. W dniu 17 listopada 2015
rokv PKQ Bank Hipoteczny SA podpisal z PKO Bankiem Polskim SA ramowqg umowg sprzedazy
wierzytelnosci. W ramach te] yumowy do dnia 30 czerwca 2016 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO
Banku Polskiego SA portfel wierzytelnodei z tytuty kredytow mieszkanlowych zobezpleczonych hipolecznie
o lqczne] warto$ei 3 157 min PLN. Ponizsza tabelo zawiera gléwne kryteria stosowane przez PKO Bank
Hipoteczny SA w procesie nabywania kredyléw zabezpieczonych hipotekq {(model poolingowy, kiéry polega
na nabywonlv przez PKO Bonk Hipoteczny SA  wierzytelno§el ztylulu  kredytéw mieszkanlowych
od PKO Banku Polskiego SA).
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SPRAWOZOANIE ZARZADU Z DZIALALNOSC) PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA P Bank Hipot
ZA OKRES 0D 1 SIYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU P Sonk Hipateczny
K_rglarla Mode! poolingowy
Worloéé udrielonege kredyty / ankowo-hipoleczna worlode nlefuchomoged Muix 100%
Tup prawiy nlerichomodci ‘ Wlasnase lub uiglkawanie wieczyste

Hipoteko wplsana na 1 micjscu

Zobezpieczenle kredyjlu w dzlole IV Ksjegi Wieczysle)

Walulo ' PIN
Opoatenin w splacie lub presfankl ulroty wartogel x Brak
Praeznoczenle Cele mjeszkaniowe

Inlenqq PKO Banku Hipotecznego SA jesl nabywanie wierzylelnodel z lgtulu mleszknnlowgch kredytow
hipatecznych wulgcmie w polskich ziotych.

Struktura porifela mieszkanlowych kredytow hipateczngch

Strektura porifelo kredutow brutto znojdujgcych sie w bilansie PKO Banku Hipotecznego SA wg warlosc
wskaznika LIV no bazie rynkowe] oraz LIV na bazle BHWN przedstawicna zostala w ponizsze] tabeli.

Kredyty brutto wg. LtV na bazle rynkowe) 30.06.2016  31,12.2015 30.06.2015
<50% | 7% 243% 25.3%
(50%-60%)] 18.7% 22,8% 6.8%
(60%- 70%)] 21,2% 23,8% 33,9%
(70%-80%] _ 21,9% 16,3% 34,0%
>80% _ 9.5% 12,8% 0,0%
Rezem - ©1000%  100,0% 100,0%
Kredyty brutto wg. LtV na bozie BHWN 10.06.2016 31.12.2015 10.06.2015
<50% 14.2% 10,5% 20.9%
(50%-60%) 12.4% 13,7% 4,4%
(60%-70%] 15,0% 19,5% 10,9%
(70%-80%)] 17,8% 21,4% 22,6%
>80% 40,6% 34.9% 41,2%
Rezem e . 1000%  100,0% 100,0%

Listy zastawne

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA jest emisjo listow zastawnych, klore majq stanowi¢
gléwne Zrodlo dlugoterminowego finonsowanio kredytow zabezpleczontjch nieruchiomosciami.

27 kwieinia 2016 roku PKQ Baik HMipoteczny SA przeprowadzil emisje lislow zastawnych serii 2,
Byta to zorozem pierwsza w Polsce benchmarkowa emisja listéw zastawnych oparlych wylgezenie
na Zlotowych kredytach mleszkaniowych, Warto$¢ emisji wyniosla 500 min PLN. Okres od dnia emisjl
do wykupu listow zastawnych ustalony zostal na 5 lai plus 1 dzien, Maria do WIBOR3M wyniosla 0,65 p.p.

W romach procesu budowy ksiggi popytu deklaracje nabycia Hstow zastawnych PKO Banku Hipotecznego
SA no fqeznq kwote 1,24 mid PLN ziozylo 37 inwestoréw, w tym Curopejski Bank Odbudowy i Rozwoiu.
Oznacza to, Ze popyt no lisly zastawne PKO Banku Hipotecznego bliske dwulpdikrotnie przekroczyl wartogé
ermisji.

Strone 112 34

M




[
SPRAWOZDANIL ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKD BANKU HIPOTECZNEGO SA “ l] Bonk Hipoteczny

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU

Wikres: Struktura nabywcdw emisji istow zastawnych PKO Banky Hipotecenego SA serfi 2
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Listy zoslawne pierwszej benchmarkowej emisji PKO Bankv Hipotecznego SA zostoly wprowadzone
do obrotu no rynku rownoleghym Gleldy Popieréw Warlosciowych w Warszawle oraz na regulowanym rynku
pozagleldowym Bandspot w dniu 11 majo 2016 roky.

W dniu 17 czerwca 2016 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzil swojg drugq benchmarkowg emisje
listow zastawnych seril 3. Bank zaoferowal inwestorom Instytucjonalnym paplery o warlodcl 500 min PLN.
W dradze hudowy ksiegi popytu maria na lislach zastawnyceh serii 3 ustalona zostoto na poziomle 0,59 p.p.
ponod WIBOR 3M. W procesie lym inwestorzy ziozyli dekloracje nobycia na lqezng kwote 681,5 min z). Okres
od dnio emisji Jo wykupu listow zastawnych ustdlony zostol na 5 lat plus 1 dzlen,

Wykres: Strukiura nabyweow emisfi listow Zastawnycll PKO Banku Hipotecznego SA serif 3

%
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Listy zastawne druglej benchmarkowej emisji PKO Banku Hipotecznego SA zostaly wprowadzone do obrotu
no rynku rownoleglym Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz no regulowanym rynku
pozogieldowym Bondspot w dniu 29 czerwca 2016 roku,

29 czerwea 2016 roku do obrotu na rynku réwnoleglym Giekly Papieréw Wartosciowych w Warszawie
wprowadzone zoslaly rowniel listy zastowne serii 1, wyemitowane przez Bank w grudniu 2015 roku.
Wezesnle] listy zastawne tej serii nolowane byly wyltgeznie na rynku requlowanym pozagleldowym Bondspot.

Do kefica pierwszego potrocza 2016 roky PKO Bank Hipoteczny SA wyemitowal listy zastawne o {qczne)
wortosci 1030 min PLN,
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2]
ﬁ Bonk Hipoteczny

Tabelo: Zestawienie emlisji listow zostawnych PKO Bonku Hipotecznege SA  przeprowadzonych
do dnia 30 czerwca 2016 roku.

Numer lIstdw . Wartosé !
N:::‘Ifr zasiawnych Date emés)t w“::“ sl Oprocenfownnle | Wolulo ':::::!l' Miejsca notowah
(kod £5iN) ppu {PLN) "
1 PLIEOMBABOET [ 11 12 2015 POZI0M0 | 000000 FWIRORIMTAR | AN At | Boadspol
agineh, rpweraloghy GV
2 PLRiOnIQNAZS | orrodame | 2Re4a021 ) sonoonobn | wisosweosss | N | am Bondspa,
tynek rovaiateght GIVY
1 PLPRONPOOONS | 1Tanv0ne | 18062021 | 500000000 | WIBORIM059% | N Aa) Bomdspal,
ek 1 dvainlegly Gy
Srodkl pozyskane 2z  dolychczosowych  emisji  lislow  zaslawnych  wykorzystone  zostaly

przez PKQ Bonk Hipoteczny SA na udzielanie krediiow mieszkoniowych zabezpleczonych hipolekq oroz
no nabywanle wierzytelnodci z hiflutu takich kredytdw ad PKO Banku Polskiego SA.

Ratling banku i listow zastawnych

Na dzien sporzqdzenia Sprawoxdanio agencio Moody's nadala naslepujgce ratingl. dla PKQ Banku

Hipotecznego SA oraz emitowanycly przez Bank listéw zastawnych:

| Tup ratingu Poziom ratingu | Perspektywa ratingu
Rating lisloéw zastawnych dlugoterminowi) Aol n/d
Counterparty Risk (CR) Assessment dlugoterminowy A3{cr) n/d
Counlerparty Risk (CR) Assessment krélkolerminowy P-2(cr) n/d
Roling einitenta dlugoterminowy Baa1 Slablina
Rating emitenta krotkolerminowy P-2 Slabilng

Raling nadany lislom zastownym PKO Banku Hipolecznego SA Jesl najwyiszym ratinglem mozliwygm
do oslqgnigcia przez polskle paplery worlo$clowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich paplerow
wartosciowych jest country celfing Polskl dla Instrumentédw diuznych, obecnie no poziomie An3, Roting ten
nie zmienil sie od daty nadania, tj. od 11 grudnia 2015 roku,

Obligacje krdtkoterminowe

30 wrzesnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny wstanowll nlepubliczny program emisji  obligac)i
krdtkoterminowych. W ramach lego programu, w lulym 2016 roku Bank przeprowadzil pierwszg emisje
obligacji skierowanq do inwesloréw kwalifikowonych. W okresie od 1 stycznio 2016 roku do 30 czerwen
2016 roku Bank wyemitowol oblfgacje o lgeznej worlosel 309,3 min PLN.

Dziotalnosé na rynkoch finansowych

PKO Bonk Hipoteczny SA zawiera tronsakcje skarbowe na hurlowym rynku finansowym, Celem transakei
jest zarzgdzonte plynnodciq (w krdtkim, $rednim i diugim horyzoncie czasu) oroz pezycjo walulowq Banku.
Ponadto Ustawa o listach zastawnych | bankach hipotecznych noklada na PKO Bank Hipoteczny SA
obawiqzek ograniczenia ryzyko zwigzanego ze zmianami kurséw walul oraz stép procentowich,

W celu sfinansowonla dziolalnedel zwiqzanej z udzielaniem kredytow hipotecznych oroz nabywaniem
wlerzytelnodel z fytutu kredytow hipotecznych udzlelonych przez PKO Bank Polski SA, PKO Bonk
Hipoteczny SA emituje listy zastawne, krotkoterminowe obligacje, zacigga linie kredylowe oraz zobowigzania
z tytulu odroczonej platnodcl. Jednokie zgodnte z Ustawq o listach zastawnych i bankach hipoteczaych
wysoko$¢ zobowlgzan wynikajgeych z przyjmowania lokat terminowych, zacigganla kredytow | pozyczek,
emitowania obligaci nie moze przekroczyc tqcznie 10-krotnadci funduszy whasnych Bonku w akresle pieciu lat
od dnia rozpoczecla dzlatalnodci operacyjne] | 6-krotnosel funduszy wlasnych Banku po uplywie lego czasu,
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W ocenie Zorzgdu Bopku na dzien 30 czerwea 2016 roku nie wystapily przestanki mogqee $windczyc
o ryzyku nlelerminowej splaty zaclggnigtych przez Bank zobowinzan. W okresie od 1 stycznla 2016 roku
do 30 czerwca 2016 roku Bank nle przekroczyl zadnej z morm phynnoscl. Szczegdlowe informacje
nt. poziomow norm plynnosct Banku wykozane zostaly w nocie 35 Sprawozdania finonsowego.
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5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI
Wykwalifikowano kadra

Bonk wdraza naizedzia | procedury imajgee na celu zagwarantowanie, iz zetrudniona w Banku kadra posidda
najwyzsze kwolifikacle w zakresle kluczowych dla Banku obszoréw dzialainosci. Bank: syslematycznie podnosi
kwalifikacje zatrudnionych pracownikéw oraz dba o stobilnosé kadry. Czynnikl 12 w Istolny sposdb wptywajg
na redlizacje strategii i celdw biznesowych Banku, a co za tym ldzie na jego dziolalnose | wynlki inansowe,

Proces kredytowy | wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA

PKO Bank Hipoleczny SA pozyskuje do swojego porifela kredyly hipoteczne w romach siralegicznej
wspolpracy 2 PKO Bonkiem Polskim SA, Banki wspblpracujq ze sobg na bozie dwéeh modelit

» medely agencujnego,

* modelu poolingowego,

Wspblpraca z PKO Bonkiem Polskim SA regulowono jest szczegolowe poprzez umowg oulsourcingowq
zawartg pomigdzy obydworia podmiolami Whodclwa imiplemenlacjo procesow w iy ym zakresle ma istolny
wplyw no dzalalnosé | wyniki inansowe Banku,

System kontroli wewnetrznej

System kontroll wewnetrznef w PKO Bonku Hipolecznym SA [est jednym z elemenlow zarzqdzonia Bankiem.
Wspomaga procesy decyzyjne poprzez dqzenie do zopewnlenla skutecznogcei i efeklywnodei dzialalnogci
biznesowej, widrygodnosci sprawozdawczosci finansowe] oraz zgodnoscl dziolania Bonku z powszechnie
obowliqaujgcymil przeplsami wewngtrznymii zewnetrznymi,

Nadzor nod systemem kontroli wewnelrznej w PKO Banku Hipolecinym 5A sprownje Komilet Audytu,
Finonsow i Ryzyka (KAFIR) Rady Nadrorczej Banku. W trakele pierwszego pélrocza 2016 KAFIR moniforowal
sprawl) zwigzane z systemem kontroli wewnelrzngj, w lym dziofalno$¢ audgtu wewnelrznego | zewnelrznego,

System konltroli wéwnetrznej PKO Banku Hipolecinego SA obejmuje:

{} funkeje  kontroli  zapewninjocq  przestrzegonle  mechanlzmdw  kontrolnych  dolyczqeych
w szezegblnosel zarzqdzania ryzykiemn, obefmujgcq wszystkie jednostki orgﬁnizacy]né Bonku,
komorki organizacyjne Centrali oraz stanowiska odpowledzialne za realizacje tej funkeji,

(i) komorke ds. zgodnosci, klora we wspolpracy 2 jednostkami organizacyjnymi Banku -oraz
komarkami organizacyjnymi Centroli, identyfikuje, ocenia, kontroluje | monitoruje ryz yka braku
zgodnosei dztalalnosel Banku z pewszechnie obowlqzujgeymi przepisami prawa, regulacjoml
wewngtrznymi, przyjetymi przez Bank slandardaml rynkowymi, z uwzglednieniem rekomendacil
nodzarczych oroz przedstowia roporty w lym zokresie,

(i kamorke audytu wewngtrznego, ktéra bado | ocenia, w sposdb niezoleiny | obieklywny,
odekwolnos¢ 1 skulecznosé syslemu zorzgdzonia ryzykiem 1 systemu kentroli wewnetrznej,
z wylgczenlem komorki audytu wewneliznego. '

W plerwszym polroczu 2016 funkcjn oudytu PKQ Banku Hipotecznego SA ocenigjge system kontroll
wewnetrznej Bonku uznala go zo adekwatny | skuteczny oraz dostosowony do specyfikl, chorakterv, profilu
ryzyka i skalt dzlatalnogci Banku. W ocenie systemu kontroli wewnetrznej uwzgledniono:

M wynlki roportowanta: zarzqdezego; ryzyka, w tym wspélpracy outsourcingowej; ryzyko broku
zqodnosci | bezpieczensiwa,
(i) oceng funkcji kontroli, w tym mechanizmow kontrolnych w procesach biznesowych,

(i)  obserwacje funkejl audyty wewngtrznego.

W plerwszym pélrocze 2016 kontrola wewnglrzna realizowana byla w Banku w sposéb ciggly, w ramach
calej struktury organizacyjnej, przez kemorkl arganizacy|ne, wszyslkich pracownikéw | colg kadre kierowniczq
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PKO Bonku Hipolecznego SA. Wdrozone mechanizmy kontrolne sq wbudowane w procesy bankowe jako ich
integralna czedé, co zapewnia szybka reakeje na wykryte w trakele kontroli slabosci,

System konlroli wewnetrzne] obejmujqey procedury wewnetrzine, mechanizmy kontrolne, limily oraz kontrole
wewnelizng poddawany byt niezaleznemu | obiekiywnemu badantu oraz ocenfe w romach dzistalnoscl funkejl
audytu wewnelrznego.

Zarzqdzanie ryzykiem

Proces zorzgdzanla ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym SA. Ma on na celu
zapewnienie kontroki poziomu ryzyka i jego wtrzymonia w ramoch przyjetej przez Bank tolerancji na ryzyko
Esyslemu limitdw w zmnieniojgcym sig oloczeniv makroekonomicznym i prawnym, z uwzglednleniem
rentowno$ci  dzlolalnosci  biznesowej. Zakladany poziom ryzyka slanowi wazny skladnlk procesu
plonislyczreqo.

Zarzqdzanie ryzykiem w Banku oplera sig w szczegolnosel na nastepujgeych zasadach:

»  Bank zarzqdza zidenlyNkowonymi rodzajomi ryyzyka zwigzanego z jego deialalnoscig,

s proces zorzqdzania ryzyklem jest adekwalny do skali dzidlalnosci Banky ordz do Istotnosei, skall
i Zlotonodci danego ryzyke: jest on na bieigco dostosowywany do nowych czynnikow | Zrodel
ryzyka,

» metody Zarzqdzania ryzykiem oraz syslemy pomiaru ryzyke sg dostosowane do skali | zfozonoscl
dzlalatnosci Banky, charakteru | wielkodci ryzyko, na jokie narazony jest Bank: sq one okresowo
weryfikowane | walidowane,

» zarzqdzanie ryzyklem Jesl zintegrowane z procesami planistycznymi | kontrolingowymi,

« poziom ryzyke jest regulornie monilorowany | odnoszony do systemu limitéw obowigzujqeyeh
w Bankv, przy czym kierownictwo Banku otrzymule regularnle informacje w zakresie poziomu ryzyka,

e proces zorzqdzonia ryzykiem wspiera reolizacje slrategii Banku przy zochowaniv zgodnosel
ze strateglq zarzqdzanta ryzykiem, w szczegdlnoscl w zakresie poziomu toleranci no ryzyko,

» proces zarzqdzanla ryzykiem Jest spojny z zosadomi zarzqdzania ryzykiem Grupy Kopitalowej PKO
Banku Polskiego SA. '
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PKO Bank Hipoteczny SA identgﬁ'ku]c i zarzqdza nastepujgeymi rodzajami ryzyko;

Rodza] ryzyka

Istotno$¢ ryzgka

Rywko kredytowe - ryzyko ponilesienia stroly w wynlky niewywiqzonio sle klienta
z 20bowigzai wobec Banku w wyniku pogorszenio sle zdolnoscl Klientn do  obslugi
zobowigzan lub rigyko spadky wortodei ekonomlczne] wierzytelnodel Banku (w tgm
negaiywiyeh zmian cen nieruchemosci)

rwale istotne

Ryzyko plynnodel - ryzyko broku modliwoscl termlnowego wywlqzania sie ze zobowlgzan
Banku w wyniku broku plynaijch srodkéw, w tym ryzyko koncentracii zrodel inansowanin,
polegajqce na sytuacfi w kire] struklura finansowania staje sle podatna na pojedyncze
7dorzenie fub Jeden czynnik, toki juk znaczee | nagle wycofanle Srodkow finansoivyceh fub
nigwystarczajocy doslep do nowych rodkow finpnsowonls

trwale istotne

Ryzyko -operocying - ryzyko ponlesienio straty wynikdjacej z niedostosowania b
zawodnoscl  wewnglznych  procesow, lodzi, systemow [ub zdorzen  zewngliznych,
uwzgledniajyee ryzyko prowne; ryzgko upemcy]ne nie obejmuje ryzgka repulacil | ryzyka
biznesowego

trwale [stolne

Ryzyko blznesowe - ryzyko poniesienio” strat wynikojgeyel z niekorzysinych 2mion
zochodzqeych w oloczeniy biznesowym, podjecio nickorzystnych decyzji, nieprawidtowgigo
wprowadzenla podjelych decyz)i lub broku podjecio odpawiednich dziatod, kidre miglyby byt
odpowicdziq fia zachodzqee w oloezenly biznesowym zmiany, w tym w szezegdlnosel ryzyko
strotegiczive

irwole istotne

Ryzyko zmian mnkruekondmlczngch - rgzgk_b pogorszenie  sytudcji finansowej Banku
w wyinlku nickorzysinego wiriwu zmiany worunkéw makroekanomicznych

trwoale istoine

Ryzyko modell - ryzyko ponlesienfa strat w wyniku podéjmowania blednych decyzji
hznesowych na podstawle funkcjonu)geijch madeli

trwale istotne

Ryzykp braku zgodnodcl - ryzyko ponlesienia sonkgli prownych, powstanin strot
flnansowych badi utraly reputac]i lub wigrygodnosei wskutek niezastosowanio sie Banku,
procownlkdw Bonku lub podmiclow dziolajqeych w jego imfeniu do przepisow prowa,
przepiséw wewnetrznych Banku oroz przyjelych przez Bonk standardéw rynkowych

trwale [stolne ~

Ryzyko kapitolowe - ryzyko nlezapewnienio odpowiedniego poziomu i slruktury funduszy
wlasnych, w adnlesieniu do skall prowadzone] przez Bank dzlaloinodci i ekspozycil na yzyko,
a ym samym nleviystarczojgeych do obsorpeli slrat nieoczekiwanych z uwzglediieniem
plandw rozwolu i sytuacji skrofnych

Atrwale istolne

Ryzyko slopy procentowe] - ryzyko poniésianiu strolyy no pozycjach Difansawych
i pozabilansowych Banku wratliwych na 2mlany stap procentowych, w wyniku zmian s16p
procentowych na rynky

potencjalnie istolne

Ryzyko walutowe - ryayko poniesienia stroty z tylolu zmian kursdw  wolutowych,
gencrowdne przez uliziimywanie.otwartych pozycli w paszezegoinych walutach

potenc)ainie Istolne

Ryzyke utraty repulacil - ryzyko pogorszenio reputocil wired kllentéw, kontrahentow,
inwestordw, orgonaw nadzory i kenirali-oraz apinli publiczne), na skutek decyjzji biznesowych
Banku, zdarzen operacyjnych, praypadkéw braku zgodnosci lub Innych zdarzen.

potencjalnie [stotne

Ryzyka trwate islotne podlegajq oklywnemu zarzqdzaniu. Na ich pokrycie Bank szacuje kapital wewngtrzny.

W przypadku potencjainie istotnych rodzajéw ryzyko PKO Bank Hipoleczny SA przeprowadza ich cykllczmy

monitoring pod kqlem ich istotnogci.

W okresie od 1 stycznia 2076 roku, w wyniku przeglgdu ICAAP, Bank zdefiniowal dwa dodatkowe rodzaje

ryzyka podlegajqee zarzqdzaniv, t. ryzyko kaphafowe oraz ryzyke utraty reputacji.

Szezegdlowy opis celow i metad zarzqdzania ryzykiem w Banku, juk rowniez istolne informacje nl, poziomu
ryzyka finansowego Identyfikowanego na obeenym elapie dzolalnosci Banku, znajduje sie w Sprawozdoniy
finansowym PKO Banku Mipotecznego SA zo okres od 1 slycznin 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku
w rozdzlale: ,Cele i zosady zarzqdzanio ryzykiem zwigzanym z instrumeatomi fnonsowymi” (Noty nr 32-38),
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Wycena zabezpiecze kredytéw hipoteczaych

Polilyka PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie zabezpieczer kredytéw hipotecznych i lch wyceny opiero sie
o regulacje ustaw:

» o llstach zastawnych i bankach hipolecznych,

* o kslegach wieczyslych i hipotece,

*  Prawo bankowe.

Dodatkowo, do kweslii zabezpleczen kreduytow-hipolecznych odnoszq sie:
» zaleceniai rekomendacje Komis|i Nadzoru Finonsowego, w lym rekomendacjn T, 51,
¢ wewnetrzne regulacje bonkowe,

Bank posioda 1 slosuje Regulamin ustolanio bankowo-hipoleczne] warloscl nferuchomosci, zatwlerdzony
przez Komisje Nodzoru Finansowego w dniv 26 lutego 2015 roky, Regulomin uwzglednio zapisy
Rekomendacjl F dotyczqee] podstowowych krjjteriow stosowanych przez Komlsje Nodzoru Finansowego przy
zalwierdzaniu regulomindw ustalania bankowo-hipoteczne] warlosel nieruchomosci wydawangch przez bianki
hipoleczne,

Bankowo-hipoteczna warlo$é¢ nieruchomosced Jesl 1o uslalonn przez bank hipoteezny warlosé, kidra w ocenie
banku odzwierciedla poziom ryzyko zwigzanego z rileruchomoscly Joko przedmiotem zabezpleczenia
udzielonych kredytow. BHWN sluzy do okreslenia kwoly, do joklej moze byé udzielony kredyl zabezpleczony
hipotekq na danej nierichomoscl lub do decuzji, czy wierzylelnosé zabezpieczona na przedmiotowe)
nieruchomosci moze by¢ nabyta przez Bank.

PKO Bank Hipoteczny SA uslolo BUWN w oporciv o ekspertyzg bankowo-hipoteczne] warlodcl
nieruchomodci, Ekspertyzo wykonywono jest z zochowonlem nalezylej slaronngécl | ostroznoécl. Uwzglgdnla
ona fedynie te cechy nieruchomosci | noklady konieezne do jel budowy, ktére bedg miaty charakter trwaky
i przy zalozenlu racjonainej eksploatacjl bedq motliwe do uzyskania przez katdego posladacza nieruchomosci.
W ckspertyzle, sporzqdzonej no okre$long dale, udokumentowane sq zaolozenia i poromelry przyjete
do analizy, proces ustolania BHWN | wynlkajgea z nlego propozijejo BHWN. [ksperlyza uwzglednia anallzy
i prognozy dolyczqee paramelrow specyficznych dla danej nleruchomosci, kidre majg wplyw no ocene
ryzyka kredglowego, o lakie czynniki o choraklerze ogdlnym np.: fozwdj liczby Judnoscl, stopeg bezrobatin,
miejscowe plany zogospodarowanlo przestrzennego,

Proces uslalorlo BHWN realizowany Jest w Bonku przez dedykowany zéspol kampelencyjny.

W modelu agencyjnym proces ustalanlo bankowo-hipotecznej warlosci niervchomoscl sklada sie z trzech
efapow:

‘Lp. | Etap | | Realizacja

Rzeczoznowco Majgtkowy posiadajoey odpowlednie
1 Sporzqdzenie ekspertyzy BHWN | doswladczenié oroz posindajqey umiejelnosé szacowania ryzyka
bankowego w zokresie zabezpieczonio kredyldw hipalecznych

7 Waryflkacje ekspertyzy BHWN PKO Bonk Polskl SA w ramach Umowy outspurcingowej

Sprowdzenie ckspertyzy BHWN
3 i uslalenie bankowo-hipolecznej
warlo$ci nieruchomo$ct

Dedykowana komérko organizacyjna Banky - Biuro Wyceny
Zabezpieczen
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W przypadku nabywania wierzylelnosei, proces ustalonio bankowo-hipotecznel wartogel nieruchomosci
sklada sig z czterech elapow:

L.p. | Etap | Realizacja

Weryfikacjo slanu prawnego . T _
1 nieruchomogci PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowe)

Sporzqdzenie protokoly z ogledzin Rzeczoznowea Mal‘qtknwg posiadajgcy odpowlednie
2 nieruchomoscl wraz z badaniem | doswladezenie oraz posiodajgcy umiejetnoéé szacowanin ryzyka
rynku bankowego w zokresie zobezpieczania kredyléw hipoteczmych

Dedykowana komdrka organizacyjna. Banku - Biuro Wyceny

3 | Sporzgdzenie ekspertyzy BHWN Zabezpieczen

Sprawdzenle eksperlyzy BHWN
4 | i ustalenie bankowo-hipoteczng
warlo$ci nieruchomoscl

Dedykowiana komérka organizacyjna Banku - Biuro Wyceny
Zobezpieczen

Procesy sporzqdzania eksperfyzy BHWN oraz uslolanio bonkowao-hlpotecznej wartosel nleruchomosci
opisdne powyéej realizowane sq przez dwle niezalezne od slebie osoby.

Rejestr zabezpieczenla hipotecznych listéw zostawnych

PKO Bank Hipoteczny SA prowodz] i przechowule rejestr zabezpieczenia hipelecznych listow zastownych
(,RZHLZ"). Bank wpisuje do RZHLZ wierzytelno$el z lylulu kredytéw mieszkaniowych zabezpieczongeh
hipotekq oroz prawa 1 srodki stanowlqee podstawe emisji lislow zoslownych o takée dodalkowe rodki
stanawiqee nadwytke no pokrycie odsetek od znojdujoeych sie w obrocie hipotecznych lislow zastawnych,
przypadojgeych do wyplaly w okresie kolgnyeh 6 mlesiecy. Zabezpleczeniem hipotecznych listow
zastawnych mogq by¢ wierzytelnosci zabezpieczone hipotekq wpisang wylqeznie na pierwszym miejscu.
Dadatkown podslawg emisjl hipotecznych listow zastownych mogq stanowié $rodkl Banku:

»  ulokowane w papierach wartosciowych emliowanych lub gworantowanych przez Narodowy Bank
Polskl, Eurapejskl Bank Centralny, rzqdy | bonki centrolne panstw czlonkowskich Unii Europejskiej,
Organtzacji Wspblpracy Gospodarcze] | Rozwoju, z wylqezenlem poistw, kldre restrukluryzujqg
lub restrukturyzowaty swoje zadluienle'zogmniczne w clggu oslatnich 5 lat, oraz Skarb Panstwo,

» ulokowane w Narodowym Banku Polskim,

» posiadone w gotéwee.

Sposéb prowadzenio refestru zabezpieczenio okreslajg:
» Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zostownych i bankach hipolecznych (DzU. z 2003r.
Nr 99, poz. 919 2 pdzn, zm.),
» Uchwala Nr 633/2015 Komisji Nadzoru Finonsowego z dnia 1 grudnla 2015 roku w sprowie
okreslenia wzoru rejestru zabezpleczenla listdw zastawnych,
» Rekomendacja K Komisji Nadzoru Finonsowego z tnile 9 lutego 2016, dotyczqea zasad prowadzenla
przez banki hipoteczne rejestry zobezpleczenin listow zastownych,

Biezqey nadzér nad prowadzeniem RZHLZ sprawuje Powiernik.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA OKRES QD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU

Tabela ponizej prezentuje podstawowe dane dol, RZHLZ na 30 czerwea 2016 roku,

o
ﬁ Bank Hipoleczny

RZHLZ tgcznie, w tym:
kredyty zabezpieczone hipotekq
Inne aktywa (art. 18 ust 3 i 4 Ustawy o LZIBH)

Bufor phynnosci (art. 18 ust 3o Ustawy o LZIBH)

Liczba kredytéw

Srednla warto§¢é kredyty

Sredni wazony termin od udzielenla kredytu (seasoning)

Srednla wazona zapadalnosé

Srednie wazone LIBHWN (wartose kredyte w odniesieniu do BHWN)

Pozlom nodzabezpleczenia

1 675,9 min PLN

16759 min PLN
0 min PLN

16,2 min PLN
8930

187,7 lys. PLN
30,9 mies,
256,7 mies.
73,31%
62,71%

Szczegblowe done na temal RZHLZ oroz wpisanuch do nlego wierzytelnosci PKG Bonk Hipoteczny SA
publikuje cyklleznle w Raportach Ujawnien umieszczonych no sironie internetowe] Banku pod adresem

www.pkobh.pl w sekcji poswigcone] relacjom Inwestorskim.

Powiernik

Instylucja powlernlke ma na celu zapewnienie ochrony Interesow  majgtkowych posiodaczy listow
zastawnych, Powolywanie powlerniko i Jego zastepey odbywa sie na wnlosek Rady Nadzorcze} banku
hipotecznego przez Komisje Nadzoru Finonsowego na okres 6 lat, przy czym zgodnie z Ustawq o LZiBH

powlernik jest funkejg colkowlcie niezalezng od banku,

Komisja Nodzoru Finansowego powolola powieinika | zastepce powiernika przy PKO 8anku Hipotecznym SA;

. Data Dote
Lp. hmig Nazwlsko Funkeja powolanin odwolonia/rezgnac)i
1 Todeusz Swal Powiernik 06.03.2015
2 Grzegorz Kgdzio Zosteped Powlernika 06.03.2015
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ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU l"l] ank Hipoteczny

Limily ustowowe

Dziotajgc w romach Ustowy o listoch zastawnych 1 bankach hipotecznych PKO Bank Hipoleczny SA
zobowlqzany jesi do monitorawania I zachowonla okreslonych pozioméw limitow zwlazanych z delalalnodcig
banku hipolecznego,

Limity uslawowe i poziom wykorzyslanio wedlug stanu na dzied 30 czerwea 2016 roku przedstawlaly
sle nosigpujoce:

T fodstawa Pozlum limitu Wykonanle
prawna '

ustowowy WEWNRLrZnY na dzleh ne dziefh
30,06.2016 Nazaob

Stosunek oadline) kwoly wlerzylelnodel z iylulu kredylow | o713 ust) =30,00% £28,00% 17.11% 15,54%
zobedpiéczonych hipoteky | nobytychi wierzytelnode)
innych bonkow 2 tyloly takich kredylow; w caescl
przekroeza)ged) 60% bankeivo - hipoteczne] warloscet
hieruchivmode! do ngblne) Kwoty wieizylelnode]
zabezplecronyeh hipoteky o _ ..
Stosunek srodkdw wzyskanyeh z enshd]l Nistdw ort.14 - '4100,00% S90,00% 63,10% 29,07%
zostawnych przeznoczomgch na refionsowante kredjtow
zobgzpleczonych hipolekg lub nabyiych Werlelnosel
innych bainkow 7 Ljtuty akich kredytéw do kwoty
bonkowi-hipoleczoe] wartodel nlenjehomosci
Slonowlgeych prredimlol zabeepleczenlo

Stosunek pgdine) warloscl nabylych akefl { odziatow art.15 ust.1 S10,00% 000% [ 0,00%
Infyeh podmioldw do lundusey wlasnyeh Bonky pki 5
Stoaunek ogdloe) wartosel przgjetych fokad terminowgch, | ort15 usl.2 $1000,00% £900,00% 58894% 16594%

zaclggnlelych kredytdw | potyczek oroz wyemllowanych
obligacji do findusry wlesniich Banku . .
Stostnek vyding) wartodel prayletych lokol terminawqch, | art15 usld 5100,00% "S95.00% 67 A1% 65,25%
wclggniglych kredyldw i polycaek croz wyemliowanyeh ' '
nblignejl do kwoly przezngeronej ng refinansowanle
caunnodci, a kidryck mowa w art. 12 Ustowy 1],
udzielonle kredyldw zabezpicczonych |
nlezgbezpiécronyeh hipotek, fiabuywanie wietzglelnoscl
inngeh bankéw 2 Wyl udziclonyeh przez nte kredytow
| zobezpleczonych | nlezobezpleczonyych hipalekq.
Stosunek Fyezne) kwoly nominolngch worlosel fstéw orl.17 'S4000,00% £3600,00% 215,31% 10,61%
tostawnych znojdujyeych sle w obrogle di sumy
funduszy wlosnych Kanku § rezefwiy na 1yzyko.oyolne
Stosynck sumy nomineinjich wol wicrzytelnodel arl. 18 usL1 2110,00% #115,00% 162,72% nfd
zabezpleczonych hipoleky oroz kwoly prow V4rodkéw
dodotkewgch Bonku stanowlncych padslawe emis)l
hipolecznych lstdw zaslownych do lqcene) kwaly
neminalnych wartesel Mpatecznyich lslw zastgivnych
anajdugeych sle.w obrogle

Stosunek suniy nominafngch kwot wlersytelnasci orl-18 pet.1 2B85,00% 290,00% 162,72% n/d
zohezpleczonych hifoteky stonowlgeyeh podstows cmls)i
hipofecznyeh Nstow zaslownyeh do Iqezne] kwoly
nominglngch warlodel hipatecznych Nsidw rastownych
najdujgeych sle w obricie

Slosunek koszlow 7 tytuty odselek od hipoteczayeh ol 1B usl.2 S100,00% S90,00% 21,70% 6,78%
listow zastawaych znojdujgegeh sig w obrocie
(narasinjyee od puczgiku roke obrotowego oraz no dany
dled) da praychodow 2 ylulu odsetek od wlerzytetodel
zabiezpleczonych hipolekq orox Srodkéw dodatkowych
stonowigeych podstawe eints)l hipolecznych listéw
zostownyeh {norostejgeo od poczgtku roku obraloweqo
1oz na dany dilen)

Slosynck srodkéw Banky, stonowiqeych nadwyike, o ort18 usl.3o #100,00% 2110,00% 139,21% nfd
kldre} mowa w art, 38 usL 3a do nominalmygeh wartoscl ’

odselek od znajdujgeyth slg w obrocle hipoteczayeh
IIsiéw zostawnych, przgpadojgiych do wyplaty vw
okresic kolefoych 6 miesleey

Stosunek warloscl wierzyletnoscl zabezpieczonych arl.23 vsl.1 £10,00% £9,00% 0,37% 5,38%
hipolekuml uslonowlenymi w trokele redlizac)l lnwestycjt A
budowlanych do ngélne] warladcl wierzyielniscl ’
zabezpleczonych hippleeanle, stanowlgeyeh podstawy
emis|l Iipoteczimyeh Ustdw zastawnycly
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES QD 1 STYCZNIA 2016 ROKU 00 30 CZERWCA 2016 ROKU

)
m Bank Hipoleczny

Stosunek wartosdct wierzylelnoscl zablzpleczonyel
hipotekami ystanawionymil ra slecuchomogclach
praeznactonych pod rabudmwe; zgadnle z planem
wagospodarowanlo przestrzennego do warlotel
wlerzgtelnosc) zabezpleczonych hpotekoml
ustanowloiyinl w trakele reallzac]l inweslyell
budowlinych, stanewiqeych podstawe emis)l
hipotécznych fisidw zostawnych

arl.23 ust.1
ul.2

510,00%

=9,00%

0,00%

0,00%

PKO Bank Hipoteczny SA nie przekroczyl Zndnego z wyiej wymienionych limitow w calym okresle objelym

Sprawozddniem.

W,
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ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 30 CZERWCA 2016 ROKU Hp Bonk Hipoleczny

6. ORGANIZAC)A ORAZ WEADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGC SA
Struktura organizacyjna PKO Banku Hipotecznego SA

Zarzqdzanie PKO Banklem Hipalecznym SA Jest realizowane na bazie struktury organizocyjnej przedstawlonej
na ponizszym schemacle oraz w ramach okreslonych w dolsze} czedci niniejszego rozdzinlu obowigzkéw
Organdw Banku,

Walne Zgromadzenie

T

.. | ..o| Koiitety Rady Ofaan
l Rada Nadrorczo * " Nadzor o) B(?&“!J
- = B r e A et s+ s - .
Zarzqd Banku ?h Komitety stale i -
inne
L] e

Kmnérki orgonlzﬂcu]hu Centrali
Banku '

Kompetence organéw | komitetéw PKO Banku Hipotecznego SA

Do kompetencjl Walnego Zgromadzania Banku naleiy w szczegdlnosel:

»  powolywanie proz odwolywanle czlonkow Rady Nadzorcze),

« podejmowanie uchwal w sprawle roszczed o noprawienie szkody, wyrzqdzonej przy zowigzywoniu
Banku lub sprawowaniu zarzqdu olbo nadzor,

» ustalanie trybu umorzenio akeji oraz wysokosci wynagrodzenia zo umarzene akeje oraz wyroZanie
zgody na nobycle akeji Banku w celu ich umorzenia,

e lwoizenie | Hkwidncja funduszy specjalnych tworzongch z zysku netto,

« podejmowanie uchwal w sprawie emisjl obligocji zamiennych no akeje lub Innych Instrumentéw
uprawniajgeych do nabycia lub objecla akeji Banku,

» podejmowanle uchwal o likwidaci, zbyclu lub wydzieriowienlu przedsigbiorstwa Banky lub Jego
zorgantzowanej czgdci oraz ustanowientu na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

Do kompetenc|i Rady Nadzorcze] Ganku nolezy w szezegdIno$ci:

» zotwlerdzonie rocznege planu  finonsowego oraz wieloletnich programéw rozwoju  Banku,
w tym w szczeqolnosei strategil Banku,

» zalwierdzanie regulaminy ustalania Bankowo-Hipoteczne] Wartosel Nleruchomoscl, kléry wehodii
w 2ycie po zotwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Flnansoweqo,

» zolwlerdzanie ramowe] slruklury organizacyjnej Banku dostosowanej do wielkosci i profilu
ponioszonego przez Bank ryzyka,

» zalwierdzonie zasod ostroznego | stabilnego zarzgdzenia Bankiem, strategii zarzqdzania ryzykiem,
wtym ogolnego poziomu ryzyka Banku, zasad polityki Informacyine] w zakresie adekwatnodcl
kapilalowej, zaloZen polityki Banku w zakresle ryzyka broku zgodnosci, zerzqdzanla ryzykiem
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operacyjnym, szacowanlo kapitolu wewnetrznego, zarzgdzania oraz planewani kapilalowego,
funkcjonowania systemu kontroli wewnetrzne), ogdinych zasad polityki zmlennych skladnikow
wynagrodzei osob zajmujgeych stanowiska kierownicze,
2alwierdzanie oraz dakonywanie przeglgdu umow o wspalpracy z PKO Bankiem Polskim SA,
zatwierdzanio Kodeksu Etyki i Zasad Zarzgdzania Konliklem interesaw,
zalwierdzania polityki produkiowej, cenowej | rabalowe] Bonku,
zatwierdzania requlaminu Zarzgdu,
uchwalanie Requlominu Rady Nadzorezej,
powolywanie | odwolywanie w glosowaniu fojnym poszczegolnyeh czlonkow Zarzqdu,
wystepowanle do KNF z wnioskiem o wysozenie zgody na powolanfe dwoch czlonkow Zarzgdu,
w lym Prezesa Zarzgdu
wystgpowanie do KNF z wnioskiem o powolanie powlernlko Banku t Jego zastgpey,

wyrazanie uprzedniej zgody no czynnosci spelrfajgce okreslone keylerla, w tym m.in. nabywanie
lub zbywanle skladnlkéw majgtkowych Bonku, zawleranle uméw w ykraczojgeych poza zakres
zwyklyeh czynnosel Banku, no zawieranle lransakeli pomigdzy Binkiem o jego akcjonarluszami
lub Ich podmiotoml powigzanymi lub czionkeml windz Banku, zmiang siedziby lub lokalizac)i (adresu)
Barnku,
wijkonywanle uprawnlen i obowlgzkow przewldzisnych w powszechnie obowiqzujqeych przepisach
prawa,

Do kompelencjl Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nodzorcze] Banku nalezy w szezegolnosci:

opiniowonie i dokonywanie okresowego przeglody nominacji na kluczowe stanowisko zarzqdcze
w Banku,

pizedstawianie Radzie Nadzorcze] propozyci -dotyczqeych odpowlednich form umowy z czlonkami
Zarzqdu Banku,

opiniowanie Kodeksu Etykl oraz Zasad Zarzqdzanio Konfllkiem Interesow,

opiniowanle wnioskéw dolyczqeych zgody dla cztonka Zarzgdu na zajmowanie sie dziolalnosceig
konkurencyjng lub uczesiniczenie w spotce konkurencyjne) joko wspolnik spolki cywhne], spolki
osobowej lub jako czlonek organu spolki kapilalowe] bodi, uczestniczenie w innej konkurencylnef
osoble prawnej jako cztonek je] organu,

opinjowanie oraz dokonywanie okresowego przeglqdy, podlegajqeych zalwlerdzeniu przez Rodg
Nadzorezg, ogélmich zosad polityki zinlennyeh  skladnikow wynagrodzefi oséb  zojmujgeych
stanowisko klerownicze,

praygolowanie 1 przeprowodzenie, lokie z motllwoscig wsparcia zewngtrznych, nlezoleinych
podmlotdw, oceny odpowiedniodel Zarzgdy, o lokie programu podnoszenia kwalifikacji czlonkow
Rady Nodzorcze).

Do kompelendji Komltetv Avdyty, Finanséw | Ryzyka Rady Nadzorczej Banku naledy w szczegolnodcl:

monitorowanle procesu sprawozdawczosc finansowe], w tym przeglad okresowych | rocznych
sprawozdan finansowych Banky,

monilorowanie | okresowe dokopywanie oceny skutecznodci systemodw konlroli wewnetrznej,
przestrzegania zosad ostroinego i stabilnego zarzqdzanla bankiem, w lym zasad ladu korporacyjnego

dla instytucji nadzorowanuch, oudgly wewnelrznego oraz zarzgdzania ryzykiem, z wykorzystaniem

informacji uzyskanych z Bonku od niezaleznego bieglégo rewldenla i innych irddel,

monitorowonle wykonywonla czynnodcl rewiz)l findnsowe] oroz nlezoleinodel bieglego rewidenta
i podmiotu uprawnionego do bodanta sprawozdari finansowych,

monilorowanie zgodnoscl polllyki Banku w zakresie podejmowanla ryzyko ze strotegiq | planem
firansowym Banku,
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» opintowanie slralegicznych kierunkéw i zadoft w zakresle ryzyka bankowego w kontekscle stralegti
Banku | uwarunkowan wynikojgeych z syluacji makroekenomicznej oraz oloczenla requlncyjnego,
w szczegolnoci w zakresie strategil zarzgdzonio ryzykiem, w tym dopuszezalnego ogdlnego poziomu
ryzyka Banku,

» analizowanie okresowych roporidw 2wigzanych z ryzykiem bankowym | oprocowywanie nn ich bozie
adpowlednich wylycznych, a tokie akceptowonle stralegil zarzgdzania ryzykiem bankowym
i jej okresowe werylikowonle,

»  opiniowanie zasad zarzqdzania modelami, modeli pomiary ryzyka,

* opintowanie zosad aceny zdolnoscl kredytowe), modelu pomiaru ulraty worloadel, zasod zorzadzonia
ryzyklem, proces ICAAP oroz akceplacja okresowych raporiow,

*» opiniowonle zosad polllyki informacyinej w zakresie adekwatnesti kopitalowe), palilyki w zakresle
zarzgdzania ryzyklem braku zgodnoscl, zarzqdzanla ryzykiem operacyjnym, szacowonia kapilohy
wewnglrznego, zarzqzanio oraz planowania kapitalowego, funkcjonowania  systemu  kontroll
wewnetrzne),

»  opinfowanie projeklu regulaiminu ustalania Bankowo-Hipoteczne] Wartosci Nieruchomode,

+  monitorowanle ofaz nodzor dolyczgey outsourcingu procesdw 2ewneliznych.

Do kompetericl Komitelu Komercyjnego Rady Nodzorczej Banku nolezy w szezegélnosck:
»  dokonyanie przegigdu umow o wspolpracy migdzy PKO Bankiem Polskim SA a PKO Banklem
Hipolecznym SA,
o opiniowanie | raiwierdzanle przepisow produklowych, w tym krytertow kwollfikacll produkidw
do banku hipolecznego,
« opiniowanie polityki cengwej i rabatowe;,

Do kompetencjl Zorzgdu Bonku nalezy w szezegolnosci:

s okredlonie slralegli PKQ Banku Hipotecznego SA, uwzglednlnjncej ryzyke prowodzonef dalolnosci
oraz zasody ostroznego | stabilnego zorzqdzania bankiem,

* uslalanie ogblnego poziomu ryzyko akceptowalnego preez Bank,

»  ustalonie rocziego plonu finansowego, w tym warunkow Jego reallzacj|,

« uchwaolanie Regulominu Organizacynego Bankw oraz zasad podziatu kompelencjl,

»  worzenie | likwidac]a stalych Komileldw Bonku oroz okredlonie ich whasciwosci,

»  uchwalanle Regulominu Zorzgdu,

» uchwalanie regulaminy ustalanio Bankowo- Hipolecznej Wortogci Nieruchomoscl,

»  uchwalonie regulamindéw gospodarowania funduszomi specjalnymi worzonymi z zysku nello,

« ustalonie zasad funkcjonowonia systemu kontroll wewnetrznej oroz rocznych plondéw audytow
wewnelrznych,

« tworzenle, przeksztalconie i likwidowanie oddzlatow oraz innych Jednestik: organizacyjnych Bonku
w kraju i za granicg,

» podejmowanie decyzjl w sprawie emisjl listow zaslownych,

Do kompetencji Komitetu Zorzqdzanio Akiywamt i Pasywami nalezy w szczegdlnosci:

* podejmowanie decyzjl w zokresie limltdw i wartosel progowych no poszczegéine rodzaje ryzyka,
kweslli zwigzonych z ustolenlem cen fransferowych oraz niodeli | paromelréw porifelowych
wykorzystywonych do wstalanlo odplsdw i rezerw, o tokze innych istotnych modeli ryzyka
finansowego i biznesowego oraz Ich porametréw,

»  wydawanie rekomendagji dlo Zarzgdu min. w zokresle kszloltowanta struklury aktywow i posywow
Banky, zarzqdzanla poszczegdlnymi rodzajaml ryzyka, kapitalem oroz polliyki cenowe}.
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Do kompetencjl Komitetu Kredytowego nalezy w szczegdlnosci:
» podejmowanle decyzji keedylowych w adniesieniu do pojedynczych, znoczqeych warloSciows
zaangazowan kredylowych, badé wydawanie rekomendacji w ym zakresie dla Zarzqdu,
+ nkeeptacjo zeslawier lronsakeji w ramach nabywonla wierzytelno$cl,
«  wuydawonie rekomendacji i podejmowonie decyz)i w zakresie zorzqdzania wierzylelnosciaml trudaymi.

Do kompetengji Komitetu Jakosel Danych nateiy w szezegolnosci:

» okreslanie strolegivznych  kierupkoéw dziolan  w  zakresie  zorzgdzonlo  jokodclg  donych
oraz orchiteklurg danych w Bonku w konlekécie Syslemu Zarzqdzanio Donymi {zwonego dalej
.SZ0"),

* nadzor nad funkcjonowoniem SZD, w tym ocena Jego efekiywnosci i dzalan poszezegblnychy
komorek orgonizacyjrych Centrall.

Zorzqd PKO Banku Hipotecznego SA

W okresle od 1 stycznlo 2016 roku do 30 czerwcea 2016 roku skiod Zarzgdo PKO Banku Hipolecznego SA
przedstawiol ste nostepufqeo:

lp.  Imig Nozwisko Funkefa po\l«)r:::nia mg;:l‘;m
) Rafal Kozlowski Prézes Zorzgdy 06.10,2014

2 Jakub Nieshichowskl Wiceprezes Zorzqdu 01.04.2015

3 Marek Siczesniok - Wiceprezes Zorzgdu 01062015

Rada Nadzorcza Banku okreslila hastepujqel) wewnetrzny podzial Kluczowych kompeteneji w ramach Zarzgdu

Banku;

1) nodzor nad zarzgdzaniem ryzyklem broku zgodiosel | oudytem wewngliznym sprowuje Pon Rafal
Kozlowski - Prezes Zarzqdu,

2) nadzér nad zarzqdzaniem ryzykiem Istotnym, na jakle narozony jest Bank (z wylgczenlem ryzyko broku
zgodnoécl), sprawuje Pan Marek Szezesniak - Wiceprezes Zarzqdu,

3) nadzor nad sprawami rachunkowosel | finansowej sprawozdawczoscl w lym kontrolg finansowq, sprawuje
“Pan jakub Niestuchowski - Wiceprezes Zarzqgdu. :

W okresle sprowozdawczym Pan Marek Srczesniok pelnil réwniez funkcje czionka Rody Nodzorczej
w Kredoboiik SA na Ukralnie, Pozostall czlonkowie Zarzqdu w okresie sprawozdawezym nie zajmowall innych
stanowisk dyreklorskich,

Polityka rekrutacyjna dolyczgea wyboru czfonkdw Zarzqdu oraz ocena czlonkéw Zorzqdu

Proces wylonianta i oceny kondydatow na czonkéw Zarzgdu w PKO Bonku Hipolecznym SA prowadzi
Komitel Wynogrodzed | Nominacji Rady Nodzorcze] Banku. Komllel ma no uwadze wylyczne Europejsklego
Urzedu Nadzoru Bankawego z dnia 22 lislopada 2012 roku w Sprowie oceny kwalifikacji cztonkow organy
zorzgdzajgcego | osob pelnigeych nojwazniejsze funkeje. Podezos procesu wytanionla kandydatéw Komilel
uwzglednia profil, zakres | skale dzlalanio PKO Bonkw Hipolecznego SA. Podezos oceny kandydata Komilet
weryfikuje roéwnlez czy doswiadczenie | wiedza kandydola wzmocniq umiejgtnosci, jokie posindojg pozoslull
czlonkowie Zorzgdu Banku, i sq wobec nich komplemenlarne, zapewniajge pokrycie wszystkich obszarow
zarzquzanych w Banku. Badonie powyjzszego kryterium mo no celu zapewnlenie zrdznicowanin w odniesieniu
do wyboru czlonkow organu zarzqdzajqeego, jego celéw, zadan | zakresu dziotania.

Wszyscy powolant czlonkowie Zarzgdu PKO Banku Hipolecznego SA przed powolaniem podlegali ocenie
odpowledniodcl zgodnie z wytyeznyml Europejskiego Urzgdu Nadzoru Bankowego 2 dnio 22 listopada 2012
roku w sprawie oceny kwalifikatji czlonkow organu zarzqdzajgeego i osdb pelnigeych nojwozniejsze funkeje.
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Celonkowie Zarzqdu podlegofg ocenie przez Komitet Wynogrodzen | Nominacfi oraz Rode Nodzorczq
w sposob ciqgly, poczgwszy od momentu rekrulaci, przez caly okres pelnienla funkefi, Ponadlo, zgodnle
zarl. 395 § 2 pkl 3 ks.h, 2wyczolne walne zgromadzenie okcjonariuszy foz w roku udziela absolutorium
osobno kazdemu z czlonkéw Zarzgdu. Udzielenie absoluorium slonow! acene czlonkdw Zarzqdu, nlezaleznie
od zaiwierdzenla preez awyczajne wolne zgromadzenie akejonarluszy sprawozdania Zarzqdu z dzlatalnoscet
Banku. 14 marca 2016 rokn uchwaloml zwiczajnego wolnego zgromadzenta, wszyscy czlonkowte Zarzgdu
Banku uzyskall absolutorium z wykenanin swoich obowigzkéw,

Opisany powyze] proces powolywania do pelntenia funkeji w Zorzqdze oroz pozytywnd ocena eztonkow
Zarzqdu Bonku stanowi polwierdzenle naleiylego wykonywonla przez nich obowlgzkéw, w oparciy
0 adekwalnq wiedzg, umiefetnoscl i dodwiadezenle, zgodnie z wymogami ort.22da Ustawy Prawo bankowe.

Rado Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA

W okresie od 1 slycznio 2076 roku do 30 czerwco 2016 roku sklad Rady Nodzorczef PKO Banku
Hipatecznego SA byt nastepujqey:

52 ¢ 3§
g g g fg g [= T .5
. e Data axad g EY B
Funkcjo Data o -] '.gn = ]
Lp. Imig¢ Nozwisko . A rezygnacji/ £ g 849 8 BE 8
w Radzie Nadzoreze)  powolanla odwolania g % -gg E & 48 %
Eset sy E° %
PE E E 2
= 2 2
1 Jakul Popierski Przewodniczqey 06.10.2014 v
2 Jocek Oblpkowski Wiceprzewodniczgey 06102014 08.04.2016 v v
3 Plotr Alickl Cilonek Rody 06.10,2014 v v
Czlonek Rady/
4 Piotr Mazur Wiceprzewodnicagey  06.10.2014 v v
{od 14.04.2016)
'S Barbaro Soares da Silva  Czlonck Rody 06.10.2014 v v
6 Artur Osyrek Czlonek Rady 06.10.2014 v v
* - speinienle  warunkéw  niezaleinoScl  zgodnie z arl, 86 usl. 5 ustowy obieplych rewidentach

** - Pon Jocek Oblgkowski pelnll funke)e czlonka Komitety ds. Wyriagrodzen | Nomlnacji oraz czlonka Konsiletu
Komercyjnego do 08.04.2016. Pan Plotr Alickl objgl funkeje czlonko Komitetu ds. Wynagrodzen | Nominoc)l od
14.04.2016,

Zgodnie z arl. 395 § 2 pkt 3 ksh. zwyczajne walne zgromadzenle akcjonarluszy raz w roku udzielo
absolulorium osobno kaidemu z czlonkéw Rady Nadzorcze). Udzielenie absolutorlum stanowi ocene
czlonkdw Rady Nadzorcze], niezoleznie od rozpalrzenia przez zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy
Sprawozdonia Rady Nadzorcze] z dziolalnoscl. 14 marca 2076 roku uchwalomi zwyczajnego walhego
zgromadzenit, wszyscy czlonkowle Rady Nedzorczej Bonku wvzyskoli absolutarium z wykonaria swoich
obowigzkow.

Powyisze stonowi polwierdzenie noleiylego wykonywanla obowlqzkow przez czlonkéw Rady Nodzorcze),
w oparciu o adekwotng wiedze, umiejetnoéel [ dodwiadczenle, zgodnle z wymogomi drt. 22aa Ustawy Prawo
bankowe.

Zarzqdzonle zosobami ludzkimt

Zotrudnienie

Wg stanu na dzien 30 czerwea 2016 roku w PKO Banku Hipoleczngm SA byto zotrudnionych 66 osob
(65,80 elatdw). Oznacza 1o wzrost' w slosunku do kofce 2015 roku o 10 os6b (10,05 etalow). $rednio wieky
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pracownlkéw wyniosla 39,4 lnl, Wyksztalcenlem wizszym legitymowalo sie 94% pracownikéw, Kobiely
stanowily 58% wszystkich zatrudnlonych,

Polityka wynagradzania

W rdmach Polityki wynagrodzefi PKO Banku Hipolecznego SA podejmowane sq dzaolanlo, kidre poprze:
budowg zaangatowortia 1 salysfokeji pracownikéw Spolki, prowadzg do realizacii je] celow stralegicznych,
diugo!ermmowegn wzrostu wortosci dia okcjonarluszy | stabilnodci funkejonowania Banku. Dzlalanla
le prowadzone sq przyj zachowanlu prawldiowego 1 skilecznego systenu zarzqdzania ryzykiem i uwzgledniajy
20sady zniechgeania do podejmowania nadmiernego ryzyke, wykraczajgcego pozo zaokceptowanq przez
Bonk sktonnoét do ryzyka.

Podstawowq requiacje wewnelrzng w zakresie Politykl wynagradzonla stanowi Regulamin wynogrddzania
PKO Banku Hipotecznego SA wprowadzony Zarzqdzeniem Prezesa Zarzqdu. Zgodnle z nim pracownikom
Banku praislugujq nostgpujgee skladniki wynagrodzen;

» wynagrodzenje zasadnicze,
. premie | nagrody,
. dodotki zo prote w godzinoch nodliczbowych oraz w warunkoch szezegélnie ucigiiwgeh

i szkadiiwych dla zdrowlo,

W Banku obowlqzuje czasowo-premiowy system  wynagradzanio, Polego on  na wyploconiy  kwol
wynagrodzenio wynikajgeych 2 wynagrodzenia zasadniczego | przepracowanego Czasu pracy oraz presmii
zaleinej od efekiow pracy danego pracownika.

System motywacyino-premiowy

W PKO Banku Hipolecznym SA funkcjonuje system motywacyjno-premiowy, w kiérym poziom realizach
posiowionych celow warunkuje wysokos¢ wynogrodzenla zmlennego. System dziala w oparciu o formule
Zorzqdzanle przez Cele -(MbO). System konceritrue sig¢ no okredlaniv zadar, ktore wyznaczajg kierunek
rozwoju calej organizacjl, a nasiepnie sq kaskadowone no cele poszczegolnych komorek orgonizacyjn yeh
i indywidualngch procownikow. '

Zasady vstalanio politykl zmiennych skladnikow wynagrodzen dla czlonkow Zarzqdu araz 0sob zajmujqeych
stanowiska kierownicze w Bonku, reguluje:

» Uchwala Rady Nodzorcze] Banku w sprawie wprowadzenla Regulaminy zmlennych-skindnikow
wynagrodzen dlo czlonkow Zorzgdu PRO Bonku Hipolecznege SA oraz okreslenia Polilyk|
zmiennych skiadnikow wynagrodzen w PKO Banku Hipotéczngm SA (stanowigee podstawsg
wydanla kolejnych regulacii),

. Uchwale Zorzqdy Banku w sprowle wykozu stonowisk pracowntkow, kiorych dziatolnode
zowodowa ma Istotny wplyw no profil ryzyka instylucjl, objglych Regulaminem zmiennych
skiadnikéw wynagrodzen osab zajmujgeych stanowiska kierownicze w Bonky,

v Zarigdzaile Prezest Zorzgdu Banku w sprawle ustolenio Regulominu zmiennych skladnikow
wynagrodzen os6b zajmujgcych slanowiska kierownicze w Banku.

Zapewnla)q orie spajnoé¢ obowigzujgee) politiki wynagradzania z dlugolerminowym wzrostem worlosci
dla akcjonariuszy | stablinodciq funkcjonowania Banku.

Zasady wskazujg w szczegélnodel, ze cele majg zagwarantawaé uvweglednienie cyklu konjunkturalnego Bonku
oraz ryzyka zwigzanego z prowadzong przez Bank dzialalnosciq.

Cele gworanluja:
1) motywowanie do lakie] pracy i zachowad, aby Bank osiggad w diugiin horyzoncie czasowym
jak nojlepsze, stabilne wyniki finonsowe,
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2) wspleranie prawidlowego i skulecznego zarzqdzonia ryzykiem i zntéchgcanic do podejmowania
nadmiernego ryzyka, wykraczojqeego poza zaakceplowang przez Bonk sklonnosé do ryzyka,
3) wspleranle realizac)i strategii dziololnosd oraz ograniczanie konflikly Interesow.

Ryzyko uwzgledniane jest poprzez uslolenle odpowiednich, wrotliwych na ryzyko kryterléw oceny
efekiywnosdei pracy. W praypadkach okreslonych w powyze| praytoczonyeh regulaminach po uwzglednieniu
przgjeleqo planu finonsowego  Banku, istnleje réwnie: moiliwosé ogroniczenla w ysokoscl  §rodkow
przeznaczonych na wynagrodzenio zmlenne,

Polityka zmiennych skladnikow wiynogrodzen podiega corocznemu przeglgdowi Biura Audylu Wewnetrznego
oraz Komitetu ds, Wynagrodzen i Nominacji Rady Nodzorcze] Banku.

Opieko medyczno

Bank zapewnia procownikom dodatkow, oprocz $windczen medyeyny pracy (wynlkajgeych z przeplsow
Kodeksu pracy), opieke medyczng, praystogujgcq pracawnikom wedlug zidinicowanych pakleléw swiadezen,
dedy Jkowongch okreslonym grupom stonowisk pracy, Wszystkie pakiety Swindezen gwarantujq pracownikom
mozliwoé¢ korzystania z nielimitowane] liczby konsullacji lekarzy wszystkich specjalnodel oraz Zeconych
przez nich baden diagnostycznych. Opieka medyczna dla pracownikow zowlera w soble program profilakiyki
wdrowia Zdrowle Jok w Banku", obejmujgey min. profilaktyczny przeglod stanu zdrowlo oroz dzlalanla
ukierunkowane na edukocjg prozurowotng oraz promowanie zdrowego slylu Zycia.

Zokladowy Fundusz Swiadczen Socjolnych

Bank w ramach ZFSS zapewnia pracownikem zapomagi losowe jak rownlez mozliwoéé korzystonio z syslemu
kafeteryinego  MyBenelit, w ramach klorego kaidy Pracownlk Bonku zo pofrednictwem piatformy
internetowe] ma moliwod¢ samodzlelnego dysponowanla przyznanymi mu Srodkanti z Zoktadowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych, Platforma zopewnia szeroki kalalog dwiadezed do wyboru przez pracownika,
Wuysokos¢ olrzymonych no kofeterie Srodkow Jest uzaleznlona od dochodu brutlo no osobe w roczinie.

Szkolenla | programy rozwojowe

Dzlatalnodé szkoleniowa ma na celu wsparcie realizagfl celéw stralegicznych Banku przez zapewnienie
rozwoju  kwalifikacjl zowodowych pracownikéw 1 doslosowywanle fch wledzy oraz umlejelnodci
do zmilenlajqcych sig wymogan rynku uslug Anansowych, o w-szczegéinosct:

1) wsparcie dziatalnodcl biznesovre),

2) wdrozenle pracownikdw do pracy w Benku,

3) przygotowante pracownikow do wdrozenla nowych rozwiqzas, produkidw | uslug,

4) rozwoj kompetencjt pracownikaw.

Pracownlcy uczestnlczq w szkoleniach wewnetrznych aroz zewnelrznych na zasadoch ustalonych w ramach
Zosad Zorzqdzonio Wiedzg obowigzujgcych w Banku.
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7. tAD KORPORACY)NY | INFORMAC)E DLA INWESTOROW
O$wiadczente o stosowaniu tadu korporacyjnego

Zasady fadu korporacyjnego dla Insiylucll nedzorowanych wydowane sq przez Komisje Nodzoru
Finonsowegqo. |

Bonk przyjgl do slosowania Zosady fadu korporacyiniego dla instylucjl nadzorowanych no podstawie decyz)i
organdw Bankw:
» Uchwaly Zarzqdu Bonku z dnla 15 grudnia 2014 roky - wzakresie dotyezgeym kompeiencit
I obowiqikéw Zarzqdu 1. prowadzenia sprow Banku | jego reprezentacii, zgodnie 2 powszeclihie
obowigzujgcymi przeplsaml prowa oroz stolutem Banku,
» Uchwoly Rady Nadrorcze} z dnlo 18 grudnie 2014 roku - w zakresle dofyczqeym kommpelencil
i obowigzkow Rady Nadzoreze] t). nadzoroworiio prowadzenio sprow Banku zgodnle z powszechnie
obowiqzujgeymi przeplsami prawa-oroz stalutem Bonk,
» Uchwaly Walnego Zgromoadzenla z dnln 22 grudnin 2015 roku - w zokresie kompetencii
praystugujgeyeh Walnemu Zgromadzeniu. '

Na podstawie | w zokresie wynlkajgeym z ww. decygl Bank wulgeza ze stosowonia nnslepujgce
postanowienia Zosad fadu korporacyjnego dia instytucjl nadzorowanych: '

» postonowlenio odnoszqce slg do zasad wspotdziolanto oraz uprawnien wiely udzalowcow
(§ 8 ust, 4,§ 9 usl, 1iush 6§10 usl. 3, § 11 usl. 3 oraz § 31 usl. 3), ktére nle sq stosowane
ze wzgledu na fakl posiadania przez Bank jednego okejonariuszo,

»  rozdlol 9, dolyczqey zorzqdzonin aktywaml no ryzyko klienta, ze wzgledu no nieprowadzenie przez
Bank dziolalnosci w tym zakresie,

» zasade okreslang w § 22 usl. 1, dotyczqeq niezaleznosei czlonkow Rady Nodzorczej, priejowlojqce]
sie przede wszystkim brakiem bezposrednich i posrednich powigzan z Instylucjq nodzorowana,
czlonkami organéw zarzadzajgcych i nadzotujgeyeh, znaczqeyml udzialoweami i podmloloml z nimi
powigzanyml - Bank wiytqczyl stosowanle lej zosady z uwagi na foky, 12 Jedyny akejonariusz zopewnta
efeklywne 1 skuteczne wykonywonie nadzoru przez czlonkow Rady Nadzorcze| poprzez powolanie
dwoeh czlonkdw Rody Nadzoreze] spelniojgeyeh wymogi 2 arl. 86 ustd Ustawy o bleglych
rewidentach i ich somorzqdzie, podmiotach uprawnionych do badanio sprawozdor finansowych oroz
nadzorze publicznym oraz profesjonalizm zawodowy, obejmujgey odekwaolng wiedze | doswiodczenie
pozostalych czlonkéow Rody Nodzorczej.

Zgodnie w wymogiem wynikajgeym 2 § 27 Zasad ladu korporacyjnego did instytucyi nadzorowanijch, w dnlu
20 maja 2016 roku Rada Nadzorcza Banku dokonala oceny stosowonia Zasad w Banku w roku 2015, Rada
Nadzorcza uznalo, Iz Bank podjal adekwatne dzialanla wdrozejgee poslanowienta Zosad w zakresie deklaracji
ich stosowanla przez poszczegbine organy Banku, jok réwniei poprzez dziatanla widrazajgee posianowienio
Zasad do wlodciwych regulacji wewnelrznych oroz zopewnlenie Ich slosowania w bieZqeej dziatolnosei Banku.

Teks! Zasad znajduje sie na slronle imernetowej Komisji Nodzeru Finansowego pod adresen -
hitps.:/ /www kof.gov.pl/limages/Kanon¥%20%C5%82adu%20korporacyinegate20wersia 1em?5-36761.pdl

Podmtot uprawniony do badania sprawozdan

14 maja 2015 roky Rada Nadzorcza PKO Bonku Hipotecznego SA dokonula wyboru spélki KPMG Audyl
Spolka 2 ograniczong odpowledzialnoscig sp. k. jako podmioly uprawnionego do bodenia | przeglgdu
sprawozdor finonsowych Banku, KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. 7 siedzlbq
w Warszawle, ul. Inflancka 4A jest wpisana na liste podmiolow uprownionych do badania sprawozdai
finansowych, prowadzong przez Krojowq Rade Bieglych Rewidenlow pod numerem 3546, Wybor podmiotu
uprawnionego do badonla | przegladu sprawozdori finansowych dokonany zostal przez Rade Nadzorczq
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Banku, zgodnie z obowlqzujgcymi przepisamt | normami zowodowymi, na padstawle por. 18 usti
pkl 4 Stalulu Banku.

8 czerwea 2015 roku pomiedzy PKO Bonkiem Hipotecznym $A | podmiolem uprawnionym do badania
sprawdzdan nansowych firmg KPMG Audyt Spolka z ograniczong odpowiedzialnogciq sp. k. zostala zawarta
umowa na przeprowadzenie batlanla sprawozdan finensowyeh zo lala koficzqee sie 31 grudnia odpowiednio
2015 oroz 2016 roku oroz preeglqdéw sprawozdan finansowych za okresy koficiqee sig 30 czerwea
adpowiednio 2015 oroz 2016 roky. W dnlu 15 lipca 2015 roky podpisano Aneks 1 do umowy
zdnio 8 czerwea 2015 roku, w kiorym strong uslallly, Ze KPMG Audgt Spolka z ograniczong
odpowledzialrosclg sp. k. dokona hadasiia $rédrocznego sprowozdania finonsowigo za okres konczqey sie
30 czerwca 2015 roku. 21 czerwea 2016 roku podpisano Aneks 2 do umawy z dnia 8 czerwee 2015 roku,
w klorgm strony ustalily, fe przeglad sprawozdonia finansowego za okres kodczgey sie 30 czerwca 2016
roku, zoslanie poszerzony o przeglqd sprawozdania 20 okres 6 miesigey zakonczony 30 czerwea 2015 roku,
KPMG Audy!t Spotka 2 agraniczong odpowledelainogely sp. k. w okreste od 1 slycznia 2016 roku
do 30 czerwea 2016 roku olrzymolo wynagrodzenie w wysokosel 49,2 tys. PLN zo preeprowadzente badani
rocznego sprawozdonia finansowego zo okres zakonczony 31 grudnla 2015 roku oraz 22,1 tys, PLN
za przeglgd rocznego grupowego pakietu sprawozdawczego, Na wyle) wspomniane wynagrodzenie Bank
viworzyl rezerwe w 2015 1,

Ponadlo w okresie od 1 slycznip 2016 roku do 30 czerwco 2016 roku Bank ulworzyl w rezerwg
na wynagrodzente audylora w wysokoset 49,2 tys. PLN no badanie | przeglqd sprawozdo finansowych oraz
56,6 1ys. PLN no bodanie i przeglgd grupowych pakielow sprawozdawczych oraz tlumaczenie sprawozdan
finansowych,

Pozostale Informacje

1. Akcjonarlusze posladajcy bezposrednio lub posrednio przez podemioly.zaledne co nafmniej 5% ogolne|

jczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu

Powszechna Kasa Oszczedno$ei Bank Polskl Spélka Akcyjna jest wlascicielem 100 procent akejl PKO Banku
Hipotecznéego SA.

Kapilat zakladowy Banku wynosi 500.000.000 (piqésel millondw)} PLN i dazleli slg na 500.000,000 (pigéset
milionow) akcjl zwykly ych imiennych serii A oroz serli B 0 warlo$ci nominalng) 1 (jeden) ztoly koida.

Wyemitowane akeje PKO Banku Hipolecznego SA nle sq uprzywilejowane i zoslaly w pelni oplaconie.

2. Zmidny_w_stonle posiodania akcli PKO Benku Hipotecznego SA I uprownied do_nich przez qsoby

znrzadznmce i nodzorujoce

W okresie od 1 siycznlo 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku nie wyslqpily 2adne zmiany w postadaniu
i uprawnientach do akeji PKO Banku Hipotecznego $A.

3. Qceny wigrygodnosci finepsowel PKO Barky Hipotecznego SA

27 morca 2015 raku Bonk zlecil agencji ralingowe| Moody's Investars Service (Moodg'_s) nadanfe rotingu
dia Benku oraz ralingu dlo lislow zaslawnych emitowanych przez PKO Bank Hipoleczny SA.

7 wizesnlo 2015 foku agencja Moady's nadala diugoterminowy | krotkoterminowy rating emitenta
dla PKO Banku Hipotecznégo na poziemie Baal/P-2'z parspeklywg stobiing.

8 wrzesnin 2015 roku agencja Moody's nadota dlugoterminowy {(Plrating (wstepny rating) dla listéw
zastownych PKO Banku Hipolecznego SA obecnie nd poziomie Aa3. Rating len zostal polwierdzony przez
ogencje w dniu 1t grudnia 2015 roku, Uj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank Hipoteczny SA
pierwszej emis]i listow zostawnych.
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Rating nadany tistom zostownym PKO Banku Hipolecznego Jest najwuiszym  ralinglem mozliwym
do osiggniecla przez polskie poplery worlosciowe. Ograniczeniem poziomu ralingu polskich poplerdw
wartosclowych jest country celling Polski dla instrumentéw diuznych, obecnie no poziomie Aa3.

0d 1 slycznin 2016 roku do 30 czetwen 2016 roku PKO Bank Mipoteczny SA nie zaworl znaczqeych
lub islotnych vindw z bankiem centralnym lub organaml nadzoru.

5. Udzelone zobowigzania finansowe I gworanctjine

Od 1 stycznio 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku PKO Bank Hipoleczny SA nle udziellt gwaranc]l,
Zobbwigzania finansowe z tylutu udzielonych a niewyplaconych kredytow na dzlen 30 czerweo 2016 roku
wynosily 427 589 (ys. PLN, co oznacza wzros! w stosunkuy do 31 grudnla 2015 roku o 254 110 lys. PLN.

6. Udzielone zobowinzanio pozabilansowe nu rzecz jednostek powigzanyc

0d 1 slycznia 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku PKO Bank Hipotecziiy SA nie udzielit zobowigzon
pozabllansowych no rzecz jednostek powlqzunuch

7. Zaciggniete kredyly i utpowy polycrek, gworancil 1 poreczert niedotyczace deiatalnosch oge[aguing Banku
Qd 1 slycznia 2016 roku do 30 czerwen 2016 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zaciggngl krediftow,
ani uméw pqigczek,- gwarancjt lub poreczed niedolyezgeych dziolalnosci operacyjnej Banku,

8. Umowy o subemise orgz gwaraacie udrlelone podmiotom zalelnym

0d 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku PKO Bank Hipoteczny SA nle zowierat umow o subemlsje
lub gwarancje.

rhilroZo

lub orgapem administraci publicznef
Wedlug stapu na 30 czerwed 2016 roku nle byly prowadzone poslgpowanta loczqce sle przed sqdem,
organem wiosciwym dio postepowania arbitrazowego lub organem administracfi publicznej, dotyczyce
zabowiqzai afbo wlerzylelnogcl, kidrych warlod¢ stanowi co najminiej 10% kapitalow wiosnych PKO Bonku
Hipotecznego SA,

10. Czijunikl, ktore biedg mialy. wpliw na prayszle wynik owe w perspekiywle co najmnie] k

Do istolnych czynplkéw mogqgeych mied wplgw na wuniki Boanku w persmktgme kolejnego kwortalu naledy
zallezyd:

1. rozwé} rynku mieszkaniowego w Polsce,

2. rozwdj rynku hipotecznych kredyléw mieszkanlowych w Polsce,

3, moiliwosc | czas dokonanlo kolejnych transferdw do Banku czesel porifela kredylow hipolecznych
udzielonych wezesniej przez PKO Bonk Polski SA,

4. syluacjia na krojowym i migdzynorodowym rynku listow zastawnych, w szczeg6lnosci popyl
ze strony inwestorow na listy zostawne emitowane przez Bank.

1 : eqo zaleing poreczen kredylu ub polyczki
lub _udzleleniv_gwaroncil - tacznie :ednemu nodmmrowl lub jednostce od nlego zaleinej, jeieli iaczna

warto§¢ istniefocych poreczen ly arancji stanowi rownowartoscé co najmnie] 109 kapitaléw wi
Od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 PKO Bank Hipolecziy SA nie udzielil poreczed kredytu
fub potyczki ani nie udziehl gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, kidrych
tqczna wartosé stanowitaby réwnowarlose 10% kapitoléw wlasnych Banku,
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12.Informacje_o_ zociggnigtych 1 wypowledzianych w_danym roku_obrolowum umowach dotuczacuch
kredytdw i poiycrek

29 poidziernika 2015 roku PKO Bank Hipoteciny SA zoworl z PKO Bankiem Polskim SA Umowe
odnawialnege kredytu obrotowego w rachunku biezgeym do kwoly limitn 900 min PLN na okres 3 lat,
klbry jest uruchamiony w transzach. Oprocentowanie kredytu w skali roku zostalo ustalone no poziomie
WIBOR3M+70 p.b. natomlast niewykorzystana kwota uruchomionej transzy podlego prowizji 0,1% w skall
roku, Wartosé wikotzystanego kredytu wg slanu no 30 czerwea 2016 roku wynasita 390 199 {ys. PLN.

Ponadto na 30 czerwea 2016 roku Bank posiadai zobowlqzanie 2 tytulu plotnoscl odroczone] za nobyte
wierzytelnoscl w kwaotle 2 370 562 lys. PLN, kiére wynika w przeprowadzonych transakcji nabyela od PKO
Banku Polskiego S.A. porticli wlerzylelnoscl z tyluly kredytow: mieszkaniowych zabezpieczongch hipotecznle
opisaaych w Nocle 14 Sprawozdania Finonsowego, Termin plalnoscl zobowiqzanta z iytuelu nabycie
wierzytelnogci jest koidorazowo uzgodniony - przez strony w Umowie Sprzedody Wlerzytelnosci.
Dla wierzytelnoscl nabylych w plerwszym potroczu 2016, strony uzgodnily, ze platnoéé nastqpl najpdinie)
w terminie 8 miesigey od dnla przeniesienia. W przypoadku braku uregulowania zobowigzonio w przéciqgu
1 miesiqea od dnia przeniesienla, cena zostanie powickszono o odsetki w wysokosci WIBOR3M plus marza
0.70%.

Od 1 slycznio 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawarl istolnych transakcjl
2 podmiotomi powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

14. Zdarzenja, kidre wystqpily po dnlu. na kiéry sporzqdzone sprawozdanie

W lipcu 2016 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyf od PKO Banku Polskiega SA dwa portfele wierzylelnosc
kredyléw hipotecznych o fgcznef wartedci 1.029 min PLN. Transaktje le zostaly zawarte w ramach umowy
ramowej sprzedoty wierzytelnosci zowarte] przez bankl w dnlu 17 listopada 2015 roku,

Qd 1 lipco 2016 roku PKO Bank Hipoleczny SA przeprowadzit stedem -emisji obligacil o lqcznej
wartos¢ 434,5 min PLN.

28 lipca 2016 roku Sqd Rejonowym Gdansk-Polnoc w Gdansko zorejestrowat podwyiszenie kapitaly
z2akladowego PKO Banku Hipotecznego SA o 200 min PLN. Na dzieh sporzqdzenia Sprawozdania wysokosé
kapitalv zakladowego Banku wynlosta 700 min PLN.

15.Informacje o zmianach w_podstewowych zasedoch zarzqdzania przedsiebiorstwem Bonky | jego grupg
kapitalowq

0d 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku w PKO Banku Hipoteczaym SA nie wystqpity zmiany
w padslawowych zasadach zorzqdzanic przedsigbiorstwem Banku.
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Oswiadczente Zarzgdu PKO Banku Hipotecznego SA

Zarzqd PKO Bonku Hipotecznego SA oéwiadeza, ze wedlug jego najlepsze] wiedzy:

» skedcone $rodraczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego S.A. za okresy zakoficzone
30 czerwco 2016 roku oraz 30 czerwco 2015 roku sposzqdzone zoslalo zgodnie z obowigaujgeymi
zasadoml rachunkowosti oraz odzwiercledla w sposob prawdziwy, reetelny |jasny syluacje
malgtkowg i finansowq PKO Banku Hipotecznego SA oraz jego wynik finansowy,

» sprawozdanle Zarzqdu z dziatalnodci zo okres od 1 stycznio 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku
zawiera prawdziwy obraz rozwoju | osiggnieé oroz sytuacji PKO Banku Mipotecznego SA, w lym opls
podstawowych ryzyk i zagrozes,

Zarzgd PKO Banku Hipolecznego SA odwladezo, ze podmiol vprawniony do badania sprowozdof
finansowych, dokonujgcy przegldu skroconego $rodrocznego  sprawozdonio Tinonsowego za okresy
zakoficzone 30 czerwca 2016 roku oroz 30 czerwea 2015 roku zostal wybrdany zgodnie z przepisami prawa,
oraz z¢ potmiot ten oraz biegly rewident dokonujgcy tego przeglodu, spelnil warunki do wydanlo
bezslronniego | nlezaleinego roporlu z przeglgdy Srddrocznege sprawozdonia finansowego, zgodnie
¢ wlasclwymi przeplsomi | normami zowodowymi,

Niniejsze Sprawozdonle Zarzqdu Banku z dziatalnosci PKO Banku Hipote¢znego Spotki Akcyinej zo okres
od 1 slycznia 2016 roku do 30 czerwea 2016 roku liczy 34 kelejno ponumerpwane strony.

Padpisy wszystkich czlonkbw Zarzqdy

23.08.2016r1.  Rafal Koztowski Prezes Zarzqdu ()J()/

(podpis)

23.08.2016r.  Jakub Niestuchowski  Wiceprezes Zarzqdu

‘ \ﬁ
! 1w
23.08.2016 .  Marek Szezesniok Wiceprezes Zarzqdu M[&me
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Rafal Koztowski U Takub Niestuchowski

Prezes Zevzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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