ANEKS NR 1 DO PROSPEKTU EMISYIJNEGO PODSTAWOWEGO Z DNIA 12
LISTOPADA 2015 R.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

(spdtka akcyjna z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)
PROGRAM EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy aneks nr 1 (Aneks) stanowi aneks do prospektu emisyjnego podstawowego z dnia 12 listopada 2015 r.
dotyczacego programu emisji listow zastawnych ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny S.A. (Prospekt
Podstawowy) i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Podstawowym.

Wyrazenia zdefiniowane w Prospekcie Podstawowym i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Aneksie maja
znaczenie nadane im w Prospekcie Podstawowym.

Niniejszy Aneks zostal sporzadzony w zwigzku z publikacjg przez Emitenta sprawozdania finansowego za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2015 1.

Niniejszy Aneks zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 11 marca 2016 r.



ZMIANY DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO

Zmiana nr 1 —strona 9, Element B.12

Element B.12 podsumowania otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

B.12

Wybrane najwazniejsze historyczne informacje finansowe dotyczace emitenta, przedstawione
dla kazdego roku obrotowego objetego historycznymi informacjami finansowymi, jak réwniez
dla nastepujacego po nim okresu §rédrocznego, wraz z porownywalnymi danymi za ten sam
okres poprzedniego roku obrotowego, przy czym wymdg przedstawienia poréwnywalnych
informacji bilansowych uznaje si¢ za spelniony przez podanie informacji finansowych na
koniec roku.

Nalezy zalaczy¢ oSwiadczenie, Ze nie wystapily Zadne istotne niekorzystne zmiany w
perspektywach emitenta od czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego
zbadanego przez bieglego rewidenta lub zamiescié¢ opis wszystkich istotnych niekorzystnych
zmian. Nalezy zalaczy¢ opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej lub handlowej emitenta,
ktore wystapily po zakonczeniu okresu uj¢tego w historycznej informacji finansowe;j.

Rachunek Zyskow i Strat (w tys. zlotych)

6 pazdziernika 2014 r. — 6 pazdziernika 2014 r. —
31 grudnia 2015 r. 30 czerwca 2015 r.

Przychody z tytutu odsetek 7.808 3.929
Koszty z tytutu odsetek (63) -
Wynik z tytulu odsetek 7.745 3.929
Przychody z tytulu prowizji i 891 29
optat
Koszty z tytulu prowizji i (2.460) (345)
optat
Wynik z tytulu prowizji i (1.569) (316)
oplat
Wynik  na  instrumentach (D) (10)
finansowych wycenianych do
warto$ci godziwej
Wynik z pozycji wymiany (3) 0)
Pozostale przychody 119 51
operacyjne
Pozostale koszty operacyjne (55) 17)
Pozostale przychody i koszty 64 34




operacyjne netto

Wynik z tytulu odpisoéw (229) (5)
aktualizujacych z tytulu utraty
wartosci i rezerw
Ogolne koszty (23.242) (11.889)
administracyjne
Wynik z dzialalno$ci (17.235) (8.257)
operacyjnej
Zysk / (Strata) brutto (17.235) (8.257)
Podatek dochodowy 3.262 1.563
Zysk / (Strata) netto (13.973) (6.694)
Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)
6 pazdziernika 2014 r. — 6 pazdziernika 2014 r. —
31 grudnia 2015 r. 30 czerwca 2015 r.
Zysk [ (Strata) netto (13.973) (6.694)
Inne dochody catkowite 2 -
Pozycje, ktéore moga byé 2 -
przeklasyfikowane do

rachunku zyskdw i strat

Aktualizacja wartos$ci 3
aktywow finansowych

dostepnych do  sprzedazy,

brutto

Podatek odroczony z tytutu (1)

aktualizacji wartosci aktywow
finansowych dostepnych do

sprzedazy
Aktualizacja warto$ci (2)
aktywow finansowych

dostepnych do  sprzedazy,
netto

Pozycje, ktore nie moga by¢é -
przeklasyfikowane do
rachunku zyskow i strat




Dochody
razem

calkowite netto,

(13.971)

(6.694)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Emitenta (w tys. zlotych)

AKTYWA

Kasa, $rodki w Banku

Centralnym
Naleznosci od bankow

Instrumenty finansowe przy
poczatkowym ujeciu
wyznaczone jako wyceniane
do wartoéci godziwe] przez
rachunek zyskow i strat

Kredyty i pozyczki wobec
klientow

Inwestycyjne papiery
wartosciowe  dostepne  do
sprzedazy

Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego

Inne aktywa
SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA I
KAPITAL WLASNY

Zobowiazania
Zobowiagzania wobec bankow
Zobowiagzania wobec klientow

Zobowigzania z tytulu emisji
listow zastawnych

Pozostale zobowigzania

6 pazdziernika 2014 r. —

31 grudnia 2015 r.

6 pazdziernika 2014 r. —

30 czerwca 2015 r.

14.812

39.988

722.655

500

3.176

647

3.261

6.442

791.485

469.298

146

29.933

6020

7.076

274.967

7.736

3.265

658

1.563

289

295.554

2.227




Rezerwy 59 21
SUMA ZOBOWIAZAN 505.456 2.248
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 300.000 300.000
Inne dochody catkowite 2 -
Wynik biezgcego okresu (13.973) (6.694)
KAPITAL WLASNY 286.029 293.306
OGOLEM
SUMA ZOBOWIAZAN I 791.485 295.554
KAPITALU WLASNEGO
Wspoétezynnik wyplacalnosci 47.8% 822%
Warto§¢ ksiggowa (w tys. 286.029 293.306
PLN)
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)

za okres od dnia 6 pazdziernika Inne Wynik Kapital

2014 roku do 31 grudnia 2015 Kapital dochody biezacego wlasny

roku zakladowy calkowite okresu ogélem
6 pazdziernika 2014 roku - - -
Emisja akcji serii A 300.000 - 300.000
Dochody calkowite razem, w - (13.973) (13.971)
tym:
Zysk / (Strata) netto - (13.973) (13.973)
Inne dochody catkowite - - 2
31 grudnia 2015 roku 300.000 (13.973) 286.029
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)
Wynik
za okres od dnia 6 pazdziernika 2014 Kapital biezacego Kapital wlasny
roku do 30 czerwca 2015 roku zakladowy okresu ogolem

6 pazdziernika 2014 roku - - -
Emisja akcji serii A 300.000 - 300.000




Dochody calkowite razem, w tym:

Zysk / (Strata) netto
Inne dochody catkowite

30 czerwca 2015 roku

300.000

(6.694) (6.694)
(6.694) (6.694)
(6.694) 293.306

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych (w tys. zlotych)

Przeplywy  pieni¢zne 1z

dzialalnoS$ci operacyjnej
Zysk / (Strata) brutto
Korekty razem:
Amortyzacja

Zmiana  stanu aktywow
finansowych przeznaczonych
do obrotu oraz instrumentdw

finansowych przy
poczatkowym ujeciu
wyznaczonych jako
wyceniane w wartos$ci
godziwej przez  rachunek
zyskow i strat

Zmiana stanu kredytéw i

pozyczek wobec klientow

Zmiana stanu innych aktywow
oraz  aktywow  trwatych

przeznaczonych do sprzedazy

Zmiana stanu zobowigzan
wobec bankéw
Zmiana stanu zobowigzan

wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z

tytutu emisji listow
zastawnyych
Zmiana stanu  rezerw i

6 pazdziernika 2014 r. —

31 grudnia 2015 r.

6 pazdziernika 2014 r. —

30 czerwca 2015 r.

(17.235)
(292.960)
670

(39.986)

(722.853)

(6.442)

469.298

146

(67)

257

(8.257)
(280.577)
167

(274.910)

(7.739)

(289)

24




odpisow  aktualizujagcych z
tytutu utraty wartos$ci

Zmiana stanu pozostatych
zobowiazan oraz zobowigzan
podporzadkowanych

Inne korekty

Srodki pieniezne netto z
dzialalnoS$ci operacyjnej

Przeplywy  pieni¢zne z
dzialalnos$ci inwestycyjnej

Nabycie inwestycyjnych
papieréw wartosciowych
dostepnych do sprzedazy

Nabycie wartos$ci
niematerialnych oraz
rzeczowych aktywow
trwatych

Srodki pieniezne netto z
dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Przeplywy  pieni¢zne z
dzialalnos$ci finansowej

Wptywy z  tytulu  emisji
kapitatowych papieréw
wartosciowych

Wynik z tytulu emisji listow
zastawnych

Srodki pieniezne netto z
dzialalnosci finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto

w tym z tytulu rdznic
kursowych od gotéwki i jej
ekwiwalentow

Srodki  pienigzne i ich
ekwiwalenty na  poczatek
okresu

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty na  koniec
okresu

6.020

)

(310.194)

(497)

(4.493)

(4.990)

300.000

30.000

330.000

14.816

14.816

2.227

(57)

(288.834)

(4.090)

(4.090)

300.000

300.000

7.076

7.076




w tym o0 ograniczonej - -
mozliwo$ci dysponowania

Od dnia 31 grudnia 2015 r. nie wystgpila zadna istotna nickorzystna zmiana w perspektywach

Emitenta ani zadna znaczgca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

Zmiana nr 2 —strona 77

Pierwszy akapit na stronie 77 Prospektu Podstawowego pod naglowkiem "Wybrane informacje finansowe"
otrzymuje nastgpujace brzmienie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez biegtego rewidenta $rddrocznego
sprawozdania finansowego za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2015 r. oraz zbadanego przez
biegtego rewidenta rocznego sprawozdania finansowego za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 31 grudnia 2015
r., sporzadzonych zgodnie z MSSF, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejskg. Sprawozdania finansowe
Emitenta zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej si¢
przewidzie¢ przyszto$ci (tj. w okresie €O najmniej 12 miesiecy od konica okresu sprawozdawczego).

Zmiana nr 3 —strona 77

Tabele z danymi finansowymi Emitenta umieszczone pod naglowkiem "Wybrane informacje finansowe"
otrzymujg nastgpujace brzmienie:

Rachunek Zyskéw i Strat (w tys. zlotych)

6 pazdziernika 2014 r. — 6 pazdziernika 2014 r. —
31 grudnia 2015 r. 30 czerwca 2015 r.

Przychody z tytutu odsetek 7.808 3.929
Koszty z tytutu odsetek (63) -
Wynik z tytulu odsetek 7.745 3.929
Przychody z tytutu prowizji i optat 891 29
Koszty z tytutu prowizji i optat (2.460) (345)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (1.569) (316)
Wynik na instrumentach (8] (10)
finansowych  wycenianych  do

wartos$ci godziwej

Wynik z pozycji wymiany 3) 0)
Pozostate przychody operacyjne 119 51
Pozostate koszty operacyjne (55) 17)
Pozostale przychody i Kkoszty 64 34



operacyjne netto

Wynik  z  tytutu  odpisow (229) (5)
aktualizujacych z tytulu utraty
wartosci i rezerw
Ogolne koszty administracyjne (23.242) (11.889)
Wynik z dzialalnos$ci operacyjnej (17.235) (8.257)
Zysk / (Strata) brutto (17.235) (8.257)
Podatek dochodowy 3.262 1.563
Zysk / (Strata) netto (13.973) (6.694)
Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

6 pazdziernika 2014 r. — 6 pazdziernika 2014 r. —

31 grudnia 2015 r. 30 czerwca 2015 .

Zysk [ (Strata) netto (13.973) (6.694)
Inne dochody calkowite 2 -
Pozycje, ktéore moga  by¢é 2 -
przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat
Aktualizacja wartosci  aktywow 3 -
finansowych dostepnych do
sprzedazy, brutto
Podatek  odroczony z tytulu (D) -
aktualizacji  wartoSci  aktywow
finansowych dostepnych do
sprzedazy
Aktualizacja wartos$ci  aktywow 2 -
finansowych dostepnych do
sprzedazy, netto
Pozycje, ktore nie moga by¢é - -
przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat
Dochody calkowite netto, razem (13.971) (6.694)




AKTYWA
Kasa, §rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

Instrumenty  finansowe  przy
poczatkowym ujeciu wyznaczone
jako  wyceniane do  wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i
strat

Kredyty i pozyczki wobec klientow

Inwestycje w papiery wartosciowe
dostepne do sprzedazy

Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego

Inne aktywa
SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA 1 KAPITAL
WLASNY

Zobowiazania
Zobowigzania wobec bankow
Zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania z tytulu emisji
listéw zastawnych

Pozostale zobowigzania
Rezerwy

SUMA ZOBOWIAZAN
Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy

Inne dochody catkowite

6 pazdziernika 2014 r. —

31 grudnia 2015 r.

6 pazdziernika 2014 r. —

30 czerwca 2015 r.

14.812

39.988

722.655

500

3.176

647

3.261

6.442

791.485

469.298

146

29.933

6.020

59

505.456

300.000

2

10

7.076

274.967

7.736

3.265

658

1.563

289

295.554

2.227

21

2.248

300.000



Wynik biezacego okresu (13.973) (6.694)
KAPITAL WEASNY OGOLEM 286.029 293.306
SUMA  ZOBOWIAZAN 1 791.485 295.554
KAPITALU WLASNEGO
Wspotczynnik wyplacalnosci 47.8% 822%
Warto$¢ ksiggowa (w tys. PLN) 286.029 293.306
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)
Inna Wynik Kapital
za okres od dnia 6 pazdziernika 2014 Kapital dochody biezacego wlasny
roku do 31 grudnia 2015 roku zakladowy calkowite okresu ogélem
6 pazdziernika 2014 roku - - -
Emisja akcji serii A 300.000 - 300.000
Dochody calkowite razem, w tym: - (13.973) (13.973)
Zysk / (Strata) netto - (13.973) (13.973)
Inne dochody catkowite - - 2
31 grudnia 2015 roku 300.000 (13.973) 286.029

11



Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)

Wynik
za okres od dnia 6 pazdziernika 2014 roku do Kapital bie;z;cego Kapital

30 czerwca 2015 roku zakladowy okresu wlasny ogéltem
6 pazdziernika 2014 roku - - -
Emisja akcji serii A 300.000 - 300.000
Dochody calkowite razem, w tym: - (6.694) (6.694)
Zysk / (Strata) netto - (6.694) (6.694)
Inne dochody catkowite - - -
30 czerwca 2015 roku 300.000 (6.694) 293.306

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych (w tys. zlotych)
6 pazdziernika 2014 r —

31 grudnia 2015 r.

6 pazdziernika 2014 r. —

30 czerwca 2015 r.

Przeplywy pieni¢zne y/
dzialalnoS$ci operacyjnej

Zysk / (Strata) brutto (17.235)
Korekty razem: (292.960)
Amortyzacja 670
Zmiana stanu aktywow (39.986)
finansowych przeznaczonych do
obrotu oraz instrumentow

finansowych przy poczatkowym
ujeciu wyznaczonych jako
wyceniane w warto$ci godziwej
przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu kredytow i pozyczek (722.853)
wobec klientow

Zmiana stanu innych aktywoéw oraz (6.442)
aktywow trwatych przeznaczonych
do sprzedazy

Zmiana stanu zobowigzan wobec 469.298
bankow
Zmiana stanu zobowigzan wobec 146
klientd

12

(8.257)
(280.577)
167

(274.910)

(7.739)

(289)



Zmiana stanu zobowigzan z tytulu
emisji listow zastawnych

Zmiana stanu rezerw i odpiséw
aktualizujacych z tytulu utraty
wartosci

Zmiana stanu pozostatych
zobowigzan oraz  zobowigzan
podporzadkowanych

Inne korekty

Srodki  pieniezne netto  z
dzialalnoS$ci operacyjnej

Przeplywy pieni¢zne y/
dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Nabycie inwestycyjnych papierow
warto$ciowych  dostepnych  do
sprzedazy

Nabycie warto$ci niematerialnych
oraz rzeczowych aktywow
trwalych

Srodki  pieniezne netto  z
dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Przeplywy pieni¢Zne y/
dzialalnoS$ci finansowej

Wplywy z tytutu emisji
kapitatowych papieréw
warto$ciowych

Wpltywy z tytutu emisji listdw
zastawnych

Srodki  pieniezne netto  z
dzialalnoSci finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto

w tym z tytutu réznic kursowych
od gotowki i jej ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne i ich
ekwiwalenty na koniec okresu

(67)

257

6.020

@

(310.194)

(497)

(4.493)

(4.990)

300.000

30.000

330.000

14.816

14.816

13

24

2.227

(57)

(288.834)

(4.090)

(4.090)

300.000

300.000

7.076

7.076



W tym o ograniczonej mozliwosci
dysponowania
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Zmiana nr 4 — strona 97

W akapicie opatrzonym naglowkiem "Biegli rewidenci", po zdaniu rozpoczynajacym si¢ od "Sprawozdanie
finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2015 r. [...]" dodaje si¢ zdanie o nastepujace;j tresci:

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 31 grudnia 2015 r. zostalo zbadane przez bieglego
rewidenta Justyng Zan (nr ewidencyjny 12750) reprezentujaca KPMG Audyt spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cia sp. k. z siedziba w Warszawie, przy ul. Inflanckiej 4A (nr ewidencyjny 3546).

Zmiana nr 5 — strona 97

W akapicie opatrzonym nagtowkiem "Biegli rewidenci", po zdaniu rozpoczynajacym si¢ od "Emitent powotat
spotke KPMG [...]" dodaje si¢ zdanie o nastgpujacej tresci:

Emitent powotat spoétke KPMG Audyt spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia sp. k. takze do zbadania
rocznego sprawozdania finansowego za rok 2016.

Zmiana nr 6 — dodanie zalacznika do Prospektu Podstawego

Po zalaczniku do Prospektu Podstawowego zatytulowanym "Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres
zakonczony 30 czerwca 2015 r." dodaje si¢ zatacznik do Prospektu Podstawowego zatytulowany "Sprawozdanie
finansowe Emitenta za okres zakonczony 31 grudnia 2015 r." Tres¢ nowego zatacznika do Prospektu
Podstawowego stanowi zatacznik do niniejszego Aneksu.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2015 R
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®
ﬁ Bank Hipoteczny

Srampons (el tho ]

mam przyjemnos¢ zaprosi¢ Panstwa do lektury raportu rocznego PKO Banku Hipotecznego SA.
Stanowi on podsumowanie pierwszego okresu funkcjonowania Spolki, ktora dziatalnosé bankowgq
prowadzi od 1 kwietnia 2015 roku.

PKO Bank Hipoteczny SA specjalizuje sig w kredytach mieszkaniowych oroz listach zastawnych, a nasz
model dziatalnosci opiera sie na wykorzystaniu efektu synergii we wspotpracy z Grupg PKO Banku
Polskiego, niekwestionowanego lidera polskiego sektora bankowego zarowno pod wzgledem skali
dziatania, kredytéw mieszkaniowych, liczby klientéw, jak i rozlegtosci sieci dystrybuciji.

Powstanie banku hipotecznego byto inicjatywq strategiczng PKO Banku Polskiego SA. Celem Spotki
jest pozyskiwanie dtugoterminowego finansowania w formie listow zastawnych. Pierwszq emisje
listow zastawnych PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit po niespetna dziewieciu miesigcach
dziatalnosci bankowej. Jej podstawq byt ustanowiony uprzednio i zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego progrom emisji listow zastawnych.

Kolejnym celem strategicznym jest wysoki stopien bezpieczefistwa emitowanych listéw zastawnych.
Zalezy nam na tym, by byty to instrumenty o wysokiej wiarygodnosci kredytowej. W zwiqzku z tym
podstawq emisji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA sq wytqcznie kredyty mieszkaniowe
w ziotych polskich, ktore spetniajg konserwatywne kryteria ich udzielania, tak w zakresie oceny
zdolnosci kredytowej, jak i wyceny nieruchomosci stanowigeych ich zabezpieczenie. W efekcie agencja
ratingowa Moody's nadata listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA rating na poziomie Aa3.
Jest to najwyzszy rating mozliwy do uzyskania przez polskie papiery diuine.

Strategiczne znaczenie ma dla nas takze optymalne wykorzystanie sktadnikéw majgtku Grupy PKO
Banku Polskiego, prowadzqce do osiggniecia i maksymalizacji synergii. W ramach wspotpracy kredyty
mieszkaniowe PKO Banku Hipotecznego SA znajdujq sig w ofercie najwigkszej w Polsce sieci oddziatéw,
agentow i posrednikow zorganizowanej przez PKO Bank Polski SA. Nabywamy réwniei solidnie
zabezpieczone wierzytelnoéci z tytutu kredytow mieszkaniowych o dobrej historii kredytowej, ktérych
uprzednio udzielit PKO Bank Polski SA. W dopuszczalnym prawem zakresie, wspotdzielimy grupowe
narzedzia informatyczne, metodyki oceny ryzyka oraz polegamy na wiedzy i wieloletnim do$wiadczeniu
Grupy PKO Banku Polskiego.

Podstawowq zasadq prowadzenia dziatalnosci PKO Banku Hipotecznego SA jest stabilne i ostrozne
zarzqdzanie Bankiem. Jest ona obecna takie w biezqcym, transparentnym dialogu z inwestorami
w listy zastawne oraz kredytobiorcami, akcjonariuszem i requlatorem. Wierzymy, Ze tylko w taki sposob
skutecznie mozemy zwigksza¢ wartos¢ Banku oraz oferowa listy zastawne o najwyziszej jakosci.

W ciqqu zaledwie dziewigciu miesigcy prowadzenia dziatalnosci bankowej przez PKO Bank Hipoteczny
SA postawilismy trwate filary Spotki. Wyrazam przekonanie, ze umozliwiq one juz niebawem
osiqgniecie rentownosci oraz dalszq konsekwentnq realizacje celéw strategicznych Banku. W tym
miejscu w imieniu Zarzqdu pragne podzigkowac Pracownikom i Wspotpracownikom oraz Radzie
Nadzorczej Banku za entuzjazm i profesjonalizm, bez ktorych nie bytby mozliwy tak dynamiczny start i
bezpieczny rozwoj Banku.

Jestem pewien, ze PKO Bank Hipoteczny SA jest dobrze przygotowany do tego by w ciagu dwéch lat
20jq¢ pozycje lidera w segmencie bankowosci hipotecznej w Polsce oraz by stopniowo zmierza¢ do
sytuacji, w ktorej jego kompetencje sprawig, ze kredyty mieszkaniowe w Grupie PKO Banku Polskiego
bedq jego wytgczng domena.

L4
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Rafat Koztowski, Prezes Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA

PKO Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni przy ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia, zarejestrowana w Sqdzie
Rejonowym Gdafisk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000528469; NIP:
204-000-45-48; REGON: 222181030; kapitat zakladowy (kapitat wptacony) 300 000 000 PLN
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odpowiedzialnodcis sp.i

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia PKO Banku Hipotecznego S.A.
Opinia o sprawozdaniu finansowym

PrzeprowadzilisSmy  badanie  zalaczonego sprawozdania finansowego PKO Banku
Hipotecznego S.A. z siedziba w Gdyni, przy ul. Jerzego Waszyngtona 17 (,,Bank™), na ktére
sktada si¢ sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r.,
rachunek zyskéw i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian
w kapitale wlasnym oraz sprawozdanie z przeptywow pienigznych za okres od 6 pazdziernika
2014 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz informacje dodatkowe zawierajgce opis istotnych zasad
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za prawidtowosé ksigg rachunkowych oraz sporzadzenie
irzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego  zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska
i innymi obowiazujagcymi przepisami prawa oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.
Zarzad Banku jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzna, ktora uznaje za niezbedna,
aby sporzadzane sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek
celowych dziatan lub btedéw.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330
z pozniejszymi zmianami) (,,ustawa o rachunkowosci™), Zarzad Banku oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziafalnosci spetniaty wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidfowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe
jego sporzadzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do
postanowien rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji
finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania wydanych przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej i Uslug Atestacyjnych (IAASB).
Regulacje te nakfadaja na nas obowiazek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewnosé, ze
sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa wolne
od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur




badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidtowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziataf lub bledow. Przeprowadzajac oceng tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzna zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelna
prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie zas w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli
wewngtrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiednio$ci stosowanej polityki
rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad Banku oraz oceng¢ ogélnej
prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zafaczone sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego S.A.
przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Banku na dzien 31 grudnia 2015 r.,
wynik finansowy oraz przeplywy pieniezne za okres od 6 pazdziernika 2014 r.
do 31 grudnia 2015 r., zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, jest zgodne z wptywajacymi na tresé sprawozdania finansowego
przepisami prawa i postanowieniami statutu Banku oraz zostalo sporzadzone na podstawie
prawidiowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksiag rachunkowych.

Raport na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Sprawozdanie z dzialalno$ci Banku

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci oraz ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo
bankowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 128 z pozniejszymi zmianami) (,,ustawa prawo bankowe™),
stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalnosci Banku uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci, w art. 111a ustawy
prawo bankowe oraz w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych
oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133) i sa one zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W imieniu KPMG Audyt Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Inflancka 4A

00-189 Warszawa

Justyna Zan

Kluczowy biegty rewident .~ Cztonek Zarzadu KPMG Audyt Sp. z o.0.,
Nr ewidencyjny 12750 . Komplementariusza KPMG Audyt Spotka
Komandytariusz, Petnomocnik z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k.

22 lutego 2016 r.
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Raport uzupetniojgcy = badania sprawozdania finansowego
za okres od 6 pazd-iernika 2014 r. do 31 grudnia 2015 r.

Cze¢sé ogdlna raportu
Dane identyfikujace Bank

Nazwa Banku

PKO Bank Hipoteczny S A,

Siedziba Banku

ul. Jerzego Waszyngtona 17

81-342 Gdynia

W dniu 5 pazdziernika 2015 r. dokonano wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym o zmianie
siedziby Banku. Poprzednia siedziba miescita sie w Gdyni, przy ul. Plac Kaszubski 17/19/21.

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku.

VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Data: 24 pazdziernika 2014 r.
Numer rejestru: KRS 0000528469

Kapitat zaktadowy
na koniec okresu
sprawozdawczego: 300 000 000 zlotych

Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Banku.

W sktad Zarzadu Banku na dzien 31 grudnia 2015 r. wehodzili:

e Rafat Koztowski — Prezes Zarzadu,
e Jakub Niestuchowski — Wiceprezes Zarzadu,
® Marek Szczesniak — Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 31 marca 2015 r. Pani Agnieszka Domaradzka zakoficzyla petnienie funkcji
Wiceprezesa Zarzadu.

Z dniem 1 kwietnia 2015 r. na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu zostat powolany Pan Jakub
Niestuchowski.

Z dniem 1 czerwca 2015 r. na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu zostat powotany Pan Marek
Szczesniak.

W dniu 13 sierpnia 2015 r. Pan Bartlomiej Sliwa zakonczyt petnienie funkcji Wiceprezesa
Zarzadu.
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Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych

Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta

Imie 1 nazwisko: Justyna Zan
Numer w rejestrze: 12750

Dane identyfikujace podmiot uprawniony

Firma: KPMG Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp k.
Adres siedziby: ul. Inflancka 4A, 00-189 Warszawa
Numer rejestru: KRS 0000339379
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer NIP: 527-26-15-362

KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. jest wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzona przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentow, pod numerem 3546.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia PKO Bank Hipoteczny S.A.
z siedziba w Gdyni, przy ul. Jerzego Waszyngtona 17 i dotyczy sprawozdania finansowego, na
ktore skfada si¢ sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r.,
rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian
w kapitale wlasnym oraz sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 6 pazdziernika
2014 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz informacje dodatkowe zawierajace opis istotnych zasad
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
22 grudnia 2015 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnic z umowa z dnia
8 czerwea 2015 r., zawarta na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 14 maja 2015 r.
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z poZniejszymi
zmianami) (.ustawa o rachunkowosci”) oraz krajowych standardéw rewizji finansowe;j
w brzmieniu  Miedzynarodowych  Standardow  Badania  wydanych przez  Rade

Migdzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej i Ustug Atestacyjnych (IAASB).

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w Banku w okresie od
9 listopada do 13 listopada 2015 r. (badanie wstepne) oraz od 25 stycznia do 22 lutego 2016 r.
(badanie koncowe).

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacjg sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami



PKO Bank Hipoteczny S.A.
Raport uzupetniajgey = badania sprawo=dania finansowego
za okres od 6 paZdziernika 2014 r. do 31 grudnia 2015 r.

Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz
z innymi obowigzujacymi przepisami prawa oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym zadaniem byio, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie
raportu uzupetniajgcego, odnosnie tego sprawozdania finansowego oraz prawidfowosci ksiag
rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Banku zlozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
zataczonego sprawozdania finansowego oraz niezaistnieniu zdarzefi wptywajacych w sposob
znaczaey na dane wykazanc w sprawozdaniu finansowyim za badany okres.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Banku zlozyl wszystkie zadane przez
nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie dokumenty
I informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej si¢ w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniaja wymog niezaleznosei
od badanego Banku w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1011 z pozniejszymi
zmianami).
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2. Analiza finansowa Banku

2.1. Ogoélna analiza sprawozdania finansowego

2.1.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31.12.2015 Y%
z1'000  aktywow

Kasa, srodki w Banku Centralnym 4 0,0
Naleznosci od bankow 14 812 1.9
Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone
jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i 39988 5,0
strat
Kredyty i pozyczki wobec klientow 722 655 91,3
Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostgpne do sprzedazy 500 0,1
Warto$ci niematerialne 3176 0,4
Rzeczowe aktywa trwatle 647 L1
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3261 0,4
Inne aktywa 6442 0,8

SUMA AKTYWOW 791 485 100,0

ZOBOWIAZANIA 1 KAPITAL WLASNY 31.12.2015 %

z1 '000  pasywow

Zobowigzania
Zobowiazania wobec bankow 469 298 59.3
Zobowiazania wobec klientéw 146 0,0
Zobowiazania ztytutu emisji listéw zastawnych 29933 3.8
Pozostate zobowiazania 6 020 0.8
Rezerwy 59 0,0
Zobowigzania razem 505 456 63.9
Kapital wtasny
Kapitat zaktadowy 300 000 379
Inne dochody calkowite 2 0,0
Wynik biezacego okresu (13 973) (1,8)
Kapital wlasny razem 286 029 36,1
SUMA ZOBOWIAZAN [ KAPITALU WLASNEGO 791 485 100,0
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2.1.2. Rachunek zyskéw i strat

6.10.2014 -
31.12.2015
z1'000
Przychody ztytulu odsetek 7 808
Koszty ztytulu odsetek (63)
Wynik 7 tytulu odsetek 7 745
Przychody ztytulu prowiziioplat 891
Koszty ztytulu prowizji i opfat (2 460)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (1569)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej ()
Wynik z pozycji wymiany (3)
Pozostate przychody operacyjne 119
Pozstate koszty operacyjne (55)
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto 64
Wynik ztytulu odpiséw aktualizujacych ztytutu utraty wartosci i rezerw (229)
Ogdine koszty administracyjne (23 242)
Zysk/(Strata) brutto (17 235)
Podatek dochodowy 3262
Zysk/(Strata) netto (13973)
Zysk/(Strata) przypadajaca na jedna akcje - podstawowy (PLN) (0,05)
Zysk/(Strata) przypadajaca na jedna akeje - rozwodniony (PLN) (0.05)
Srednia wazona liczba akeji zZwyklych w okresie (w tys.) 300 000
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych w okresie (w tys.) 300 000
2.1.3. Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Zysk/(Strata) nefto (13 973)
Inne dochody calkowite 2
Pozycje, ktére moga byé przeklasyfikowane do rachunku zyskéwi
strat 2
Aktualizacja wartosci akty wow dostepnych do sprzedazy - brutto 3

Podatek odroczony ztytulu aktualizacji wartosci aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy (N

Aktualizacja wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy - netto 2
Pozycje, ktore nie mogg by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskowi

strat -
Dochody catkowite netto, razem (13971)

~J
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PKO Bank Hipoteczny S.A.
Raport uzupetniajqcy = badania sprawozdania finansowego
za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 31 grudnia 2015 .

2.2.  Wybrane wskazniki finansowe

2015
Summa bilansowa (2 '000) 791 485
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem (zt'000) (17235)
Zysk/(strata) netto za rok obrotowy (zt '000) (13973)
Kapitaly whasne (zt '000) * 300 002
Stopa zysku netto/(straty ) do kapitalow wlasnych (5%)
Udziat naleznosci netto w aktywach 93%
Udziat aktywéw dochodowych w sumie aktywow 98%
Udziat zobowigzaf kosztowych w sumie pasywow 63%

* bez wyniku finans owego za okres od 6 paid=iernika 2014 r. do 31 grudnia 2015 r.
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3.3.

nana

PKO Bank Hipoteczny S.A.
Raport uzupetniajgcy = badania sprawozdania finansowego
za okres od 6 pazdziernika 2014 r. do 31 grudnia 2015 r.

Cze$¢ szezegotowa raportu

System rachunkowosci

Bank posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad
Banku, w  zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci oraz
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 1 pazdziernika 2010 r. w sprawic szczegélnych
zasad rachunkowosci bankéw (Dz. U. 22013 r. poz. 329).

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonalismy wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliémy znaczacych nieprawidtowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktore nie zostatyby usuniete, a mogly mie¢ istotny
wplyw na badane sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie bylo wyrazenie
kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowosci.

Bank przeprowadzit inwentaryzacje skfadnikow majatkowych w terminach okreslonych w art,
26 ustawy o rachunkowosci oraz w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia | pazdziernika
2010 r. w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci bankéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 329) oraz
dokonat rozliczenia i ujecia w ksiegach jej wynikow.

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do sprawozdania finansowego, zawierajacej opis
istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaty przedstawione,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo. Dane te stanowia integralng
czes¢ sprawozdania finansowego.

Stosowanie si¢ do norm ostrozno$ciowych

W oparciu o przeprowadzone badanie nie zidentyfikowalismy istotnych odstepstw od
obowigzujgcych  Bank norm  ostroznosciowych, oraz nie stwierdziliSmy istotnych
nieprawidtowosci w zakresie ustalenia wspotczynnika wyptacalnosci.



3.4.

PKO Bank Hipoteczny S.A.
Raport uzupetniajgey = badania sprawozdania finansowego
za okres od 6 patdziernika 2014 r. do 31 grudnia 2013 r.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Banku

Sprawozdanie z dziatalnosci Banku uwzglednia, we wszystkich istotnych

ank glednia, i pek
mformaqe o ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci, w art. 111a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. prawo bankowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 128 7z pozniejszymi zmianami) oraz
w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciow 'veh oraz warunkdw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panistwa mebc—;dqcego
panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133) i s3 one zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W imieniu KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Inflancka 4A

00-189 Warszawa

Justyna Zan Stacy Lwas

Kluczowy biegly rewident , 'Cz}onek Zarzadu KPMG Audyt Sp. z 0.0.,
Nr eWIdency}ny 12750 © Komplementariusza KPMG Audyt Spotka
Komandytariusz, Pehiomociik z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

22 lutego 2016 r.
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SPRAWOZOANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES

0D 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Bank Hipoteczny

Nota 06.10.2014 -
31.12.2015
Przychody 2 tytudi odsetek 7808
]
Wunik z tc  hr odsetek 17
Przychody 2 byt rowizjii oplal 4 8§91
[ l )
v [
Wynik na insteumentach fingnsowy  yeenianiych do wartodei godaiwe] 5 (1)
Wynik 2 pozycii wymiany 6 (3)
Porostale praychody nperocyjne I 119
n 7 (L
Pozostale pr chod i koszty operocuyine netta 64
¢ 7. 1glUtY OC ISOW OK(UaNiZU)aCyC Z Lytutu DIFOTY Wartoscl | Fezerw 8 s}
r 9 VR i
Wunik z dziololno$ci operoct el (172}
Zusk, Strato) brutto (17 235)
Podutek dochadcwy 10 3262
Z k, Strota) netto (13973)
2ysk / (Strato) netto na jedng akejg - podstawowy {PLN) (0,05)
2ysk / (Strota) netto 1o jedng okcjg - rozwodniony {PLN) {0,05)
Sradnla wazong liczbo akeji zwyklzeh w akeesie (w tys) 300 000
Srednio wozono rozwodniono liczba akeji awgklych wokr — {wtys.) 300 000
SPRAWOZDANIE Z CAEKOWIYCH DOCHODOW
06.10.2014 -
Not a1 122015
2 k/(Strata) netto (13973)
Pazycie, ktore moag byé¢ przekiasyfikowane do rachuaku: skéw i strat 2
2
Podatek odrnczony z tytute oktuplizucji wartoscl akiywow (inansowych (1)
dostepnych do sorzedoiy
A 2
1 N
( ( i

\ory priudstawior stiane 1od o - ow 1) Cayse
sprawszdanio find. . 3go

Straia J/ﬁf}\

L



SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES
OD 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH) . Bank Hipoteczny
Ll | 4
SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE|
Nota 31122015
AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 12 4
Nafeznosti od >ankaow 13 14 812
(nstromeniy finansowe pray poczqtkowym ujeciu wyznuczone joko wyceniane do .
wartodci gudziwej przez rochunek 2yskow i strat 1 39,938
Kredyty i poiyczki wobec Klientdw 15 722 655
Inwestycyjne popiery wartosciowe dostepne do sprzedoiy 16 500
Wartosci niematerialne 17 3176
Rzeczowe aktywa tiwale 18 647
Aktywa 1 tytutu odraczonego podatky dochodowego 10 3201
Inne gktiwa ) 6442
LA 4
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
2obowiqzanio
Zobowigranio wobec bonkow 20 469 298
7aobowigzania wobec klientow 21 146
Zobowigeuaio 7 tytutu emisji listow zostowaych 22 29933
Pozastale zobowiazanio 23 6020
24
WA W 4
Kapitat wlasny
Kopitat zokladowy 25 300 000
Inne dochody calkowite 2
2
7
Wspélczynnik wyplacaliosci 39 47 8%
Waortos¢ ksiegowa (w tys. PIN) 286 029
Licrha akgji (w tys) 25 300 009
Wortosé ksiegowa tu jedig okcje {w PLN) 095
Rozwodniona ficzaa akeji (w tys ) 300 000
Rozwadniona warto$¢ ksiegowa no jedng gkeje (w PLN) 095
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALF WEASNYM
. ) e . ) wynlk :
2a okres od duia 6 pozdziernika 2014 roku do 31 Kapitat Inue dachody \ Kopital wlesny
grudnia 2025 roku NOW okladowy  calkowite  Die2qcego ogétem
okresu
6 paidzierniko 2014 roku
Emisja akcji serii A 25 300 000 - 300 000
Dochady catkawite rozem, w tym: - 2 (13973) (13971)
2qysk / (Strato) netro - (110973) (13 073)

Noly preedstawion el ud 6 do 50 sl al
sprawoedarid finana,, I

S m 4/3%



SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES

OD & PAZOZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKY
(W TYSIACACH ZEOTYCH)

SPRAWOZOANIE 7 PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Bank Hipoteczny

06.10.2014 -
Note 31122015

Przephywy Srodkow pienigzaych z dzialolnosci aperacyjne]

Korek razem: 292 960)
* DI
Zmiona stanu akiywow finansowych przeznoczomych do obrolu
oruz inslrumealdw finensowych przy poczgtkowym ujgciu wyznaczonych joko wycenione (33 586)
w wartosci codziwej przez rachunek zyskow i strat
Zmiana slanu kredytow i poiyczek wobee klientow (722 853)
Zmiano stonu innych aktywow oraz aktywow trwetych
przeznuczon.jch do sprzedaiy (6 442)
2miuna stuny zobowiqrail wobec bankdw 469 258
Zmiana stonu 20buwiazon wi entow 146
Zminniu stunu zobowigran 7 gt s listdw zastownych (67)
Zminno stonu rezerw i odpistw akluolizujqeych 2 Iytolu utcoty wartosci 257
Zmiuno stunu pozostalych 20bowigzan 6020

{

Srodkl pienieine netto z dzialolnosci © racuinei ( 019

Przeplywy Srodkdw pienigznych 1 dziatalnoSci inwesty cyjnej
Nabycie inwestycyjnych papierdw wartosciowych dostepnuch d | rzedaiy (497)

oo ) lnwo! {4 493)
Wplywy 2 tgtut  2mus)i akey wiasnych 300 000
Srodki olenieine nette z dziala'nodci finansowel
Przeptywy pleniene netto 14816
wlym z tgtoty  inic kursowych od gotowki | je) ekwiwalentow
Srodki pieniezne | I ekwiwolenty nu poczgtek okresu
7O f plenigzne I ICh ekwiwolenty no koniec oxresu 29

2

Noly przedstawione ny sironach od 6 da 50 s Iaregralag c2gse
sorowpzduaie finansawego
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2 Opis wozniejszych zasad rachuNKOWOSCE O7OZ SZACUNKOW 1 OCEN ..o wicis oo oo e s sttt 1000t 10 e e 18t 111 9
NOTY DO RACHUNKUY ZYSKOW U STRAT ..o i e N 21
3. Przychody 1 koszty 2 tytuly odsetek . e e et e e et e s e et 21
4. Proychody i koszty z tytulu prowiz)l loplat.... .. o i ettt e e oot et e o oo 21
5 Wuynik na instrumentach finonsowych wycenionych do wortosci godziwej....... e — p e w22
G WUYNIK 2 POLYCH WUIMTGMY c.oooo ettt s ot ot ot et oo o e e et e oo e B e b e e e e e 22
7. POZOSIAI PIZYCNOGY T KOSZIY DPUFACYINE oevieievviscirs vt v vimsseess o sssst et 1810 ket 15151058 8818 0 881 1 80 R 110 1 1 b s e .22
8 Wynik 7 tytuly odpisow aktualizvjaeych 7 tytuty pirahy WarkGSCi b reZEMW ... .o e i+ e e et e e i 22
B0, POOOIEK AOCTIOUOWL .ot s bttt e e s 8 b b e et s+ e C 23
11, Zysk / strota praypadaiaca N JANG GKCIG ... o i sseis s sssssssssss s s s s et e o e e e et e e 24
NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYIUAC) FINANSOWE]. o o v v i crre e e et st e e .25
12, Kasa, srodki w Banku Centralngm .o e e o a8 AR A B e et ki 4 s s v s o oo R 25
13. Nalemosci od bankOw ..o b et £ B 11 L8 0 e b oL 1 Bt e b et 25
14, Instrumenty finangowe przy poczglkowym pjeciv wyznaczone jako wijeeniane do wurtosei godziwej przez cachunek zyskow i strat......... 25
15.  Kredyly i pozyczki wobec klientow
16, Inweslycyine papiery wortodciowe dostgpie go sprredazy. ...
17, WertoSti niematerialne......
18.  Rzecrowe akiywa trwate ... e b et e e e oo e 1 o8 88 28 e o o e £ L8 b8 e e 27
£O. INE AREIWE oo e e s et sss s e b 5288 08 0 8 1 408 A0 1810 £ 18 180 1001 11 10 S e 28
20. Zobowinzanin wobec Dankdw.............. e e R s 18 oL 1L 1 L1 1L L R A B B 1 LR B 1 AR S St e e 28
2). ZODOWIGZONIO WODCE KECTIOW .o e et e e et emmererteetoesrs et sres | ottt ot et s -28
22.  Zobow.yzanin z tytuty emisji listow 2astawnyCh.. .o [SRORON e [ 2 -
230 POZOSIAIE ZODOWIOZANIE ..ot v et ot b b e e e b e e e 2Y
T 37 T VN 1 1 8 0 81010 B 29
25, Kapitaly wlaane i akConurial BANKU........ o, coiciiciis ot oectiities oot et oot et ottt e+ oot sttt et e s e 30
POZOSTALE NOTY i s s seesmnsmsesmsemsneenae e s e et e e e oo e s s 30
26.  Zobowinzonia wasunkowe oraz pozobilunsowe zobowiqzania otrzymane. —— — e 30
27, SPIAWY SPOMNC oo ocvivrensesssvssssess ssesss st e oo sissss sesmssios et s s e s e o w30
28.  Umowy lensingu finanSoweqo 1 [CASIMGU OPEEACUIMCGO. ... irimssieessiress e wisssssess e s e st et st ssss s st o v et e e 3
29 Informacle uzupelnigjgce do sprawozdunio 2 praeplywow PIENIRZOYCT .. i L it e oot et e e et e e 3 1
30. Transakcje 2 jednoSIKOMI POWIOZAAYM Lo vt i e U s s e e . 32
30.1. Transekeje 2 jednoslkami powigzanyin kagitalowo.. e et ittt et e e e ot i 32
30.2. Tronsokcje 7 {ednostkami pOWIQZONYME OSGDUWO «.. ... oo o e e, R, N 9.
30.3. Swivdczenia dta kiucrowego personel Kierowiiczego PKO BANKU HIPOMCINCYD v s cssssmssms s e v e e s 32
30.4. Zasudy ustalania polityki zmiennych skladnikdw wynagrodzen 0sob zajmujgcych stanowisko kierownicze w Bunky oo o .33
31, Wartos¢ godziwa oktywow i zobowigzaf finanSowyCh. ... i v v v e s e e 33
32, Senenty dziottIN0SCi e i g N ettt e et e s 35
CFLF I /ASADY ZARZADZANIA RYZYK M ZWIAZANYM /7 INSTRUMENTAMI iNANSOWYMI .35
33, Zarzgdzanie ryzykiem W KO BANKU HIPOLECIMYNY .. e iietmiiesiieii s et st ssmsss s sttt 5010 11 8 10 11 b st 1 e b 35
3310 Glowne 20800Y 7ArZQAZAMIA FYZYRIBNT .. o it it it it et et vmin s st coemte e e+ oot Shot e+ et e et et e e e e 35
33.2. elumerly procesy zarzgdzania ryzykiem bankowym e e e e 35
33.3. Orqganizacja zaszgdzanio ryzykiem w BOOKU ... v i e, drs e o s e et 36
334, 1dentyfikacia iStolYCh rOA2aJOW TZUKG ... ..o i i o ot ot e et et s e i+ et o orn et o+ e S
34, Zarzqdzanie ryzykiem kredytowyat......... .. et e e 1 e e e e 37
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES ®
0D 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU P__ :
(W TYSIACACH ZEOTYCH) — Bank H Iipoteczny

NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdlne

Sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego Saolka Akeyjna (LPKO Bank Hipoteczny™, .Bank™) obejmuje okres od dnio 6 pazdeiernika
2014 coku do dnia 31 grudnia 2015 roku. W zwigzku 2 rozpoczgciem dzlalalnosci w dnia 6 pazdziernikn 2014r. oroz wydtuzony, m pierwszytn
rokiem obrotowym sprawozdonie nie zawiera dongch porownowczych. Done finansowe prezentowane su w dolych polskich (PLN),

w zaokrqgleniu do tysiqea zlotych, chyba ze wskazono inaczej.

PKO Bank Hipotecany Spolka Akegina 7 siedribg w Gdyni przy ul. Jerzego Waszgngrona 17, 81 342 Gdyaia (do 5 poidzicrnika 2015r. z siedzibg
przy ol. Plag Kaszubski nr 17/19/21, 81-350 Gdynin) zostat wpisany w dniu 24 pazdziernika 2014 roku do Rejestru przedsigbiorcow, kary jest
prowodzony przez Sqd Rejonowy Gdarnsk Polnoc w Gdansku VI Wydriol Gospodarczy Krajowego Rejestry Sqdowego. pod numerem KRS
00005284 69. Bunkowi nadano numer stalystyczmy REGON 222181030.

Kapital podstawowy wynosi 300.000.000.00 PLN.

Dzialanoset Banku

PKO Bank Hipoteczny jest bankiem specjolistycznym prowodzaeym dziatalno$e no podstawic ustawy z 29 sierpnia 1997 r. o listuch
zastawnych i bankach hipoteczaych, ustawg z 29 sicrpnia 1997 r. Prowo bankowe, Kodeksu spotek handlowych oroz inaych powszechaie
obowinzujgeyceh przepisow prawa, zasad dobrej prakiyki bankowej vraz Statutu Banku.

Bank specjsli2ufe sig w udsielaniu kredytow | nubywa ity wierzgtelnosci 2 tytnly kredytow hipoleczaych dla klientow indywidualnych. W oparciu
o strategiczny wspolprace ¢ PKO Bunkiem Polskim $.A, kredyty le sq olerowane klientom indywidualnym w najwigkszej w Polsce sicci
oddziatow, posreduikow I agentow. Sprzedal kredytow oraz ich obsluga posprredazowo, w zakresie nieobujmujacym zarzqdzania ryzgkiem, jest
realizowana w raimach podpisanej 2 PRKO Bookiem Polskim SA. Umowy outsourcingowdj opisane] w Nocie 30.1.

Kluczowytn zadoniem Banku jest emisja listdw zastawnych, ktdre majq stanowit podstawowe zrddlo tinonsowania udzielanych przez Bank
kredytow zabezpicczonych hipoteka.

Wskazanie, czy Bank Jest jednostkqg dominujgcq lub zraczqgeym lnwestorem oraz czy sporzqdzo skonsolidowane sprowozdonie finansowe

PKO Bank Hipoteczny aie jest jednostkq dominujgeq oraz znaczgcym inwestorem dly jednostek stowarzyszonych | wspolzaleznyeh. W zwiazku
7 tym PKO Bank Hipoteczny nie sporzadza skonsolidawanego sprowozdanio finunsowego Grupy Kapitatowej, klére obejinuje dane finansowe
tych jednostek.

Jednostky domimtjacyg PKO Banku Hipotecmego jest PKO Bonk Polski SA. klory sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie tinansowe Grupy
Kapilulowej MKO Bariku Polskiequ,

informacje dotyczqee skiadu osobowego Zarzqdv Banku oraz Rady Nodzarczej Banku

Ponizszo lubelo przedstawiv sktad Zarzadu PKO Banku Hipotecznego SA w okresie sporzqdzenia Sprowozdonia Finonsowega.

Dato odwalania/

Lp. Imi¢ Nazwisko Funkcja Doto powolonia rezygnacii

1 Rafal Kozlowski Prezes Zarqdu 06.10.2014 r. -

2 Agnieszka Domaradzka Wiceprezes Zorzqdu 06.10.2014 r. 31.03.2015 v,

3 Barllomicj Sliwa Wiceptezes Zurzqdu 06.10.2014 r. 13.08.2015 r.

4 Jjakub Nicsluchowskl Wiceprezes Zorzgdu 01.04.2015 . -

5 Marek Szcze$niak Wiceprezes Zorzqgdu 01062015 .
W dnle 26 sierprvin 2014 roky Komisja Nadzoru Finansowega stowala pierwszy sklad Zorzqadu Banku. Pan Marek Szczesniak zostal
zaakceptowany, jnko czlonek Zorzgdu decyzjg Komisji Nadztny  misoweqo, ktéra wesrla w zycie w dnlu 13 sierpnio 2015 roku.

W dniy 6 pazdziernika 2014 roku Zwyczajne Welne Zgromodzenie Akcjonoriuszy 8anku powolato ponize] wymlenione osoby w sklad Rady
Nadzorcze) PRO Banku Hipotecznego SA

Lp. Imig Nazwisko Funkcjo Data powolanla Data odwolania/

rezygnacji
1 Jakub Papierski Przewadniczqcy Rady Nadzorczej 06.10.2014 r. -
2 Jacek Oblekowski Wiceprrewodniczaey Rady Nadrorere 06.10.2011 1.
3 Piotr Alicki Cizlonek Ratly Nodzorcsej 06.10.2014 .
4 Piotr Mazus C2lonek Rady Nadzorczej 06.10.2014 v, -
S Artur Osytek Crlonek Ruely Nadzorcze] 06.10.2014- 1,
6 Barbaca Soan 1 Silva Czlonek Radu Nadzorczei 06.10.2014 . -

2atwierdzenle sprowozdania finonsowego

Niniejsze sprawordanie finansowe, podlegajgce w dniy 24 futedo 2016 ruku przeglqduwi | zaspiniowoniu przez Komitet Audgly, Fnunsow i
Ruzyka oraz ocenie Rady Nadzorczej, 2astaln zaakeeptowane przez Zarzad Banky do publikadji w dniu 19 lutego 2016 roku.
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2. Opis wazniejszych zasad rachunkowosci oraz szacunkow i ocen
2.1. OsSwiadczenje 0 zgodnosci

Ninicjsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzqdzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standarduini Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
kt6re zostoly 2otwierdzone przez Unig Europejska wedlug stony ng dzied 31 grudnin 2015 roku a w ziskresie nieuregulowangm poswyzszymi
stondordami zgodnie 2 wymogami ustuwy 2 diin 29 wizesnia 1994 roku 0 rachunkowosct (02 U. 2 2013 roku, pox.330, (ekst jednolily 7
poznigjszymi zmianami) i wydanymi no jej podstawie przepisaini wikonawczymi.

2.2. Kontynuacja dziatalnosci

Spiowozdonie finansowe Buanku zostalo sporzgdzone pray ralodeniu kontynuowanio dziakiino$cl guspodurczej w dajqee] si¢ przewidzied
prayszdosci ((j. w okresie co nojniniej 12 miesigcy vd «0fco okresu sprawozdawczeqo). Zerzad Banky nie stwierdza na dzien podpisania
sprowozduniu finansoweqo istnienio foktow i okolicznoscei, ktore wskozywolyby nu zagrozenia dla mozliwosci kontynuadii dzislalno$et przez
Bonk w dujacej s e prrewidried przyszoéei no skulek zamierzunego lub pragmusowego zoniechania, bgd? istotnego ograniczenta przez Bank
dolychczasowej drinfalnose.

2.3. Podstawa sporzqdzenia sprowozdania finansowego

W sprawozdaniu finansowym zastosowano zasodg koncepeji warto$ci godziwej dlo oktyeOw i zobowiqzadn finansowych wycenionych wedlug
wartosdci godriwej przez rachunek zyskow i strob, w tym instrumentow pochodnych oraz aktywow inansowych dostepnych do sprzedoiy, za
wujgikiem tych, dla klodrych nic mozno wiarygodnie ustalic warto$ci godziwej. Pozostale skiodniki aklywaw i zobowigzan finansowych {w tym
kredyly i pozyczki) wykuzywane sg w worto$ci zamortlyzowaneqo kosz1u 2 wykorzgslanie metody efektywnej slopy pracentowej
pomniejszanej 0 odpisy z tytubu vtroty wortosci lub w cenie nabycia ponniejszonej o odpisy z tytuty otraty wartoSci.

Sktadnikl aklywow trwalych wykazgwime sq w cenie nabycio pomnigjszone] o vdpisy uiorzeniowe oraz o vdpisy 2 ytula vtraty wanosci,

Sktadniki aktywos trwalych lub grupy do sprzeduzy raklusyfikowane fuko przeznaczone do sprzedozy, wikoewane sqg w kwecie nifszej
z dwach, {j. ich wortasci bilonsowej | worto$ci godziwej pominlejszonej o koszty 2bycia.

2.4, Waluty obce

2.4.1.  Transakcje i salda w walutach abcych

Transakcfe wyraivne w walutach obeych przelicza sig na walutg fonkcjonalng wedtug kursu obowiqaujgcego w dniu tronsakeji. Koidorazowo na
koniee okresu spruwozdowezego Bonk przelicao:
1) porycje pienigzne w walucie obeej prey zastosowaniu kursu zamknigela, tf. kursy: Sredniego ogloszonego przez Narodowy Bank Polski,
obowlazujgeego na koniec okresu sprowozcawczeqgo,
2)  pozycie niepienigzne wyceniane wedtug historycznej ceny nabycia wyrozonej w walucie obcej przy zaslasowaniu kursu wymiany
Z dnip tronsakciji,
3)  pozycje nicpienig2ne wycenlane w warto$cl godziwej wyrazonej w walucie obeej przeliczane sq przy zastasowaniv kursow wyiriting,
kfore obowiqzywaty w dniu, na klorg wartos¢ godziwa zastala ustalona.

2yski i straly kursowe 2 tytufu roziczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktgwoéw i zobowigzan pienieznych wyrozongeh w walutach
obcych vjinyuje siz w rachnnky zyskéw i strat.

Sprawozdonie finansowe prezeatowanc jest w 2lotych, ktore sq walulq funkcjonaing i wolutq prezentacji Banku.
25 Aktywa i zobowigzonia finansowe
251 Klasyfikacja

Bank klasyfikuje aktywa Gnansowe du nostepujacyeh kategoril: uktywa finunsowe wyceniane do warlo$ci godziwej przez rachonek zyskow

I strul, uktywo finansowe dosigpne do spezedazy, kredyby, pozyczki i inne naleinosci, oklywa finansowe utrzymywane do terminu 20padonosci.
Zobowigzaniu inznsowe klasyfikowane sg nastepujqeo: zobowigzania finansowe wyceniane do wartoéel godziwej przez rachunck zyskow i strat
oraz pnsostale zobowigzania finansowe. Bank decyduje o klosylikacji oktywa i z0bowiqzanio finansowego w momencie jego poczatkowego
njgcin.

2.5.1.1 Aktywa i zobowiqzania finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Aktywa i zobowiaeanio wiceniarte do wortosci qodzivej przez ... uiek zyskaw i stral sq to skiadniki aktywow i zobowigzan finansowych
spelniajgee ktorykolwiek 2 ponizsaych warunkdw;

1) klasyfikowane joko przeznaczone do abrotu. Sktadnlki aklywow finansowyeh lub zobowig2ania finansowe kwalifikuje si¢ joko
przeznaczone do obrotu, gdy s nabyte lub zaciggnigte gidwnie w celu sprzedoiy lub odkupienia w bliskim terminie, sq czeScla porifeta
okreslonych instrumentdw finonsowych, ktorymi zorzqdza sie tgcznie i dlo ktorych istnieje polwierdzenie uktuglnego faktyczneqo weory
generowanla ke6tkoterminowych zyskow. instcumenty pochodne klasyfikje sig rownlei jako przeznoczone do ohrotu chyba, Ze sq
wyznoczonymi i efektywnymi instromentami zabezpieczajgeymi.

2)  pray poczytkowym ujeciv zostohy wymaczone Joko wycenione do wortoscl godziwej przez rachunek zyskow i strat. Wyznaczenle takie
Bank moze rastosowsd tytko wowcezaos, gdu:

a) wyznaczony skladnik aktywow lub zobowigzon finansowych jest instrumentem lacznym zawierajocym jeden lob wigcej
wbudowanych instrumerttdw pochodnych kwalifikujgeych sig do odigbnego ich ujinowunia, praiy coyin whidowany instrument
pochodny nie moze zmienia¢ zaacgeo pszeplywow pieaigznych wynikajgeych 2 umowy zasadnicze] lub wydzielenie inslrumenty
pochodnega jest zabronione,
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b) zastosowanie takiej kwalifikacji aktywa Jub zobowigzania eliminoje lub znaczqco znwniejszo niespbjnose w zukresie wiceny lub
umowania (zw. niedopasowanie ksiggowe na skutek innego sposobu wyceny aktywow lub zobowigzon lub odiniennego
yimowania zwigzenych z nimi zyskow lub strat),

¢)  gropu aktywow Tub zobowigzan finnasowych lub nby tych kategorli jest odpowicdnio zorzadzana, o jej wyniki oceniane
w oparciu 0 wartosé qodriwg, zgudnie z udokumentowanymi zasadani zarzgdzania rgzgkiem fub steotegig inwestycyjng Banka.

3)  Bank posiada politgke inwestycylnq, zgodnle z Korq 2arzadza odrebnie portielem aklywdw finansowych klasyfikowanych jako
przeznaczone do obrote oraz portfelem oktywow finansowych wyznioczonych przy poczgtkowym vjeciu jako wyceniane do warlosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat.

2.5.1.2 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dastepne do sprzedoiy sq to aktywa linansowe niebedgee Instrumentami pochodayimi, kiore 20staly wyznaczene jako
dosteprie do sprzedozy lub niebgdgce uktywarnd inansowymi:

1) wyznaczonymi przez Bonk przy poczatkowym ujeciu jako wycenione do wartosci godziwej przez rachunek zgskéw i strat,
2) utrgmywanymi do terminu zapadalnosci,
3) spoiniajgeymi definicie kredyto i pozyczk):

25.1.3 Kredyty, pozyczki i inne naleznosci

Do kotegoril kredytow. pozyczek i innych naleznosci zalicza sig uktywa finansowe niebedgcee instrumentami pochodngmi, 2 ustalonymi tub
motzliwymi do okreslenia platnosciami, ktére nie sq kwotowane aa aklywnym ryaku, inne niz:

1) aktywe finansowe, ktdre Bank zamierza spreadac notychmiast lub w bliskim terminie, ktore kwallfikuje sig joko przeznaczone do
obratu i te, klote przg poczgtkowyin ujgciu zostaly wyzaaczone joko wyreniane do wartosci godziwej przez rachunak zyskow i strgt,

2) aktywe finonsowe wyznaczone prze? Bank przy poczatkowym ujeciu joko dostepne do sprzedaiy,

3) okiywe finansowe, ktdrych posiadacz moze aie odryskaé zasadaiczo pelnej kwoly inwestydji potzqtkowej 2 inngyo pawodi hiz
pogurszenle obslugi kredytu, Ktore kwalifikuje sig jako dostgpne do sprzedoiy.

2.5.1.4 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Aktywa finansowe utrzgmywane do termvinu zopadalhosci sq to aktywa finansowe o okreslonych lub moiliwych do okreslenia platnosciach lub
ustalonygm termiric zapadalnosci, klore Bank zamierzo {jest w stanie utrzymac w posiadaniv do uplgwu termina 2apodainosc., 2 vyjgtkieu:
aktgwow rokwalifikowanyeh przy poczgtkowym ujguiu joko wiyceniane w wartosci godziwej 2e skotkiem odnoszonyni do rachunku zyske

i stral, aktywow zakwolifikowanych joko dostgpne do sprzedaty oroz kredytdw, potyczek i innych naleznodci winsnych Bonku.

2.5.1.5 Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostate zobowiqzonia finansowe sq to zobowigzania finansowe Inne niz wycentanle do warlosci godziwe] ze skutklem wiyceny adnoszongyu
do rachunku zyskow i strat majgee charakier depozytu, pozyczki otrzymancj lub kredytu olrzymanego.

2.5.2  Ujmowanie transakcji w ksieqach

Aktywo finansowe oraz zobowiqzania finansowe, w tym cownie? tronsakeje lerminowe, z kidrych wyniko zobowiganie fub prowo do nabycio
lub sprzedazy w przyszlym terminfe ustalonej itodei okreslonyeh instcumentow finansowych po uslalonej cente, wprowudzu sl do ksigg
rachunkowych pad data zawarcio kontrokiu, bez wzgledu na przewidziany w umowie termin roziiczenia transgkcji.

253  Wytaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej instrumentdw finansowych

Skladnik aktywow finonsowych zostaje usunigly ze sprowozdania z sytuacji finunsowej, gdy wyaasojg umowne prawd do przeplgwow
picnigzaych 2 aktywow finonsowych (ub, gdy Bonk przenosi skiadnik aktywow finansowych na inny podimtot. Przeniesienie 1o ma angjsce
witedy, gdy Bonk:

1) przenos! uinowne prawa do otrzymanla przeplywow plenigznych ze skladnika aklywow finansowych, lub
2)  20tragmuje umowne pravva do otrzymanic przeplywow pienieznych ze skbodnika okiywow finansowych, ale przyjmtje umoway
obowiazek pizekazacin lych przeplywow jedgostee spoza Banku.

Przenoszac sktad ki aklywodw finansgwych Bank ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzgko i korzysci zwigzane 2 posiadaniem skladuika
aktywow (iransowych. W tym przypadka:

1) jeieli Bonk preenosi zasodhiczo cate ryzyXo i wszystkie koryscel zwigrane ¥ posindoniem skladaika aktywéw fnansowych, to wylqcza
skladnik aklywdw finansowych ze sprawozdonio z sytuocji finamsuwej,

2)  jezeli Bank 2achowlje 2asadniczo cate ryzyka t wszystkie karzysci zwigzane z posiadaoniem skladsika aktywow finansowych, to
w dalszyni ciggu vjmuje skladnik aklywow finnnsowych w sprawozdanin 2 sytuac]i Gnansowe),

3) jezeli Bawk nie przenasi, ani nie 20chowaje 2asadniczo caiego sgzyka i wszistkich korzysci zwigzanyeh z pusiodaniem skladniko
aktywow finunsowych, 10 Bank ustala, czy zachowal kontiole nad tym sktadnikiem nktywow linansowych. W przgpodko zachowania
konisoli skladnik oktywow finonsawych jesl ujmowany w sprawozduniu z sytuotji inansowej Ganku du wisokosci wynikajaee]

z tewatego zoangazowanio, odpowiednio w przypadku bioku kontroli jest ze sprawozdania 2 sytuacji finansowej wylgezany,

Bank wylgera ze swojeqo sprawozdanla z sytuacji finonsowej zobowigzenie finansowe {lub Jego c2¢8¢), gdy obowigzek nkredlony w umowie
208tal wypelniony, umorzong lub wiygost,

2.54  Wycena

W mnomencie poczgtkoweqo ujgcio skladnik akiywaw faansowych lub zobowiozanie linansowe wycenia sip wedlug warto$ci godaiwej,
powiekssonej w przypadku akiywow lub zobawiazan finansowych niekwalifikowanych joko wyceniane wedlug warto$ci godziwe) przez
rochunek 2yskdw i strat, o koszty ransukdi, klare megq byé bezposeednio preypisane do nabycia lub emisji sktodnika aktywow finansowych
b 2abowigzania finonsowero.
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Wartos¢ godziwa to cena , ktarg otrzymono by za sprzedai skladnika oktywow lub zaplacono by za przenlésienle zobowigzania w transakdji
preeprowadzonej na zwyktych warunkach na gtowngm (fub najkoraysiniejszym) rynku no d2ieq wyceny w aktualiyeh wasunkach rynkowych
(1j. ceng wyjécia) bez waglgdu na to, czy cena Lo jest bezposrednio obserwowalny lub oszacowana nciu innej techniki wyceny.

Po puczglkowynt vjeciu jednostka wycenia instromenty finansowe w nosigpujgey sposoh:
2.5.41 Aktywa | zobowigzania wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wyceniane sq de wanosel godziwej z¢ skutklem wyceny odnoszonym do rachunku 2gskew i strot, do pozycji wyniku nu instrarmentach
inansowych wycenianych do warto$ci godziwej.

2542 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Wyceniane sq do wartosci godziwej. a skutki zaiany wanosci yodzivej (2 wyjatkiem odpisow z tytulu utraty wartosci) rozpoznawane sq

w innych dochodach catkowitych az do momentu witqezenia skladnika uklywéw ze sprawordania z sytuaeji finansowei, kiedy skumulowany
2ysk/strata ujmowane sq w rachunku zyskaw | stral. Odsetki nuliczone 7 zastosowaniem efektywnej stopy procemowej od oktywow
dostepnych do sprzedazy rozpozawane sq w wyniky odsetkowgm.

2.5.4.3 Kredyty i pozyczki oroz inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci

Wijceniane sy wedlug zamorlyzowanego kosztu z zasiasowaniem efektywne) stopy procentowej z uwzglgdnienienn uiraly wartosch.
W pregpadku keedytow i poiyczek, dla kidrych nie mozna ystali¢ hormonogramu przysaiych przeplywow pienigingch. a wige takze vslalic
efektywne) stopy procentowej, wyceniu si¢ je wedtug kwoty wymoganej zaplaly.

2.5.4.4 Pozostate zobowiqzania finansowe, w tym zobowiqzania z tytulu emisji listow zastawnych i innych
papieréw wartosciowych

Wuycenimne sty wedlug zamontyzewanego kos2tu. Jeie { dla zobowigzanio finansowego nie mozna ustolic harmonogronu pezyslych prreplywiow
pienigingch, u wige takze ustalic efektywnej stopy procentowe, zobowiozanie to wyceniu sig wedlug kwoty wymayanej zoplaty.

Instrymenty dtuzne wyemitowane przez Bunk sg wykarywone joko zobowigzania fnansuwe i wyceniane wedlug 2amontyzowanego kosz(u.
2.5.5  Instrumenty pochodne

2.55.1 Ujecieiwyceno

Pochodne instrumenly finonsowe ujmowane sg w warto$ci godziwej poczawszy od dnta zawarciu transakeli. Instrament pochodny staje sig
akluwen, [e§ | _ jo warto$¢ godziwa jest dodatnla. 0 zobowirrzaniem w przgpadku, gdy jeyo warlosé godziwa jest ujemno.

Przy wiycenie t vinstrumenlow sweglédniu sie rgzyko kredytowe kontrohenta oroz wiasne ryzyko kredytowego Banko.

W przypadku, gdy vszacowona worto&¢ godziwo jest nizsza, badz wyzsza od wartescl gndziwe] na poprzedzajey koniee okresu
sprawozdowczego (dio transakeji zawortych w danym okresie sprawozdowczyin w wartosci godziwej) Bonk zalicza t¢ wartosc odpowiednio do
wyniku na instrumentoch linansowych wycenianych do wartosct godgwej przes rachimek zyskéw i strat lub do winiku 2 pozgcji wymiany

w korespondencji odpowiednio 2 pozycja .Pochadne nsteimenty finansswe™.

Efekt ostatecaneqo rozliczenia tronsakeji pochodngch wykazuje sig w wyniku na instruasentach finansowych wycenionych wedhsg wartosci

qodziwe] ce skutkiem odnoszonym do rachunku zyskow i strat lub w wyniku 2 pozycji wymiany.

Kwoty bozowe transakeji pochodnych wykazane sn w pozgcjach pozabilunsowych w duiu zowarcia Iransake)l | przez caty vkses ich trwonla.
25.6  Rachunkowos¢ zabezpieczen

W okresie od 6 pazdziernika 2014 r. do 371 grudnia 2015 1. Bunk nie stosownl rachunkowsei zabezpieczen.

2.6. Kompensowanie instrumentaw finansowych

Kompensawaonie skladnika aktywow i zobowiazan finuasewycl jest dokonyweant lylko w przypadku, gdy Bank posioda wozny tytul prowny do
dokonania kompensaly ujetych kwol oraz zamierzo cozliczyé si¢ w kwocie netto albo jednoczesnie zrealizowoc skladnik oklywow i wykonoc
zobowigzanie.

27 Utrata wartosSci aktywow finansowych

2,71, Aktywa wuyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Kaidorazowo dla kredytu i pozyczki no konice okresu sprowozdawczego Bank ocenig, czy, istniejq obiektywaoe przestanki utraty worto$ei
sktadnika aktywow finansowych lub gropy aktywow finansowych. Jezell takie przestanki istniejq, Bank ustula kwoty odpisow z tyluty utraty
wurtoéci. Strata 7 ttutu utraty wactosci jest ponoszona, gdy istnicjg obieklywne przeslauki uiraly wartosch wynikojogce 2 jednego lub wigce)
«dorzef inujyeych micjsce po poczgtkowym ujecio skiadnika aklywow (.zdarzenie powodujqee slralg™), oroz 10 zdamenie ma wplyw na
oczekiwane przysie przeplywy pienigzne wynikajgee ze skladnika aktywow linansowych lab grupy aktywow finansowych, ktérych wiorygodne
ascowanie jest moiliwe.

Do obiektywnych przestanek ulraty wartoscl skiadnika aklywow finansowych lub gropy nktywow finansowych Bank zalicza w szczegolnoscl
informacje o nastgpujacych zdmzeniach:

1) wystypienie zodczgeyet trudnosii finonsowych emitento lub dluznika,

2)  niedolrzgmanie postanowien umownych przez emitente lub dluinika, np. niesplacenie odsetek lud kapitalu olbo 2aleganie z ich splato.

3)  przgmonie emitentowi fub dluznikowi, ze wzgledow ekonomicznych lub prowngeh 2wigzanych 2 jego trudnosciomi finunsowyini,
ndagodnienio, ktore w innym przypodku nic zostaloby udzielone,

4)  isinienie wysokieno prowdopodobienstwa upadtosci lub restrukturyzacii eruitenla lub diuzniko.
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tkspozycje kKredytowe, w vdnicsieniu do ktorgeh na poziomie indywidualnym nic zidentyfikowono obiektywnych przeslonek utraty warloici,
poddawane sq ocenie pod kqtem utruly wartosci grupy ckspozycji o takiej somej charokterystyce.

Pomiaru ulroty wartosci dokonuije sie z wykorzystanien portfelowych purametrow ryzgka, oszacowanych metodami statystycznymi. Jesli

w adnicsieniu do pojedynczej ekspazycji kredytowej steola zostanie roepoznann, lworzony jest na nig adekwalny odpis aklual-zujacy z tytutu
utraty wartosci. Jesli na poziomie indywiduolnej eksponycji simla aie zostanie rozpoznana, ckspozycio podlega zaszeregowaniu do portfela
aktywow o podobnej charakterystyce oceniunego grupowo i obejmowana jest ustalonym dla danej grupy odpisem z tytutu zcistniole]
niczaraportowanej stroty {odpisent 18NR).

Kwote odpisu aktualizacyjnego z tytulu utraty wortosci i odpisu IBNR stanowi roziica miedzy waitoscie bilonsowy skladnika aktywow

o biezgcq warloscig, oszacownnych przyszlych przeplywéw pienigingch (z wylgezeniem preysadych strot kredglownels, ktore nie zastaly
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem afekiywnej stopy procentowe] 2 dnln wystapieniv przestonki dlo doanego sktadnika aktywow
finansowych.

Kalkulacja biezqesj wurtodei oszacowanyeh przeplywow pienigznych dotyczqegeh zobezpleczonego sktadnika aktygwow finansowych
uwzylednia przep'ywy pleni¢zae wynikajgee 2 przejgcia zabezpieczenio, pomniejszone o keszty preejgeia i sprzedazy,
Przy szucowaniyu odpiséw wykorzgsluje sie nastepujgce paranetry portfelowe:

1) slopy vdrysku vszacowane dla grup ckspozycii o okresloncj charaklerystyce,
2)  prawdopodobienstwo zareportowonia straly na poziomie indywidualnym (w odnlesieniv do ekspozychi 2 portfela IBNR),

Przyse przeplywy pienigine dotycaqee grupy nktywaw linansowych ocenianych tgeznie pod kqtem utraty wartosci sg szacowane na
podstawie przephywow pienteinych wynikajgeych 2 umodw oraz historycrnych paramelréw odayskow generowangch z aktywow o podobnych
cechach ryayka,

Historyezne paroinelry odzyskow sq korygowane na podstawie danych pochodxicych 2 biezacych obserwacji, tak, absy uwzgledni¢
oddrialywanie biezgcych warunkéw oraz wylgezye czynniki majgee wplyw w okresie historycznyni, ktore iie wysiepoje obecnie, Jezeli

w nastgpnym okresie wysokosc straty z tytulu utraty wartoSci zmniejszy sie na skutek zdarzenia, ktore nastgpito po wystgpieniu utratg
wartosci (np. poprowgy oceny zdolnosci kredytowej duznika), wowezas uprzednio dokonany odpis 2 tytuhe ttraly wartoscl jest odwracany
poprzez dokonanie vdpowicdiie] korekty saldu odpisow aktualizujgeych. Kwata dokonanego odwrbcenio wikozgwana jest w rachunku zyskow
i strat.

Bank plunnje, iz pragjeta inelodologio szacowanio odpisow 7 tytuty utraty wartosci bgdzie rozwijona wraz ze zwigkszojacymi s g modiiwosciomi
pozgskiwonia Informacji wskazujgeych o ptratg wortodet 7 istnigjqeyeh oraz wdrazanych oplikacii i systemow informatycznych.
W konsekwendji, pozgskiwanice nowgeh donych moje mie¢ wplyw au poziom odpisow z tututt utroty wortosci w przysziosci.

Metodolagia i 2aivzenio wykorzystywane pizy szocowaniu poddawane sq regularnym przeglgdan w celin 2nmigjszenia raznic pomigdzy
szacunkowg a rzecaywistq wielkoscig strat.

2.7.2.  Aktywa dostepne do sprzedaiy

Kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego Bank ocenia, c2y islniejo obieklywne przesianki utraty wartosci skindnlka oktywaw
finonsowych zakwalifikowanych do kategorii aklywow Sinunsowych dostepnyeh do sprzedaiy. Jeieli tokie przesianki istnicjg, Bank ustala kwoty
0dpisow z tytulu utraty wartosci.

2.8. Leasing

Bank jest strong uméw leasingu operocyjnego, na podstawie kiorych przyjmuoje do odplalnego nzytkawanin $codki (rwale aa uzgodniony okres.
Podstawa klasyfikacji umow leasingowych pizez Bunk jesl 2akres, w jokim ryzyko i podytki z Wtulu pusiadonio preedmiotu keosingu przypadojg
w udziale leasingodowcy, a w jakim [easingobiorcy.

Oplaty leasingowe 2 tytulu leasingu aperacyjnego oroz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sq jeko koszty w rachunky 2yskow i sliat metady
{iniowr) w okresie twania leasingu.

2.9. Rzeczowe aktywa trwale i warto$ci niematerialne
291,  Wartosci niematerialne

Skladnik wortosc: niematerialnych to moiliwy do zidentyfikowania niepienigziny skladnik uktywow nieposiadajucy postaci izycme.
2.9.1.1. Oprogramowanie

Nabyte ficencje no oprogramowanie komputerowe s¢, oktywowone w wysoko$ci poniesicnych koszlow aabycia i preygotowania do
uzytkawariaq, 7 uwzglednieniem umorzen i odpisow 2 lytulu utraty worlosci.

Pazniejsze naklady rwigzane 2 atezymywaniem oprogramowunia komputeroweno sg wykozywane joke koszty w momencic ich ponlesienia.
2.9.1.2. Pozostate wartosci niematerialne

Pozostate wortosci niemateriolae nabywane preez Bank, wykazuje sie w cenie nabyeia lut koszcie wytworzenin pomniejszonyn o vmorzenie
i lgczng kwote odpisow aklualizujgeych 2 tylulu vtraty wortosci.

2.9.1.3. Koszty prac rozwojowych

Kos:ty zokanczonygch prac 1ozwojowych zulica sie do wartosci niematerialayeh, w zwiarku 7 uzyskaniem korzysel ekonomicznych oraz
spelnieniem okreslonych worunkow, 1j. jezeli isinieje inozliwosc¢ i zamniar ukoficzenia orar wiytkowonio wylwarzanegu skiadnika, dostgpne sq
stosowne srodki techniczne i linansowe stuzqce ukonezeniu proc i uiytkowania wylwarzanego skladnika vraz istnigje mozliwos¢ wiarygodnego
ustolenia wysokosci nuktadow poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktore moing preyporzgdkowot wylworzeniu skladnikow wartosci
niematerialaych.
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2.9.2. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aklywe trwale wykazgwane sq na koniec okresu sprawozdowczego wedlug cen nabycla tub kusetow wyhworzenia, po pomaicjszeniy
o odpisy umaorzeniowe ornz odpisy z ytulo trwatej ut-aty ich wartosei,

2.9.3.  Nokiady ponoszone w terminie pozniejszgm

Worlose bitansowa rzeczowych aktywow lrwalych orar wartosci niematerinlnych powigkszo si¢ o dodatkowe naklady poniesione w akeesie ich
uiylkawania, gdy:

1) istnicje prowdopodobienstwa, 2e Bank uzyska praysze korzysci ekonomicome, ktore moina prryporzqdkowad danemu skiodnikowi
rzeczowych aklywow Lrwolych orez wartosci niemoteriolngeh (wiisze od karzysci pierwolnie szacowunyeh, inierzonych np. okresem
v2ytkowania, poprawq jokosci obsiugi, kosztami eksploatacii),

2) mozna wiarygodnie ustali¢ cene nubycia lub koszl wytworzenii danego skladnity rzeczowych oklywow trwatych oroz wartosci
niematerialnych.

2.9.4. 0Odpisy amortyzacyjne oraz okresy uzytkowania rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych

Amorlyzacja naliczana jest od wsaystkich oklywow trwalyeh, kloryceh wortos$c ulege obnizeniu na skutek vzywonia lub upywu czasu metody
liniowq przez2 szacowany okres. n7ylkowania dunego aktywa. Co najinlej raz w roku weryhkowana fest przyjela metodn ainoityzacji nraz
okfesy nzytkowania.

Przy szacowoniu dlugoscl okrese uzytkowanin poszczegbinych rodzajow rzeczowych aktywow trwolych oraz wortosei niemateriolnych
uwzglednione sg nastepujqee cayaniki:
1) ocackiwane zuzycie fizyczae szacowane w oparciy o dotychezasowe przecigng okresy uzytkowania, odzwiercicdlojgze tempo zuzycla
fizycznego, intensywnosc wykorzystania, itp.,
2} utrala preydotnosci z przyczyn technologicsmych lub ryitkowyeh,
3) prowne i inne ograniczenia dotyczqce wykoszystanio skladaika aktywoéw,
4} oczekiwane wykorzystanie sktadnika aktywdw oceniane no pudstowie oczekiwanej zdoknosci produkcyjnej lub wielkasci produkcii,
5) inne okolicanosci majgce wpltyw na skres uzylkowania tego rodzaju aklywow.

W preypadku, gdy okres korzystania ze skiadnika oktywow wynika z tytulow umownych okres uzytkowonio odpowiada okresowi wynikajacemy
7 tych tytutow umownych. W sytuacji. gdy szacowany okres uzylkowanio jest krotszy niz okres wynikajgey 2 Wytuldw umownych, przyjmuje si¢
sracowaay okres uzylkowania.

Dlu niefinansowych aktywdw trwalych przgjmuje sie, 2e wartos¢ kancowa wynosi zero, chyba e istnicje zobowiqzanie strony trzeciej do ich
odkupienia lub, gdy isluieje i bedzie istnial pud koniec uiywanta skiadnika oktywny rynek i mozna okreslic jego warto$¢ na tym ryaku.

Okresy amortyzacyjne dia podstawowych grup Sradkéw trwatych, nieruchomosci Inwestycyinyeh oraz wartosci nicmoteriolnyeh stosowane
w PKO Banku Hipotecznym:

Srodkl trwole Okresy
Ulepszenia w obcych $rodkach trwalych (budynkach, lokolach) 10 lot
Maszyny, urzqdzenia techniczne, narzedzia i przyrzqdy od 2 do 5 lat
Zespoly komputerowe 3 lato
Warto$ci niemateclalne Okresy
Oprogramuwonie 0d 2 do 5 lat

2.9.5.  Odpisy aktualizujgce z tytutu vtraty wortosci niefinansowych oktywéw trwatych

Kozdorazowo no koriec okresu sprawordowczego Bunk acenla istnienie przestanek, ktore wskazujg, ey nastgpita viralo warto5ci ktoregos ze
skladnikow niefinansowych aktywow liwalych (lub odrodkéw wypracowujucych $rodki pienigzne). W momencie rozpoanania takich przeslanek
aroz corocznle w przypadku wartoscl tietuaterialnych niepadlegajocych amorlyzacji Bank dokonuje oszacowanio wartosci odzyskiwalnej,
stonowigcej wyyiszg 7 dwoch kwot: warlo$e goddwn pamniejszong o koszty sprzedazy lub wartosc vigtkowq skiadnika okiywéw trwatych

(tub osrodka wypracowujycego Stodki pienigine), a w przypadku gy wartosé bilansowo skladuika oktywow przewyiszo jego wartosé
odzyskiwolng, Bank ujmuje w rachunky 2yskdw i strat odpis 7 tytulu ulraly wartosci. Oszacowanie powyiszych warto$ci wymaga przyjecia
zafozen dotyczgeych nvin. przysagceh prognozowanych przeplywow pienieinych, kldre Bank moze vzyskac z tytute daszego vzytkowania lub
sprzedady daneyo skladnika aktywaw trwaljch (lub osrodka wypracowujgceqo $rodki pienigine). Prayjecie odmienaych zatozen dotyczgcych
wyceay przys2lych przeptywow pienieinych mole miec wplyw ng wartode bilonsown niektorych skladnikow aktywow trwalych.

W przypadku, qdy istnicjq przestanki, ze nostgpita utrata wartosci majgtku wspolnego, c2yli aklgwow, ktére nie wyprocowujq wplywow
pieniezaych niezaleinie od innych aktywow lub zespotow aktywow oroz nie mozna ustelic wartosci odzyskiwalne} pojedyncreqgo skladnika
akiywow zaliczanego du mujglku wspdinego, Bonk ustala wartos¢ odzyskiswang no poziomie osrodka wypracowijocego Srodki pienigzne, do
ktdrego dany sklodaik naleiy.

Odpis aktualizacyjny z tytutuy utraty wortoscl jest ujmowany, jezeli varlo$e ksiggowa aktywa lub jego osrodke wypracowujgeego srodki
pienig2zne przekraczy wartose odzyskiwalng. Odpis aklualizacyjny 2 tytutu vtraly wartosci jest ujmowany w rachuaky zyskow i strot.

Odpisy aktualizacyjne 2 tytutu vtraty wartoSci w przypodku o$rodkow wypracowujgcych §rodki pieniezne w pienwszej kolejnosci redukuja
warlaéé firmy przypadajgeq na te osrodki wypracowujgee $rodki pienigine (grupg o$rodkow), o nastepnie retfukijg proporcjotsinie wartose
ksiggowa Innych aklywdw w vsrodku {grupie osrodkow),

W przypadku innych aktywow, odpis ten podlega adwroceniu, jezell naslgpila zmiana w szaconkach sluzgeych do okreslenia wartosci mozliwej
do odzyskania. Odpis aktualizujucy 2 tytute utraty warlosci moie byé odwrocony fylka do poziomu, przy ktérym worloSE ksiggowa aktywa aie
przekracza wortoSci kslggowej, ktora pomniejszona o kwote amnartyracji, zostataby wyznaczonu, jezell nie zostolby ujgty odpis oktualizugcy

z Iytulu utraty wartoSci.
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2.10.  Rozliczenia migdzyokresowe i przychody przysztych okreséw

Pozycja obejmuje ytéwnie prowizje rozliczane liniowo oroz inne dochody pobranc z gory. ktorych rozliczenie do rachunku zyskow i strut nastapi
w praysAyceh ekresoch sprawozdowcrych. Kosaty i preychady rozficzane w czasie prezentuje sig w sprawozdaniu 2 syluacji finunsowej w pozycji
Pozostile zobuwigrania™

Rozliczenio migdzyokresowe czynne dotyczq poszczegolnych rodzojoéw wydatkow, kidnjch rozliczente w cigzar rochunku zyskdw i strat nastapi
stosowrtie do uplywu czasu w przysziych okresach sprawozdawczych. Rozliczenia migdryokresowe czynne prezentuje sig w sprawozdaniv
2 sytuacii finansowej w pozycji Jnne aklywa™.

211, Rezerwy

Rezerwy s zobowigzaniami, ktorych kwota lub termin zaplaty sa niepewne. Rezerwy sq tworzone, gdy Bank posiada obecny obowigzek
(prawny lub zwyczajowo oczekivwany) wynikajucy ze zdarzen przesziyeh oraz prawdopodcbne jest, ze wypetnienie obowigzku spoworluje
koniecznose wyptywu Srodkow zawiergjqcych w sobie korzgsci ckonomiczne oraz mozna dokonot wiarygodnego szacunku kwoty legn
obawiqzku.

W przypadkdy, gdy wplyw wurtosci pleniydza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustaluna popirzez zdyskontowanie pregnozowanych
praysyeh pizeplywow pieiigznych do waitosci biezgee], przy zostosowaniu stopy dyskontowe] przed opodatkowanieny, ktora vdzwiercledla
aklualne oceny rynkowe co do warlosei pienladzo w rzasie oraz ewentbalnego ryzgka swigranego 7 danym zobowigzaniem.

Bunk tworzy rezerwy na sprawy sporne 7z kontrohentami, klientaini oroz instytucjomi zewngtrzngmi, po yzyskaniv informeacii od radey prawnego
o duzym prowdopodobienstwie przegrania sprawy sqdowej, rezerwy na swiodczenio emerytalino: rentowe, rezerwy no udzielone obowigzonia
i gwarancje 0ra2 nne rezerwyy,

Rezerwy o udzielone zobowiqzanin 0 charakterze finansowym sq wyzneczane poprzer okreslenic oczekiwanej wartosci ekspcezycji bilonsowej,
ktora powstanie z udzieloneqo zobowigzania pozabilansoweyo. Wykorzystuje si¢ w tym cely wskoznik konwersji kredytowej (CCF)

oszocowany dla portfelu ekspozycji o podobnej charckterystyce. Tak wyliczana wartose jest nastepnie podstowq do ustalenia wysokosci
rezerwy, bqdz poprzez porownanie jej do wartoscel biezgee] uczekiwanycl przyszhych przeplywodw pienigznych z ckspozyciji bllunsowe] powstalej
7 udzielonego zobowigzania ustatonej metodq zindywiduatizowang, budz z wykorzystaniem parametrdw portfelowych oszacowonych i
pomoca metod statystycznych (metotha portfelowa i yrupowa).

WS7ystkie rezerwy tworzone sq w cigzar rechunku zyskow i strol.

Szczegolowy vpis. pragjetych wasad przedstawia Nota 2.7.3. (Utroto wertosd akiywow finansowych™ - LAktywa wyceniane wedlug
anortyzoweneyo kosztu” orax Nuta 34.4. . Rezerwy ra posobilansowe ekspozycje keedytowe”,

2.12.  Swiadczenia pracownicze oraz kalkulacja rezerw na $wiadczenia pracownicze

Zyodnie 2 Kodeksem Pracy pracownicy PKO Banku Hipoteczneqgo mojq prawo do odpraw emergtalngch lub rentowych w thomencie
odchodzenia no emerylure lub rentg. Bank okresowo dokonuje wyliczenia rezerwy na przyszie zobowigzania wobec pracownikow.

Rezerwa na wynikajqee z Kodeksu Pracy odprawy emerytalne i rentowe tworzona jest indywidualnie dla kazdego pracownika na podstowic
sporzadzancj okresowo wyceny. Podstowe do wyznaczania wartosci rezerw na $wiadczenia pracownicze stanowig regulacje wewngtezne.

W kolkulacii rezerwy uwzgledniono wszystkie odprawy emerylolne i rentowe, ktare mogq byc¢ w przyszlodcl wyplocone. Rezera¢ utworzono
na podstawic listy 0s6b zawicrajacej wszystkie niezbgdne dane o pracownikach, ze szczegdym vwzglgdnleniem slaju pracy, wicku orez pici
Naliczone rezerwy sq rowne platnosciom, ktére w przysztosci zostan dokonane | dotyczg okresy do kofca okresu sprawozdowczego.

Bonk tworay rezerwe na preyszle zohowigzania 7 1ytuly odszkodowan i odpruw picnigznych wyplacangch pracownikom, z ktorymi zostaje
rozwinzany stosunek pracly 7 przyczyn aiedotyezgeych pracownikow, a tokie rozliczenia okresowe z tytwlu kasztéw przgpodajacyeh na bieracy
okres, ktdre poniesione zoslung w przysziym okresie, w tym premii oraz z tytutu niewykorzystanych vrlopow wypoczynkowych,

po vwzglednienil wszystkich pozostjgeych do wykuorzystonio zoleglych dni urtopow,

Swiadczenia pracownicze obejmu)g réwniei prograsn zimiennyeh sktadnikdw wynagrodzen os6h zajinujgeych stanowlska kiecownicze, ktérego
C2¢S¢ ujmowana |est fako zobowigzanie z tytutu platnosei na bozie wartosci ksiggawej nkcji rozliczanych w srodkachy pieni¢znnch.

2.13.  Koszty finansowania zewngtrznego

Kosrty finunsowania zewngtiznego, ktore nozna bezposrednio przyporzadkowad nabyciu, budowie lub wylworzeniu dostosowywanego
skladnika aktywow, Bank oktywuije juko czesc ceny nabycia lub kasztu wytworzenia tego skladnika aklywow, jezeli isinieje
prawdopodobienistwo, ze w przysztosci przyniosq one jednostee korzysci ekanomicane oraz pod waornnklem, te ceng nobycia b koszt
wytworzenia mozna okreslic w wiorygodny sposob.

Pozostale koszly finansowania zewngliznego vjimowane sq przez Bank jako koszty okresu, w ktarym zostaly ponicsione.
2.14.  Udzielone zobowigzania pozabilansowe

W raniach dzinlolnosci operacyjune] Bank zawiera trorsakeje, ktore w momencie ich zawarcio nie sq ujmawane w sprawozdon-u 2 sytuacjl
linainsowej joko aklywa lub cobowinzania, ferz powotujg powstanie zobowiqzan warukowych, Zobowigzanie worunkowe jest:

1) modiwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przeszlych, ktorycly istrienie zostanie potwierdzone dopieo w momencie
wystapienia lub niewystgpicnia jednego lub wigksze] ilosci niepewnych przysatych zdarzed, ktore nie w petni podiegaja komroli Banku,

2)  obecnygm obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdazen przesziyeh, ole nie jest ujmowany w sprawordoni Z sytuacii finansowej,
poniewa? nie jest prawdapodobne, aby konicczne byto wydotkowanic §rodkdw pienleznych lub innych oktywow w celu wypelnienio
vbowigzku lub kwoty zobowigzania nie maina oszacowot w sposob winrygodny.

Na udzlelonie zobowigzania pozabilansawe obarczone ryzykiem braku wywiazanla sig zlecenlodawcy 7 warunkdw umowy twoizone sa 1ezeiwy
zgodnie z MSR 37. Najistolniejsze pozycje udzielomych zobowinzan pozabilunsowych slanowiq przysmnne i nie wyplacone kredgty.
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2.15.  Kapitaly whasne

Kapitaly wlasne stanowiy kapltaly i lundusze tworzone przez Bonk zgodnie 2 obowigzujacym prawem oroz ze stoluteny.

2.15.1  Kapitat zakladowy

Kapitul zaktadowy wykuzany jest w wysokosci 2godnej ze statulem oraz wpisem do rejestru przedsigblorcow wedhig warlosel nominalne;.
2.15.2 Kapitat zapasowy

Kapital zapusowy tworzony jest zgodnie ze statutem Banku z odpisdw 2 2gsku ores premii emisyjnyctr uzyskanych z emisji akeji pomniejszonych
o koszty przeprowadzenio emisji 1 przeznaczony jest no pokrycle steat bilonsowych, jakie moge wynikaqé w zwigzku z drlatelnoscig Banku.

2.15.3 Inne dochody catkowite

tane dochody carkowite obejmujg skutki wyceny aktywaéw linansowych dosteprigeh do sprzedaiy oraz zwigzang z nim wartos¢ podatku
odroczonego, efektywny czesc zabezpieczedia przeplywow pieni¢inych w ramach rachyn<owosei zabezpieczen oroz zwiqzanq z niq wartosc
podatku odroczoieyo, jak rowniei ayskii struly aktuarivlie osu2 zwigzong z nig wartoS¢ podatku odroczonego.

2.15.4 Fundusz ogdlnego ryzyka

Fundusz ogolilegn ryzyka lworzony jest zqudanie 2 ustawa Prawo bankowe z diniu 29 sierpnia 1997 coku (Dz. U. 2 2012 roku, poz. 1316,
2 poznigjszymi anlonami), 2wong dulej Prawo bankowe”, z zysku po opudatkowaniu i przeznaczony jest na niezidentyfikowans ryzgka
dzindalnoScet Banka.

2.15.5 Pozostate kapitaly rezerwowe

Kopitahy rezerwawe sq tworzane z odpisow z zysku netto. Kapitaly rezenwvowe przeznoczone sq wylacznie na pukrycie mogacych powstac steot
bilansowyh.

2.16.  Ustalanie wyniku finansowego

Bank ujmnje ws2ysikie istotne pozycje kosztow i przychoddw zgodaie z zasadomi: rneniariatu, wspoimiemosci przychodow i kosztow,
ujmowonia i wyceny aktywow i zobowigzan, tworzenio odpiséw z Lytulu utroty waitoscl.

2.16.1  Przgchody i koszty z tytutu odsetek

Przychody i koszty 7 tytulu odsetek obejmujg adsetkl, w tym premig i dyskonto z tytulu instrumentow finansowych wiyceninaych wedlug
zamortyzowoneqo kosztu oroz instrumentdw wycenionych do wartosci godziwej, 2 wyjytkiem instrumentow pochodnych, klasyfikowanych do
kategorii przeznaczone do obrotu. Przychody i koszty odsetkowe ujniowane sq na xasadrie memoriatowej i z zastosowaniern metody efektywiej
stopy procentowz]. Przgchody odsetkowe, w przgpadko, aklywow finonsowych fub grupy podobnych aktywow finansowych, dlo ktorych
dokonano odpisu z tgiuto utraty wartosci, sq noliczane od wanosci bierqce] naleznoscei {ta jest wartnsci poniniejszonej o odpis aktualizvjgey
warto$t) przy 2astosowanly aktualnej stopy procentowej uzytej do zdyskontowania przysaych przeplywow pienigzaych dlo celdw oszacowania
straty z tytelu utrety wartodei.

Praychody/kosaty odsetkowe 2 tytubu instrumentdw pochodnych, zoklosyfikowanych do kategorii przeznaczonych do abroty wykazywone sq
w poaycji Wynik na instruntentach finansowych wyceniangch do wortasci godziwe)™ fub .Wynik z pozyeji wymiany™. W przgchodach
odsetkownch ujmowane sq rawnie? rozliczone w czasie z znstosawaniem efeklywne} stopy procentowe] oplaly i prowizje olrzymane

i zoplacone, wehindrace w sklad wyceny instrumeantu finansowegao.

2.16.2  Przychody i koszty z tytuty prowizji i opfat

Przychody z tytulu prowizji { oplat ujmuje si¢ zasadniczo wedtug zasady memoriwu 2 chwilg wykonadaia ustugi. Do przychodow zalicrane sq
jednorazowo oplaty pobierane przez Bonk 2a wykononic czyanosci niezwigzanych be2posrednio 7 powsianiem kredytdw, porgerek i innyeh
nateznosci, u takie rozliczane finiowo optoaty ze Swiadczenie uslug przez Bank w okresie druzszyim niz 3 miesiace. Qo praychodow prowizgjnych
wlicro sig takie oplaty i prowizje rozliczone w czasie metodd liniowq, otrzgmane od kredilow | pazgczek wobec klientdw o nieustalonych
tarmonograrmach prayszhych przeptywow pieniginych, dla ktorych nie mozna ustalic efekiywiiej stopy procentowey.

Do kosztow prowizyjnych raliczo sig takze ophaty i prowizje roaliczane w czasie metodq liniowq, 2aplacone w zwigrku 2 pozgskanym przez Bank
finansowaniem o nieustalonym harmonogramie praysziyclr preeptywow pieniginyeh, dla ktdrych nie mozna ustali¢ efektywnej stopy
procentowe;.

Bank nie oferuje produktow ubezpicezeniowych wraz z kredytami | pozyczkami,
2.16.3  Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych de wartosci godziwej

Wuynik na Instromentoch finansowych wyceniongch do wartosci godziwej przez rachuaek 2yskow i steat zawiera 2yski i straty powstale
w wyaiku 20ycia instrumentéw finansowych zaliczonych do aktywéw/zobowigzan finansawych wycenionych do warlosei qouziwe] przer
ciachunek ryskow i slrat oraz efekt ich wyceny do wortosci godziwe.

2.16.4  Wuynik na inwestycynych papierach wartosciowych

Wuyrtik na inwestycyfnyeh papierach wartosciowych zawiero zyski i straty powstale w wyniku zbycia instrumentow finaasowgeh
zoklusyikowanych do porifela dostepnych do sprzedazy oroz utrzgmywanych do Lerminu 20padalnosci.
2.16.5 Wuynik z pozycji wymiany

Wynik 2 pagycji wyimiany obejinuje dodatnie [ ujemac rdznice kursowe, zaréwno 2realizowane. jak i nlezrealizowane, winikajuce z codziennej
wiceny aktywow i zobowigzait walutowych wedlug cbowigzujgeego na koniec okresu sp-awozdawczego sredniego kurst ogloszoneqgo prai
Narodowy Bunk Pulski orar 2 wyceny do wartosei qodziwe niczrealizowanych instrumentéw pochodagceh.
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Bank wykozal oklywa i zobowigzaniy pieaigine stanowiyce bilonsowe i pozabilansowe pozycje waliutowe w Aotych po przelicreniu wedtug
srednieqo kursh ogloszoneyo prrez Narodowy Bank Polski, obowiazujqeego no koniec okresu sprawozdawcezego. Zrealizowane
1 niezrealizowane roanice kursowe zoliczane sq do rachunku zyskow i strat.

2.16.6  Pozostale przychody i koszty operacyjne
Do pozostatyeh prrychodow i kosztow operacyjngeh zalicza sig przychody i koszty niexwigzane bezposrediio z dziatalnoscia bunkow.
2.17.  Podatek dochodowy

Podatek dochodawy ujmowany jest jako podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podalzk dochodowy bieiqgey vjmowany jest w rachunku
2yskow i strat. Podatek dochodowy odroczony w zoleznosci od 2rodla pochodzenia roinic prejéclowych, ujmpwony jest w rachunku zyskow
i strat b w pozycji Jnne dochody catkowite™ w sprawozdaniv 2 calkowilych dochodow.

2.17.1  Podatek biezgcy

Podatek dochodowy biezqcy obliczany jest na podstawie 2ysky ksiegoweqgo brutto skorygowaneqo o przychody, klare zgodnie z przepisam
podotkowymi fiie sq zoliczane do przychodow podatkowych, przgchody padatkowe niebgslgee przychodami ksiggowymi, koszty niestanowiace
kosztow vzyskania przychodow i koszly podatkowe niiebedgce koszlomi ksigguwymit, rgodnie 7 whasciwymi przepisami prowa podutkoweqo.
Pozycje te obejmujg gtawnie przychody i koszly z lytutu odsetek naliczonych do obrzymania i zaplacenia, edpisy z tytutu utraty wartosci
naleinosci oruz rezerwy no obowigzania porahilansows.

2.17.2 Podatek dochodowy odroczony

Padotek dochodowy odroczony vjmowany jest sy wysokosci rozniey pomiedzy wartoscig podatkowq aktywow i zobowigzan a fch wartoscig
bilonsowq dls celow roporlowaniu finunsoweno. Bonk tworzy rezerwe oraz aklywo 7 tytuly vdroczonego podatku dochodowego. Wartosé
podatku dechodewego odroczoneqo odnoscona na wynik finansowy uslatuna jest jako roznica migdzy wartascly bilansowq u podutkowq
aktywow i zobowigzun przeliczono olpowiednig stawey podatkowq. Rezerwa i aktywo 7 tytulu odroczonego podatku dochodewego Bonky
wykuzywane s w sprawozdoniu 2 sytuacli finonsowej odpowiednio po stronie aktywow lub zobowiqzan. Zmiana stanu rezecwy oroz aktywa

Z tytutn podatku dochodoweqo odroczonego zaliczani jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego (pozycja: Podolek dochodowy”

w . Rachunky zyskow i strol™) z wyjgtkiem skutkow wycemy aktywow finansowyeh odnoszonych na inne dochody calkowite, w przypadiu
ktoryeh smlang stani rezenvy oror aktywa 7 1iglul podalky dochodowego odroczonego sq rowaiez sozliczane z innyini dochedami calkowltyui.
Przy ustalaniv podatku dochodoweyo odroczonego uwzglgdnia sig worlo$é oktywao i rezerwy na odroczony podatek na paczatek i koniec
okresu sprawodawcezeqo.

Wartos¢ bilansowa sktadniko aktgwow z tytulu odroczonego podatku jest wernyfikowana ka2dorazowo na kunicec okresu sprawozdawczeyo
i ulega stosowncernu obnizeniu o tyle, o ife przestalo byc prawdopodobne osigynigcie dochodu do opodolkowanio wistarczojgcego do
czgécioweqo lub colkowitego zrealizowonia sklodnika akiywéw z tytutu odroczoneqo podatku dochodowego.

Aktywan 7 tytulu odroczonego podutku dochodowegu oroz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg 2 zastosowoniem slowek podatkowneh,
ktore wedtug przewidywan hgdy obowinzywac w okresie, gdy skladnlk aklywoéw zostanie zrealizowany lub (ezerwa roawiqzan, pragjrovjac 7a
podstawe stawki podatkowe (i przepisy pudatkowe) abowinzojuce na koniee okresu sprawozdawczego lub takie, ktdrych obowigzywanic

w przyszlodei jest pewne nna koniec okresu sprawordawezeyo.

Bank kormpensuje 2e sobg aktywa 2 tyiulu odroczonego podatkis dochodoweqyo 7 rézetwa:ni 2 tglubu odroczonego podotku dochodoweqo wiedy
i tylko wtedy, gdy posiada niozliwy do wyegzekwowaniu lylol prawny do przeprowadzenia kompensat naleznaosci ze 20bowlgzanlami z tytuly
biezgceyo podatku i odroczony podatek dochodowy mia zwitizek 2 tyn samym podolikiem i lym sumym organem podatkowym.

2,18.  Waziniejsze szacunki i oceny

Bank podczas sporzqdzania sprowozdanin finonsoweyo dokonuje pewnych szacunkow i pezyjmuje zatozenia, ktore bezpasrednio majq wplyw
zardwno na sprowozdonic Jinansowe, jok i na ujetq w nim informacje tzupehriajacg. Sracunki i zalozenia, ktsre Bank przyjimujz do wykazywania
wartosci aktywow i zobowiqzan oraz przychodéw i kesztdow, dokonywane sq przy wgkorzgsloniu danyeh historyczngch oraz inngch czynnikow,
ktore sq dostepne oraz uznowane 2a wlasciwe w danych okolicznodciach.

Zalozenia, co do przyszlosci oror dostgpne dane sluia do szacowania wartosci bilonsowych aktywow oraz zobowiazan, ktérych pie moina
jednozuacaie okrestié prry wykorzystaniu innych 7eidel. Przy dokanywoniu szacunkow Bank vwzglednia pizyczyny oraz 2todbs niepewnosci,
ktore sq preewidewone na koniee okresu sprawozdowczeqo. Wayniki rzeczywiste mogg sig rozni¢ od warto$ci szacunkowyeh.

Dokonywane przez Bank szacunki oraz zalozenin sg poddowane biezgeym przegladons. Korekty szacunkow sq ufmowane w tym okresie,
w ktorym dokonano zmiany szacunkow, jezeli korexty dotyczq tylko teyo danego okresu. Natomiast, jeseli korekty wptywajg 2aréwno na okres,
w ktorym dokonano zmiony. jok i na przyszte ckresy. sa one uimowane w ckresie, w ktarym dokonano zmiany orez w okeesach przysztych.

Ponize] przedstowiono najistolniejsze obszary, dla ktdrych Bank dokonuje oszacowaa:
2.18.1 Utrata wartosci kredytow i pozyczek

Szczegbdlowy opis. prayjetych zasad pezedstawin Nota 2.7.1. Utrote wortosci aklywow finonsowych”™ - LAklywo wyceniune wedliuy
zomorlyjzowuneyo kos21u”,

2.18.2 Wycena instrumentow pochodnych oraz nienotowanych papierdw dluznych

Wartosc godzivg nigapeyjnych instrumentow pochodmych wyznocza sig stosujge mudele wyceny bozujgcej na 2dgskontownnyeh przeptywach
pieaigznych mozliwych do otizymanta z danego inslrumenty finnnsowego. Opcje wyceuinne $g pzy uzgciu modeli wyceny ofcji. Zmienne oraz
z0tozenio uzywone do wyceny obejaiujy, w miore dostepnosci, dane pochodigee 72 mozliwych do obserwacii rynkéw. Wartose godziwa
instrumentdw pochodnych vwzglednin wlasne ryzgko kredytowe Banku jak i ryzyko kredytowe kontrahenlo. W przypadku instrumentow
pochodaych kaikulowano jest korekla wyceny insteumentow pochodnych odawlerciedlajuca ryzyko kredytowe konirahenla CVA (credil volue
adjustment) oraz korekta wyceny instrumentéw pocliodnych odewierciedlojaca wlasne ry,zyko kredylowe Banku OVA (debil value adjustment).
Proces %alkulacji korekt CVA § DVA obejmuje wybor nietody wyznoczenia sprendu ua cijzyko kredylowe kontrohenia lub Bankw (np. metoda
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ceny rynkowe] vparta na piynaych notowaniach cen instrumentow dtuznych wyemitowanych przez kontrahenlao, meloda spraadu
implikowaneqo £ kentroktow Credit Default Swap), oszacowanie prawdopodobienstwa niewyplacalnosci kanirahenta lub Butky oraz stopy
od2ysku, wybor metody wuliczania korekt CVA i DVA (metodo zaawansowana, uwzgledniojgca zabezpieczenio lub tez metoda uprosaczona)
oraz wyliczenie wisokosci korekt CVA I DVA,

Stosowane przez Bank techniki wiceny nieopeyjnych instrumentdw pochodnych oplerajq sig no krzywych dochodowosd konstrsowonych ng
podstawle dostepnych danych ryitkowych (stawki depozytéow noa rynku miedzybankowym, kwotowania transakcji IRS). Bonk przeprowadzi
symulacje w celu ustalenia moiliweqo wplywu zmian krzgwych dochodowosci na wyceng transakcji.

Bank ni¢ posiadct nieopeyjnych instrumentow pochadnych wg stenu na 31 yrudnia 2015 roku,

Wartoéé godziwa nienvlowanych aa oktywaym rynku popierow diuznych wyznacza sig stosujac modele wyceny bozujqee na zdyskontowdiych
przeplywach pienigzaych mozliwych do olrzymanio z danego Instrumentu finansoweqo.

Zatozenio przyjele do wyceny do warlo$ci godziwej 7ostaly vpisane w Nocie 31 Wartosd godziwe oktywow 1 zobowigzon finensowych™,

1
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SFKAVWULUANIE FINANDUWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES
00D 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH) Bank Hi pote czny

1L
NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
3. Przychody i koszty z tytutu odsetek
Przychody z tytulu odsetek
06.10.2014 -
31122015

Przychody odsetkawe abliczone z zostosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, w
odniesieniu do aktywoéw finansowych, ktérych nie wycenio sie do wartosci godziwej praez 5671
rachunek zyskdw i strat, w tgm:

Przychody z tytulu kredytdw i pozyczek wobel kliemow, w tym: 2602
od kredijtow 2 rosposnang ulrotg wortosci -
Pezychody z ytuly lukat w bankach 3069
Pozostate praychody, w tym: 2137
Przgchpdg 2 tytule al}!gwéw_ﬁnunsowuch wgzuuczongch_png poczatkowyim ujgciu jako 3072
wycediane do wartosci godeiwej pizez rechenek zyskaw istial
Priz ho W ¥ 3
Razem 7 808
Kosziy z tytulu odselek
06.10.20%4 -
31.12.2015

Koszty odsetkowe obliczone z zastasowaniem metody efektywne] stopy procentowej, w
odniesieniu do zobowlazan finansowych, ktérych nie wycenia sie do wortosci godziwej przez (63)
rachunek zyskéw i strat, w tym:

Kosety 2 tyluty otrzymonych kredytow (20)
. Kosaty 2 tytuty emisii listow zastownch (¢
Razem (63)

4. Praychody i koszty z tytuty prowizji i optat
Przychody z tytutu prawizji | oplat

06.10.2014 -
31.12.2015
Przychody od qktgwéw finansawych, ktore nie sq wycenlane do warto$ci godziwej przez 891
rachunek 2yskaw i strat, w tgm; '
7 Wivtu kredutdw i pozuczek wobee klientow }
arem 891

W przychodoch z Iylulu prowigi | optat prezentoje sie pobierang od klienta optate 20 wycene niernchomosci tj. sporzqdzenie ekspertyzy

Bankowo- Hipolecznej Warlodel Nieruchomosci.

Koszty z tytutu prowizji | oplat

06.10.2014 -

31.12.2015
Peowizje za vslug. operacyjne bonkow (109)
Kosity ywiqzane 2 prograrnem emisji listow zastownyci (98)
Kosuly rwigzane z prograrnem emisji obligacji (28)
Koszty awiqzone 7 olrzyroong linig kredylowg (123)
Sporrqdzanic praez rzeczornawcow majqtkowych ekspertyz 8onkowo o nej Warto$ci (1 964)
Niesuchomoéci (BHWN)

Obstuye adminislracuina kredutow (88)

ming 21/50
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES

0D 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDONIA 2015 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

@
ﬁ Bank Hipoteczny

5.  Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej

06.10.2014 -
31,12.2015
Instrumenty pochpdne -
w tym, punk.ty SWAP -
|
Rozem [
6.  Wuynik z pozycji wymiany
06.10.2014 -
31.12.2015
Wynik 2 pozycii wemiany 3)
7. Pozostate przychody i koszty operacyjne
06.10.2014 -
31.12.2015
Pozostale przychody operacyjne
Przuchody uboczne 114
06.10.2014 -
31.12.2015
Pozostale koszty operacyjne
Koszty uboczne (55)
\
Razem (55)
8. Wynik z tytulu odpisow oktualizujgcych 2 tytutu vtraty wortosci i rezerw
Zwigkszenla Zmnicjszenia
2? okres od dnia Warto$é 7 l.gwh' Warlosd Utworzenie netto -
6 patdzicrnika 2014 roku do na spisanla o na koni wplyw
31 grudnla 2015 raku paczqrey  Utworzenie oktgwbw | Rozwigzonie ‘:\k Oes € na rachanek
okresu w okresie rozliczenio w okresie resu zgskéw | strat
Kredgt.y i pozyczki udzielane kiientam i 198 } 198 (198)
wycenione wg zamortyzowanego kosztu
—_ 1 . - - L
kredutu miesrkaniowe 198 198 (198)
Razeni - 229 -
9. Ogadlne koszty administracyjne
06.10.2014 -
31.12.2015
Swigdcreniu pracownicre {15 374)
Koszty rzeczowe {7 0v8)
Awmortyzacjo, w tym. (670)
reecrowe oktywa trwole (157)
wartosci nierncteriatne {513)
Podatkiio = {100)
!
/ e 27750



SPKAWUOZUDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES

0D 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU
(W TYSIACACH ZLtOTYCH)

Koszty rzeczowe

Bank Hipoteczny

06.10.2014 -

31.12.2015
Ustugi z Iytuly umbw no wijkonijwaonie czynnosc! okresfongch w Prawie bankowym (3 203)
Ustugi obce z tytuty innych umow (516)
Koszty informatyczne {874)
Czynsze (1559)
Leasing vperucyjny (239)
4 \
Razem (7 098)

Swiadczenia procownicze

06.10.2014 -

31.12.2015
Wynagrodzenia, w (yin: (13 355)
rexerwo no 2 eane skladniki wymagrodzen (Nota 30.4) {1v871)
rezewa no Swiodczenia emerglalo-rentowe (28)
Norzuty na wynagrodzenia, w lynt: (1 658)
rezeiwa nig narzuty na zmienne sktodnixi wynayrodzen (Noto 30.4) (375)
B ~7 1
Razem { )

W pozycji Inae Swiadc nia na rzecz pracownik6w prezentuje sig koszty: delegoc  szkolen oroz odpisu na Zekladowy Fundusz Swiadczen

Socjalaych.

10. Podatek dochodowy

06.10:2014 -
31.12.2015
Rachunek zyskow i strat
Biczyce obcigzenie podatkowe -
Odroczony podalek dochodowy wigzany 2 powsianiem i vdwroceniem sig 3262
rom " rzgjSeiowych
L WE WUKOZONe W raCNUNKU 2¢SXOW | stral
z powstantens 1 gdwroceniein sig roznic przejsciowych ()
]
06.10.2014 -
31.12.2015
Wynik finansowy brutto przed opodatkawaniem {17 235)
Podatek dochodowy wedlug ustawowej stawki podatkowej abowigzujgee) w Polsce, 1715
wynoszacej (19%)
Wplyw trwalych rézaic pomigdzy wynikiem finonsowym brutto a dochedem de (13)
opodatkowania podatklem dochodowym, w tgm:
koszly PFRON (1)
wotuw pozostaelich rédnic inwaluch {
odatek dachodowy wykuzany w rochunku zyskéw i strot 3262
Ro7nico przejsciowa winikalgeo 2 podatku adroczoneqo wykozona 3262

Razem bieigre obcigienie podatkowe wykazgwane
{«

Zobowiqzania / raleznosci z tytuly biezgeego podutky dochodowego

Nu dgzien 31 grudnia 2015 roku Bank nie pusiodal zardwno zobowiqzan, jok réwaie? nalezaosci 2 ylulu biezqeeqn podatku dochadoweqga.

Liinng 23/
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES

0D 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU »

(W TYSIACACH ZLOTYCH) Bank Hi pOtecan

Aktywa / rezerwa 2 tytulu podatku odraczonego

Sprawozdaniez  Rachunek zyskéw |

sytuacji finonsowej strat
06.10.2014 -
31.12.2015 31.12.2015
Rezerwa z tututi odotku adraczoneao
Odsetki noliczone od naleznosci od bonkdw 0 0
Odselki naliczone od naleznosci ad klientow 191 191
Korekta wyceny metady liniowg i ESP 772 772
Koszly zaplacone rozficzane na wynik w tzosie 547 547
Roznico migdzy wartoscig bilensowy i pndotkowq rzecioweyo majatku 4 A
trwaleqo i wartosci niemateriolnych
Wiycena popierow wartosciowych 1 0
odnigsiona na wynik 0 0
1
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczone ) 1515 1514
Aktywa z tytuty godatky odroczoneqo
(
0Odpisy 2 tululu utraty warctosci exspozycji kredylowych 43 43
Pozoslala wa “)Hs¢ ujemnych rozoic przejsciowych 699 699
4 0
Aktywa brutto z tytslu podatky odrocaane: 4716 4776
od
Wadowe ) 3 261

Rozpomatie aktywo 2 tytuty podatka odroczonego nu poniesione| stracic podatkowej wynika z dokonanej na podstawie projeke]i podotkowej
oceny moztiwosci jej rozliczenia w okresie przewldzianym przepisami prawa podatkowego.

W pozycji Pozostala wartosc ujernnych rdinic przejsciowych zaprezentownao aklywa 7 tyzutu podotku odtoczoneqo wynikajgee 2 vjecla rezerw
na koszty dziatalr.osci.

11. 2ysk / strata przypadajgca na jedna akcje
Podstawowy zysk / strafa przypadajqca na jedng akcjg

Podstawowy 2ysk / strata przypadajacn na jedng akeje obliczana jest w oparcis o zysk / sirate przypadejacq na zwykiych nkejonariuszy Banku
poprzez podrielenie dyskn / sleaty, ktora na nich przypedu przez Sredni wazona ficzbg okzji zwuklych wystepujocych w ciagu danego okresu.

Zysk / strata na jedng akcje

06.10.2014 -

31122015
Zysk / (strata) preypadojgea na okcjonuriuszy awyklych (wlys PIN) (13 973)
Srednia wolona liczbo akcji zwyktych w okresie (w tys.) 390 000
7 i (.

Roswodnlony 2ysk/strata przgpadajgca na jedng akcje

Rozwodniony zysk/strato przypadojaea na jedna akeje obliczana jest na podstawie ysku/straly przypedojgeej na zwykiyeh akcjonarivszy
poprzez podziclenie 2gska/straty, k1ora no nich przypnda preez Srednig woiong liczbe akcji zwiklych wystepujacych w ciggu danego okresu,
skorygownng o wpiyw wsrystkich rozwadriivjacych potencjalnych akcji zwyktych,

W Barku w oksesie zakenczonym dnia 31 grudain 2015 roku nie wystepowahy instrupenty rozwadniajgee zysk/strate praypadajoca ua jedng
ukje.

Nl Slrona 74750
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SPRKAWOLUDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES

0D 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUONIA 2015 ROKU .

(W TYSIACACH ZtOTYCH) Bank HIpOtQCZﬂg

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC]I FINANSOWE]
12. Kasa, $rodki w Banku Centralnym

31.12.2018
Rachunek biezacy w Banku Centrelnym 4
9
pZErWa ODOWIGZKOW(
Nn dziefi 31 gruenia 2035 roko Bank utrzymywal rezzrwe obowiazkowq w wysokosci 0 PLN.
13. Naleinosci od bankéw
31.12.2015
Lokaty w bankach 9000
Rachunki biezace g
lazem 14 812

Ryzyka zwiazane z naleinogcismi od bankow 20810l s7erzej upisane w Nacie 34 Zarrgdronie ryzykiem kredytowym”
Srodki plenigine i ich ekwiwalenty

Naleznosci od bonkow w rachunku bisigeym oroz inne $codki pienigzne o terminie wymagalno$ci do 3 miesigey liczqe od daty nabycio,
w kwacie 14.812 hys. PIN sq w colngri traklow .. ko $rodki pienigzae i ich ekwiwalenty dla celow sprowoazdania z przeplywow pienieznych.

14. Instrumenty finansowe przy poczqtkowym ujeciu wyznaczone jako wiyceniane do wartoscl
godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wedlug warto$ci bifansowej 31.12.2015

Dhetne papiery wartosciowe 39988
emitowane 9222 bonki centralne, bant  ieniging NEP 39984
om }

Diuine poplery wartosciowe wedlug wartosci nominalnef 31.12.2015

emilowane pizez banki centralne. bonu  ieniezne NBP

Srednlo rentowno$é dluznych popierbw wartodciowych emitowsaych przez banki centralne 1.523%

Zmlang stonu instrumentaw fAinonsawych przy poczgtkowym ujechy wyznaczonych joko

wycenione do wartosci godziwej przez rachunek zyskaw i strot sl
Stan no poczqgtek okresu 3
Rainice kuisowe

Zwigkszenia 7356292
Zmniejszenia (7 316 305)
Zmiony wartosei godziwe) 1
d 1114 KONIec oxresy 33

Instrunienly finansowe przy poczgtkowym ujeciu wymaczane jako wyceaiane do wuitosci godziwe| przez rachunek zyskow | strat sg
kiasyfikowane do teqo portfeln jako odrgbnie zarzgdzuno grupa aktywow finansowych, ktdrej wyniki oceniane sq w nparcin o wertosdé godziwa.
zgodnie z udokumentowanymi zasadami pofityki inwestycyjnej Banku.

Na dzien 31 grudaia 2015 roku Bank nie posiadal przeniesionych aklywéw finansowych, ktare zostaly wylaczone ze sprawozdania
finansoweqo w cafosci, ale Bunk utrzymuije zeungaowaonie w tych aktywach. Bank nie posiadal réwniel przeniesionych instrementow
finansowych przy poczgtkowym ujeciy wymaczonyet jako wycenione do wartosdci godziwej przez rachunek zyskdw i strot, Ktore nie zostaly
wytaczone ze sprawozdonia z syluacii linansowe;.
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Instrumenty Anansowe przy poczqtkowym ujeciu wyznaczone joko wycenlane do wartosci godziwe) przez rachunek zyskéw i strat wedlug
waorto$ci bilansowe] - terminy zapodaino$ci

powyze) powyiej powyiej owuiel
Na dzien 31 grudnia 2015 roku do 1 miesigca 1 miesiaca 3 miiesigcy 1 roku powyze| Razem
. 5lot
do 3 miesigcy do 1 roky do 5 lat
Dluine paplery warto$clowe
erilowane preez ba‘nlu cenlealie, 39083 . N 35 988
Rozem 39588 - - - - 39988
15. Kredyty i pozyczki wobec klientow
31.12.2015

Kre i po. :czki wobec klientow brutto, w  n: 122 853

i J 1L i_

micszkuniowe 722 853

kredyty udzielone 294 663

'l q )

Huutre | wortaosc

W grudniu 2015r. Bank i <upil, no podstawe podpisane ¢ PKO Bonkiem Polskiin S.A. w dniu 17 listopada 2015 roku Umiowy; Ramowej
Sprzedazy Wierzylelnodei, portfele wieraytelitasci 7 tytutu kredytdw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwocie 429 516 tys. PLN.
Ceno nabycio zostata ustalona na poziomic wantpsci rgnkowej w oporciu o wyceng dokanari) przez niezaleinego rzeczornowce. Nabyte
wicrzytelnosci 20stafy ujawnione w ksiegach Banku w uzgodnionyeh w Umowach Sprzedazy Wierzytelno$ci datach przesiesienia, w ktorych
Bauk nubywal prawa du wplywow 2 poszceegolgen pontfeli oryz pizgjowut odpowiedzialnoSc za wszelkie koszty i ryzyko ekonotaiczne
zwiqzane z wicrzytelnosciomi wehodzagcymi wich sktad, Zokup portieli wierzgtelnosci costal sfinnnsowany zobowigzaniem, ktorego charakter

zostal apisany w Nocle 20. Docelowo Bank planuje refinansowac nabywaite porlfele wierzytelosc glownie poprzez emisje hipoteczngeh listow
zastawnych,

Kredyty i pozyczki wobec klientow wedlug metod kalkulacjl odpisow 31122015

Wycenione wedlug metody zindywidualizowone]
Wuyreniane wedlua metody portfelowel. ze stwierdzong uteatg wartosci
—— _.‘-l_

'

Odpis spozyr,  Jceniane wedtug metody zindywidvalizowanei
Odpisy na ekspozycje wycenigne wedtug metody portlelow -
Odgisu na ekspozycie wyceniane wedlug metody grupdwej (IBNR) (198)
- : Y
e : d
Szezegorowy opis 2mian odpiséw prezentowuno w Nacie 8 .Wynik 2 {ytulu odpisow akluoliz n 7 lyluly utraly wartosc! | rezerw”.

Na dried 31 grudnia 2015 roku nie wystqpilg kredyty 2 rozpozaang uhaly wartosci, jak réwniei kredyty opoinione w splacie powuzej 90 dni.

Na dzied 31 yradnis 2015 1oku Bonk nie posiadat przeniesionych aktywow linansowych, klare sa wylygezone ze sprowozdania finansowego
w cutosci dio ktorych 8onk lragmywalby zaangozowonie w tych akigwach.

16. Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedaiy

3t.12.2015
Bluine papiery wartosclowe dostepne do sprzedozy drutto 500
emilowone przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 500
Odpisy z tytuhs utraty wortosci divznych papterow warta$ciowych dostepnych do sprzedoiy
R ar 20 ya war iowedc ne dosorzedeiu netto 500
Rozem k sitalowe pooieru wartoSciowe dost ne do sprzedaiu netto -
Rozem inwestucy e papie  warto§ciowe dost ne dosprzedo  netto 500
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Dluzne papiery wartosciowe wedlug wartosci nominalne 31122015
E =S = jacje Skarbows PLN 500

e
Zmiano stanu inwestycyjnych papieréw wartosciowych dostgpnych do sprzedety 31.12.2015
Stan na pocuqtek okresu
Roanice kursowe -
2wieksrenia 497

Zniejszenia
<

Fundusz Ochrany $redkow Gwarantowanych

Bank dokenat wyficzenia Fundusau Ochrony Srodkdw Gworamowunych :godnie z art, 25 ustawy z dnia 14 grudnia 1994 roku o Bankowym
Funduszy Gwarancyjngin (L. jedn. Dz U. 7 2009 roku nr 84, poz.7 11 2 poiaiejszymi zenianami). Ze wzglgdu na brok srodkéw gwaraatowanych na

datg ustalenia wysokosci funduszu, fundusz tein na dzien 31 grudnia 2035 roku wynost 0 PLN,

17. Wartosci niemoterialne

Za okres od dnia 6 paidziernika 2014 roku do dnla 31 Wartosci nlemateriolne w

grudnin 2015 roku budowle Oprograniowanie Ogoten
Wartos¢ bllansowa brutto na potzgtek okresu - - -
Zakupy 3039 650 3689
Tronsfer (3039) 3039
Skumulowana amortyzacje § odpls aktuslizu)gcy - - -
2 tytulu trwalej utcaty wartosci na poczqlek okresu
Amortyzacio - {(513) (513)
Jdpis vklvaliz” ulu ulraty  vartosci .
7 1utrwale] utraty wartosci f1a koniec okresu ’ (513) (513)
Wartos¢ bilansawa aetto na koniec okresy - 3176 3176

Bank nie wytwarre patentow i licencji we wlasnym zakresic.

Istotng wortoscia niemalerialug 2 punku widzenia Ranku jest zokup ficenji Ainova (system centraing) o warto$ci 2 724 tys. PLN.

Wedlug stanv na dzien 31 grodnio 2015 roku nie wystepowaly wartoéci niemateriaine do ktoryeh Iytul prowny Banku podieya ograaiczeniu

oruz stanowigce zabezpicczenie zabowigson.

18. Rzeczowe aktywa trwote

Za okres od dnlo 6 patdziernika 2014 roku do dnia 31 Srodki trwale  lnwestycje w abce Maszyny

grudnia 2015 raku w budowie $rodki trwale i urzqdzenio fnne Ogétem
Warto§¢ brutto rzeczowych oktywdw trwalych na
poczatek okresu - -
1aKupy t - 316 804
T 7 \
INOS ¢ 0 rzeczowych tywow trwalych na
- 28 400 376 £y
i amulowano gmartyzacjo lumorzen | 0dpis
kt - . . _
{0) (106) (51) (v57)
resu - (0) (106) (51) (157)
Warto§ Hilangowa netto no koniec okresuy - 2 4 < ¢

W pozycji Inne zaprezentowano glownie watos¢ wygosaeienia biur Banku w meble,

Wedlug stanu na drien 31 grudnia 2015 coku nie wysiepowaly ogroniczane prawa dotyczgce tytuby prawnego Banku do reeczowych oktyw

trwalych tytulem zabezpieczenia zabowigzai.

|
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W okresie sprawozdawczym, w zwigzku z rozpoczgciem dziolalnoéci, Bank nabyt rzeczowe aktywa trwale niezbedne do jej prowadzenio.

19. Inne aktywa

31.12.2015

Czynne rozliczenia migdzyoksesowe kos21ow, v tyny:
nierozficzone koszty zwigzone 7 kredytemn odnawialniya w rachunku biezecym
oierorliczone koszty 2wiqzane z programem ernisji obligacji
nierodliczone kosty wiyzane 2 progiamem emisji listow zostawnych
ppzostole
Nierozliczone prowizje od ydz:ctangeh kredyldw w czgséci odpowiodajacej niewyptaconemu
kopioly
Rozliczenio 2 tytolu exsperlyz
Rozliczenio publiczno prawae

1

w iy aklywa tinansowe

32
1700
382
794
365

1417
1759
13

6442

20. Zobowigzania wobec bankow

31.12.2015

Zobowigeonie 2 tytuly kreduytu w rachunku biezgeym
7 21

Razem

391782
4 5

469 298

W pozycji 2ot wigzanie 2 tytutn &redylu w rachunku biezgcyn zostalo zoprezentowana warlo$¢ wykorzystaneqo kredytu obrotoweqo

w rachunky biezgeym. W dnia 29 pudddernika 2015 «. PXO Benk Hipoteczny zawarl 7 PKO Bankiem Potskiny Umowe odnawia nego kredytu
obrotoweqgo w rachuakd biezacym do kwoty limitu 900 min PLN no okres 3 lok, ktory jest uruchamicny w Iranszach. Oprocentownie kredytu
w skali roku 7ostato ustalone na poziomie WIBOR3M» 70 p.b. nutomiast niewgkorzgstano kwola uruchomionej lranszy podlego prowisji

0.1% w skali roku.

Zobowigzanie z tytuty platnoscl za nabycie wierzytelnosei wynika w preeprowadzonych w giudniu 2015, tronsakejt nabycia cd PKO 8anku
Polskiego S.A. portfeli wicrzytelnosci z tytulu kredgtow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwacie 429 516 tys. PLN opisanych
w Nocle 15. Termin platnosci zobowigzania r tytutu nobycia wierzyteinodci jest koidorazowo uzgadniany przez strony w Umowie Sprzedazy
wieraytelnoscl. Dla wierzytelnosci nabytych w grudniu 2015 roku, strong uzqocduity, ze platno$é nastapi najpoiniej w terminic § miesigey od
dniu przeniesienia. W przgpadku broku urcgulowania zobowigraniu w przeciqyu 1 miesigca od daia przeniesienio, cena zostanie powigkszona
o odsetki. Docelowo Bank planuje refinansowad nabywane purtfele wierzytelhiosci ylownie poprzez emisjg hipotecznych listow znstawnych,

21. Zobowiqzania wobec klientow

31.12.2015

Zabowiqzonlo wobec ludnosct

146

Srodki 2 (uluty nadulaty kredutow
‘6zem

22. Zobowigzania 2 tytuty emisji listow zastawnych

1456
[

31.12.2015

Zobowlqeania z tytutu emisji listéw zastawnych
Instrumenty finansowe wyceniune wy zomortyowanego kosia - hipstecrne listy zastowne

ozem

29933

31.12.2015

Zobawigzania 2 tytutu emisji listéw zastawnych o okresie splaty
od 1 miesigca do 3 miesiecy
od 3 miesigcy do 1 roku

Razem

9.
29933

W 2015 roku Bunik wyemitowal hipateczne listy zostawne 0 warto$ct nominalngj 30 000 tys. PLN, klasyfikownne jako zobowigzanio wycenione
wedbug zamortyzowaneya kosztu. Na dziei 31 grudnia 20151 wyensilowane hipoleczne listy zastowne posiadaly rating agenciji ratingowej

Moody's Inveslors Service na poziomic Aa3.

Stroua 28/50 S

. U



w

J

SPRAWOLDANIE HINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRES

OD 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU

(W TYSIACACH ZLOTYCH)

n’

W dniu 29 grudnia 2015 roku listy zastawne o wartoSci nominalnej 30 000 tys. PLN zostaly dopuszczone do obratu no regulowanym rgnka
poragietdowym w ramach Catalyst prowadzonym przez BondSpat Spétka Akcyjna,

tqezno wortodd nominaing wyemltowonych hipotecznych listéw zostawnych wedlug slonu na 31 grudoia 2015r. wynosita 30 000 tys. PLN.

Zabesgpieczemem hipotecznych listéw zastawniych sg wierzytelnosct zabezpieczone hipotekg wpisanag no pierwszym miejscl. Dodatkowo

podstawy emisji hipoteczngch listow zestownych mogg byc takze §codki Bunky:
a) ulokowane w papierach wartosciowych emitowanych b gwaeranlowanych przez Narodowy Bunk Polski, Europejski Bank Cenlralny,
rzady i banki centcaine punstw czlonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy Gospodorczej i Rozwoju, 2 witaczeniem

panstw, ktore restrukturyzujq lud restruktusyowaly swoje zadiuieniv zagraniczne w ciagu ostatnich 5 lot, oraz Skarb Pofstwa,

b) ulokov/ane w Narodewym Banku Polskim,
¢ posiadane w gotowce.

Worlosce nominag na kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipoteczayeh listow zastawngch | stanowigeych raberpieczenle emisji

hipotecenych listdw zastownych wediug stana na 31 grodnia 2015 rokus wynosila 82.071 tys. PLN. Nie stosowano dodalkoweqo

abegpieczenio.

Wyemitowane listy zastowne wedlug stanu na 31 grudnia 2015 roku

Listy zastawne

Wartodé  Oprocentowanie
naminalna  na 31.12.2015r.

Gwarancje /

Zabezpieczenia Oato emisji  Termln wykupu

Hipoleczne listy

Rejestr zabezpieczeniv

0stawne (PLN) 30000 247%  hipatecanych listow 11122015¢  1112.2020r,
Seria zostawnych
Zmiana stanu zobowiqzania z tytuly emisji listéw zastawnych 31.12.2015
Stan na poczqtek okresv
Zwigkszenln (2 tytuty): 29933
emisji 30000
naticzenio adsetek 43
wyceny wg zamortyzowanego koszty (110)
ro2ait kursowych
Zmniejszenio (z tytuty):
wikupu
splaty odsetek
wyceny wg 2amortyzowonego koszlu
Ston no konice acresu 29933
23. Pozostate z0bowiazania
31122015
Koszty do zaplacenia 3758
Inne zobowigzania, w tym: 2262
wicerzyciele rozni 1954
rozliczenia publiczne yowne KR
azem 6020
24. Rezerwy
Rezerwa Rezerwo
Za okres od dnia 6 pafdziernika 2014 roku dodnia 31  na $wiadczenia na udzielone
g P Razem
grudnia 2015 roky emerytalno - zobowigzania
rentowe | gwarancje
Stan no "¢ - - -
Rezerwa krotkoterminowa - -
Rezerwa diygoterminowa - - -
Utwortzenie/aktualizacia rezerw | I
tan na dz 1 grudnit roku, w tym: 28 3 59
Rezerwa diugoterminowa 28 N 59
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25. Kapitaly wiasne i akcjonariot Banku

31.12.2015
Kupith rakludewy 300 000
Inne dochody cutkowite 2
Vonik ke e netto {(13973)
Kobltalu wlasne razem 286 029

Jedynym ukcjonasiuszem Bunku na dz 1 31 grud 1 2015 roku jest PKO Bonk Polski 5.A

Kapltal zakladowy Banku wynosi 300.000.000 (trzysta milionow) PUN i dzieli sie no 300.000 000 (trzysto miliondw) ke awyKlych imieanych
serit A 0 wartosci nominolnej 1 (jeden) zloty Koida.

Wyentitowane akcje PKO Bonku [Hipolecznego nie sa uprzgwilejowone i 20staty w pelni opfacone.

Bank nie jest notowany na Gieldzie Papierow WartoSciowych w Warszawie,

POZOSTALE NOTY

26. Zobowiqzania warunkowe oraz pozabilansowe zobowigzania otrzymone

26.1. Zobowiqgzania umowne

Wedlug stonb na dziefi 31 grudnia 2015 roku wortos$¢ zobowiqzofh umownych dotyczacych nabycia warlodci niemalerialnych oraz rzeczowych
aktywodw trwalych wynosita 0 PLN.

26.2. Udzielone zobowiqzania finansowe

wedlug wartosci nominalne] 31.12.2015

Llnle i limlty kreduytowe

1

w Lyin; udzielone 2obowiuzania nieodwolalne -

Zobowlgzanla udzielone wedlug terminéw wymagalnoscl na dzien 31 geudnlo 2015 roku

powyie powyzej powy?ej
do t miesloco 1 miesigca 3 miesigey 1 roku powylej Razem
taczaie  do 3 miesigcy  do 1 rgku do S lot 5 lat
wlgcznie wigcnie wlacznie
Zobowigzania L 1e finansowe 86 740 15771 70 968 - - 173479
azem ¢ 5 1 5 - S VRO

lnformucje nu termat rezerw viworzonych na pozabilansowe zobowigzania finonsowe i gwarancyjne znajdujq sig¢ w Nocie 24 .Rezenwvy™
26.3.  Udzielone zobowiqzania gwarancyjne
Wedlug slanhe na dzien 31 gradnin 2015 roku Bank nie udzielat zobewinzad gwarancyjnych.

26.4. Pozabilansowe zobowiqzanio otrzymane

wedlug wartosci nominalnej 31.12.2015

nansgwe 160218

Upruwnienie do sprzedaiy lub obcigZenia zastawern zabezpieczenla ustanowlonego na rzecz Banku

Na dzien 31 grudnia 2015 roke na rzecz Banku nie ustanowiono zoberpieczen, kiore Bunk byl uprowniony sprzedad lub obhaigzyé inngm
zastawern, w przypadku reolizacii wszelkich abowigrkow przez whasciciela zabepieczenia.

27. Sprawy sporne

Wedtug staau no dzien 31 gruduia 2015 roku nie wystepowally sprawy sgorpe,

St A4y
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28. Umowy Jeasingu finansowego i leasingu operacyjnego
Leasing finansowy

Bunk nie posiado nale2nasci i zobowiazad ¢ Wytulu lecsingy finansowego.
Leusing uperacyiny - leasingobiorca

Urnowy leasingowe, zgodnie z kiorymi leasingodowca zuchowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozyiki z posiadoria leaslngu, zoliczane sq
dn umow leasingu operacyjnego. Optoty leosingowe z tytulu leasingu operocyjnegu vjinawane §q joko koszly w rachunky zyskow i strat
metodq liniowq przez okres uigtkownnia przedmiotu leasingu.

Definicjg leasingu operacyjnego spelniajq rownie? umawy najmu | dzierzowy zawierane preez Bank w romach normalnej dzialoino$cl
operacyjne;.

Bonk jest strong umowy leosingqu operacyjnego na flotg samachodaw, ktore zostaly przekozane do viytkowania na okres 44 miesigey za
plotnosci czyns2u leosingowego. Umowa nie moze 2osta¢ wypowiedziana przez leasingobiorcg.

Bank jest ponodto strong umow najntu nieruchomos, w ktorych miesci sig siedziba Banku, biuro w Warszawie oroz centruim zapasowe,
Umowa najmu sicdziby zostala zaworlu na okres 10 lat, zo§ pozostale umowy na ¢zas nieokreslony. Okres wypowiedzeinio tych uméw wynosl
0d 6 dv 12 miesigey.

W ponitszej tabell zaprezenlowono koszty nleodwolalne wynikafgce 2 umowy leasingu operacyjnego samochodow oraz z umow ojimu
(z uwzglednieniem terminow wypowiedzen).

taczna kwota przysztych oplat leasingowych z tytulu nieodwolalnego leasingu operacyjnego 31.12.2015
Dlv okresu:
do 1 roku 1539
od 1 roku do 5 lut 434
S
Razem o

Oplaty leasingowe (w tym 2 tyl  y umow najmu nieruchomosci) ujete jako koszt dancgo okresu, w okresie od & pazdziernika 2014 roku do
31 grudnia 2015 rokuy wyniosly 1.798 fys. PLN.

29. Informacje uzupetniajqce do sprawozdania z przeptywow pieniezaych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na srodki pieaigzne oroz ekwiwalenty srodkdw pienigznych skiadajg sig: Kase, Srodki w Banku Centralnym, naleznosei od bankéw w rachunku
biezqcym oroz inne $rodki pienigzine o terminie wymagainosci do 3 iesiecy liczge od daty nobycia.

31.12.2015
Kasa, $rodki w Bonku Centralnym 4
Bieigce naleznosci od bankow 5812
Noleznosci od bonkéw o pierwotn  ttermit” 1padalnosci do 3 niesigey 9000
Przeplywy pienieine z tytuly odsetek otrzymanych
Przychody z tytutu odsetek - oirzymane 31.12.2015
Odsetki strzgmare z Wty keedytow i pozyezek wobec klientow 1631
Odsetki otrzgmane od papierdw wartosciowych prey poczatkowym njeciu wigzniaczonych joko 7070
wyceniane do wartosci godziwej przez rochunek zgskow i steot
Odsetki otrzymane od papierdw wartoscivwyeh gtizgnwwanyeh do terminy 20paduinosci 65
Odselki olr2yimane 2 tyluly lokal 3068
Pozostule odsetki otrzyymane (glownie od rachunkéw biezacych, skupionych
wierzglelno$cl, sceatizowanych gwaranty) 0
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30.
30.1.

37 grudmia 2015 roku

Transakeje z jednostkami powigzanymi

Transokceje z jednostkami powigzanymi kapitatowo

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Zokup Srodkéw  Nierozllczone prowlzje za

Pcdmniot trwalych sprzedat kredytow N\ aleinosci Zobowigzania
PKO Ban¥ Polski S.A. 520 39300 18722 479 952
PKO BP natSp.700 14
31 grudnia 2015 roku
Udzelone Otrzymane zobowlgzonia
Podmiot 20bowiqzania y o
pozabilansowe
pozabilansowe
70 okres 0d & puzdziernika 2014 roku do 31 yiudnia 2015 roku
. w tym 2 tytulu odsetek i . , w tgin z tytuty
Podmiot Praychody ogdlem prowizj Koszty agdtem odsetek { prowiz]i
PKO Bank Polski S A 3045 3035 7120 2257
PKO BP Finat Sp. 2 0.0. - 147 .
PKO Btk ing Sp. 2v.0. 334 -
“ - ] -
Rozem 3045 3035 7603 2257

Bank posiada rochunki biezqce oraz skladal w ciggu okresu sprawozdawezego lokaty w PKO Banku Polskim SA. Ponadio Bank prowadzi
sirategiczng wspoiproacg z PKO Baakiem Polskim SA Sprzedaz kredytow mieszkaniowych oroz ich obsluga pospreedazowa, w zakresie
nievbejmujacym zarzqdzania rgzykicm, jest realizowana w romach padpisunej w dniu 16 styczoia 2015 roku 2 PKO Bankiem Polskim S.A.
Umowy outsourcingowej. W ramach tej umowy Swiodczone jest rowniez wsparcie w zukresie czynnosci wspomagajgeych.

Bank pozyskuje rdwanied inansownnie 2 PKO Banky Polskiego S.A. w postaci kredytu obrolowego w rachunky biezqgeym. Ponadto

w zakresie plunowanej emisji obligacji Banky, zowarto 2 PRO Bankiem Polskim S.A. w dniu 30 wrzesnia 2015 roku. Urnowg programu emisji
obligocji PRO Banku Hipolecenego do kwuly Progromu 2 mid PLN w okresie 4 lat, oraz Unowg gwaroncyjng no mocy klorej Gwarant
przgjauje 20bowigzanie do obejmowmin Obligacji fmilenta na wiasny rachunek do kwoty 500 mln PLN.

W dniu 17 listopado 2015 roku podpisano z PXO Bankiem Polskim S.A Umowg Ramowy Sprzeduzy Wierzytelnosci. No jej padstawie dokonano
w grudniu 2015 roku nabycla portfeli wieszyteinosci 2 lytulu kredytow mieszkaniowich zabezpteczonych hipolecie. Transakejo zostala
sfinonsowana odroczong plotnoscig. Szczegolowy opis znajduje sie w Notoch 151 20.

W dnia Y listopucy 2015 1. Bank 2worl 2 PKO Bankiern Polskim S.A. oro? z Powszechng Kasq Oszczednosci Bank Polski SA. - Oddziatem
Domem Maklerskim PKO Banku Polskiego Umnwe Programowa dotyczqeq uslanowienia przez Bank programu emisji hipotecznych listow
zostownych.

Ponadto, w ramach transakeji z jednosikami powigzaymi kupitalowo, PKO 8P (inat Sp. 2 0.0. swindczy usluge prowadzenia ksigg
rochunkowych w 2akresie gospodarki whasnej oraz usluge kadrowo-placowq, natomiast PKO Bankowy Leasiig Sp. 7 0.0. dosiarcza
somochody w rainach bimowy leasingu.

W okresie sprawoztfawczym Bank nie rawierat islotnych Iransakcji 2 podimiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

30.2.

Na dzien 31 grudnia 2015 roko jednostkani powigzanymi 7 Bankiem poprzez kluczowy persanel kierowniczy PKO Banku Hipctecznego bgdz
Dliskich ciankéw rodring kluczowego personelu kierowniczeyo poroslowaty 3 padmioty.

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

W okresie od 6 pozdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku w Bunku nie wystapily ransakcje wzujenme z tyml podmiotaml.

30.3.

Krétkoterminowe Swladczenia pracownicze

Swiadczenia dla kluczoweqgo personelu kierowniczego PKO Banku Hipotecznego

W okresie od 6 puzdzierniku 2074 roku do 31 grudniv 2015 rokn wyptocono dla Zorsqdu Banku wynogrodzenic w nostepujgeej wysokosci:

06.10.2014 -

Imig i nozwisko Stanowisko

31.12.2015
Zarzad Rnnkn
al Koztowsl reees arzqdu 938
Agnieszko Domuoradzka Wiceprezes Zozgdu 392
Bartlomiej Sliwa Wiceprezes Zorzqdu 568
lakub Nieskichowski Wicesrezes  orzadu

487

Razem swiadczenia krotkoterminowe dla Zarzadu

Sty 37780
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Narzuty no powyisze wynagrodzenia w okresie od & paidziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roky wyniosly 188 tys. PLN.
Cronkowie Rady Nadzorczej Banku w zwinzku 2 pelniongnsi funkcjomi nie otrzymujg wynagrodzenla.
Dtugoterminowe $windczenla procownicze

W okresie vd 6 puzdeivinika 2014 voku do 31 gradnia 2015 rokw nie wyplacono i nle przyznano dla zarzqdu Banky radnych dlugoterminowych
$windezen pracowniczych przyznawanych w farmie gotowki, jak rownicz w formie instrumentu finansowego, tj. ukeji fanlomowych. Naliczenie
pierwszych zmiennych sktadnikow wynagrodrzen nastgpl w pierwszym roky po roku kalerdarzowym stonowigcym ckres oceny t. w 2016 roku.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

W okresie od 6 pozdziernika 2014 roku do 31 grudnio 2017 roku wyplacono dla Zurnzgdu Banku Swiadezenia po okresie zotrudnienla
w nostgpujgeej wysokosci:

. . 06.10.2¢14 -
Imi¢ | nezwisko Stanowisko 31.12.2015
AQNICSZKC 'omaradzka eprezes Zurzgdu 460
Bartlomiej Sliwa Wiceprezes Zurzadu 120

Swiadczenia z tgtustu rozwigzania stosunkuy procy
W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudinia 2015 roku nic wyplacano $wiadczenio z tytuly rozwinzonia stosunku pracy.
Kredyty, pozycki, gwarancje | inne pozytki Swiodczone przez Bank na rzecz kierownlctwe

W vkresic od 6 pazdzicrnika 2014 rokn do 31 grudnis 2015 roku Bank nie udziclil kcedytdw, gwarancii luls imyeh poiytkow czlonkom
kicrownictwa.

W dniu 4 grudnia 20115 roku Bunk nabyl portfel wie-zgteinosci 2 tylulu kredytéw mieszkaniowych, w ktorego skdad wehodzl kredyt udziclony
jednemu 2 Czlankéw Rady Nodzorczej Bunku. Na dzien 31 grodnia 2015 raku wartosé bilansowo kredytu wynosito 283 tys. PLN.

30.4. Zasady ustalonia polityki zmiennych sktadnikow wynagrodzea oséb zajmujgcych stanowiska
kierownicze w Banku

W celu wypelnienia wysinagéw uchwaly Komisji Nodzoru Finonsowego nr 258/2011 2 dunia 4 pazdrienyika 2011 roku w sprawie szczegslowych

zasad funkcjonowanin systemin acaqdzomia ryzgkiem i systemu kontroli wewnetrznej arar szczegdlowych warunkéw szacowanio preez bonki

kapitute wewnetrznego i dokongwania przegladow procesu szacowania i utrzymywonka kapitalu wewngtrznego oroz zasad ustalania polityki

zmiennych skludnikéw wynagrodeen 0s6b zajmujgcych stanowiska kierownicze w Bankn, Bunk wdroiryh

= uchwalg Rudy Nodrorczej w sprawie wpcowadrenia Regulamin ziieanych skladnikéw wynagrodzen din czionkow 7 PKO Bonku
Hipoleernego orer okreslenia Politykl zmiennych sklndaikdw wynotyrodzein w PKO Banku Hipoteczaym,

s uchwolg Zarzqdu Banku w sprawie wykoru standwisk pracownikaw, ktérych deialalngs¢ zowodowa ma istatny wplyw na profil ryzyka
instylucji, objetych Regulaminem zmieanych sklndnikdw wynagrodzen osob 2ajmujocych stanowiska kierownicze w Bankuy,

o orzgdrenie Prezesa Zarzqdu w sprawie wprowodzenia Regulaminng zimieanych sktodnikéw wynagradrania 0s6b zdjmujqeych stanowiska
kicrownicze w Bonku.

Przywolane Zasady | wydane na ich padstawie Regui:iming opisujg tryb przyznowonta wyzej wymienionym osobom zmiennych skfadnikow
winagrodzen powigzanych z wynikami i efektami pracy. Zgodnie 7 wymogami przywolanej uchwaly KNF i w propoccjnch w niej okreslongeh
Jmtenne skladniki wynagrodzen przyznawane sq w fortuie:

s nicodroczonej (w pierwszyin rokd po roku kalendarzowym stenowigcyni okres ocen ),

«  odroczonej (i kolejne trzy lata po pierwszym roku po okresie oceny),

przy caym zarowno wynagrodzenie nievdroczone, jak i adraczone, jest pazyrnawane w rdwnych czedciochy w formie gotoéwkowej oraz w formie
insteumenty findasoweqo, . akeji fantomowych (ktorgeh przeliczenie na goldwkg jest dokonywime po dodatkowym okresie retencyjnym).

Na drien 31 grudnin 2015 roku rezerwa na 7mienne skladnikl wynagrodzef wynosila 1 871 tys. PLN, z czego dla cztonkéw Zarzqdu Banku
w kwotic 989 tys. PLN. Rezerwa na narzuby 2wigzane zen skladnikami zmiennymi wynogrodzea na dziea 31 yrudaia 2015 roku wynosita
375 lys. PLN.

Do dnia 31 grudeia 2015 roku niie zostat wyplecony zaden skladnik wynagrodzenia zaiiennega, podlegajqey wynsicniongny syieq regulaminon.

31. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

31.1.  Kategorie wyceny do wartosci godziwej aktywow i zobowiazan finansowych wycenianych
w sprawozdaniv z sytuacji finansowej do wortosci godziwej
Bank klasyfikuje poszczegdlne skluduiki uklywow i zobowigzan inansowych wicenionych do wartosci godziwej do nastepujacych kategorit:
. Poziom 1: Ceny kwotowane na aktywnyeh rgnkach,
«  Poziom 2: lechniki wyceny oparte no obsenvowainych danych rgnkowych,
. Poziom 3: Pozostate techniki wiyceny.

W Labeli ponizej przedstawiono podziat aktywds i zobowigzan timansownch prezentowanych w sprowozdaniu finansowym w warlogei godzivee]
w pudriale na 3 kategorie na dzien 31 grudaia 2015 roku:
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Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
c Technikl wyceny
Aktywa i zobowiqzanla wyceniane w warto$ci godziwej no dzied So Warto§¢ kst eny oparte na Pozostate
31.122015 bilansowa <Wotowane na obserwowalnych  techniki
oktywnych
donych wyceny
rynkach
rynkowych
Instrumenty tinansowe przy poczatkowym ujeciu wyznaczone jakao ]
wyceniane do warto$c! godziwej przez rochunek zyskéw i strat 14 39588 39 988
bony pienieine NBP 39 988 39 9858
Inwestycy]ne poplery wartoSciowe dostgpne do sprzedazy 16 S00 500 -
obligacje Skaru Panstwa 500 500

Zobowigzania finonsowe wyceniane do wartosci godziwej razem: - - -

W zaleanosci od kategori klasyfikacii oklywow | 20bowigzan finansswych do hierarcini, stosuje sig przy tym roznacadne v wdy o lonia i
wartosci godziwe;:

Poziom 1: Ceny kwotowane na aktywnych rynkach

Aktywa i 2zobowiqzania finonsowe, ktdrych warto$é godziwa wyceniona jest bezposrednio o ceny nutowane (nieskorygowane) 2 akiygwnych
rynkow dla identyczaych aktywow lub zobowigran,

Posom 2; Techniki wyceny oparte na obserwowalnych danych rynkowych

Aklywa i 2obowligrana finansowe, kisrgch wartodé godziwo wiyceniana jest za pomocyy madeli svyceny, w przypadkach, ktoiyeh wszysikie
znaczqee dane wejsciowe sq abserwawolne na rynku w sposob bezposredni (jako ceny) lub posredaio (bazujace na cenacty). Do tey kategorii
Bank klasyhkuje instrumenlty Rnensowe dle ktorych brak Jest aktywnego rynku:

Aktywa i zabowiazania finansowej
wyccenione w wartosci godziwe]
Instrumenty finansowe przy poczgtkowym ujgciu wyznaczone jako wyceniane do warto4ci gadziwej przez rachunek
zyskow | strat, wtym:

Metody (techniki) wyceny Obserwowalne dane wejéclowe

Krzywu renlownasci dlo bonow pieniginych zbudowann
jest w oparciu o ceny eynikowe, done rynku pieniginego
oraz rynky transakeiji O:S.

Wycens metody ki zgywe

bony pienigzne NBP rentownodci

Poziom 3: Pozostale technikl wyceny

Aktywa i 20bowigzania finansowe, ktorych wartosc godziwn wyceniana jest za pomocg modell wyceny, w przgpadku ktorych dene wejsciowe
nie sg oparte na mozliwych do zoobserwowania dangch rynkowych (dane wejsciowe niecbserwowalne).

Przeniesienlo Instrumentow pomigdzy Poziomem 1 a Poziomers 2 wysteptijg na podstawie doslephosci kwotowania z aklywnego rynku wediug
stanu na kanec okresu sprawozdawc ego. Preetiiesienie 2 Paziomu 2 do Poziornu 3 naslesije w syluacji zamiony w wiycenie czyniika
oliserwowainego 1 nicobserwowaliy luby 20st0sowania do wyceay nowega nicobserwowalnego czynniko ryzgka, ktéra jednoczesnie skutkuje
istatagm wplywem nu wyceng instramentu. Przeniesienie 2 Poziomu 3 do Paziomu 2 nastgpuje w sytuacji zaminny w wycenle czyonika
nieobserwowalnego no ohserwowalby ub gdy wplyw czynnika nieabserwowalnetjo 1a wycene instrurmentu przestoje byc islotny. Prze Io
pomigdzy poziomami wyceny nastepujq w dacie t wedtug stanu nu koniec okresu sprawozdawezego.

W ckresie od 6 paidziernika 2014 roku do 31 grudniu 2015 roku nie nastapily przeniesienin migdzy poziomami w hicrarchii worlosci godziwej
wuykorzyslywancj przy wycenie wartosci qodziwej instrumentow finansowych.

31.2.  Aktywa i zabowiqzania finansowe, ktére w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie sq prezentowane
w wartosci godziwej

Baak jest w posiadaniv instrumentow finansowgeh, klore w sprawozdaniu z sytuocji finansowej nie sq prezentowane w wantosei gogziwel,

Dlo wielr instrumenldw linunsowych wortosci rynkowe sq niedosteprie, stgd wartosci godziwe sq 0520cowane przy 20slasowariy szerequ
technik wyceny. Do wyceny wartosci godziwej instrumeniow finansowych zastosowono made! aparly na szacowoniach wartosci biezacej
preyszlych pezeptywdw pienigznych poprzez zdyskontowanie przeplywaw pienigznych przy zastosowaniu odpowiednich stép procentowych.

Wszystkie wyliczenia modelowe zawierajq pewne zalozenia uproszczajgee | sq wrailiwe na pragjmowane 2atozenia, Poniiej predsinwiono
podsumowanie ghwnych metod i zatozen wykorzystywaniyeh poderas szacowania wartosci godziwgch instrumentéw finansowych nie
wycenianych do wantoSci gudaziwei,

W przypudka pewnych grup instrumentow linansowyych, ze wigledu nu brak oczekiwanych istotnych réznic pomigdzy wartoscia bilansowa
a godriwy, wynikojgey 2 charakterystyki lych grup (np. krGlkoterminowy charakler, wysoka korelacja z porametrami rynkowymi, unikaknose
instrurmentu lub krotki okres ad daty emisji) pragjcto, 2e warto$c bilansowa jest w przyblizeniu zgodno z wartoscia godziwg. Dotyczy to
nastepujocych grap instrurmentdw finansowych:

D kasa, §rodki w Banku Centrolsyu

. noleznosci od bankow,

. kredyty i pozyczki wobec klientdw (caly portfel zostal wygenerowony w 2015 roku Jub nobyty w grudniu 2015r. po worlosci
godziwej),

. zohowlozania wobec bankéw,

. robowigzanio wobec klientdw,

° wyemitgwane listy zastowne.
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31.12.2015

metoda wyceny wartoS¢  waorto$¢
bilansown  godziwo

poziom hierarchii
warto$ci gadziwej

wortos¢ wymaganej zoplaty 2

Kosa, $rodki w Baonka Centraloym nd . s 4 4
uwzgledn iem olroty wortosci

Nalezno$ci od benkdw 3 zdyskontowane przeplywy pienigzne 14 812 14 812

Keedyly i pozyczki wober klientow, w tym: 722 655 722 655

kre |ty miesskuniow 3 wd kontowane przep iwi dienteine 722 655 122 655

2obowiazonia wobec &lientow 3 7duskontowane przepluwl) bieniene 146 146

Pl

32.

Segmenty dzialalnosci

W okresie sprowozdawczgm Bank nie prowadzil podziatu na seymenty dzioluinoscl.

CFIF | ZASACY ZARZADZANIA RYZYKIEM ZWIAZANYM 7 INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI

33.

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym

Zorzadranie ryzykiem jest kluczowygm pracesen w PKO Banky Hipotecznym. Ma on no celu zapewnienie konlroli poziamu rysgka i jego
utezymania w ramach przyjetej przez Bunk tolerancji nu ryzigko { systemu limitow, w 2mieniajocym sig otoczenin moakroekonomiczigm i
prownyin z uwzglednieniem rentownosci dzialalnosci hiznesowej. Zakladany pozion ryzyka stanowi woiay skladnik procesu planistycznego.

331.

Giéwne zasady zarzgdzaonia ryzykiem

Zurzqdranie rgzgkiem w PKO Banku Hipotecanym opiero sig w szezegolnosci na nastgpujacych 2asudacty

33.2

proces zarzadzania ryzykiem, w tym proces krédglowy, jest okredlony i requlowany przez siraleqic, polityki i procedur  praijjgte przez
Jurzad i Rady Nadzorcza PKO Banku Hipolecanego,
Bank zarzqdn wsrystkimi zidentyfikowanymi rodzajaml cyzyka bankowegn | przeprowadza proces ICAAP (Inlerna) Copitol
Assessment Proces) pray caym:
o proces zorzgdzania rgzykiem jest odpowicdni do skali dzialalnosci oraz do istotnoéci, skali i Zlozancéci danego ryzgka i na
biezyco dostosowywany do nowych czynnikow i radel ryzgka,
o metody irzdzania ryrykiem (w szczegoinosci modele i ich zalozeniny oraz systemy pomiara ryzyka sg dostosowone do
skall i zlozonosci ryzyka oraz okresowo wergfikowane | walidowane,
struktura orgonizacyna zarzqdzonit ryzgkizm zapewnio niezaleznodé obszoru ryzike, w tym wyceny niernchomoscii podejmowonio
decyzji kredylowych vd dziolalnosci biznesowej,
proces zarzgdzania ryzykiem jest ziategrowany 7 procesami planistycznymi i kanlrolingowyml orez wspiera realizacjg strategii Bonku
pr7y zc chowaniu zgodnosci 2e Strateyiq zo.-zqdzonia ryzykiem, w szezegolnosci w zokresie poziomu toleranci nn ryzyko,
praces zarzyed2ania ryzykiem jest spdjny z zasodomi zarzqdzania rysgkiem Grupy Kapitelowe| PKO Banku Polskiego SA, w lym
rowniez w zakiesle wykorzystania grupowych modeli rgzyka, dostosowanych do specyfiki dziatanio PKO Banku Hidoteczneqo aroz
zatwicrdzonych preez wlasciwe orqany PKO Banku Hipotecznego.

Elementy procesu zarzqdzania ryzykiem bankowym

Na proces zarzgdzania ryzykiems bankowym w PKO Banku Hipotecznym skiadajq sig nastepujgee elementy:

identyfikacjy ryzyka:

polegaggea na rozpoznoniu aktuolnych | potencjainych zrode! ryzyka araz oszacowaniu istoleosci potencjalnego wiipvu tego rodzaju
ryzyka an sytiocje finonsowq Baaku. W ramach identyfikacii ryzyka okrestane sq te rodzaje ryzyke, ktére yznawone sq Zo istotne
w dzialalnosci Banky,

pomiar i oceno ryzyka:

obejmujacy definiowanie miar ryzyka adekwatnych do rodzaju, istotnosci ryzyka i dostepnosci danych oraz ilosciowej kwantufikac]i
ryzyka za pomocy ustalonych miar, a takze ocena ryzyka polegajgco na okresleniu rozmiardw lub zakresu ryzyko z punktu widzenia
realizacji celow zarzgdzanio ryzykiem. W romach pomiary ryzyka przeprowadza sig testy warunkéw skrajnych na podstowie zatozef
zapewniajgcych rzetelng ocene ryzyka,

prognozowanie | monitorowanie ryzyka:

polegajqce na sporzqdzoniu prognoz poziomu ryzyka oraz monitorowaniu odchylen realizacji od prognoz lub zatozonych punktow
odniesienia (np. limitéw, wartosci progowych, plondw, pomiaréw z poprzedniego okresu, wydanych rekomendaciji i zoleceit).
Monitorawanie ryzyko odbywa sig z czestotliwosciq adekwatng do Istotnosci danego rodzoju ryzyka oraz jego zmiennosSch,
raportowanie ryzyko:

polegajace na cyklicznym informowaniu organtw Banku o wynikach pomiaru ryzyka, podjgtych dziatoniach i rekomendacjach
dzlalan. Zakres, czgstotliwo$§¢ oraz forma roportowania sq dostosowane do szezebla zorzgdczego odbiorcow,

dzielanio zorzqdere:

poleguijgee w szezegblnosci no wydawaniu przepisow wewnegtrzngych, okreslanis poziomu folerancii na ryayko, vstalaniu wysokosei
limitow i wartodci progowych, wydawaniu zelecen, podejmawaniu decyzji 0 wykorzyslywaniu narzedz wspierajucych zarzadzanic
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ryzgkiem, podejmowaniy daiatan w celu wtrzymanio wkladaneqo poziomu ryzyka, Celem podejmowania dzialaa zaczqdczyceh jest

ksrtattownnie procesu 2arzqgdzanta ryzgkiem orgz poziomiu ryzijka.

T

Proces zarzadzania ryzykiem abrozuje ponizszy schemat:
Zarzydzanie
k ryzykiem

33.3. Organizacja zarzgdzania ryzykiem w Banku

Proces rac2qdzania ryzykiem jesl adzorowony przez Rad¢ Nodzorczg Bankd, kt6ra regulernie otrzymuje informacie o profilu ryzyka w PKO
Banku tHipotecznym oraz najwazniejszych dziatuniach podejmowanych w zokresie zarzqdzania ryzykiem.

Larzqd Banku vdpowiada za zarzqdranie nyzgkiem, w lgm za nadzorowanic i montlorowanie drialaa podejmowanych prres Bunk w zakresie
zarzqdzania ryzykicm. Zarzad Banku podejmuje najwainiejsze decyzje mojoce wplyw na pozion ryzyka Banku oroz uchwola przepisj
wewnebzne dotyuzqgce zarzqdzania ryzykiem,

Proces zarzgdeania rycykiem jest reallzowany w trzech, wzajemnle niezaleznych liniach obrony:

1) pienwsza linio obrony, ktorg stanowi kontrola wewnetzoa funkejonatne zapewniajuca stosowanme mechonizmow kantroli ryzyka
i zgodnosc driatunia z powszechnie abowigzujacymi peepisami prawa,

2)  druga linia obrony, ktérg stonowi system zarzgdzania rgzgkiem, w tym metody, narz¢dzia, proces i orgonizacja zorzgdzania ryzykiem,
3} Arzecia linia obrony, ktory stonowi audyt wawoetrzoy.

Niezoleno$¢ linii obrony polega na zachowaniu organizacyjnej niezaleznosci w nastgpujgeych plaszezyznach:
e funkcjo drugiej linil obrony w 2akresie twoizenia rozwigzan systermowych jest niezaleina od funkcji pierwszej iinii obrong,
o funkcjo trzecie] linii obrony jest niezalezny vd funkeji pierwszej i drogiej linii obromy,
s funkcja 2arzqdzania ryzykicm braku zgodnosci podlega Prezesow: Zarzqdu.

Jednostki organizacyjne PKO Banku Hipotecznego odpowiedzialne za zarzqdzanie cyzykiem w zakresie przyznangch kompetencii to:

Biuro Ruzyka odpowiada w szczegolnosci za zarzadranie naslepujaeymi typami ryryk: rynkowym, plynnosei, kredytowgn, bizesowym
i operacyjnym oraz za zarzadzanie adekwotnosciq kopitalowg, w lym zo;

o identyfikacje czyanikow i zrddel ryzyko,

= pomiar, oceng oruz cykliczne monilocowanie i raportowanie poziomu rmzyka,

»  pomigr i oceng adekwatnosci kopitatowey,

o wspdlprace 2 organami nadzaru w ramach obszoru ryzyko (BION, inspekeje, wijasnienia, ankiety, ete),

s Iworzenie i wdrazanie metodyk oceny 1yzykae kredylaweqo,

v 7onqdranie wierzglelno$ciami trudnymi oraz padejimowanie efeklgwrych driclai w celu odzyskanio tych wierzytelnosci.

Biuro Wyceny Zabezpieczen odpowiada w szezegolnosei za ustaienie Bonkowo Hipotecanej Wartosci Nieruchomosci (BHWN).
Bitiro Aualiz Kredytowyth odpowinda w szezegalnosci za oceng waioskow kredytowych.

Biuro Zgodnosci, Bezpieczenstwa i Obstugi Prownej odpowinda w s2ezeqoinose za ksztallowanie sgstenmi 2azqdraaia ryzykien brako
rgodnoscl oraz identyfikacjy teqo ryzgko w Bonky, we wspélpracy 2 jednaostkami nrganizacyjoyini Bonku projektujqeymi priepisy wewngtrzne
i nadrorgjgeymi procesy.

Stanowisko ds. walidacji modeli odpowlada w szczegdhiosci zo:

s walidacjg modeli ryzyka,
«  wdroicnie cfektywnego systemu zorzgdzania ryzykiem modeli w Banku.

Zaczgdzanie ryzykiem wspierajg komitety:

Komitet Audytu, Finanséow I Ryzyka {(KAFIR") - wspierajocy Rade Nadzorez)
«  monitoruje integralnosé, odekwatnosc i efektygwnose systemo zarzgdzania ryzgkiem bankowym, adekwatnose kapilalowa i wdrozanie
obowiqzujacych w Banku 7asad 2arzqdzania ryzgkiem xgodnie 2¢ Strategiq Bankg,
= onalizoje i ocenia stosowuiiie strategicanych limitdow ryzyka okreslanych w Strategii zarzgdzonia ry2ykiem bonkowym w PKO Banku
Hipotccznym,
o wspiern Radg Nad2orceg w procesie zaczqe zania rigzgkiem bankowyn preez fosmdawanie zoleced i podejmowanie decyzji w sprawie
adekwutnoscei kapitatowej i efektgwiosci systema kontroli ryzyka bonkowego.

Komitet Zarzqdzanio Aktywami | Pasywoml ((KZAP") w Hierajgey Zarzgd Banku
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»  podejmuje decyzje w zakresie limitéw i wartosci progowych na poszezegoline rodzoje ryzgke, kwestii awigranych 2 ustolaniem cen
transferowych oraz modeli i parametrow portfelowgch wykorzystgwangeh do sstalanio odpiséw i rezerw, a takie innych istotngch
modeli ryzyka finansowego i biznesoweyo oraz ich parametraow,

= wydoje rekomendocje dla Zarzgdu m.in. w zokeesie ks2taltowania straktury aktgwéw i posywow Banku, zarzadzania poszczegolnymi
vodzojami ryzyko, kapitaletn vroz polifyki cenowej,

v wsqpicro Zarzqd w procesie zarzgdzania aktgwami | pasywarni.

Komiter Kredytowy (LKK™)  wsplerajacy Zorzqd Banku
o podejmuje decyzje kredytowe w odniesieniu do pofedyncaych, znaczacych wartvsclowo zaangozowun kredytowych, bqdz wycdlaje
rekomendacje w tym 2akresic dla Zarzgdv,
s podejmuje decyzje w sprawie ukceplacji nabywanych przez Bonk wierzyteinosci,
= wydaje rekomendacje i podejmuje decyzje w zakresie xarzgdzonia wierzglelnos$cicuni trudnymi,
s wspiera Zorzqd w zakresie zarzqdzania ryrykiemn kredytowyu.

KAFIR, KZAP, Zarzqd | Rada Nadzorcza sq ndbiorcami cyklicxaych raportéw dotyczacych poszczegolngch rodzajdw ryzuka.
33.4. {dentyfikacja istotnych rodzojow ryzyka
(stotno$¢ poszczegblnych rodzajdw ryzyke ustalana jest no poziomie Banku

Przy okreslaniu keyteriow uznawanta daneqo 100z0ju rydyka 2a istolee wwrgledniany jest wplyw danego rodzajo ryzyka no dziatalnose Banku,
{2y czym rozediniane sq trzy (ypy rodzajéw ryayke:

s lrwaleistotne - podleqgajqgce oktywneinu zarzadzoniy,

s potencjolnic istotne - dla nich pzeprowadza sie monitoring {stolnosti,

« iane niezdefiniowane lub niewystepujgue w Banku rodzaje ryzyka (nicistotae i nlemonitorowane).

Na podstawie Informocil losciewyceh i jakosciowych, cyklicznie dokonywana jest w Banku ocenn istotnosci posaczeqdinych rodzajow ryzyko.
Wynikienr oceay jest przypisanie donemu rodzajowi ryzyko poziomu istotne/nieistolne. Monituring dokonywany jest w szczeq6inosci w
przypodky istorae] zaviony 2akeesu lub profilu dziotalnosci Banku.

W Banku nostgpujgce rodzaje ryzyka zostaly uznane za istotne:

1) rynyko kredytowe,

2y ryagko phynnosei,

3)  ryryko operacyjne,

1)  rgayko biznesowe,

5)  ryzyko zmion makrockonaicznych,
6)  ryayko modell,

7} ryzyko braku zgodaoscl.

Dodatkowo, nastepujgee rodeaje ryzyka zostaly uznane przez Bank za potencjalnie istotme:

1) ryzyko walulowe,
2)  ryzyko stapy proceatowe).

Olo potencjalnie stotnych radzojow ryzyka Bank okreslii kryteria istotnosci. Spelnienie kryleridw istotnosci spawoduje vznanie tego rodzaju
ryzyka za istotae dla Sanku,

34, Zarzadzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe jest rozuntiane joko ryzyko poniesienia stroty w wyniku niewywiqrania sig klienta 2 2obowigzan wobec Banku (0b jako
ryzyko spadku wanlosci ekonomiczne] wierzytelnosci Banku w wyniku pagorszenia sie zdolniodci klienta do obslugi zobowigzan. Celem
zarzqdzanio rgeyhiem kredylowym jest ograniczenie strat na portfelu kredytowym oraz winlmalizacja ryzgka wystgpienia ekspozycji
kredytowych zagrozanych utretg wartosci, przy zachowoniu oczekiwunego poziomu dockodowoscei i wartosci portfela kredytowego.

PKO Bank Hipoteczmy posiada zasady zarzqdzonia ryzgkiem kredytowym, ktore mojg na celo wlasciwa ocene ryzyka transakdji kredylowej na
etapie wniosku o udzielanie kredyta oraz w trakeie 2ycia transakeji (mopitoring), jak rowniez mojq na celu adpowiednie zabezpieczenic poprzez
slosowanie odpowiednich techinik ograniczanin ryzyko kredgtowego.

Realizacjg z2asud zapewniu stosowarnie przez Baak zaawonsowongch metod zarzgdzania riyzgkiem kredytowym, zarowno ne pozionie
pojedynczych eksporycjl kredytowych, jak i pa poziomie calego portfeln kredytowego Ba-ku. Metody (e sq weryfikowane i rozwijane
w kierunku zgodi:0§¢i 7 wyrnaganiomj metod ralingdw wewnetrznych (IRB), k20 zaawansowine] metody pomiaru ryzyka kredytowego.

34.1. Pomiar i ocena ryzyka kredytowego

PKO Bunk Hipoteczny dokonuje pomiaro i oceny rgzyka kredytowego na poziomie pojedynczej transakcji kredytowej aroz na pozionie
porltelowin.

Pomiar i vcena ryzyka pojedynczej transakeji kredytewej dokonywana jest przez PKO Bank Hipoteczny 2 wykarzystaniem geupowych modeli
ryzyka dostosowanych do specyfiki d2ickauia PKO Banky Hipateczneqo oroz zatwicrdzonych przez wlasciwe organy PXO Borku Hipolecrneyo.
Grupowe modele ryzgka wykorzystywane w PKO Bonky Hipotecznym {o modcle stosowene rowniez przez PKO Bank Polski SA. 1 bazujq na
danych oplikacy|1ych, behawioralaych oraz danych 7 Biura Informacji Kredytowej. Przeglad (monitoring) modeli i ich walidacju sg dokonywane
vsobno na bozie portfela Banku, portfela PKO Banku Polskiego SA i potgezonych portfel: obu bankow.

Szezegllowe zasady i zakres wspotpracy w ramach Grupy PKO BP w zakiesie grupowych madeli rgzyka okreslnjg zapisy zawarlej 2 PKO
Bankiem Polskim S.A. Unowy outsourcingowe) opisanej w Nocie 30.1..

W bicigegm procesie kredytowym, w ranach vceny ryzgko pojedyncrej transakcji kredytowe] Bonk ocenia ryzyko keedytowe w dwoch
wymiarach: zdolnosci kredytowej ortnz wiaryqodnoscr kredgtowej klientn. Ocena zdolnosci kredytowe)j polega na sbadaniu syluacji i 500
klienta, 705 ocena wiorygodnosci kredytowe)j klienla obejmuje ovene scoringowq oraz ocene informacii o historii kredytowe) klienta
pozyskanych 2 wewnetrzngch oroz zewngtrenych buz danyct. .
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W przypadku nobywanio wierzylelnosci 7 tytutn kredytow mieszkonfowych od PKO Banku Polskiego, Bank cdwiiez dokonuje oteny ryzyk
kredytowego tronsokcji bedageych przedmiotem nabycio, zgodnie 2 obowigzujaca w Banku metodykq oceny nabywanych wierzylelnosci.
W szezegdinosci Bonk ocenia: zdulno$¢ kredygtowg klienta wedlug danych na momenl vdeielania przez PKO Bank Polski kredyto beducego
przedmiotem przelewu, biezgcg oceng scoringu behawioralnego (w oparciv o grupowy imodel scoringowt}) oraz blezgea terminowosé splal,
climinujgc wicrzgtelnosci niespeiniajoce keyteriow metodyki.

Dodatkowo portlete nabywanych wierzaytelnvosci podiegujg wycenie przeprowadronej przez niezalezng steong trzeciq, w celu zabezpieczenia
obiektywnej oceny wartosci nubywangeh portfeli. W ramach tej wyceny dokongwaisn jest réwniez ocena koszléw ryzyka, spodziewanych na
donyin porlfelu wierzgteinosei, kiora znajduje odawierciedlenie w finalnej cenie jakg Bank phaci 2a dany porifel wierzyleinosci.

W celu okreslenin ryzyka kredylowego na poziomie portfefowym, Bank wykorzysluje nastgpujgee metody pomiary i wyceny rjzyka:

«  prowdopodobienstwo niewyplocatnosci (PD),

«  orzekiwang strate kredytowa (EL),

o udzial i struklure kredytdw z rozpoznuag utrolg wortosci {wedlug MSR),

e wskanik pekrycio kredytow 2 rozpoznanq uiralo wortosci {wedlug MSR) adpisnmi (coverage ratio),
o koszat iyeyka,

e analizy typu vintoge.

Melody pomioru portfelowego rqzyka kredytowego pazwalaja m.in. na wyznoczaaic poziomy odpisow 7 tytuty utroly wastosci.

Bunk przeprowadza analizy oraz lesly wornunkdw skrajnych dotycagee wplywa potencjalngeh ztninn w otoczenia mokroekonomicznym no
jukos¢ portfela kredylowego Banku o wyniki prezentuje w raportuch dla organdw Banku. Powyzsze informacje vmozliwinjg idenlytikowaonie
i podejmowanie dzinlan ogranicrojgeyceh negatywoe skulki wplywu niekorzysingeh sytuaci rynkowyeh na wynik Banku.

34.2. Utrata wartosci ekspozycji kredytowych

PKO Bank Hipoteemy dokonyle miesigeraego przeglodu eksporycji kredytowych w celi 2 detyfikowonin ekspozycji kredytawych zagrozonych
vlratg wartosci, pomiary olraty wartosci eksponycji kredytowych oraz utworzenia odpisow lub rezerw.

W zaletnosci, czy dlu donej ekspozycii kredytowej rozpoznano przestankg indywiduelnej vtraty wanosci stosowana jest odpowiednia metodo
szacowanin wysokosci odpisow. Zdarzeniami uznawanymi 2a przeslanki indywidualnej utroly wantosci sa w szczegoinosci:

»  opozniente w spincte kapitaty lub odsetek cluzsze niz YU dni,
e« awarcie umowy restrskluryracyjneg lub zaslasowanie ulgi w splacie wierzyteli:odct (przeslanka rozpoznawans jest, gdy vdzielone
klientowi udogogdnienia wymuszone sq weyledomi ekonomiczayni lub prawaymi wynikujacymi 2 jego trudnoscl finansowych).

Przy okreslaniv okresy przeterminowania kredytu uwzgleduniane sq kwoty niesplaconych w lerminie odsetek tub rat kapitotowyeh
przekraczajace ustalone warlosci progqowe.

34.3. Metody oszacowania utraty wartosci
W PKO Bankuv Hipotéczngm stosowane sq ohecnie dwie melodiy szacowaonia atraty warlesci:

s mctoda portfetowa, stosowana dlo kredytow, dla ktonych stwierdzono przeslanke indywidualngj vtroly wartosei,
o nctada grupowa (IBNR), stosowona dfa kredytow, w odniesieniu do ktorych nie zidentylikowano przestonek indyw:dualnej utraty
wortosci, ale stwierdzono mozliwos¢ wystapicnia poniesionych ale nierorpornanych strat.

Odpis 2 tytulv utraly wartosci bilansowej ekspozycji kredytowej jesl 1ointca poinigdzy wartoscig bilansowy ekspozycii, o wartosciy biezqcy
verekiwanych, prrgszlych przeplywow pieniginych z 1ej ekspozycji, oszacowani) 2 wykorzystaniemm yrapowych paranietrow ruyzyka.

34.4. Rezerwy na pozabilansowe ekspozycje kredytowe

Rezerwe na pozabilansowe ekspozycje kredytowe tworzy sie w wysokosci rawnowozacej wynikgjacq z nich prewidgwang (mozliwg do
ossacowonio) uiralg korzysel ekonomiczoych,

Przy ustataniu rezerwy na pozebilansowe ckspozycje kredytowe Bank wykorzystuje metodg portfelowq (jesli ekspozucio spelnio przestanki
indywiduolnej utraty wartosei) lub grupowa (jesli ckspozycja spelnin wylgemie przestanki grupowej utraly wartosci).

Rezerwe ystala sie joko r6inice pomiedzy aczekiwang wartosciq ekspozycji bilansowej, kidra powstanie z udzielonego zobowigzania
pozabilansowequo (od daty, na kidrq dokonywana jesl oceno, do doty wyslgpienis zadluienia przeterminowanego uznawonego za przestanke
mdywidualnej utraly wartosci), « wortosciq biezgcg oczekiwanych przysziych przeplywow pienigznych vzyskanych z ekspozguji bilonsowej
powstatej z udzielonego 2obowitzania, oszacowang 2 wykorzystaniem gropowych parametrow ryzyka.

Strukturg porttela kredytowego oroz siworzonych vdpisow 7 lyhislu utraty wortosci ekspozyc]i kredytowyeh PKO Banku flipnlecznego
prezentuje tabela w Nocie 15 Kredyty i pozyczki wobec klientow”,

34.5. Prognozowanie i monitorowanie ryzyka kredytowego

34.5.1. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Poniisze zestawienie przedstawia moksymalne narozenle Banku na ryzyko kredytowe dla pozycjl bilansowych i pazabilansowych bez
uwzglednienia postadanych zobexpieczen.
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Maksymalno ekspozycjo na ryzyke kredytowe 31.12.2015
Kasa, Srodki w Bonky Centralnym 4
Nuleznodci od benkow 14 8312
Kredyty i poiyczii wobec klientow 122 635
Instrumenty linasowe przy poczatkowym vjgcin wyznaczone juxo wyjcenione du wartosc 39 948
godziwej przez rochunek zyskow i strat
1 [
Eks )2¢ abifensowo - rozem 777 959
Ekspozt 0 pozapilansowa - razem 17
34.5.2. Naleznosci od bankow
W ponizszej tabeli przedstawiono nuleinascei vel bonkow.
Noletnosci od bankow 31.12.2015
Naleznosc iieprzeterminowune. bez roznoznonei ¢lrotu wartosci 1
1:

W Bonke nie wystgpujg naleznosei od bankow przeterminowane fub z rozpozasng utraty waitosci. Obecnie Bank zawiera tronsokcje

migdzybunkowe jedynie 7 PKO Bankiewn Polskim S.A. i ocenio, 2e ryzyko kredytowe winikajgee 2 lych transokdji jesl istotnie ogroniczane,

w awigzku 2 ey Bank nie lworey 2 1ego tytutu odpiséw na poriesione, ale nie rozpomaie straty (IBNR).
34.5.3. Kredyty i pozyczki wobec klientow

Ponizsze restawienie prezentuje jako$c porifelo kredytow wobec klientow.

Kredyty wobec klientow 31.12.2015
Kredyty nleprzelerminowone, bez rezpoanangj utroly wanosci 722 853
Kredyty przeterminowane, bez rozparnanej utroty wortodci

K b

Oapis pu xteayty przelermINOwoNe, Dez ro2poziune] uraty warlosc! -
{ 7

lazem netto 722 655

Warlos¢ bilansowq portfela kredytow bez rozpoznanej utraty warto$ci przedstowia poniisze zestawiente.

Kredyty wobec kllentéw, bez rozpoznanej utraty wactosci 31.12,2015
nieprzeterminowane 722 853
do 30 dni

orl 31 do 60 dnl
od 61 do Y0 dni

34.5.4. Praktyki forbearance

Bank joko forbearance przy)inuje dziclonta mojace no celu dokonanie uzgadnionych 2 dluzaikiem 2mian worsnkéw umowy, wymuszonych jego
trudng sytuaciq finansowq (drislania restrukturyzacyjne). Celem dziatuh forbeurance jest przywedcenie dluznikowi zdolnosci do prawidiowej
realizac)i umowyy oraz maksymalizacja efeklywnosci zarzadzonio wierzgtelnasciami Leudnyint, t. yzyskanie nojwizsrych odayskéw, jednoczesnie

agraniczajac do minimuim ponoszane koszly zwigzone 2 uzyskaniem odzyskow, klare sq bardzo wysokie w przypadku prowadzenio

postepowdania eqzekucyjnego.

Oziatalnose forbearence polega na zmianie warunkow splaty wierzylelnosci, ktore sq indywidualnie ustalane wobec kazdego kontrakty. Zminny

1m0qg polegad migdzy innymi na:
o rozloieniv zadluzenio wymagaelnego na raty,
s zmignie hermonogramu,
s 12awicszeniu sphaty,
= zmionie formuly splaty (roly annultetowe, ~aty malejace),
s 2mianie oprocentownic,
= redukdji wierzytelnosci,
o 7mianic okresy karencl
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W wyniku zawarcia | terminowej obslugi umowy typu forbearonce, wierzytelnose stoje sig wlerzytelnoscig nicwymagalng. Elementem procesy
forbearance jest ucena mozliwosci wywiqzanio si¢ przez dluinika z wargnkéw umowy ugedy (splaty zadluzenta w ustalonych terminach).
Zawuarte umowy typu forbeorance sq no biczaco monitorowane. Zaworcie umowy typu forbearance, zamicniojgcej warunki umowne z gwagi na
trudnosci finansowe diuiniko, stanowi jednq z przestonek indgwidualnej utraty werto$ci i skutkuje konteczno$clq utworzenia odpisow lub rezerw
aktuolizacjach wartos¢ ekspozycji (rezerw) wynikajgeych z tego fakty

Kredyty i pozyczki przestajg podlegac forbeorance w >rzypodku, ydy spelnione sq lgernie warunki:
»  nastapila terminowa splata przynajmniej 6 ral od 2wrotu wierzytelnosci z obslugi restrukturyzacyjnej,
o gplgneto przynajmunie] 19 miesiecy ud rwrolu wierzylelnosci do jednostki przekirzujgcej winiosek.

Przez terminowq splotg no potrzeby forbearance rozumie si¢ sytuacie, gdy sploata keide] z rat nostapila nie poznie} niz 30 dni po terminie splaty.
okreslonym w hormanogramie umowy restrukturyzacyjnej.

Na anen s1 grudnio 2015 roku w portfelu Banku nie wystepowaty ekspozycje podlegajace forbearance.
34.5.5. Koncentracja ryzyka kredytowego

KO Bank Hipotecny deliniuje ryzyko konceantracji kredylowej joko riegko wynikajace 2 1stalnego 2aangozowania wobec:
s pojedynczych podmiotdow lub grup podntiotow, ktérych zdolnos¢ splaty zadluienia zaleina jest od wspolnego czynnika ryayko,
= grup klientow fub portteli kredgtowych norazongceh na jeden czgnnik ryzyko.

Bank neenin ryzgka koncentracji anolizujoe strukturg por(fisla ze wegledu na poziom wskosnika [V orar region geograliczny.

Strukturo portfela wg LtV

Kredgly | podyczki wobec klientdw wg LtV 31.12.2015

= = 5005 175 415
a2 ¢ 60% 164 727
6% - 70% 172 249
719 80% 117 886
pov Wi 92 576

Struktura portfela wg regionu geograficenego

Kredyty i pozyczki wobec klientdw wg reglonu geograficznego 31.12.2015
mazowieck 263152
mutopolsko Swigzokizyski 85829
dotnoslgski 66 281
pomorski 61829
wielkapolskt 60 292
lubelsko-podkurpocki 45 337
§$lasko-opolski 31779
roehodnio-pominrski 33472
todzki 31653
podiaski 16913
kujowsko-pomorski 14 785

X
‘azem )

/e wrgledu na specjatistyezny charakler Banku, w ktorego model biznesowy wpisane jest ryzyko koncentracji w segmencle ekspozycji
kredytowych xabaspiecronych na nieruchomosciach, Bonk przyklada saczeqolng role do monitorowania wartuéci zabezpieczen. Dlatego tez,
szezeqoing role w usianawianiu minimolnych warunkow Lransakcji slanowi polityka 7abezpieczen w zakresie ryzyka keedytowego. Polityka
abezpieczen hipotecznych ma na celu naleiyte 2abezpieczenie ryzyka kredytowego, na jokie narazony jesl Bark, w lym ustonowienie
zabezpieczen hipotecznych dajycych mozliwie najwyiszy pozom odzysku w praypadku koniecanosei prowadzenio dzialan windykacyjnych.

34.5.6. Zabezpieczenia

Palityka Bankn w zakresie zabezpleczen kredytowycly i ich wyceny vwegleduia regnlacje ustaw: o lslach zastownych | bankach hipotecznych,
prawo bankowe, uslawo o ksiegach wieczyslych i hipotece. Dodatkown, do kwestii znhezpieczen prawngch odnoszy sie zalecenia i
rekomendacje Komisji Nadzory Hnansoweyo, w tyin ~ekomenducjo +, S i § orax capisy wewigtrzngch requlucii bankowych,

Bonk posiada i stosuje Requlamin ustolania bankowo hipoteceznej wartosci nicruchomosci, zatwierdzony przez Komisj¢ Nodzoru Finansoweqo,
wydani na podstawic Ustawy z dnio 29 sierpnia 1997 roku o listach zastownych i bankach hipotecznych, z uwzglgdnieniem zapisow
Rekomendocii | dotyczquej podstawowyrh kryterow stosowanych przez Komisje Nadzoru tnansoweqo przy zalwicrdzoniv regulaminow
ustalonia bonkowo hipotecznej wartosei nicrochomosei wydawanyeh przez banki hipoteezne.

Botkowo-hipoteczas watlosc nieruchomosci (BHWN) jest to ustalona przez Bonk wartose, ktora w ocenie Banku odzwierciedla poziom ryzyka
wiqranego 2 nieruchomoscty joko przedmiotem zobezpieczenia kredytow oraz stuzy do okreslenin kwoty, do jakiej moze byé udzielomy lub
nobyty keedyt zabezpieczony hipotekq na dunej nieruzhomosci fub da decyujt, czy wierzytelnosc zabezpieczona na przedmiolowej
nieruchomosci moze byé nohyta pizez Bank.
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PKO Bank Hipotetzny ustalo BHWN w oparciv o ekspertyze bonkowo-bipolecziej wartosci nieruchomosci, ktdra jest wykonywona z
zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznodci, uwzgledniajacq jedynie te cechy nieruchomosci i noklody konieczne do jej budowy, ktére
bedq mialy charakter trwaly i przy zatozeniu racjonainej eksplootacji bedg moiliwe do uz skania przez kazdego posiodaczo nieruchomosci.
W ckspertyrie, sporzadzonej na okre$long dateg, udokumentowane sq znlozenia i parametry przyjete do analizy, proces ustalania BHWN i
wynikajqea 7 niego propozycje BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy dotyczace parametrow specyficznyeh dla danej
nieruchomosci, ktore maojq wplyw na ocene ryzyky kredytowego, a takze czynniki o charakterze ogolnym np.: rozwoj liczby ludnosci, stope
bezrobocin, miejscowe plany zagospodurowanio przestrzennego.

Bonk juko obowigzkowe prawne zabezpieczenie splaty udzielonego badz nabyteyo kredyly przyjnuje:
s hipoteke ita niecuchomogci, wplsang w ksigdze wieczgste} no pierwszym migjscu,
= cesje praw 2 polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci vlcigzonej hipotekq na rzecz Banku.

34.6. Raportowanic ryzyka kredytowego

W Bonku sporzgdzone sq miesieczne i kwartalne raporty no temat ryzyka kredytowequ. Raportowunie ryzyka kredytowego obejmuje cykliczne
informowanie o skoli narazenta na ryziyko portlela kredyloweqgo Banky.

34.7.  Dzialania zarzqdcze dotyczqce ryzyka kredytowego

Do pudstawowych narzgdzi zorzadzanio ryzykiem kredytowym stosownnych w PKO Banko Hipotecznyim nalezq w szezegdlncsci:

o minimalne werunki transakeji (ineksymalna wartosé LIV, maksymalno kwola kcedylu, wymogane 20bezpieczente, kwolo
pujedynczego kredylu do warlosci BHWN),

o system scoringowy, w tyin okreslone punkty adelecio (minimalna liczba punklow scoringowych pozwaldjaco no ckceptacie
trunsokeji kredytowe)),

o limity zwigzane z ekspozycjaml kredytowymi klientow Baitku - limity okreslojace tolerancie Banky no ryzyko kredytowe wynikajace
migdzy inngmi z Rekomendacji S (tokie jok np, akceptowany przez Radg Natlzo czg poziom (b)),

» limity kompetencyjne - vkreslajqee maksymalny poziom vprownien do podejmowantu decyzji kredylowych wobec klientow Bartku,
wysokose limitéw kompetencyjnych zalezy od poziomu pedejmowanin decyzji kredylowef (w steukturze arganizacyjnej Bonku),

« minimalne marze kredytowe, uwzgledainjgce koszty ryzgka kredytoweyo.

Szczegding rolg w ustonawianiu minimalngeh warnkéw transukeji stnnowi polilyko zobezpieczen w zakresle ryzyko kredytowego, zgodnic 2
ktora podstawowym ciemeatem ograniczajqcym straty keedylowe zwigzone z brakiem moiliwusci klientow do splaty swoich zobowigzan wobec
Banku sq zabezpieczenia hipoleczne na kredylowanych nierychamosciach, pray czym Bank kierufe sig nodrzgdny zosadg, i7 zabezpieczenin
przyimowane sq tylko jako wsparcie kredylu i nie magg by¢ wykorzystane jako substytut zdotnosci klienta do regulowanin swoich zobowlqgzan.

35. Zarzadzanie ryzykiem rynkowym

W duialalnosci PKO Banku Hipatecznego wystgpujq nostgpujyce rodzaje ryzyka rynkowero:
o ryzyko stopy procentowej, definiowane jako ryzgko ponicsienia stroly na pozycjach bilansowych 1 pozabllansowych Bankis
weazliwych na zmiany stép procentowych, w winiku zmian stop procentowych na rynkuy,
= rysyko walutowe, definlowane jako ryzyko poniesienia steaty z tytulu zmian kurséw walutowych, generowane przez atrzymywaenie
otwartych posycji w poszezegolaych walulach.

Celem zarzqdzania ryzykicm stopy procentowe] lest ograniczenie ewentualnyeh sirot 2 tytuhy ymion rynkowych slép procentowych do
ukceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ks2tatowanie strusklury porgcji bilunsownych i pozabitansowych, min. z punklu widzenia
dopasowania termindw przeszacowania.

Celem zarzadzania ryzkiem walutowym jest ogranivzanie ewentualngeh strat z tytutu zmion kurséw walut do akcepiawolnego pozininy poprze?
odpowiednie ksztaltowanie struklory waluluwej pozyzji bilunsowych oroz puzabilansowyzch.

W PKO Bonku Hipatecznym ryzgko stopy pror dawej i ryzgko wolutowe podlegojg okresowej cenie istotaosci, co wyniko 2 modelu
biznesowego Bonku. Sposob monilorowania u arzgdzin sorzadzanio ki ryzgkami bedag vzaleznione od oceny istotnosci lych ryzyk.

W obecngj fozie dziokiinosct Banku zarowi 1L ) walulowe ok i rgzgka stopy procentowe] zostaly nznnne zo aieistotne i irewymogajaee
pakrycio kapitalem wewngtrznym.

35.1. Pomiar i ocena ryzyka rynkowego

35.1.1. Pomlar ryzyka stopy procentowej

W procesie zarzqdzania rgzykiem stopy procentawej Bank w seczeqolnosci wykorzysiuje miare wrozliwosci dochodu odsetkowego (WOO),
miar¢ wrozliwo$ci warto$ci rynkowej (8PV), testy worunkow skrajoych orez roparty luki przeszacowan.

Wrozliwosé dochod odselkowego (WDO) jest miarg okreslujacg zmiang dochodu odsetkowego wynikojgeq 2e skokowej zminny sté)
procentowych, a wrazliwos¢ warlosci rynkowej (BPV) jest miarg okrestajacg wplyw takiej zmiony no wartos¢ ekonomiczng kapitalu. Miany 1e
uwzgledniajg zréznicowanie termindw przeszacowan poszczegdinych pozycji odsetkowych w kazdym 2 wybranyeh horyzomow czosowych,

Testy warunkow skrajngeh (stress-lesty) sluzg do osxacowanit polencjolaych stral wynikajacych 7 ulrzyinywanej stroktuey bilansw i pozycji
pozabllonsowych w przypadku wystapienio sytuaciji na rynku, ktora nie jest slandurdovie opisana za pomocq miar statystycznych. W Bonku
stosowane sg scenariusze hipotetyczne - w ktoérych arbitralnie przyjmowane sa réwnolegle przesunigcio krzywiych stop procentowych

0 ¢50 p.b., £100 p.b. i £200 p.b.

Luka przeszacowan prezentuje roznice migdzy wartoscig biezqcg pozycji aktywnaych oroz posywnych narazonych na ryzyko slopy procentowe;,
podlegojacych przeszacowaniu w danym przedziale czosowym.
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Zuprezentowany ponizej raport luki przeszacowan obzjmuje aktywa i zobowigzania odsetkowe (wratliwe na zmiony stép procentowych). Nie
ujeto w nich transakcji pozabilansowych oraz funduszy wlasnych Banku oraz naleznoéci od bankdw w formie $rodkéw no rachunkach
biezqeych.

Luka przeszacowan prezenluje rénicg thiedzy wartossiq bietycy pozycii aklywnych orae pasywnyeh naratonych na ryzyko stopy procentowe,
podlegujocyeh przeszacowaniu w dangin przedziale c2osowym, prg czgim pozyeie kiore nie podlegajq wyjcenle do wartosci rynkowej (np.
kredyty) ujmowane sq w wartodciach bedacych podstawq naticzanych odsetek.

{tys. PLN) o o 36 612 olte 25l Sl Rom
miesigc  miesigce miesiecy miesiecy

31.12.2015

Aktywa adsetkowe, w tym: 260494 508 195 - - - - - 768 689
srodki w Banku Centralnym - : - - - - =
papiery wartosciowe 40 488 - - - 40 488
noleznosci od bonkow 9000 - - - - - 9000
naleznosei od klientéw 211006 508 195 - - - - - 719201

Zobowiazania odsetkowe, w tym: 469 298 30 000 - - - - - 499298
robowigzania viobec bonkdw 469 298 - - - - - 469 298
10bowiqzanio wobect klientow & = - - - - ¥
wiyemitowane lisly zaslawne - 30 000 - - - - - 30000

pochodnych : - - -

Zobowiqzanio 7 byt. Instrumentdw

pochodnych

Luka skumulowana ! : ‘ ‘ 4 4

35.1.2. Pomior ryzyka walutowego

W procesie zarzadzania ryzykiem walstowym Bank w szczeqolnosci wykorzystuje indywidunlne i zogreqowone pozycie walutowe oraz testy
warunkow skrojngch.

Testy warunkbw skrajnyeh (Stress-testing) shizg do osracowaniu polencjaine) straty 7 zajetych pozycii walolowych w przypadku wastgpicnia
nudrwyczajnej sytuadii na rynku walotowym, kinra nie jest standardowo opisana zu pomocg miar statystyczngeh. W Bonku stosownne sy
scenariusze hipolelyczne - w ktorych przgjmuie si¢ hipotelyezng uprecjocie lub deprecjacie kursow wolutowych (20 procentown oroz
50-procentowa).

Wiclkosé pozycji walotowychs dla poszczegalaych walut prezentuje pomiiszo tabela (w tys PLN).

Pozyc)p walutowa 31.12.2015
EUR (41}
usb 1
CHF =
GBP x

35.2. Prognozowanie i monitorowanle ryzyka rynkowego
Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego na ryzyko rynkowe ksztaltowala si¢ no dzief 31 grudnia 2015 roku w ramach przyjetych limitow.

Ryzgko stopy procentowej bylo niewysokie i zdeterminowane niedopasowaniem termindw przeszacowan stop procentowych aklywow
i zobowlgzan Bonku w najblizszych terminach przeszacowania (do 3 miesiecy).

W przypadku ryzyka wolutowego, Bank na biezqco zamyka wszelkie otworte pozycje walutowe, a istniejgce w Banku procedury kontrofi
i raportowonia istotnie ograniczejq wplyw zrmiian kurséw walut na wynik finansowy Bonku, stqd ryzyko walutowe na dzien 31 grudnia 2015
roku bylo nieznaczqce.

Wykorzystanie limitdw ryzyka rynkewego no 31 grudnia 2015 roku wynioslo:

Formula kalkulacji Poziom na

Rodzaj limltu Imitu Limlx 31.12.2015 Wykorzystanie
wroiliwos¢ Bonky na ryzgko stopy procentuwe] Z 8PV x 100 1,00% 0.22% 2232%
fundusze whosne
wraZliwosé Banku na ryzyko walutowe M 1,00% 0.015% 148%
 Juszewlo_...

gdaie:

8PV, 1o lzw. warto$¢ punktu bazowego, czyli wyrazona w wartosciach pieni¢znych zmiana wortadci qodziwej instrumentu linansowegqo, ktora
wynika z rowrnoleglego przesunigeia krzywej dochodcwosci o jeden punkt bozowy w walucie ,i”

PW, - o porycjo walutowa w walucie I“ wyrozona w PLN

st s
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35.3. Raportowanie ryzyka rynkowego

W Banku opracowgwane sq raporty dotyczqce ryzgka rynkowerjo w trybie dziennym, tygodniowym, miesteczngnm oraz kwartitngm. Raporty
7awierajqee informacje o ekspozycji nu ryzgko rynkowe oraz informacje na lemat wykorzystania limitéw na lo ryzgko przedslawiane sq
Komitctowi Zarz¢ dzania Aktywami | Posywanii w teibie ruiesigcznym oroz Zarzadowi Banku w trybie kwotlabnyn.

35.4. Dziatanla zarzgdcze dotyczqce ryzyka rynkowego

Do glownych narz¢dzi zarzqdzania ryaykient rynkowyin w PKO Bonku Hipolecznym nafezq:
v procedory dotyczqee zorzgdzania ryzgkiem slopy procentowd] oinz rgzykieny walulowyms,
« {Imily | worto$ci progowe na ryziko rynkowe m.n. na wrazliwos¢ cenowg oraz pozycje walutowe.,
»  okreSlenie dopuszezalnych typow ransakeji opartych na stopie procentawej oroz lransakcii waiutowych

Gank monitoruje poziom istotnosci ryzyka stopy procentowej i ryzgka walutowego oraz vstanowil poziomy graniczne, po przekroczeniu kidrych
dany rodzaj rgzyka rynkowego wpisony zostanie o liste rodzajow ryzyka podlegojgeyeh pokryciu kapitalem wewnetrznyen.

Bank zarzydza ryzgkiem stopy procentowej oroz ryzykiem wolutowgm odpowiednio poprzez dopasowanie siruktury lerminowe] przeszacownnia
oraz struktyry walutowej aktywow i zradel finansowanio (hedging nataralny) oraz, w rizie potrzeby. stosuje transakeje zabezpieczajgee
(transakeje pochodne),

36. Zarzgdzanie ryzykiem piyanoscl

Rijryko plgnnodcl Lo ryzyko braku mozliwosci terminowego wywigzonia sig z zabowigzafh w wyniku braku plynagch $rodkéow. Syluncja braku
plynnosci moze wynikad z niewloéciwe] stroktury bilensu, niedopasowania przeplywdw pieni¢zingch, nieotizymonio platnosci od kontrohentow,
naglego wycofania Srodkow przez klientow fub innych wiydarzed na rysku.

Celem zarzqdzanla ryzykiem plynnasci jest zapewnienie niezbgdnej wysokosci srodkow linansowych koniecznyeh do wywigzywania sig z
bledqgcych i przyszlych (rdwniez polencjatnych) sobowigzan z uwzglednieniem chorokteru prowadzonej drlatalsosel nraz potrzeb mogqeych sig
pojawic w wyniku znian oloczenin rgnkuwego poprzez odpowiednie kszloltowonie struktury bilansu oraz zobuwigzan pozabilonsowych.

Bank zazadzo ryzykiem plynnosciw spasob zpewniajqey utrzymanie plynnosci bivzqee]. krétkoterminowe), srednio i diugolerminowe;.
Podstawg polilyki PKO Banku Hipotecznega v zakeesie ptynnoscei jest utrzymywanie portfela plynngch papierow wartosciowlch oroz warost
stabilnych rodel finansowaniu (w szczeqbinosci $rodkdw puchodzacych z emisji listow zostownych oraz srodkéw pochodzgeyeh vd pudmiotu
dominujgcego). W ramach zarzqdzanio ryzykiem phynnosei wykorzystuje sig rownie? instrumenty rynku pierieznego.

Proces carzgdzonio ryzgkiem plynnosci jest wkompoaowany w proces zarzgdzauia ryegkiem opisany w punkie 33.2.

Nadzor nod polilykg zarzqdzanio phynnosciy pelni Ruda Nodzorcza Banku, ktdra analizuje raporty o poziomie plyneodei Banku, punoszonym
przez Bank ryzyku plynnosch, wykorzystoniy limitdw wewnglrznych i skutkoch decyzji w zakresie zarzqelzania rgaykiem plynne$ei. Rada
Nudzorcze zapewnic, by Zarzgd pndejmowal odpowiednie dziakania naprawcze w sytoacji wystypieniao problemdw orar zalwierdza zosady
przeprowadzania teslow wurunkow skrajnych w zakresie pfynnoscl.

Zarzgd Bonku nadzoruje proces zorzqdzanio syzygkiem plynnosci, zalwiecdzajac zestaw limitéw strategicznyueh vkreslo tolerancje no ryzyko
phynnosci oroz dokonuje, przynajmniej raz w rokw, przeglydu, oceny i ewentuclnej akivallzad)l requlacji wewnetrznych (w tym zasad
przeprowadrania testéw waronkow skrajnyeh) oroz informuje Rede Nudzorezg o wynikach przeprowadzonej oceny i realizacji 20s0d zarzadeastin
riyzikiem plynnosci. Zarzgd podejmuje decyzje co do drislon naprawezych, w szezegdinosci w przypadku wystapienia stany wysokiego ryzgka
utraty plynnosci Banku oraz przyjmuje plan hnansowyy, zgotluie z odrebnyisi przepisami wewnglezagmi Banku dotyczgeyiml zasad planowaio
rocznego. W sytuacji wystapienia potencjolnych problemow plyane ciow b Banku Zarzgd niezwlocznie informuje Rade Nodzorczqg 0 poziomie
ptynnosci Banku, zagrozeniach i podejmowauych deiataniach 2ot n7 nodzoruje, dokongwony przynajmniej roz w roku, przeglad oroz
test moztiwodci pozyskania finansowania, nu podstawie ktorego doxonuje oceny modliwesci pozyskaenia finansowania keolko, srednio i
dlugoterminowego.

Do kompelencji Kosmitely Zarzadranio Aktywami i Pasywarni (KZAP) nolezy ustalanie linntow wewnetrznych na ryzgko plunnosci, weryfikacja,
nie rzadziej niz raz w roku, poziomu vbowigzujgeych | mitow wewnetzaych no ryzyko ptynnnsci, formutowanie rekomendacii dotyczqeych
dzioui majgcych na celu utrzymanie akceptowalnego poziomu ryzykoe plynnosct w Bnnku oraz monitorowanie ryzyke plgancsci nu podstowie
atrzymanygeh rapartow. K/AP rowniei inicjuje dzialania majgce na celu zabezpieczanie Bankn przed ryzykiem ptynnosci, w szczegdlinosci w celu
reafizacji przgjetej w Bankv strateqii zarzqdzania ryzy<icm bankowgm.

Z0 operacyjne za-2qdzanie plynnoscia krotkoterminowa jest odpowiedziolne Biuro Skarbu, a za nedzor nad Ly dzalanieimn vraz 20 opracowanie
narz¢dzi pomiara ryzyka i konlroig przestrzeyania licitbw odpowiedzialne jest Biuro Ryzyka.

36.1, Pomiar ryzyko plynnoSci

W Banku wykarzystywane sg nostepujgce miary rizeka plynnosci:

e kimtraklowo i arealviona luka plynnosci,

= nadwyzka plgnnosci,

e nadzorcze miary plgnnosci:
o M1 - luka plynnosci krétkoterminowej,
n M2 - wspoltczynnik plyimosci kidtkoterminowej,
o M3 -wspolczynnik pokrycin oktywdw nieptynisych funduszami wlasnymi,
o M4 - wspbiczynnik pokrycia oktywow niepiynnych i aklywdw o agraniiczongj plynno$ci funduszami wilasagmi i érodkan

vbeymi stabilagmi,

o miara plynnosci kedlkoterminowel:
o LCR - wskainik pokrycic wyplywow netio do 1 miesinca,

e miara stubllnego finansowania:
v NSFR  wskaznik stabilnego finansowania netto,

s koncentracja zrodd finansowanio,

s testy warunkow skrojnych (stress-lesty plynnosci).
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36.2. Prognozowanie i monitorowanie ryzgka ptynnosci

Ponizej prezentowune jest zestawienie urealntonej fuki plynnoéci na dzien 31 grudnio 2015 roku. W przedzialoch do 24 miesigecy skumulowana
urealniona luka plynnosci PKO Banku Hipotecznego wykozywola wartosci dodatnie. Oznecza to nodwyike zapadajqcych aktywodw powigkszong
0 szncowone wplywy z tytuty dostgpaego fimity w rochunku biezgcym nad wymagalngmi zobowigzaniami w perspeklywie kratko- i
$rednioterminowej.

aVvista 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
mlesiqc mlesigcy miesigcy miesiecy miesiecy miesigcy miesigcy
31.12.2018
Urealniona luka 5670 211731 4743 5 837 12289 26454  (570265) 303541
okresawa
Ureuinioitu skurnulowuna luko §670 217401 222144 227981 240270 266724 (303 541)
okresowa

Ponlzsso tabela przedstawia rezerwe plynnoéci Banku na drien 31 grudnia 2015 roku:

Nozwo miary wrailiwosci 41.12.2015
Nodwyika plynnosci* w honyzoncie do 1 miesiaco 130 662

*Nodwyzka plyanosci jest 1o cbznica miedzy nojbardzie) plynngmi aktywami a oczekiwanymi i potencjoluymi zobowiqzaniomi, ktére stajg si¢
winiagalne w dangm horyzoncie ¢zasownymm.

Dodatnia nodwyzka plynnosci w okresie do t miesiqca $wiudczy o wystarczojgcym poziomie plynnosci krotkoterminowe).

W praedslawinmy'n okresie Bunk monitorowal wszystkie norisiy plynnosci okreglone w uchwale KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 roku. Tabela
pounizej prezenluje wartosci norm plgnnosciowycehs wyg stanu na 31 grudnia 20135 reku oraz warlosel Srednie, minimalne i moksymalne od
poczatku okresw:

wartoé¢ na konlec Srednlaw minimumw  mokslmumw  nadzorczy poziom
okresu okresie okresie okresie minimalny
31.12.2015
M1 125 869 207119 43336 295 8617 >0
M2 241 3536 1,74 205,19 >1,0
M3 4309 159,57 3848 457.21 >10
M4 107 57,88 107 420,00 >10

Wska?nik pokrycia wyplywow netto do 1 mieslgea (LCR) nie byl moiliwy do oszncowania na dzien 31 yrudnin 2015 roku z uwngi no brok
wyplywow nelto w terminie do 1 miesigea (zerowy mianownik). No dzien 31 grudnia 2015 soku oklywa plyanc wynosily 40 D12 tys. PLN.

W badanym akresie Bonk nie przekroczyt Zadnej 2 norm plynnosdei. Wysakie pozionn) wskaznikow wikazywane w bndangm ukeesie vrnaezaly
nadplyanos¢ wiosciwy dia banku rozpoczynujycego dziutolnose.

36.3. Analiza bilansu Banku z wytqgczeniem pochodnych instrumentow finansowych wedlug termindw
zopadolnosci/wymagalnosci

Ponizszo tabela rawiera aktywa | pasywa Banku prayporzqdkowane do odpowiadalacych im tenninow rezydualnych wyznaczonych przer
wymagalnosé/rasndulnose preeplywnw pieniezageh. Kwoly denominowune w walitach obeych 2ostaly przeficzone wedluy sredniego kursu
NBP z dnia 31 grudain 2015 oku

Aktywa i pasywn wedlug umownych termindw zopadalnosci/wymogeinoscei ng dziein 31 grudnia 2015 roku.
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Al r
powyze powyze] powyzej
do 1 msc 1 msc 3 msc 1roky  powyze] 5 Razem
whgcznie  do3msc  dolroku  doSlat tat

wigcznie  wlgeznle  wlacznie
Aktywa
$rodki w Bonku Centralnym 4 - - - - 4
naleznusci od bakaw 14 812 - - - - 14 812
naletnosci od klientdw 2153 1776 18 146 112131 585449 722 655
papiery wartosciowe 39988 500 4C 488
r ' 7 - - 1 i
Aktuwa razem « 1 1 7 &
Zobowiazania
rohowigzanin wobec bankéw - - 429516 39782 - 3695298
zobowigzania wobec klientéw 146 - 146
sobowigronia z tytuly emisji listaw zastownych . - 29933 26913
kapitaty - - 286029  28¢029
pozostate zobowiozan 6079 €01
£ YOWIQZANID razem b. 5 T

36.4. Przeptywy kontraktowe srodkdw pieniginych z transakeji na pochodnych instrumentach finansowych
wedtug terminow zapadalnosci/wymagalnosci

Na drien 31 grudnio 2015 roku Bank nie posindat transukgji pochodnych w partiefu.
36.5. Koncentracja trédet finansowania

W ramach ryzgko plynnosci Bank rozpoznaje ryzyko koncentracii 2rodel inansowanio, polegojaee na sytuacii w ktorej struktura finensowarnio
staje si¢ podatno na pojedyncze zdarzenie b jeden caynnik, Lokt jak zancme i nagle wycofenie srodkéw fnonsowych fub aiewystarcrajocy
dostep do nowych $rodkow finnnsowanio.

Model biznesowy Banku zoktada, e po vsiggniyelu docelowego ksztalty bilonsu ryzyko koncentracii Zradel finansowanio w Banko bedzie
wynikato £
«  wysckieqo udziolu tistow 20stawnych w stroklurze finansowania, List zastawny Jest stabilnym Zcédtem finansawanla, ote balonowy
charakter wykupu Sprowia. ze w wigkszosci przypadkow w chwifi wykupu powstaje potrzeba zostgpienia tego finansowanio kolejnyml
emisjomi lub olternotywniym zrodlem finansowanio,
o [linansowaniu pozyskanego od podmioky dominyjgeeqo,
= umisji srotkalerminowych obligocji wiasnych.

Poniisza tabela przedstowia strukture zrédet finonsowania Banku na 31 grudnia 2015 roku.

31.12.2015
Kapitaly wiasne 36,43%
Sradki od podmiotu dominujgcego 59.76%
Emisje listow zasiownych 381%
Emisje obligacji whasnych 0,00%:

Udzial finansowania pozyskanego od podiioty dominujacego wynidst 59.8% i byt macracyy. Toki poziom wskainiku jest zgodny z plonem
linansowym na obecnym wezesnym elapie dziatalnosci Banku ) oczekuje si¢ stopnivwega zmnigjszenia jego poziomu wraz z kolejngmi emisjomi
hstow rastownych | obligacji wiasaych. Ze wzgledu na niewysoki udzigl inansowania 2 zewnelizaych ze6del, ryzyko koneentrocji ocenia sig joko
akceptowalne,

36.6. Testy warunkow skrajnych (stress-testy ptynnosci)

Testy warunkdw skrajnych (stress-testy plygnnoséci) przedstawiajy wplyw wyslgpienia skeajngeh warunkow rynkowych na poziom plynnosci
Bankn. Anulizg szokowe przeprowadzanc sq w oparciu o scenariusze hipoletycanygeh zmian nastepujgeych czynnikow:

s szokowych zmion poramelrdw ryukowych na rynkach finonsowych,

a  wplywu skeajnych zimian czgnnikéw rynkowych oraz spadkow cen na ryakn nieruchomoéci na aczekiwane straty na portfelu

kredylow mieszkaniowych,

s wykupa listéw zastawnych, wynikojocego z przekioczenia norm ustawowych,

o spadku ratingow emisfi,

o mion w kluczowych parametrach wplywaojgeych na poziom plgnnasci wyznaczany no podstowie projekgji bilansu Banku.

Wuyntki testow warunkdw skrajngch wykorzystywane sq, w szczeg6inosci w:
e mionilarawaniu ekspozycji Bonku nu rysyko phyniosct w warunkach skrajnych,
s procesie uslatania fimilow wewnetrznych ralo2onych na miary ryzyka phynnosci,
= kontro owania ulrzgmania plynnosci, w kazdym dniu w trakcie okresy do 30 dni,
s procesie planowanio bilansu Bonku,
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= proces e okredlania symptomoaw powodujacych powstonie plynnosciowych planéw owaryjnych Banku,
i prezentowone sq na posiedzeniach Zarzqdu i Rady Nadzorcze] Banku.

Testiy warunkaw skeajnyeh przeprowadzone w oparciu o dane finansowe Banku na 31 gridnin 2015 roku nie wykazaty zogrozenia dziatalnosci
Banku spowodowanej wystgpieniem hipotetyeznych skrajnych waconkow rynkowych. Bk wykazuje wysokq doliosé preelnwania sytuacil
krgrysowey, 2e wagledu na wysoki udzial kapitale w struktuize finansowania, odieghych terminach zapadalnosct pasywow i wrstarczajocy
poziom aktywow plijnisych,

36.7. Raportowanie ryzyka ptynnosci

W Bonku opracowywane sq roporty dotyczace ryzyka plynnos$ci w trybie driennyrr tniowym, miesigcznyin oraz kwartalnym. Raporty
zowiergjgee informacje o ekspozyc)i no ryzyko plynnosci oraz informacje ne temat wi - srzystania limitow na to ryzyko przedstawione sq
Komitetowi Zarzqdzania Aktywami i Pasywarmi w Irgbie miesigezngm oraz Zorzedowi Banku w trybie kwartalngm.

36.8. Dziolania zarzqdcze dotyczace ryzyka plynnoSci

Gtownymi norzgdziomi zarzqdzania nyzykiem ptynnosci w PKO Banku Hipotecznym sq;
»  procedury dolycegee zarzgdzania ryzyklem plynnosci, w lym w szezegdlnoscei plany aworgjne,
»  limity | wortosci progowe ogroniczajgee ryzyko phynnodci (krolko | srednio i dlugoterminowe),
¢ trunsakcje depozytowe, lokocyjne, pochodae, w tym walstowe transakele strukturatne, oraz transakeje kupna i sprzedaiy papierow
wartosciowych,
s Lransakeje zapewninjgee dlugoterminowe tinsnsowanie dzialainosci kiedytowe).

Bank zwraca szczegilng uwage na dopasowanie teryindw przeplywdw winomentach wyimagalnosgcei zonacmyeh wurtosciowo pasywow (wigkugp
listow zustawngch).

37. Zarzqdzonie ryzykiem operacyjnym

Ruzgko vperacyne jest rozumiant jako ryzyko powslonia straly wyniknjgeej z niedoslasowania lub zowodnosci wewngtrznych procesow, ludzh
i systemow lub zdurzen zewngtrznych. Ryzyko operacyne vwzglgdnio ryzgko prawne, o nie ubejmuje ryzgka uiraty reputacii i ryzyka
biznesoweqo.

Celen zarzqdzanin tyzykiem operacyjiym jest 2wigkszenie bezpieczeastwa prowudzonej pizez Bank driatolnosci operacyjnej preez
ndoskonalanle efeklywaych, dostosowanych do profilu i skah dzistalinosci mechonizmow identyfikacsl, oceny) i posiaci, ograriczonia orz
mnonitgrownnio i raportowanio ryzyke dperacyjneyo.

Proces zorzgdzania ryzykiem operacyjnym realizowony jest na poziomie calego Banku oraz na poziemach poszczegolnych obszoréw
systemowego zarzqdzania ryzykiem operacyjnym. Systemowe zarzqdzanie ryzgkiem operacyjnym polega no tworzeniu rozwiqzen sluzacych
sprowowoniu przez Bank koniroli nad poziomem ryzyka operacyjnego uinozliwiojocym renlizacje celow Banku. Bieiqce zarzqdzanic ryzgkiem
aperacyjnym realizowone jest przcz kazdego pracownika Banku w zakresie swoich zodan i obowigzkow.

Dl polrzeb awigeanyeh 7 20rzqdzaniem eyzykiem operacyjngm Bonk yromadzi dune o zdurzeniach operacyjnych, o czynnikach otoczenio
biznesoweno, wyniki samooceny rgzyka operacyjneyo, dane dolycezgce warloéei kiucrowych wskainikow ryzgka operacyjisegd (KRI) oraz done
dotyczgee jakose. kontroli wewngtrznej fimkcjonalnej

8iorgc pod uwagg skalg outsourcingu i potencjolny jcgo wplyw na profil ryzyka operacyjnego, Bank przygotownl wloasciwy proces zarzudzanio
rgzykiem 2wigzanym z powicrzoniem czynnosci podmiotom zewnglrznyrn, muin. w zokresie obslugi sprzedoiowey, posprzedazowej, I1.
Zarzgdzanie tym cyzykieny, reslizowanc w roznych jednosikach organizacyginych Banku obejmuje szereg komponentow takich jok wprowadzenie
procedury powierzania wykongwania czynnosci ho rzecz Banku, analiz¢ i oceng ryzyka zwigzanego 2 powicrzeniem podmiotom zewngtrzaym
wykonywania czynnoéci na rzecz Bonku, oceng wiarggodnosci i sytuocii finonsowej dostowey ustug. zapewnienic plandw awargjnych Banku
jok i dostowcey (zwloszcza w obszarze (), wlasciwe zabezpicczenie interesow Bonku w umawie o powierzenie czgnnosci, wymog posiodanio
odpowiedniej polisy vbezpieczeniowej przez insourcera, monilorowanic poprownego wykongwanio uméw oroz sytuadji insourcerdw lgczaie
zich okresowq wergyftkaciq. rejestracie incydentow i strat zwigzanych z realizacjq ustug przez insourccrow.

37.1. Pomiiar ryzykae operacygjnego

Pomiar ryzyka operacyjnego w Bonku ma na celu okseslenie skali zagrozea zwiazanych 2 wystgpowaniem ryzyka vperacyjnego przy
wykorzystaniu ustalangch mior ryzgka. Pomiar ryzyka operacyjneyo obejmuje:

v obliczanie kluczowych wskaraikow rysyka operocyjnego (KRIY,

o obliczanic wymogu w zakresie funduszy wiasnych 7 lylulu ryzyka operacgjneyo rgodnie 2 podejécicm BIA {wymég BIA),

»  testy warunkoéw skeajnych,

«  wiliczonie kapitat: wewngtrzneqgo.

Sormoocena ryzykn operacyjnego obejmuje identylikac]e i oceng nyzyka operacyjneyo dlo produkldw, procesdw i aplikocjt Bunku. Semooceny
rjzyka operacyjoego dokonuje sig co najmniej rax w roku oraz przed wprowadzeniem w #jcie nowych fub zmienionych produxtéw, proceséw
i aplikacji wykorgstywanych w Bankun, 2 wijkorzystanieny:

= 2gromadzongch denych o zdarzeniach operacyjnych,

o« wynikéw inspekcji, postgpowan oroz kontroli wewanglrznej (unkcjonainej,

. KRI.

37.2. Prognozowanie i moaitorowanie ryzyka operacyjnego

Monitorowanie ryzgka operocyjnego ma na cebu kontsolg ryzyka gperacyjnego oraz diagnezowonie obszorow wymagojacych dziatun
zarzadczych.

Bauk regulacnie moniloruje w szezeqolnosci:
«  stopiefl wiykorzgstonio strategiczngch limitow tolerancji oraz limitdw sirat na ryzyko operacyjne,
»  skalecznod¢ i terminowosc podejmowangych dzinlan w ramach redukeji (ub transferu ryzyka operacyjnego.
»  wartosei KRI,
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¢ wyniki samooceny ryzyka aperactjieqo,
s wyniki testow warunkdw skeajnych,
= dorzenia operacyjne | ich skutki

37.3. Raportowanie ryzyka operacyjnego

Raportowanie informatji dotyczqeych ryzyko operaciinego prowadzl sig na potrzeby,
o woewnetrzne Banku, w s2czegdinosci: Zarrqdu oraz Rady Nadzorcze.
= instytucii nadrorczych,
» akcjonoriuszy i rynko finansowego.

Rapartowanie na potrzeby wewnetrzne Banku informocji dotyczacych ryzyka operacyjnego prowadzone jesl w cyklach kwartalsych. Raporty
kwartalhe zawierojg w szczegsloéci informacie no lemat:
e wynikow pumiary i menitorowonia ryzyka operacyjneqo,
o  profilu ryzgka operacyjaego Banky wynikajgeeqo 7 procesu identyfikacii i ooeny zagrozen dla produklow, procesow i uplikacji Banku,
e poziomi tyzyka operacyjaeqo oraz stosowanych instrumentow zarzqdzanio ryzykieny operdcyjiym,
s drialan padiglych celem ograniczenia ryzyka operacyjnego oraz oceny skatecxnasci podejmowanych dziatan w celu ob  wemo
pozivmu ryzykn gperacyjnego,
o rckemendacji, decyzji | zalecen Zarzqdu.

Raporly kwartal:e uwzglednlujy réwmel informacje na temot ryzyka operocyjnego zidentylikowanege w ramoch czynnosci zleconych przez
Bank do wykonania podinletont rewneglrzngm, w (ym w szczeg6lnosci do KO Banku Polskiego S.A.

37.4. Dziatania zarzgdcze dotyczqee ryzyka operacyjneqgo

Dziatania carzaduze podejmowane sg w przypadku gdy poziom ryzgka operacyjnego dlo sumooceny rizgko, KRI Jub skorygowany poziom
ryzyka nperacyinego w Banku, usiggnagl stan podwyiszony lub wysoki.

W przypadku, gdy poziom ryzyka osigyugl stan podwyzszony lub wysoki, Bank stosuje nost¢pujace podejscia:
= redukeja ryzyka - lagodzenic wptywu czgnnikow ryzyko fub skitkéw jeyo materializacji,
o transfer cyzyka - przeniesienie odpowicdziainosci za pokrycie ewentualnych strat na podimiol zewnetrzny,
o unikunie ryzyks - rezygnacja 7 dzialalnesei generujqeej ryzgko b wyeliminownnie prawdnpndabienstwe wystgpienin caynnika

ryzygka.

Pruces zarzgdania ryzykiem operocyjnym podlega systemowi konteoli wewrngtrznej obejmujocein;
»  przeglgd strategii | procesu zaczqUzensic ryzykiem operacyjnym,
o audgt wewinglrziy.

38. Zarzqdzanie ryzykiem braku zgodnosci

W PKO Bunku Hipolecznym nyjzyko braku zgudnosci rozumianc jest joko ryzyko poniesicnia sankcji prawnych, powstanit strat finansowych
bqdi vtraty repulucii lub wiarygodnosei wskutek niczastosowanio sig Bonku, pracownikéw Banku lub padmiotow dxialajgeych w jega imieniv
do przepisow prawa, requlacji wewngtrzaych oraz preyjghych przez 8ank standordéw posigpawanio, w tym norin elyczaych.

38.1. Cel zorzqdzania ryzykiem braku zgodnosci

Celem zarzgdzania ryzykiem braky zgodaosc jest

s przeciwdzialonic wystepowaniu przypudkédw broku zgodnoscl oraz utrwalanie wérod akcjonariuszy, klientéw, pracownikow,
partnerow bizacsowych i innych uczestnikdw rynku, wizerunku Banky juko fastytucji deiolajgceej rgodnie z prawen i przyjetymi
standardami postepowanio, godnej zeuflanio, rzetelnej i uczciwef,

o przeciwdzintanle mozliwosci wystqpienia uiraly reputaci lub wiorggodnoséci Benku, bedgcego wynikien nieprzestrzegania fuly
niewlasciwego stosowania przepisow prawa, requlacji wewnglrzoych oraz przyjetych przez 8onk standardow postepowania, w lym
norm etyeznych,

e przeciwdriatanie ryzyku wystapiento strat finansowyeh lub sankcji prawngch, kitre mogg by¢ kunsekwencjq naruszenio powyiszych
przepisdw i noou poslepowania.

38.2. Identyfikacja i ocena ryzyka braku zgodnosci

Identyfikacja { ocena zarzqtzonia ryaykiem braku 2qodnosci przeprowadzana jest na podstawie stosowaiie] w ramach Grupy Kapitalowe|
PKO Banku Palskiego metodyki idenyhikacji vceny ryzyka brako zqudnosct dla procesow wewnelrznych.

ldentyfikacjo | vcena ryzyka braku zgodnosci dokonywana jest cyklicaiie przez tew. wic... .0 procesow wewnglrzagch, we wspéipracy ¢
Riurem /godnosci, Bezpicczenstwa i Obslugi Prawnej | obejmuje w szezeyonosci:

1) oszacowanie potencioingj dotkliwosci skutkow systapicnia przypadkéw braku zgadnosci w postac:
o strat finansowych w szczegaélnosci kar administracyingcls lub ogdszkadowan,
o utraty reputacii lub wiarygodnoscel.

2)  przeprowadzenie poyleblonej ocemy zqodnosci przebiegu procesu 7 przepisami prowa, przy wykorzgstaniu informiacji na lemat ustalen
2 kontroli zewnetrznych i audytow wewngtrznych, sformulowanych zaleceniach pokontrofnych i stopniu ich realizacji

38.3. Monitorowanie ryzyka braku zgodnosci

Monitorowoniem ry2yko bruku zgodnodci obejmuje si¢:
1) wyniki identybkodji i oceny ryzijka beaky ryodnoddi,
2)  przgpadki braku zgodnosci - pragerymy ich wystgpienia i wywolaae skutki,
3) dziotanio podejinowane przes Bonk w ramach:
¢ zarzgdzania ryzykicm braku zgodnosci,
» reolizacji zolecen pa audygtoch wewnetrzoych, konlrolach funkejonalnych oraz kontrolach zewnetrzaych,

A
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» dostosowania do nowych przepisow prawa t standardow postepowania,
s realizac)i rekomendacii Biura Zgodnosci, Bezpieczefistwa i Obstuyi Prawnej,
4) ocene skutecznosci funkcjonowania mechanizmow kantroli 2zwiqzanych 2 ogroniczaniem nyzyka braku zgodnoscl,
5)  wuybrane abszory 2wiqzune 2e specyfikq dziatalnoéci banka hipotecznego podlegajace cyklicznym testom zgudnoSci pezeprowadzanym
pr2e2 Bluro Zgodnosci, Bezpieczenstwa i Obslugi Prawna).

38.4. Raportowanie ryzyka braku zgodnosci

Raportowanle lnformucji dotyczgeych ryzyka braku 2godnosci odbywa sie w cyklach kwartalaych. Odbiorcomi raportow sq: Zarzqd, Rada

Nadzorcza argz Komitet Audytu, Finansbw i Ryzyka Rady Nodrorczej. Raporty zawierajq migdzy innymi informacje na temat:

1) wynikow identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,

2)  przupadkow materializaci ryeyka braku zgodnosci w Banku i sektorze fnansowyay,

3} najwazniejszych zanian oloczenia regulacyjseyw vroz awarunkowini wynikajacych z aklywnosci zevinegtrzmych organdw nadzoru i kontroli,

1) wynikow kortroli zewnetrzngeh przeprowadzonyech w Bunku,

5)  nojwaoinicjszych dzialad podejmowanych w ramaoch zarzgdzania ryzykien broku 2godno$ci oraz realizaci zalecen po kontrofach
zewngtrzoych.

W Banku przyjetn 20stala zerowa lolerancja na ryzyko braku 2godnosci co oznacza, iz Bunk koncentruje swoje dzialanio na zopobieganiv
pragpadkorn materializacji lego 1yryka.

39. Adekwotnosc kapitatowa

Adekwatnoée kapitalowa 1o proces majycy no celu zapewniente, przy okreslonym poziomie tolerancji na ryzyko, iz pozicrn ryzyka
podejmowaneqo srzes Bank zwigzanego 2 rozwojem dAanlainodci biznesowe) moze zostué pokryly posiodunym kapltateny w okresionym
horgzoncie crasowym. Proces 2arzqdzanly adekwatnoscia Kapitatows abejruuje w szezegdlnosei pizestrzegonie obowinzujoeych norm
nodrorczych i okreslonegn w Banku poziomy toleranji na rysyka, proces planowania kogilalowego, w tym polilyki dotyczacej 2rodel
pozyskiwanin kapitalu,

Zarzqdranie adekwatnosciq kapitalowg obejmuyje:
- filar :: miinimalne wymogl kapitalowe okreslone w przepisach,
- Filar 11; kapitol wewngtrzny, wyznaczony zo pomocqg modeli wiosnych Banku, dlo rodzajdw rgzyka uznanyeh 2o istotne.

Cetem zarzqd7ania adekwaotngsSciq kapitatowaq jest utrzymywanie, w sposob ciqgly, kapitalu na pozome adekwatnym do skali araz prolil
ryzgka dzlolalnosci Bonku,

Podstawe prawrta procesu oceny adekwatnosci kopitalowej wg stany no dzien 31 grudnin 2015 roku stanowiq:

s Rozporzgdzenie Parlamentu buropejskieyo i Rady (UE) nr 575/2013 & diita 26 czerwea 2013 . w sprawie wyinogow
ostroinosciowych dlo instgtacji kredytowych i firm inwestiycgjngeh, 2mieniojgce rozporzqdzenie (UC) nr 648/2012 (zwaree dalgj
Rozporzgdzenie CRRY),

»  Ustawa 7 dnio 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe,

«  Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze makrooslroinosciowymn nad systemem finansowym i zarzqdzoniu kryzysowym
w systeniie finonsowym.

Praces adekwalnosci kapitalowej fest oplsany w Dyrektywie Parismentu buropejskiego i Rady 2013/36/UE 2 dnia 26 czenwen 2013 1.

w sprawie warunkow dopuszezenia insiyluci kredytownch do tiatatnoscei oraz nadzory ostroznosciowego nad instytucjumi kredytowymi

i iemami inwesteyjnymi zmiemajaca Dyrektywe 2002/87 /WL i uchylojgea dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (dole] 2wana
.Byrektywg CRD’). W przeciwienstwie do Ro2porzgdzenia CRR, Klore obowiqzuje beposrednio, Dyrektywa CRD zostala 2qimplementowany do
prawa krajoweqo w trybie aktoalizacji Prawa bankowego.

Proces zarzadzania adekwatnosciq kopitalowq Banku obejmuje:
s fdentyfikacje | monilorowanie istotnych rodzajow riyzyka,
s szacowanie kapitaly wewngtiznego aa pokrycle puszezegolnych istotaych rodrajow ryzyko oroz lgczaeqgo kapitaty wewngtznego,
s monilorowanie, rapartowanie, prognozowanic i limitowanie adckwatno$ci kapitatowej,
»  Jokonywanie alokagji kapitutu wewnelrzney)o na obszary biznesowe, segmenty kliento din celdw analiz rentownosc,
o wykorrystywanie narzedzi wplywajgeych na poziom adekwatnodci kupitatowej (w tym: narzedz wplywojocyeh na poziom funduszy
wilasnych, skole poinniejszen funduszy wlasnych oraz wysoko$c portfela kredytowego).

Bank rozpoczqt dzialalno$c operacyjng dnia 1 kwietnia 2015 roku i od momentu uruchomienia puziom adekwatnosel kapitalowe] Banku
utrzymywal si¢ na bezpiecznym poziomie, istotnie powgze] limitow nadzorczych. W pierwszym roku dziatalnosci 2godnie 7 Ustawg Prawo
bankowe limit nadzorsczy dlo bgcznego wspdlczynniko kapitaloweqgo wynosi 15%.

Na dzien 31 grudain 2015 roku kgczny wspokczynnik kapitutlowy 8anku wyniost 47.8%.
39.1. Fundusze wtasne dla potrzeb adekwatnosci kapitatowej

Fundusze wlasne Bankua no poti2zeby adekwatnosci kapitalowej nna dzied 31 grudnia 2015 roku zostaty wyliczone w oparciu b postanowienia
Rozporzadzenia CRR.

Fundusze wlosne Baiku skladajg sig wylnemie 7 kapitatu podstawnweqo lier 1.
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W sklod funduszy podstawowych Tler 1 (tzw. Common Equily tier 1, lub CET1) na dzien 31 grudnia 2015 roku wehodzg:

FUNDUSZE WEASNE BANKU 31.12.2015
r ‘ I
lundusze 20sudnicze, w tym: 300002
kapitol 20kladowy 300 000
inive skumulowane catkowite dochody 2
korekto okresu przcjécioweno (M
straty 2a biezqcy rok nhrachunkowy (13973)
warlo§éi aiematerialne i prawne (3176)
dndatkowe korekly wortosci o<tywow wyceniune wedluq wartosci qodziwej (41)

undusze vzupelniajgce  ier ) -
282811

39.2. Wymogi w zakresie funduszy wtasnych (Filar 1)

Zqodnie z obowiqzujgcym od dnin 1 stycznia 2614 roku Rozporzydreniem CRR Bank wylicza wymogi w zokresie lunduszy wlasnych dia
nostepujocych rodzojow ryzgka:

1)z tytulu ryzyka kredytowege - melodq stundardowa,

2) 2z lytulu ryzyka rwiqzonego 2 korekty wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowq,

3) 7 ttulu ryzuka rozliczenia i dostawy  metodq standurdow),

4) 2 Wylulu ryzuka operacyjnego  metodu wskaznika buzowego (BIA),

5)  z tytuby ryzgka rynkowego (tylko walutowe) - metodami podstawowymi,

Nu lgezny wymde w zaksesie funduszy wlosnych Banku nia dzien 31 grudaia 2015 roku skladajg si¢ wygmogi kopitadowe z Wytulu ryzyk
vkreslonijch w punktach 113 Wymogi 2 tgtubu punklow 2, 3 i 5 na dzen 31 grudnia 2015 roku $g zerowe z powodu braku pozuycii objetych
tymi wymogomi (brak transakcft 6roz pozycja wallitowa MEPrzekroczajqea wartdsci proguwej).

Pounizsza tabelo prezentdje wymogl w zakresie funduszy wlasnych Bonku 7 tylutu poszczegonycty rodzajdw ryzyka:

Wymogl kapltatowe 31.12.2015
Ryzyke kredylowe 45717
Ryzyko rynkowe -
p 1
t me  kapitolov 47 335
Wspbltca inik kapitaiu podstawowe 1 Tier 1 ET1) 47,8%
vspolczynni <¢opitalt ier 1 47 8%
aczny wspotczgnnl ko atowy ) 47 %

39.3. Kapitet wewnetrzay (Filar 1)

PKO Bank Hipoteczny wyznacza kapitab wewanetrzing xqodnie &
»  Rozporzgdzeniem CRR,
s Dyrektywq CRD,
e Prowem bankowym.

Kopital wewnglrzny to szacowann kwola kopitaly, niezbgdne do pokryclo wszystkich zidentyfikowanych, istotnych rodzajéw ryzyka
wystepujaeych w deiatuinescei Banku orar wplywu zmian otoczenia gospodarczego, uwzgledniajgca przewidywany poziom ryzyka.

Kapital wewnetrzny w PKO Banku Hipoteczaym jesl ebliczany na pokrycie ko2dego z istotnych rodzajow ryzgks:
s ryyka kredytoweqo (w zakresie ryzgko nicwyplacalnosci),
»  ryeyka phymnosci,
s ryzyka operacyjnego,
s tyzyka biznesowego {uwzglgdiinjoceqo ryzyko sirategiczoe).

Materializacja myeyke 1minn maokroekonsmicznych, -yzyka modeli oraz ryzyka braku zgodnosci zuajduje odewlertiedienie w oszacowaniach
kapituty wewngtsznego na pokrycie rodrajow njzyka: kredytoweqo, operacyjneqo i biznesowego.
Bank cyklicznie monitaruje istotnosé poszczegdingch rodzajow rizyka odneszqeych sie do driatalnosci Banku

Kapltal wewngtrzny na pokrycie poszezegbinych rodzajow ryzgka jest ustalany zgoadnie z metodaml okreslonynn w przepisach wewngtrznych
Banku.

Bank przgjmuje ostroine podejscie do agregucji ryayka i nie wykorzystuje efektu dywersyfikucji. Na dzien 31 grudnia 2015 ro<u wysokos¢
relacji funduszy wlosnych do kepitalu wewngtrzhego Banku utrzymigwolo sig ny poriomie powyzej zardwno limity ustowowego, jak
1 wewnetrzneqo 8anku.
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39.4. Ujawnienia (Filar 111)

Bank ogtusza w cykly roczaym informacie dotyeryce w szezeqdinoéci zarzqdranta ryzgkiem oraz adekwatnadci kapitatowej zgodnic 7:
o Rozporzgdzeniem CRR,
s Ustawgz dnia 29 siecpnia 1997 r. Prawo bankowe,
= Ustawq 2 dota 5 sierpnio 2015 r. 0 nadzorze nakroostroénosciowym nad systemem finoasowym i zarzgdzaniu kryzysowym w
systemie inansowym,
¢  Rekomendacjq M dotyczqea zarzadzania ryzykiem operacyjnym w bonkach, kléra zostela wydana przes Komisjg Nodzorh
Hnansowego.

Szczegdtowe informacie o zakeesie vjuwnianych informacii. sposobie ich wenyfikacji oraz publikacji zawiera dokument Polityka informacyjna
PKO Banku Hipoteczn o w rnlrasie adekwatnosci kapitaiowej oraz innyeh informacji podiegajocych oglaszaniv, wdostgpniony na stronie
inlernetowej Bonku (w

2DARZLNIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZOAWCZY

40. Zdarzenia nastepujqgce po dniu konczgeym okres sprawozdawcay

W dniu 26 stycznia 2016 roku PKO Bank Hipoteczny nabyt w ramach podpisanej w dniu 17 listopoda 2015 rokn z PKO Bankiem Polskim S.A.
Umowy Ramowcej Sprzedazy Wierzytelnosci kolejny partfel wierzytelnosci z tytulu kredytow inieszkaniowych zobespieczonych hipotecrnie
w kwocie 251 279 tys. PLN.

W dniu 11 {futego 2016 roku PKO Bank Hipotecznyg dokonal emisji obligacji o tgcznej worlosci nominalnej wynoszgeej 7.500 1ys. PLN, Emisja
zostala przeprowadzona w ramach progroma emisiji abligacii do kwoly 2.000.000 tys. PLN ustanowionego przez KO Bonk tHipoteczny w dniu
30 wrzesnia 2015r. Dzich wykupu obligacji przypada no 11 maja 2016 roku.

Podpisy wszystkich Czlonkow Zarzqdu Banku

4

19.02.2016 1. Rafal Kozlowski Prezes Zarzgdu

(podpis)
19.02.2016 . Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu

((podpis)
19.02.2016 1. Marek Szczesniak Wiceprezes 2arzqdu ol

(por 5

Padpis asobyy, kitre| powierzono prowadzenie ksiug rachunkowych

19.02.2016 .

Tomas? Rynkowski
Dyrektor, Glowny Ksiggowy) Banku

i S ;-

(podpis)

Strona 50/50



"“ Bank Hipoteczny

Sprawozdanie Zarzgdu

z dziatalnosci PKO Banku Hipotecznego SA
za okres od 6 pazdziernika 2014 roku

do 31 grudnia 2015 roku



@
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA r=b .
ZA OKRES OD 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU QY SankHipoteczy

Spis tresci
1. WSTEP 3
2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI 4
Otoczenie makroekonomiczne.... 4
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych .. 4
Rynek kredytoéw mieszkaniowych.......... 5
R TR S O O BT T sttt s B P S A Ao e e SO 5
3. WYNIKI FINANSOWE 7
Podstawowe wskazniki finansowe PKO Banku HIPOtecznego SA ... it et s 7
Bilans PKO BaNKU HIPOLECZIEYD SA ..covceercevisiammrsiisisscisisirssismsnssssissssossissosssssos esssssimssssiassssssscsssesssssssssssess 7
Rachunek zyskow i strat PKO Banku Hipotecznego SA ... ercsrmsmisien 9
4, DZIAEALNOSC | KIERUNKI ROZWO)U PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA..ccoommiirmniommossctcmmimssssssississsssissnsss 10
Kredyty hipoteczne T Ty e L R P .10
Nabywanie wierzytelnosci z tytutu kredytow hipoteCZNUC ... sssisiessesssicissinssssisimsnmssiisssssssssserissss sssesassisatins 10
LR S NN o i cisasstosssns o e MY 11
ROUING DANKU T IISTOW ZASEOWNUCH -..oeorcirrirsicis s ecsceeecoeseessssssesssssesssiassssossessesessoesstssssssassss s ssses s s st s s 12
DziatalnoSE na rYNKACH HNORSOWUYCH oo cmsreerserssssssssmmssssimsesississsssssssssssmarssssamsamsssiasscescesseesssissss s srsssiesasis 12
5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSC .oeoeiereececcoimrssssassbass s s sssessassesessssmsssomsssses s ssresssssimiss 13
WUKWATITIKOWEANG KQOP oo ssssmsmseessssessissscsssss st ssans s oo sssissssos 13
Proces kredytowy i wspolpraca 2 PKO Bankiem PoISKIM SA. ... ssismmssssomsitsiissississessressesssiniessceceen -13
T T T, TN oo e R S mamp g e PO 13
Wuycena 20bezpieczef kredytéw hipotecznych................. 15
Rejestr zabezpieczenia hipoteczaych listow zastawnych .16
T ] RN PSS e St (I UL - SIS SISy N0 17
Limity ustowowe ............. 18
6.  ORGANIZAC)JA ORAZ WEADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA ..covmimmicmmmessissesissmmissinisssanissstssssssssssssessmsssamssmssasmssonen .20
Struktura organizacyjna PKO Banku Hipotecznego SA 20
Kompetencje organéw i komitetéw PKO Banku Hipotecznego SA. 20
Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA. ... 23
Rada Nadzorcza PKO Bonku Hipotecznego SA......... 25
Zarzqdzanie zasobami ludzkimi .....ccwnnn. 25
7. LAD KORPORACYINY | INFORMACIE DLA INWESTOROW ...cccocrrimeromeesemecirmssssissimisssonsrsssisemsemssssssessememsssesssessssses 28
Oséwiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego.......... 28
Podmiot uprawniony do badonia SPraWOZAON w.. . it 28
Pozostale informacje. ... 29
Oswiadczenie Zarzqdu PKO BaNKU HIPOLECZNEGO SA ..cvucueriereneesssmsrssmssimmssssssssisssisissamsisssssessssssossssssassin i iessossssesmesens 32
Strona 2 z 32

ks, ¥
:r\'. )



=
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA F ook
ZA OKRES OD 6 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU R Bonk Hipoteczny

1. WSTEP

Spotka PKO Bank Hipoteczny SA zostala zawigzana w dniu 6 pazdziernika 2014 roku, PKO Bank
Hipoteczny SA rozpoczql dzialalno$é operacyjna 1 kwietnia 2015 roku, po uzyskaniu zezwolenia Komisji
Nadzoru Finansowego.

PKO Bonk Hipoteczny SA specjalizuje sie¢ w udzielaniu kredytow hipotecznych dla klientéw indywidualnych,
jok rowniez nabywa wierzytelnosci zabezpieczone hipotekq od PKO Banku Polskiego SA. Bank pozyskuje
kredyty do swojeqo portfela w oparciu o strategicznq wspdlprace z PKO Bankiem Polskim SA.

Podstawowym celem PKO Banku Hipotecznego SA jest emisja listow zastawnych, ktore majq stanowic
gtéwne Zrédlo dlugoterminowego finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomosciomi.

Misjq PKO Banku Hipotecznego SA jesl zupewnienie:

s klientom - produktow kredytowych w zakresie finansowania nieruchomosci,
« inwestorom - dlugoterminowych listéw zastawnych o wysokim poziomie bezpieczenstwa.

PKO Bank Hipoteczny SA zoklada w strategii rozwoju, ze w okresie trzech lat od rozpoczecia dzialalnosci
stanie sie wiodgcym emitentem listéw zastawnych i 2ajmie pozycje lidera na polskim rynku.
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAEALNOSCI

Otoczenie makroekonomiczne

s Produkt Krajowy Brutto - tempo wzrostu PKB ma przetozenie zaréwno na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych, jak i na rynek kredytow hipotecznych. Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB
przektada sie bowiem na wzrost liczby miejsc procy oraz wysokos¢ zarobkow, a co zo tym idzie
na site nabywczq i zdolnosé kredytowa konsumentéw. Z opublikowanych przez GUS w lutym 2016
roku szacunkdw wynika, ze PKB Polski wzrost w IV kwartale 2015 coku o 3,6% w porownaniu z |V
kwartatem 2014 roku. Zgodnie z oczekiwaniami analitykéw, Polska ma szanse utrzymaé takie tempo
wzrostu PKB rowniez w kolejnych latach. Prognoza Komisji Europejskiej, opublikowana na poczgtku
lutego 2016 roku, zaktado, iz PKB Polski wzrasta¢ bedzie w latach 2016-2018 w tempie 3,5% rocznie.
Tak wysokie tempo wzrostu PKB wplywaé moze pozytywnie na poziom zatrudnienia i zarobki
konsumentow, a w konsekwencji moze przyczynic sie do generowania popytu na kredyty udzielane
przez banki w celu sfinansowania zakupu nieruchomos$ci mieszkaniowych.

» Bezrobocie | zarobki - zgodnie 2 danymi publikowanymi przez GUS na koniec grudnio 2015 roku
liczba bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy w Polsce wyniosta 1 563.3 tys. oséb
i spadia w ujeciu rocznym o 261,9 tys. osob, tj. o 14,3%. Stopa bezrobocia na koniec grudnia 2015
rokuv wyniosta 9,8% wzgledem 11,4% na koniec grudnia 2014 roku. Liczba oséb zatrudnionych
w sektorze przedsiebiorstw wyniosta na koniec grudnia 2015 roku 5 625.8 tys. i wzrosla rdr 0 1.3%.
Z kolei przecietne wynagrodzenie ptacone w sektorze przedsiebiorstw w grudniu 2015 roku wyniosto
wedlug danych GUS 4 515,28 PLN, co oznacza wzrost o 3,1% rdr. Zwigkszenie liczby oséb aktywnych
zawodowo oraz wzrost poziomu wynagrodzen sprzyja rozwojowi rynku nieruchomoscei
mieszkaniowych, a co za tym idzie zwieksza poput na kredyty hipoteczne.

o Inflacjo - zmiany poziomu cen majq wplyw na sile nabywczq konsumentéw oraz poziom stop
procentowych. Niska inflacja oraz deflacja sprzujajo zwiekszeniv zdolnosci kredytowej klientow
bankéw, co przeklada sig z kolei na wielkos¢ sprzedazy kredytow mieszkaniowych. Wedlug danych
publikowanych przez GUS wskaznik inflacji CPI za grudzien 2015 roku wynidst -0,5% w odniesieniu
do analogicznego okresu roku poprzedniego. W catym 2015 roku ceny spadly lgcznie o 0,9% rdr.
Obserwowana deflacja sprzyja utrzymywaniv sie niskich stép procentowych, co z kolei wplywa
na koszty kredytu i zdolno$¢ kredytowq konsumentéw. Te czynniki mogg pozytywnie wplywaé
na poziom sprzedozy kredytow hipotecznych.

o Stopy procentowe - niskie stopy procentowe przekladajg sie na spadek kosztow kredytow
i zwiekszenie z2dolnosci kredytowej konsumentéw. Na dzien sporzadzenia Sprawozdania stopa
referencyjna NBP w Polsce wynosita 1,5% i byta najnizsza w historii. Ewentualne utrzymanie stop
procentowych na obecnym poziomie lub ich dalsza obnizka moze sprzyjaé zwiekszeniu akcji
kredytowej Banku oraz powinno pozytywnie wplywac¢ na terminowos¢ requlowania zobowigzon
kredytowych przez kredytabiorcow.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

« Rynek nieruchomosci mieszkaniowych jest weigz w fazie rozwoju. Obserwuje sie wzrost liczby
mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancéw. Wartos¢ tego wskaznika dla Polski wynosi
363 na koniec 2014 roku. Warto$¢ tego wskainika plasuje Polske na ostatnim miejscu w Unii
Europejskiej (UE), gdyz jest on nizszy o 25% od Sredniej w UE rownej 485.

« Stopniowg poprawe obserwuje sie w zakresie miernikow stosowanych w ocenie jakasci warunkéw
zamieszkania, rozumianych joko dostepnos¢ wystarczajqeej przestrzeni w lokalu. Jednym z nich jest
wspblczynnik przeludnienia, ktory okresla odsetek osob zajmujgeych przeludnione mieszkania, biorge
pod uwage liczbe pomieszczen dostepnych w gospodarstwie domowym, wielkosé gospodarstwa
domowego oraz wiek jego cztonkéw i ich sytuacje rodzinng. Stopa przeludnienia dla Polski wedlug
danych na koniec 2014 roku wynosila 44,2% i wcigz byta jednq z najwuzszych w UE (16,9%).
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» Wedlug danych GUS za 3 kwartaly 2015 roku przyniosto nieznaczny wzrost liczby mieszkan
oddanych do uzytku w stosunku do 2014 roku. Liczba mieszkan oddanych do vzytku ksztaltowata sie
w trzech kwartalach 2015 roku na poziomie 101,5 tys.

e Zgodnie z danymi firmy REAS dot. rynku deweloperskiego w 2015 roku, na sze§¢ rynkéw
o najwigkszej skali obrotu (Warszawa, Krakéw, Wroclaw, Tréjmiasto, Poznan i £dd?) trafito geznie
51,9 tys. mieszkan (w pordwnaniu do 47,5 tys. w roku 2014), z czego nabywcéw znalazio ponad
51.8 tys. (wobec 43,0 tys. w 2014 roku). Oznacza to e liczba gotowych mieszka@ pozostajgeych
w ofercie deweloperow na koniec 2015 roku wzrosta do poziomu 48,7 tys. (wzrost o 1,7 tys.
w porownaniu z koncem 2014 roku).

« Pozytywny wplyw na rozwdj rynku mieszkaniowego w 2015 roku mialy niskie poziomy stép
procentowych, co z jednej strony przetozylo sie na poprawe dostepnosci kredytow hipotecznych
poprzez ich nizsze oprocentowanie, z drugiej za$ zachecito c2e$¢ osob do zakupu mieszkan
20 gotowke, jako alternatywnej inwestycji dla niskooprocentowanych lokat bankowych.

o Korzystna perspektywa przysztych zmian wskainikow makroekonomicznym powinna sprzyjaé
stabilizacji rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce. Wzrost dochodéw nominalnysh oraz
spadek bezrobocia, przy jednoczesnym wysokim wzroscie gospodarczym powinny rzutowac
na poprawe zdolnosci kredytowej Polakoéw. Rowniez czynniki demograficzne powinny pozytywnie
oddzialywaé na zwigkszenie popytu na mieszkania i kredyty hipoteczne. W kolejnych latach w 2ycie
zawodowe wkroczq roczniki z wyzu demograficznego, ktéry miat miejsce po roku 1989, co powinno
przetozyc sie na wzrost popytu no nieruchomosci mieszkaniowe.

Rynek kredytoéw mieszkaniowych

s tqczne saldo kredytéw hipotecznych w Polsce po 1 kwartale 2015 roku wynosito 21,7% produktu
krajowego brutto wyrazonego w cenach rynkowych. To wartos¢ ksztaltujaca sie znaczqco ponizej
sredniej krajow Unii Europejskiej, ktora wynosi 44%.

» Na 31 grudnia 2015 roku naleznosci z tytulu kredytéw mieszkaniowych wyniosty 378 mid PLN
i wzrosty 0 6,5% rdr.

» Sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych w 2015 roku wyniosla 39,3 mid PLN co oznacza
wazrost o 6,8% rdr.

Ruynek listow zastawnych

o Wielkos§¢ i ptynnosé rynku - polski rynek listéw zastawnych jest stosunkowo niewielki
i charakteryzuje sie niska plynnoscig. Na dzien bilansowy lgczna wartos¢ wyemitowanych
przez polskie banki hipoteczne listow zastawnych pozostajgcych w obrocie wyniosta ok. 5,5 mld PLN,.
Stanowi to zaledwie 1,5% wartosci kredytow hipotecznych udzielonych przez polski sektor bankowy.
Dla poréwnania w Niemczech wskainik ten Ksztaltuje sig na poziomie ok. 15%, w Czechach
na poziomie ok. 40%, a w Szwecji wynosi on ponad 60%. Powstanie nowych bankéw hipotecznych
oraz zmiany w przepisach prawa regulujqeych listy zastawne i dzialalnos¢ bankéw hipotecznych
powinny pozytywnie wplyngé na wielko$¢ i w konsekwencji na plynnoéé polskiego rynku listow
zastawnych.

s Na dzien sporzqdzenia Sprawozdania, w Polsce dzialalnoéé prowadzity trzy banki hipoteczne: PKO
Bank Hipoteczny SA, mBonk Hipoteczny SA oraz Pekao Bank Hipoteczny SA.

e Wizrost liczby bankéw hipotecznych w Polsce moze przeloiy¢ sie na zwigkszenie podazy listow
zastawnych, co wplywac bedzie z jednej strony na zwigkszenie dostepnosei tych instrumentow
finansowych dla inwestoréw oraz ich roli w portfelach inwestycujnych, z drugiej za na zwiekszenie
konkurencji na rynku listow zastawnych.

e 7 dniem 1 stycznia 2016 roku weszlo w zycie nowelizacja Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych oroz innych przepisow, ktéra moze miec istotne znaczenie dla zwigkszenia wolumenu
emisji polskich listow zastawnych. Zmiany w regulacjach znoszq bowiem bariery zwiqzane
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z inwestowaniem w polskie listy zastawne zarowno dla inwestoréw polskich i zagranicznych.
Nowelizacja wprowadza réwniez mechanizmy i wymagania dotyczqce listéw zastawnych oraz
bankow hipotecznych, zwigkszajqce bezpieczernstwo instrumentu, jokim jest list zastawny z punktu
widzenia inwestora. Zmiany w nowelizacji pozwalajg réwniez bankom na wyiszy niz detychczas
poziom refinansowania listami zastawnymi mieszkaniowych kredytéw hipotecznych.
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3. WYNIKI FINANSOWE

Podstawowe wskainiki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA

o
m Bank Hipoteczny

Wskaznik Wartos¢ na dzien 31.12.2015

Suma bilansowa
ROA (zanualizowane)
ROE (zanualizowane)

Wspotczynnik wyptacalnosci

791,5 min PLN
(3,34%)
(3,82%)

47,8%

Bilans PKO Banku Hipotecznego SA

tys. PLN

31.12.2015  30.06.2015

Kasa, $radki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

Instrumenty finansowe przy poczatkowym ujgciu wyznaczone
Jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

4 ¢
14 812 7076

39 988 274 967

Kredyty i pozyczki wobec klientow 722 655 7736
inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 500 0
Wartosci niematerialne 3176 3256
Rzeczowe aktywa trwale 647 658
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3261 1563
Inne aktywa 6 442 289
SUMA AKTYWOW 791 485 295 554
Zobowiqzania 505 456 2 248

Kapital wlasny

286 029 293 306

SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO

791 485 295 554

Suma bilansowa PKQ Banku Hipotecznego SA na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniosta 791,5 min PLN.

Na koniec pierwszego okresu dziatalnosci Banku kluczowq pozycjq bilansu po stronie aktywéw byty kredyty
hipoteczne. Ich wartos¢ bilansowa na dzieri 31 grudnia 2015 rokuv wyniasta 722,7 min PLN, z czego 294,5 min
PLN stanowity kredyty udzielone w ramoch modelu agencyjnego, natomiast 428,2 min PLN kredyty nabyte

od PKO Banku Polskiego SA.
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Struktura portfela kredytéw i poiyczek udzielonych przez PKO Bank Hipoteczny SA wq wartosci wskazniko
LtV na dzien 31 grudnia 2015 roku przedstawiona zostata w ponizszej tabeli.

Kredyty i pozyczki wobec klientéw wg LtV 31.12.2015

0% - 50% 175 415
51% - 60% 164 727
61% - 70% 172 249
71% - 80% 117 886
powyiej 80% 92 576
Razem brutto 722 853

Na dzien 31 grudnia 2015 roku struktura portfela kredytow | pozyczek udzielonych przez Bank wg regionu
geograficznago przedstawiala sie nastepujaco:

Kredyty i podyczki wobec klientéw wg regionu geogroficznego 31.12.2015

mazowiecki 263 152
motopolsko-3wietokrzyski 85829
doinoslgski 66 281
pomorski 61829
wielkopolski 60 292
lubelsko-podkarpacki 45 337
$lgsko-opolski 37779
zochodnio-pamorski 33472
l6dzki 31653
podloski 16 913
kujowsko-pomorski 14 785
worminsko-mazurski 5531
Razem 722 853

Po stronie pasywow kluczowa pozycie stanowily zobowiqzanio finansowe wobec PKO Banku Polskiego SA
w formie odnawiolnego kredytu obrotowego w rachunku biezgcym oraz odroczonej platnosci za portfele
wierzytelnosci z tytuly kredytéw hipotecznych nabytych ad PKO Banku Polskiego SA w grudniu 2015 roku.
taczna wartosé tych zobowiqzan na koniec grudnia 2015 roku wyniosta 469,3 min PLN.

W grudniu 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA wyemitowat listy zastawne, ktorych wartosé bilansowa
na koniec 2015 roku wyniosta 29,9 min PLN.

Wartas¢ kapitaléw witasnych Banku na koniec grudnia 2015 roku wyniesta 286,0 min PLN.
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Rachunek zyskdw i strat PKO Banku Hipotecznego SA

06102014 - 06.10.2014 -
WSPIN a1 122015 30062015

Wuynik z tytutu odsetek 1745 3929
Wuynik z tytulu prowizji i oplat (1569) (316)
Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartoscl (1) (10)
godziwej

Wuynik z pozycji wymiany (3) 0
Pozostale przychody i koszty operacyjne 64 34
Wuynik z tytulu odpiséw aktualizujgeych z tytulu utraty wartosci i rezerw (229) (5)
Qgolne koszty administracyjne (23 242) (11 889)
Wuynik na dziatalnosci operacyjnej (17 235) (8 257)
Zysk / (Strata) brutto (17 235) (8 257)
Podatek dochodowy 3262 1563
Zysk / (Strata) netto (13 973) (6 694)

W okresie od daty zowigzania Spétka zanotowala strate netto w wysokosci 14,0 min PLN, przy czym Bank
prowadzit dziatalno$¢ operacyjng od 1 kwietnio 2015 roku.

Gtéwny wplyw na uyjemny wynik finansowy w pierwszym okresie dziotalnosci Bonku mialy poniesione w tym
czasie ogdlne koszty administracyjne, ktore wyniosty 23,2 min PLN. W ramach poniesionych kosztow istotng
pozycje stanowily koszty z tytulu swiadezen pracowniczych. Ich warto$é w okresie sprawozdawczym
wyniosta 15,4 min PLN. Pozostalq czg$¢ kosztow stanowily glownie koszty rzeczowe, w tym zwlaszcza oplaty
na rzecz PKO Banku Polskiego SA z tytulu umowy outsourcingowej w wysokosci 3,2 min PLN.

W analizowanym okresie Bank wypracowal przychody odsetkowe w wysokosei 7,8 min PLN. Skladaly sie
one glownie z przychodéw od lokat barkowych o wartosci 3,1 min PLN, przychodéw z kredytéw
hipotecznych w wysokosei 2,6 min PLN oraz przychodéw z papierdw wartodciowych w wysokosci
2,1 min PLN.

Ponadto, do konca grudnia 2015 roku, Bonk uzyskal wynik z tytulu prowizji no poziomie -1,57 min PLN.
Gtowng pozycje w tej linii stanowily oplaty za sporzgdzane przez rzeczoznawcoéw majgtkowych ekspertyz
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (BHWN), ktore sq niezbgdne do udzielenia przez PKO Bank
Hipoteczny SA kredytéw zabezpieczonych na nieruchomosciach.
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4. DZIALALNOSC | KIERUNKI ROZWOJU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Kredyty hipoteczne

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnin 2015 roku udziela kredytow hipotecznych w polskich ztotych,
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Jako zabezpieczenie kredytu Bank przyjmuje lokale mieszkalne oroz
domy jednorodzinne.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S KNF Bank w 2015 roku udzielat wylqcznie kredytéw, ktérych relacja
wartosci kredytu do wartosci rynkowej nieruchomosci nie przekraczata 90%.

Stosujqc sie do Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Bank udziela wylacznie kredytow dla
ktorych relacja wartosci kredytu do bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie przekracza 100%.
Réwnoczesnie wierzytelnos¢ Banku, ktora ma byé wpisana do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, moie byé zabezpieczona wylqcznie hipotekq wpisanq w ksiedze wieczystej na pierwszym
miejscu.

Ponizsza tabela zawiera gtowne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzielania
kredytéw zabezpieczonych hipoteka (model agencyjny. ktory polega na sprzedozy przez PKO Bank
Hipoteczny SA nowych kredytéw mieszkaniowych poprzez najwieksza w Polsce sie¢ oddziatéw, agentow
| posrednikow zorganizowangq prze2 PKO Bank Polski SA).

Kryteria Model agencyjny
Warto$é udzielonego kredytu / wartos¢ rynkowa nieruchomosci Max 90%
Warto$¢ udzielanego kredylu / bankowo-hipoteczna warto$é nieruchomosci Maox 100%

Typ prowny nieruchomosci

Wiasnos¢ lub viytkowonie wieczyste

Zabezpieczenie kredytu

Hipoteka wpisana na 1 miejscu
w dziale 1V Ksiegi Wieczystej

Woluta

PLN

Przeznaczenie

Cele mieszkaniowe

Nabywanie wierzytelnosci z tytutu kredytow hipotecznych

Oprocz nowej sprzedazy kredytéw hipotecznych PKO Bank Hipoteczny SA nabywa réwniez wierzytelnosci
2 tytutu kredytow hipotecznych udzielonych przez PKO Bank Polski SA. W dniu 17 listopada 2015 roku PKO
Bank Hipoteczny SA podpisat z PKO Bankiem Polskim SA ramowq umowe sprzedaiy wierzytelnosci.
W ramoch tej umowy w grudniu 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO Banku Polskiego SA
portfel wierzytelnosci z tytulu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o tgeznej wartosci
429,5 min PLN,

Ponizsza tabelo zawiera glowne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie nabywania
kredytow zabezpieczonych hipotekg (model poolingowy, ktéry polega na nabywaniu przez PKO Bank

Hipoteczny SA wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych od PKO Banku Polskiego SA).

Kryteria

Model poolingowy

Wartosc udzielanego kredytu / bonkowo-hipoteczna wantosé nieruchomosci

Max 100%

Typ prowny nieruchomosci

Wilasnos¢ lub uiytkowanie wieczyste

Zabezpieczenie kredytu

Hipoteka wpisana na 1 miejscu
w dziale IV Ksiggi Wieczystej

Waluta

PLN

Opdinienia w splacie ub przestanki utraty wartosdl

Brak

Przeznaczenie

Cele mieszkaniowe
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Listy zastawne

PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit pierwszq emisje listow zastawnych, skierowang do instytucjonalnych
inwestorow krajowych. Emisja przeprowadzona 11 grudnia 2015 roku zrealizowana zostala w ramach
Programu Emisji Listow Zastawnych skierowanego na rynek krajowy i uruchomionego na podstawie
Prospektu Emisyjnego Podstawowego zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
12 listopada 2015 roku.

taczna wartose listow zastawnych wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA wyniosta 30 min PLN,
Marza dla listow zastawnych wyniosta 0,75 p.p. ponad WIBOR3M. Bank ustalil okres wykupu pierwszej emisji
na dzien 11 grudnio 2020 roku.

PKO Bank Hipoteczny SA uzyskat status Emitenta w dniu 9 grudnia 2015 roku. Rejestracja listéw zastawnych
PKO Banku Hipotecznego w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych nastqpite w dniu 11 grudnia
2015 roku. W dniv 29 grudnia 2015 roku Zarzqd BondSpot SA dopuscil listy zastawne PKO Banku
Hipotecznego SA do obrotu no regulowanym rynku pozagietdowym w ramach Cotalyst. Rozpoczecie
notowah miato miejsce 11 stycznin 2016 roku.

Srodki pozyskane z pierwszej emisji wykorzystane zostaly przez PXO Bank Hipoteczny SA w calosci
na udzielanie kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotekq.
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Rating banku i listow zastawnych

Na dzien sporzqdzenia Sprawozdania egencjo Moody's nadalo nastgpujace ratingi dla PKO Banku
Hipotecznego SA oraz emitowanych przez Bank listow zastawnych:

Typ ratingu Poziom ratingu | Perspektywa ratingu
Rating listow zastawnych dlugoterminowy Aa3 n/d
Counterparty Risk (CR) Assessment dlugoterminowy A3(cr) n/d
Counterparty Risk (CR) Assessment krotkaterminowy P-2{cr) n/d
Rating emitenta dlugoterminowy Baal Stabilna
Rating emitenta krotkoterminowy P-2 Stabilna

Rating nodany listom zastownym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyiszym ratingiem mozliwym
do osiqgnigcia przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu rotingu polskich papierow
wartosciowych jest country ceiling Polski, ocbecnie na poziomie Aa3.

Dziatalno$¢ na rynkach finansowych

PKO Bank Hipoteczny SA zawiera transakcje skarbowe na hurtowym rynku finansowym. Celem transakgji
jest zarzqdzonie plynnoscig (w krotkim, Srednim i dlugim horyzoncie czasu) oroz pozycjq walutowq Banku.
Ponadto Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych noklada na PKO Bank Hipoteczny SA
obowiqzek ograniczania ryzgka zwiqzonego ze zmianami Kursow walut oroz stép procentowych.

W celu sfinansowania dzialolnosci zwigzanej z udzieloniem kredytéw hipotecznych oraz nabywaniem
wierzytelnosci z tytulu kredytéw hipotecznych udzielonych przez PKO Bank Polski SA, PKO Bank
Hipoteczny SA emituje listy zastawne, krotkoterminowe obligacje, zacigga linie kredytowe. Jednakze zgodnie
z Ustawq o listach zastawnych i bankach hipotecznych wysokos¢ zobewiqzan wynikojgeych z przyjmowania
lokat terminowych, zaciggania kredytow i poZyczek, emitowania obligacji nie moze przekroczyé lqcznie
10-krotnos$c¢i funduszy wlasnych Bonku w okresie pieciu lat od dnio rozpoczecia dzialalnosci operacyjnej
i 6-krotnosci funduszy wlasnych Banku po uplywie tego czasu.

W ocenie Zarzqdu Banku na dzien 31 grudnia 2015 roku nie wystapily przestanki mogace $wiadczy¢ o ryzyku
nieterminowej splaty zaciggnietych przez Bank zobowiqzan. W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku
do 31 grudnia 2015 roku Bank nie przekroczyl Zadnej z norm plynnosci. Szczegdtowe informacje
nt. poziomoéw norm plynnosci Banku wykazane zostoly w nocie 36 Sprawozdania Finansowego. Wysokie
poziomy wskaznikow wykazywane w okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku oznaczoly
nadplynno$é wiasciwg dla banku rozpoczynajgeego dzialalnose.
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5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIAtALNOSCI
Wykwalifikowana kadra

Bank wdraza narzedzia i procedury majgce na celu zagwarantowanie, iz zatrudniona w Banku kadra posiada
najwyzsze kwalifikacje w zakresie kluczowych dla Banku obszaréw dziatalnosci. Bank systematycznie podnosi
kwalifikacje zatrudnionych pracownikéw oraz dba o stabilnos¢ kadry. Czynniki te w istotny sposob wplywajg
na realizacje strategii i celow biznesowych Banku, a co za tym idzie na jego dzialalnosé i wyniki finansowe.

Proces kredytowy I wspétpraca z PKO Bankiem Polskim SA

PKO Bank Hipoteczny SA pozyskuje do swojego portfela kredyty hipoteczne w ramach strategicznej
wspbtpracy z PKO Bankiem Polskim SA. Banki wspétpracujq 2e sobg na bazie dwéch modeli:

o modelu agencyjnego,

« modelu poolingowego.

Wspalpraca z PKO Bankiem Polskim SA regulowana jest szczegélowo poprzez umowe outsourcingowq
zawartq pomiedzy obydwoma podmiotami. Wiasciwa implementacja procesow w tym zakresie ma istotny
wplyw no dziatalnosé i wyniki finansowe Banku.

Zarzqdzanie ryzykiem

Proces zarzgdzania ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym SA. Ma on na celu
zapewnienie kontroli poziomu ryzuka i jego utrzymania w ramach przyjetej przez Bank tolerancji na ryzyko
i systemu limitow w zmieniojacym sie otoczeniu makroekonomicznym i prawnym, z uwzglednieniem
rentownosci dziolalnosci  biznesowej. Zaktadany poziom ryzyka stanowi wazny skiadnik procesu
planistycznego.

Zarzqdzanie ryzykiem w Banku opiera sie w szczegdlnosci na nastepujgcych 2osadach:

e Bank zarzqdza zidentyfikowanymi rodzajami ryzyke zwiqzanego z jego dzialalnoseig,

s proces zarzqdzania ryzykiem jest adekwatny do skali dziatalnosci Banku oroz do istotnosci, skali
i zZloZonosci danego ryzyka; jest on na biezqco dostosowywany do nowych czynnikéw i irodet
ryzyka,

¢ metody zarzqdzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sq dostosowane do skali i zlozonosci
dziolalnosci Banku, charakteru i wielkosci ryzyka, na jakie narozony jest Bank; sq one okresowo
weryfikowane i walidowane,

s zarzgdzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami plonistycznymi i kontrolingowymi,

« poziom ryzyka jest regularnie monitarowany i odnoszony do systemu limitéw obowiqzujqcych
w Banku, przy czym kierownictwo Banku otrzymuje regularnie informacje w zakresie poziomu ryzyka,

s proces zarzadzania ryzykiem wispiera reolizacje strategii Banku przy zachowaniu zgodnosci
ze strategiq zarzqdzania ryzykiem, w szczegolnosci w zakresie poziomu toleranciji na ryzyko,

s proces zarzqdzania ryzykiem jest spojny z zasadami zarzqdzania ryzykiem Grupy Kapitalowej PKO
Banku Polskiego SA.
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PKO Bank Hipoteczny SA identyfikuje i zarzadzo nastepujacymi rodzajemi ryzyka:

]
m Bank Hipoteczny

Rodzaj ryzyka

Istotno$¢ ryzyka

Ryzyko kredytowe - ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania sig klienta
z zobowiazon wobec Banku w wyniku pogorszenia si¢ zdolnosci klienta do obslugi
zobowiqzaf lub ryzyko spodku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci Banku (w tym
negatywnych zmion cen nieruchomasci)

trwale istotne

Ryzyko plynnosci - ryzgko broku meiliwosci terminowego wywiqzania  sie
ze zobowigzan Banku w wyniku braku plynnych Srodkéw, w tym ryzyko koncentracji
zrodet finarsowania, polegajace na sytuacji w ktérej struktura finonsowania staje sie
podotna na pojedyncze zdarzenie lub jeden czynnik, taki jok znaczne i nagle wycofanie
§rodkow finansowych lub niewystarczajacy dostep do nowych srodkow finansowania

trwale istotne

Ryzyko stopy procentowej - ryzyko poniesienia stroty na pozycjach bilansowych
i pozabilansowych Banku wrazliwych no zmiany stop procentowych, w wyniku zmian
stop procentowych ne rynku

potencijalnie istotne

Ryzyko walutowe ~ ryzyko poniesienia straty z tytulu zmian kursdw watutowych,
generowane przez utrzymywanie otwartych pozycji w poszczegolnych walutach

potencjalnie istotne

Ryzyko operacyjne — ryzyko poniesienia straty wynikajgcej z niedostosowania lub
zawodnosdci wewngtrznych procesow, ludzi, systemoéw lub zdarzed zewnetrznych,
uwzgledniajgce ryayko prawne: ryzyko operacyjne; nie obejmuje ryzyka reputacji
i yzyka biznesowego

trwale istotne

Ryzyko biznesowe - ryzyko poniesienia strot wynikajacyeh z niekorzystnych zmian
zochodzqeych  w  otoczeniu  biznesowuym, podjecia  niekorzystnych  decyzji,
nieprawidtowego wprowadzenia podjetych decyzji lub braku podjecia odpowiednich
dzialan, ktore miafyby byé odpowiedzia na zachodzqce w otoczeniu bizhesowym
zmiany, w tym w szczegolnosci ryzyko strategiczne

trwale istotne

Ryzyko zmian makroekonomicznych - ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Banku
w wyniku niekorzystnego wplywu zmiony warunkéw makroekonomicznych

trwale istotne

Ryzyko modeli - ryzyko ponlesienia strat v/ wyniku padejmowanio blednych decyzji
biznesowych na podstawie funkcjonujgcuch modeli, przy czym bledne decyzje
biznesowe oznoczaja decyzje biznesowe podjete w oparciu o modele obarczone
bledami w opracowaniu, wdrazoniu lub stosowaniu, a takze nieprawidiows decyzje
biznesowe podjete w oporciu o poprawnie opracowane, wdroione lub stosowane
modele

trwale istotne

Ryzyko braku zgodnodei - ryzyko poniesienia sankcji prawnych, powstanio strat
finansowych bqdz utroty reputacji lub wiarygodnosei wskutek niezastosowania sig
Banku, pracownikéw Banku lub podmiotaw dziolajacych w jego imieniv do przepiséw
prowa, przepiséw wewnetrznych Banku oraz prayjetych przez Bonk standardow
postepowania, w tym norm etycznych

trwale istotne

Ryzyka trwale istotne podlegajq aktywnemu zarzqdzaniu. Na ich pokrycie Bank szacuje kapitat wewngtrzny.

W przypadku potencjalnie istotnych rodzajow ryzyka PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadza ich eykliczny

monitaring pod kgtem uznania ich za istotne.

Szczegotowy opis celéw i metod zarzadzonia ryzykiem w Banku, jok rownie? istotne informacje nt. poziomu
ryzyka finansowego identyfikowanego na obecnym etapie dzialolnosci Banku, znajduje sie w Sprawozdaniu
finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za okres od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku
w rozdziale: .Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem zwigzanym z instrumentami finansowymi™ (Noty nr 33-39).
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Wycena zobezpieczen kredytow hipotecznych

Polityka PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie zabezpieczern kredytowych i ich wyceny opiera
si¢ o regulacje ustaw:

o o listach zastawnych i bankach hipotecznych,

« 0 ksiegach wieczystych i hipotece,

e ustawy Prawo bankowe.

Dodatkowo, do kwestii zabezpieczeri kredytowych odnoszq sie:
» zalecenin i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacjo F, S i |,
s zopisy wewnetrznych regulacji bonkowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalonia bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, zatwierdzony
przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 26 lutego 2015 roku. Regulamin uwzglednia zapisy
Rekomendacii F dotyczqcej podstawowycn kryteriéw stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy

zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci wydawonych przez banki
hipoteczne.

Bankowo-hipoteczna warto$é nieruchomosci (BHWN) jest to ustalona przez bank hipoteczny wartosé, ktora
w ocenie banku odzwierciedla poziom ryzyka zwiqzanego 2z nieruchomosciq jako przedmiotem zabezpieczenia
udzielanych kredytow. BHWN sluzy do okreslenia kwoty, do jakiej moze by¢ udzielony kredyt zabezpieczony
hipotekq na danej nieruchomosci lub do decyzji, czy wierzytelno$é zabezpieczona na przedmiotowej
nieruchomosci moze by¢ nabyta przez Bank.

PKO Bank Hipoteczny SA ustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci. Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci, Uwzglednia
ona jedynie te cechy nieruchomosci i nakiady konieczne do jej budowy, ktére beda mialy charakter trwaly
i przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji beda mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci,
W ekspertyzie, sporzqdzonej na okresleng date, udokumentowane sq zalozenia i parametry przyjete
do analizy, proces ustalonia BHWN i wynikajgea z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy
i prognozy dotyczace parametrow specyficznych dla danej nieruchomosci, ktére majg wplyw na oceng
ryzyka kredytowego, a takze czynniki o charakterze ogélnym np.: rozwdj liczby ludnosci, stope bezrobocia,
miejscowe plany zagospodarawania przestrzennego.

Proces ustalania BHWN realizowany jest w Banku przez dedykowany zespét kompetencyjny.

W modelu agencyjnym proces ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci sklada sie z trzech
etopow:

Lp. | Etop Realizacja

Rzeczoznawca Mojatkowy posiadajqgcy odpowiednie
1 Sporzqdzenie ekspertyzy BHWN | doswiadezenie oroz posiadajacy umiejetnos¢ szacowania ryzyka
bankowego w zakresie zabezpieczania kredytéw hipotecznych

2 Weryfikacja ekspertyzy BHWN PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej

Sprawdzenie ekspertyzy BHWN
3 i ustalenie bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci

Dedykowana komérka organizacyjna Banku - Biuro Wyceny
Zabezpieczen
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W przypadku nabywania wierzytelnodci, proces ustalania bankowao-hipotecznej wartosci nieruchomoscei
sktada si¢ z czterech etapdw:

Lp. | Etap Realizacja

1 Weryfikacja stanu prawnego

] g PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej
nieruchomosci

Sporzqdzenie protokotu z ogledzin | Rzeczoznawca Mojatkowy posiadajgey odpowiednie
2 nieruchomosci wroz z badaniem doswiadczenie oroz posiadajacy umiejetnos¢ szacowania ryzyka
rynku bankowego w zakresie zabezpieczania kredutéw hipotecznych

Dedykowana komérka organizacyjna Banku - Biuro Wyceny

3 Sporzqdzenie ekspertyzy BHWN Zobezpieczen

Sprawdzenie ekspertyzy BHWN
4 i ustalenie bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci

Dedykowana komarka organizacyjna Banku - Biuro Wyceny
Zabezpieczen

Procesy sporzgdzania ekspertyzy BHWN oraz ustolania bankowo-hipotecznej wartosci niesuchomosci
opisane powyzej realizowane sq przez dwie niezalezne od siebie osoby.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych

PKO Bank Hipoteczny SA prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia hipotecznych listéow zastawnych
(.RZHLZ"). Bank wpisuje do RZHLZ wierzytelnosci z tytulu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych
hipotekg oroz prawa i $rodki stanowigce podstawe emisji listow zastownych oraz dodatkowe $rodki
stanowiqee nadwyike na pokrycie odsetek od znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych,
przypadojacych do wuyplaty w okresic kolejnych 6 miesiecy. Zabezpieczeniem hipotecznych listow
zastawnych mogq byé¢ wierzytelnosci zabezpieczone hipotekg wpisang wytqcznie na pierwszym miejscu.
Dodatkowo podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych mogq stanowi¢ $rodki Banku:

« ulokowane w papierach wartosciowych emitowanych lub gwarantowonych przez Narodowy Bank
Polski, Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne pofistw czlonkowskich Unii Europejskiej,
Organizacji Wspolpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylqezeniem panstw, ktére restrukturyzujq
lub restrukturyzowaty swoje zadluzenie zagraniczne w ciqgu ostatnich 5 lat, oraz Skarb Pafistwa,

s ulokowane w Narodowym Banku Polskim,

s posiadane w gotdwee.

Sposob prowadzenia rejestru zabezpieczenia okreslaja:

» Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003r.
Nr 99, poz. 919 z pbzn. zm.),

e Uchwala Nr 633/2015 Komisji Nadzoru Finansowego 2 dnia 1 grudnia 2015 roku w sprawie
okreslenia wzoru rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,

» Rekomendacja K Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 22 lipca 2014 roku, dotyczgca zasad
prowadzenia przez banki hipoteczne rejestru zabezpieczenio listéw zastawnych oraz rachunku
zabezpieczenia listow zastawnych i jego projekeji.

Biezqey nadzor nod prowadzeniem RZHLZ sprawuje Powiernik.
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Tabela poniiej prezentuje podstawowe dane dot. RZHLZ na 31 grudnia 2015 roku.

RZHLZ tgcznie, w tym: 82 min PLN
kredyty zabezpieczone hipotekg 82 min PLN
inne aktywa 0 min PLN

Liczba kredytéw 248

Srednia wartos¢ kredytu 0,33 min PLN

Sredni termin od udzielenia kredytu (seasoning) 3,8 mies.

$rednia zapadalno$é 302,9 mies.

Srednie LtBHWN (warto$¢ kredytu w odniesleniu do BHWN) 79,76%

Poziom nadzabezpieczenia 273,57%

Szczegdlowe dane na temat RZHLZ oraz wpisanych do niego wierzytelnosci PKO Bank Hipoteczny SA
publikuje cuklicznie w Raportach Ujawnlefi umieszezonych na stronie internetowej Banku pod odresem
www.pkobh.pl w sekeji poswieconej listom zastawnym.

Powiernik
Instytucja powiernika ma na celu zapewnienie ochrony interesow majatkowych posiadaczy listéow

zastawnych ze szczegolnym uwzglednieniem ochrony niezalezno$ci powiernika i jego zostepcy. Powotywanie

powiernikow odbywa sie na wniosek Rady Nadzorczej Banku przez Komisje Nadzoru Finansowego na okres
6 lat.

Komisja Nadzoru Finansowego powolata powiernika i zastepcg powiernika przy PKO Banku Hipotecznym SA:

” " y Data Data
Lp. Imie Nazwisko Funkcja . - i
powolania adwotania/rezygnacji
1 Tadeusz Swat Powiernik 06.03.2015
2 Grzegorz Kedzia Zastepca Powiernika 06.03.2015
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Limity ustawowe

Dziatajgc w ramach Ustawy o listach zastownych i bankach hipotecznych PKO Bank Hipoteczny SA
zobowiqzany jest do monitorowanio i zachowania okreslonych poziomoéw limitéw zwigzanych z dzialalnosciq
banku hipotecznego.

Limity ustawowe i poziom wykorzystania wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku przedstawialy
sie nastepujace:

Maksymolny  Maksymalny  Wykonanie
limit limit na dziefi
ustawowy wewngtrzny  31.12.2015.

Fid Podstawo
Umit prawng

Stosunek ogdlnej kwoty wierzytelnosci z tytulu kredytow

zabezpieczonych hipoteka i nabytych wierzytelnosci innych

bankow z tylutu takich kredytow, w czesci przekraczajgeej 60% ort.13 ust.1 30,00% 28,00% 15.54%
bankowo - hipotecznej wortosci nieruchomosci do ogéinej kwoty

wierzytelnosei zabezpieczonych hipotekq

Stosunek §rodkéw uzyskanych z emisji listow zastawnych

przexmoczonych na refinansowanie kredytéw zabezpieczonych

hipotekg lub nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytutu ort.14 60,00% 54,00% 29,07%
tokich kredytow do kwoty bankowo-hipotecznej wartosci

nieruchomosci stanowigcych przedmiot 2abezpieczenia

Stosunck ogdlnej wartodci nabytych akeji i udziatéw innych ort.15 ust.1

podmiotéw do funduszy wlasnych Banku pkt 5 e 0.00% R0

Stosunek ogolnej wartosci przyjetych lokat terminowych,
zaciagniglych kreduytéw i poiyczek oraz wyemitowanych obligacji ort.15 ust.2 1000,00% 900,00% 165,94%
do funduszy wiasnych Banku

Stosunek ogélnej wartosci prayjetych lokat terminowych,
zaciggnigtych kredytow i pozyczek oroz wyemitowanych obligacji
do kwoty przeznoczone] no refinonsowanie czynnosci, o ktérych
mowa w art. 12 Ustawy tj. udzielanie kredytow zobezpieczonych |
niezabezpieczonych hipoteka, nabywanie wierzytelnosci innych
bankow z tytulu vdzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych i
niezabezpieczonych hipotekq, emitowonie hipotecznych i
publicznych listéw zastawnych

art.15 ust.3 100,00% 50,00% 65,25%

Stosunek lgczne] kwoty nominalnych wartosci listow zastawnych
znojdujacych sie w obrocie do sumy funduszy wlasngch Banku i arl.17 4000.00% 3600,00% 10,61%
rezerwy na fyzyko ogolne

Stosunek Jacznej kwoty nominalnych wartosci hipoteczaych listow

zostawnych znajdujocych sie w obrocie do sumy nominalnych ort.18 ust

kwot wierzylelno$ci zabezpieczonych hipoteka oraz kwoty Srodkdw +ust.3 100.00% 90.00% 36,55%
dodatkowych Banku stanowigcych podstawe emisji hipotecznych

listow zastownych

Stosunek kosridw z tytutu odsetek od hipotecznych listow

zostownych znajdujacych sig w obrocie (narastajgco od poczgtku

roku obrotowego) do przychodow 2 tytutu odsetek od ort. 18 ust.2
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekq oraz srodkow + rek. K
dodatkowych stanowigcych podstowe emisji hipotecznych listow

zostawnych (narastajaco od poczgtku roku obrotoweqo)

100,00% 90,00% 6.78%
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Stosunek wartosci - stanowigcych podstawg emisji hipotecznych
listow zastownych - papierow wartosciowych emitowanych lub
gwarantowanych przez podmioty, o ktoérych mowa w art. 3 ust. 2
pkt. 1 Ustawy, lokat w NBP oroz gotowki do nominalnej wartosci
wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka stanowigcych podstawe
emisji hipotecznych listdw zastawnych

ort.18 ust.3 10,00% 9,00% 0,00%

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami

ustoanowionymi w trokeie realizaci inwestycji budowlanych do ort.23 ust.
ogoinej wortodci wierzytelnoséci zabezpieczonych hipotecznie, zd. 1
stanowiacych podstowe emisji hipotecznych listow zastawnych

10,00% 9,00% 5.38%

Stosunek wartosci wierzytelnosci zobezpieczonych hipatekami
ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod
2abudowe, zgadnie z planem zagospodarowania przestrzennego do
ogolnej wartosei wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami
stanowigcych podstawe emisiji hipotecznych listow zastownych

art.23 ust.T
4.2 1.00% 0.90% 0.00%

PKO Bank Hipoteczny SA nie przekroczyl zadnego z wyzej wymienionych limitow w calym okresie objetym
Sprawozdaniem.
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6. ORGANIZACJA ORAZ WEADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Struktura organizacyjna PKO Banku Hipotecznego SA

Zarzqdzanie PKO Bankiem Hipotecznym SA jest realizowane na bazie struktury organizacyjnej przedstawionej
na poniiszym schemacie oraz w ramach okreslonych w dalszej czesci niniejszego rozdziatu obowiqzkaw
Organdw Banku.

Walne Zgromadzenie

y

Rado Nodzorcza ~ pee= » Komitety Rady Orgony
| Nadzorczej ganku

|
Zarzgd Banku  F---- - Komitety state |
[ Inne

Y

Komérki organizacyjne Centrali

Banku

Kompetencje organéw i komitetow PKO Banku Hipotecznego SA

Do kompetencji Walnego Zgromadzania Banku nalezy w szczegalnosci:

powolywanie oraz odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie roszczen o naprawienie szkody, wyrzqdzonej przy zawiqzywaniu
Banku lub sprawowaniu zarzqdu albo nadzory,

ustalanie trybu umorzenia akcji oraz wysokosci wynagrodzenio za umarzane akcje oraz wyrazanie
zgody na nabycie akeji Banku w celu ich umorzenia,

twerzenie i likwidacja funduszy specjolnych tworzonych z zysku netto,

podejmowanie uchwal w sprawie emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentow
uprawniajqcych do nabycia lub objecia akeji Banku,

podejmowanie uchwat o likwidacji, zbyciu lub wydzierzawieniu przedsigbiorstwa Banku lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowegqo.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku naleiy w szczegolnosci:

zatwierdzanie strategii Banku,
zahwierdzanie rocznego planu finonsowego oraz wielotetnich programéw rozwoju Banku,
2atwierdzanie regulaminu ustalonia BHWN, ktory wehodzi w 2ycie po zatwierdzeniu przez KNF,

zatwierdzanie ramowej struktury organizacyjnej Banku dostosowane] do wielkosci i profilu
ponoszonego przez Bank ryzyka,

zatwierdzanie zasad ostroinego i stabilnego zorzqdzania bankiem, strategii zarzgdzonia ryzykiem,
wtym ogoinego poziomu ryzyka Banku, zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci
kapitalowej, polityki w zakresie zorzadzanio ryzykiem braku zgodnosci, zarzqdzania ryzykiem
operacyjnym, szacowania kapitalu wewnetrznego, zarzqdzania oraz planowania kapitalowego,
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funkcjonowania systemu kontroli wewngtrznej, ogélnych zosad polityki zmiennych sktadnikéw
wynagrodzen 0sob zajmujgcuch stanowiska kierownicze,

zatwierdzanie oraz dokonywanie przeglgdu uméw o wspbipracy 2 PKO Bankiem Polskim SA,
uchwalanie Regulominu Rady Nodzorczej,

powolywanie | odwotywanie poszczegdinych czlonkow Zarzqdu,

wystepowanie do KNF z wnioskiem o wyrazenie zgody na powotanie dwoch cztonkéw Zarzadu,
w tym Prezesa Zarzqdu,

wyrazanie uprzednie¢j zgody na czynnosci spelniajgce okreslone kryteria, w tym m.in. nabywanie
lub zbywanie skiadnikéw majgtkowych Banku, zawieranie umoéw wukraczajocych poza zakres
awykiych czynnosci Banku, na zawieranie transakcji pomigdzy Bankiem a jego akcjonariuszami

lub ich podmiotami powiazanymi lub czlonkami wiadz Banku, zmiane siedziby lub lokalizacji (adresu)
Banku,

Do kompetencji Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegélnosci:

opiniowanie i dokonywanie okresoweqo przeglgdu nominacji na kluczowe stanowiska zarzqdcze
w Banky,

przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczqcych odpowiednich form umowy z cztonkami
Zarzqdu Banku,

opiniowanie Kodeksu Etyki oroz 2asad Zarzqdzania Konfliktem Interesdw,

opiniowanie wnioskow dotyczacych zgody dla cztonka Zarzgdu na zajmowanie sie dzialalnosciq
konkurencyjng lub uczestniczenie w spofce konkurencyjnej joko wspolnik spolki cywilnej, spotki
osobowej lub joko czlonek organu spétki kapitalowej badz, uczestniczenie w innej konkurencujnej
osobie prawnej jako cztonek jej organu,

opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przeglqdu, podlegajqcych zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczq, ogdlnych zasad polityki zmiennych skiadnikow wynagrodzen oséb zajmujgcych
stanowiska kierownicze.

Do kompetencji Komitetu Audytu, Finanséw i Ryzyka Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegéinosci:

monitorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej, w tum przeglad okresowych i rocznych
sprawozdan finansowych Banku,

monitarowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zorzqdzonia
ryzykiem,

monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosci bieglego rewidenta
i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

monitorowanie zgodnosdci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze sirategig i plonem
finansowym Banku,

opiniowanie strategicznych kierunkéw i zadan w zakresie ryzyka bankowego w kontekscie strategii
Banku i uwarunkowan wynikajgeych z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia regulacyjnego,
analizowanie okresowych raportéw zwiqzanych z ryzykiem bankowym i opracowywanie na ich bazie
odpowiednich wuytycznych, a takie okceptowanie strategii zarzqdzania ryzykiem bankowym
i jej okresowe weryfikowanie,

opiniowanie zasad zarzgdzania modelami, modeli pomiaru ryzyka, w tym oceny zdolnosci
kredytowej, modelu pomiaru utraty wartosci, requlaminu BHWN, zasad zarzadzania ryzykiem, proces
ICAAP oraz akceptacja okresowych raportow,

opiniowanie zasad: polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci kapitalowej, polityki w zakresie
zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci, zarzqdzania ryzykiem operacyjnym, szacowania kapitatu
wewnetrzneqgo, zarzqdzania oraz plonowanio kapitalowego, funkcjonowania systemu kontroli
wewnetrznej.
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Do kompetencji Komitetu Komercyjnego Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczegéinosci:
« dokonywanie przeglgdu uméw o wspolpracy miedzy PKO Bankiem Polskim SA o PKO Bankiem
Hipotecznym SA,
e opiniowanie i zatwierdzanie przepisow produktowych, w tym kruteriow kwalifikacji produktow
do banku hipotecznego,
¢ opiniowanie polityki cenowej i rabatowe;.

Do kompetencji Zarzqdu Banku nalezy w szczeg6lnosci:

« okreslanie strategii PKO Banku Hipotecznego SA, uwzgledniajacej ryzyke prowadzonej dziatalnosci
oraz zasady ostroznego i stabilnego zarzqdzania bankiem,

= ustalanie ogdlnego poziomu ryzyka akceptowalnego przez Bank,

» ustalanie rocznego planu finansowego, w tym warunkow jego realizacji,

» uchwalanie Regulaminu Organizucyjnego Banku oraz zasad podziatu kompetencii,

o twaorzenie i likwidacja stalych Komitetow Banku oraz okreslanie ich wtasciwosci,

o uchwalanie Regqulaminu Zarzqdu,

s uchwalanie requlaminu ustalania BHWN,

= uchwalanie regulaminu gospodarowania funduszami specjalnymi tworzonymi z zysku netto,

« okreslanie daty wyplaty dywidendy w terminach ustalonych przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy,

s ustalanie zasod funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej oraz rocznych planéw audytow
wewnetrznych,

« tworzenie, przeksztalcanie i likwidacja oddziolow oroz innych jednostek orgonizacyjnych Banku
w kraju i za granicq,

s podejmowanie decyzji w sprawie emisji listow zastawnych.

Do kompetencji Komitetu Zarzgdzania Aktywami i Pasywami nalezy w szczegoélnosci:

e pocejmowanie decyzje w zakresie limitéw i wartosci progowych na poszczegéine rodzaje ryzuka,
kwestii zwigzanych 2z ustalaniem cen transferowych oraz modeli i parametréw portfelowych
wykorzystywanych do ustalania odpiséw i rezerw, o takie innych istotnych modeli ryzyka
finansowego i biznesowego oroz ich parametraw,

« wydawanie rekomendacje dla Zarzqdu m.in. w zakresie ksztaltowania struktury aktywow i pasywow
Banku, zarzqdzania poszczegodlnymi radzajami ryzyka, kapitatern oraz polityki cenowej.

Do kompetencji Komitetu Kredytowego nalezy w szczegolnosci:
s podejmowanie decyzie kredytowe w odniesieniu do pojedynczych, znaczgcych wartosciowo
zaangozowan kredytowych, bqdz wydaje rekomendacje w tym zakresie dla Zarzqdu,
o akceptacja zestawien transakeji w ramach nabywania wierzytelnosci,
» wydawanie rekomendacje i podejmuje decyzje w zakresie zarzqdzania wierzytelnosciami trudnymi.

Do kompetencji Komitetu Jakosci Danych nalezy w szczegolnoSci:
s okreslanie strategicznych kierunkéw dzialah w zakresie zarzqdzania jokoscia  danych

oraz orchitekturq danych w Banku w kontekscie Systemu Zarzqdzania Danymi (zwanego dalgj
.SZD"),

* nadzor nad funkcjonowaniem SZD, w tym ocena jego efektywnosei i dziatan poszezegolnych
komérek organizacyjnych Centrali.
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Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku skfad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA
przedstawiat si¢ nastepujgco:

Lp. Imi¢ Nazwisko Funkcja Bty : v .
powolania rezygnaciji
1 Rafal Koztowski Prezes Zarzqdu 06.10.2014
2 Agnieszka Domaradzka Wiceprezes Zarzgdu 06.10.2014 31.03.2015
3 Bartlomiej Sliwa Wiceprezes Zarzqdu 06.10.2014 13.08.2015
4 jJokub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu 01.04.2015
5 Marek Szezeniak Wiceprezes Zarzadu 01.06.2015

W dniu 26 sierpnio 2014 roku Komisja Nadzoru Finansowego zaokceptowaia pierwszy sktad Zarzadu Banku.
Komisja Nadzoru Finansowego w dniu 4 sierpnio 2015 roku wyrazita zgod¢ na powotanie Pana Marka
Szczesnioka w sktad Zarzadu Banku.

Rado Nadzorcza Banku okreslita nastepujgcy wewnetrzny podzial kluczowych kompetencji w ramach Zarzqdu

Banku:

1) nadzér nad zarzqdzaniem ryzykiem braku zgodnosci i audytem wewnetrznym sprawuje Pan Rafal
Kozlowski - Prezes Zarzadu,

2) nadzér nad zorzqdzaniem ryzykiem istotnym, na jakie narazony jest Bank (z wylqczeniem ryzyka braku
zgodnosci), sprawuje Pan Marek Szcze$niak - Wiceprezes Zarzqdu,

3) nadzér nad sprawami rachunkowosci i finansowej sprawozdawczosci w tym kontrolg finansowq, sprawuje
Pan Jakub Niestuchowski - Wiceprezes Zarzadu.

Czlonkowie Zarzqdu w okresie sprawozdawczym nie zajmowali stanowisk dyrektorskich.
Polityka rekrutacyjna dotyczqca wyboru czfonkéw Zarzadu

Proces wytaniania i oceny kandydatéw na czlonkéw Zarzqdu w PKO Banku Hipotecznym SA prowadzi
Komitet Wynagrodzed i Nominacji Rady Nadzorczej Banku. Komitet ma na uwadze wytyczne Europejskiego
Urzedu Nadzoru Bankowego z dnia 22 listopada 2012 roku w sprawie oceny kwalifikacji cztonkéw organu
zarzqdzajaceqo i osob pelnigeych najwainiejsze funkcje. Podczas procesu wyftanianio kandydatéw Komitet
uwzglednio profil, zakres i skale dzialania PKO Banku Hipotecznego SA. Podczas oceny kandydata Komitet
weryfikuje rowniez czy doswiadczenie i wiedza kandydata wzmocniq umiejetnosci, jakie posiodaja pozostali
czlonkowie Zarzqdu Banku, i sq wobec nich komplementarne, zapewniajqc pokrycie wszystkich obszaréw
z2arzqdzanych w Banku. Badanie powyiszego kryterium ma na celu zapewnienie zr6znicowania w adniesieniu
do wyboru cztonkéw organu zarzqdzajacego, jego celéw, zadan i zakresu dziafanio.

Wszyscy powolani czlonkowie Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA przed powolaniem podlegali ocenie
odpowiedniosci zgodnie z wytycznymi Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego z dnia 22 listopada 2012
roky w sprawie oceny kwalifikacji czlonkéw arganu zarzgdzajgcego i oséb pelnigeych nojwazniejsze funkcje.

Wynagrodzenie cztonkéw Zarzqdu

W rozumieniu przepisow § 2 ust. 1 pkt. 30 lit. a rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 luteqo 2009 roku
w sprawie informacji biezqcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartodciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedqcego
panstwem czlonkowskim (OzU. nr 33, poz. 259 z pdin. zmianami) osobami zarzqdzajgeymi Bankiem
sg cztonkowie Zarzqdu.

Wuynagrodzenie czlonkéw Zarzqdu obejmuje:
= wynagrodzenie miesieczne, ktérego wysokosé ustala Rada Nadzorczo Bonku,
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e $wiadczenia nalezne pracownikom Banku:
o na podstawie powszechnie obowiqzujgeych przepisow prawa,
@ na podstawie przepisow wewnetrznych Banku, majgce charakter wystandaryzowany olbo
wyjgtkowy, ktoérych podstawq przyznania nie jest ocena efektéw pracy czlonka Zarzqdu
Banku czy wynik nadzorowanego przez niego obszaru lub Banku,
e zmienne skltadniki wynagrodzenia za wyniki pracy, w szczegoélnosci premie, nagrody za szczegblne
osiggniecia w pracy, ktorych szczegolowe zasady przyznawania i wyplat okresla regulamin przyjety
uchwalg Rady Nadzorczej Banku.

PKO Bank Hipoteczny SA zawart z cztonkami Zarzadu nastepujgce umowy, ktére przewidujg rekompensate
w przypadku rezygnacji badz odwolania z zajmowanego stanowiska:

e« umowy o prace, przewidujgce odprawe w razie ich rozwigzania z innych przyczyn niz naruszenie
podstawowych obowigzkdéw wynikajacych ze stosunku pracy, w wysokosci nie wyzszej niz wartos¢
trzymiesiecznego wynagrodzenia miesigcznego, przy czym jej wysokoéé powinna odzwierciedla¢
ocene Rady Nadzorczej odnosnie do pracy czlonka Zarzqdu w Spolce w ciggu ostatnich trzech
lat chyba, Ze okres zatrudnienia byt krotszy,

» umowy o zakazie konkurencji, przewidujgce odszkodowanie za respektowanie zakazu konkurencji,
trwajgcego przez 6 miesiecy od dnia ustania zatrudnienia w Spolce, przy czym umowa o zakazie
konkurencji zawarta z Panig Agnieszkg Domaradzkq na dzien 2loienia rezygnacji przewidywala
odszkodowanie za respektowanie zakazu konkurencji, trwajacega 12 miesiecy.

Swiadczenia dla czlonkéw Zorzqdu oraz Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA w okresie
od 6 paidziernika 2014 roku do 37 grudnia 2015 roku sg przedmiclem noty 30.3 i 304 Sprawozdania
finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za okres od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku.
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Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA

W okresie od 6 paidziernika 2014 roku do 31 grudnia 2075 roku skltad Rady Nadzorczej PKO Banku
Hipotecznego SA byt nastepujgcy:

- z =
= o I
55 2 S g
N E - =] 2 =
:=3 £ g5 g
&= A - ]
Lp. Imie Nozwiske Hunkejn i g%’ §§ *3,"3" %g 5
Iy w Radzie Nadzorcze] powolania & 252 S& - &
Tz o - o2 o
258%c b 87 E
Ss £ E 2
2 f—; Q 3
1 Jakub Popierski Przewodniczqcy 06.10.2014 v v
2 Jacek Oblgkowski Wiceprzewodniczacy  06.10.2014 v v
3 Piotr Alicki Czionek Rady 06.10.2014 v
4 Piotr Mazur Cztonek Rady 06.10.2014 v v
5 Barbara Soares da Silva Czlonek Rady 06.10.2014 v v
6 Artur Osutek Czlonek Rady 06.10.2014 v v

* - spelnienie warunkow niezaleznosci zgodnie z art. 86 ust. 5 ustawy o bieghych rewidentach

Zarzgdzanie zasobami ludzkiml
Zotrudnienie

Wg stanu na dzied 31 grudnia 2015 roku w PKO Banku Hipaotecznym SA byto zatrudnionych 56 oséb (55,75
etatow).

Srednia  wieku pracownikow wyniosta 38,5 lat. Wyksztalceniem wyzszym legitymowalo  sie
95% pracownikéw. Kobiety stanowily 55% wszystkich zatrudnionych.

Polityka wynagradzania

W ramach Polityki wynagrodzeri PKO Banku Hipotecznego SA podejmowane sq dziatania, ktore poprzez
budowe zaangazowania i satysfokeji pracownikéw Spélki, prowadzq do realizacji jej celow strategicznych,
dlugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnoéci funkcjonowania Banku. Dziatania
te prowadzone sq przy zachowaniu prawidtowego i skutecznego systemu zarzqdzania ryzykiem i uwzgledniajq
z0sody zniechecania do podejmowania nadmiernego ryzyka, wykraczajacego poza zaakceptowang przez
Bank sktonnosé do ryzyka.

Podstawowq regulacje wewnetrzng w zakresie Polityki wynagradzania stanowi Regulamin wynagradzania
PKO Banku Hipotecznego SA wprowadzony Zarzqdzeniem Prezesa Zarzqdu. Zgodnie z nim pracownikom
Banku przyslugujq nastepujqce sktadniki wynagrodzef:

. wynagrodzenie zasadnicze,
. premie i nagrody,
. dodatki za prace w godzinoch nadliczbowych oroz w warunkach szczegélnie ucigzliwych

i szkodliwych dla zdrowia.

W Bonku cbowiqzuje czasowo-premiowy system wynagradzania. Polega on na wyptocaniu kwot
wynagrodzenia wynikajgeych z wynagrodzenia zasadniczego i przepracowanego €zasu pracy oraz premii
zaleznej od efektéw pracy danego pracownika.
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System motywacyjno-premiowy

W PKO Baonku Hipotecznym SA funkcjonuje system motywacyjno-premiowy, w ktérym poziom realizacji
postawionych celow warunkuje wysoko$¢ wynagrodzenia zmiennego. System dziala w oparciu o formute
Zarzqdzanie przez Cele (MbO). System koncentruje sie na okreslaniu zadon, ktére wyznaczajg kierunek
rozwoju catej organizacji, a nastepnie sq kaskadowane na cele poszczegblnych komérek organizacyjnych
i indywidualnych pracownikow.

Zasady ustalania polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen dla czlonkéw Zarzqdu oraz 0s6b zajmujgeych
stanowiska kierownicze w Banku, reguluje:

. Uchwata Rady Nadzorczej Banku w sprawie wprowadzenia Regulaminu zmiennych sktadnikéw
wynagrodzen dla cztonkéw Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA oraz okreslenia Polityki
zmiennych sklodnikéw wynagrodzen w PKO Banku Hipotecznym SA (stanowigce podstawe
wydania kolejnych regulacji),

. Uchwata Zarzqdu Banku w sprawie wykazu stanowisk pracownikéw, ktérych dziotalnosc
zowodowa ma istotny wplyw na profil ryzyka instytucji, objetych Regulaminem zmiennych
skladnikow wynagrodzen 0séb zajmujqcych stanowiska kierownicze w Banku,

. Zarzqdzonie Prezesa Zarzqdu Banku w sprawie ustalenia Regulaminu zmiennych skladnikow
wynagrodzen oso6b zajmujqcych stanowiska kierownicze w Banku.

Zapewniajq one spojno§¢ obowiqzujacej polityki wynagradzania z diugoterminowym wzrostem wartosci
dla akcjonariuszy | stabilnoscig funkcjonowania Banku.

Zasady wskazujg w szczegblnosei, 7e cele majq zogwarantowa¢ uwzglednienie cyklu koniunkturalnego Banku
oraz ryzyka zwigzanego z prowadzong przez Bank dziatalnoscig.

Cele gwarantujq:
1) motywowanie do takiej pracy i zochowad, aby Bank osiggat w dlugim horyzoncie czasowym
jok najlepsze, stabilne wyniki finansowe,
2) wspieranie prawidlowego i skutecznego zarzqdzania ryzgkiem i zniechecanie do podejmowania
nadmiernego ryzyka, wykraczajgcego poza zaakceptowanq przez Bank sktonnoé¢ do ryzyka,
3) wspieranie realizacji strategii dzialalnosci oroz ograniczanie konfliktu interesow.

Ryzuko uwzgledniane jest poprzez usialenie odpowiednich, wrazliwych na ryzyko kryteriow oceny
efektywnosci pracy. W przypadkach okreslonych w powyzej przytoczonych regulaminach po uwzglednieniu
przyjetego planu finansowego Banku, istnieje réwniez mozliwoé¢ ograniczenia wysokosci $rodkow
przeznaczanych na wynagrodzenia zmienne.

Polityka zmiennych sktadnikow wynagrodzesi podlega corocznemu przeglgdowi Biura Audytu Wewnetrznego
oraz Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku.

Opieka medyczno

Bank zapewnia pracownikom dodatkowq, oprocz $wiadczen medycyny pracy (wynikajgeych z przepisow
Kodeksu pracy), opieke medycznq, przystugujqcg pracownikom wedtug zréznicowanych pakietow $wiadezen,
dedykowanych okreslonym grupom stanowisk pracy. Wszystkie pakiety Swiadczen gwarantujq pracownikom
mozliwo$¢ korzystania z nielimitowanej liczby konsultacji lekarzy wszystkich specjalnosci oraz zleconych
przez nich baded diagnostycznych. Opieka medyczna dla pracownikéw zawiera w sobie program profilaktyki
zdrowia ,Zdrowie jok w Bonku”, obejmujacy muin. profiloktuczny przeglad stanu zdrowia oraz dziatania
ukierunkowane na edukacje prozdrowotna oraz promowanie zdrowego stylu 2ycia.
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Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych

Bank w ramoch ZFSS zapewnia pracownikom zapomogi losowe jok réwniez mozliwoéé korzystania z systemu
kafeteryjnego MyBenefit, w ramach ktorego kaizdy Procownik Banku za posrednictwem platformy
internetowej ma mozliwos¢ samodzielnego dysponowanio przyznanyml mu Srodkami z Zokladowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych. Platforma zapewnia szeroki katalog $wiadczen do wyboru przez pracownika.
Wysokos¢ otrzymanych na kafeterie $rodkéw jest uzalezniona od dochodu brutto na osobe w rodzinie.

Szkolenia i programy rozwojowe

Dzialalno$¢ szkoleniowa ma na celu wsparcie realizacli celéw strategicznych Banku przez zapewnienie
rozwoju  kwalifikacji zowodowych procownikow i dostosowywanie ich wiedzy oroz umiejetnosci
do zmienigjqcych sie wymagan rynku uslug finansowych, a w szczegblnosci:

1) wsparcie dzialalnosci biznesowej,

2) wdrozenie pracownikow do pracy w Banku,

3) przygotowanie pracownikow do wdrozenia nowych rozwiqzaf, produktow i ustug,

4) rozwojkompetenciji pracownikow,

Pracownicy uczestniczqg w szkoleniach wewnetrznych oraz zewnetrznych na zasadach ustalonych w ramach
Zasad Zarzgdzania Wiedzq obowiqzujgcych w Banku.
Wynagrodzenia

W okresie sprawozdawczym wartoé¢ wyplaconych wynagrodzen wyniosta 12 360 tys. PLN z narzutami.
Wynagrodzenia wyplacone osobom objetym Politykq zmiennych skladnikéw wynagrodzen dla czlonkow
Zarzadu oraz 0sob zajmujgcych stanowiska kierownicze w Banku wyniosty 4 625 tys. PLN z narzutami.

W okresie sprawozdawczym mialy miejsce platnosci zwigzane z przyjeciem do pracy | z odprawq dlo 2 osdb
objetych Politykg zmiennych skladnikow wuynagrodzen dla czlonkéw Zarzadu oraz 0s6b zajmujgcych
stanowiska kierownicze w Banku.
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7. tAD KORPORACYNY | INFORMACJE DLA INWESTOROW
Oéwiadczenie o stosowaniu tadu kKorporacyjnego

Zosody fodu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych wydawane sq przez Komisje Nadzoru
Finansoweqo.

Bank przyjal do stosowanio Zasedy tadu korporacyjnego dlo instytucji nadzorowanych na podstawie decyzji
organdw Banku:

o Uchwaly Zarzqdu Banku z dnia 15 grudnia 2014 roku - wzakresie dotyczqcym kompetencji
i obowiqzkéw Zarzqdu tj. prowadzenia spraw Banku i jego reprezentacji, zgodnie z powszechnie
obowiqzujacymi przepisami prawa oraz statutem Banku,

s Uchwaly Rady Nadzorczej z dnio 18 grudnia 2014 roku - w zakresie dotyczqcym kompetencii
i obowigzkéw Rady Nadzorczej tj. nadzorowania prowadzenia spraw Banku zgodnie z powszechnie
obowiqzujocumi przepisami prawo oraz statutem Banku,

e Uchwaly Walnego Zgromadzenio 2z dnia 22 grudnia 2015 roku - w zokresie kompetencii
przystugujacych Walnermu Zgromadzeniu.

Na podstawie i w zakresie wynikajgcym z ww. decyzji Bank wylacza ze stosowania nastepujgce
postanowienia Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych:

» postanowienia odnoszqce sie do zasad wspotdziolania oraz uprawnier wielu udzialowcow (§ 8 ust. 4,
§9 ust. Tiust 6,§ 10 ust. 3, § 11 ust. 3 oraz § 31 ust. 3), ktére nie 5q stosowane ze wzgledu na fakt
posiadania przez Bank jednego akcjonariusza,

o rozdzel 9, dotyczqey zarzqdzanio aktywami no ryzyko kliento, ze wzgledu na nieprowadzenie przez
Bank dziotalnosci w tym zakresie,

s zasade okreslong w § 22 ust. 1, dotyczacaq niezaleznosci czlonkow Rady Nadzorczej, przejowiajgeej
sie przede wszystkim brakiem bezposrednich i posrednich powigzan z instytucjg nadzorowang,
cztonkami organéw zarzqdzajqcych i nadzorujgeych, znaczqeymi udzialowcami i podmiotami z nimi
powiqzanymi - Bank wylaczyt stosowanie tej zasady z uwagi na fakt, iz jedyny akcjonariusz zapewnia
efektywne i skuteczne wykonywanie nadzoru przez czlonkéw Rady Nadzorczej poprzez powotlanie
dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej speiniajacych wymogi z art. 86 ustd Ustawy o bieglych
rewidentach i ich samorzqdzie, podmiotach uprawnionych do bodania sprawozdar finansowych oraz
nadzorze publicznym oroz profesjonalizm zawodowy, obejmujgey adekwatng wiedze i doswiadczenie
pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej.

Tekst Zasad znajduje sie na stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego pod adresem -
hitps://www knf.gov.pl/Images/Kanon%%20%C5%82adu%20korporacujneqo¥%20wersia_tem75-36761.pdf

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan

W dniu 14 maja 2015 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA dokonata wyboru spotki KPMG
Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. joko podmiotu uprawnionego do badania i przeglgdu
sprawozdan finansowych Banku. KPMG Audyt Spoétka z ograniczonq odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg
w Warszawie, ul. Inflancka 4A jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych, prowadzong przez Krajowq Rade Bieglych Rewidentéw pod numerem 3546. Wybor podmiotu
uprownionego do badania i przeglgdu sprawozdad finansowych dokonany zostal przez Rade Nadzorczq
Banku, zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami i normami zawodowymi, na podstawie par. 18 ust1
pkt 4 Statutu Banku.

W dniu 8 czerwca 2015 roku pomiedzy PKO Bankiem Hipotecznym SA i podmiotem uprawnionym
do badania sprawozdan finansowych firmg KPMG Audyt Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosécia
sp. k. zostata zawarta yumowa na przeprowadzenie badania sprawozdan finansowych za lata konczace sie
31 grudnia odpowiednio 2015 oraz 2016 roku oraz przeglgdow sprawozdon finansowych za okresy konczgce
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sig 30 czerwca odpowiednio 2015 oraz 2016 roku. W dniu 15 lipca 2015 roku podpisano Aneks 1 do umowy
zdnia 8 czerwca 2015 roku, w ktorym strony ustalily, Ze KPMG Audyt Spalka 7z ograniczong

odpowiedzialnosciq sp. k. dokona badania $rédrocznego sprawozdania finansowego za okres koriczqey sie
30 czerwea 2015 roku.

KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedziolnosciq sp. k. w okresie od 6 paidziernika 2014 roku
do 31 grudnin 2015 roku otrzymala wynagrodzenie w wysokosci 45,5 tys. PLN za przeprowadzenie badania
$rodrocznego sprawozdania finansowego za okres zakofczony 30 czerwea 2015 roku oroz 14,8 tys. PLN
za przeglqd polrocznego grupowego pakietu sprawozdawczego. Ponadto na dzief 31 grudnia 2015 roku Bank
utworzyl rezerwe na wynagrodzenie audytora w wysokosci 49,2 tys. PLN na badanie sprawozdania
finansowego, 22.1 tys. PLN na badanie rocznego grupowego pakietu sprawozdawczego oroz 12,3 tys. PLN
na tlsmaczenie sprawozdania finansowego.

Pozostale informacje

1. Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio fub posrednio przez podmioty zaleine co najmniej 5% ogolnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akeyjna jest wlascicielem 100 procent okcji PKO Banku
Hipotecznego SA.

Kapitat zaktadowy Banku wynosi 300.000.000 (trzysta milionéw) PLN i dzieli sig na 300.000.000 (trzysta
milionéw) akcji zwyklych imiennych serii A o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda.

Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego nie sq uprzywilejowane i zostaly w pelni opfacone.

2. Zmiany w stanie posiadania akcji PKO Banku Hipotecznego SA i uprawnied do nich przez osoby
zarzadzajgee i nadzorujgce

W okresie od 6 poidziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku nie wystapily Zadne zmiany w posiadaniy
i uprawnieniach do akcji PKO Banku Hipotecznego SA.

3. Oceny wiarygodnosci finansowej PKO Banku Hipotecznego SA

W dniu 27 marca 2015 roku Bank zlecil agencji ratingowej Moody's Investors Service (Moody's) nadanie
ratingu dla Banku oraz ratingu dla listéw zastawnych emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA.

7 wrzesnia 2015 roku agencja Moody's nadata diugoterminowy i krotkoterminowy rating emitenta dla PKO
Banku Hipotecznego na poziomie Baa1/P-2 z perspektywq stabilng.

8 wrzesnia 2015 roku agencja Moody's nadata diugoterminowy (P)rating (wstepny rating) dla listow
zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA abecnie na poziomie Aa3. Rating ten zostal potwierdzony przez
agencje w dniu 11 grudnia 2015 roku, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu przez PKO Bank Hipoteczay SA
pierwszej emisji listow zastawnych.

Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego jest najwyzszym rotingiem mozliwym
do osiagniecia przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow
wartosciowych jest country ceiling Polski obecnie na poziomie Aa3.

4. Znaczqgce oroz istotne umowy z bankiem centralnym lub organami nadzoru

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawarl
znaczgeych lub istotaych umow z bankiem centralnym Jub organami nadzoru.

5. Udzielone zobowigzania finansowe i gwarancyjne

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielil
gwarancji. Zobowiqzania finansowe z tytulu udzielonych a niewyplaconych kredytow na dzien 31 grudnia
2015 roku wynosity 173 479 tys. PLN.
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6. Udzielone zobowigzania pozabilansowe na rzecz jednostek powigzanych

W okresie od 6 paidziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 reku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielil
zobowiqzan pozabilansowych na rzecz jednostek powigzanych.

7. Zaciggniete kredyty i umowy poiZyczek, gwarancji i poreczen niedotyczqce dzialalnosci operacyjnej Banku

W okresie od 6 pozdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zaciggngt
kredytow, ani umow poiyczek, gwarancji lub poreczen niedotyczqeych dziatalnosci operacyjnej Banku.

8 Umowy o subemisje oraz gwarancje udzielone podmiotom zoleinym

W okresie od 06 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawieral
umow o subemisje lub gwarancje.

9. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sqgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrezowego
lub organem administracji publicznej

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku nie byly prowadzone postepowania toczgce sie przed sqdem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczqeych
zobowiqzan albo wierzytelnosci, ktarych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych PKO Banku
Hipotecznego SA.

10. Czynniki, ktore bedg mialy wplyw na przyszte wyniki finansowe w perspektywie co najmniej kwartolu

Do istotnych czynnikow mogacych mie¢ wplyw na wyniki Banku w perspektywie kolejnego kwartalu nalezy
zaliczyé:

1. rozwéj rynku mieszkaniowego w Polsce,
rozwoj rynku hipotecznych kredytéw mieszkaniowych w Polsce,

3. wejscie w zycie z dniem 1 stycznia 2016 roku nowelizacji ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych oraz innych przepisow dotyczqcych listow zastawnych i bankow hipotecznych,

4. mozliwosc i czas dokonania transferu do Banku czesci portfela kreduytow hipotecznych udzielonych
wczesniej przez PKO Bank Polski SA,

5. wejscie w zycie z dniem 1 lutego 2016 roku Ustawy o podatku od niektorych instytucji finansowych.

11.Informacje o vdzieleniu przez Bank lub przez jednostke od niego zaleing poreczen kredytu lub pozyczki
lub udzieleniv gwaroncji - lgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleinej, jezeli tgczno
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowaortosé co nojmniej 10% kapitatow wilasnych
emitenta

W okresie od 6 pazdzierniko 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit
poreczen kredytu lub poiyczki ani nie udzielit gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego
podmiotu, ktérych fqczna wartoséé stanowitaby rownowartosé 10% kapitatéw wiasnych Banku.

12.Informacje o zaciggnietych | wypowiedzianych w donym roku obrotowym umowach dotyczgcych
kredytow i pozyczek

W dniu 29 pazdziernika 2015 r. PKO Bank Hipoteczny zawart 2 PKO Bankiem Polskim Umowe odnawialnego
kredytu obrotowego w rachunku biezgcym do kwoty limitu 900 min PLN na okres 3 lat, ktory jest
uruchamiany w transzach, Oprocentowanie kredytu w skali roku zostalo ustalone na poziomie WIBOR3M+70
p-b. natomiast niewykorzystana kwota uruchomionej transzy podlega prowizji 0,1% w skali roku. Warto$é
wykorzystanego kredytu wg stanu na 31 grudnia 2015r. wynosita 39.782 tys. PLN.

Ponadto na 31 grudnia 2015r. Bank posiadal zobowiqzanie z tytutu platnosci za nabycie wierzytelnosei
w kwocie 429 516 tys. PLN, ktore wynika w przeprowadzonych w grudniu 2015r. transakcji nabycia od PKO
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Bonku Polskiego S.A. portfeli wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie
opisanych w Nocie 15 Sprawozdania Finansowego. Termin platnosci zobowiqzania z tytutu nabycia
wierzytelnosci  jest kazdorazowo wuzgadniany przez strony w Umowie Sprzedaizy Wierzytelnosci.
Dla wierzytelnosci nabytych w grudniuv 2015 roku, strony uzgodnily, ze platno$é nastapi najpéiniej
w terminie 8 miesiecy od dnia przeniesienia. W przypadku broku urequlowania zobowiqzania w przeciggu
1 miesiqgca od dnia przeniesienia, cena zostanie powigkszona o odsetki. Docelowo Bank planuje refinansowaé
nabywane portfele wierzytelnosci glownie poprzez emisje hipotecznych listéw zastawnych,

13.Informacje o zawarciu przez emitenta lub Jednostke od niego zaleing jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanyri, jeZeli sq one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe

W okresie od 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawarl
istotnych Linnsakeji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

14.Zdarzenia, ktére wystqpity po dniu, no ktéry sporzqdzono sprawozdanie

Z poczqtkiem 2016 roku w Zycie weszta nowelizacja Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
oraz innych przepiséw. Zmiany w regulacjach znoszq bariery zwigzone z inwestowaniem w polskie listy
zastawne zaréwno dla inwestoréw polskich i zagranicznych,. Nowelizacja wprowadza réwniez mechanizmy
i wymagania dotyczace listéw zastawnych oraz bankdw hipotecznych zwiekszajoce bezpieczenstwo
instrumentu, jakim jest list zastawny, z punktu widzenia inwestora. Zmiany w nowelizacji pozwalaja rowniez

bankom na wyiszy niz dotychczas poziom refinansowania listami zastawnymi mieszkaniowych kredytow
hipotecznych.

W styczniu 2016 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO Banku Polskieqo SA portfel wierzytelnosci
kredytow hipotecznych o wartosci bilansowej 251,2 min PLN. Transokcja ta zostata zawarta w ramach
umowy ramowej sprzedozy wierzytelnosci zawartej przez banki w dniu 17 listopada 2015 roku.

1 lutego 2016 roku weszla w Zycie Ustawa o podatku od niektérych instytucji finansowych, ktéra noklada
na Bank podatek w wysokosci 0,0366% podstawy opodatkowania miesiecznie. Podstawq opodatkowania -
po pomniejszeniu o warto$é funduszy whasnych - Jest nadwyzka sumy wartosci aktywoéw, wynikajqca
2 zestowienia obrotow i sald, ustalonego na ostatni dzien miesigca na podstawie zapisow na kontach ksiegi
glownej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz U. z 2013 r. poz, 330,
z pozn. zm.) lub standardami rachunkcwosci stosowanymi przez podatnika na podstawie art. 2 ust. 3
tej ustawy - ponad kwote 4 mld PLN.

15.Informacje o zmianach w podstawowych zasadach zarzqdzonia przedsiebiorstwem Bonku i jego grupa
kapitafowg

W okresie od 6 paidziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku w PKO Banku Hipotecznym SA
nie wystapily zmiony w podstawowych zasadach zarzgdzonia przedsigbiorstwem Banku i jego grupq
kapitatowgq,
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Oswiadczenie Zarzqdu PKO Bonku Hipotecznego SA

2arzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$windcza, ze wedlug jega najlepszej wiedzy:

s sprawozdanie finansowe za okres od 6 pozdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku sporzgdeone
zostato zgodnie z obowigqzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedla w sposob prawdziwy,
rzetelny ijasny sytuacje majgtkowg i finansowq PKO Banku Hipotecznego SA oraz jego wynik
finansowy,

s sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnoSci za okres od 6 poidziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji PKO Banku Hipotecznego SA, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Zarzad PKO Banku Hipotecznego SA oswiadcza, 7e podmiot uprowniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgey badania sprawozdania finansowego za okres od 6 pazdziernika 2014 roku
do 31 grudnia 2015 roku zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegly
rewident dokonujqcy tego badania, spelnit warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
rocznym sprawozdaniu finansowym , zgodnie z wlasciwymi przepisami i normami zawodowymi.

Niniejsze Sprawozdanie Zorzqdu Banku 2 dziatalno$ci PKO Bonku Hipotecznego Spotki Akcyjnej za okres
0d 6 pazdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku liczy 32 kolejno ponumerowane strony.

Podpisy wszystkich czlonkow Zarzqdu

| {
n
19.02.2016 Ratal Kozlowski Prezes Zarzqdu /Wufi\ ........

(podpis)
19.02.2016 Jokub Niestuchowski  Wiceprezes Zarzqdu \"'Q’M W o"é
(podpis)
4
Vel Bt
19.02.2016  Marek Szczesniak Wiceprezes Zarzqdu WA N2 P AR
(podpis)
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