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ﬁ Bank Hipoteczny

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna

(bank hipoteczny w formie spotki akcyjnej z siedzibg w Warszawie utworzony zgodnie z prawem polskim)

PROGRAM EMISJI HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy prospekt podstawowy (,,Prospekt”) zostat sporzadzony w zwiazku z programem emisji hipotecznych listow zastawnych do facznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych listow zastawnych wynoszacej 10.000.000.000 PLN (,,Program”) ustanowionym przez PKO Bank
Hipoteczny S.A. (,Emitent”). W ramach Programu Emitent moze emitowa¢ hipoteczne listy zastawne na okaziciela (,,Listy Zastawne”), ktorych wartos¢
bedzie wyrazona w PLN.

INWESTYCJA W LISTY ZASTAWNE OFEROWANE W RAMACH PROGRAMU WIAZE SIE Z SZEREGIEM RYZYK WEASCIWYCH DLA
DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ RYZYK ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA EMITENTA. OPIS TYCH RYZYK
ZNAJDUIJE SIE W CZESCI ,,CZYNNIKI RYZYKA” PROSPEKTU.

W SZCZEGOLNOSCI ZWRACA SIE UWAGE NABYWCOW LISTOW ZASTAWNYCH NA TO, ZE LISTY ZASTAWNE NIE SA DEPOZYTAMI
BANKOWYMI I NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI
EMITENTA SPOWODOWANE]J POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ, W TYM UTRATA PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA,
CZESC LUB CALOSC ZAINWESTOWANEGO KAPITALU MOZE ZOSTAC UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY LISTOW
ZASTAWNYCH MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z LISTOW ZASTAWNYCH PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMISJI LISTOW
ZASTAWNYCH. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI, PRZED INWESTYCJA W LISTY ZASTAWNE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC,
CZY ICH PORTFEL INWESTYCYINY JEST NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY.

Niniejszy Prospekt zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,,KNF”) bedaca wlasciwym organem na podstawie rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, z p6Zniejszymi
zmianami (,,Rozporzadzenie Prospektowe”). KNF zatwierdza niniejszy Prospekt wylacznie jako spetniajacy standardy kompletnosci, spdjnoscei i
zrozumiato$ci nalozone Rozporzadzeniem Prospektowym, lecz ocenie KNF nie podlega doktadnos¢ informacji w nim zawartych. Zatwierdzenie
niniejszego Prospektu przez KNF nie powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie Emitenta ani jako$ci Listow Zastawnych, ktore sa przedmiotem tego
Prospektu. Inwestorzy powinni dokona¢ wtasnej oceny adekwatnosci inwestowania w Listy Zastawne. Zatwierdzajac Prospekt, KNF nie weryfikuje ani
nie zatwierdza modelu biznesowego Emitenta, metod prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz sposobu jego finansowania. W postgpowaniu w sprawie
zatwierdzenia Prospektu ocenie nie podlega prawdziwo$¢ zawartych w Prospekcie informacji ani poziom ryzyka zwigzanego z prowadzong przez
Emitenta dziatalnoscia, ani ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z nabyciem Listow Zastawnych.

Niniejszy Prospekt zostal sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowego, w zwiazku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych Listow
Zastawnych na terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie Listow Zastawnych poszczegolnych serii emitowanych w ramach Programu do obrotu
na rynku regulowanym (rynku réwnolegtym) dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietdg Papieroéw Warto$ciowych w Warszawie
S.A. (,,Rynek Regulowany™) i o wprowadzenie Listdw Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym.

Niniejszy Prospekt zostal sporzadzony w oparciu o Zataczniki nr 6 i 14 do rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019
r. uzupetniajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania
prospektu, ktoéry ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw warto§ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym i
uchylajacego rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004.

Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Cyprus Ltd. (,,Moody’s”) przyznata Emitentowi dlugoterminowy rating kredytowy A3. Moody’s ma
siedzib¢ w Limassol, Cypr, i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostgpna na stronie internetowej ESMA
(www[.]esma.europal.]eu[/]supervision[/]Credit[-]rating[-]agencies[/]risk). Jezeli Listom Zastawnym danej Serii zostanie przyznany rating, zostanie on
okres$lony w Ostatecznych Warunkach Emisji Listow Zastawnych danej Serii.

Kwoty $wiadczen z tytulu Listow Zastawnych moga by¢ obliczane m.in. w oparciu o WIBOR lub stopg referencyjna NBP. Na podstawie Rozporzadzenia
wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajacego rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajace
wykaz kluczowych wskaznikéw referencyjnych stosowanych na rynkach finansowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 WIBOR zostal uznany za kluczowy wskaznik referencyjny w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
(,Rozporzadzenie w Sprawie Wskaznikéw Referencyjnych”). Na dzien zatwierdzenia Prospektu, GPW Benchmark S.A., administrator WIBOR, jest
wpisana do rejestru administratordéw wskaznikow referencyjnych prowadzonego przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie Wskaznikow
Referencyjnych. Na dzien zatwierdzenia Prospektu, GPW Benchmark S.A. posiada status administratora wskaznika referencyjnego stopy procentowej
WIBOR.

Niniejszy Prospekt nie stanowi oferty nabycia ani zache¢ty do nabycia Listow Zastawnych skierowanej do jakiejkolwiek osoby, do ktorej nie mozna
skierowa¢ takiej oferty zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

W zwiazku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkow ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji
destabilizujacymi sytuacj¢ na Ukrainie, oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest kierowana do obywateli rosyjskich lub osoéb fizycznych
zamieszkatych w Rosji lub do jakichkolwiek osob prawnych lub jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzib¢ w Rosji, przy czym do wskazanych
podmiotéw moze by¢ kierowana oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa
bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii lub sa osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy lub
staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w pafistwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii.

W zwiazku z art. ly rozporzadzenia Rady (UE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego srodkow ograniczajacych w zwiazku z dziataniami
Biatorusi i udzialem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, zmienionego Rozporzadzeniem Rady (UE) 2022/398 z dnia 9 marca 2022 r., oferta
publiczna Listéw Zastawnych nie jest kierowana do obywateli biatoruskich lub 0séb fizycznych zamieszkalych na Biatorusi lub do dowolnych oséb
prawnych podmiotow lub organdw z siedziba na Bialorusi, przy czym do wskazanych podmiotéw moze by¢ kierowana oferta publiczna Listow
Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub sa osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy
lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;j.


http://www.pkobh.pl/

LISTY ZASTAWNE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH
WARTOSCIOWYCH ANI PRZEZ ZADEN ORGAN REGULUJACY OBROT PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI JAKIEGOKOLWIEK
STANU LUB PODLEGAJACY JURYSDYKCJI STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI ORAZ NIE MOGA BYC OFEROWANE,
SPRZEDAWANE ANI W INNY SPOSOB ZBYWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI.

Organizator Emisji Firma Inwestycyjna
[ J
o
I““ |“=n Biuro Maklerskie
Bank Polski
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna

Oddzial — Biuro Maklerskie w Warszawie

Niniejszy Prospekt zostal zatwierdzony przez KNF w dniu 29 sierpnia 2025 r. Prospekt zachowuje waznos$¢ przez okres 12 miesigcy po jego
zatwierdzeniu, pod warunkiem, ze zostat uzupetniony jakimkolwiek suplementem wymaganym na podstawie art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego.
Obowiazek uzupehienia Prospektu w przypadku nowych znaczacych czynnikow, istotnych btedow lub istotnych niedoktadnosci nie ma zastosowania,
gdy Prospekt straci wazno$¢. Prospekt zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta (www/[.]pkobh[.]pl) i bedzie dostgpny przez co najmniej 10
lat od jego opublikowania. Suplementy wymagane na podstawie art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego zostana opublikowane na stronie internetowe;j
Emitenta (www[.]pkobh[.]pl) i beda dostepne przez co najmniej 10 lat od ich opublikowania.
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1. OPIS PROGRAMU

Niniejszy Opis Programu stanowi ogélny opis programu ofertowego w rozumieniu art. 25 ust. 1 lit. b)
Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r. uzupehiajacego
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji
1 zatwierdzania prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw warto§ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym, i uchylajgcego rozporzadzenie Komisji (WE) nr
809/2004. Program zostat ustanowiony na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta podj¢tej w dniu 21 lipca 2015
r. w przedmiocie ustanowienia programu emisji hipotecznych listéw zastawnych, zmienionej w dniu 30 maja
2025 r. Emisje poszczegolnych serii Listow Zastawnych beda zatwierdzane odrgbnymi uchwatami Zarzadu
Emitenta. Niniejszy opis zawiera podsumowanie podstawowych parametréw Programu i jest oparty na tresci
Prospektu, uchwaty Zarzadu Emitenta podjetej w dniu 21 lipca 2015 r. w przedmiocie ustanowienia programu
emisji hipotecznych listéw zastawnych, zmienionej w dniu 30 maja 2025 r., i powinien by¢ czytany tacznie z
pozostalymi cze$ciami niniejszego Prospektu oraz, w odniesieniu do emisji poszczegodlnych serii Listow
Zastawnych, odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami.

Emitent: PKO Bank Hipoteczny S.A.

Opis: Program emisji hipotecznych listdw zastawnych do tacznej wartosci nominalne;j
wyemitowanych i1 niewykupionych listéw zastawnych wynoszacej 10.000.000.000
PLN.

Organizator Emisji:  Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Firma Inwestycyjna:  Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna Oddziat — Biuro
Maklerskie w Warszawie

Przeznaczenie Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem prowadzenia ofert publicznych

Prospektu: Listéw Zastawnych na terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie Listow
Zastawnych poszczeg6lnych serii emitowanych w ramach Programu do obrotu na
Rynku Regulowanym i o wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na Rynku
Regulowanym.

Zatwierdzenie Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF bedacg wlasciwym organem na podstawie

Prospektu: Rozporzadzenia Prospektowego. KNF zatwierdza Prospekt wylgcznie jako
spetniajacy standardy kompletnoSci, spdjnosci 1 zrozumiatosci nalozone
Rozporzadzeniem Prospektowym, lecz ocenie KNF nie podlega dokladnosc
informacji w nim zawartych. Zatwierdzenie Prospektu przez KNF nie powinno by¢
uznawane za zatwierdzenie Emitenta ani jakos$ci Listow Zastawnych, ktére sa
przedmiotem Prospektu.

Waluty: Warto$¢ Listow Zastawnych bedzie wyrazona w PLN.

Zapadalnosé: Dzienn wykupu danej serii Listow Zastawnych zostanie ustalony przez Emitenta i
wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Cena emisyjna: Cena emisyjna Listow Zastawnych moze by¢ rowna warto$ci nominalnej Listow
Zastawnych, moze by¢ nizsza od warto$ci nominalnej Listow Zastawnych lub wyzsza
od warto$ci nominalnej Listow Zastawnych i zostanie wskazana w Ostatecznych
Warunkach.

Oprocentowanie Listy Zastawne moga by¢ emitowane jako listy zastawne o zmiennym

Listow Zastawnych:  oprocentowaniu lub listy zastawne o staltym oprocentowaniu, przy czym sposob
oprocentowania Listow Zastawnych moze by¢ rézny w zaleznosci od Okresu
Odsetkowego. W przypadku Listéw Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu stopa
procentowa bedzie ustalana w oparciu o odpowiednig stope bazowa powigkszong 0
Marze.

Konstrukcja oprocentowania Listow Zastawnych nie zaklada wystgpowania
instrumentu pochodnego.

Stopa bazowa: Stopg bazowa dla Listow Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu jest wskaznik
WIBOR, dla depozytéw w PLN, o dlugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach,
wyrazona w punktach procentowych w skali roku, albo stopa referencyjna NBP. W
sytuacjach, w ktorych wskaznik WIBOR nie begdzie mogl stanowi¢ stopy bazowej
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Wykup Listow
Zastawnych:

Warto$¢ nominalna
jednego Listu
Zastawnego:

Europejskie Listy
Zastawne:

Notowanie:

Zbywalno$¢:

Ograniczenia
oferowania:

begdacej podstawa ustalenia oprocentowania Listow Zastawnych o zmiennym
oprocentowaniu, zostanie on zastgpiony innym wskaznikiem, ustalonym w sposob
opisany w Warunkach Emisji.

Wykup Listéw Zastawnych bedzie nastepowat w Dniu Wykupu wedlug wartosci
nominalnej Listow Zastawnych. Warunki Emisji wskazuja okolicznosci, w ktorych
wykup Listow Zastawnych moze nastgpi¢ przed Dniem Wykupu.

Warto$§¢ nominalna jednego Listu Zastawnego bedzie ustalana odrebnie dla
poszczegoblnych serii.

Listy Zastawne sg ,,europejskimi listami zastawnymi” w rozumieniu art. 27 ust. 1
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 z dnia 27 listopada
2019 r. w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad
obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajacej dyrektywy 2009/65/WE i
2014/59/UE, oraz w rozumieniu art. 7d ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Jezeli Listy Zastawne spelniaja wymogi okreslone w art. 129 Rozporzadzenia
575/2013, zgodnie z art. 7d ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych moga one by¢ oznaczone jako ,,europejskie listy zastawne (premium)”
w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Emitent bedzie ubiegat si¢ o dopuszczenie 1 wprowadzenie Listow Zastawnych do
obrotu na Rynku Regulowanym.

Zbywalnos$¢ Listow Zastawnych jest nieograniczona, z tym, ze zgodnie z art. § ust. 4
Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 8 ust. 1 pkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, po ustaleniu uprawnionych do §wiadczen z tytutu wykupu
Listdw Zastawnych, prawa z Listow Zastawnych nie moga by¢ przenoszone. Zgodnie
z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 8 ust. 1 pkt 3) Ustawy o Listach
Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych, jezeli Emitent nie spelnit w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji lub Ostatecznych Warunkach $wiadczen z tytutu
wykupu Listow Zastawnych albo spehit je tylko w czesci, mozliwo$¢ przenoszenia
praw z Listow Zastawnych zostaje przywrdcona po uplywie tego terminu, przy czym
prawa z Listow Zastawnych nie mogg by¢ przeniesione na klienta detalicznego w
rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rozpowszechnianie niniejszego Prospektu i oferowanie Listdw Zastawnych
podlegaja ograniczeniom wynikajacym z przepisow prawa obowigzujacych w UE
oraz na terytorium Polski.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r.
dotyczacego s$rodkow ograniczajacych w zwigzku =z dziataniami  Rosji
destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie, oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest
kierowana do obywateli rosyjskich lub 0sob fizycznych zamieszkatych w Rosji lub do
jakichkolwiek oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzibe
w Rosji, przy czym do wskazanych podmiotoéw moze by¢ kierowana oferta publiczna
Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa czlonkowskiego Unii
Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego
lub Szwajcarii lub sg osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt
czasowy lub staly w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedacym
cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii.

W zwiazku z art. 1y rozporzadzenia Rady (UE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r.
dotyczacego §rodkow ograniczajagcych w zwigzku z dziataniami Biatorusi i udziatem
Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, zmienionego Rozporzadzeniem Rady (UE)
2022/398 z dnia 9 marca 2022 r., oferta publiczna Listow Zastawnych nie jest
kierowana do obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi
lub do dowolnych oséb prawnych podmiotéow lub organéw z siedziba na Bialorusi,
przy czym do wskazanych podmiotdw moze by¢ kierowana oferta publiczna Listow
Zastawnych, jesli s3 one obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub
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sa osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy lub staly w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;.

Listy Zastawne nie mogg by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons)
w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do
amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 roku, z p6zn. zm. (US
Securities Act 1933).



2. CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Listow Zastawnych inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny lub
z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych.
Istnieje szereg okolicznosci, ktore moga doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykonac¢ swoich
zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich
okolicznosci ani stwierdzenie, wystgpienie jakich okolicznosci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent
moze nie zna¢ wszystkich takich okolicznosci. Ponadto czynniki, ktore w ocenie Emitenta nie sg obecnie istotne,
moga sta¢ si¢ istotne w przysztosci w wyniku wystapienia zdarzen, na ktére Emitent nie ma wptywu. W
niniejszym Prospekcie Emitent opisat szereg czynnikow, ktore moga w istotnie negatywny sposéb wplyna¢ na
prowadzong przez Emitenta dzialalno$¢ Iub jego zdolno$¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych z Listow
Zastawnych.

Dodatkowo w niniejszym Prospekcie wskazano czynniki, ktore sg istotne z punktu widzenia ryzyka rynkowego
zwigzanego z Listami Zastawnymi.

W opisie kazdego ryzyka zostata zawarta informacja o jego istotnosci i prawdopodobienstwie wystgpienia
danego ryzyka dokonana przez Emitenta na Dzien Prospektu. Poziom istotnosci ryzyka zostal oceniony w
trzystopniowe;j skali: ,,wysoki”, ,,$redni”, ,,niski”. Prawdopodobienstwo materializacji ryzyka zostato ocenione
w trzystopniowej skali: ,,bardzo prawdopodobne”, ,,mozliwe do wystapienia”, ,,mato prawdopodobne”. Jezeli
dla danego ryzyka nie jest mozliwe dokonanie takiej oceny, wyjasnienie, dlaczego taka ocena nie jest mozliwa
zostato zawarte w opisie danego ryzyka.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Listow Zastawnych, potencjalni nabywcy Listow Zastawnych powinni
zapozna¢ si¢ z czynnikami ryzyka, a takze ze szczegdétowymi informacjami dotyczacymi Emitenta i Listow
Zastawnych zawartymi w innych cze$ciach niniejszego Prospektu.

EMITENT - SPECYFICZNE | ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA
21 Czynniki ryzyka dotyczace otoczenia politycznego oraz ekonomicznego Emitenta
Ryzyko obniZenia oceny ratingowej

Oceny ratingowe majg wptyw na koszt oraz inne warunki, na jakich Emitent moze pozyskiwa¢ finansowanie.
Istotne obnizenie oceny ratingowej PKO BP, Emitenta lub wyemitowanych przez Emitenta listoéw zastawnych
moze prowadzi¢ do wzrostu kosztoéw zwigzanych z transakcjami zawieranymi przez Emitenta na rynku
miedzybankowym oraz na rynkach kapitalowych. Moze to rowniez negatywnie wptyna¢ na ptynnos¢ Emitenta
1 jego pozycje konkurencyjng. Taka sytuacja moze ostabi¢ zaufanie do Emitenta, zwiekszy¢ koszty jego
finansowania oraz wywrze¢ niekorzystny wpltyw na marze odsetkowe. Ponadto, w przypadku obnizenia oceny
ratingowej Emitenta ponizej poziomu inwestycyjnego, moze dojs¢ do istotnego ograniczenia jego dziatalno$ci
operacyjnej oraz wzrostu kosztow refinansowania. Spadek ratingu PKO BP lub Emitenta moze w konsekwencji
mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacj¢ finansowg oraz wyniki operacyjne. Kazda
niekorzystna zmiana lub wycofanie ratingu przypisanego listom zastawnym moze rowniez mie¢ negatywny
wplyw na ich warto$¢. Obecne oceny ratingowe Emitenta oraz PKO BP znajduja si¢ w rozdziale ,,6. Opis
Emitenta — 6.1 Informacje o Emitencie — Ratingi kredytowe, ktore przyznano Emitentowi na jego wniosek lub
przy przyznawaniu ktorych Emitent wspotpracowal. Krotkie objasnienie znaczenia ratingdw, jezeli zostato to
uprzednio opublikowane przez podmiot przyznajacy rating”. — Ratingi przyznane Emitentowi oraz Ratingi
przyznane PKO BP.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako wysoki oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko zwigzane 7 sytuacjg gospodarczg, polityczng i spoleczng w Polsce

Emitent prowadzi dzialalno$¢ wylacznie na terenie Polski. W zwigzku z tym krajowe czynniki
makroekonomiczne, takie jak, m.in. PKB, inflacja, stopy procentowe i kursy walutowe, a takze bezrobocie,
wynagrodzenia, sytuacja finansowa przedsigbiorstw, maja istotny wptyw na popyt na kredyty hipoteczne, sptaty
kapitatu i odsetek od udzielonych kredytow, odpisy z tytulu utraty wartosci naleznosci kredytowych oraz marze
na produktach i ustugach Emitenta lub PKO BP, co moze w istotny sposob wplywaé na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowga i wyniki operacyjne Emitenta.



Sytuacja gospodarcza w Polsce zalezy od wielu czynnikéw, w tym dziatan podejmowanych przez rzad, takich
jak kwestie dotyczace opodatkowania, budzetu panstwa, a takze od sytuacji na rynku pracy, polityki monetarnej,
uwarunkowan demograficznych, warunkéw makroekonomicznych na $wiecie oraz naptywu $srodkow z Unii
Europejskiej.

Potencjalne dtugotrwate spowolnienie gospodarcze w Polsce miatoby negatywny wptyw na Emitenta. Wyzsze
bezrobocie i nizsza konsumpcja, jak rowniez zmienno$¢ na rynkach finansowych, moga negatywnie wplynac
na sytuacje finansowg klientow Emitenta, co z kolei moze pogorszy¢ jako$¢ i warto$¢ portfela kredytowego
oraz innych aktywow finansowych Emitenta, a takze doprowadzi¢ do spadku popytu na produkty Emitenta oraz
pogorszy¢ obstuge tych produktéw, w szczegdlnosci splate kapitalu 1 odsetek kredytow. Dodatkowo, w
niestabilnych warunkach rynkowych, warto$¢ zabezpieczen kredytow w portfelu Emitenta, w tym
nieruchomosci, moze ulec znacznemu obnizeniu.

W dniu 24 lutego 2022 roku Rosja dokonata inwazji na Ukraing, rozpoczynajac petnoskalowy atak militarny.
Sity zbrojne Rosji wkroczyty na terytorium Ukrainy i — wedlug stanu na Dzien Prospektu — okupuja szereg
miast i obiektow infrastrukturalnych na terenie Ukrainy. Wojna ta spowodowala wzrost zmiennosci na rynkach
i moze mie¢ dalszy negatywny wplyw na gospodarke Polski. W szczegodlnosci konflikt przyczynit si¢ do
znaczacego wzrostu cen surowcoOw i paliw, co wplyngto na wzrost inflacji. Moze to dodatkowo obcigzy¢
finansowo klientow Emitenta i wptyna¢ na ich zdolno$¢ do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wobec Emitenta.
Trzy lata po rosyjskiej agresji na Ukraing z ochrony czasowej w Polsce korzysta obecnie prawie 1 mln obywateli
Ukrainy, gtéwnie kobiet i dzieci. Lacznie wazne zezwolenia na pobyt w kraju posiada natomiast 1,55 mln os6b.
Od 24 lutego 2022 r. sytuacja migracyjna w Polsce zdominowana jest przez wzmozony naptyw obywateli
Ukrainy. Sga oni zdecydowanie najliczniejsza grupa cudzoziemcoOw w Polsce, stanowigc 78% ogotu
osiedlajacych si¢ w kraju obcokrajowcow. Wigkszos¢ obywateli Ukrainy przebywa w Polsce korzystajac z
ochrony czasowej. Obecnie zarejestrowanych na tej podstawie jest 993 tys. osob. Kobiety stanowia ok. 61% tej
grupy, natomiast wsrdd osob petnoletnich kobiety stanowia 77% osdb. Co drugi zarejestrowany na podstawie
ochrony czasowej obywatel Ukrainy to dziecko. Ponadto, 462 tys. obywateli Ukrainy posiada wazne zezwolenia
na pobyt czasowy. W kwietniu 2024 roku rzad ukrainski zdecydowal, ze obywatele Ukrainy pici meskiej w
wieku 18-60 lat, w tym przebywajacy w Polsce, mogg odbiera¢ nowe paszporty ukrainskie jedynie na
terytorium Ukrainy. Wywotato to spekulacje dotyczace potencjalnego odptywu czesci Ukraincow z Polski, co
moze mie¢ negatywny wptyw na polski rynek pracy. Decyzja rzadu Ukrainy przyczynita si¢ do obnizenia liczby
obywateli Ukrainy pracujacych w Polsce w 2024 roku, liczba ta spadta z ok. 700 tys. do 600 tys., co negatywnie
wptynelo na rynek pracy, zwlaszcza w sektorach tradycyjnie zatrudniajgcych t¢ grupe migrantéw. Polski rynek
pracy reaguje na te zmiany poprzez zwigkszone zatrudnianie pracownikow z innych regionow $wiata. Niemniej
jednak, wzrastajaca liczba obywateli Ukrainy nieskutecznie poszukujacych pracy na terenie Ukrainy oraz
prognozy ekspertow sugeruja mozliwos¢ powrotu tej grupy do Polski po zakonczeniu konfliktu, co moze
zrownowazy¢ obecne trendy.

Pandemia COVID-19, wybuch wojny, presja zewnetrzna na zlotego, gwattowne wzrosty cen surowcOw oraz
silny popyt konsumencki przyczynity si¢ do wzrostu inflacji. Inflacja CPI osiggneta szczyt w lutym 2023 roku
na poziomie 18,4% r/r. Wedlug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, w lipcu 2025 roku inflacja wyniosta
3,1% r/r, co oznacza spadek o 1,0 p.p. w stosunku do czerwca 2025 r. Narodowy Bank Polski w projekcji z
lipca 2025 roku przewiduje, ze $rednioroczna inflacja w 2025 roku wyniesie 3,9%, w 2026 roku spadnie do
3,1%, a w 2027 roku osiagnie poziom 2,4%. Projekcja NBP zaktada, ze wskaznik inflacji powroci do pasma
odchylen od celu inflacyjnego NBP (2,5% + 1 p.p.) w pierwszym kwartale 2026 r. Inflacja bazowa w maju 2025
roku wyniosta 3,3% r/r. Sugeruje to, ze mimo ogo6lnego spadku inflacji, presja cenowa w niektorych sektorach
gospodarki nadal si¢ utrzymuje. Utrzymujaca si¢ wysoka inflacja moze negatywnie wplynaé na sytuacje
finansowg klientow Grupy PKO BP, w szczegolnosci osob fizycznych. Klienci Emitenta mogg nie by¢ zdolni
do wywigzania si¢ ze swoich zobowigzan wobec Grupy PKO BP, co z kolei moze negatywnie wptynaé¢ na
kondycj¢ finansowa Emitenta oraz jego mozliwosci wypelnienia zobowigzan wynikajacych z listow
zastawnych. Trudniejsze warunki makroekonomiczne moga rowniez prowadzi¢ do spadku popytu klientow na
produkty i ustugi Emitenta. Cz¢$¢ klientow Emitenta moze takze napotka¢ trudno$ci w wywigzywaniu si¢ ze
zobowigzan z tytutu kredytéw udzielonych przez Emitenta, co moze skutkowaé wzrostem oczekiwanych strat
kredytowych Emitenta.

W dotychczasowej dziatalnos$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢. Emitent ocenia poziom
istotnos$ci ryzyka jako §redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.



Ryzyko spadku cen nieruchomosci mieszkalnych

Sptata kredytow hipotecznych udzielanych przez lub bedacych w portfelu Emitenta jest zabezpieczona na
nieruchomosciach mieszkaniowych, ktore sa narazone na ryzyko spadku warto$ci. W zwigzku z tym znaczacy
spadek cen nieruchomosci moze bezposrednio skutkowa¢ obnizeniem wartosci zabezpieczen dla udzielonych
przez Emitenta kredytéw. Ponadto, spadek wartosci nieruchomos$ci moze wplyna¢ na BHWN, co z kolei moze
doprowadzi¢ do naruszenia przez Emitenta ustawowych ograniczen w zakresie prowadzonej dziatalnosci. Takie
okolicznosci moga prowadzi¢ do konieczno$ci ograniczenia skali dzialalno$ci Emitenta oraz negatywnie
wplynac na jego sytuacje finansowa.

Wedlug danych Narodowego Banku Polskiego w IV kwartale 2024 r. $rednie ceny transakcyjne mieszkan w
najwickszych miastach Polski — takich jak Warszawa, Krakow czy Wroctaw — zaczely wykazywaé oznaki
stabilizacji po wieloletnim trendzie wzrostowym. Jednocze$nie w niektorych miastach regionalnych
odnotowano juz korekty cen rzedu 3—5% kwartat do kwartalu. Rosnace koszty zycia, utrzymujace si¢ na
relatywnie wysokim poziomie stopy procentowe oraz ograniczona dostepnos$¢ kredytéw hipotecznych
wplywaja na zmniejszenie popytu na rynku mieszkaniowym. Dodatkowo obserwuje si¢ wzrost liczby ofert
sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym, co moze prowadzi¢ do dalszej presji cenowej, zwlaszcza w mniej
atrakcyjnych lokalizacjach lub segmentach. W sytuacji poglebiajacej si¢ korekty rynkowej moze dojs¢ do
sytuacji, w ktérej warto$¢ nieruchomosci zabezpieczajacych kredyt okaze si¢ nizsza niz warto$¢ nominalna
zobowigzania.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowatl si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko zwigzane 7 faktem, 7e Grupa PKO BP jest kontrolowana przez Skarb Panstwa Rzeczypospolitej
Polskigj

Na Dzien Prospektu Skarb Panstwa posiada bezposrednio akcje reprezentujace 29,43% kapitatu zaktadowego
PKO BP. Taki udziat Skarbu Panstwa w kapitale zaktadowym PKO BP, jak réwniez postanowienia statutu PKO
BP przyznajg Skarbowi Panstwa, jako akcjonariuszowi, okre§lone uprawnienia, ktére zapewniajg Skarbowi
Panstwa kontrol¢ nad PKO BP, z czego wynika réwniez posrednia kontrola Skarbu Panstwa nad Emitentem
(zob. czynnik ryzyka Emitent jest spotkq zalezng od PKO BP).

W konsekwencji, decyzje akcjonariusza wigkszosciowego PKO BP moga mie¢ negatywny wplyw na wyniki
finansowe Emitenta oraz jego zdolnos¢ do realizacji zobowigzan wynikajacych z listow zastawnych.

Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako
mozliwe do wystapienia.

Ryzyko rosngcej konkurencji na polskim rynku bankow hipotecznych i listow zastawnych

Polski rynek bankéw hipotecznych i listow zastawnych charakteryzuje si¢ narastajaca konkurencja wynikajaca
z jego ciaglego rozwoju. Na Dzien Prospektu na rynku dziatajg cztery inne banki hipoteczne: mBank Hipoteczny
S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A., ING Bank Hipoteczny S.A. oraz Millennium Bank Hipoteczny S.A. Emisji
listow zastawnych moze dokonywac rowniez Bank Gospodarstwa Krajowego, jednak dotychczas nie korzystat
z tej mozliwosci. Konkurencja na rynku listow zastawnych - zaréwno ze strony krajowych, jak i
mi¢dzynarodowych emitentow - moze mie¢ negatywny wplyw na warunki i warto$¢ emisji planowanych przez
Emitenta, a tym samym na mozliwos$¢ finansowania przez Emitenta dziatalnosci kredytowej oraz na koszt
takiego finansowania. Wzrost konkurencji moze w konsekwencji negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe
Emitenta oraz jego zdolnos$¢ do realizacji zobowigzan wynikajacych z listow zastawnych.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

2.2 Czynniki ryzyka dotyczace dzialalno$ci prowadzonej przez Emitenta oraz branzy, w ktorej dziala
Emitent

Ryzyko niewywiqzania sie kredytobiorcow ze swoich zobowiqzan wynikajgcych 7 kredytow hipotecznych

Emitent jest narazony na potencjalne straty zwigzane z ryzykiem kredytowym, ktore moga wystapi¢ w wyniku
braku zdolnosci lub woli kredytobiorcow do wywigzania si¢ z ich zobowigzan umownych.
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Na wskazniki zalegtosci w sptacie kredytow hipotecznych, przedterminowych splat, czgstotliwos¢ postepowan
egzekucyjnych oraz ostateczng splate odsetek i kapitatu moze wptywac wiele czynnikéw, takich jak: zmiany
rynkowych stop procentowych, migdzynarodowej, krajowej lub lokalnej sytuacji gospodarczej, regionalnych
warunkow ekonomicznych lub sytuacji na rynku nieruchomosci, zmiany przepiséw podatkowych, inflacja lub
warto$§¢ nieruchomos$ci, bezrobocie, sytuacja finansowa kredytobiorcow, dostgpno$¢ finansowania,
dochodowos¢ alternatywnych inwestycji, zmiany polityczne i dziatania wtadz publicznych, zmiany sytuacji
osobistej lub finansowej kredytobiorcéw.

Spadek zdolnosci kredytobiorcow do nalezytego wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z kredytow
hipotecznych z powodu ktoregokolwiek z czynnikow wymienionych powyzej lub wzrost wskaznikéw op6znien
1 przedptat moze mie¢ niekorzystny wpltyw na dziatalno$¢ i rentownos¢ Emitenta.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. portfel kredytowy Emitenta obejmowat 412 kredytéw z rozpoznang
utratg wartosci o lacznej wartosci ekspozycji 78.257 tys. PLN, ktorych udziat w tacznej wartosci portfela
kredytowego wynosit 0,47%. Na dzien 30 czerwca 2025 r. udzial ten wynosit 0,49%. Laczne odpisy na
oczekiwane straty kredytowe na dzien 30 czerwca 2025 r. wynosity 85.360 tys. PLN. Emitent nie posiada w
swoim portfelu kredytoéw denominowanych w CHF. Pogorszenie jakosci portfela kredytowego Emitenta w
przyszto$ci moze miec istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansows, wyniki oraz perspektywy
Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg Listow Zastawnych, zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia
z tytulu Listow Zastawnych oraz ich terminowego wykupu.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka materializowat si¢ w nieznaczacej skali,
niepowodujacej istotnego wptywu na wyniki finansowe Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako
wysoki oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko sporow sqdowych i postepowan administracyjnych

Na Dzien Prospektu, skala sporow sadowych, w ktorych uczestniczy Emitent, pozostaje ograniczona. Emitent
jest strong kilkudziesigciu postgpowan sadowych, w ktorych klienci kwestionujg zapisy umow kredytow
hipotecznych. Spory te dotycza w szczegdlnosci postanowien odnoszacych si¢ do referencyjnej stawki WIBOR.
Roszczenia klientow moga obejmowaé m.in. uniewaznienie uméw kredytowych, zadanie zwrotu czesci
zaplaconych odsetek lub inne formy odszkodowan. Nie mozna wykluczy¢, ze liczba tego rodzaju postgpowan
bedzie wzrasta¢ wraz z rozwojem linii orzeczniczej oraz rosngcym zainteresowaniem spotecznym i medialnym
ta tematyka. Zadne z prowadzonych postepowan nie stanowi obecnie istotnego zagrozenia dla stabilnosci
finansowej Emitenta.

Nie mozna jednak wykluczy¢, ze niekorzystne rozstrzygni¢cia, zwlaszcza w sprawach dotyczacych stawki
WIBOR, moga mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe Emitenta, wiarygodno$¢ lub spowodowac
konieczno$¢ utworzenia dodatkowych rezerw. Ryzyko to zwicksza si¢ w sytuacjach, gdy powodowie nie
okresdlili jednoznacznie wysokosci dochodzonych roszczef, co utrudnia Emitentowi rzetelne oszacowanie
potencjalnych skutkéw finansowych oraz ich wlasciwe ujecie w sprawozdawczos$ci finansowej. Dodatkowo, na
rynku prowadzone sa postgpowania wyjasniajace przez wilasciwe organy nadzoru, ktore nie dotycza
bezposrednio Emitenta. Jednakze ich potencjalne konkluzje mogg wplyna¢ na praktyke rynkowa lub podejscie
sadow w sprawach o analogicznym charakterze, co posrednio moze oddziatywaé na sytuacje Emitenta.

Ponadto, wzrost stop referencyjnych doprowadzit w przesztosci do wzrostu stawki WIBOR, bedacej podstawa
do ustalenia oprocentowania wigkszosci kredytow o zmiennym oprocentowaniu denominowanych w PLN.
Doprowadzito to do sytuacji, w ktorej niektorzy kredytobiorcy w ramach takich kredytow kwestionuja
postanowienia zawartych umow, zadajac ich uniewaznienia w catosci lub w odniesieniu do postanowien
dotyczacych naliczania odsetek. Na Dzien Prospektu Emitent posiada wiedz¢ o prawomocnym postanowieniu
Sadu Okregowego w Poznaniu, w ktéorym sad przychylit si¢ do wniosku konsumenta o usunigcie z umowy
kredytowej stawki WIBOR na czas trwania procesu, co oznacza, ze przez caly czas trwania postgpowania
kredytobiorca ma splacaé raty oprocentowane wytacznie w oparciu o marz¢ banku. Dodatkowo, w styczniu
2024 roku zapadt pierwszy w Polsce wyrok, w ktorym Sad Okregowy w Suwatkach uznatl cata umowge kredytu
opartag o WIBOR za niewazng. Sad wskazal m.in. na brak przejrzysto$ci w informowaniu konsumenta o ryzyku
oraz na nieprecyzyjny charakter mechanizmu ustalania stawki referencyjnej. Wyrok ten jest nieprawomocny,
ale odbit si¢ szerokim echem w mediach i zostal uznany przez czgs¢ komentatorow za potencjalnie
precedensowy. Cho¢ dotyczy konkretnego przypadku, moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu liczby pozwow i
nasilenia presji prawnej na sektor bankowy. Powyzsze orzeczenia nie dotyczyly jednak Emitenta, a polskie sady
co do zasady oddalaja podobne powodztwa. Jesli wyksztalci sie linia orzecznicza polskich sadéw przyjmujaca,
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ze umowy kredytowe odwolujace si¢ do WIBOR s3 obarczone wadami prawnymi, kredytobiorcy posiadajacy
takie kredyty moga podja¢ kroki w celu ich kwestionowania przed wlasciwymi sadami.

W dniu 29 maja 2025 r. KNF wydata komunikat dotyczacy przeprowadzonej przez KNF oceny zdolno$ci
wskaznika referencyjnego WIBOR obejmujacej okres od 1 grudnia 2022 r. do 31 grudnia 2024 r. Na podstawie
przeprowadzonej analizy KNF stwierdzita, ze wskaznik referencyjny WIBOR utrzymuje zdolno$¢ do pomiaru
rynku oraz realiow gospodarczych, do pomiaru ktdrych zostat ustalony. Zgodnie z oceng KNF wskaznik
referencyjny WIBOR we wlasciwy sposob reaguje na zmiang uwarunkowan plynnosciowych, zmiany stop
banku centralnego oraz realiow gospodarczych. Co istotne, obecnie trwa rowniez oczekiwanie na orzeczenie
Trybunatlu Sprawiedliwo$ci Unii Europejskiej (,, TSUE”) w jednej ze spraw dotyczacych kredytow opartych o
WIBOR, niedotyczacej Emitenta. Stanowisko TSUE moze mie¢ kluczowe znaczenie dla dalszego ksztalttowania
si¢ linii orzeczniczej w Polsce i innych krajach UE, zwlaszcza w kontek$cie ochrony konsumentow i oceny
przejrzystosci wskaznikow referencyjnych stosowanych przez banki. W przypadku niekorzystnego dla Emitenta
rozstrzygnigcia wigkszosci spraw sagdowych, sytuacja finansowa Emitenta moze ulec istotnemu pogorszeniu.

Ponadto, Emitent moze by¢ uczestnikiem innych postgpowan prowadzonych z udziatem klientow, organow
wladzy publicznej, w tym postepowan administracyjnych, lub innych podmiotéw w zwigzku z umowami
zawieranymi z konsumentami na podstawie wzorcow umownych Emitenta, w przypadku ktorych sady moga
uzna¢ swoj wyrok za wigzacy w odniesieniu do wszystkich uméw zawartych na odpowiednich wzorcach
umownych Emitenta, jezeli jedna lub wigcej z nich zostanie uznana za naruszajacg interesy konsumentow. W
odniesieniu do uméw zawartych na standardowych wzorcach umownych Emitenta, istnieje rowniez ryzyko, ze
powddztwo wniesione przez klienta lub wyrok wydany na korzys$¢ takiego klienta, ktory, w oderwaniu, nie
wplynalby na sytuacje finansowg Emitenta, moze zacheci¢ duzg liczbg innych klientoéw z podobnymi umowami
do rozpoczecia analogicznych spraw przeciwko Emitentowi. Jezeli takie powodztwa zostang wytoczone
przeciwko Emitentowi i zostang rozstrzygnigte niezgodnie z jego interesem, mogg mie¢ one taczny negatywny
wplyw na dziatalno$¢ Emitenta. Emitent moze réwniez zawiera¢ ewentualne ugody na etapie przed wydaniem
prawomocnego wyroku lub ustaleniem odpowiedzialno$ci w celu unikni¢cia kosztow, naktadéw na zarzadzanie
ryzykiem lub negatywnych konsekwencji biznesowych, regulacyjnych lub wizerunkowych wynikajacych z
dalszego kwestionowania odpowiedzialnosci, nawet jezeli Emitent uwaza, ze spor jest bezpodstawny lub
potencjalne konsekwencje braku wygranej bylyby nieproporcjonalnie wysokie w stosunku do kosztéw ugody.

Na Dzien Prospektu Emitent jest rowniez strong postepowan administracyjnych, ktére nie maja jednak istotnego
wplywu na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Emitenta.

Wszelkie spory sadowe sg obarczone wieloma czynnikami niepewnosci, a ich wynik nie jest przewidywalny.
Niepowodzenie w zarzadzaniu tym ryzykiem moze negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta
lub jego reputacje.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka materializowat si¢ w ograniczonym
zakresie, ale nie miato to istotnego wpltywu na wynik finansowy Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci
ryzyka jako wysoki oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 zaleinoscig Emitenta od PKO BP

Wszystkie akcje Emitenta nalezg do PKO BP. Emitent jest rowniez operacyjnie zalezny od spotki dominujacej
w wielu obszarach, w tym w zakresie strategii, operacyjnego funkcjonowania oraz zarzgdzania ryzykiem.
Wspolpraca pomigdzy Emitentem a PKO BP obejmuje migdzy innymi: (i) sprzedaz kredytow hipotecznych
klientom detalicznym poprzez sie¢ sprzedazy PKO BP; (ii) uslugi posprzedazowe; (iii) wspoldzielenie
systemOw informatycznych z PKO BP; oraz (iv) wsparcie w stosowaniu ogolnogrupowych narzedzi,
metodologii i modeli ryzyka zatwierdzonych przez wiasciwe organy Emitenta dla celow oceny i kontroli ryzyka.
Z uwagi na tzw. poolingowy model biznesowy Emitenta (tj. model polegajacy na tym, ze kilka podmiotéw w
ramach jednej grupy kapitalowej taczy swoje zasoby (np. finansowe) celu osiagniccia wigkszej efektywnosci i
redukcji kosztéw), Emitent nabywa od PKO BP wierzytelnosci z tytulu mieszkaniowych kredytéw
hipotecznych udzielanych przez PKO BP, ktore nastgpnie moga stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych.

Ponadto, ewentualne problemy finansowe klientow Grupy PKO BP, w tym klientoéw Emitenta, mogg réwniez
niekorzystnie wplyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowg 1 wyniki dziatalno$ci Emitenta. Problemy rynkowe i
pogorszenie sytuacji gospodarczej moga niekorzystnie wptynac¢ na ptynnos¢, dziatalno$¢ lub warunki finansowe
kredytobiorcow Grupy PKO BP, w tym Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw na portfel kredytowy
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Grupy PKO BP, w tym Emitenta, oraz inne aktywa finansowe, a takze spowodowa¢ zmniejszenie popytu na
produkty Grupy PKO BP, w tym Emitenta.

Wszelkie przyszte negatywne czynniki majace wplyw na dzialalnos¢ PKO BP, sytuacje finansowa jego
klientéw, model biznesowy i systemy informatyczne PKO BP, a takze wszelkie zmiany w postrzeganiu marki
PKO BP, moga niekorzystnie wptyna¢ na dziatalnos¢, wyniki i sytuacje finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢
Emitenta do wywigzania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako wysoki oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko nieosiggniecia przez Emitenta swoich glownych celow biznesowych

Jednym z kluczowych celow biznesowych okreslonych w strategii Emitenta jest dywersyfikacja zrodet
finansowania Emitenta i Grupy PKO BP poprzez utrzymanie ich zdolnosci do pozyskiwania dlugoterminowego
finansowania w postaci listow zastawnych. Wszelkie zmiany w otoczeniu rynkowym, w szczegolnosci te, ktore
maja znaczacy negatywny wplyw na popyt na listy zastawne, mogg niekorzystnie wptyna¢ na dziatalnos$e,
wyniki operacyjne i sytuacj¢ finansowa Emitenta. Bioragc pod uwage charakter prowadzonej dziatalnosci,
Emitent bedzie miat ograniczone mozliwosci poszukiwania alternatywnych zrodet finansowania, jezeli nie uda
mu si¢ 0siggna¢ celéw dotyczacych udzielonych kredytéw hipotecznych oraz emitowanych listow zastawnych.
Brak realizacji tych celow moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, wyniki i sytuacj¢ finansowg Emitenta
oraz jego zdolno$¢ do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako wysoki oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko niepelnego zaspokojenia roszczen Emitenta przez wplywy z dochodzenia wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotekq oraz ryzyko zwigzane 7 procesem dochodzenia wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotekq

W przypadku niewywigzywania si¢ kredytobiorcow ze splaty kredytéw hipotecznych, Emitent moze podjac
dziatania egzekucyjne w celu dochodzenia wierzytelnos$ci z zabezpieczenia. Ryzyko kredytowe Emitenta moze
jednak wzrosna¢, jezeli zabezpieczenie bedace w posiadaniu Emitenta nie moze zosta¢ wyegzekwowane lub
zostaje wyegzekwowane po cenie nizszej niz petna nalezna kwota wynikajaca z danej umowy kredytu
hipotecznego.

Jezeli ceny sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych w Polsce znacznie spadng z jakiegokolwiek powodu, moze
to negatywnie wplynacé na warto$¢ zabezpieczen Emitenta, a w przypadku egzekucji z nieruchomos$ci Emitent
moze nie by¢ w stanie odzyskac¢ calej kwoty kredytu, jezeli kredytobiorca nie bedzie w stanie go splaci¢. Emitent
nie moze zagwarantowaé, ze w przypadku znacznego pogorszenia si¢ sytuacji na rynku nieruchomosci
mieszkalnych w Polsce, zdolnos¢ do egzekwowania zabezpieczen w sposob terminowy i skuteczny rowniez nie
ulegnie pogorszeniu Takie okoliczno$ci moglyby negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢, sytuacj¢ finansows i
wyniki Emitenta.

Godziwa wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie kredytow moze podlega¢ wahaniom w
czasie, spowodowanym w szczegOlnosci zmianami podazy i popytu, zwigzanymi m.in. z brakami i
op6znieniami w budowie, skazeniem gruntow i zagrozeniami dla srodowiska, statusem najmu (pustostany) lub
potencjalnymi nabywcami i ich zasobami finansowymi, zmianami w ogdlnych ramach prawnych, takimi jak
obciazenia podatkowe, oraz innymi czynnikami, na ktére Emitent nie ma wptywu (takimi jak kleski zywiolowe,
wojna domowa 1 ataki terrorystyczne). Takie wydarzenia i zmiany rynkowe moga zmniejszy¢ warto$¢
zabezpieczenia nieruchomosci. Spadek wartosci zabezpieczen lub niezdolno$¢ Emitenta do uzyskania
dodatkowych zabezpieczen moze wymaga¢ od Emitenta przeklasyfikowania odpowiednich kredytow lub
utworzenia dodatkowych rezerw na straty kredytowe, co moze skutkowaé zwigkszeniem rezerw lub wymogow
kapitatowych.

Ponadto, dochodzenie wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg na nieruchomos$ci moze stanowi¢ proces
dlugotrwaty i wymaga¢ od wierzyciela poniesienia znacznych kosztow, w szczegdlnosci w zwiazku ze
sprzedazg nieruchomosci przez komornikow sadowych.
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Dodatkowo, Ustawa o Kredycie Hipotecznym wprowadzita okreslone ograniczenia w zakresie mozliwosci
egzekwowania przez banki zabezpieczen hipotecznych na nieruchomosciach.

Przedtuzajace si¢ postgpowania egzekucyjne wymagajace znacznych naktadow mogg utrudni¢ Emitentowi
odzyskanie w calosci srodkéw udostgpnionych przez Emitenta kredytobiorcom, co moze negatywnie wptynac
na wyniki finansowe Emitenta i jego zdolno§¢ do wywigzania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Listow
Zastawnych.

Wszelkie niepowodzenia lub opdznienia w odzyskaniu oczekiwanej wartosci zabezpieczenia nieruchomosci w
postepowaniu egzekucyjnym moga narazi¢ Emitenta na straty, co moze mie¢ niekorzystny wplyw na
dziatalno$¢, wyniki operacyjne i warunki finansowe Emitenta.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.

2.3 Czynniki ryzyka dotyczace sytuacji finansowej Emitenta
Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej wynika przede wszystkim z réznic miedzy strukturg lub poziomami stop
procentowych majacych zastosowanie odpowiednio po stronie aktywow i pasywow Emitenta. Na przyktad,
Emitent moze posiada¢ aktywa oparte na statych lub relatywnie wysokich stopach procentowych i finansowac
je pasywami uzyskanymi po zmiennych lub nizszych stopach procentowych oraz na odwrét. Ryzyko stopy
procentowej moze rowniez powstac, gdy okresy ustalania stop procentowych dla aktywow i pasywow nie
pokrywaja sie.

Zmiany rynkowych stop procentowych (w tym zmiany relacji pomiedzy obowigzujacymi krotkoterminowymi
1 dhlugoterminowymi stopami procentowymi) oraz zaleznosci pomig¢dzy zmianami stop procentowych na
rynkach referencyjnych a marzami odsetkowymi moga wptywac na poziom oprocentowania stosowanego przez
Emitenta dla aktywdw przynoszacych odsetki w poréwnaniu do kosztu odsetek wynikajacego z jego
zobowigzan. Réznica ta moze prowadzi¢ do obnizenia wyniku odsetkowego netto Emitenta.

Wysokos¢ stop procentowych wpltywa rowniez na zdolno$¢ regulowania przez kredytobiorcéw zobowigzan z
tytutu zaciggnietych kredytéw hipotecznych. Wzrost stép procentowych moze prowadzi¢ do zwigkszenia
obcigzen finansowych dla kredytobiorcow, co moze skutkowac trudno$ciami w terminowe;j sptacie rat kredytow
hipotecznych. Emitent moze napotka¢ zwigkszone ryzyko niewyplacalnosci kredytobiorcow w wyniku
rosnacych stop procentowych.

W konsekwencji swojej charakterystycznej struktury aktywow i pasywéw jako bank hipoteczny, Emitent
zarabia odsetki glownie z kredytow hipotecznych natomiast zobowigzania odsetkowe dotycza przede wszystkim
finansowania listami zastawnymi, pozyczkami wewnatrz Grupy Kapitalowej oraz emisjg obligacji wlasnych.
Wazrost stop procentowych moze zmniejszy¢ popyt na kredyty hipoteczne i zdolnos¢ Emitenta do udzielania
takich kredytow. Z kolei spadek stop procentowych moze obniza¢ marzg odsetkowa oraz wptywaé na
rentownos$¢ juz udzielonych kredytow. Nizszy poziom stép procentowych nie musi automatycznie prowadzic¢
do zwickszenia liczby przedptat w portfelu kredytowym Emitenta - nizsze raty kredytow moga bowiem
zmniejsza¢ motywacje kredytobiorcow do ich wczes$niejszej sptaty. Zmiany stop procentowych moga roéwniez
wplyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do emisji listow zastawnych.

Bezposrednio zwigzanym z ryzykiem stopy procentowej jest ryzyko wcze$niejszej sptaty kredytu. W przypadku
zmiany poziomu stop procentowych na rynku migdzybankowym, kredytobiorcy moga zdecydowac si¢ na
wczesniejsza splate kredytu, aby skorzystac z korzystniejszych warunkéw finansowych. Emitent zabezpiecza
si¢ przed ryzykiem wczesniejszej splaty kredytow poprzez utrzymywanie nadwyzki strumieni kapitatowych i
odsetkowych od wierzytelno$ci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych w stosunku do
wyemitowanych listow zastawnych. Nadwyzka kapitalowa pomaga zminimalizowaé potencjalne negatywne
skutki wynikajace z wczesniejszej splaty kredytow hipotecznych przez kredytobiorcow.

Niedopasowanie termindéw przeszacowania oprocentowania aktywOw i oprocentowania pasywow, w
srodowisku zmieniajacych si¢ stop procentowych, moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowa i wyniki dziatalno$ci Emitenta.
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W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka materializowat si¢ w nieznaczacej w skali,
ale nie miato to istotnego wptywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 refinansowaniem zadluZenia wynikajgcego 7 wyemitowanych papierow wartosciowych

W ramach prowadzenia dziatalnosci kredytowej Emitent refinansuje swoje zadtuzenie wynikajace z dotychczas
wyemitowanych dluznych papierow wartosciowych. Refinansowanie polega w szczegdlnosci na emisji listow
zastawnych oraz obligacji niezabezpieczonych, z ktorych srodki przeznaczane sa na wykup wyemitowanych
dtuznych papieréw warto$ciowych, zapadajacych zgodnie z warunkami na jakie je wyemitowano.

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2025 r., zobowigzania Emitenta z tytutu dotychczas wyemitowanych
dhuznych papieréw wartosciowych wynosity 10.320.450 tys. PLN w warto$ci nominalnej, w tym 7.730.950 tys.
PLN z tytutu zobowigzan wynikajacych z emisji hipotecznych listow zastawnych, 2.589.500 tys. PLN z tytulu
zobowigzan wynikajgcych z emisji obligacji.

Tabele z zestawieniem pozostajacych do wykupu hipotecznych listow zastawnych znajduja si¢ w rozdziale
,»Opis Emitenta — Informacje o Emitencie — Opis przewidywanego finansowania dzialalno$ci Emitenta i
istotnych zmian w strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego
— Portfel listow zastawnych”.

Mozliwo$¢ zapewnienia przez Emitenta refinansowania zapadajacych dluznych papierow wartosciowych
uzalezniona jest od wielu czynnikéw, w tym mi¢dzy innymi od aktualnej i oczekiwanej sytuacji finansowe;j
Emitenta, aktualnej i oczekiwanej sytuacji na rynkach finansowych, a takze oceny ratingowej Emitenta.
Negatywny wptyw ww. czynnikow na zdolno$¢ Emitenta do pozyskania refinansowania na korzystnych
warunkach moze spowodowac wzrost kosztow finansowania Emitenta, a w konsekwencji mie¢ negatywny
wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz na jego zdolno$¢ do obstlugi i wykupu wyemitowanych Listow
Zastawnych.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystgpienia.

Ryzyko zwigzane 7 ograniczong elastycznoscig cenowq portfela kredytow hipotecznych oraz zmianami
wartosci zabezpieczen

Dziatalno$¢ Emitenta jako banku hipotecznego, koncentruje si¢ na udzielaniu dlugoterminowych kredytow
hipotecznych, ktore sa naturalnie mniej podatne na biezace dostosowanie warunkéw cenowych do zmian
rynkowych. Zgodnie z polskim prawem, Emitent nie ma mozliwosci jednostronnej zmiany warunkow
udzielanych kredytow i pozyczek dla osob fizycznych, w tym marz kredytowych. W rezultacie Emitent ma
ograniczong zdolno$¢ do zmiany marz portfela kredytowego w drodze generowania nowych kredytow
hipotecznych i pozyczek odzwierciedlajacych aktualne marze kredytowe na rynku w poréwnaniu z bankami
uniwersalnymi dziatajacymi na polskim rynku, ktére majg portfele kredytowe z wickszym udziatem kredytow
krétkoterminowych.

Na dzien 30 czerwca 2025 r. wartos¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listéw zastawnych i stanowiacych zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych wynosita 14.881,0
mln PLN, przy jednoczesnym braku dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw wartosciowych
denominowanych w PLN wyemitowanych przez Skarb Panstwa. Na 31 grudnia 2024 r. bylo to odpowiednio
15.292,4 mln PLN oraz 80 mln PLN. Warto$¢ zabezpieczenia podlega wahaniom i moze ulega¢ zmniejszeniu.

Ewentualne pogorszenie sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, w tym spadek cen nieruchomosci,
moze prowadzi¢ do obnizenia warto$ci zabezpieczen ustanowionych na rzecz Emitenta, co moze mie¢
negatywny wplyw na poziom nadzabezpieczenia wymagany przez przepisy oraz na mozliwos¢ dalszej emisji
listoéw zastawnych. Tego rodzaju okolicznos$ci moga niekorzystnie wptynac na sytuacj¢ finansowa, dziatalnosc¢
operacyjng oraz wyniki Emitenta.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do
wystapienia.
Ryzyko zwigzane ze specyficzng strukture aktywow i pasywow Emitenta
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Emitent jest bankiem hipotecznym, ktérego dziatalnos¢ jest $cisle regulowana. W zwigzku z tym, Emitent
posiada szczegolng strukture aktywow i pasywow w porownaniu do struktury aktywow i pasywow polskich
bankéw uniwersalnych. Jako bank hipoteczny, Emitent nie moze przyjmowac depozytow. Emitent finansuje
swoja dzialalno$¢ w zakresie kredytow hipotecznych poprzez roézne rodzaje zroédet finansowania, w
szczegblnosci poprzez emisj¢ listow zastawnych. Kredyty hipoteczne majg zwykle odlegle terminy
zapadalnosci i przewidujg splaty w formie rat, przy czym kwoty kapitatu podlegajg okresowej amortyzacji.
Listy zastawne, z drugiej strony, sa zobowigzaniami Emitenta o $Srednim terminie zapadalnosci, ktore posiadaja
regularne ptatnosci odsetkowe. W zwiazku z tym finansowanie kredytow hipotecznych poprzez emisje listow
zastawnych naraza Emitenta na ryzyko ptynno$ci (finansowania) obok ryzyka stopy procentowej, w
szczegblnosci wynikajace z niedopasowania terminéw zapadalno$ci. W zakresie, w jakim wolumen lub
zdolnos¢ Emitenta do uzyskania dostepu na komercyjnie rozsagdnych warunkach lub w odpowiednim czasie do
hurtowych rynkéw kredytowych stajg si¢ ograniczone, Emitent moze napotka¢ przerwy w finansowaniu, w
szczegolnosci w okresach niepokojow lub w przypadku nieoczekiwanych interwencji rzadowych na rynkach,
na ktorych dziata. Trudnosci w refinansowaniu moga rowniez spowodowac, ze Emitent pozbedzie si¢ swoich
aktywow ze stratg, zwigkszy odsetki placone od finansowania lub ograniczy swoja dziatalno$¢ biznesowa.

Ponizej prezentowane jest zestawienie urealnionej luki ptynnosci na 30 czerwca 2025 r.:

Luka plynnosci na dzien 1-3 3-6 6-12 12-24 24-60 pow. 60
30 czerwca 2025 r. a’vista 0-1 miesiac  miesiace miesigcy miesigcy miesiace miesigcy miesigcy
(w tys. PLN)
Urealniona luka
OKIeSOWa......cviviviiiriinns 1.998.993 317.477 136.908 489.000 637.463 (964.118) (8.442.474)  5.826.751
Urealniona skumulowana
luka okresowa.................. 1.998.993  2.316.470  2.453.378 2942378  3.579.841  2.615.723 (5.826.751) -

Urealniona luka ptynnosci oparta jest na kontraktowych wplywach i wyptywach, ktoére podlegaja urealnieniu
glownie w zakresie uwzglednienia: (i) wpltywow w terminie do 7 dni z tytulu plynnych papierow
wartosciowych; (ii) przedplat realizowanych na kredytach hipotecznych; (iii) dostepnych do wykorzystania
srodkoéw na liniach kredytowych od PKO BP; (iv) czgéciowego odnowienia finansowania z emisji obligacji
wiasnych.

Wedlug stanu na 30 czerwca 2025 r. w przedziatach do 24 miesi¢cy urealniona skumulowana luka ptynnosci
byta dodatnia, co oznacza nadwyzke zapadajacych aktywow powigkszong o szacowane wpltywy z tytutu
dostgpnego limitu w rachunku biezagcym nad wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krotko- i
srednioterminowej. Ujemna luka w dalszych okresach zwigzana jest z wymagalnoscia duzych wolumenow
listow zastawnych, przy czym Emitent posiada wsparcie ptynnosciowe z PKO BP w postaci linii kredytowych,
ktore sg wykorzystywane do wykupu emisji listow zastawnych. Emitent dazy réwniez do pozyskiwania
kolejnych §rodkéw z tytutu emisji listow zastawnych w miejsce zapadajacych, zgodnie z planami finansowymi
i strategia.

Brak ptynnosci lub mozliwosci refinansowania moze, miedzy innymi, skutkowaé ograniczeniem skali
dziatalnosci w zakresie finansowania, co z kolei moze prowadzi¢ do zmniejszenia przychodéw odsetkowych
Emitenta i moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Emitenta.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato prawdopodobne.

24 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem prawnym i regulacyjnym
Ryzyko zwigzane 7 interwencjami regulacyjnymi dotyczgcymi klientow Grupy PKO BP

Na Dzien Prospektu gldwna stopa referencyjna w Polsce wynosi 5,00%. Wedlug Zwigzku Bankow Polskich
oprocentowanie zdecydowanej wigkszosci kredytow hipotecznych jest oprocentowaniem zmiennym,
stanowiagcym sume¢ stawki WIBOR i1 odpowiedniej marzy. WIBOR odzwierciedla zmiany gléwnej stopy
referencyjnej, wigc wzrost stopy referencyjnej doprowadzit do wzrostu oprocentowania kredytow hipotecznych.

Aby zlagodzi¢ wplyw wzrostu oprocentowania na kondycj¢ finansowa gospodarstw domowych, polski
parlament przyjat Ustawe o Pomocy Kredytobiorcom.

W odpowiedzi na sytuacj¢ makroekonomiczng oraz wzrost obcigzen finansowych gospodarstw domowych, w
latach 2022-2024 wprowadzono przepisy umozliwiajace zawieszenie sptaty kredytow mieszkaniowych przez
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konsumentow (tzw. wakacje kredytowe) dla kredytobiorcow kredytow hipotecznych denominowanych w
ztotych. Cho¢ zakres dostepnosci tych rozwigzan byt rozny w poszczeg6lnych latach, ich wplyw na przychody
Emitenta oraz wyceny portfela kredytowego byl istotny. W okresie zawieszenia kredytobiorca nie musiat
dokonywa¢ zadnych ptatnosci naleznych kredytodawcy na podstawie umowy kredytu (w tym odsetek, kwoty
gltownej i prowizji), z wyjatkiem platnosci sktadek ubezpieczeniowych zwigzanych z umowg kredytu.

Ujeta w 2024 r. zrealizowana strata z tytutu wydtuzenia na 2024 r. ustawowych wakacji kredytowych, bez
efektu dotychczasowego rozliczenia, wyniosta 31,4 min PLN.

Nie mozna wykluczy¢, ze polski rzad zdecyduje si¢ na dalsze rozszerzenie mozliwos$ci zawieszenia sptaty rat
kredytowych, co spowoduje konieczno$¢ oszacowania i ujecia dodatkowej korekty oraz begdzie miato istotny
negatywny wplyw na sytuacje finansowa i wyniki dzialalno$ci Emitenta. Zawieszenie sptat kredytow
hipotecznych moze negatywnie wplyna¢ na obowigzujgce limity pokrycia odsetek. Pogorszenie sytuacji
finansowej Emitenta moze rowniez prowadzi¢ do naruszenia przez Emitenta innych wymogow regulacyjnych i
wspotczynnikow kapitalowych majacych zastosowanie do Emitenta.

Jak wskazano powyzej, w dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢
1 mialo to istotny wptyw na wynik finansowy Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnos$ci ryzyka jako $redni
oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7z wplywem polityki i regulacji rzgdowych oraz ryzyko braku zgodnosci

Emitent dziata w silnie regulowanym sektorze i podlega ryzyku braku zgodno$ci w réznych obszarach, w tym
obszarach podlegajacych nadzorowi ze strony KNF, Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow oraz
organdw odpowiedzialnych za przestrzeganie przepisow dotyczacych przeciwdzialania praniu pieniedzy i
finansowaniu terroryzmu (AML/CTF) i ochrony danych osobowych (RODO). Najwazniejsze zidentyfikowane
ryzyko braku zgodno$ci dotyczy potencjalnych kar administracyjnych wynikajacych z nieprzestrzegania
obowigzujacego prawa. Emitent podlega rowniez przepisom zardwno prawa krajowego i unijnego w zakresie
ochrony konsumentow, w tym regulacjom dotyczacym przejrzystosci produktéw finansowych, nalezytej
informacji, oceny adekwatno$ci i dopasowania produktéw oraz zasad przeciwdziatania missellingowi.
Naruszenie przepisow w tym zakresie moze skutkowa¢ natozeniem sankcji administracyjnych, kar pieni¢znych
lub obowigzkiem zadoscuczynienia klientom, co mogloby mie¢ negatywny wplyw na sytuacje¢ finansows i
reputacjc Emitenta. Czgste zmiany 1 niejasna interpretacja takich przepisow moga zwickszy¢
prawdopodobienstwo natozenia na Emitenta wszelkich sankcji, grzywien lub kar. Wszelkie takie sankcje,
grzywny lub kary wynikajace z nieprzestrzegania przez Emitenta obowigzujgcych przepisow prawa moga
zaszkodzi¢ reputacji Emitenta i mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Emitenta.

Zgodnie z przepisami Ustawy o0 BFG, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji,
cztonkowie obowigzkowego systemu gwarantowania zobowigzani sg do wnoszenia sktadek na fundusz
gwarantowania depozytéw oraz fundusz przymusowej restrukturyzacji. W przypadku ogloszenia upadtosci
podmiotu bedacego cztonkiem BFG, pozostali czlonkowie moga zostaé zobowiazani do dokonania
dodatkowych jednorazowych wptat na pokrycie zobowigzan takiego podmiotu.

Ponadto, Fundusz Wsparcia KredytobiorcoOw zostat utworzony na podstawie ustawy o wsparciu kredytobiorcow
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej, ktorzy zaciagneli kredyt mieszkaniowy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. w celu wsparcia kredytobiorcow mieszkaniowych znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowe;.
Fundusz ten ma na celu udzielanie wsparcia osobom fizycznym pozostajacym bez pracy, znajdujacym si¢ w
trudnej sytuacji finansowej lub zobowigzanym do sptaty kredytéw mieszkaniowych znacznie obcigzajacych ich
budzet domowy. Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow finansowany jest gtdéwnie z wptat dokonywanych przez
kredytodawcow proporcjonalnie do posiadanego portfela kredytdbw mieszkaniowych dla gospodarstw
domowych, w przypadku ktorych op6znienie w sptacie kapitatu lub odsetek przekracza 90 dni. W wyniku
nowelizacji przepisow dotyczacych Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow wprowadzono zmiany majace na celu
zwigkszenie dostgpnosci wsparcia finansowego dla osob sptacajacych kredyty mieszkaniowe. Zgodnie z
nowymi regulacjami, obnizono minimalny wymagany wskaznik RdD (relacja wysokos$ci raty do dochodu),
uprawniajacy do skorzystania z pomocy w ramach Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow, z dotychczasowego
poziomu 50% do poziomu 40%. Oznacza to, ze wsparcie z Funduszu bedzie mogto zosta¢ udzielone w sytuacji,
gdy miesieczna rata kredytu mieszkaniowego przekracza 40% dochodu gospodarstwa domowego
kredytobiorcy. Dodatkowo, w ramach nowelizacji, zwigkszono maksymalng wysoko$¢ pozyczki mozliwej do
uzyskania z Funduszu — z dotychczasowych 72.000 PLN do 120.000 PLN.

17



Jezeli Emitent bedzie zobowigzany do dokonywania znaczacych lub dodatkowych wplat na rzecz BFG i
Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow, moze to miec istotny niekorzystny wplyw na strategi¢ Emitenta, jego
potencjal wzrostu i marze zysku, a w konsekwencji moze miec¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢,
sytuacje finansowa 1 wyniki dziatalnosci Emitenta.

Emitent jest narazony na ryzyko prawne i regulacyjne wynikajace ze zmian w przepisach prawa, regulacjach,
politykach, dobrowolnych kodeksach postgpowania i interpretacjach, ktorym podlega. Dotyczy to w
szczegolnosci obecnego otoczenia rynkowego, ktore jest Swiadkiem bezprecedensowego poziomu interwencji
rzadowych i zmian regulacyjnych dla sektora finansowego, takich jak zmiany w polskim systemie emerytalnym,
lub zmiany w prawie papieréw wartoSciowych. Towarzyszy temu szereg istotnych zmian w obecnych
regulacjach na poziomie globalnym i unijnym, w tym w szczegolnos$ci w zakresie adekwatnosci kapitatowe;j,
wymogow ptynnosciowych, nadzoru finansowego i restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji bankow (co
omoéwiono bardziej szczegdlowo ponizej). Wszystkie te kwestie z kolei znacznie zmniejszyty pewnos$¢ prawnag
na rynkach finansowych, na ktorych dziala Emitent. Ze wzgledu na obecne niestabilne otoczenie rynkowe,
przyszte zmiany w regulacjach sektora finansowego sg trudne do przewidzenia, a zmiany te moga miec
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub zwigkszy¢ koszty przestrzegania przepisow.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢, co miato wplyw na
wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji
ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko naruszenia wymogow regulacyjnych dotyczgcych puli zabezpieczen

Emitent, jego pula zabezpieczen i emisje listow zastawnych Emitenta podlegaja szeregowi ograniczen
regulacyjnych. Jezeli Emitent nie udzieli ani nie nabedzie wystarczajacej liczby kredytéw hipotecznych, ktére
mialyby zastapi¢ kredyty wlaczone do portfela zabezpieczen, a ktoére zostaty sptacone, istnieje mozliwos¢, ze
Emitent nie speini ustawowych wymogdw dotyczacych nadzabezpieczenia. Nie mozna wykluczy¢, ze niektore
z kredytéw w portfelu zabezpieczen moga nie spetnia¢ wszystkich ustawowych kryteriéw. W takim przypadku
Emitent moze zosta¢ zobowigzany do uzupehienia aktywow w portfelach zabezpieczen w celu spetnienia
wymogow regulacyjnych dotyczacych portfeli zabezpieczen, co moze zosta¢ osiagnigte poprzez dodanie
dodatkowych kwalifikujacych si¢ kredytéw lub dostarczenie zastepczych aktywow ptynnych. Naruszenie
wymogoéw regulacyjnych dotyczacych portfela zabezpieczen moze roéwniez skutkowaé dziataniami
dyscyplinarnymi ze strony KNF, w tym natozeniem kar pieni¢znych, odwolaniem czlonkéw zarzadu oraz (w
skrajnych przypadkach) rozpoczgciem obowiazkowej restrukturyzacji.

Emitent stale monitoruje i na Dzien Prospektu speia wymogi i limity zwigzane z zabezpieczeniem listow
zastawnych wymagane przez Ustawe o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Szczegdlowa tabela
zawierajgca informacj¢ na temat limitow zwigzanych z zabezpieczeniem listow zastawnych Emitenta znajduje
si¢ w rozdziale ,,Opis Emitenta — Zarys ogolny dziatalnosci — Krotki opis dziatalnosci podstawowej Emitenta
wskazujacy gtéwne kategorie sprzedawanych produktow lub swiadczonych ustug”.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowat si¢. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

LISTY ZASTAWNE - SPECYFICZNE | ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA

2.5 Czynniki ryzyka zwiazane z Listami Zastawnymi, w tym ich charakterem, oferta Listow
Zastawnych oraz obrotem Listami Zastawnymi

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem Rozporzgdzenia BMR

Rozporzadzenie BMR ustanawia zasady opracowywania, udostgpniania oraz stosowania Wskaznikow
Referencyjnych na terenie UE. Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, Wskaznikiem Referencyjnym jest, miedzy
innymi, dowolny indeks stanowiagcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaplaty z tytulu
instrumentu finansowego (,,Wskaznik Referencyjny”). Rozporzadzenie BMR, migdzy innymi, naktada na
osoby zamierzajace dziala¢ jako administratorzy Wskaznikow Referencyjnych obowigzek uzyskania
odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji.

Wartosci Wskaznikow Referencyjnych wyznaczane sa w sposob niezalezny od Emitenta przez podmioty

opracowujace te Wskazniki Referencyjne wedtug okreslonej przez nich metodologii pod nadzorem wtasciwych

organow nadzoru. Dany Wskaznik Referencyjny publikowany jest przez podmiot go opracowujacy
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(administratora), ktory uzyskat stosowne zezwolenie na pehienie takiej funkcji przez organ nadzoru badz
korzysta z okresu przejsciowego na dostosowanie swojego Wskaznika Referencyjnego do wymogdw
Rozporzadzania BMR. Istnieje szereg rodzajéw ryzyka zwigzanych ze stosowaniem Wskaznikow
Referencyjnych, co moze wywrze¢ istotny wptyw zar6wno na Listy Zastawne, ktorych oprocentowanie jest
ustalane przy wykorzystaniu Wskaznikow Referencyjnych, jak i na wierzytelnosci z tytutu kredytow
hipotecznych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, ktoérych oprocentowanie jest ustalane
na podstawie Wskaznikéw Referencyjnych:

o administrator danego Wskaznika Referencyjnego moze podja¢ decyzje o tymczasowym lub trwatym
zaprzestaniu jego opracowywania;

. Wskazniki Referencyjne moga przesta¢ by¢ publikowane lub opracowywane w calosci lub w
odniesieniu do konkretnego tenoru lub konkretnej waluty, a odpowiednie wskazniki alternatywne moga
nie zosta¢ wyznaczone;

o moze istnie¢ uzasadniona potrzeba zmiany umow finansowych lub instrumentéw finansowych poprzez
odwotanie si¢ do stop wolnych od ryzyka;

. odpowiedni organ moze cofng¢ administratorowi zezwolenie na opracowywanie danego wskaznika;

o niektore Wskazniki Referencyjne, w tym ich metodologia, moga ulec zmianie (w tym istotnej zmianie)
z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych;

o Wskazniki Referencyjne moga przesta¢ w sposob adekwatny odzwierciedla¢ dane realia gospodarcze
lub dany rynek, ze wzgledu na zaprzestanie przekazywania danych wejSciowych przez podmioty
przekazujace takie niezbedne do opracowywania dane lub Wskaznik Referencyjny zostanie uznany
przez wilasciwy organ nadzoru za niewiarygodny, przez co nie bedzie kwalifikowat si¢ do pomiaru
danego rynku bazowego.

W zwiazku z reformg Wskaznikow Referencyjnych, w dniu 13 lipca 2022 r. rozpoczeta prace Narodowa Grupa
Robocza, ktorej zadaniem jest opracowanie harmonogramu dzialan stuzacych sprawnemu i bezpiecznemu
wdrozeniu poszczeg6dlnych elementdéw procesu prowadzacego do zastgpienia WIBOR nowym Wskaznikiem
Referencyjnym. Prace Narodowej Grupy Roboczej nadzoruyje i koordynuje Komitet Sterujacy (,,KS NGR”), w
sktad ktorego wchodzi Ministerstwo Finansow, KNF, GPW Benchmark, Polski Fundusz Rozwoju S.A. oraz
ING Bank Slaski S.A. jako reprezentant sektora finansowego.

W grudniu 2024 r. KS NGR podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu z rodziny WIRF, o technicznej nazwie
WIRF (bazujacego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych), jako
docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktory miatby zastapi¢ wskaznik referencyjny
WIBOR. W styczniu 2025 r. KS NGR podjat decyzj¢ o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term
Rate) dla propozycji indeksu. Stalo si¢ to podstawa do przyjecia przez KS NGR zaktualizowanej mapy drogowej
reformy w dniu 28 marca 2025 r.

Docelowo POLSTR ma sta¢ si¢ kluczowym wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej w rozumieniu
rozporzadzenia BMR, ktory bedzie mogt by¢ stosowany w umowach finansowych (np. umowach kredytu),
instrumentach finansowych (np. papierach dluznych lub instrumentach pochodnych) oraz przez fundusze
inwestycyjne (np. w ustalaniu oplat za zarzadzanie).

Na Dzien Prospektu nie jest znana doktadna data zastgpienia WIBOR, natomiast zgodnie z decyzjg KS NGR
WIBOR ma przesta¢ by¢ kwotowany do konca 2027 r. Zgodnie ze zaktualizowang mapa drogowa zaktada sie,
ze w grudniu 2025 r. bedzie miala miejsce pierwsza emisja obligacji Skarbu Panstwa, w ktorych stosowany
bedzie indeks POLSTR, a faza finalizacji procesu zaprzestania opracowywania wskaznika WIBOR planowana
jest na okres od 2028 r. Zgodnie z zatozeniami mapy drogowej faza finalizacji zaktada gotowos¢ uczestnikow
rynku do zaprzestania WIBOR oraz konwersje, po wejsciu w zycie rozporzadzenia Ministra Finansow,
istniejagcych umow i instrumentdow stosujacych WIBOR, z uwzglednieniem zasad w nim okreslonych. W
klauzulach odsetkowych uméw i instrumentdéw, do ktoérych zamiennik bg¢dzie mial zastosowanie, ma by¢
stosowany zamiennik i spread korygujacy wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Finansow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR spread korygujacy powinien wyréwnywac rdznice miedzy wysoko$cig
obecnego oraz nowego Wskaznika Referencyjnego. Pomimo zalozen dotyczacych spreadu korygujacego, na
Dzien Prospektu nie sg znane szczegdtowe informacje dotyczace metody zdefiniowania spreadu korygujacego
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dla zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Referencyjnym typu RFR (risk-free-rate). W zwigzku z tym Emitent nie
jest w stanie oszacowac, czy oprocentowanie Listow Zastawnych, po wyznaczeniu zamiennika dla Wskaznika
Referencyjnego stopy procentowej WIBOR ulegnie zmianie.

Opisana powyzej zmiana Wskaznika Referencyjnego moze doprowadzi¢ do obnizenia oprocentowania Listow
Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu, gdyz warto§¢ nowego Wskaznika Referencyjnego moze by¢ nizsza
niz warto$¢ WIBOR. Jesli WIBOR zostanie zastgpiony innym Wskaznikiem Referencyjnym, informacja o
takim zastgpieniu zostanie opublikowania przez Emitenta w formie suplementu do Prospektu.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako bardzo
prawdopodobne.

Ryzyko zmiennosci stopy bazowej w przypadku Listow Zastawnych ze zmienng stopq oprocentowania

Stopa bazowa okreslona jako stopa referencyjna NBP oraz WIBOR charakteryzujg si¢ zmienng warto$cig i
wynika to z szeregu czynnikéw niezaleznych od Emitenta, takich jak m. in. poziom inflacji, bezrobocia, ogolna
sytuacja polityczno-gospodarcza kraju, decyzje RPP. Oznacza to brak mozliwos$ci ustalenia z géry dochodu z
tytutu odsetek od Listow Zastawnych oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowe;.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢, przy czym nie miato
znaczacego wplywu na wynik Emitenta ze wzgledu na funkcjonujacy system limitow oraz zabezpieczanie
otwartych pozycji Emitenta na stopg¢ procentowg. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako sredni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko stopy procentowej w odniesieniu do bieigcej wartosci Listow Zastawnych o stalym oprocentowaniu

Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu narazone s w znacznie wigkszym stopniu na zmiane biezacej wartosci
zwigzanej ze zmiang stop procentowych niz Listy Zastawne o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stop
procentowych, a w szczegdlnym przypadku wzrost powyzej stopy procentowej, wedtug ktorej oprocentowane
sa Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu, moze negatywnie wplyna¢ na biezacg wartos¢ takich Listow
Zastawnych.

Zmiana stop procentowych moze wptynaé na biezacg warto$¢ Listow Zastawnych o stalym oprocentowaniu ze
wzgledu na odwrotng zalezno$¢ miedzy stopami procentowymi a warto$cig juz wyemitowanych instrumentow
finansowych o statej stopie procentowej. Listy Zastawne o statym oprocentowaniu posiadajg okreslong z gory
warto$¢ oprocentowania, co w przypadku wzrostu stop procentowych sprawia, ze stajg si¢ mniej atrakcyjne w
poroOwnaniu z nowymi instrumentami finansowymi oferujacymi wyzsze staloprocentowe oprocentowanie
bazujace na wyzszych stopach procentowych. Skutkuje to spadkiem biezacej wartosci juz istniejacych listow
zastawnych o stalym oprocentowaniu.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka zmaterializowat si¢, przy czym nie miato
znaczacego wplywu na wynik Emitenta. Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako S$redni oraz
prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mozliwe do wystapienia.

Ryzyko niespelnienia oczekiwan lub kryteriow inwestycyjnych inwestorow przez sposéb przeznaczenia
wplywow netto 7 emisji Listow Zastawnych o okreslonym przeznaczeniu wplywow, takich jak ,,Zielone Listy
Zastawne”

Odpowiednie Ostateczne Warunki moga przewidywac, ze zamiarem Emitenta b¢dzie wykorzystanie wptywow
z emisji tych Listow Zastawnych w szczegdlnosci na refinansowanie istniejacych kredytow w puli zabezpieczen
lub nabycie nowych kredytow, ktore sa zabezpieczone na energooszczednych budynkach mieszkalnych oraz
zgodne z Green Bond Framework Grupy PKO BP (,,Kredyty Wspierajace Zrownowazony Rozwoj” oraz
wyemitowane na ich podstawie Listy Zastawne, ,,Zielone Listy Zastawne”).

Kredyty Wspierajace Zrownowazony Rozwoj zostang wtaczone do puli zabezpieczen wraz z innymi kredytami
hipotecznymi, ktére nie sg Kredytami Wspierajace Zrownowazony Rozwdj. W zwigzku z tym potencjalni
inwestorzy beda mieli roszczenie wobec catej puli zabezpieczen, bez preferencyjnego roszczenia wobec
Kredytow Wspierajace Zréwnowazony Rozwdj w stosunku do innych inwestorow.

Chociaz intencja Emitenta jest wykorzystanie wplywow netto z Zielonych Listow Zastawnych oraz uzyskanie
1 opublikowanie odpowiedniej oceny w sposob opisany w rozdziale ,,Przeznaczenie wplywow z emisji Listow
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Zastawnych”, nie ma pewnosci, ze Emitent bgdzie w stanie to zrobi¢. Jakakolwiek negatywna zmiana lub
wycofanie takiej oceny moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na wartos¢ takich Zielonych Listow Zastawnych
lub spowodowac¢ niekorzystne konsekwencje dla niektorych inwestoréw posiadajacych mandaty portfelowe do
inwestowania w papiery warto§ciowe, ktore maja by¢ wykorzystane w okreslonym celu.

Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako sredni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako
mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko braku obrotu lub niskiej plynnosci na rynku wtéornym

Poszczegolne serie Listow Zastawnych beda wprowadzane do obrotu na Rynku Regulowanym po dniu ich
emisji. Oznacza to, ze pomi¢dzy dniem emisji Listow Zastawnych a dniem ich wprowadzenia do obrotu na
Rynku Regulowanym, Listy Zastawne nie beda przedmiotem obrotu w Zadnym zorganizowanym systemie
obrotu. W zwiazku z tym inwestor, ktory chciatby zby¢ Listy Zastawne przed dniem ich wprowadzenia do
obrotu na Rynku Regulowanym, moze mie¢ istotne trudno$ci ze znalezieniem nabywcy Listow Zastawnych.
Ponadto po wprowadzeniu Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym istnieje mozliwo$¢, ze obrot
wtorny Listami Zastawnymi nigdy si¢ nie rozpocznie z uwagi na niskg chtonno$¢ rynku. Istnieje takze ryzyko,
Ze po rozpoczeciu obrotu na rynku wtérnym, na rynku wtornym bedzie wystgpowac niska ptynnosé. W zwigzku
z tym, nawet po wprowadzeniu Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym, inwestor moze mie¢
trudnosci ze zbyciem Listow Zastawnych lub zbyciem Listow Zastawnych po cenie, ktora zapewnitaby mu
zaktadany dochdd z inwestycji w Listy Zastawne lub dochod porownywalny z dochodem, ktéry mogiby
osiagna¢, gdyby zainwestowal w inne instrumenty finansowe, dla ktérych rozwinat si¢ ptynny rynek wtorny.

Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako sredni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako
mozliwe do wystapienia.

Ryzyko wahania kursu Listéw Zastawnych

Z obrotem Listami Zastawnymi danej serii, po ich dopuszczeniu i wprowadzeniu do obrotu na Rynku
Regulowanym, wigze si¢ ryzyko zmienno$ci kursu. Kurs Listow Zastawnych danej serii na Rynku
Regulowanym ksztattuje si¢ pod wptywem relacji podazy i popytu, ktora jest wypadkowg wielu czynnikow, w
tym trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kursu Listow Zastawnych
danej serii, posiadacze Listow Zastawnych danej serii moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania
zaplanowanego zysku, za$ cena rynkowa Listow Zastawnych danej serii moze znacznie odbiega¢ od ich ceny
emisyjnej. Ponadto na wysoko$¢ dochodu z inwestycji, w przypadku realizacji zlecenia sprzedazy Listow
Zastawnych na Rynku Regulowanym, moze mie¢ wplyw wysoko$¢ kosztow prowizji maklerskiej,
obowigzujacej w firmie inwestycyjnej, w ktorej inwestor bedzie sktadal zlecenie sprzedazy.

Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako sredni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako
mozliwe do wystgpienia.

Ryzyko zwigzane 7 brakiem przypadkow naruszenia w Warunkach Emisji oraz brakiem mozliwosci Zqdania
przez posiadaczy wezesniejszego wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta

Posiadacze nie sg uprawnieni do zgdania wykupu Listéw Zastawnych przed Dniem Wykupu. Obejmuje to
rowniez brak ptatnosci lub opdznienie w platnosci odsetek z tytutu Listow Zastawnych.

Warunki Emisji nie zawieraja postanowien dotyczacych przypadkow naruszenia, czyli katalogu zdarzen,
ktorych wystapienie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na Emitenta i uprawniatoby Posiadacza do zazadania od
Emitenta wcze$niejszego wykupu Listow Zastawnych. W zwiazku z tym, jesli wystapia zdarzenia, ktére moga
mie¢ negatywny wplyw na Emitenta i ktore nie sg przestankami natychmiastowej wymagalnosci Listow
Zastawnych (tj. przestankami wskazanymi w art. 74 ust. 4 i 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktorych wystapienie
powoduje, ze posiadacze Listow Zastawnych sa uprawnieni do zazadania wykupu Listoéw Zastawnych przez
Emitenta przed terminem zapadalnosci), Posiadacze nie beda uprawnieni do zazadania wcze$niejszego wykupu
Listow Zastawnych przez Emitenta.

Posiadacze Listow Zastawnych sg zatem ograniczeni do dochodzenia i egzekwowania przed Dniem Wykupu
wszelkich niezaspokojonych roszczen.

Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako
mozliwe do wystgpienia.
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Ryzyko przedtuzania sie procesu dopuszczenia i wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na Rynku
Regulowanym GPW

Dopuszczenie i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym GPW, w tym rynku
rownolegtym, wymaga spetnienia okre§lonych wymogow, zgody zarzadu GPW oraz rejestracji Listow
Zastawnych w systemie depozytowym prowadzonym przez KDPW. Uzyskanie zgody i rejestracji jest
uzaleznione od spelnienia przez Emitenta i Listy Zastawne wszystkich warunkow, w szczegdlnosci okreslonych
w przepisach prawa oraz odpowiednich regulaminach GPW i KDPW. Niektore kryteria dopuszczenia i
wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym GPW maja charakter uznaniowy i
pozostaja decyzja GPW.

Emitent nie moze zagwarantowac, ze kryteria te zostang spetlnione lub ze uzyskane zostang wspomniane zgody
i zezwolenia oraz ze Listy Zastawne zostang dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym GPW w terminie,
co moze mie¢ wpltyw na ptynnos$¢ Listow Zastawnych w tym okresie. Oznacza to, Ze inwestor moze mie¢
trudnosci ze zbyciem Listow Zastawnych lub zbyciem Listow Zastawnych po cenie, ktéra zapewnitaby mu
zakladany dochod z inwestycji w Listy Zastawne lub dochdd poréwnywalny z dochodem, ktéory moglby
osiggnaé, gdyby zainwestowat w instrumenty finansowe o ptynnos$ci wyzszej niz Listy Zastawne.

Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako §redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko zawieszenia obrotu Listami Zastawnymi

Zgodnie z art. 18a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy obrét okreslonymi papierami
warto§ciowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania Rynku Regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo naruszenia interesow
inwestorow, na zadanie KNF, spotka prowadzaca odpowiedni Rynek Regulowany zawiesza obrdt tymi
papierami wartosciowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Ponadto Zarzad GPW moze zawiesi¢ obrot Listami Zastawnymi na warunkach i po spehlnieniu przestanek
okreslonych w Regulaminie Rynku Regulowanego GPW.

W dotychczasowej dzialalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako S$redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko wykluczenia Listow Zastawnych z obrotu

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, GPW moze wykluczy¢ Listy
Zastawne z obrotu (831 ust. 1 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW):

. jezeli zbywalnos$¢ Listow Zastawnych stata si¢ ograniczona;

o na zadanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi;

o w przypadku zniesienia dematerializacji Listow Zastawnych;

o w przypadku wykluczenia Listow Zastawnych z obrotu na Rynku Regulowanym przez wiasciwy organ
nadzoru.

GPW moze wykluczy¢ Listy Zastawne z obrotu (§31 ust. 2 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW):

. jezeli przestaty spelnia¢ warunki dopuszczenia do obrotu gieldowego na danym rynku, inne niz
warunek ograniczonej zbywalno$ci;

. jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gieldzie;
o na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem art. 91 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej;
. wskutek ogloszenia upadto$ci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie

upadiosci ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postgpowania albo w przypadku umorzenia przez sad postgpowania upadto$ciowego ze
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wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow

postepowania;
. jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;
o wskutek podjecia decyzji o polgczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu;
. jezeli w ciggu ostatnich 3 miesigcy nie dokonano Zzadnych transakcji gietdowych na Listach
Zastawnych;
o wskutek podjecia przez Emitenta dziatalno$ci zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa;
o wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu Listow Zastawnych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW
moze zawiesi¢ obrot Listami Zastawnymi (§33 ust. 2 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW).

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowal si¢. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako S$redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 moZliwosciq obowigzkowego umorzenia lub konwersji na akcje Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 206 Ustawy o BFG przedmiotem umorzenia lub konwersji zobowigzan moga by¢ zobowigzania
podmiotu w restrukturyzacji, z wyjatkiem zobowigzan zabezpieczonych, w tym zobowigzan z tytutu listow
zastawnych oraz zobowigzan w postaci instrumentow finansowych, ktore stanowig integralng czes¢ puli
zabezpieczonej zgodnie z prawem wlasciwym w sposob podobny do listoéw zastawnych.

Oznacza to, ze zobowigzania Emitenta z tytutu Listéw Zastawnych moga podlega¢ przymusowemu umorzeniu
lub konwersji na kapitat w zakresie, w jakim warto$¢ Puli Zabezpieczen nie jest wystarczajgca do zaspokojenia
wszystkich roszczen z tytutu hipotecznych listéw zastawnych wyemitowanych przez Emitenta. Takie zdarzenie
moze mie¢ niekorzystny wptyw na inwestycj¢ w Listy Zastawne i1 zwrot inwestorow z Listow Zastawnych.

W wyniku takiego umorzenia lub konwersji, inwestor moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania §rodkow
uzyskanych w nastepstwie tych wydarzen w sposob, ktory zapewnitby osiggniecie stopy zwrotu w zakltadanej
wysokosci. Ponadto zgodnie z art. 21 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, listy zastawne
danej serii moga zosta¢ umorzone przed terminem wykupu, jesli termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy
niz 5 lat od dnia emisji, a celem umorzenia jest zapewnienie zgodnos$ci dzialania Emitenta z przepisami art. 18
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Ponadto umorzenie nie jest mozliwe wczesniej niz po
uplywie 5 lat od dnia emisji oraz pod warunkiem, ze w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii zastrzezona
zostata taka mozliwos$¢.

Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako §redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 brakiem wykonania zobowiqzan 7 tytulu Listow Zastawnych, upadloscig Emitenta i
przediuienia terminu zapadalnosci Listow Zastanych

Inwestycja w Listy Zastawne wigze si¢ z ryzykiem kredytowym Emitenta, zwigzanym z jego zdolno$cig do
terminowej realizacji zobowigzan z tytutu Listow Zastawnych. Ryzyko to moze zmaterializowac¢ si¢ poprzez
brak wykupu Listow Zastawnych lub brak ptatnosci odsetek od Listow Zastawnych w terminach okreslonych
w Warunkach Emisji. Zdolno$¢ Emitenta do splaty zadluzenia zalezy od szeregu czynnikoéw, zaréwno
znajdujacych si¢ pod jego kontrola, jak i poza nig. Swiadczenia z tytutu Listow Zastawnych moga nie zostaé
wykonane w terminie, jezeli na skutek pogorszenia si¢ sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowac
odpowiednimi srodkami pieni¢znymi w terminie spetnienia okreslonych $wiadczen z tytutu Listow Zastawnych.

Po wystgpieniu przypadku upadtosci Emitenta, termin zapadalnosci wszystkich pozostajacych w obrocie listow
zastawnych wyemitowanych przez Emitenta, w tym Listéw Zastawnych, zostanie automatycznie przedhuzony
0 12 miesiecy (,,Przedluzony Termin Zapadalnos$ci”’). Podczas gdy odsetki z tytulu wszystkich listow
zastawnych Emitenta (w tym Listow Zastawnych) bgda nadal ptatne w sposob i w terminach wskazanych w
warunkach Listow Zastawnych i odpowiednich Ostatecznych Warunkach, zdarzenie upadtosciowe moze miec¢
wplyw na termin i kwote kapitatu do zaptaty na rzecz Posiadaczy.
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W dniu wystgpienia zdarzenia upadtosciowego sad upadloSciowy wyznaczy syndyka masy upadtosciowej
(syndyk), ktory przejmie odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie aktywami Emitenta. W ciggu trzech miesiecy od
zdarzenia upadlo$ciowego syndyk masy upadtosci musi przeprowadzié¢, zgodnie z Prawem Upadlosciowym: (i)
test rownowagi pokrycia w celu ustalenia, czy aktywa tworzace osobng mas¢ upadlo$ci Emitenta sg
wystarczajace do zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wobec wszystkich posiadaczy
niewykupionych listéw zastawnych (w tym Listow Zastawnych) wyemitowanych przez Emitenta; oraz (ii) test
ptynnosci w celu ustalenia, czy aktywa stanowigce osobna mase upadtosci Emitenta sa wystarczajace do
zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wobec wszystkich posiadaczy wyemitowanych przez Emitenta
niewykupionych listow zastawnych w calosci, biorgc pod uwage Przedtuzone Terminy Zapadalno$ci
wszystkich wyemitowanych przez Emitenta niewykupionych listow zastawnych (w tym Listdw Zastawnych).

W przypadku pozytywnego wyniku zarowno testu pokrycia, jak i testu plynnosci, roszczenia posiadaczy Listow
Zastawnych o splat¢ kwoty gléwnej zostang zaspokojone zgodnie z warunkami Listow Zastawnych oraz
odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami do Przedtuzonego Terminu Zapadalnosci.

Jezeli wynik testu pokrycia jest pozytywny, ale wynik testu plynnos$ci jest negatywny, lub jezeli wynik testu
pokrycia jest negatywny, termin zapadalnosci Listow Zastawnych zostanie przedtuzony o trzy lata od ostatniego
terminu zapadalnosci wierzytelnosci w puli zabezpieczen.

W pewnych okoliczno$ciach przewidzianych przez polskie prawo, roszczenia posiadaczy Listow Zastawnych
o zaptate kwoty gtdéwnej moga zosta¢ zaspokojone wczesniej niz w odpowiednich przedtuzonych terminach
zapadalnosci zgodnie z procedurami przeniesienia z wierzytelnosci z puli zabezpieczajace;.

Ponadto, posiadacze wszystkich pozostajacych w obrocie listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta
moga, w drodze gltosowania posiadaczy reprezentujacych dwie trzecie tacznej kwoty nominalnej wszystkich
pozostajacych w obrocie listow zastawnych Emitenta, podja¢ uchwaly wzywajace syndyka masy upadtosciowej
do sprzedazy puli zabezpieczen.

Inne okolicznosci mogg mie¢ wptyw na termin i kwote kapitalu do wyptaty posiadaczom Listow Zastawnych.
Dalsze szczego6ty znajduja si¢ w Warunkach Emisji.

Dodatkowo, ztozenie wniosku o ogloszenie upadtosci banku hipotecznego skutkuje zawieszeniem dziatalno$ci
banku hipotecznego na okres okoto dwdch miesigcy. Zawieszenie dzialalnosci banku hipotecznego moze
dodatkowo wptyna¢ na terminy platnosci na rzecz posiadaczy Listow Zastawnych.

W dotychczasowej dziatalno$ci Emitenta wskazany czynnik ryzyka nie zmaterializowatl si¢. Emitent ocenia
poziom istotno$ci ryzyka jako $redni oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko inflacji

Ryzyko inflacji to ryzyko przysztej deprecjacji pienigdza. Rzeczywisty zysk z inwestycji jest zmniejszany przez
inflacj¢. Im wyzsza stopa inflacji, tym nizszy realny zysk z Listu Zastawnego.

Jesli stopa inflacji jest rowna lub wyzsza niz nominalna rentownos¢ listu zastawnego, realna rentownos¢ jest
zerowa lub nawet ujemna, a inwestorzy mogg nie otrzymac zadnych lub mogg otrzymac ujemne zwroty z listow
zastawnych.

Emitent ocenia poziom istotnosci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako
mozliwe do wystapienia.

Ryzyko zwigzane 7 ograniczonym dostegpem do informacji o wierzytelnosciach z kredytow hipotecznych

Posiadacze bgdg mieli dostep do ograniczonych informacji o kredytach hipotecznych stanowigcych podstawe
emisji Listoéw Zastawnych. Emitent bedzie oglaszat w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym, nie poézniej niz
przed uplywem trzech miesigcy od zakonczenia roku obrotowego, faczng kwote wierzytelnosci Emitenta i
srodkow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listoéw zastawnych wedtug stanu na ostatni dzien
roku obrotowego. Emitent bedzie réwniez udostgpnial na swojej stronie internetowej (www/[.]pkobh[.]pl)
informacje o emisjach Listow Zastawnych, nie p6zniej niz do konca kazdego kwartalu, wedlug stanu na ostatni
dzien kwartatu poprzedniego. Minimalny zakres tych informacji, jakie bedzie udostepniat Emitent to:
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. wartos¢ puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie oraz taczna kwota nominalnych warto$ci Listow
Zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie;

o numery serii znajdujacych si¢ w obrocie Listow Zastawnych (kody ISIN);

. rozklad geograficzny aktywoéw stanowigcych zabezpieczenie udzielonych kredytéw, rodzaj takich
aktywow, informacje na temat kwoty zwigzanych z nimi kredytéw oraz metody wyceny takich
aktywow;

. opis 1 ocena réznych kategorii ryzyka zwigzanego z dang emisjg Listow Zastawnych, w tym ryzyka

stopy procentowe;j i ryzyka walutowego oraz ryzyka kredytowego i ryzyka ptynnosci;

. struktura termindéw zapadalnosci aktywow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych oraz terminy zapadalnosci Listow Zastawnych, a takze wskazanie zdarzen, ktoérych
wystapienie powoduje przedtuzenie terminu zapadalnosci Listow Zastawnych;

. poziom dostepnego, wymaganego oraz ustanowionego nadzabezpieczenia,

o udziat kredytow, w przypadku ktérych nastgpito niewykonanie zobowigzania w rozumieniu art. 178
Rozporzadzenia 575/2013 w sprawie wymogow ostroznos$ciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych, zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012, oraz kredytow, w przypadku ktorych
nastgpito opdznienie w sptacie wynoszace wiecej niz 90 dni, we wszystkich kredytach uwzglednionych
w puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie.

Wprawdzie prawidlowos¢ prowadzenia rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych bedzie na
biezaco kontrolowana przez niezaleznego powiernika lub zastgpce powiernika, jednak wyniki kontroli
powiernika nie sg dostepne publicznie. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze od dnia publikacji wskazanego
wyzej ogloszenia w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym lub informacji na stronie internetowej, moga one
ulec znaczacym zmianom, w tym zmianom, ktéore moga mie¢ negatywny wplyw na Emitenta lub Listy
Zastawne.

W celu zwigkszenia dostepnosci informacji o wierzytelnosciach, Emitent umieszcza na swojej stronie
internetowej miesieczne ,,Raporty ujawnien w PKO Banku Hipotecznym” (Harmonised Transparency
Template Poland PKO Bank Hipoteczny), w ktorych zawierane sg szczegdtowe informacje dotyczace m.in. jego
wierzytelno$ci.

Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane 7 brakiem poreczenia lub gwarancji PKO BP w odniesieniu do wykupu i wyplaty poiytkow
z Listow Zastawnych

Emitent jest podmiotem zaleznym od PKO BP, jednak PKO BP nie udzielit gwarancji ani porgczenia za
zobowigzania Emitenta wynikajace z Listow Zastawnych ani nie jest w jakikolwiek inny sposéb zobowiagzany
do wykonania zobowigzan Emitenta z Listow Zastawnych, w przypadku ich niewykonania przez Emitenta. W
przypadku gdy aktywa Emitenta, w tym portfel wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie Listow
Zastawnych, nie beda wystarczajace do zaspokojenia wszystkich zobowigzan Emitenta wynikajacych z Listow
Zastawnych, posiadaczowi Listéw Zastawnych nie przystuguja zadne roszczenia do PKO BP.

Emitent ocenia poziom istotno$ci ryzyka jako niski oraz prawdopodobienstwo materializacji ryzyka jako mato
prawdopodobne.
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3. HISTORYCZNE INFORMACJE FINANSOWE

Historyczne informacje finansowe

Ponizsze dokumenty stanowigce historyczne informacje finansowe, ktdre zostaly opublikowane przez Emitenta,
zostaja wlaczone przez odniesienie i stanowia cze$¢ niniejszego Prospektu:

poddane przegladowi przez bieglego rewidenta skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres
od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r., dostgpne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/9156b49e-83cc-4cad-876b-cb85925edce4.pdf

zbadane przez bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2024 r.
do 31 grudnia 2024 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/bc0639db-d7b1-4345-b482-6f8ce6e3732f.xhtml

zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2023 r.
do 31 grudnia 2023 r., dostgpne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/d3726129-36df-485f-a09b-117f78f351e5.xhtml

Powyzsze sprawozdania finansowe Emitenta zostaty sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi w UE na podstawie Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardow
rachunkowosci.

Pozostate dokumenty wigczone przez odniesienie

Ponizsze dokumenty, ktore zostaly opublikowane przez Emitenta, zostaja wiaczone przez odniesienie i stanowia
cze$¢ niniejszego Prospektu:

raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skréconego $rédrocznego sprawozdania
finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r., dostepne na stronie
internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/3a03e271-aaf7-40a2-a805-04eb01e925b2.pdf;

sprawozdanie Zarzadu Emitenta z dzialalnosci za okres sze$ciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025
r. zatwierdzone przez Zarzad Emitenta w dniu 7 sierpnia 2025 r. (za wyjatkiem pkt. 5.4
zatytutowanego ,,Zarzadzanie ryzykiem”), dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/a3da698e-5c94-4704-8fb3-fffd5951abda.pdf;

sprawozdanie niezaleznego biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta pod
adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/b9239afe-bb51-47b5-9803-1b666d617ec0.xhtml

sprawozdanie Zarzadu Emitenta z dziatalno$ci w 2024 r. zatwierdzone przez Zarzad Emitenta w dniu
7 marca 2025 r. (za wyjatkiem pkt. 5.5 zatytulowanego ,,Zarzadzanie ryzykiem”), dostgpne na stronie
internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/270ffb77-e401-4ca7-8b76-19e9c8fabeasd.xhtml

sprawozdanie niezaleznego biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r., dostepne na stronie internetowej Emitenta pod
adresem:

https://www.pkobh.pl/media files/72591bd3-0391-417f-b8aa-3b55d7c2f943.xhtml
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. sprawozdanie Zarzadu Emitenta z dziatalnosci w 2023 r. zatwierdzone przez Zarzad Emitenta w dniu
27 lutego 2024 r. (za wyjatkiem pkt. 5.4 zatytulowanego ,,Zarzadzanie ryzykiem”), dost¢pne na stronie
internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/c3d00a85-1ae8-4039-bd4e-0fbac065d6d9.xhtml

Informacje automatycznie wilgczone przez odniesienie

Oprécz powyzszych, wszelkie przyszte jednostkowe rachunki zyskow i strat, jednostkowe sprawozdania z
catkowitych dochodow, jednostkowe sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowe sprawozdania ze zmian
w kapitale wlasnym, jednostkowe sprawozdania z przeplywdw pieni¢znych oraz noty do jednostkowych
sprawozdan finansowych, w kazdym przypadku zawarte w kwartalnych skréconych jednostkowych
sprawozdaniach  finansowych, poddanych przegladowi poélrocznych skréoconych — jednostkowych
sprawozdaniach finansowych lub zbadanych jednostkowych sprawozdaniach finansowych Emitenta oraz
wszelkie sprawozdania z badania lub raporty z przegladu sprawozdan przez bieglych rewidentdéw, a takze
sprawozdania Zarzadu Emitenta z dzialalnosci (za wyjatkiem punktéw zatytulowanych ,,Zarzadzanie
ryzykiem”), wraz z ich publikacja przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
(https://www.pkobh.pl/raporty/raporty-okresowe/) po dniu publikacji niniejszego Prospektu, uznaje si¢ za
wlaczone do niniejszego Prospektu przez odniesienie 1 stanowig jego integralng cze$¢. Emitent przewiduje, ze
w ten sposéb do Prospektu zostang wlaczone przez odniesienie wymienione wyzej informacje za okres od 1
stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r., za okres od 1 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 r. oraz za okres od 1
stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. Emitent przewiduje, ze publikacja sprawozdania finansowego Emitenta
za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. nastapi do 30 kwietnia 2026 r., publikacja sprawozdania
finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 r. — do 29 maja 2026 r., natomiast
publikacja sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. — do 31
sierpnia 2026 r. Do dnia 30 stycznia 2026 r. Emitent przekaze w formie raportu biezacego informacje o
planowanych terminach publikacji sprawozdan finansowych Emitenta w 2026 r. O ewentualnych zmianach
termindw publikacji sprawozdan finansowych Emitent bedzie informowal w odr¢bnych raportach biezacych
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Wyzej wymienione informacje finansowe, ktore zostang zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie, nie byty
brane pod uwage przez KNF w ramach weryfikacji i zatwierdzenia niniejszego Prospektu. Wszystkie pozostate
informacje, ktore po dniu publikacji niniejszego Prospektu zostang zamieszone na stronie internetowej
Emitenta, o ktoérej mowa w akapicie powyzej, tj., przyktadowo, listy prezesa Zarzadu Emitenta, oceny Rady
Nadzorczej Emitenta dotyczace sprawozdan z dzialalnosci i sprawozdan finansowych, o$Swiadczenia Rady
Nadzorczej Emitenta dotyczace Komitetu Audytu i Finansow oraz informacje Zarzadu Emitenta dotyczace
firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie, nie b¢dg uznawane za wiaczone do niniejszego Prospektu przez
odniesienie i nie bgdg stanowity jego czesci.

27


https://www.pkobh.pl/media_files/c3d00a85-1ae8-4039-bd4e-0fbac065d6d9.xhtml
https://www.pkobh.pl/raporty/raporty-okresowe/

4. PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wptywy netto z emisji listow
zastawnych moga by¢ przeznaczone na refinansowanie kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz nabytych
wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka. W zwiazku
z tym, Emitent informuje, ze wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych Emitent przeznaczy na cele
wskazane w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Wolne $rodki pienigzne mogg zostaé przeznaczone przez Emitenta, zgodnie z art. 16 Ustawy o Listach
Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych, na nastgpujace cele:

@) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wtasne w wysokos$ci nie mniejszej niz rtownowarto§¢ w PLN
kwoty 10.000.000 EUR przeliczonej wedlug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank
Polski;

(b) nabycie wyemitowanych przez Emitenta Listow Zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem
powiernika, o ile jest to zwigzane z wypelieniem przez Emitenta wymogu, o ktorym mowa w art. 18
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, lub w celu umorzenia;

(c) nabycie papierow wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

(d) nabycie papieréow wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego; oraz
(e) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.

Szczegdlowe przeznaczenie wplywow netto z danej emisji Listow Zastawnych zostanie wskazane w
Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku, gdy Listy Zastawne sg okreslone w odpowiednich Ostatecznych Warunkach jako ,,Zielone Listy
Zastawne”, kwota odpowiadajagca wplywom netto z takiej emisji zostanie przeznaczona na rzecz projektow
uznanych za kwalifikujgce si¢ zgodnie z Green Bond Framework.

W szczegolnosci, w ramach kategorii zielonych budynkow opisanej w Green Bond Framework, Emitent moze
udziela¢ kredyty na finansowanie lub refinansowanie nowych lub istniejgcych energooszczednych budynkow
mieszkalnych w Polsce, takich jak:

(@) budynki mieszkalne wybudowane przed 31 grudnia 2020 r., ktére naleza do 15% najbardziej
niskoemisyjnych budynkéw w Polsce;

(b) budynki mieszkalne wybudowane od 1 stycznia 2021 r., ktore spetniajg nastepujace minimalne kryteria
kwalifikacji: 10% redukcji zapotrzebowania na energi¢ pierwotng (Primary Energy Demand) w
stosunku do normy dla budynkéw o niemal zerowym zuzyciu energii (Nearly-Zero-Energy-Building
Standard) w Polsce;

(c) budynki poddane renowacji (gruntowna modernizacja, termomodernizacja w celu poprawy
efektywnosci energetycznej), ktore osiagaja co najmniej 30% poprawe efektywnosci energetycznej;

(d) budynki zgodne z kryteriami kwalifikacji Climate Bonds Initiative dla budynkow niskoemisyjnych:

(1 dom jednorodzinny lub wielorodzinny zgodny z TC 2017 lub nowsza wersja w roku budowy,

(i) dom jednorodzinny lub wielorodzinny posiadajgcy certyfikat efektywno$ci energetycznej
(Energy Performance Certificate) potwierdzajace zgodno$¢ z polska normg techniczng TC
2017 lub nowsza,

(iii)  dom jednorodzinny lub wielorodzinny wybudowany po 2017 r., w zaleznos$ci od roku budowy
W odniesieniu do oceny i wyboru projektow:

@) Emitent powotal Komitet ds. Zielonych Listéw Zastawnych (,,Komitet ds. Zielonych Listow
Zastawnych”), ktory jest odpowiedzialny za wybor i ocene kwalifikujgcych si¢ aktywow zgodnie z
kryteriami kwalifikacji okreslonymi w Green Bond Framework. Komitet ds. Zielonych Listow
Zastawnych podlega Zarzadowi Emitenta, a na jego czele stoi Prezes Zarzadu. W sktad Komitetu ds.
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Zielonych Listow Zastawnych wchodza przedstawiciele roznych dziatow, takich jak dziat skarbu,
produktéw, ryzyka, zgodnosci, kontrolingu i finanséw; oraz

(b) Emitent ocenia dziatania zgodnie z wewnetrznymi wymogami $rodowiskowymi i spotecznymi w
ramach procesu oceny kredytowej. Ponadto Emitent zapewni zgodno$¢ z normami krajowymi i wdrozy
wewnetrzne procesy w celu identyfikacji i ograniczania ryzyka s$rodowiskowego i spotecznego
zwigzanego z aktywami kwalifikujacymi si¢ do objecia Ramami dla Zielonych Listow Zastawnych.

W dniu 23 sierpnia 2024 r. firma Sustainalytics wydata opini¢ niezaleznego eksperta (Second-Party Opinion)
potwierdzajaca, ze Green Bond Framework Grupy PKO BP jest zgodna z Zasadami dla Zielonych Listow
Zastawnych 2021 (Green Bond Principles 2021) wydanymi przez ICMA Green Bond Principles. Opinia jest
dostepna na stronie internetowej Emitenta: https://www.pkobh.pl/media_files/200f8bfd-df31-4791-985a-
348a3e6cbcOb.pdf.
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5. WARUNKI EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy dokument stanowi warunki (,Warunki Emisji”) hipotecznych listbw zastawnych (,Listy
Zastawne”) emitowanych przez PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisany do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000528469, w ramach programu emisji
hipotecznych listéw zastawnych do tacznej wartoSci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych listow
zastawnych wynoszacej 10.000.000.000 PLN (,,Program”). Szczegétowe parametry danej serii Listow
Zastawnych zostang okreslone w Ostatecznych Warunkach, ktore powinny by¢ czytane fgcznie z niniejszymi
Warunkami Emisji. Niniejsze Warunki Emisji i Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych
stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach.

51 Definicje i Wykladnia
5.1.1 Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

Administrator oznacza podmiot sprawujacy kontrol¢ nad opracowywaniem Wskaznika i
wpisany do rejestru prowadzonego przez ESMA, ktory dziala na podstawie
zezwolenia KNF wydanego na podstawie art. 34 Rozporzadzenia BMR.

BFG oznacza Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

Czasowy Brak Publikacji  oznacza sytuacjg, w ktorej Wskaznik nie zostanie opublikowany z powodow
Wskaznika niezwigzanych ze Zdarzeniem Regulacyjnym.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierow wartoSciowych

prowadzony przez KDPW.

Dzien Emisji oznacza, dla Listow Zastawnych danej serii, dzien, w ktorym Listy Zastawne
danej serii zostang po raz pierwszy zapisane na Rachunkach Papieréw
Wartosciowych lub w Rejestrze Sponsora Emisji. Przewidywany Dzien Emisji
jest wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Platnos$ci Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ umozliwiajaca przenoszenie
Listow Zastawnych i dokonywanie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych.

Dzien Rozpoczecia oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
Naliczania Odsetek

Dzien Ustalenia Praw oznacza, o ile z obowigzujacych w danym czasie regulacji KDPW nie wynika
obowigzek wczesniejszego ustalenia 0sob uprawnionych do $wiadczen z Listow
Zastawnych, trzeci Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci §wiadczen z tytulu
Listow Zastawnych.

Dzien Ustalenia Stopy oznacza, o ile z obowigzujacych w danym czasie regulacji GPW lub KDPW nie

Procentowej wynika obowigzek wczes$niejszego ustalenia stopy procentowej trzeci Dzien
Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dla ktorego zostanie ustalona
stopa procentowa.

Dzien Wykupu oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
Dzien Zamiany oznacza:

(a)  w przypadku Ogloszenia Braku Zezwolenia, pdzniejszy z nastepujacych
dni:

(i)  pierwszy dzien po uptywie 15 Dni Roboczych od Ogloszenia Braku
Zezwolenia; lub
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GPW

Grupa Robocza

Istotna Zmiana

KDPW

KNF

Kontrahent Centralny

Korekta

Listy Zastawne o Stalej
Stopie Procentowej

Listy Zastawne o
Zmiennej Stopie
Procentowej

Marza

NBP
Okres Odsetkowy

(i) pierwszy dzien, w ktorym nie mozna zgodnie z prawem stosowac
Stopy Bazowej w umowach lub instrumentach finansowych, do
ktorych ma zastosowanie Rozporzadzenie BMR;

(b) w przypadku Ogloszenia Zaprzestania Publikacji, po6zniejszy z
nastepujacych dni:

(1)  pierwszy dzieh po uptywie 15 Dni Roboczych od Ogloszenia
Zaprzestania Publikacji; lub

(i) pierwszy dzien, w ktérym Stopa Bazowa nie zostala opublikowana
w zwiazku z Ogloszeniem Zaprzestania Publikacji; lub

(c)  wprzypadku Utraty Reprezentatywnosci, pozniejszy z nastepujacych dni:
(i)  pierwszy dzien po uptywie 15 Dni Roboczych od Ogtoszenia Utraty

Reprezentatywnosci;

(1) pierwszy dzien, w ktérym Stopa Bazowa przestala by¢
reprezentatywna zgodnie z Ogloszeniem Utraty
Reprezentatywnosci.

oznacza Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie.

oznacza wskazang przez lub pracujaca pod nadzorem lub z udzialem organow
administracji publicznej lub organow regulujacych rynek, grupe przygotowujaca
propozycje zastapienia Stopy Bazowe;.

oznacza zdefiniowang przez Administratora istotng zmian¢ w stosowanej
metodzie obliczania Wskaznika, ktora jest publikowana lub udostgpniana zgodnie
z art. 13 Rozporzadzenia BMR.

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie.

oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za posrednictwem, ktérego
sg rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja Wskaznik i zabezpieczaja ryzyko
jego zmian.

oznacza warto$¢ podang lub obliczong wedlug wzoru lub metody wskazanej w
par. 5.7.1(d), ktdrej celem jest zmniejszenie lub wyeliminowanie ekonomicznych
skutkow zastgpienia Stopy Bazowej Stopg Alternatywna.

oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sg naliczane wedtug statej Stopy
Procentowe;j.

oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sg naliczane wedtug zmiennej Stopy
Procentowe;j.

oznacza marzg, stanowiacg sktadowa zmiennej Stopy Procentowej, okreslong w
Ostatecznych Warunkach.

oznacza Narodowy Bank Polski.

oznacza okres od Dnia Rozpoczecia Naliczania Odsetek (wliczajac ten dzien) do
pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia) i kazdy nastepny
okres od Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) do nastgpnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), z zastrzezeniem, ze w przypadku
natychmiastowego wykupu ostatni okres odsetkowy moze mie¢ inng dtugos$¢.
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Ostateczne Warunki

Podmiot Wyznaczajacy

Posiadacz
Prawo Upadlo$ciowe

Rachunek Papierow
Wartosciowych

Rejestr Sponsora Emisji

Rozporzadzenie BMR

Rynek Regulowany

Sponsor Emisji

Stopa Alternatywna

Stopa Bazowa

Stopa Procentowa

Ustawa o BFG

Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach
Hipotecznych

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie
Instrumentami
Finansowymi

oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Listow

Zastawnych.

oznacza: (i) Narodowa Grupg Roboczg ds. reformy wskaznikow referencyjnych;
lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacj¢ powotang w celu wskazania
zamiennika dla wskaznika, na podstawie ktorego jest okreslone oprocentowanie
dla Listow Zastawnych, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy
Roboczej ds. reformy wskaznikéow referencyjnych; lub (iii) Komisje Nadzoru
Finansowego.

oznacza osobe¢ uprawniong z Listow Zastawnych.
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi lub rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowym.

oznacza ewidencje osob, ktore nabyly Listy Zastawne w obrocie pierwotnym i nie
ztozyty dyspozycji deponowania Listoéw Zastawnych na Rachunku Papieréw
Warto$ciowych.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

oznacza rynek regulowany (rynek réwnolegly) dla dhuznych papieréw
wartosciowych, prowadzony przez GPW.

oznacza firme¢ inwestycyjng bedaca bezposrednim uczestnikiem KDPW, z ktora
Emitent zawart umowe o prowadzenie Rejestru Sponsora Emisji.

oznacza Wskaznik lub stope referencyjna NBP, zastepujace Stope Bazowa w
przypadku wystapienia Zdarzenia Regulacyjnego.

oznacza Wskaznik bedacy podstawg ustalenia Stopy Procentowej dla Listow
Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej ustalony zgodnie z par. 5.7.2
(Ustalenie kwoty odsetek) obowigzujacy do czasu wystagpienia Zdarzenia
Regulacyjnego lub Czasowego Braku Publikacji Wskaznika albo stope
referencyjng NBP. Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Stopg Bazowa
jest WIBOR albo stopa referencyjna NBP.

oznacza stope¢ procentowa, na podstawie, ktorej bedzie ustalana kwota odsetek od
Listow Zastawnych o Statej Stopie Procentowej lub Listow Zastawnych o
Zmiennej Stopie Procentowej.

oznacza ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym.

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych.

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.
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Ustawa o Ofercie
Publicznej

WIBOR

Wiasciwy Tenor
Wskaznik

Zdarzenie Regulacyjne

5.1.2 Zasady wyktadni

oznacza ustawe¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych.

oznacza wskaznik referencyjny depozytow ziotowych na polskim rynku
migdzybankowym, ustalany zgodnie z regulaminem = Wskaznikow
Referencyjnych WIBID i WIBOR, publikowany na stronie internetowej
administratora tego wskaznika (www.gpwbenchmark.pl), ktérym na Dzien
Prospektu jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, wyrazony w
punktach procentowych w skali roku.

oznacza okres o dlugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach.
oznacza wskaznik w rozumieniu Rozporzadzenia BMR.
oznacza jedna z nastepujacych sytuacji:

(a)  podmiot uprawniony poda do publicznej wiadomosci, ze Stopa Bazowa nie
zostanie zarejestrowana lub nie bedzie wydana decyzja o jej
ekwiwalentnos$ci lub Administrator nie otrzymat, nie otrzyma, lub cofnigto
mu lub zawieszono zezwolenie lub rejestracje dla opracowywania Stopy
Bazowej (Ogloszenie Braku Zezwolenia);

(b)  podmiot uprawniony poda do publicznej wiadomosci, ze Administrator
przestat lub przestanie na stale publikowa¢ Stope Bazowsg (Ogloszenie
Zaprzestania Publikacji); lub

(c)  podmiot uprawniony poda do publicznej wiadomosci, ze Stopa Bazowa
przestala lub przestanie by¢ reprezentatywna dla wlasciwego dla niej rynku
bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktora Stopa Bazowa miata
mierzy¢ 1 ze brak jest mozliwosci do przywrocenia takiej
reprezentatywnosci pomimo zastosowanych $rodkéow wskazanych w
Rozporzadzeniu BMR (Ogloszenie Utraty Reprezentatywnosci).

W niniejszych Warunkach Emisji:

(@) odniesienia do paragrafu stanowig odniesienia do paragrafu niniejszych Warunkow Emisji;

(b) odniesienia do:

Q) niniejszych Warunkéw Emisji Iub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja
odniesienia do niniejszych Warunkdéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu
Ze zmianami; oraz

(i) przepisu prawa, ustawy lub rozporzgdzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu, ktory zastapi dany
przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz

() tytuty oraz podtytuly uzyte na poczatku niektorych paragrafow zostaty podane wytacznie dla
utatwienia odniesienia i nie maja wplywu na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

5.2 Podstawa prawna emisji

Listy Zastawne sg emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz, w
zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Ustawy o Obligacjach
oraz na podstawie uchwaly Zarzagdu Emitenta podjetej na posiedzeniu w dniu 21 lipca 2015 r. w przedmiocie
ustanowienia programu emisji hipotecznych listow zastawnych, zmienionej w dniu 30 maja 2025 r., oraz na
podstawie uchwal Zarzadu Emitenta stanowigcych podstawe emisji poszczegdlnych serii Listow Zastawnych.
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5.3 Opis $swiadczenia

Emitent zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz Posiadacza $§wiadczenie pienigzne w wysokoSci i terminach
okreslonych w Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach. Miejscem spetnienia §wiadczenia jest Warszawa.
Walutg $§wiadczen z Listow Zastawnych jest ztoty polski.

5.4 Forma i miejsce emisji

5.4.1 Listy Zastawne sg papierami warto§ciowymi na okaziciela. Listy Zastawne nie majg postaci dokumentu.
5.4.2 Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.

5.4.3 Miejscem emisji Listow Zastawnych jest siedziba Emitenta.

5.4.4  Zapis na Listy Zastawne moze zosta¢ ztozony w postaci elektroniczne;.

55 Ranking zobowigzan z listéw zastawnych

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mie
rownorzedny status z wszelkimi innymi hipotecznymi listami zastawnymi, ktore moga zosta¢é wyemitowane
przez Emitenta.

5.6 Tytul prawny oraz przenoszenie praw z listow zastawnych

Ustalenie praw z Listow Zastawnych oraz przenoszenie praw z Listow Zastawnych nastgpuje zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

5.7 Oprocentowanie

Ostateczne Warunki danej serii wskazg, czy Listy Zastawne tej serii sa Listami Zastawnymi o Zmiennej Stopie
Procentowej czy Listami Zastawnymi o Stalej Stopie Procentowej. W przypadku Listow Zastawnych o
Zmiennej Stopie Ostateczne Warunki wskaza: (i) czy Stopa Bazowa jest WIBOR czy stopa referencyjna NBP;
(i1)) w przypadku, gdy w pierwszym Okresie Odsetkowym oprocentowanie bedzie ustalone na okreslonym
poziomie — wysoko$¢ tego oprocentowania.

5.7.1 Oprocentowanie Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej sg oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu
Zastawnego naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Zmienna Stopa Procentowa dla pierwszego Okresu Odsetkowego moze zosta¢ wskazana w
Ostatecznych Warunkach.

@) Ustalenie zmiennej Stopy Procentowej
(i) Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa korygowana
0 Marzg.
(i) Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa

bedzie rowna Wskaznikowi dla Wiasciwego Tenoru opublikowanemu w Dniu
Roboczym poprzedzajagcym Dzien Ustalenia Stopy Procentowej albo stopie
referencyjnej NBP obowiazujacej w Dniu Roboczym poprzedzajacym Dzien Ustalenia
Stopy Procentowej. Wskaznik i Wtasciwy Tenor (w przypadku, gdy dla danej serii
Listow Zastawnych wskazano Stop¢ Bazowsa inng niz stopa referencyjna NBP) dla
danej serii Listow Zastawnych zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach danej
serii Listow Zastawnych.

(iii)  Jezeli Stopa Procentowa okre$lona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz
zero, to przyjmuje si¢, ze Stopa Procentowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

(b) W odniesieniu do Stopy Bazowej innej niz stopa referencyjna NBP, w przypadku wystgpienia
Zdarzenia Regulacyjnego, Emitent, poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ w Dniu Zamiany lub po tym dniu w miejsce Stopy Bazowej bedzie
stosowat Stope Alternatywng oraz Korekte ustalone w sposob opisany ponize;.
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(©)

(d)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

W przypadku wystgpienia Zdarzenia Regulacyjnego, Emitent w pierwszej kolejnosci
jako Stope Alternatywna stosuje Wskaznik wyznaczony przez podmiot uprawniony, w
tym Administratora, organ nadzoru finansowego i wlasciwy organ administracji
publicznej, do wyznaczenia takiego zamiennika na podstawie powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa (Zamiennik) oraz Korekte wyznaczong przez ten
podmiot. Jezeli podmiot, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajacym nie wskaze
Korekty (ani nie wskaze, ze Korekta nie moze by¢ stosowana), Emitent stosuje Korekte
obliczona zgodnie z pkt. (d).

Jezeli uprawniony podmiot, o ktérym mowa w pkt. (i) powyzej nie wyznaczy
Zamiennika lub wyznaczy wigcej niz jeden Zamiennik, to w takim przypadku Emitent
stosuje Stope Alternatywna oraz Korekte wskazang przez NBP. Jezeli NBP nie wskaze
Korekty (ani nie wskaze, ze Korekta nie moze by¢ stosowana), Emitent stosuje Korekte
obliczong zgodnie z pkt. (d)

Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w pkt. (ii) powyzej NBP nie wskaze Stopy
Alternatywnej, to Emitent stosuje Stopg Alternatywna oraz Korekte wskazang przez
Grupe Robocza. Jesli Grupa Robocza nie wskaze Korekty (ani nie wskaze, ze Korekta
nie ma by¢ stosowana), Korekta zostanie wyznaczona przez Emitenta w sposéb
opisany w pkt. (d).

Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w pkt. (iii) powyzej Grupa Robocza nie wskaze
Stopy Alternatywnej, to Emitent stosuje Stope Alternatywng oraz Korekte stosowang
przez Kontrahenta Centralnego dla Wskaznika odpowiadajacego Stopie Bazowe;.

Jezeli zastosowanie rozwigzania, o ktorym mowa w pkt. (iv) powyzej nie bedzie
mozliwe z przyczyn niezaleznych od Emitenta, to w takim przypadku Emitent stosuje
jako Stope Alternatywna stope referencyjng NBP, z uwzglednieniem pkt. (vi) ponizej.
W takim przypadku Emitent stosuje Korekte obliczong zgodnie zasadami opisanymi w

pkt. (d).

Jezeli po wystapieniu Zdarzenia Regulacyjnego Emitent, zgodnie ze sposobem
postgpowania opisanym powyzej, w miejsce Stopy Bazowej zastosowal stope
referencyjng NBP, a nastepnie uprawniony podmiot, o ktérym mowa w pkt. (i) powyzej
wyznaczyl Zamiennik, to Emitent, poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po dniu wyznaczenia Zamiennika bedzie stosowal w miejsce
dotychczasowej Stopy Alternatywnej Zamiennik oraz Korekte wyznaczong przez ten
podmiot. Jezeli uprawniony podmiot, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym nie
wskaze Korekty (ani nie wskaze, ze Korekta nie moze by¢ stosowana), to Emitent
stosuje Korekte obliczong zgodnie z pkt. (d) ponize;j.

Jezeli w okresie od dnia wystapienia Zdarzenia Regulacyjnego do Dnia Zamiany Stopa
Bazowa nie zostanie opublikowana, Emitent w tym okresie stosuje ostatnig dostepng
warto$¢ Stopy Bazowej sprzed Zdarzenia Regulacyjnego.

W okresie Czasowego Braku Publikacji Wskaznika, Emitent zastosuje ostatniag dostepna
warto$¢ Stopy Bazowej sprzed dnia Czasowego Braku Publikacji Wskaznika. Jezeli w trakcie
trwania Czasowego Braku Publikacji Wskaznika nastapi Zdarzenie Regulacyjne, zastosowanie
beda mialy rozwigzania opisane w pkt. (b) powyze;.

W odniesieniu do Stopy Bazowej innej niz stopa referencyjna NBP, Korekta zostaje ustalona
zgodnie z nast¢pujgcymi zasadami:

(i)

(i)

Korekta jest wyliczana przez Emitenta jako mediana rdznic pomigdzy Stopg Bazowa,
a Stopa Alternatywna, za okres pi¢ciu lat (lub kroétszy, jesli Stope Bazowa lub Stope
Alternatywng publikowano krocej) przed dniem wystgpienia Zdarzenia
Regulacyjnego.

W zaleznosci od tego, czy wynik dokonanych obliczen bedzie dodatni czy ujemny, to
Stopa Alternatywna bedzie podwyzszana w przypadku wyniku dodatniego albo
obnizana w przypadku wyniku ujemnego o warto$¢ skalkulowanej Korekty.
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(ili)  Kazde wystapienie Zdarzenia Regulacyjnego powoduje, ze Emitent oblicza Korektg i
tak obliczong Korekte kazdorazowo dodaje do Stopy Alternatywne;.

(e) Emitent opublikuje na stronie internetowej (Zawiadomienia do Posiadaczy) informacje o
wybranej Stopie Alternatywnej oraz (po jej sporzadzeniu) metod¢ obliczania Korekty lub
opinig¢, ze Korekta nie jest wymagana.

0) Zmiana metody obliczania Stopy Bazowej ogloszona przez Administratora, w tym Istotna
Zmiana, nie stanowi Zdarzenia Regulacyjnego. W przypadku ogtoszenia przez Administratora
zmiany metody obliczania Stopy Bazowej, Emitent dalej stosuje Stop¢ Bazowa, z
uwzglednieniem zmienionej metody jej obliczania.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona po ustaleniu zmiennej Stopy
Procentowej, poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednego Listu Zastawnego przez zmienng Stope
Procentows, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,
podzielenie uzyskanego wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do petnego grosza (pot
grosza lub wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Ogloszenie zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek

Posiadacze zostang powiadomieni o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie odsetek za dany Okres
Odsetkowy za posrednictwem Rynku Regulowanego.

Stopa Procentowa w przypadku opdznienia

W przypadku opdznienia w platnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek narastajacych
po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktérym miata nastapi¢ ptatnosé¢ odsetek, zostanie
ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie Listow Zastawnych o Statej Stopie Procentowej

@) Listy Zastawne o Stalej Stopie Procentowej sa oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu
Zastawnego naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne w kazdym Dniu Ptatnos$ci
Odsetek, z uwzglednieniem faktycznej liczby dni w danym Okresie Odsetkowym i zalozeniu
365 dni w roku.

(b) Kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy, ptatnych od jednego Listu Zastawnego o Stalej
Stopie Procentowej w danym Dniu Platnosci Odsetek jest wskazana w Ostatecznych
Warunkach.

(c) W przypadku opdznienia w platnosci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w ktorym miala nastapic
ptatnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych.

Platnosci

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych beda dokonywane za posrednictwem KDPW i
podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw WartoSciowych i Rejestr Sponsora Emisji.

Wszelkie ptatnosci swiadczen z tytutu Listow Zastawnych beda dokonywane na rzecz Posiadaczy
posiadajacych Listy Zastawne na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania ptatnosci:

(@) Jezeli dzien platnoséci z tytulu Listow Zastawnych przypada na dzien niebgdacy Dniem
Roboczym, ptatnos¢ na rzecz Posiadacza nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym
po dniu ptatnosci. W takim wypadku Posiadaczowi nie begda przystugiwaty odsetki za
op6znienie w dokonaniu ptatnosci.

(b) Platnosci $wiadczen z tytulu Listow Zastawnych bedg dokonywane bez potracenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy.
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Podatki

Wszelkie platnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytulu
lub na poczet obecnych lub przysztych podatkow lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagajg bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyrownujacych
pobrane podatki lub naleznos$ci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytulu Listow
Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej
naleznosci publicznoprawne;j.

Jezeli istnieje obowiazek potracenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Posiadacz nie przekaze
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papierow Wartosciowych, najpozniej w Dniu Ustalenia Praw,
informacji i dokumentow, w tym aktualnego certyfikatu rezydencji podatkowej, niezbednych do
zastosowania obnizonej lub zerowej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w pelnej
wysokosci.

Wykup listow zastawnych

Z zastrzezeniem par. 5.10.2, Emitent wykupi wszystkie Listy Zastawne wedlug ich warto$ci nominalnej
w Dniu Wykupu.

Jezeli Dzien Wykupu przypada p6zniej niz pi¢¢ lat po Dniu Emisji, Emitent moze, jesli takg mozliwos$¢
wskazano w Ostatecznych Warunkach, w celu spetnienia wymogow przewidzianych w art. 18 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, po uplywie pieciu lat od Dnia Emisji dokona¢ wykupu
wszystkich Listow Zastawnych przed Dniem Wykupu. Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych z
inicjatywy Emitenta moze nastapi¢ w dniach wskazanych w Ostatecznych Warunkach. Jezeli Emitent
podejmie decyzje o wykupie Listow Zastawnych zgodnie z niniejszym paragrafem, Emitent zawiadomi
Posiadaczy o wezeséniejszym wykupie Listow Zastawnych nie p6zniej niz 30 dni przed dniem, w ktorym
zamierza wykupi¢ Listy Zastawne. Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych nastgpi wedlug ich
wartosci nominalnej wraz z narostymi odsetkami. Dodatkowo, jesli tak wskazano w Ostatecznych
Warunkach, warto$¢ nominalna Listow Zastawnych podlegajacych wykupowi z inicjatywy Emitenta
zostanie powigkszona o premi¢ w wysoko$ci wskazanej w Ostatecznych Warunkach. Wcze$niejszy
wykup Listow Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z regulacjami KDPW.

Z zastrzezeniem przeslanek natychmiastowej wymagalnosci hipotecznych listow zastawnych
wskazanych w art. 74 ust. 4 1 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Posiadaczom nie przystuguje prawo
przedstawienia Listu Zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu.

Z dniem ogloszenia upadiosci Emitenta, terminy wymagalnosci jego zobowigzan z Listow Zastawnych
wobec Posiadaczy ulegaja przedtuzeniu o 12 miesigcy. Zobowigzania wobec wierzycieli z Listow
Zastawnych wymagalne, a niezaplacone przed dniem ogloszenia upadto$ci Emitenta, zaspokaja si¢ w
terminie 12 miesigcy od dnia ogloszenia upadlosci, nie wczesniej jednak niz po pierwszym
obwieszczeniu o wynikach testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci, z zastrzezeniem sytuacji, o
ktorej mowa w par. 5.10.6 ponizej. Po dniu ogloszenia upadtos$ci Emitenta, odsetki od wierzytelno$ci z
Listow Zastawnych begda naliczane wedtug takiej samej Stopy Procentowej, jaka byta stosowana przed
dniem ogloszenia upadlosci Emitenta i wyptacane z taka samg czestotliwoscia, jak przed dniem
ogloszenia upadto$ci Emitenta.

W przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i pozytywnego wyniku testu ptynnosci,
roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych zaspokajane sa zgodnie z Warunkami Emisji i
Ostatecznymi Warunkami, z uwzglednieniem przedluzenia termindéw wymagalno$ci, o ktorym mowa
w par. 5.10.4 powyzej. Zgromadzenie wierzycieli z Listow Zastawnych, nie p6zniej niz w terminie
dwoch miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze podja¢ wickszoscig dwoch trzecich
glosow wierzycieli z tytulu nominalnej wartosci Listow Zastawnych pozostajacych w obrocie uchwate
o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw
upadtego banku hipotecznego nalezacych do osobnej masy upadtosci: (1) na rzecz banku hipotecznego
wraz z przejsciem calosci zobowigzan upadtego Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych albo
(2) narzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowiazan upadtego Emitenta wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych. Jezeli wplywy z tytutu sprzedazy sktadnikow osobnej masy upadtosci
pomniejszone o kwoty wskazane w Prawie Upadtosciowym, wyniosg co najmniej 5 procent lacznej
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kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie Listow Zastawnych, roszczenia wierzycieli z
Listow Zastawnych mogg by¢ zaspokojone proporcjonalnie do wysokos$ci tych roszczen, w terminach
wczesniejszych niz w przedluzonych terminach wymagalnosci, o ktorych mowa w par. 5.10.4 powyze;.

W przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu
pltynnosci, terminy wymagalnos$ci zobowigzan Emitenta z Listoéw Zastawnych wobec Posiadaczy z
tytutu wartosci nominalnej Listow Zastawnych, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych
przed dniem ogloszenia upadtosci Emitenta, ulegaja przedtuzeniu o trzy lata od najpdzniejszego terminu
wymagalnosci wierzytelno$ci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Zgromadzenie
wierzycieli z Listow Zastawnych, nie pézniej niz w terminie trzech miesi¢cy od dnia obwieszczenia o
wynikach testow, moze podja¢ wickszoscig dwoch trzecich glosow wierzycieli z tytutu nominalne;
wartosci Listow Zastawnych pozostajacych w obrocie, uchwale o niestosowaniu powyzszej procedury
albo o wyrazeniu zgody na likwidacje¢ osobnej masy upadtosci i sprzedazy sktadnikow majatkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Po dniu ogloszenia upadtosci Emitenta,
odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych beda naliczane wedtug takiej samej Stopy Procentowe;j,
jaka byla stosowana przed dniem ogloszenia upadto$ci Emitenta i wyplacane z taka sama
czestotliwoscia, jak przed dniem ogloszenia upadtosci Emitenta.

W przypadku, gdy wynik testu rownowagi pokrycia nie jest pozytywny stosuje si¢ odpowiednio
procedurg zaspokajania wierzycieli z wptywow ze sprzedazy sktadnikow osobnej masy upadtosci, o
ktorej mowa w par. 5.10.5 powyzej i procedurg, o ktérej mowa w par. 5.10.6 powyzej.

W przypadku postanowienia o ogloszeniu upadiosci Emitenta, sad, po uprzednim zasiggnigciu opinii
KNF, ustanowi kuratora, o ktorym mowa w art. 443 Prawa Upadto$ciowego, w celu reprezentowania
w postepowaniu upadtosciowym praw Posiadaczy. W przypadku upadtosci Emitenta kurator bedzie
uprawniony do przegladania ksiagg i dokumentéw Emitenta, a na zgromadzeniu wierzycieli z Listow
Zastawnych bedzie miat prawo glosu w sprawach, ktore mogg mie¢ wptyw na prawa Posiadaczy. W
terminie 21 dni od dnia ogloszenia upadtosci Emitenta, kurator zgtosi do masy upadtosci ogdlng sume
nominalng nieumorzonych do dnia ogtoszenia upadtosci Listow Zastawnych, ktérych termin ptatnosci
przypadiby przed tym dniem, oraz ogolng sum¢ niezaptaconych odsetek oraz ogdlng sume¢ nominalng
Listow Zastawnych oraz odsetek ptatnych po dniu ogloszenia upadiosci Emitenta, oraz premii
przewidzianych w planie.

KNF oraz kurator moga dokonywa¢ wzajemnej wymiany informacji dotyczacych Programu w zakresie,
w jakim jest to niezbedne do przeprowadzenia postgpowania upadtosciowego.

Wykonanie zobowigzan z listow zastawnych w przypadku wszczecia przymusowej
restrukturyzacji emitenta

Emitent moze by¢ objety przymusowa restrukturyzacja zgodnie z przepisami Ustawy o BFG. Zgodnie
z art. 206 Ustawy o BFG, w decyzji o wszczgciu przymusowej restrukturyzacji Emitenta, BFG bedzie
uprawniony, mi¢dzy innymi, do sprzedazy akcji Emitenta oraz moze dokona¢ umorzenia lub konwersji
Listow Zastawnych jedynie w czesci przewyzszajace] wartos¢ ustanowionych zabezpieczen. W celu
zabezpieczenia praw 1 interesOw Posiadaczy w przypadku objecia Emitenta przymusowsa
restrukturyzacja, BFG bedzie wspotpracowat z KNF, aby zapewni¢ nieprzerwane i nalezyte zarzadzanie
Programem.

W przypadku, gdy zastosowane przez BFG $rodki przymusowej restrukturyzacji Emitenta, takie jak
przejecie przedsigbiorstwa lub wprowadzenie instytucji pomostowej, nie okazatyby si¢ wystarczajace
lub ich zastosowanie nie byloby mozliwe, BFG moze podja¢ decyzj¢ o likwidacji Emitenta w drodze
postgpowania upadtosciowego lub likwidacyjnego zgodnie z przepisami Prawo Upadtosciowe. W takim
przypadku obowiazuja terminy wymagalnoSci zobowigzan z Listéw Zastawnych wskazane w
paragrafie 5.10.4 powyzej.

Zawiadomienia
Zawiadomienia do Posiadaczy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy bedg umieszczane na stronie internetowej
Emitenta.

Zawiadomienia do Emitenta
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Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane osobiscie,
listem poleconym lub poczta kurierskg na adres Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze Sadowym.

5.13  Przedawnienie

Roszczenia wynikajagce z Listow Zastawnych o zaptatge wartosci nominalnej Listow Zastawnych przedawniaja
si¢ z uplywem szes$ciu lat od Dnia Wykupu, a roszczenia wynikajace z Listow Zastawnych o zaptate odsetek od
Listow Zastawnych przedawniajg si¢ z uptywem trzech lat od Dnia Ptatno$ci Odsetek.

5.14  Prawo wlasciwe
5.14.1 Listy Zastawne sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

5.14.2 W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowigzujgcymi
w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spetniania §wiadczen z tytutu Listow Zastawnych,
wigzacy charakter beda mialy odpowiednie regulacje KDPW.
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6. OPIS EMITENTA
6.1 Informacje o Emitencie

Historia i rozw0j Emitenta

Data Zdarzenie

Ztozenie wniosku do KNF o: (i) zezwolenie na rozpoczecie dziatalnosci operacyjnej; (ii)

22 grudnia 2014 . zatwierdzenie Regulaminu BHWN; oraz (iii) powotanie powiernika i jego zastgpcy.

6 marca 2015r. Uzyskanie zezwolenia KNF na rozpoczecie dziatalnosci operacyjne;j.

1 kwietnia 2015 . Rozpoczecie dziatalno$ci operacyjnej.

9 listopada 2015 r. Ustanowienie krajowego programu emisji listow zastawnych.

4 sierpnia 2016 r. Ustanowienie Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych

Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta

Prawng (statutowg) nazwa Emitenta jest jego firma okreslona w §2 pkt 1 Statutu w brzmieniu: PKO Bank
Hipoteczny Spotka Akcyjna. W obrocie Emitent moze uzywac¢ skrétu firmy w brzmieniu: PKO Bank
Hipoteczny S.A. (art. 305 §2 Kodeksu Spotek Handlowych w zw. z art. 21 Prawa Bankowego i §2 pkt 2 Statutu).

Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

W dniu 24 pazdziernika 2014 r. Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000528469, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk-Péinoc w
Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Aktualnie sadem, w ktérym znajduja si¢ akta rejestrowe Emitenta, jest Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Data utworzenia Emitenta oraz czas na jaki zostal utworzony
Emitent zostal utworzony w dniu 6 pazdziernika 2014 r. na czas nieoznaczony.

Siedziba, forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie i zgodnie z ktorymi dziala Emitent, kraj,
siedziba oraz adres i numer telefonu jego siedziby

Firma: PKO Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna
Forma prawna: spoitka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Warszawa, adres: ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa
Telefon: +48 22 521 57 50

Adres e-mail: PKOBankHipoteczny@pkobh.pl
Adres strony internetowej: www[.]Jpkobh[.]pl/

KRS: 0000528469

REGON: 222181030

NIP: 2040004548

Kod LEI: 259400ALN6AM4REPEALG

Przepisy prawa, zgodnie z  Emitent dziala na podstawie Kodeksu Spotek Handlowych, Prawa

ktorymi dziala Emitent bankowego, Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych i
innych przepisow prawa, w tym dotyczacych spotek prawa
handlowego oraz bankdw.
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Szczegélowe informacje dotyczace wszelkich zdarzen z ostatniego okresu odnoszgcych si¢ do Emitenta,
ktore majq istotne znaczenie dla oceny wyplacalnosci Emitenta

W ostatnim okresie nie wystapity zdarzenia odnoszace si¢ do Emitenta, ktore majg istotny wplyw dla oceny
wyptacalnosci Emitenta.

Ratingi kredytowe, ktére przyznano Emitentowi na jego wniosek lub przy przyznawaniu ktérych
Emitent wspoélpracowal. Krotkie objasnienie znaczenia ratingdw, jezeli zostalo to wuprzednio
opublikowane przez podmiot przyznajacy rating.

Zarowno Emitent, jak i PKO BP posiadajg ratingi przyznane przez agencj¢ ratingowa Moody’s. Wedlug
informacji prezentowanych przez Moody’s, ratingi przyznawane w ramach globalnych dlugo- i
krotkoterminowych skal ratingowych Moody’s sa wybiegajacymi w przysztos$¢ opiniami na temat wzglednego
ryzyka kredytowego zobowigzan finansowych emitowanych przez przedsigbiorstwa niefinansowe, instytucje
finansowe, strukturyzowane podmioty finansowe, podmioty finansujace projekty i podmioty sektora
publicznego. Ponizej przedstawiono ranking (od najwyzszego do najnizszego) dlugoterminowych i
krétkoterminowych kategorii ratingowych Moody’s:

@) Globalna Skala Ratingéw Diugoterminowych - ratingi dtugoterminowe to opinie na temat wzglednego
ryzyka kredytowego zobowigzan finansowych o pierwotnym terminie zapadalno$ci wynoszgcym rok
lub wiecej. Odnoszg si¢ one do mozliwos$ci, ze zobowigzanie finansowe nie zostanie dotrzymane
zgodnie z obietnicg. Takie ratingi wykorzystuja globalng skale Moody’s i odzwierciedlajg zar6wno
prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania, jak i wszelkie straty finansowe poniesione w
przypadku niewykonania zobowigzania:

- Aaa — zobowigzania o ratingu Aaa sg oceniane jako najwyzszej jakosci, z minimalnym
ryzykiem;

- Aa - zobowigzania o ratingu Aa sg oceniane jako wysokiej jakos$ci i podlegaja bardzo niskiemu
ryzyku kredytowemu;

- A — zobowigzania o ratingu A sg uwazane za zobowigzania o wyzszym S$rednim ratingu i
podlegajg niskiemu ryzyku kredytowemu;

- Baa — zobowigzania o ratingu Baa podlegaja umiarkowanemu ryzyku kredytowemu, sg one
uwazane za $redniej jakosci i jako takie moga mie¢ cechy spekulacyjne;

- Ba — zobowigzania o ratingu Ba sg oceniane jako majgce elementy spekulacyjne i podlegaja
znacznemu ryzyku kredytowemu;

- B — zobowiazania o ratingu B sg uwazane za spekulacyjne i podlegaja wysokiemu ryzyku
kredytowemu;

- Caa — zobowigzania o ratingu Caa sg oceniane jako stabe i podlegaja bardzo wysokiemu ryzyku
kredytowemu;

- Ca—zobowiazania o ratingu Ca sg wysoce spekulacyjne i prawdopodobnie znajduja si¢ w stanie
niewyplacalnosci lub sg bliskie niewyptacalnosci, z pewng perspektywa odzyskania kwoty
gtéwnej i odsetek;

- C — zobowigzania o ratingu C sg najnizej oceniang klasa zobowigzan i zazwyczaj sa
niewyplacalne, z niewielkimi perspektywami na odzyskanie kwoty glownej i odsetek,

Moody’s dotagcza modyfikatory numeryczne 1, 2 i 3 do kazdej og6lnej klasyfikacji ratingowej od Aa do
Caa. Modyfikator 1 wskazuje, ze zobowigzanie plasuje si¢ na wyzszym koncu swojej ogolnej kategorii
ratingowej; modyfikator 2 wskazuje ranking $redniego zasi¢gu; a modyfikator 3 wskazuje ranking na
nizszym koncu tej ogolnej kategorii ratingowe;j.
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(b) Globalna Skala Ratingéw Krotkoterminowych - ratingi krotkoterminowe, w przeciwienstwie do
ratingdbw dlugoterminowych, odnosza si¢ do zdolnosci danego emitenta do sptaty wszystkich
zobowigzan krotkoterminowych, a nie do konkretnych krotkoterminowych programow pozyczkowych:

- P-1 - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Prime-1 majg wyzsza zdolno$¢ do sptaty
krétkoterminowych zobowigzan;

- P-2 - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Prime-2 maja wysoka zdolno$¢ do sptaty
krétkoterminowych zobowigzan;

- P-3 - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Prime-3 maja akceptowalng zdolno$¢ do
sptaty krotkoterminowych zobowigzan;

- NP - emitenci (lub instytucje wspierajace) z ratingiem Not Prime nie nalezg do zadnej z
kategorii ratingu Prime.

Ratingi przyznane Emitentowi

Na dzien 30 czerwca 2025 r. agencja Moody’s przyznata Emitentowi oraz wyemitowanym przez niego listom
zastawnym nast¢pujace ratingi:

Kategoria Rating Perspektywa
Rating emitenta dtugOtermMINOWY ........c.ceirieirieiieieicieieeeeet ettt ee A3 Stabilna
Rating emitenta KrOtKOtEIMINOWY .........cocririeireirieeneece e p-2 N/A
Ocena ryzyka kontrahenta dtugoterminowWa ..........c.cecveiriiirinieieieceese e A2 N/A
Ocena ryzyka kontrahenta KrotkOtermiNOWA. ..........ccoveveireeerieerieeesee e es P-1 N/A
Opinia o ryzyku kontrahenta dtugoterminowa .............c.cceevivvirierieieiiniieeeieieeeee e A2(cr) N/A
Opinia o ryzyku kontrahenta krétkoterminowa P-1(cr) N/A
Rating dla emitowanych listow zastawnych denominowanych w PLN ...........ccccoeieniieriinnns Aal N/A
Rating dla emitowanych listow zastawnych denominowanych w EUR ...........cccoceivniiirnnnns Aal N/A

Zrédlo: Emitent

Jezeli Listom Zastawnym danej Serii zostanie przyznany rating, zostanie on okreslony w Ostatecznych
Warunkach Listéw Zastawnych danej Serii.

Ratingi przyznane PKO BP

Oceny wiarygodnos$ci finansowej PKO BP sg przyznawane przez agencje ratingowa Moody’s, ktora nadaje
bankowi rating platny zgodnie z wtasng procedura oceny bankow.

Agencja ratingowa Moody’s 27 lutego 2025 r. poinformowala o podwyzszeniu rating niezabezpieczonych
obligacji Senior Non Preferred i ratingu programu EMTN tych obligacji, do odpowiednio Baa2 i (P)Baa2 oraz
o podtrzymaniu wszystkich ocen ratingowych dla PKO BP. Podtrzymana zostata rowniez perspektywa stabilna
dla dlugoterminowej oceny depozytéw PKO BP. Ocena ryzyka kontrahenta dlugoterminowa zostata utrzymana
na poziomie A2, a ocena ryzyka kontrahenta krotkoterminowa zostata utrzymana na poziomie P-1.

Oceny ryzyka kontrahenta odzwierciedlaja zdolno$¢ podmiotéw do uregulowania niezabezpieczonej czesci
zobowigzan finansowych kontrahenta niezwigzanych z dtugiem (zobowigzania CRR), a takze odzwierciedlaja
oczekiwane straty finansowe w przypadku, gdy takie zobowigzania nie s3 regulowane. Przyktadowo
zobowiazania CRR obejmuja niezabezpieczong czg$¢ zobowigzan, ktore wynikajg z transakcji na instrumentach
pochodnych oraz niezabezpieczong cze$¢ zobowigzan, ktore wynikajg z umow sprzedazy i odkupu. Aktualne
publikacje ratingowe dotyczace banku oraz stosowana przez Moody’s metodologia zawierajaca kryteria oceny
s dostepne na stronie internetowej agencji.

PKO BP posiada ratingi przyznane przez agencj¢ Moody’s zgodnie z ponizsza tabela:

Kategoria Rating Perspektywa
Ocena depozytOW AIUGOTEITNINOWE .......veuiveeiieeiieienieiesieteieeeeee sttt sesbe e ssete s eseneeseneesene s A2 Stabilna
Ocena depozytOw KrOtKOtEIMINOWA...........ccveerieueieieeeiei e es P-1 N/A
Ocena zobowigzan niezabezpieczonych obligacji Programu EMTN ........ccccccoveiinienninnenienene (P)A3 N/A
Ocena innych zobowigzan krotkoterminowych Programu............ccccoevevivvenieiecieieenenienieienes (P)P-2 N/A
Ocena zobowiazan niezabezpieczonych obligacji Senior Non Preferred Programu EMTN ..... (P)Baa2 N/A
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Kategoria Rating Perspektywa

Ocena zobowigzan niezabezpieczonych (junior senior UNSECUred) ..........ecuvevereeeeerieeverieneene. Baa2 N/A
Ocena zobowigzan niezabezpieczonych (senior UNSECUred) .........cooveeieveerieirieenieeieeesenenes A3 Stabilna
Ocena ryzyka kontrahenta dtUgOtermMinOWa ..........ccevieruieieriinieiieierie e A2 N/A
Ocena ryzyka kontrahenta KrotkOterminOWa. .........c.couiuiiiiriiiirieiieeii e se e P-1 N/A
Opinia o ryzyku kontrahenta dugoterminOWa ............ceoveueerieeirieeieieeeieeeeee e e A2(cr) N/A
Opinia o ryzyku kontrahenta KrotkoterminOWa.............ccovrueereerieeirei e P-1(cr) N/A
Ocena podstawowa indywidualna (Baseline Credit ASSESSMENL) ........ccvriererieierirene e baa2 N/A

Zrédlo: PKO BP

Opis przewidywanego finansowania dzialalnosci Emitenta i istotnych zmian w strukturze zadluzenia
kredytowego i finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego

Emitent jest bankiem hipotecznym. W zwigzku z tym, podstawowym zrédtem finansowania dziatalno$ci
Emitenta beda emisje listow zastawnych. Poza emisjami listow zastawnych, Emitent zamierza finansowac
swoja dziatalno$¢ finansowaniem poprzez 1) emisje obligacji krotko- i Srednioterminowych w ramach programu
emisji obligacji Emitenta o warto$ci 6 mld PLN; 2) kredytow i pozyczek; 3) odroczonej ptatnosci ceny nabycia
kredytow nabytych od PKO BP.

W ramach ryzyka ptynnosci Emitent rozpoznaje ryzyko koncentracji zrodet finansowania dotyczace sytuacji w
ktorej struktura finansowania staje si¢ podatna na pojedyncze zdarzenie lub jeden czynnik, taki jak znaczne i
nagte wycofanie §rodkéw finansowych lub niewystarczajacy dostep do nowych srodkéw finansowania. Model
biznesowy Emitenta zaktada, Ze ryzyko koncentracji zrédet finansowania Emitenta wynika z: 1) wysokiego
udziatu listow zastawnych w strukturze finansowania (listy zastawne sg stabilnym zrodtem finansowania, ale
balonowy charakter wykupu sprawia, ze w wiekszo$ci przypadkéw w chwili wykupu powstaje potrzeba
zastgpienia tego finansowania kolejnymi emisjami lub alternatywnym zrodtem finansowania, balonowy
charakter wykupu listow zastawnych polega na tym, ze cato$¢ kapitatu jest sptacana jednorazowo na koniec
okresu zapadalno$ci, zamiast regularnych splat kapitatu w trakcie trwania okresu. Oznacza to, ze inwestorzy
otrzymujg odsetki w ustalonych terminach, ale sam kapital jest zwracany dopiero na koniec okresu inwestycji.);
2) finansowania pozyskanego od podmiotu dominujacego; 3) emisji obligacji wiasnych.

Struktura zrodet finansowania Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Emitenta:

Struktura finansowania Banku 30 czerwca 2025 r. 31 grudnia 2024 r. 31 grudnia 2023 r.
Emisje listow zastawnych...........ccoceovrenene. 45,2% 41,6% 55,2%
Kredyty od podmiotu dominujgcego ........... 29,1% 30,8% 24,2%
Emisje obligacji......c.cooereivrriieneiieerene 14,9% 15,7% 10,5%
Kapitaty wlasne..........cccoevvvierrnenererererennnn 9,9% 10,0% 8,7%
POZOSEALE ... 0,9% 1,9% 1,4%
RAZEM ....ocviiiiii 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédio: PKO BH

W celu ograniczenia ryzyka koncentracji zrodet finansowania Emitenta wdrozony zostat system wewnetrznych
limitéw krotko- i dtugoterminowych, w tym uwzgledniajacych terminy dokonanych przez Emitenta emisji
listow zastawnych. W okresie sze$ciu miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2025 r. oraz okresach 12 miesigcy
zakonczonych, odpowiednio, 31 grudnia 2024 roku i 31 grudnia 2023 roku zaden z tych limitow nie zostat
przekroczony.

Zobowigzania Emitenta wobec bankow

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta wobec bankow:

Zobowiazania wobec bankow 30 czerwca 2025 r. 31 grudnia2024 r. 31 grudnia2023r.
(w tys. PLN)
Wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu .................. -
overdraft w ramach dostgpnego limitu ........covevvenviiveiennens - - 1653
zobowigzanie z tytutu kredytow w rachunku biezacym...... 2528 688 3088 218 2570177
zobowigzanie z tytutu kredytdw terminowych ................... 2479 358 2 254 612 2008914
RAZEM ... 5008 046 5342830 4580 744

Zrédio: PKO BH

43



Zobowiqzania Emitenta z tytutu kredytow

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu kredytow:

Data
wymagalnosci Kwota

Data wejscia  zobowiazania udostepnionego  Zobowiazanie = Zobowigzanie
Rodzaj w Zycie na 30 czerwca  kredytu na 30 na 30 czerwca na 31 grudnia

kredytu Kredytodawca umowy 2025 . czerwca 2025 r. 2025 r. 2024 r.

(w tys. PLN)

Kredyty w  PKO BP 29.10.2015r.  27.10.2028r. 2000 000 7 606 509 171
rachunku  pko Bp V 02.02.2017r.  02.02.2029 . 2000 000 2012432 495 087
biezageym  pko gp 10.07.2019r.  30.06.2028 1. 3100 000 508 650 2 083 960
Kredyty PKO BP 10.09.2020 r. 22.03.2026 r. 210 000 209 986 209 965
terminowe PKO BP 11.02.2022r.  22.12.2027 . 1522 000 1521 856 1521814
PKO BP ? 03.01.2023r.  03.01.2031r. 900 000 747 516 522 833
Razem 9 732 000 5 008 046 5342 830

Zrédlo: PKO BH

b W zwiqzku z zawartym 30 stycznia 2025 roku aneksem okres wykorzystania kredytu zostal wydtuzony do 2 lutego 2029 roku.

2 W zwiqzku z zawartym 30 grudnia 2024 roku aneksem od 16 stycznia 2025 roku kwota limitu zostata zwigkszona do 900.000 tys. PLN, a okres

wykorzystania kredytu zostat wydtuzony do 3 stycznia 2026 roku. W zwiqzku z tym jako data wymagalnosci zostala wskazana data wymagalnosci
transzy, ktora bylaby wykorzystana w ostatnim udostgpnionym dniu.

Powyzsze transakcje z PKO BP, jako jednostka dominujgcg, sa realizowane na warunkach rynkowych.
Oprocentowanie kredytow w rachunku biezacym jest oparte o stopy bazowe: WIBOR 3M lub WIBOR 1M,
ktore sa powigkszone o marze. Oprocentowanie kredytow terminowych jest wyznaczane odrgbnie dla kazdej z
ciaggnietych transz w oparciu o stawke bazowa IRS 5Y powigkszong o marze.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, zobowigzania Emitenta z tytutu
niewykupionych obligacji oraz kredytow i pozyczek nie moga przekroczy¢ dziesigciokrotnosci funduszy
wlasnych Emitenta.

Portfel listow zastawnych

Poza Programem, Emitent emituje rowniez hipoteczne listy zastawne w ramach Migdzynarodowego Programu
Emisji Listow Zastawnych.

Ponizsza tabela przedstawia pozostajace w obrocie serie hipotecznych listow zastawnych Emitenta
wyemitowane w ramach Migdzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych na Dzien Prospektu:

Laczna Stopa + marza
Seria warto$¢ nominalna serii Data emisji Data wykupu / stala stopa Rynek notowan
(denominowane w PLN)

9 500.000.000 9 lutego 2023 r. 9 lutego 2026 r. WIBOR 3M + 0,85% LuxSE, rynek rownolegly
regulowany GPW

10 500.000.000 28 czerwca 2023 r. 29 czerwca 2026 r. WIBOR 3M + 0,78% LuxSE, rynek rownolegly
regulowany GPW

11 750.000.000 2 listopada 2023 . 2 listopada 2026 r. WIBOR 3M + 0,78% LuxSE, rynek rownolegly
regulowany GPW

12 1.000.000.000 22 marca 2024 r. 22 marca 2026 r. WIBOR 3M + 0,55% LuxSE, rynek rownolegly
regulowany GPW

13 500.000.000 5 lipca 2024 r. 4 lipca 2028 r. WIBOR 3M + 0,55% LuxSE, rynek rownolegty
regulowany GPW
14 500.000.000 24 pazdziernika 24 pazdziernika 2028 r. WIBOR 3M + 0,70% rynek rownolegty
2024 . regulowany GPW
1411 500.000.000 27 grudnia 2024 r. 24 pazdziernika 2028 r. WIBOR 3M + 0,70% rynek rownolegty
transza” regulowany GPW
15 800.000.000 27 lutego 2025 27 lutego 2029 WIBOR 3M + 0,80% rynek rownolegty
regulowany GPW

(denominowane w EUR)
16 500.000.000 25 czerwca 2025 r. 12 czerwca 2029 r. EURIBOR + 0.45 LuxSE,

* 27 stycznia 2025 r. dokonano asymilacji 1l transzy listow zastawnych serii 14 z papierami wartosciowymi emisji podstawowej, tj. transzy I.

Ponizsza tabela przedstawia jedyng pozostajaca w obrocie na Dzien Prospektu seri¢ hipotecznych listow
zastawnych Emitenta w PLN wyemitowang w ramach poprzedniego krajowego programu emisji listow
zastawnych na podstawie prospektu z dnia 12 listopada 2015 1., z pdzniejszymi aneksami:
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Laczna wartos¢
Seria nominalna serii Data emisji Data wykupu Stata stopa Rynek notowan

(denominowane w PLN)

Bondspot, rynek rownolegly
10 60.000.000 24 sierpnia 2018 r. 24 sierpnia 2028 r. 3,4875% regulowany GPW

W ramach Programu Emitent moze wyemitowac¢ Listy Zastawne o tacznej warto§ci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Listow Zastawnych wynoszacej 10.000.000.000 PLN, a w ramach Migdzynarodowego
Programu Emisji Listow Zastawnych — listy zastawne o tgcznej warto$ci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych listow zastawnych wynoszacej 4.000.000.000 EUR lub rownowarto$¢ tej kwoty w inngj
walucie.

Portfel obligacji

Ponizsza tabela przedstawia pozostajace w obrocie na Dzien Prospektu serie obligacji wyemitowane w ramach
Programu Emisji Obligacji do 6.000.000.000 PLN:

Laczna wartos¢

Seria nominalna serii Data emisji Data wykupu Stopa + marza Rynek notowan
(denominowane w PLN)
PKOBH251001 696.500.000 PLN 24 marca 2025 . 1 pazdziernika 2025 r. WIBOR 6M + 0,2% Bondspot
PKOBH251028 300.000.000 PLN 23 kwietnia 2025 r. 28 pazdziernika 2025 . WIBOR 6M + 0,2% Bondspot
PKOBH251127 842.000.000 PLN 23 maja 2025 r. 27 listopada 2025 r. WIBOR 6M + 0,2% Bondspot
PKOBH260123 1.000.000.000 PLN 25 lipca 2025 . 23 stycznia 2026 r. WIBOR 6M + 0,2% Bondspot

Na dzien 30 czerwca 2025 r. taczna warto$¢ nominalna obligacji wyemitowanych przez Emitenta wynosita
2.589,5 mIn PLN.

6.2 Zarys og6lny dzialalnoS$ci

Krotki opis dzialalnosci podstawowej Emitenta wskazujacy gléwne kategorie sprzedawanych produktow
lub $wiadczonych ushug

Dziatalno$¢ Emitenta jako polskiego banku hipotecznego podlega przepisom Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych. Zgodnie z §5 Statutu, do podstawowych czynno$ci Emitenta nalezy:

1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka;

2) nabywanie wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych
hipoteka;

3) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowig:
a) wierzytelno$ci Emitenta z tytutu udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteka,
b) wierzytelno$ci Emitenta z tytutu nabytych wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych

przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka,
c) srodki Emitenta w zakresie dopuszczonym o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Emitent koncentruje swojg dziatalno$¢ na udzielaniu kredytow hipotecznych na cele mieszkaniowe, nabywaniu
kredytow hipotecznych udzielonych przez PKO BP na cele mieszkaniowe, emitowaniu listdw zastawnych w
celu finansowania lub refinansowania kredytow hipotecznych znajdujacych si¢ w portfelu Emitenta oraz
zawieraniu transakcji pochodnych wymaganych przepisami prawa. Na Dzien Prospektu Emitent nie udziela ani
nie nabywa komercyjnych kredytow hipotecznych, tj. kredytow hipotecznych udzielanych na cele niebgdace
celami mieszkaniowymi, oraz nie nabywa kredytow od bankow innych niz PKO BP.

Emitent udziela i nabywa kredyty hipoteczne dla os6b fizycznych w celu sfinansowania ich potrzeb
mieszkaniowych, tj. sfinansowania zakupu mieszkania lub domu. Kredyty udzielane przez Emitenta
denominowane sg wytacznie w PLN.

Pod koniec pierwszego potrocza 2021 r. Emitent wdrozyl mozliwo$¢ zmiany oprocentowania zmiennego na
okresowo state w okresie pieciu lat kredytowania dla wszystkich klientoéw. Tym samym Emitent oferuje obecnie
nowo udzielane kredyty ze zmiennym oprocentowaniem oraz kredyty z oprocentowaniem opartym na
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piccioletniej statej stopie bazowej, a takze umozliwia zmian¢ oprocentowania kredytow ze zmiennego na stale
w okresie pigciu lat. Po uplywie pierwszego pigcioletniego okresu oprocentowanie kredytu zmienia si¢ na
zmienng stope procentowa opartag na WIBOR, chyba ze klient ztozy wniosek o przedtuzenie okresu statego
oprocentowania na kolejne pie¢ lat.

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przewiduje szczegdlne normy ostroznosciowe (zarowno
o charakterze ilo§ciowym jak i jako§ciowym) obowigzujgce banki hipoteczne i ich biezacy monitoring zarowno
przez powolywanego przy banku hipotecznym powiernika jak i organ nadzoru.

Maksymalna kwota kredytu w momencie jej udzielenia nie moze przekroczy¢:

o 100 procent BHWN; lub

. 80 procent aktualnej lub przysztej wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
kredytu, jezeli kredytobiorca wniost wktad wilasny na poczet ceny nabycia nieruchomosci lub 90
procent, jezeli kredytobiorca skorzystal z ubezpieczenia wktadu wtasnego na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Kredyty udzielone lub nabyte przez Emitenta, ktére majg by¢ wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listow zastawnych, muszg by¢ zabezpieczone hipotekami wpisanymi do ksiegi wieczystej z najwyzszym
pierwszenstwem oraz spelia¢ szczeg6lne kryteria wynikajace z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Warto$¢ nieruchomosci, tj. BHWN, ustalana jest w $cile okre§lonej formie w sposob konserwatywny, zgodnie
z ,Regulaminem ustalania Bankowo-Hipotecznej Warto$ci Nieruchomosci” zatwierdzonym przez KNF, co
wplywa na ograniczenie ryzyka wahan warto$ci nieruchomosci w trakcie obowigzywania umowy kredytowe;.

Dodatkowo, obowigzkowym zabezpieczeniem wierzytelno$ci Emitenta z tytutu udzielonych kredytow jest cesja
wierzytelno$ci pieni¢znych kredytobiorcy z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci, na ktorej jest lub begdzie ustanowiona hipoteka.

Dziatalno$¢ Emitenta podlega szeregowi ograniczen, a Emitent musi regularnie przeprowadza¢ szereg testow
w celu potwierdzenia, ze jego dzialalno$¢ jest zgodna z ograniczeniami i wymogami regulacyjnymi, w
szczegblnosci test ptynnosci i1 test rownowagi pokrycia. Ponadto Emitent prowadzi codzienny rachunek
zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych. Emitent przestrzega wymogow regulacyjnych i przeprowadza
wszystkie wymagane testy.

Emitent moze przeprowadza¢ transakcje walutowe i zawierac transakcje zabezpieczajace w celu zabezpieczenia
ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, Emitent musi zabezpiecza¢ swoje ryzyko walutowe wynikajace z emis;ji listow zastawnych.
Liczba, warto$¢ oraz moment zawarcia takich transakcji zalezy od aktualnej ekspozycji Emitenta na ryzyko
stopy procentowej i ryzyko walutowe. Emitent ma mozliwo$¢ korzystania z tzw. zabezpieczenia zastepczego
(aktywow zastgpczych), w celu uzupetnienia do wymogdw nadzorczych wysokosci puli aktywdw stanowiacych
zabezpieczenie emisji listow zastawnych.

Poza spelnieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow prawa, Emitent zabezpiecza si¢ przed ryzykami
charakterystycznymi dla bankow hipotecznych stosujac wewnetrzny system zarzadzania ryzykiem oraz system
kontroli wewngtrznej, zgodne z przepisami i rekomendacjami organu nadzoru. Emitent prowadzi szczegotowy
monitoring wartosci BHWN zaréwno na poziomie pojedynczej ekspozycji, jak i calego portfela, na kazdym
etapie cyklu zycia ekspozycji. W celu ograniczenia ryzyka, obok limitow ustawowych, Emitent stosuje system
limitow wewngetrznych, ustalonych na bardziej konserwatywnym poziomie od limitow ustawowych. Poziomy
te stanowig progi ostrzegawcze zabezpieczajgce przed przekroczeniem limitow ustawowych i sg regularnie
monitorowane przez Emitenta. Biezacy monitoring spetnienia wymogow ustawowych dla bankow
hipotecznych prowadzony jest rOwniez regularnie przez powiernika.

Ponizej przedstawiono limity ustawowe i poziom ich wykorzystania wedlug stanu na koniec 30 czerwca 2025 r.
i 31 grudnia 2024 r. Poziomy wykorzystania limitow byly bezpieczne i przedstawiaty si¢ nastgpujaco:
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Limit

Podstawa
prawna (Ustawa
o Listach
Zastawnych i
Bankach
Hipotecznych)

Poziom
limitu

Stosunek $rodkéw uzyskanych z emisji listbw zastawnych
przeznaczonych na refinansowanie kredytdw zabezpieczonych
hipoteka lub nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu takich
kredytow do sumy mniejszych z wartosci: 80% kwot bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci mieszkalnej (w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 75 Rozporzadzenia 575/2013) stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnosci lub aktualnego salda tej wierzytelnosci

Stosunek ogodlnej wartosci nabytych akcji i udzialow innych
podmiotow do funduszy wlasnych Emitenta

Stosunek ogodlnej wartosci zaciagnigtych kredytow i pozyczek oraz
wyemitowanych obligacji do funduszy wtasnych Emitenta

Stosunek ogodlnej wartosci zaciagnigtych kredytow i pozyczek oraz
wyemitowanych obligacji do kwoty przeznaczonej na refinansowanie
czynnosci, o ktorych mowa w art. 12 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, tj. udzielanie kredytéw zabezpieczonych i
niezabezpieczonych hipoteka, nabywanie wierzytelnosci innych
bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych i
niezabezpieczonych hipoteka

Stosunek tacznej kwoty nominalnych wartosci listow zastawnych
znajdujacych si¢ w obrocie do sumy funduszy wlasnych Emitenta i
rezerwy na ryzyko ogélne

Stosunek sumy nominalnych kwot wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka oraz kwoty praw i $rodkéw dodatkowych Emitenta,
wpisanych do rejestru  zabezpieczenia listdw  zastawnych,
stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych do
tacznej kwoty nominalnych wartosci hipotecznych listow zastawnych
znajdujacych  si¢  w  obrocie (uwzglednia  instrumenty
zabezpieczajace)

Stosunek sumy nominalnych kwot wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka stanowigcych podstawg emisji  hipotecznych listow
zastawnych do tacznej kwoty nominalnych wartosci hipotecznych
listdbw zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie

Stosunek kosztow z tytulu odsetek od hipotecznych listow
zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie (odsetki jednodniowe na
dzien przeprowadzania rachunku) do przychodow z tytutu odsetek od
wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka oraz praw i $rodkow
dodatkowych stanowiacych podstawg emisji hipotecznych listow
zastawnych (odsetki jednodniowe na dzien przeprowadzania
rachunku), z wylaczeniem aktywow, w przypadku ktorych nastapito
niewykonanie zobowiazania w rozumieniu art.18 ust. 2a Ustawy o
Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych

Stosunek srodkéw Emitenta, stanowiacych nadwyzke, o ktorej mowa
w art. 18 ust 3a i ¢ Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych do maksymalnego skumulowanego wypltywu
ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni. Wyptyw ptynnosci netto
stanowig wyplywy platnosci wymagalne w danym dniu ptatnosci, w
tym platnos$ci kwoty warto$ci nominalnej listow zastawnych i odsetek
z tytutu tych listow oraz ptatnosci z tytutu instrumentéw pochodnych
w ramach programu emisji listow zastawnych, po odliczeniu
wplywow platnosci wymagalnych w tym samym dniu z tytulu
aktywow stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych. Do
wyliczania platnosci kwoty warto$ci nominalnej listow zastawnych,
stosuje si¢ przedtuzony o 12 miesigcy termin wymagalnosci listow
zastawnych

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych do
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art. 14

art.15 ust.1 pkt 5

art.15 ust. 2

art. 15 ust. 3

art. 17

art. 18 ust. 1

art. 18 ust. 1

art. 18 ust. 2

art.18 ust.3a, 3aa,
3b oraz 3d

art.23 ust.1 zd.1

<100%

<10%

<1.000%

<100%

<4.000%

>105%

>85%

<100%

>100%

<10%

Wykonanie
30 czerwca 31 grudnia
2025 r. 2024 r.
48,5% 44,4%
0,0% 0,0%
455,9% 485,2%
46,2% 48,6%
466,1% 431,7%
192,3% 211,3%
192,5% 213,1%
39,9% 37,1%
8.476,7% N/A
1,4% 1,3%



Podstawa Wykonanie
prawna (Ustawa

o Listach
Zastawnych i
Bankach Poziom 30 czerwca 31 grudnia
Limit Hipotecznych)  limitu 2025 r. 2024 r.

ogllnej wartosci wierzytelnosci  zabezpieczonych hipotecznie,
stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych
Stosunek warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami
ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowg,
zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego do wartosci art23ustlzd2  <10% 0,0% 0,0%

wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w
trakcie realizacji inwestycji budowlanych, stanowiacych podstawe
emisji hipotecznych listéw zastawnych

Gléwne rynki

Gtownym rynkiem prowadzenia dzialalnosci przez Emitenta jest polski rynek nieruchomosci mieszkaniowych
oraz rynek listow zastawnych.

Rynek hipotecznych listow zastawnych w Polsce

Hipoteczne listy zastawne jako instrumenty finansowe sg obecne na polskim rynku kapitatowym od 2000 r.
Zgodnie z obowigzujacymi w Polsce przepisami prawa, hipoteczne listy zastawne moga by¢ emitowane
wylacznie przez banki specjalistyczne tj. banki hipoteczne. Na dzien 30 czerwca 2025 roku w Polsce dziatalnos¢
prowadzito pi¢¢ bankow hipotecznych: Emitent, mBank Hipoteczny S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A., ING
Bank Hipoteczny S.A. oraz Millennium Bank Hipoteczny S.A. Emisji listow zastawnych moze dokonywac
rowniez Bank Gospodarstwa Krajowego, jednak dotychczas nie korzystal z tej mozliwosci.

Polski rynek listow zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje si¢ umiarkowang ptynnoscia. Na
koniec czerwca 2025 roku taczna warto§¢ wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne i pozostajacych w
obrocie hipotecznych listow zastawnych wyniosta 18,5 mld PLN, co oznacza wzrost o 1,5 mld PLN wzgledem
stanu na 30 czerwca 2024 r. Na 30 czerwca 2025 r. listy zastawne wyemitowane przez polskie banki stanowity
ponizej 4% wartosci udzielonych przez banki kredytéw mieszkaniowych.

Emitent jest najwigkszym w Polsce emitentem hipotecznych listow zastawnych. Warto$¢ wyemitowanych przez
Emitenta listow zastawnych pozostajacych w obrocie wyniosta na 30 czerwca 2025 roku 7,7 mld PLN, co
stanowilo okoto 42% tgcznej wartosci pozostajacych w obrocie listow zastawnych, wyemitowanych przez banki
hipoteczne dziatajace w Polsce.

Podstawy wszelkich o§wiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej

Emitent przedstawia o§wiadczenia dotyczace jego pozycji konkurencyjnej na podstawie wtasnych ocen i analiz
oraz biezacego wykazu emisji publikowanego przez KNF.

6.3 Struktura organizacyjna
Krétki opis grupy Emitenta oraz miejsca Emitenta w grupie

Emitent specjalizuje si¢ w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientoéw indywidualnych,
jak rowniez nabywa wierzytelnosci z tytutu takich kredytow od PKO BP. Emitent emituje listy zastawne (w
PLN i w walutach obcych), ktore stanowia jedno z glownych zrodet dlugoterminowego finansowania kredytow
zabezpieczonych nieruchomosciami w Grupie PKO BP.

Emitent jest wytaczng wlasnoscig PKO BP i wchodzi w sktad Grupy PKO BP. Emitent nie posiada podmiotow
zaleznych. Grupa PKO BP jest jedng z najwigkszych grup $wiadczacych ustugi finansowe w Polsce i jedng z
najwickszych grup finansowych w Europie Srodkowo-Wschodniej. Grupa PKO BP $wiadczy kompleksowe
ustugi bankowe i oferuje inne produkty finansowe klientom indywidualnym, korporacyjnym i podmiotom
sektora publicznego. Gtéwnym rynkiem dzialalno$ci Grupy PKO BP jest Polska, ale Grupa PKO BP dziata
réwniez na rynku ukrainskim, posiada oddzialty w Niemczech, Czechach, Rumunii i na Stowacji oraz spotki
zalezne w Irlandii i Szwecji.
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Na dzien 30 czerwca 2025 r. Grupa PKO BP obstugiwata okoto 12,3 min klientéw (wzrost o 263 tys. 1/r) i
udzielita im 307 mld PLN finansowania (wzrost o 10.3% r/r).

Oferta Grupy PKO BP dla klientéw korporacyjnych obejmuje rachunki firmowe, przelewy krajowe i
zagraniczne, karty ptatnicze, ustugi gotowkowe oraz produkty zarzadzania ptynnoscig. Grupa PKO BP oferuje
rowniez roznorodne produkty kredytowe, instrumenty zabezpieczajace, uslugi zwigzane z rynkami
kapitatowymi oraz fuzjami i przejeciami, a takze faktoring i leasing.

Grupa PKO BP ma najwiekszy udziat w polskim rynku bankowym wedlug wartosci zarzadzanych aktywow
Pracowniczych Planéw Kapitatowych PPK (30,8%), sprzedazy kredytow hipotecznych (29,4%), rynku
funduszy inwestycyjnych osob fizycznych (21,4%), oszczgdnosci (21,3%), kredytow (18,4%) oraz wartosci
srodkdw oddanych w leasing (13,3%). PKO BP posiada wiodaca pozycje pod wzgledem liczby rachunkow
biezacych i kart ptatniczych. PKO BP posiada portfel kredytow hipotecznych denominowanych w CHF, ktorych
aktywna sprzedaz zostala istotnie ograniczona od czwartego kwartatu 2008 r.

Jezeli Emitent jest zalezny od innych podmiotéw w ramach grupy, wyrazne wskazanie tego faktu wraz
z wyjasnieniem tej zalezno$ci

Emitent jest bezposrednio w 100 procentach zalezny od PKO BP gltéwnego podmiotu Grupy PKO BP.

Model dziatalnos$ci Emitenta oparty jest na strategicznej wspotpracy z PKO BP, w celu zapewnienia ciaglosci
obstugi i utrzymania standardu obstugi kredytobiorcow, ktorych wierzytelnosci podlegaja przeniesieniu do
Emitenta. Ponadto wspdtpraca pomigdzy Emitentem, a PKO BP ma na celu osiaggni¢cie synergii biznesowych
w Grupie PKO BP, ktore maja zapewni¢ nie tylko efektywno$¢ funkcjonowania Emitenta, ale réwniez
bezpieczenstwo obstugiwanych procesow i zgodnos¢ funkcjonowania Emitenta ze standardami wdrozonymi w
Grupie PKO BP.

Emitent korzysta z wiodacej pozycji Grupy PKO BP na rynku kredytow hipotecznych w Polsce oraz
rozbudowanej sieci dystrybucji Grupy PKO BP, ktéra zapewnia Emitentowi stabilny doptyw kredytow
hipotecznych. Emitent $cisle wspotpracuje z PKO BP w zakresie pozyskiwania nowych kredytow hipotecznych
oraz nabywania kredytéw hipotecznych od PKO BP. Wspotpraca ta opiera si¢ na dwoch modelach:

o modelu agencyjnym (sprzedaz nowych kredytow); oraz
o modelu poolingowym (transfer kredytow z portfela PKO BP).

W swojej dziatalnosci Emitent korzysta z know-how i zasobéw PKO BP, udostepnionych Emitentowi na
podstawie Umowy Outsourcingu oraz Umowy Ramowej, zawartych pomi¢dzy Emitentem a PKO BP.

W toku postepowania przed KNF w sprawie utworzenia Emitenta, PKO BP zadeklarowal wobec KNF
udzielenie Emitentowi wsparcia finansowego. PKO BP zobowigzat si¢ rowniez wobec KNF do utrzymywania
wskaznikow ptynnosci i adekwatnos$ci kapitatowej Emitenta powyzej obowigzujacych limitow regulacyjnych.

Umowa Outsourcingu
Umowa Outsourcingu obejmuje nastepujace obszary wspotpracy pomiedzy Emitentem a PKO BP:
o inicjowanie nowych kredytéw hipotecznych w modelu agencyjnym:

. wykorzystanie przez Emitenta sieci sprzedazy Grupy PKO BP do sprzedazy kredytow
hipotecznych;

o oferowanie przez Emitenta i PKO BP tego samego produktu kredytu hipotecznego
przeznaczonego dla osob fizycznych; klient ubiegajacy si¢ o kredyt sktada jeden wniosek
kredytowy w obu bankach;

. informacje bedace podstawg do podjecia decyzji kredytowej przez Emitenta sa
przygotowywane przez PKO BP;

. ushugi posprzedazowe dla kredytéw udzielanych przez Emitenta oraz kredytéw nabywanych przez
Emitenta od PKO BP w modelu poolingowym:
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. ustugi posprzedazowe, ktore nie maja wplywu na ryzyko zwigzane z kredytem, t;.
przekazywanie informacji o stanie rachunku kredytowego oraz przekazywanie aktualnych
informacji o zblizajacych si¢ ptatnosciach, sg zlecane PKO BP i realizowane przez oddzialy
PKO BP oraz za posrednictwem bankowosci internetowej i centrum kontaktu z klientem PKO

BP;
) dostep do know-how i innych zasobéw PKO BP:
o Emitent przekazal w outsourcing swoje funkcje back-office, jak réwniez przetwarzanie

rozliczen, ptatnosci, uzgadnianie rachunkéw i wsparcie administracyjne do PKO BP;

. zarowno Emitent, jak i PKO BP korzystajg z tych samych narzg¢dzi i modeli oceny ryzyka w
procesach sprzedazy i oceny ryzyka;

o zarowno Emitent, jak i PKO BP korzystajg w niektorych obszarach z tych samych systemow
informatycznych, jednakze systemy wykorzystywane przez kazdy z bankéw przechowuja
odrebne dane i posiadajg odrgbne mechanizmy kontroli dostepu;

o Emitent zazwyczaj korzysta z tych samych dostawcow co PKO BP oraz z umow dostaw i ustug
zawartych przez PKO BP.

PKO BP wspiera Emitenta wylacznie w aspektach operacyjnych. Emitent samodzielnie podejmuje wszelkie
decyzje dotyczace swojej dziatalnosci i procesu kredytowego.

Umowa Ramowa

Umowa Ramowa reguluje transfery kredytéw hipotecznych z PKO BP do Emitenta. Kredyty sa przekazywane
w transzach, a kazda transza jest przekazywana Emitentowi na podstawie odrebnej umowy sprzedazy
wierzytelno$ci. Niezalezny ekspert oddzielnie ocenia kazda transze kredytow.

Model agencyjny

Model agencyjny jest regulowany Umowg Outsourcingu. W ramach modelu agencyjnego PKO BP sprzedaje i
wprowadza do obrotu kredyty hipoteczne udzielone przez Emitenta za posrednictwem sieci dystrybucji PKO
BP. Umowa Outsourcingu okresla m.in. nastgpujace kryteria dla kredytow sprzedawanych za posrednictwem
sieci dystrybucji PKO BP:

Stosunek kwoty kapitatu kredytu do wartosci rynkowej nieruchomosci
(z uwzglednieniem ubezpieczenia wktadu wlasnego kredytobiorcy w

cenie nabycia NIeruchomMOSCI): ...cviviiiiiiiiiiicie e Maksymalnie 80%*

Kwota gtowna kredytu do BHWN: ..., Maksymalnie 100%

Tytul prawny do nieruchOmoSCI:......cccoviiiiiiiiiec e Whasnosé¢

ZADEZPIECZENIE: ... Hipoteka wpisana na 1. miejscu w dziale IV
ksiegi wieczystej

WaIUTA: ... PLN

PrZEZNACZENIE: ... Cele mieszkaniowe

* W przypadku zastosowania ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wkitadu witasnego, Emitent dopuszcza udzielenie kredytu, dla
ktorego wartosc tego wskaznika nie przekracza 90%.

W modelu agencyjnym wniosek kredytowy potencjalnego kredytobiorcy jest rozpatrywany zarOwno przez
Emitenta, jak i PKO BP. Jesli kredytobiorca ubiega si¢ o kredyt denominowany w PLN, ktory spetnia kryteria
ustalone w Umowie Outsourcingu, kredyt moze zosta¢ udzielony przez Emitenta. Ceny kredytow oferowanych
przez Emitenta sg takie same jak ceny kredytow hipotecznych oferowanych przez PKO BP. W zwiazku z tym,
z perspektywy kredytobiorcy, nie ma istotnej rd6znicy pomigdzy uzyskaniem kredytu hipotecznego od Emitenta
i od PKO BP.

Model poolingowy

W ramach modelu poolingowego Emitent nabywa od PKO BP kredyty hipoteczne udzielone przez PKO BP.
Nabywanie kredytéw hipotecznych od PKO BP reguluje Umowa Ramowa. Kredyty hipoteczne nabywane przez
Emitenta od PKO BP musza spetnia¢ nastepujace kryteria:
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Kwota gtéwna kredytu do BHWN: .......cooviviiiiicc e Maksymalnie 100%

Tytut prawny do nieruChOMOSCI: . ocvvviiviiriieiiiice e Wiasno$¢

ZADEZPIECZENIE: ... Hipoteka wpisana na 1. miejscu w dziale IV
ksiegi kieczystej

WAIULA: .o PLN

ZalelOSC: .o Brak

PrZEZNACZENIE: . .nieeiee ettt Cele mieszkaniowe

Ocena wiarygodnosci KredytobiorCOW: ...........ccccoivreiinneninneenseeeias Pozytywna

Ustugi posprzedazowe i wspierajgce

Po sprzedazy lub przeniesieniu kredytu hipotecznego PKO BP jest odpowiedzialny za obstuge klientow,
zarzadzanie ich rachunkami kredytowymi oraz dostarczanie informacji o klientach w okresie obowigzywania
kredytow (zaréwno udzielonych przez Emitenta, jak i nabytych przez Emitenta od PKO BP). Ustugi te sa
$wiadczone przez PKO BP na podstawie Umowy Outsourcingu.

Dodatkowo, PKO BP udziela finansowania Emitentowi. Informacje na temat finansowania udzielanego przez
PKO BP Emitentowi znajduja si¢ w rozdziale ,,6. Opis Emitenta — 6.1 Informacje o Emitencie — Opis
przewidywanego finansowania dzialalno$ci Emitenta i istotnych zmian w strukturze zadluzenia kredytowego i
finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego — Zobowigzania Emitenta z tytulu kredytow”.

6.4 Informacje o tendencjach

Informacje o jakichkolwiek znanych tendencjach, niepewnych elementach, zadaniach, zobowiazaniach
lub zdarzeniach, ktéore moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy Emitenta przynajmniej do konca
biezacego roku obrotowego

Koniunktura gospodarcza

W czwartym kwartale 2024 roku polska gospodarka odnotowata istotne ozywienie. PKB wzrést o 3,2% 1/r, co
stanowi przyspieszenie w pordéwnaniu z 2,7% wzrostu w poprzednim kwartale. W ujeciu kwartalnym PKB
zwiegkszyt sie 0 1,3%, co jest najlepszym wynikiem w catym 2024 roku. Wskaznik PMI dla polskiego przemyshu
réwniez odnotowywal poprawe na poczatku 2025 r. W lutym 2025 roku wyniost 50,6 pkt, co stanowito wzrost
z 48,8 pkt w styczniu. Byt to pierwszy raz od kwietnia 2022 roku, kiedy wskaznik przekroczyl prog 50 pkt. W
marcu i kwietniu wskaznik PMI wynidsl, odpowiednio 50,7 pkt i 50,2 pkt, natomiast w maju i czerwcu
odnotowano jego spadek do, odpowiednio, 47,1 pkt i 44,8 pkt.

Stopy procentowe ustalane przez Rade Polityki Pienigznej

Ksztatltowanie stop procentowych przez Rade Polityki Pieni¢znej wplywa na dziatalnos¢ Emitenta. Zmiany stop
procentowych wptywaja na wynik odsetkowy sektora bankowego i Emitenta. Utrzymujacy si¢ wysoki poziom
stop procentowych moze doprowadzi¢ do spadku popytu na kredyty, pogorszenia jakosci portfela kredytowego,
a takze moze zwigkszy¢ koszty finansowania Emitenta. Po posiedzeniu w dniach 6-7 maja 2025 r. Rada Polityki
Pienigznej podjeta decyzje o obnizeniu stop procentowych, w tym stopy referencyjnej NBP do poziomu 5,25%,
a na posiedzeniu, ktore odbylto si¢ w dniach 1-2 lipca 2025 r., podjeto decyzje o kolejnej obnizce stop
procentowych, w tym stopy referencyjnej NBP do 5,00%.

Poziom inflacji

W 2024 roku inflacja w Polsce wykazywata tendencje spadkowa. Srednioroczna inflacja wyniosta 3,6%, co
stanowi znaczacy spadek w poréownaniu z 11,4% w 2023 roku. W styczniu 2024 roku wskaznik CPI wyniost
3,9%, spadajac z 6,2% w grudniu 2023 roku. Spadek inflacji w 2024 roku byt wynikiem korzystnych trendow
na rynku zywnosci i paliw oraz zmian w cenach administrowanych. Jednakze, wycofanie dziatan ostonowych,
takich jak zamrozenie cen energii czy obnizony VAT na zywno$¢, moze prowadzi¢ do wzrostu inflacji.
Potencjalny wzrost inflacji przy braku realnego wzrostu wynagrodzen moze negatywnie wptynaé na zdolnosé
kredytowa konsumentow, co z kolei moze ostabi¢ popyt na kredyty hipoteczne oraz pogorszy¢ jakos¢ portfela
kredytowego instytucji finansowych. Zgodnie z danymi opublikowanymi przez GUS, w lipcu 2025 roku CPI
spadt o 1,0 p.p. w poréwnaniu do czerwca 2025 roku. Natomiast w ujgciu rocznym, ceny byty wyzsze o 3,1%,
co oznacza, ze roczna inflacja spadta w stosunku do poziomu z marca 2025 roku (4,9%). Narodowy Bank Polski
w swojej projekcji z lipca 2025 roku przewiduje, ze inflacja w 2025 roku wyniesie 3,9%, w 2026 roku spadnie
do 3,1%, a w 2027 roku osiagnie 2,4%.
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Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe

Trwajacy od 2017 roku dynamiczny wzrost popytu na nieruchomos$ci mieszkaniowe oraz wzrost ich cen, ktéry
nie zostat zahamowany przez kryzys gospodarczy w wyniku pandemii COVID-19 oraz wojny na Ukrainie moze
prowadzi¢ w dluzszym okresie do narastania nierownowag na rynku i jego destabilizacji. Malejaca oferta
sprzedazowa deweloperow ogranicza podaz na rynku oraz wspomaga wzrost cen nieruchomos$ci mieszkalnych.
Powoduje to malejaca dostepnos$¢ mieszkan (wyrazong liczbg metrow do nabycia za przecig¢tne wynagrodzenie)
w wyniku wolniej rosngcych wynagrodzen. Nierownowaga taka moze w przysztosci doprowadzi¢ do zalamania
cen na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. Ewentualny kryzys na rynku nieruchomos$ci moze mieé
negatywny wptyw na Emitenta poprzez ostabienie popytu na kredyt hipoteczny, pogorszenie jakosci portfela
oraz spadek warto$ci zabezpieczen.

Sytuacja na rynku listow zastawnych w Polsce

Polski rynek listow zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje si¢ brakiem ptynnosci, wystgpuja
jedynie incydentalne transakcje. Na 30 czerwca 2025 1. tgczna warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne i pozostajagcych w obrocie hipotecznych listow zastawnych wyniosta 18,5 mld PLN, co oznacza
wzrost 0o 1,5 mld PLN wzgledem stanu na 30 czerwca 2024 r. Na 30 czerwca 2025 r. listy zastawne
wyemitowane przez polskie banki stanowily ponizej 4% wartosci udzielonych przez banki kredytéw
mieszkaniowych.

W kontekscie listow zastawnych, zwigkszona konkurencja na rynku emisji tych instrumentéw moze wptynaé
na popyt na listy zastawne emitenta, potencjalnie ograniczajac wolumen emisji i podnoszac koszty
finansowania. Z drugiej strony, spadajaca rentowno$¢ obligacji skarbowych, zwlaszcza o zmiennym
oprocentowaniu, moze korzystnie wptynaé na perspektywy Emitenta zwigzane z przyszilymi emisjami listow
zastawnych.

6.5 Prognozy wynikow lub wyniki szacunkowe

Emitent nie publikuje prognoz wynikdw ani wynikow szacunkowych.
6.6 Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze
Struktura zarzadzania i komitety

Zarzad reprezentuje Emitenta we wszystkich sprawach i jest odpowiedzialny za biezace zarzadzanie Emitentem.
Rada Nadzorcza jest odpowiedzialna za nadzorowanie dziatalno$ci Emitenta. Rada Nadzorcza nie jest
odpowiedzialna za zarzadzanie Emitentem, ale niektére decyzje wymagaja zatwierdzenia przez Radg
Nadzorcza.

W ramach Rady Nadzorczej dziataja cztery komitety: Komitet Audytu i Finanséw, Komitet ds. Wynagrodzen i
Nominacji, Komitet Komercyjny oraz Komitet ds. Ryzyka. W ramach Zarzadu dziata pie¢ komitetow: Komitet
Zarzadzania Aktywami i Pasywami, Komitet Kredytowy, Komitet Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych,
Komitet Strategii i Inicjatyw Biznesowych oraz Komitet ds. Zielonych Listow Zastawnych.

Zarzad

Zarzad kieruje dziatalnoscig Emitenta, dziata w jego imieniu i podejmuje decyzje we wszystkich sprawach
dotyczacych Emitenta, ktore nie sg zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej. Zarzad jest
rowniez odpowiedzialny za podejmowanie wszelkich decyzji dotyczacych emisji listow zastawnych przez
Emitenta. Dzialalno§¢ Zarzadu reguluje ponadto jego regulamin.

Zarzad sklada si¢ z co najmniej trzech cztonkéw powotywanych i odwotywanych przez Rade Nadzorcza.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sa na wspolng trzyletnig kadencj¢. Nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace
ponownego powotywania cztonkow Zarzadu.
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Na Dzien Prospektu w sklad Zarzadu wchodzg:

Imie i nazwisko Stanowisko Data objecia mandatu Dlugos¢ kadencji
Wojciech Papierak Prezes Zarzadu 10 sierpnia 2024 r. 3 lata
Katarzyna Kurkowska- Wiceprezes Zarzadu 10 sierpnia 2024 r.* 3 lata

Szczechowicz
Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzadu 1 stycznia 2019 r. 3 lata

Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzadu 1 marca 2025 . 3 lata

* W okresie od dnia 27 stycznia 2023 r. do dnia 9 sierpnia 2024 r. jako Prezes Zarzqdu, a poczgwszy od dnia 10 sierpnia 2024 r. jako
Wiceprezes Zarzgdu

Obecna kadencja Zarzadu rozpoczeta si¢ w dniu 1 lipca 2023 r. i uptywa z dniem 30 czerwca 2026 r. Mandat
cztonka Zarzadu wygasa z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za
ostatni pelny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu Emitenta nie wykonuja poza przedsi¢biorstwem Emitenta zadan, ktore miatyby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Adres miejsca pracy cztonkéw Zarzadu Emitenta: ul. Swictokrzyska 36, 00-116 Warszawa.

W odniesieniu do czlonkéw Zarzadu Emitenta nie wystepuja potencjalne konflikty interesow pomigdzy ich
obowigzkami wobec Emitenta, a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Wojciech Papierak

Pan Wojciech Papierak jest prawnikiem i menedzerem z do$wiadczeniem w bankowosci i na rynkach
kapitatowych.

Uzyskat tytul magistra prawa na Uniwersytecie Lodzkim. Z bankowos$cig zwigzany od 1993 roku. Pierwsze
doswiadczenia zdobywat pracujgc w oddziale banku, by w kolejnych latach pig¢ si¢ po szczeblach kariery w
roznych instytucjach i obszarach, az do zasiadania w zarzgdach i radach nadzorczych kilku bankow (Nordea
Bank Polska S.A., PKO BP, FM Bank PBP S.A., Plus Bank S.A.).

Pan Wojciech Papierak posiada do§wiadczenie w zarzadzaniu zmiang w firmach. Tworzyt i wdrazal strategie
produktowe i1 sprzedazowe w bankowosci. Brat udziat w restrukturyzacjach, tworzeniu i1 zarzgdzaniu centrami
ustug wspolnych oraz projektach M&A 1 IPO. Posiada umiej¢tnosci zarzadcze pozwalajace na przygotowanie i
wdrozenie strategii biznesowych skutkujacych rozwojem zarzadzanych przez niego spolek.

Obecnie pelni rowniez funkcj¢ Cztonka Rady Nadzorczej i Przewodniczacego Komitetu Audytu TOYA S.A.
we Wroctawiu. W Radzie Nadzorczej TOY A S.A. zasiada od 2017 1.

Katarzyna Kurkowska-Szczechowicz

Pani Katarzyna Kurkowska-Szczechowicz jest magistrem ekonomii Szkoly Glownej Handlowej w Warszawie
na kierunku Finanse i Bankowo$¢ oraz magistrem prawa na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu
Warszawskiego. Jest absolwentka programu Executive MBA na Uniwersytecie Aalto. Z rynkiem finansowym
zwigzana jest od ponad 20 lat. W strukturach Grupy PKO BP pracuje od 2012 roku; w PKO BP peknita m.in.
funkcje Dyrektora Centrum Ryzyka, a nastgpnie Departamentu Audytu Wewnetrznego. Uczestniczyla w
szeregu projektdéw, w tym w tworzeniu Emitenta oraz w projekcie opracowania modelu audytu opartego na
metodologii ciaglej oceny ryzyka i mechanizméw kontrolnych z wykorzystaniem metod statystycznych i
sztucznej inteligencji. Odpowiadata za wdrazanie nowych proceséw, w tym rozwigzan wykorzystujacych
metody statystyczne i robotyke.

Posiada wieloletnie doswiadczenie menedzerskie; zajmowala liczne stanowiska kierownicze w instytucjach
finansowych, w tym jako dyrektor r6znych departamentéw ryzyka. Jako menedzer w EY realizowata projekty
dla podmiotoéw z sektora finansowego. Wieloletni cztonek komitetow ryzyka.

Pani Katarzyna Kurkowska-Szczechowicz uczestniczyla rowniez w szeregu szkolen w kraju i za granica.
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Piotr Kochanek

Pan Piotr Kochanek jest absolwentem Wydziatu Matematyki Politechniki Slaskiej. Do$wiadczenie zawodowe
zdobywat pracujac w Banku BPH, DnB Nord Polska, Allianz Bank Polska oraz Nordea Bank Polska. Od 2014 r.
zwigzany z Emitentem, gdzie jako Dyrektor Biura odpowiadatl m.in. za stworzenie kompleksowego systemu
zarzadzania ryzykiem i adekwatnoscig kapitalowa Emitenta, rozwdj systemu informacji zarzadczej w obszarze
ryzyka oraz projekt przeniesienia wierzytelno$ci z PKO BP do Emitenta.

Jest specjalista w zakresie pomiaru i analizy ryzyka finansowego w dziatalnosci bankowe;j.
Michat Stepniewski

Pan Michat Stepniewski jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego, radca
prawnym, absolwentem studiéw prawa brytyjskiego przy Uniwersytecie w Cambridge oraz IESE Business
School.

W latach 1997-2004 byl zatrudniony w Komisji Papieréw Warto$ciowych i Gield, na stanowiskach od
podreferendarza do Radcy Przewodniczacego i rzecznika prasowego Komisji. Od 2004 r. do 2006 r. byt Doradca
Ministra, Szefem Gabinetu Ministra, a nastgpnie Wiceministrem Skarbu Panstwa. W latach 2006-2009 penit
funkcje Wiceprezesa Zarzadu PKO Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. W latach 2010-2013 byt
Dziekanem Okregowej I1zby Radcow Prawnych w Warszawie. Od 2009 roku do 2024 roku byt Wiceprezesem
Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A., gdzie m.in. nadzorowat i prowadzit polityke
finansowa spoiki.

Obecnie jest Przewodniczacym Rady Nadzorczej Szpitala Praskiego Sp. z 0.0. oraz dziata spotecznie w Fundacji
Stare Powazki, gdzie pelni funkcj¢ Przewodniczacego Rady Fundacji.

Komitety Zarzadu
Na Dzien Prospektu funkcjonuja nastgpujace komitety Zarzadu:
Komitet Zarzgdzania Aktywami i Pasywami

Komitet Zarzadzania Aktywami i Pasywami dziata jako cialo wspierajace proces zarzadzania ryzykiem
ptynnosci, stopy procentowej, ryzykiem biznesowym (w tym zmian makroekonomicznych), walutowym,
kapitalowym (w tym nadmiernej dzwigni finansowej), a takze ryzykiem modeli wykorzystywanych do ich
pomiaru. Na Dzien Prospektu w skitad Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami wchodzg Wojciech
Papierak, Piotr Kochanek, Katarzyna Kurkowska-Szczechowicz i Michat Stgpniewski.

Celem Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami jest zarzadzanie aktywami i pasywami Emitenta poprzez
wplywanie na ksztaltowanie struktury bilansu Emitenta i pozycji pozabilansowych w sposob sprzyjajacy
osigganiu optymalnego wyniku finansowego, a takze zarzadzanie ww. ryzykami oraz adekwatnos$cig kapitalowa
Emitenta.

Komitet Kredytowy

Komitet Kredytowy pelni wsparcie funkcji zarzadzania ryzykiem kredytowym, koncentracji, rezydualnym oraz
ryzykiem modeli ich pomiaru. Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu Kredytowego wchodza m.in. Katarzyna
Kurkowska-Szczechowicz oraz Piotr Kochanek.

Komitet Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych

Komitet Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych jest odpowiedzialny za skuteczne zarzadzanie ryzykiem
operacyjnym zwigkszajacym bezpieczenstwo prowadzonej przez Emitenta dziatalno$ci operacyjnej. Na Dzien
Prospektu w sktad Komitetu Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych wchodza m.in. Wojciech Papierak,
Katarzyna Kurkowska-Szczechowicz i Piotr Kochanek.

Celem Komitetu Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych jest przede wszystkim:
o zarzadzanie ryzykiem outsourcingu;

. wyznaczanie kierunkéw rozwoju zarzadzania ryzykiem operacyjnym;
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. nadzér nad funkcjonowaniem zarzadzania ryzykiem operacyjnym, w tym nad zadaniami dotyczacymi
zapewnienia cigglosci dziatania Emitenta oraz Dbezpieczenstwa informacji 1 $rodowiska
teleinformatycznego;

. wyznaczanie dzialan w przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej narazajacej wizerunek Emitenta,
mogacej powodowac straty operacyjne;

o okreslanie kierunkow dziatan w zakresie zarzadzania jakoscig danych oraz architektura danych w
Emitenta w kontekscie Systemu Zarzgdzania Danym;

o nadzor nad funkcjonowaniem Systemu Zarzadzania Danymi, w tym ocena jego efektywnosci i dziatan
poszczegblnych jednostek organizacyjnych Emitenta;

J wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organoéw Emitenta, komoérek organizacyjnych, cztonkow
Zarzadu Emitenta, projektow lub zespotow zadaniowych — w zakresie swoich kompetencji.

Komitet Strategii i Inicjatyw Biznesowych

Komitet Strategii i Inicjatyw Biznesowych okresla kierunki planowania strategicznego i zarzadzania strategia
Emitenta i strategig IT. Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych wchodza
Wojciech Papierak, Katarzyna Kurkowska-Szczechowicz, Piotr Kochanek i Michat Stgpniewski.

Komitet Strategii i Inicjatyw Biznesowych jest w szczegodlnosci odpowiedzialny za nastepujace dziatania:

. okreslanie kierunkdéw i monitorowanie wdrazania inicjatyw zwigzanych z realizacjg strategii Emitenta
i strategii IT;

. okreslanie kierunkéw zmian w ofercie produktowej oraz w procesie kredytowym;

o okreslanie kierunkoéw prac nad rentownosciag produktow;

. zarzadzanie ryzykiem utraty reputacji i braku zgodnosci;

o wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organow Emitenta, komorek organizacyjnych, cztonkéw

Zarzadu Emitenta, projektow lub zespotow zadaniowych — w zakresie swoich kompetencji.
Komitet ds. Zielonych Listéw Zastawnych

Komitet ds. Zielonych Listow Zastawnych nadzoruje proces emisji Zielonych Listdw Zastawnych, w tym
okreslanie kierunkéw zmian w odniesieniu do zasad emisji Zielonych Listéw Zastawnych oraz ocena i wybor
aktywow kwalifikujacych sie do finansowania Zielonymi Listami Zastawnymi. Na Dzien Prospektu w sktad
Komitetu ds. Zielonych Listoéw Zastawnych wchodza m.in. Wojciech Papierak, Katarzyna Kurkowska-
Szczechowicz i Piotr Kochanek.

Komitet ds. Zielonych Listow Zastawnych jest w szczego6lnosci odpowiedzialny za nast¢pujace dziatania:

. rozpatrywanie materiatow dotyczacych wytycznych oraz zasad okreslonych przez International Capital
Markets Association (ICMA) dla rynku emisji zielonych obligacji, regulacji krajowych w zakresie
obowigzujacych standardow efektywnosci energetycznej, raportowania alokacji srodkéw pozyskanych
z emisji oraz wplywu na $rodowisko finansowania pozyskanego w drodze emisji zielonych listow
zastawnych, zgodnie z obowigzujacymi u Emitenta zasadami emisji listow zastawnych, materiatow
informacyjnych dla inwestoréw w zakresie zielonych listow zastawnych;

. podejmowanie decyzji dotyczacych dziatania Emitenta w zakresie m.in. oceny i selekcji
kwalifikowanych kredytow wedtug przyjetej przez Emitenta metodologii oraz przyjecia zasad emisji
Zielonych Listow Zastawnych u Emitenta zgodnie z odpowiednimi wytycznymi;

. wydawanie rekomendacji dla wlasciwych organéw Emitenta, komorek organizacyjnych, cztonkdéw
Zarzadu Emitenta, zespolow projektowych lub zadaniowych — w zakresie swoich kompetencji.
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Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Emitenta jest odpowiedzialna za nadzér nad dziatalno$cig Emitenta. Rada Nadzorcza powoluje
cztonkoéw Zarzadu oraz zatwierdza strategi¢ i plany finansowe Emitenta. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej reguluje
regulamin Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu do dziewigciu cztonkéw powolywanych przez
Walne Zgromadzenie Emitenta na wspolna trzyletnig kadencje. Nie istnieja ograniczenia dotyczace ponownego
powotywania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Na Dzien Prospektu w sktad Rady Nadzorczej wchodza:

Spelnia przestanki

Spelnia wymog

niezaleznos$ci od posiadania Spelnia
Emitenta i jego wiedzy i wymog
podmiotow umiejetnosci w  posiadania
powigzanych zakresie wiedzy z
okres$lone w art. rachunkowosci  branzy, w
Data Czlonek 129 ust. 3 Ustawy o lub badania ktorej
objecia komitetu Bieglych sprawozdan dziala
Imie i nazwisko Stanowisko mandatu audytu Rewidentach finansowych Emitent
Marek Przewodniczacy Rady 19 sierpnia . .
Radzikowski Nadzorczej 2024 . Nie Nie Tak Tak
Jakub Wiceprzewodniczacy 1 lipca .
Niestuchowski*  Rady Nadzorczej 2023 . Tak Nie Tak Tak
Lucyna Czlonek Rady 1 lipca . .
Kopifiska Nadzorczej 2023 r. Nie Nie Tak Tak
Pawel Metrycki  Czlonek Rady 1 lipca . .
Nadzorczej 2023r. Nie Nie Tak Tak
lwona Czlonek Rady 29 maia
Brzozowska- Nadzorczej . Tak Tak Tak Tak
S 2024r.
Poniedzielska
Robert Czlonek Rady 29 maja
Ciborowski Nadzorczej 2024 r. Tak Tak Tak Tak

* W okresie od dnia 28 kwietnia 2022 r. do dnia 21 lutego 2024 r. jako czlonek Rady Nadzorczej, a poczqwszy od dnia 22 lutego 2024 r. jako
Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej

Obecna kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta si¢ w dniu 1 lipca 2023 r. oraz uptywa z dniem 30 czerwca
2026 r. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy pelnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuja poza przedsicbiorstwem Emitenta zadan, ktore miatyby
istotne znaczenie dla Emitenta.

Obowiazki cztonkéw Rady Nadzorczej s3 przez nich wykonywane w siedzibie Emitenta przy ul. Swigtokrzyska
36, 00-116 Warszawa.

W odniesieniu do cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta nie wystepuja potencjalne konflikty intereséw
pomiedzy ich obowigzkami wobec Emitenta, a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Marek Radzikowski

Pan Marek Radzikowski jest doktorem nauk ekonomicznych i kierownikiem Zaktadu Badan nad Wzrostem
Gospodarczym w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie. Marek Radzikowski jest rowniez wykladowca
przedmiotdw z zakresu data science oraz autorem wielu publikacji ekonomicznych.

Ukonczyt z wyrdznieniem studia magisterskie w Szkole Gtownej Handlowej na kierunku Finanse i Bankowos¢,
a nastgpnie studia MBA w ramach programu Community of European Management Schools (CEMS).
Studiowatl rowniez na Wydziale Ekonomii Massachusetts Institute of Technology (MIT) w Cambridge, MA
oraz na Erasmus University Rotterdam School of Management. Otrzymat stypendia Fulbright U.S. Student
Program, Socrates/Erasmus, Ministerstwa Edukacji Narodowej oraz Dr Irena Eris, a takze jest laureatem nagréd
1 wyrdznien m.in. od Prezydenta m.st. Warszawy, Top Ten, PwC i Europrimus.
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Karier¢ zawodowa rozpoczynatl jako lider projektow usprawniajacych procesy zarzadzania w
miedzynarodowych korporacjach, a nastepnie jako starszy ekonomista i sekretarz Rady Makroekonomicznej w
Narodowym Banku Polskim. Wspottworzyt Forum Obywatelskiego Rozwoju (FOR) jako zastepca dyrektora
departamentu analiz i zast¢pca gléwnego ekonomisty, a nastepnie pracowat jako szef gabinetu (szef doradcéw)
Ministra Finansow. Byl takze doradcg zarzadu Zwigzku Bankow Polskich, prezesem Warszawskiego Instytutu
Bankowosci, a w ostatnich latach petnit funkcj¢ wiceprezesa w J.P. Morgan.

Obecnie peti funkcje Wiceprezesa Zarzadu PKO BP odpowiedzialnego za Obszar Bankowosci Operacyjne;j i
Migdzynarodowe;.

Jest cztonkiem Towarzystwa Ekonomistéw Polskich oraz ekspertem Instytutu Finanséw Publicznych.
Jakub Niestuchowski

Pan Jakub Niestuchowski jest absolwentem Szkoty Glownej Handlowej w Warszawie na kierunku Finanse i
Bankowos¢. Posiada rowniez certyfikat Financial Risk Manager oraz Chartered Financial Analyst. Ponadto jest
absolwentem Advanced Management Programme w IESE Business School na Uniwersytecie Nawarry.

W latach 2015-2019 pehit funkcje Zastepcy Dyrektora Generalnego i Dyrektora Finansowego Emitenta. W
marcu 2019 r. objat stanowisko Dyrektora Zarzadzajacego Pionu Finansow PKO BP, gdzie odpowiada za
strategiczne zarzadzanie aktywami i pasywami, kontroling oraz nadzor finansowy nad podmiotami Grupy PKO
BP.

Przed dotaczeniem do Grupy PKO BP pracowat w PwC, gdzie doradzat instytucjom finansowym w Polsce i za
granicg w zakresie zarzadzania ryzykiem, adekwatnos$ci kapitatowej, pomiaru wynikow i tworzenia bankow
hipotecznych, w tym Emitenta.

Lucyna Kopinska

Pani Lucyna Kopinska ma ponad 30-letnie do§wiadczenie w bankowosci detalicznej, korporacyjnej w sektorze
ustug finansowych. Ostatnio pehnita funkcj¢ dyrektora Departamentu Bankowos$ci Hipotecznej w PKO BP.

Posiada réwniez do$wiadczenie w zakresie zarzgdzania produktami, digitalizacji procesoéw, transformacji
modeli dystrybucji oraz zarzadzania rozproszong siecig sprzedazy. Jest inicjatorem i kreatorem pierwszego na
rynku innowacyjnego, cyfrowego procesu hipotecznego ,,Cyfrowa Hipoteka”.

Zasiada w prezydium Komitetu Finansowania Nieruchomosci przy Zwigzku Bankéw Polskich. Od wielu lat
promuje wspotprace pomigdzy biznesem a $wiatem nauki kierujgc pracami Rady Uczelni Uniwersytetu
Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy.

Dhugoletni cztonek Rady Nadzorczej Fundacji Na Rzecz Rozwoju Kardiologii oraz Emitenta.

Absolwentka Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu, Wydziatu Nauk Ekonomicznych oraz programu
MBA z gwarancjg jakosci University of Northampton. Uczestniczka licznych szkolen i konferencji branzowych.

Pawel Metrycki

Pan Pawel Metrycki od kilkunastu lat petni funkcje Dyrektora Pionu Ryzyka Bankowego, na ktorym to
stanowisku odpowiada za zarzadzanie ryzykiem kredytowym, rynkowym, ptynno$ci, operacyjnym oraz
adekwatnoscig kapitalowa. Konsekwentnie realizujgc cele strategiczne ograniczania ryzyka, przeprowadzit
szereg projektdéw usprawniajgcych procesy zarzadzania ryzykiem w szczegolnosci kredytowym, ktore
umozliwiajg wilasciwe adresowanie potrzeb klientow oraz zwigkszenie dochodowosci przy zachowaniu
akceptowalnego poziomu ryzyka. Kierowat zard6wno wydzielonymi jednostkami, jak i prowadzit i uczestniczyt
w szeregu projektdéw obejmujacych roézne obszary bankowos$ci. Jest cztonkiem kluczowych komitetow
decyzyjnych PKO BP, w tym m.in. Komitetu Kredytowego, Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami,
Komitetu Zrownowazonego Rozwoju.

W 2018 roku zdatl panstwowy egzamin dla kandydatow na cztonkéw organdow nadzorczych. Obecnie, poza
Radg Nadzorcza, zasiada w radach nadzorczych: PKO Leasing S.A., PKO TU S.A., PKO Zycie TU S.A., w
przesztosci takze PKO Faktoring S.A oraz PKO TFI S.A.
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Jest absolwentem Wydzialu Ekonomiczno-Socjologicznego na Uniwersytecie L.odzkim, Szkoty Glownej
Handlowej w Warszawie oraz Frankfurt School of Finance & Management. Posiada tytut Professional Risk
Manager (PRM) oraz Master of Business Administration (MBA).

Iwona Brzozowska-Poniedzielska

Pani Iwona Brzozowska-Poniedzielska jest doktorem nauk ekonomicznych. Ukonczyta studia doktoranckie w
Kolegium Zarzadzania i Finanséw Szkoty Gloéwnej Handlowej w Warszawie w dziedzinie ekonomii. Jest
absolwentka studiéw podyplomowych Zarzadzanie Ryzykiem Kredytowym organizowanych przez GPW.
Ukonczyta rowniez Podyplomowe Studia Rachunkowosci i Finansow ACCA organizowane przez Szkote
Biznesu Politechniki Warszawskiej.

Posiada wieloletnie do§wiadczenie eksperckie w zakresie analizy sektora bankowego oraz projektowania i
analizy regulacji rynku finansowego. Doswiadczenie zawodowe zdobywata na stanowiskach kierowniczych
zarowno w sektorze prywatnym, w obszarze controllingu i administracji publicznej, jak i w sektorze bankowym
- PKO BP. Zarzadzata Pionem Sektora Bankowego w Ministerstwie Finansow, odpowiadajgc przede wszystkim
za regulacje w obszarze prawa bankowego, kredytow hipotecznych, listow zastawnych, kredytow zagrozonych,
obligacji kapitatowych i sekurytyzacji.

Od listopada 2017 1. do wrze$nia 2021 r. petnita funkcje Zastepcy Przewodniczacego Komisji Egzaminacyjnej
ds. posrednictwa kredytu hipotecznego dziatajacej przy KNF. W latach 2019-2020 byta obserwatorem w
Komitecie Nadzorczym GPW Benchmark S.A. ds. wskaznikow referencyjnych WIBOR/WIBID. Od marca
2022 r. do stycznia 2024 r. peinila funkcje cztonka Rady Nadzorczej i Komitetu Audytu Polski Gaz
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych. Obecnie petni funkcje Zastepcy Dyrektora w Departamencie Analiz
Ekonomicznych w Ministerstwie Aktywow Panstwowych.

Robert Ciborowski

Pan Robert Ciborowski jest ekonomista, od poczatku swojej kariery naukowej S$cisle zwigzanym z
Uniwersytetem w Biatymstoku. Jest starszym wyktadowcg na Uniwersytecie w Bialymstoku oraz wyktadowca
wizytujacym na uczelniach w Polsce i wielu krajach europejskich (Belgia, Wlochy, Wegry, Anglia). Odbyt
staze naukowe na University of Sussex, Science Policy Research Unit (SPRU), Brighton w Anglii. Jest autorem
ponad 70 publikacji z dziedziny ekonomii.

Uczestniczyt zar6wno jako ekspert, jak i koordynator w réznych projektach badawczych i1 wdrozeniowych na
poziomie regionalnym (np. Regionalna Strategia Innowacji, e-Sudovia), krajowym (np. TR@NSPOD -
Partnerstwo na Rzecz Rozwoju Wojewoddztwa Podlaskiego, E-Podlaskie - Sciezki rozwoju spoteczenstwa
cyfrowego w wojewddztwie podlaskim) i migdzynarodowym (np. Industry as a Stimulator of Technology
Transfer dla NATO, VBN InnoReg, REDIS, U-Know). Przeprowadzil réwniez szereg krajowych i
mi¢dzynarodowych studiéw wykonalnosci i analiz ekonomicznych dla sektora prywatnego.

Jest dos$wiadczonym czlonkiem rad nadzorczych, zasiadal w radach PGE Dystrybucja Biatystok (2009-10), PKS
Bialystok (2011-14) i Radia Biatystok (2014-16).

Komitety Rady Nadzorczej
Na Dzien Prospektu funkcjonujg nastepujace komitety Rady Nadzorcze;j:
Komitet Audytu i Finanséw

Komitet Audytu i Finanséw sktada si¢ z co najmniej trzech cztonkow powotywanych przez Rad¢e Nadzorcza
sposrdd jej cztonkow. Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu Audytu i Finansow wchodza: Iwona Brzozowska-
Poniedzielska, Robert Ciborowski, Jakub Niestuchowski.

Celem Komitetu Audytu i Finanséw jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej obowigzkow oraz
sprawowanie nadzoru nad sprawozdawczo$ciag finansowa i1 ujawnianiem przez Emitenta informacji
finansowych, ladem korporacyjnym, monitorowaniem skutecznosci kontroli wewnetrznej, zarzadzaniem
ryzykiem oraz audytem wewnetrznym i zewngtrznym.

Komitet Audytu i Finansow jest odpowiedzialny w szczegdlnosci za realizacje nastepujacych zadan:

. monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie: (i) adekwatnosci i skutecznosci systemu
kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewnetrznego, w tym w zakresie
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sprawozdawczosci finansowej, (ii) stopnia efektywnosci zarzgdzania ryzykiem braku zgodnosci przez
Emitenta oraz adekwatnosci i skutecznosci komoérki do spraw zgodnosci, (iii) stosowania Zasad tadu
korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych oraz wprowadzenia i stosowania fadu wewngtrznego w
Emitencie oraz oceny jego adekwatnosci i skutecznos$ci, (iv) adekwatnos$ci i skuteczno$ci procedury
anonimowego zglaszania przez pracownikow naruszen prawa oraz obowigzujagcych w Emitencie
procedur i standardéw etycznych — z wykorzystaniem informacji uzyskanych od Emitenta, Komitetu
ds. Ryzyka, od niezaleznego bieglego rewidenta i innych zrodet;

wyrazanie opinii w zakresie propozycji planu audytow wewnetrznych rocznych oraz trzyletnich;

wyrazenie opinii na temat informacji Zarzadu w sprawie funkcjonowania systemu kontroli
wewngtrznej, sposobu zapewnienia niezaleznosci komorki audytu wewnetrznego i komorki do spraw
zgodnosci oraz srodkdéw finansowych na potrzeby wykonywania zadan oraz podnoszenia kwalifikacji 1
umiejetnosci pracownikdéw tych komorek;

monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej, w tym przeglad okresowych i rocznych
sprawozdan finansowych Emitenta i wyrazanie o nich opinii;

monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczeg6lnosci przeprowadzania przez
firm¢ audytorska badania, z uwzglednieniem wszelkich wnioskéw 1 ustalen Komisji Nadzoru
Audytowego wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskiej;

kontrolowanie i monitorowanie niezalezno$ci bieglego rewidenta i firmy audytorskiej, w tym ocena
zagrozen 1 zabezpieczen niezalezno$ci, w szczegodlno$ci w przypadku, gdy na rzecz Emitenta
$wiadczone sg przez firme audytorska inne ustugi niz badanie;

coroczne uzyskanie o$wiadczenia potwierdzajacego niezalezno$¢ firmy audytorskiej i o0sob
wykonujacych badanie sprawozdania finansowego Emitenta;

opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania oraz przedstawianie
Radzie Nadzorczej rekomendacji w sprawie przyjecia tej polityki;

okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej oraz przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji
W sprawie przyjecia tej procedurys;

opracowywanie polityki $wiadczenia przez firm¢ audytorska przeprowadzajaca badanie, przez
podmioty powiazane z tg firma audytorskg oraz przez czlonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych
ustug niebedgcych badaniem oraz przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji w sprawie przyjecia
tej polityki;

rekomendowanie Radzie Nadzorczej firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdan

finansowych Emitenta;

wyrazanie zgody na S$wiadczenie przez bieglego rewidenta, firme audytorska przeprowadzajaca
badanie, a - w przypadku, gdy biegly rewident lub firma audytorska naleza do sieci - kazdego cztonka
takiej sieci, dozwolonych ustug niebedacych badaniem;

dokonywanie oceny przyczyn rozwigzania umowy z firma audytorska przeprowadzajaca badanie
sprawozdan finansowych;

uzgadnianie zasad przeprowadzania czynnosci przez firme¢ audytorska przeprowadzajaca badanie, z
uwzglednieniem proponowanego planu czynnosci;

informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposob badanie
przyczynito si¢ do rzetelnosci sprawozdawczo$ci finansowej Emitenta, a takze jaka byta rola Komitetu
w procesie badania;

analiza skuteczno$ci funkcjonowania systemu kontroli wewngtrznej i systemu zarzadzania ryzykiem
kredytowym w zakresie prawidtowego ustalania poziomu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe;
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. zapewnienie, aby firmy zewnetrzne biorgce udziat w opracowywaniu modeli MSSF 9 i1 procesow
szacowania odpisow na oczekiwane straty kredytowe, dochowywaty wszelkich wymogoéw dotyczacych
niezalezno$ci biegtego rewidenta;

. przedktadanie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej sprawozdania dodatkowego z badania, o ktorym mowa
w art. 11 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
roku;

. przedktadanie Radzie Nadzorczej zalecen w celu zapewnienia rzetelnosci procesu sprawozdawczosci
finansowej;

o opiniowanie plandw strategicznych i finansowych Emitenta;

o opiniowanie uchwat Zarzadu w zakresie systemu kontroli wewnetrznej, ktorych zatwierdzenie nalezy

do kompetencji Rady Nadzorczej;

o analizowanie informacji i okresowych raportow w obszarze poszczeg6lnych elementéw systemu
kontroli wewnetrznej;

. nadzorowanie i monitorowanie dzialalno$ci Emitenta w obszarze przeciwdziatania praniu pieni¢dzy i
finansowaniu terroryzmu poprzez analize raportow kwartalnych, sprawozdania rocznego z realizacji
zadan Koordynatora AML/CFT oraz informacji zawartych w Ocenie ryzyka prania pienigdzy i
finansowania terroryzmu u Emitenta;

o wyrazanie opinii w przedmiocie skuteczno$ci dziatalnosci Emitenta w zakresie przeciwdziatania praniu
pieniedzy i finansowaniu terroryzmu;

. co najmniej raz w roku odbycie spotkania z kierujagcym komorkg finansow i ksiegowosci;

o co najmniej raz w roku odbycie spotkania z kierujacym komorka audytu wewnetrznego oraz kierujgcym
komorka do spraw zgodnosci — bez udziatu cztonkow Zarzadu Emitenta;

o opiniowanie powotywania i odwotywania oraz wysoko$ci wynagrodzenia kierujacego komorka audytu
wewngtrznego oraz kierujacego komorka do spraw zgodnosci.

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji

Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji sktada si¢ z co najmniej dwoch cztonkoéw powotywanych przez Radg
Nadzorczg sposrdd jej cztonkdéw. Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji wchodza
Marek Radzikowski i Jakub Niestuchowski.

Celem Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej
statutowych obowigzkow oraz zadan wynikajacych z przepiséw prawa, w szczegolnosci w zakresie zapewnienia
odpowiednio$ci cztonkéow Zarzadu Emitenta (postgpowanie kwalifikacyjne oraz monitoring odpowiedniosci),
zasad wynagradzania cztonkdéw Zarzadu Emitenta, a takze ogélnych zasad polityki wynagrodzen osob, ktérych
dziatalnos¢ ma istotny wplyw na profil ryzyka Emitenta.

Do zadan Komitetu ds. Wynagrodzen i Nominacji nalezy w szczegdlnosci:

. dokonywanie corocznej oceny struktury, wielko$ci, sktadu i skutecznos$ci dziatania Zarzadu Emitenta
oraz rekomendowanie Radzie Nadzorczej ewentualnych zmian w tym zakresie;

. dokonywanie raz w roku oceny wiedzy, kompetencji i dos§wiadczenia Zarzadu Emitenta jako calosci i
poszczegdlnych Czlonkéw Zarzadu oraz informowanie Zarzadu o wynikach tej oceny;

. dokonywanie okresowego przegladu Polityki dotyczacej oceny odpowiednio$ci kandydatow na
Czlonkoéw Zarzadu, Czlonkéw Zarzadu oraz oséb petlnigcych kluczowe funkcje i przedstawianie
Zarzadowi zalecen w tym zakresie;

. rekomendowanie kandydatéw na Cztonkow Zarzadu oraz zakresu ich obowigzkow;

o przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczacych odpowiednich form umowy z cztonkami
Zarzadu Emitenta;
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. opiniowanie Kodeksu Etyki oraz Zasad Zarzadzania Konfliktem Intereséws;

o opiniowanie wnioskéw dotyczacych zgody dla cztonka Zarzadu na zajmowanie si¢ dzialalno$ciag
konkurencyjng lub uczestniczenie w spodtce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki cywilnej, spotki
osobowej lub jako cztonek organu spoltki kapitatowej, badz uczestniczenie w innej konkurencyjnej
osobie prawnej jako cztonek jej organu;

o opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przegladu, podlegajacych zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza, ogélnych zasad polityki wynagrodzen osob, ktorych dziatalno$¢ ma istotny wpltyw na profil
ryzyka Emitenta;

o wsparcie Rady Nadzorczej w procesie opiniowania funkcjonowania polityki wynagradzania u Emitenta
oraz raportowania do Walnego Zgromadzenia w tym zakresie;

o opiniowanie i monitorowanie zmiennych sktadnikow wynagrodzen osob, ktorych dziatalnos¢ ma
istotny wptyw na profil ryzyka u Emitenta, odpowiedzialnych za zarzadzanie ryzykiem na drugim
poziomie, kierujacego komorka do spraw zgodnosci oraz kierujacego komorka audytu wewnetrznego
oraz kierujacych komérkami odpowiedzialnymi za zasoby ludzkie i obstugg prawna;

. opiniowanie wysokosci wynagrodzenia statego kierujacego komorka audytu wewngtrznego oraz
kierujacego komorka do spraw zgodnosci,

. opiniowanie szczegbétowych zasad i trybu przeprowadzenia postepowania kwalifikacyjnego na cztonka
Zarzadu Emitenta oraz oceny odpowiedniosci cztonkéw Zarzadu Emitenta;

o przygotowanie i przeprowadzenie, takze z mozliwosciag wsparcia zewngtrznych, niezaleznych
podmiotéw, programu podnoszenia kwalifikacji cztonkow Rady Nadzorcze;j.

Komitet ds. Ryzyka

Komitet ds. Ryzyka sktada si¢ z co najmniej dwoch cztonkéw powotywanych przez Rade Nadzorczg sposrod
jej cztonkow. Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu ds. Ryzyka wchodza Iwona Brzozowska-Poniedzielska,
Lucyna Kopinska, Pawet Metrycki.

Celem Komitetu ds. Ryzyka jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu czynno$ci kontrolnych i
nadzorczych nad funkcjonowaniem systemu zarzadzania ryzykiem oraz biezagce monitorowanie
funkcjonowania tego systemu.

Do zadan Komitetu ds. Ryzyka nalezy w szczeg6lnosci:
. opiniowanie calosciowej - biezacej i przysztej, gotowosci Emitenta do podejmowania ryzyka;

o opiniowanie opracowanej przez Zarzad Emitenta strategii zarzadzania ryzykiem w dzialalno$ci
Emitenta oraz przedktadanych przez Zarzad informacji dotyczacych realizacji tej strategii;

. wspieranie Rady Nadzorczej Emitenta w nadzorowaniu wdrazania strategii zarzadzania ryzykiem w
dziatalno$ci Emitenta przez kadre kierownicza wyzszego szczebla;

. weryfikacja, czy ceny pasywow i aktywow oferowanych klientom w pelni uwzgledniaja model
biznesowy Emitenta i jego strategi¢ zarzadzania ryzykiem, a w przypadku, gdy ceny te nie
odzwierciedlaja w odpowiedni sposob rodzajow ryzyka zgodnie z tym modelem i tg strategia,
przedstawianie Zarzadowi Emitenta propozycji majgcych na celu zapewnienie adekwatnosci cen
pasywow i aktywow do rodzajéw ryzyka;

o monitorowanie zgodnos$ci polityki Emitenta w zakresie podejmowania ryzyka ze strategig i planem
finansowym;
o analizowanie okresowych raportow zwigzanych z ryzykiem, w tym poziomu wykorzystania

strategicznych limitow tolerancji na ryzyko, i opracowywanie na ich bazie odpowiednich wytycznych;

. wydawanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitatowej, zasad oceny zdolnosci kredytowej, modeli
pomiaru ryzyka, modelu pomiaru utraty wartosci,
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. opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnosci kapitalowej, zarzadzania
adekwatnoscig kapitatowa, ryzykiem plynnosci, ryzykiem operacyjnym, ryzykiem modeli i pomiaru
utraty wartosci,

. opiniowanie projektu Regulaminu Ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci;

o przekazywanie Komitetowi Audytu i Finanséw informacji majacych znaczenie dla monitorowania
skutecznosci 1 adekwatnos$ci systemu zarzadzania ryzykiem u Emitenta;

. ocena otrzymanych informacji o potencjalnych niezgodno$ciach z przyj¢ta u Emitenta strategia
zarzadzania Emitentem, strategia zarzadzania ryzykiem, przyjetym apetytem na ryzyko oraz innymi
politykami zatwierdzonymi przez Zarzad Emitenta.

Komitet Komercyjny

Komitet Komercyjny sktada si¢ z co najmniej dwoch cztonkow powotywanych przez Rade Nadzorcza sposrod
jej cztonkéw. Na Dzien Prospektu w sktad Komitetu Komercyjnego wchodza Marek Radzikowski, Lucyna
Kopinska, Jakub Niestuchowski.

Celem Komitetu Komercyjnego jest wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej statutowych obowigzkow
oraz zadan wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa.

Do zadan Komitetu Komercyjnego nalezy w szczegélnosci:

o ocena wynikow przegladu funkcjonowania umoéw o wspotpracy zawartych z PKO BP;
o opiniowanie istotnych zmian kryteriow kwalifikacji produktéw do Emitenta;
o opiniowanie zatozen dotyczacych wprowadzenia nowego produktu do oferty Emitenta oraz kierunkow

zmian w ofercie produktowej Emitenta,
. monitorowanie oraz nadzor dotyczacy outsourcingu proceséw wewngtrznych.
6.7 Powiernicy

Instytucja powiernika ma na celu zapewnienie ochrony interesdw majatkowych posiadaczy listow zastawnych.
Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych gwarantuje ochron¢ niezalezno$ci powiernika i jego
zastepcy. Powiernikow, na wniosek Rady Nadzorczej Emitenta, na okres 6 lat powotuje KNF. Ta sama osoba
moze zosta¢ ponownie powotana na powiernika lub jego zastepce tylko raz.

W zwiazku z uplywem ww. 6-letniego okresu, w dniu 5 marca 2021 roku KNF powotata Powiernika i Zastepce
Powiernika przy Emitencie, przy czym funkcje te petnig ponownie te same osoby:

Data odwolania

Funkcja Data powolania / rezygnacji
TadeusSz SWat .......cocvvevveeeiiieeireecee e, Powiernik 5 marca 2021 -
Grzegorz Kedzia .......cooveeeveveecriieierine, Zastgpca Powiernika 5 marca 2021 -

6.8 Gléwni akcjonariusze

W zakresie, w jakim znane jest to Emitentowi, nalezy podaé, czy bezposrednim lub posrednim
wladcicielem Emitenta jest inny podmiot, badz czy Emitent jest bezposrednio lub posrednio
kontrolowany przez inny podmiot

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest PKO BP.

Udzial w kapitale Liczba gloséw Udzial w ogdlnej
Liczba posiadanych zakladowym przystugujacych z liczbie glosow na
Akcjonariusz akcji Emitenta posiadanych akcji WZ Emitenta
Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank
Polski S.A. 1.611.300.000 100% 1.611.300.000 100%
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Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktorych realizacja moze w pozniejszej dacie spowodowacé
zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Na Dzien Prospektu nie ma zadnych znanych Emitentowi ustalen, ktorych realizacja mogtaby w pdzniejsze;j
dacie spowodowaé zmiany w sposobie kontroli Emitenta.

Kapital zakladowy i kapital zalozycielski

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 1.611.300.000 PLN i zostal wptacony w catosci. W ponizszej tabeli
przedstawiono strukture kapitatu zaktadowego Emitenta.

Wartos¢ nominalna
jednej akcji

Laczna wartos¢
nominalna serii

Seria Rodzaj Liczba akcji (w PLN) (w PLN)

A Akcje zwykle imienne 300.000.000 1 300.000.000
B Akcje zwykle imienne 200.000.000 1 200.000.000
C Akcje zwykle imienne 200.000.000 1 200.000.000
D Akcje zwykle imienne 100.000.000 1 100.000.000
E Akcje zwyklte imienne 150.000.000 1 150.000.000
F Akcje zwykle imienne 150.000.000 1 150.000.000
G Akcje zwykle imienne 100.000.000 1 100.000.000
H Akcje zwykle imienne 95.000.000 1 95.000.000
I Akcje zwykle imienne 100.000.000 1 100.000.000
J Akcje zwykle imienne 131.500.000 1 131.500.000
K Akcje zwykle imienne 84.800.000 1 84.800.000

RAZEM 1.611.300.000 1.611.300.000

6.9 Postepowania sadowe i arbitrazowe

W okresie ostatnich 12 miesi¢cy, Emitent nie uczestniczyt ani obecnie nie uczestniczy w postepowaniach przed
organami rzadowymi, postepowaniach sagdowych lub arbitrazowych, ktore to postepowania mogty mie¢ lub
mialy w niedawnej przesztos$ci istotny wpltyw na sytuacj¢ finansowg lub rentownos¢ Emitenta. Wedlug wiedzy
Emitenta na Dzien Prospektu, takie postepowania nie wystgpuja.

6.10

Informacje 0séb trzecich

W niniejszym Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od 0sob trzecich. Zrédtami informacji od 0sob
trzecich sa:

raport NBP ,,Sytuacja zyciowa i ekonomiczna migrantow z Ukrainy w Polsce w 2024 r.” (wykorzystane
w punkcie Prospektu zatytutowanym ,,Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka”);

raport NBP , Raport o inflacji” (wykorzystane w punktach Prospektu zatytutowanych: ,,Emitent -
specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”);

publikacje NBP dotyczace celu inflacyjnego NBP (wykorzystane w punktach Prospektu
zatytulowanych: ,,Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”);

publikacje NBP dotyczace inflacji bazowej (wykorzystane w punktach Prospektu zatytutowanych:
»Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”);

publikacje Gtownego Urzedu Statystycznego dotyczace poziomu produktu krajowego brutto w Polsce,
wskaznikow makroekonomicznych oraz miesigcznych wskaznikow cen towaréow 1 ushug
konsumpcyjnych (wykorzystane w punktach Prospektu zatytulowanych: ,,Emitent - specyficzne i
istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach””);

raport NBP , Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych i
komercyjnych w Polsce w IV kwartale 2024 r. (wykorzystane w punktach Prospektu zatytulowanych:
»Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka” i ,,Informacje o tendencjach”);

raport S&P Global — ,,S&P Global Poland Manufacturing PMI” (wykorzystane w punkcie Prospektu
zatytulowanym ,,Informacje o tendencjach”);
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o raport PKO BP ,,Rejs w nieznane. Perspektywy gospodarcze na 2025” (wykorzystane w punkcie
Prospektu zatytulowanym ,,Informacje o tendencjach™);

o publikacje KNF dotyczace wskaznikow referencyjnych (wykorzystane w punkcie Prospektu
zatytulowanym ,,Emitent - specyficzne i istotne czynniki ryzyka”).

Emitent potwierdza, ze informacje te zostaly dokladnie powtdérzone oraz ze w stopniu, w jakim jest tego
swiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaty
pominigte zadne fakty, ktore sprawityby, ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w
btad.

6.11  Istotne umowy zawarte przez Emitenta

Poza Umowa Outsourcingu, Umowa Ramowa (opisanymi w rozdziale ,,6. Opis Emitenta - 6.3 Struktura
organizacyjna - Jezeli Emitent jest zalezny od innych podmiotéw w ramach grupy, wyrazne wskazanie tego
faktu wraz z wyjasnieniem tej zaleznos$ci”’) oraz umowami kredytu zawartymi z PKO BP opisanymi w rozdziale
,,0. Opis Emitenta — 6.1 Informacje o Emitencie — Opis przewidywanego finansowania dziatalnosci Emitenta i
istotnych zmian w strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania Emitenta od ostatniego roku obrotowego
— Zobowigzania Emitenta z tytulu kredytow”, Emitent nie zawart zadnych innych istotnych umoéw, ktére nie
bylyby zawarte w ramach normalnego toku dziatalnos$ci Emitenta.
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7. WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. oraz poddanego przegladowi przez
biegtego rewidenta sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 .,
sporzadzonych zgodnie z MSSF, ktore zostaly zatwierdzone przez UE. Sprawozdania finansowe Emitenta
zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej si¢ przewidziec
przysztosci (tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego).

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskow i strat za okresy dwunastu miesigcy zakonczone 31 grudnia 2024 r. i 31 grudnia 2023 r.

1 stycznia 2024 r. 1 stycznia 2023 r.
31 grudnia 2024 r. 31 grudnia 2023 r.
(w tys. PLN)

Przychody z tytulu odsetek i o charakterze zblizonym do przychodow
OUSEIKOWYCR......i e 1321210 1641080
Koszty z tytulu odsetek i o charakterze zblizonym do kosztow
OUSEIKOWYCR ...t (1 034 390) (1275 813)
Wynik z tytulu odsetek 286 820 365 267

Przychody z tytulu prowizji i optat.........coeevreiencinsinicneees 5400 6213

Koszty z tytulu prowizji i oplat ... (10 076) (9 324)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (4 676) (3111)
Wynik na operacjach finansSowych...........cccccccevevieiiiiiciiies e (5) (13)
Wynik z pozycji wymiany 4019 (4 157)
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe..................... 5427 (7 593)
Pozostate przychody Operacyjne ..........ccoccoovveeeiecieiininncnc e 527 409
Pozostate KOSZty OPEraCyjne. ........ccoveovrirrririiieiececese s (193) (167)
Wynik na dzialalno$ci biznesowej 291 919 350 635
Ogolne koszty adminiStraCyjNe .........ccveveieiirenerieieiese e (47 411) (47 376)
Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych (17 398) (22 384)
Podatek od niektorych instytucji finansowych ...........ccccoceevvveneieiennn, (51 030) (57 992)
Wynik z dzialalno$ci operacyjnej 176 080 222 883
ZYSK DIULEO ...t 176 080 222 883
Podatek dOChOUOWY ......c..cviviiiiiiiiieicece e (45 763) (57 094)
ZYSK NETEO....c.iviieiiieic et 130 317 165 789

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Rachunek zyskow i strat za okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2025 r. i 30 czerwca 2024 .

1 stycznia 1 stycznia
2025 r. 2024 r.
30 czerwca 30 czerwca
2025 r. 2024 r.
(w tys. PLN)

Przychody z tytutu odsetek i o charakterze zblizonym do przychodow
OUSEIKOWYCR ..o 621 786 628 585
Koszty z tytulu odsetek i o charakterze zblizonym do kosztow
OUSEIKOWYCR ...t (479 325) (523 871)
Wynik z tytulu odsetek 142 461 104714

Przychody z tytutu prowizji i oplat........ccceevvvivnieniinininsiincsees 2608 2782

Koszty z tytutu prowizji i oplat .........cccceveviviciiiiniicieic e (5 859) (4 979)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (3251) (2 197)
Wynik na operacjach finanSowych.............ccoeiiiriniiiiene e, (7 (5)
WYNIK Z POZYCJi WYMIANY ... (298) 2290
Wiynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe................... 3249 6 138
Pozostate przychody OPEracyjne .......cccevirieeriesienisiiesesiese e sesnens 371 189
Pozostale KOSZtY OPEIraCYJNE.....cvivveierieriiieiriitisieieieeee e ste st sseseaneas (125) (70)
Wynik na dzialalnosci biznesowej 142 500 111 059
Ogolne koszty adminiStraCyjNe .......ccccecevreeereererereseereeeneseeseseeeneas (25 735) (22 459)
Koszty z tytulu obcigzen regulacyjnych................... (17 044) (17 126)
Podatek od niektérych instytucji finansowych (24 087) (26 077)
Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej 75634 45 397
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1 stycznia 1 stycznia
2025 r. 2024 r.
30 czerwca 30 czerwca
2025 r. 2024 r.
(w tys. PLN)
ZYSK DIULEO ..o 75634 45 397
Podatek dOChOUOWY ......c..cviviiiiiiiiiicecece e (20 391) (12 884)
ZYSK NETEO....uiiiieicc e 55243 32513

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r.

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Rachunek z catkowitych dochodow za okresy dwunastu miesiecy zakonczone 31 grudnia 2024 r. i 31 grudnia

2023r.
1 stycznia 2024 r. 1 stycznia 2023 r.
31 grudnia 2024 r. 31 grudnia 2023 r.
(w tys. PLN)
ZYSK NETEO....coveietceree s 130 317 165 789
Inne dochody calkowite 60 810 68 834
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku
ZYSKOW i SEFAt ... 60 810 68 834
Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, brutto...........ccccueue. 74041 76 592
Podatek 0droCZoNY ........c.ccvevieievieserierieieeee e (14 068) (14 552)
Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, netto 59973 62 040
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, brutto.......... 1033 8 388
Podatek 00rOCZONY .......c.coueiuiiiirieieerieeeeee e (196) (1594)
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, netto.............cocue.. 837 6 794
Dochody calkowite netto, razem..................ccccooeoviirincninciiiininenne 191 127 234 623

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Rachunek z catkowitych dochodow za okresy szesciu miesigcy zakonczone 30 czerwca 2025 r. i 30 czerwca

2024 r.
1 stycznia 2025 r. 1 stycznia 2024 r.
30 czerwca 2025 r. 30 czerwca 2024 r.
(w tys. PLN)
ZYSK NETEO....i ettt 55243 32513
Inne dochody calkowite 8417 31380
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku
ZYSKOW i SEFAt ... 8417 31380
Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, brutto..................... 11 267 35879
Podatek 0droCZoNY .........cccoceeierereneieneeeeee e (2 141) (6 817)
Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, netto 9126 29 062
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, brutto.......... (875) 2 862
Podatek 0ArOCZONY .......cvevviviviesieiieieeee e 166 (544)
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, netto..................... (709) 2318
Dochody calkowite netto, razem..................ccoccoooviiiiiiiiiins 63 660 63 893
Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r.
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia
2025 r. 2024 r. 2023r.
(w tys. PLN)
AKTYWA Lo
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 34 368 306
Naleznosci od bankOw ...........ccocovvieiiiiniiiiiiinne 6 555 10 186 2421
Instrumenty pochodne zabezpieczajace...........ccovevrvririiciecieceneneeeene 51 - 55 383
Papiery WartOSCIOWE ........ccervrereieeeeerese s 781 237 749 307 945 251



30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia
2025 r. 2024 r. 2023 r.
(w tys. PLN)
Kredyty i pozyczki wobec KIENtOW .......ccevveieieiiiieieieieieeee e 16 371 867 16 600 671 17 898 707
Wartosci niematerialne...........cocooeveeveeinenennenn. 192 246 217
Rzeczowe aktywa trwale ..o 9715 8 953 10104
Naleznos¢ z tytulu biezacego podatku dochodowego ...........ccccceevrrnnee - - 17 567
INNE AKEYWR ... 7326 6 929 5966
SUMA AKTYWOW 17 176 977 17 376 660 18 935922
ZOBOWIAZANIA 1 KAPITAL WLASNY
Zobowiazania
Zobowigzania wobec bankow ...........ccocooeviiiiiiiiiiii e 5008 046 5342 830 4580 744
Instrumenty pochodne zabezpieczajace. ........coevevuereeeriereerienieieseeeeneen 22 898 208 696 213187
Zobowigzania wWobec KIENtOW .........c.cocevirerieieirinininenicceeeceeseee 4 543 3398 3710
Zobowiazania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych..................... 7 759 043 7 233 355 10 444 645
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji .........cccceveveerieerinennnns 2 553545 2721264 1991 260
Pozostale ZODOWIGZANIA. .........ccoviruieieerieieetieieeeeee e 70 067 56 283 56 215
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego..........ccccceeuenene 18 105 40 360 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ..........cccecevveuennne 30 944 26 684 6 981
REZEIWY ...t 392 318 275
SUMA ZOBOWIAZAN 15 467 583 15633 188 17 297 017
Kapital wlasny
Kapital zakladOWy .......cooooiiiiiiiiieeeee e 1611 300 1611 300 1611 300
Kapital zapasowy .... 45 842 13263 -
Skumulowane inne dochody catkowite (2 991) (11 408) (72 218)
Niepodzielony wynik / (niepokryta strata) finansowa...........ccccoceevreuenen. - - (65 966)
Wynik okresu biezacego O 55243 130 317 165 789
KAPITAL WLASNY OGOLEM 1709 394 1743472 1 638 905
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WLASNEGO .....uucneievnrisnrcnne 17 176 977 17 376 660 18 935 922

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r.; sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia
2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okresy dwunastu miesiecy zakonczone 31 grudnia 2024 r. i 31

grudnia 2023 r.

w tym:
Aktywa
finansowe
wyceniane
do
warto$ci Niepodzielo
ZA ROK Skumulowa  Zabezpiecz  godziwej ny wynik /

ZAKONCZONY Kapital ne inne enie przezinne (niepokryta Wynik Kapital

31 GRUDNIA Kapital zapaso dochody przeptywow  dochody strata) okresu wlasny

2024 ROKU  zakladowy wy calkowite  pienigznych  calkowite finansowa  biezgcego ogoélem
(w tys. PLN)

1 stycznia 2024
FOKU ..o, 1611 300 - (72 218) (74 386) 2168 (65 966) 165789 1638905
Przeniesienie
wyniku z lat
ubiegtych............ - - - - - 165789 (165 789) -
Transfer zysku z
przeznaczeniem
na kapitat............ - 13 263 - - - (13 263) - -
Wyptata
dywidendy .......... - - - - - (86 560) - (86 560)
Dochody
catkowite razem,
WEYM: e, - - 60 810 59 973 837 - 130 317 191 127

Zysk netto.... - - - - - - 130 317 130 317
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w tym:

Aktywa
finansowe
wyceniane
do
warto$ci Niepodzielo
ZA ROK Skumulowa  Zabezpiecz  godziwej ny wynik /
ZAKONCZONY Kapital ne inne enie przezinne (niepokryta Wynik Kapital
31 GRUDNIA Kapital zapaso dochody przeptywow  dochody strata) okresu wlasny
2024 ROKU  zakladowy wy calkowite  pienigznych  catkowite finansowa  biezacego ogoélem
(w tys. PLN)
Inne dochody
catkowite...... - - 60 810 59 973 837 - - 60 810
31 grudnia 2024
(0] (U R 1611 300 13 263 (11 408) (14 413) 3005 - 130317 1743472
Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
w tym:
Aktywa
finansowe
wyceniane
do warto$ci  Niepodzielo
ZA ROK Skumulo  Zabezpiecze godziwej ny wynik /
ZAKONCZONY wane inne nie przezinne  (niepokryta Wynik Kapital
31 GRUDNIA Kapital Kapital dochody  przepltywow dochody strata) okresu wlasny
2023 ROKU  zakladowy zapasowy calkowite  pieni¢znych calkowite finansowa  biezacego ogoélem
(w tys. PLN)

1 stycznia 2023

[£0] (U IR 1611 300 339852  (141052) (136 426) (4 626) - (405818) 1404282

Przeniesienie

wyniku z lat

ubieglych............ - - - - - (405 818) 405 818 -

Pokrycie straty z

kapitatu

zapasowego ........ - (339852) - - - 339 852 - -

Dochody

catkowite razem,

WEYM: e, - - 68 834 62 040 6 794 - 165 789 234 623
Zysk netto.... - - - - - - 165 789 165 789
Inne dochody
catkowite...... - - 68 834 62 040 6 794 - - 68 834

31 grudnia 2023

roKU .....ccovvrennne. 1611 300 - (72 218) (74 386) 2168 (65 966) 165789 1638905

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2025 r. i 30

czerwca 2024 r.

w tym:
Aktywa
finansowe
wyceniane
do warto$ci  Niepodzielo
ZA OKRES Skumulo Zabezpiecze godziwej ny wynik /
ZAKONCZONY wane inne nie przezinne  (niepokryta Wynik Kapital
30 CZEWRCA Kapital Kapital dochody przeptywow dochody strata) okresu wlasny
2025 ROKU  zakladowy zapasowy calkowite pieni¢znych calkowite finansowa biezacego ogolem
(w tys. PLN)
1 stycznia 2024
roku .....ccoeuee.. 1611 300 13 263 (11 408) (14 413) 3005 - 130317 1743472
Przeniesienie
wyniku z lat
ubieglych......... - - - - - 130317  (130317) -
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w tym:

Aktywa
finansowe
wyceniane
do warto$ci  Niepodzielo
ZA OKRES Skumulo  Zabezpiecze godziwej ny wynik /
ZAKONCZONY wane inne nie przezinne  (niepokryta Wynik Kapital
30 CZEWRCA Kapital Kapital dochody  przepltywow dochody strata) okresu wlasny
2025 ROKU  zakladowy zapasowy calkowite  pieni¢znych calkowite finansowa  biezacego ogoélem
(w tys. PLN)

Transfer zysku z

przeznaczeniem

na kapitat......... - 32579 - - - (32579) - -

Wyptata

dywidendy....... - - - - - (97 738) (97 738)

Dochody

catkowite razem,

WYm: e - - 8417 9126 (709) - 55 243 63 660
Zysk netto. - - - - - - 55243 55 243
Inne dochody
calkowite .. - - 8417 9126 (709) - - 8417

30 czerwca 2025

roku ......cccoee... 1611 300 45 842 (2 991) (5 287) 2296 - 55243 1709394

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r.
w tym:
Aktywa
finansow
e
wycenian
edo
wartosci
godziwej
przez Niepodzielo
ZA OKRES Skumulo  Zabezpiecze inne ny wynik /
ZAKONCZONY wane inne nie dochody  (niepokryta Wynik Kapital
30 CZEWRCA Kapital Kapital dochody  przeplywow  catkowit strata) okresu wlasny
2024 ROKU  zakladowy zapasowy calkowite  pieni¢znych e finansowa  biezacego ogoétem
(w tys. PLN)

1 stycznia 2024

roku ......cccoeeee. 1611300 - (72 218) (74 386) 2168 (65 966) 165789 1638905

Przeniesienie

wyniku z lat

ubiegtych......... - - - - - 165789 (165 789) -

Transfer zysku z

przeznaczeniem

na kapitat......... - 13 263 - - - (13 263) - -

Wyplata

dywidendy ....... - - - - - (86 560) (86 560)

Dochody

catkowite razem,

W YM: e - - 31380 29 062 2318 - 32513 63 893
Zysk netto. - - - - - - 32513 32513
Inne dochody
catkowite .. - - 31380 29 062 2318 - - 31380

30 czerwca 2024

roku ......ccco.... 1611 300 13 263 (40 838) (45 324) 4 486 - 32513 1616238

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od I stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okresy dwunastu miesiecy zakonczone 31 grudnia 2024 r. i 31

grudnia 2023 r.
1 stycznia 2024 r. 1 stycznia 2023 r.
31 grudnia 2023 r.

31 grudnia 2024 r. dane przeksztalcone

(w tys. PLN)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej............
ZYSKDIULLO ..o 176 080 222 883
Zaplacony podatek dochodowy / rozliczenie podatku w ramach
PG .. 17 603 47 411
KOPEKLY FAZEM ... 2303 163 2129624
AMOITYZACA ..t 2 208 1662
Wynik z tytutu odsetek (z rachunku zyskow i strat).........c.ccoeeveeeeeee (286 820) (365 267)
(@0 = 0 174 1T Lo S 1 338 446 1286 091
Odsetki Zaplacone........c.coevuvveveieiiininirieieccr e (304 369) (561 748)
ZIMIBNA SEANUE ... s
pochodnych instrumentéw finansowych ............cccoceevreivrrnnnns 67 505 666 684
kredytow i pozyczek wobec klientOw brutto .............ccceeeveeneencne 1319 210 1437571
innych aktywow oraz prawa do uzytkowania.............ccccccceueueee. (1795) (5494)
zobowigzan wWobec bankOw ............ccccciveiviininiiiiiiiiiice (1 862) (1 058)
zobowiazan Wobec KIENtOW.........c.eveueueeerininirieieiciirnieeeiccens (312) (1867)
zobowiazan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych............ (58 733) (512 043)
zobowiazan z tytulu wyemitowanych obligacji.........cccceceveeenene 159 446 92 654
odpisow na oczekiwane straty kredytowe i rezerw...................... (4 994) 7 661
pozostalych ZODOWIGZan ..........coueveieiriiiiieeieeeeee e 1477 8 256
Inne korekty (w tym zmiany wyceny instrumentéw pochodnych
odniesione na inne dochody catkowite)..........cccevvririniiencniciiinas 73 756 76 522
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci OPEracyjnej .........eeeeseeeereesnees 2 496 846 2399918
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej.........
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 2699 614 256 053
Wykup papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci godziwe;j
przez inne dochody calkowite ..........coceviriinericicinii e 2638 284 189 755
Odsetki otrzymane od papierow wartosciowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez inne dochody calkowite..........c.ccoeeeinnn. 61 330 66 298
Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej (2454 127) (114 630)
Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej
przez inne dochody calkOWIte .......c.ccvvvviiviesierieieice e (2 453 876) (109 845)
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
twalyChu (251) (4 785)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 245 487 141 423
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowe;j..............
Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych ...........cccceevieninincnnenne 2 500 000 1750 000
Wykup wyemitowanych listdw zastawnych............ccccocevvvvereiennnne. (5633 118) (2 859 300)
Wplywy z tytulu emisji obligacji.......cccevvererenienieieinieeceeeee 5735754 3448728
Wykup wyemitowanych oblgacji ..., (5 175 000) (3 058 500)
Wplywy z tytutu zaciagnietych kredytow w rachunku biezacym...... 12 874835 13 876 881
Wyplywy z tytutu zaciagnigtych kredytow w rachunku biezacym.... (12 391 034) (15202 722)
Wplywy z tytulu zaciagnigtych kredytow terminowych.................... 256 000 267 000
Wypltata dywidendy.......ccooceevierieiienieienieeceeie e (86 560) -
Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i
7aciggnietyCh KIedytOw ....cccoiviieiiicice s (813 972) (820 014)
Platnos$ci zobowiazan z tytutu leasingu (MSSF 16).........ccccccvvienenne (1411) (1444)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finANSOWE] ......cvrveerrererenreereens (2 734 506) (2599 371)
Przeplywy pieniezne netto ...............ccocooeveirvinieiineiineceense e 7 827 (58 030)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu.................... 2727 60 757
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu....................... 10 554 2727

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
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Sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2025 r. i 30 czerwca
2024 r.

1 stycznia 2025 r. 1 stycznia 2024 r.
30 czerwca 2025 r. 30 czerwca 2024 r.
(w tys. PLN)
Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej.............
ZYSK DIULEO oot 75 634 45 397
Zaplacony podatek dochodowy / rozliczenie podatku w ramach
PG e (40 360) 17 606
KOTEKLY FAZEM:...iiiiiiiicie et 521 203 1459 038
YN 41 0] 44 V72 Uo] - OOV URPRP 918 1060
Wynik z tytutu odsetek (z rachunku zyskow 1 strat)..........ccccceveenenene (142 461) (104 714)
OdSetki OtrZYMANE......ciiiiiieietce e 655 244 712 255
Odsetki Zaplacone. ... (83 828) (187 083)
ZMIBNG SEANUE ...
pochodnych instrumentdw finansowych ...........cccccoeveviiviiiennn, (206 786) 67 688
kredytow i pozyczek wobec klientOw brutto ...........ccceceeeeenennee 220 646 893 978
innych aktywow oraz prawa do uzytkowania............c.cccceeevennennee (1 726) (1087)
zobowigzafn wobec bankOw ............cccoovviiiiiiiniiiniiiie (422) (1781)
z0obowigzan Wobec KIIENtOW.........cceevivuiecieniieieniieiesieevesie e 1145 876
zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych.... (20 286) (25 249)
zobowiazan z tytutu wyemitowanych obligacji.........cccccccevevenenn 76 520 63 366
odpisdéw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw....................... (3293) (5 930)
pozostalych ZODOWIGZaN........c.evverveieieieiiieiereeeee e 14 265 9 627
Inne korekty (w tym zmiany wyceny instrumentéw pochodnych
odniesione na inne dochody catkowite)............ccocorvriicieiciiinncnne 11 267 36 032
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci OPEracyjnej ......oo.veerrereeessresnee 556 477 1522 041
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej..........
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 1122 301 418 009
Wykup papieréow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwe;j
przez inne dochody calkowite ............ccooiviiiiiiiiiiic e 1098 458 380 808
Odsetki otrzymane od papierow wartosciowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite............cccceoviininnne 23 842 37201
Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1 -
Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej (1132 062) (196 549)
Nabycie papieréw warto$ciowych wycenianych do warto$ci godziwej
przez inne dochody calkowite ............ccooieiiiiiniiiiiiic e (1131 764) (196 400)
Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
EEWALYCR . (298) (149)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci iINWeStyCyjnej ...oeverrerreessereennee (9 761) 221 460
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej...............
Wplywy z tytulu emisji listOw zastawnych ..........cccooceveveeeiecnenene 2921274 1 000 000
Wykup wyemitowanych listdw zastawnych............cccccoceveviiriiiiiennns (2 360 200) (2 992 968)
Wplywy z tytutu emisji 0bligacji.......coeevevereircninienenieieiecncniennens 2515791 3051775
Wykup wyemitowanych oblgacji .........c.cocevivivniiceciiiiccce (2 760 500) (2 159 000)
Wplywy z tytuhu zaciagnigtych kredytoéw w rachunku biezacym....... 5100 297 8 214 007
Wyplywy z tytutu zaciagnigtych kredytow w rachunku biezacym..... (5 636 945) (8 312 485)
Wplywy z tytutu zaciagnigtych kredytow terminowych 225 000 133 000
Wyplata dywidendy.........ocovueueuiiennniiieeiirnreecceeeeeeenees (97 738) (86 560)
Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i
7aciggnigtych KredytOw ... (457 178) (410 559)
Platnos$ci zobowiazan z tytutu leasingu (MSSF 16) (482) (613)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finANSOWE] .....everrrerereererreeene (550 681) (1563 403)
Przeplywy pieniezne netto .................c..coocooiiiiiiiiiiiii i (3965) 180 098
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu..................... 10 554 2727
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu....................... 6 589 182 825

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r.
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Emitent wyja$nia, ze za wyjatkiem zmian wymaganych MSSF i zmianami do MSSF, ktére weszty w zycie od
1 stycznia 2025 1. 1 1 stycznia 2024 r., Emitent nie wdrozyl w, odpowiednio, okresie sprawozdawczym od 1
stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r. i okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 do 31 grudnia 2024 r.
innych zmian. Zmiany do MSSF, ktore obowigzujg od 1 stycznia 2025 r. 1 1 stycznia 2024 r. nie miaty istotnego
wplywu na sprawozdania finansowe Emitenta.

W niniejszym okresie sprawozdawczym Emitent wprowadzit zmiany w sposobie prezentacji przeptywow
pieni¢znych z tytutu przychodow i kosztow odsetkowych dotyczacych dziatalno$ci operacyjnej. Po zmianie
odsetki otrzymane i odsetki zaptacone dotyczace dziatalno$ci operacyjnej sg prezentowane w osobnych liniach
w sprawozdaniu z przeplywow pieni¢znych z dziatalnos$ci operacyjnej. Zaprezentowanie w sprawozdaniu z
przeplywow pienigznych wyniku z tytutu odsetek oraz wydzielenie odsetek zrealizowanych (otrzymanych oraz
zaplaconych) przyczynito si¢ zdaniem Emitenta do zwigkszenia przejrzysto$ci ujawnienia oraz dostosowuje je
do praktyki rynkowej.

Dane porownawcze zostaly odpowiednio przeksztalcone.

1 stycznia
1 stycznia 2023 r. 2023r.-31
- 31 grudnia grudnia 2023 r.
2023 r. przed wplyw zmiany dane
przeksztalceniem prezentacji przeksztalcone
(w tys. PLN)

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej....

ZYSK DIULEO ..o 222 883 - 222 883

Zaplacony podatek dochodowy / rozliczenie podatku w 47 411 ) 47 411

ramach PGK ...

Korekty razem:... 2129624 - 2129624
AMOITYZACTA 1.vvevvevieiieiecie et 1662 - 1662
stetki 'Wy.k.azywane w przepiywach oz dzialglnos’ci 753716 (753 716)
inwestycyjnej i w przeplywach z dziatalnosci finansowe;j.........

Wynik z tytutu odsetek (z rachunku zyskow i strat)............... (365 267) (365 267)
Odsetki OtrZYMANE.......cccevericieieece e 1286 091 1286 091
Odsetki zaptacone.... (561 748) (561 748)
ZMiANA STANU: ..
pochodnych instrumentéw finansowych ............ccoccovvenee. 666 684 666 684
pochodnych instrumentéw finansowych (aktywo) 452 669 (452 669)
kredytow i pozyczek wobec klientow brutto....................... 1048 984 388 587 1437571
papierow wartoSciowych wycenianych do wartosci 750 (750)
godziwej przez inne dochody catkowite.............ccocceveenennne.
innych aktywow oraz prawa do uzytkowania...................... (5494) - (5494)
Zobowigzan Wobec DankOW ...........ccoevevevvevereerieriereereeenne 3726 (4 784) (1 058)
pochodnych instrumentéw finansowych (zobowiazanie).... 187 522 (187 522)
zobowigzan wobec KIIentOw.........cccoeverveieinencncnenienne. (1 867) - (1867)
zobowigzan z tytulu wyemitowanych listow zastawnych.... (509 683) (2 360) (512 043)
zobowiazan z tytulu wyemitowanych obligacji................... 105 128 (12 474) 92 654
odpiséw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw 7661 - 7661
pozostalych ZobowWigzan..........ccecerivenenierieieirceee e 8 256 - 8 256
Inne korekty (w tym zmiany wyceny instrumentéw
pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)................. 76594 (72) 76522
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej ......c..eereeeeens 2399918 - 2399918

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan finansowych, w kontekscie art. 35 ust. 1. pkt 1. Ustawy o Obligacjach,
wedtug stanu na 30 czerwca 2025 r. wyniosta 15.360.597 tys. PLN, w tym przeterminowanych: 0 tys. PLN. Do
zobowigzan finansowych Emitent kwalifikuje: zobowigzania wobec bankéw i klientéw, zobowigzania z tytutu
pochodnych instrumentdow zabezpieczajacych, zobowigzania z tytulu wyemitowanych listow zastawnych i
obligacji, rezerwy na zobowigzania udzielone warunkowe oraz pozostate zobowigzania finansowe. Wedtug
stanu na 31 grudnia 2024 r. byto to odpowiednio 15.521.572 tys. PLN, w tym przeterminowanych: 0 tys. PLN.

Emitent o$wiadcza, ze od daty ostatniego opublikowanego sprawozdania finansowego Emitenta zbadanego
przez bieglego rewidenta nie wystgpila istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta oraz w okresie
od konca ostatniego okresu obrotowego, w odniesieniu do ktérego opublikowano informacje finansowe, do
Dnia Prospektu nie wystgpita znaczaca zmiana wynikow finansowych Emitenta.
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8. INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY
8.1 Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty
Warunki Oferty

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych
powinny by¢ analizowane tacznie z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz tacznie z
ewentualnymi Suplementami i komunikatami aktualizujacymi do Prospektu.

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna, maksymalna liczba Listéw Zastawnych
oferowanych w danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach udostgpnionych do publicznej
wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji.

Listy Zastawne w ramach Programu emitowane beda zgodnie z uchwata Zarzadu Emitenta podj¢ta w dniu 21
lipca 2015 r. w przedmiocie ustanowienia programu emisji hipotecznych listow zastawnych, zmieniong w dniu
30 maja 2025 r., oraz na podstawie uchwal Zarzagdu Emitenta w sprawie emisji poszczegdlnych serii Listow
Zastawnych.

Ostateczne Warunki zostang przekazane do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostal udostepniony
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl/).

Ostateczne Warunki zostang udostgpnione w terminie umozliwiajagcym inwestorom zapoznanie si¢ z ich trescia,
nie pdzniej niz przed rozpoczeciem subskrypcji.

Inwestorzy przed zlozeniem zapisu na Listy Zastawne powinni zapozna¢ si¢ i przeanalizowa¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Prospekcie, lacznie z dokumentami wiaczonymi przez odniesienie,
ewentualnymi Suplementami i komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu, a takze Ostatecznymi Warunkami.
Inwestorzy powinni zwroci¢ szczegdlng uwage na czynniki ryzyka opisane w Prospekcie.

W szczegolnosci zwraca si¢ uwage inwestorow, iz Listy Zastawne nie sg depozytami (lokatami) bankowymi i
nie sg objete systemem gwarantowania depozytow, jak rowniez, iz w przypadku niewyptacalnosci Emitenta,
spowodowanej pogorszeniem si¢ jego sytuacji finansowej, w tym utratg plynnosci przez Emitenta lub
zmieniajaca si¢ sytuacjg na rynku kapitatowym, czgs¢ lub catos$¢ zainwestowanego kapitalu moze zostac
utracona, a takze inwestorzy moga nie otrzymac odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji.

Zwraca si¢ réwniez uwage inwestorow, iz wycofanie si¢ z inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Listy
Zastawne begda emitowane (tj. przed Dniem Wykupu), moze by¢ utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na
ryzyko ograniczenia pltynnosci lub ryzyko braku ptynnosci Listow Zastawnych (czyli mozliwosci odsprzedazy
Listow Zastawnych), a cena za zbywane Listy Zastawne moze odbiega¢ od ich warto$ci nominalnej lub ceny
nabycia.

Ponadto zwraca si¢ uwage inwestorow na potrzebe dywersyfikacji inwestycji (podziatu posiadanych srodkéw
na poszczegolne rodzaje inwestycji 1 emitentow) oraz wskazuje si¢, ze inwestycja wszystkich posiadanych
srodkow w Listy Zastawne zwigksza ryzyko inwestora.

Informacje na temat réznic pomiedzy listami zastawnymi a depozytami bankowymi

Firma inwestycyjna przyjmujaca zapis przekazuje dodatkowe podstawowe informacje zawierajace wyjasnienie
roéznic migdzy instrumentem finansowym, jakim jest list zastawny a depozytem bankowym, w odniesieniu do
stopy zwrotu, ryzyka, ptynnosci i ochrony. Niniejsza informacja ma charakter wytacznie informacyjny, nie jest
porada prawng, podatkowa, ksiggowa ani inwestycyjna.

Jednoczesénie zwraca si¢ uwage inwestorom, iz niniejsza informacja moze nie wyczerpywac wszystkich roznic
pomiedzy listami zastawnymi a depozytami bankowymi.

Kryterium stopy zwrotu i ryzyka

Depozyt bankowy posiada okreslong z gory wartos¢ oprocentowania. Odsetki otrzymywane sg zwykle po
uplywie okresu trwania lokaty. Wczesniejsze rozwigzanie lokaty zazwyczaj zwigzane jest z utrata catosci lub
czesci odsetek.
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List zastawny jest instrumentem finansowym, dla ktérego emitent wskazuje date wykupu. List zastawny
o statym oprocentowaniu posiada okreslong z goéry warto$¢ oprocentowania, natomiast list zastawny
0 zmiennym oprocentowaniu nie posiada okreslonej z goéry wartosci oprocentowania. Odsetki od listu
zastawnego otrzymywane sg w okreslonych momentach czasu, wskazanych w warunkach emis;ji.

Listy zastawne moga by¢ emitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej lub réznej od wartosci
nominalnej.

Mozliwo$¢ wyjscia z inwestycji w listy zastawne jest obarczona ryzykiem w zwigzku z tym, iz listy zastawne
mogg by¢ nienotowane lub moze nie istnie¢ obrot tymi listami na rynku wtérnym. Ponadto jesli obrot na rynku
wtornym wystepuje, plynnos¢ takiego obrotu moze by¢ niska. W zwigzku z tym inwestor moze miec¢ trudno$ci
ze zbyciem listow zastawnych lub zbyciem listow zastawnych po cenie, ktéra zapewnitaby mu zaktadany
dochdd z inwestycji w listy zastawne lub dochdd poréwnywalny z dochodem, ktéry moglby osiagna¢, gdyby
zainwestowat w inne instrumenty finansowe, dla ktérych rozwinat si¢ ptynny rynek wtorny.

W przypadku inwestycji w listy zastawne istnieje ryzyko niewykonania przez emitenta jego wymagalnych
zobowigzan. Takie zdarzenia moga skutkowac nieterminowg obstuga zobowigzan emitenta z tytutu listow
zastawnych 1 ograniczeniem zdolnosci emitenta do wykupu wyemitowanych listow zastawnych, co oznacza, iz
cze$¢ lub calos¢ zainwestowanych srodkéw w listy zastawne przez inwestora moze zosta¢ utracona, jak rowniez
inwestor moze nie otrzymac swiadczen z listow zastawnych przewidzianych w warunkach emis;ji.

Szczegotowe informacje o czynnikach ryzyka zwigzanych z inwestycja w Listy Zastawne znajduja si¢ w czesci
,»Czynniki ryzyka”.

Kryterium ptynnosci

Depozyt bankowy oraz lokate bankowa mozna rozwigza¢ w kazdej chwili.

Inwestycje w listy zastawne mozna zakonczy¢ poprzez:

o sprzedaz listow zastawnych na rynku wtornym (o ile istnieje obrot na rynku wtoérnym); oraz

. wykup listow zastawnych przez emitenta w dacie wykupu lub przed data wykupu w sytuacjach
okreslonych w warunkach emisji, o ile jest to mozliwe.

Kryterium przystugujgcej ochrony

Kazdy depozyt bankowy, w przypadku upadtosci banku, objety jest gwarancja BFG do kwoty 100 tysigcy euro.
Listy zastawne nie sg objete gwarancja BFG.

Przestrzeganie przez firme inwestycyjna wymogow dotyczacych oferowania Listéw Zastawnych klientom

Zgodnie z wymogami przepisOw prawa, firma inwestycyjna przyjmujaca zapis dokonuje oceny odpowiednio$ci
(adekwatnos$ci) instrumentow finansowych oferowanych swoim klientom. Dokonujac takiej oceny, firma
inwestycyjna bierze pod uwage wiedze i do§wiadczenie klienta na rynku finansowym.

Na podstawie informacji o kliencie oraz instrumencie finansowym, firma inwestycyjna dokonuje ustalenia
grupy docelowej, czyli grupy potencjalnych inwestorow, dla ktérych, w ocenie firmy inwestycyjnej, Listy
Zastawne s3 instrumentem finansowym zgodnym z ich potrzebami, celami oraz cechami. Jesli w stosunku do
danego klienta Listy Zastawne znajdg si¢ poza grupa docelowa, do ktorej zostat przypisany, firma inwestycyjna
nie bedzie aktywnie oferowa¢ mu nabycia Listow Zastawnych.

Zapisy na Listy Zastawne moga by¢ przyjmowane od klientow, ktorzy znajduja si¢ w negatywnej grupie
docelowej (o ile zostata ustalona) lub poza grupa docelowa tylko, jesli zapis skladany jest z wylacznej
inicjatywy danego klienta i o ile jest to zgodne z regulaminem danej firmy inwestycyjnej.

Rodzaje inwestorow, ktorym oferowane sg Listy Zastawne

Do sktadania zapiséw uprawnione sg osoby fizyczne, osoby prawne, a takze jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej. Ostateczne Warunki mogg wskazywaé inwestorow badz kategorie
inwestorow, ktorym beda oferowane Listy Zastawne.
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Listy Zastawne nie moga by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons) w rozumieniu Regulacji
S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z
1933 roku, z pézn. zm. (US Securities Act 1933).

W zwiagzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego Srodkow
ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie, oferta publiczna Listow
Zastawnych nie jest kierowana do obywateli rosyjskich lub osob fizycznych zamieszkatych w Rosji lub do
jakichkolwiek osob prawnych lub jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzib¢ w Rosji, przy czym do
wskazanych podmiotow moze by¢ kierowana oferta publiczna Listéw Zastawnych, jesli s3 one obywatelami
panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwajcarii lub sg osobami fizycznymi posiadajagcymi zezwolenie na pobyt czasowy lub staty
w panstwie czlonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub w Szwajcarii.

W zwigzku z art. 1y rozporzadzenia Rady (UE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkow
ograniczajacych w zwiazku z sytuacja na Biatorusi i udziatem Bialorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy,
zmienionego Rozporzadzeniem Rady (UE) 2022/398 z dnia 9 marca 2022 r., oferta publiczna Listow
Zastawnych nie jest kierowana do obywateli biatoruskich lub 0s6b fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub
do dowolnych os6b prawnych podmiotow lub organéw z siedzibg na Biatorusi, przy czym do wskazanych
podmiotow moze by¢ kierowana oferta publiczna Listow Zastawnych, jesli sa one obywatelami panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej lub sg osobami fizycznymi posiadajacymi zezwolenie na pobyt czasowy lub
staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;.

Do sktadania zapisOw uprawnieni sg zarowno rezydenci, jak i nierezydenci w rozumieniu przepisow Prawa
Dewizowego. Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis winni zapozna¢ si¢ z odpowiednimi przepisami kraju
pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Cena Listéw Zastawnych

Ceny emisyjne (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) Listoéw Zastawnych bedg kazdorazowo ustalane i
podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji w Ostatecznych Warunkach.

Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszgca 110 (sto dziesi¢c)
procent warto$ci nominalnej pojedynczego Listu Zastawnego.

Wielkos$¢ emisji

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz liczba oferowanych Listow Zastawnych zostanie podana w
Ostatecznych Warunkach albo w sposob opisany ponizej.

W ramach danej oferty Listow Zastawnych, Emitent moze mie¢ uprawnienie do zwigkszenia ostatecznej liczby
Listow Zastawnych oferowanych w ramach danej oferty. W przypadku istnienia takiego uprawnienia,
Ostateczne Warunki beda zawieraly informacje o: (i) podstawowej liczbie oferowanych Listow Zastawnych;
(i1) maksymalnej liczbie oferowanych Listow Zastawnych; oraz (iii) terminie, w ktérym Emitent okresli
ostateczng liczbe oferowanych Listow Zastawnych.

W przypadku, gdy liczba Listéw Zastawnych objetych zapisami serii bedzie przewyzszata podstawowg liczbg
oferowanych Listow Zastawnych, Emitent moze okresli¢ ostateczng liczbg oferowanych Listow Zastawnych w
liczbie wickszej niz podstawowa liczba oferowanych Listow Zastawnych, ale nie wigkszej niz maksymalna
liczba oferowanych Listow Zastawnych. Okreslenie ostatecznej liczby oferowanych Listoéw Zastawnych nastgpi
po zakonczeniu przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne, ale przed dokonaniem przydziatu Listow
Zastawnych.

Informacja o ostatecznej liczbie oferowanych Listoéw Zastawnych, ustalona zgodnie z zasadami okre§lonymi
powyzej, zostanie udostgpniona do publicznej wiadomosci w ten sam sposob, w jaki zostal opublikowany
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl/).

Okreslenie przez Emitenta ostatecznej liczby oferowanych Listow Zastawnych w trybie opisanym powyzej nie
bedzie wigzato si¢ ze sporzadzeniem i publikacjg przez Emitenta suplementu ani komunikatu aktualizujacego
do Prospektu i nie bedzie uprawniato inwestorow do uchylenia si¢ od skutkow ztozonych zapisow.
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Terminy obowigzywania Oferty
Szczegotowe terminy obowigzywania Oferty Publicznej zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach.
Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne

Termin i miejsce przyjmowania zapisoOw na Listy Zastawne beda ustalane odrebnie dla kazdej serii i podawane
do publicznej wiadomos$ci w Ostatecznych Warunkach.

Okres przyjmowania zapisoOw na Listy Zastawne danej serii moze zosta¢ skrocony lub wydtuzony.

Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng, moze przedluzy¢ okres przyjmowania zapisOw na Listy
Zastawne z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 (trzy) miesiace.

Decyzja o zmianie okresu przyjmowania zapisOw moze zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej
wiadomosci przed zakonczeniem pierwotnego terminu przyjmowania zapiséw. Informacja o zmianie okresu
przyjmowania zapisoOw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego, w
sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www/[.]pkobhl[.]pl/).

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana termindéw przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne mogtaby
stanowi¢ istotny czynnik wplywajacy na oceng Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie
przekazana do publicznej wiadomos$ci w formie suplementu do Prospektu, w sposob, w jaki zostal udostepniony
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl/).

Emitent moze podja¢ decyzj¢ o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego.

Lista firm inwestycyjnych oraz punktow obstugi klienta, w ktérych przyjmowane beda zapisy na Listy
Zastawne, zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w formie komunikatu aktualizujacego, w sposob, w jaki
zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www/[.]pkobh[.]pl/).

Zasady skladania zapiso6w na Listy Zastawne

Zapisy moga by¢ sktadane z wykorzystaniem zdalnych $rodkéw komunikacji (tj. w szczego6lnosci telefonicznie
lub z wykorzystaniem Internetu), o ile dopuszczaja to regulacje firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwolalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz
wigze osobe skladajagca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow Zastawnych na
Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rejestrze Sponsora Emisji, z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. 23
ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, o ktorej mowa ponizej w czesci ,, Warunki oraz okres wycofania si¢ ze
skutkdw prawnych zapisu”.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie udostgpniany inwestorom przez firme¢ inwestycyjng
przyjmujaca zapis w terminach subskrypcji poszczegolnych serii Listow Zastawnych. Za ztozenie formularza
zapisu na Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk komputerowy zawierajacy wszystkie elementy wymagane w
formularzu zapisu.

Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego badz niepelnego wypekienia formularza zapisu na Listy
Zastawne ponosi inwestor.

Inwestor powinien zwroci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow Zastawnych, w
tym w szczegdlnosci ewentualne koszty prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia/zapisu, zalozenia lub
prowadzenia Rachunku Papierow Wartosciowych, oraz inne mozliwe koszty zwigzane z dokonywaniem wptaty
na Listy Zastawne. Zwraca si¢ takze uwage inwestorom, ze wplaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane i
w przypadku zwrotu cze$ci lub catej wplaconej kwoty, inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.
Informacje dotyczace zasad opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami
warto$ciowymi znajduja si¢ w czesci ,,Podatki” Prospektu.

Inwestorzy Detaliczni

Zapisy skladane przez Inwestorow Detalicznych przyjmowane beda w punktach obstugi klienta Biura
Maklerskiego PKO BP lub innych niz Biuro Maklerskie PKO BP podmiotéw bioracych udzial w Ofercie
Publicznej wchodzacych w sktad konsorcjum dystrybucyjnego.
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Inwestorzy sktadajacy zapisy w Firmie Inwestycyjnej nie beda zobowigzani do posiadania Rachunku Papierow
Warto$ciowych pod warunkiem, Ze jest na ich rzecz $wiadczona usluga w zakresie przyjmowania i
przekazywania zlecen.

Inwestorzy sktadajacy zapis za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej beda mogli jednoczesnie ztozy¢ dyspozycje
deponowania, ktora bedzie bezwarunkowa, nieodwotalna i nie bedzie mogla zawierac jakichkolwiek zastrzezen,
umozliwiajacg zdeponowanie przydzielonych Listow Zastawnych na Rachunku Papierow Warto$ciowych.

Listy Zastawne przydzielone inwestorom sktadajagcym zapisy w Biurze Maklerskim PKO BP, nieposiadajacym
Rachunkow Papierow Wartosciowych lub nie ztozyli dyspozycji deponowania, zapisane zostang w Rejestrze
Sponsora Emisji, prowadzonym przez Biuro Maklerskie PKO BP na podstawie umowy z Emitentem.

W przypadku sktadania zapisow w podmiotach innych niz Biuro Maklerskie PKO BP, inwestor zobowigzany
bedzie:

. do posiadania Rachunku Papieréw Wartosciowych w podmiocie przyjmujagcym zapis, a inwestorzy
zamierzajacy naby¢ Listy Zastawne, nieposiadajacy Rachunku Papieréw Wartosciowych w danym
podmiocie, powinni otworzy¢ taki rachunek najp6zniej przed zlozeniem zapisu; oraz

. wraz ze zlozeniem zapisu do zlozenia dyspozycji deponowania, ktora bedzie bezwarunkowa,
niecodwotalna i nie bedzie mogta zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen, umozliwiajacej zdeponowanie
przydzielonych Listéw Zastawnych na Rachunku Papierow Wartosciowych danego inwestora
prowadzonym w podmiocie przyjmujacym zapis.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapisow, potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac si¢ z firmg inwestycyjng, w ktorej zamierzajg ztozy¢ zapis.

Inwestorzy Instytucjonalni

W przypadku Oferty Listbw Zastawnych kierowanej do Inwestoréw Instytucjonalnych, Inwestorzy
Instytucjonalni beda zobowigzani sktada¢ zapisy na Listy Zastawne za posrednictwem Biura Maklerskiego PKO
BP, o ile Biuro Maklerskie PKO BP $wiadczy ustugi w zakresie przyjmowania i przekazywania zlecen na rzecz
danego Inwestora Instytucjonalnego.

Ostateczne Warunki mogg przewidywac, ze zapisy skladane przez Inwestoréw Instytucjonalnych moga by¢
sktadane w firmach inwestycyjnych innych niz Biuro Maklerskie PKO BP, zgodnie z regulacjami takich firm
inwestycyjnych.

W przypadku, jesli Oferta Listow Zastawnych bedzie kierowana do Inwestoréw Instytucjonalnych, przed
subskrypcja Listow Zastawnych bedzie mogt zostaé przeprowadzony wsrdd Inwestoréw Instytucjonalnych
proces budowy Ksiegi Popytu.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiggi Popytu, Emitent, w
porozumieniu z Firma Inwestycyjna, dokona uznaniowego wyboru Inwestoréw Instytucjonalnych, do ktorych
zostang wystane zaproszenia do ztozenia zapisu na Listy Zastawne i ktorzy beda uprawnieni do zlozenia
zapisow na Listy Zastawne w liczbie wskazanej w zaproszeniu do zlozenia zapisu oraz dokonania wptat na
Listy Zastawne w terminie i w sposéb wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Zapisy sktadane przez Inwestorow Instytucjonalnych, ktorzy zostali zaproszeni do zlozenia zapisoOw na Listy
Zastawne, bedg przyjmowane przez Firme Inwestycyjna na zasadach okreslonych w zaproszeniu do sktadania
zapisoOw. Zapisy Inwestoréw Instytucjonalnych na Listy Zastawne bedg przyjmowane w formie pisemnej, na
formularzu zapisu udostgpnionym przez Firme¢ Inwestycyjng. Za form¢ pisemng uwaza si¢ rowniez dokument
opatrzony podpisem elektronicznym (kwalifikowanym). Formularz zapisu zawiera¢ bedzie takze obowiazkowe
polecenie zdeponowania Listow Zastawnych na Rachunku Papieréw Wartosciowych. W celu uzyskania
informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapisow, Inwestorzy Instytucjonalni powinni skontaktowac
sie¢ z Firmg Inwestycyjna.

W przypadku gdy dana Oferta zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiggi Popytu, zaproszony Inwestor
Instytucjonalny, do ktorego zostanie skierowane zaproszenie do sktadania zapisow, bedzie uprawniony do
dokonania zapisu na wskazang w zaproszeniu do ztozenia zapisu liczbe Listow Zastawnych, ktéra bedzie nie
wieksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w ztozonej przez
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niego deklaracji nabycia Listow Zastawnych oraz, w przypadku zlozenia zapisu, bedzie zobowigzany do
dokonania wptaty na Listy Zastawne.

W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na mniejsza liczbg Listow
Zastawnych, niz okreslona w zaproszeniu lub dokonania przez tego inwestora wptaty na mniejszg liczbe Listow
Zastawnych niz okre§lona w zaproszeniu, ostateczng decyzje o liczbie przydzielonych takiemu inwestorowi
Listow Zastawnych podejmie Emitent w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjna.

W przypadku zlozenia przez zaproszonego Inwestora Instytucjonalnego zapisu na wieksza liczbe Listow
Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listow Zastawnych
wskazanych w zaproszeniu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub ktorzy w nim
uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapiséw na Listy Zastawne, moga sktada¢ zapisy na
Listy Zastawne na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy niezaleznie od faktu uczestnictwa w budowie Ksiggi Popytu i niezaleznie od
faktu otrzymania zaproszenia do sktadania zapisow na Listy Zastawne, zlozyli zapis na Listy Zastawne na
zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach, powinni zapozna¢ si¢ z zasadami przydzialu Listow
Zastawnych, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych Warunkach.

Warunki oraz okres wycofania sie ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku gdy po rozpoczgciu przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne zostanie udostgpniony do
publicznej wiadomosci Suplement, osoba, ktora ztozyta zapis na Listy Zastawne przed opublikowaniem takiego
Suplementu, moze uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu, stosownie do art. 23 ust. 2
Rozporzadzenia Prospektowego. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu nastepuje przez
o$wiadczenie zlozone w formie pisemnej w jednym z punktow obstugi klienta firmy inwestycyjnej, w ktorej
zostal ztozony zapis, w terminie wskazanym w tresci Suplementu. Oswiadczenie o uchyleniu si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu moze zosta¢ ztozone w terminie 3 (trzech) dni roboczych od publikacji Suplementu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu nie dotyczy przypadkow, gdy Suplement jest
udostepniany w zwigzku z btgdami w tresci Prospektu, o ktérych Emitent powzial wiadomo$¢ po dokonaniu
przydziatu papierow wartosciowych, lub czynnikami, ktore zaistniaty lub o ktorych Emitent powziagl wiadomos¢
po dokonaniu przydzialu papierow wartosciowych.

Wzér stosownego oswiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej
zapis.

W sytuacji, gdy w tym samym czasie jest prowadzona Oferta kilku serii Listow Zastawnych, a Suplement nie
dotyczy wszystkich oferowanych w tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do uchylenia si¢ od
skutkow prawnych zapisu dotyczy tylko zapisoOw na t¢ seri¢ lub te serie Listow Zastawnych, ktorych dotyczyt
Suplement.

W przypadku opublikowania Suplementu, Emitent moze dokona¢ przydziatu Listow Zastawnych nie wezes$niej
niz po uplywie terminu do uchylenia si¢ przez inwestora od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Suplementu uprawniajacego do sktadania os§wiadczen o uchyleniu si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu przypadataby pdzniej, niz termin przydziatu okreslony w Ostatecznych Warunkach,
Suplement ten zawiera¢ bedzie informacje o zmianie daty przydzialu, dniach ustalenia praw do $wiadczen z
Listow Zastawnych, dniach ptatnosci $wiadczen z Listow Zastawnych, jak rowniez o zmianie daty ustalenia
stopy bazowej, w przypadku oprocentowania zmiennego, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach danej
serii Listdw Zastawnych.

W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkéw danej serii Listow Zastawnych w
zwigzku z opublikowaniem Suplementu, o ktérym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki zostang
przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposob, w jaki zostaly opublikowane Ostateczne
Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]pkobh[.]pl/).
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Osoby, ktore nie ztozyly o$§wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu w zwiazku z
opublikowaniem Suplementu, zwigzane s3 zlozonym zapisem na Listy Zastawne zgodnie z warunkami
zawartymi w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapiséw firma inwestycyjna, ktora przyjeta zapis, zwroci
inwestorowi wptacong kwote, zgodnie z procedurami tego podmiotu, w terminie do 7 (siedmiu) dni roboczych,
bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Warunki zawieszenia Oferty, odstapienia od przeprowadzenia Oferty lub niedojscia Oferty do skutku
Informacje o zawieszeniu Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkow, ale przed rozpoczgciem przyjmowania zapisow na Listy Zastawne,
Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng, moze podja¢ decyzj¢ o zawieszeniu Oferty z dowolnego
powodu.

Po rozpoczegciu przyjmowania zapisoéw, Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjna, moze podja¢ decyzj¢
o zawieszeniu Oferty w trakcie jej trwania, w przypadku, gdy wystapig zdarzenia lub zjawiska, ktére mogtyby
w negatywny sposob wplyna¢ na powodzenie Oferty lub powodowaé podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla
inwestorow subskrybujacych Listy Zastawne. Informacja o zawieszeniu Oferty zostanie podana do publiczne;j
wiadomos$ci w formie Suplementu. Zawieszenie Oferty danej serii Listow Zastawnych nie moze nastgpi¢ po
wystawieniu zlecenia rozrachunku przez Firme¢ Inwestycyjna (w trybie przewidzianym w §5 Szczegotowych
Zasad Dziatania KDPW) lub rejestracji tych Listow Zastawnych w Depozycie.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych termindéw
Oferty, ktore moga zostac ustalone i przekazane do publicznej wiadomos$ci w terminie pozniejszym w formie
komunikatu aktualizujgcego, w sposéb, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (www/[.]pkobh[.]pl/).

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji, ztozone przez inwestorow
zapisy oraz dokonane przez inwestorow wplaty uwazane bedg za wazne, jednakze inwestorzy bgda mogli
uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonych zapisow poprzez ztozenie stosownego o§wiadczenia w dowolnym
punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktéra przyjela zapis, w terminie wskazanym w tre$ci Suplementu,
ktory nie moze by¢ krotszy niz 3 (trzy) dni robocze od dnia opublikowania Suplementu. W wyzej wymienionym
przypadku wptaty dokonane przez inwestoré6w zostana zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan,
nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia ztozenia przedmiotowego oswiadczenia, bez
jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty

Po publikacji Ostatecznych Warunkéw, ale przed rozpoczeciem przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne,
Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjna, moze odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty z dowolnego
powodu.

Po rozpoczgciu przyjmowania zapisoOw, Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjna, moze odstapi¢ od
przeprowadzenia Oferty jedynie z waznych powoddw.

Do waznych powodoéw nalezy zaliczy¢ m.in.:

. nagte zmiany w sytuacji gospodarczej czy politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktéore moga mie¢ istotny
negatywny wplyw na rynki finansowe, polska gospodarke, ofert¢ danej serii Listow Zastawnych lub na
dziatalno$¢ Emitenta;

. nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktére mogg mie¢ istotny wplyw na jego dziatalno$¢;
o nagte zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wptyw na dziatalno$¢ operacyjna Emitenta;
. wystapienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty i

przydzielenie Listow Zastawnych danej serii bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta
lub inwestorow.
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W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie ztozone zapisy zostang uznane za niewazne, a
wplaty dokonane przez inwestorow zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek 1 odszkodowan, nie p6zniej
niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od ogloszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty.

Odstgpienie od przeprowadzenia Oferty danej serii Listow Zastawnych nie moze nastgpi¢ po wystawieniu
zlecenia rozrachunku przez Firmg¢ Inwestycyjng (w trybie przewidzianym w §5 Szczegotowych Zasad Dziatania
KDPW) lub rejestracji tych Listow Zastawnych w Depozycie.

Informacja o odstagpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Listow Zastawnych zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego, w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt,
tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]Jpkobh[.]pl/).

Niedojscie Oferty do skutku
Niedojscie Oferty Listow Zastawnych danej serii do skutku moze wystapi¢, miedzy innymi, w przypadku, gdy:

o nie zostanie osiggnicty prog emisji okre$lony w Ostatecznych Warunkach danej serii Listow
Zastawnych (jezeli taki prog emisji zostat ustanowiony);

o Emitent odstapi od Oferty danej serii Listow Zastawnych; lub

. KDPW, na podstawie wtasciwych przepisow obowigzujacych w danym czasie, regulujacych zasady
rejestrowania papieréw wartosciowych, odméwi zarejestrowania danej serii Listow Zastawnych.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Listow Zastawnych danej serii zostanie podana do publicznej
wiadomos$ci w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt tj. na stronie internetowej Emitenta
(www([.]pkobh[.]pl/).

W przypadku niedojscia Oferty Listow Zastawnych danej serii do skutku, wszystkie ztozone zapisy zostang
uznane za niewazne, a wplaty dokonane przez inwestorOw zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i
odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od ogloszenia o niedoj$ciu do skutku Oferty
Listow Zastawnych danej serii.

Opis zasad przydzialu oraz sposéb zwrotu nadplaconych kwot inwestorom
Zasady przydziatu

Decyzje o: (i) liczbie Listoéw Zastawnych, ktore zostang przydzielone poszczegolnym kategoriom inwestorow;
oraz (ii) przydziale Listow Zastawnych poszczeg6lnym Inwestorom Instytucjonalnym beda miaty charakter
uznaniowy i zostang podj¢te przez Emitenta w porozumieniu z Firmg Inwestycyjnag.

Zasady przydziatu Listow Zastawnych beda kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Inwestor bedzie mogt powzia¢ informacje o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papieroéw Wartosciowych zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego
podmiotu.

Inwestorzy Detaliczni

Listy Zastawne zostana przydzielone wylgcznie tym Inwestorom Detalicznym, ktorzy prawidtowo ztozyli i
oplacili zapisy na Listy Zastawne po cenie emisyjnej Listow Zastawnych, powickszonej o ewentualng prowizj¢
firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W przypadku gdy dana seria Listéw Zastawnych adresowana bedzie do Inwestoréw Detalicznych oraz gdy
liczba Listéw Zastawnych, na ktére zostang ztozone zapisy nie przekroczy liczby Listow Zastawnych
oferowanych w ramach danej serii, Emitent przydzieli Listy Zastawne w liczbie zgodnej ze ztozonymi zapisami.

W przypadku gdy liczba Listow Zastawnych, na ktore zostana ztozone zapisy przekroczy liczbe Listow
Zastawnych oferowanych w ramach danej serii, Emitent przydzieli Listy Zastawne zgodnie z zasadami
wskazanymi w Ostatecznych Warunkach w punkcie ,,Opis zasad przydziatu”.
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W przypadku nieprzydzielenia inwestorowi catosci lub czesci Listow Zastawnych, na ktore ztozyl zapis,
ztozenia przez inwestora niewaznego zapisu, niedojscia emisji Listow Zastawnych do skutku, odstgpienia od
przeprowadzenia Oferty, niedojscia Oferty do skutku, odwotaniu Oferty, lub skutecznego ztozenia przez
inwestora o§wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu w zwigzku z opublikowaniem
Suplementu, nierozliczone $rodki inwestora zostang zwrdcone bez zadnych odsetek lub odszkodowan przez
firme inwestycyjna, w ktérej inwestor ztozyl zapis, w sposob okreslony w formularzu zapisu, zgodnie z
regulaminem tej firmy inwestycyjnej, najpdzniej w terminie do 7 (siedmiu) dni roboczych odpowiednio od dnia
przydziatu Listow Zastawnych lub od ogloszenia decyzji o niedojsciu emisji Listow Zastawnych, lub
odstapieniu od przeprowadzenia Oferty, lub niedoj$ciu Oferty do skutku, lub odwotaniu Oferty, lub skutecznym
ztozeniu przez inwestora o§wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu w zwiazku z
opublikowaniem Suplementu, dotyczacego tylko zapisow na te serie Listow Zastawnych, ktorych dotyczyt
Suplement.

Inwestorzy Instytucjonalni

Przydziat Listoéw Zastawnych poszczeg6lnym Inwestorom Instytucjonalnym nastapi na podstawie ztozonych
przez nich zapiséw, pod warunkiem oplacenia zapisu zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym rozdziale.

W przypadku gdy Oferta danej serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu,
Inwestorom Instytucjonalnym, do ktoérych wystane zostang zaproszenia do zlozenia zapisu na Listy Zastawne,
Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg Listoéw Zastawnych, pod
warunkiem prawidlowego ztozenia i optacenia zapisu.

W serii skierowanej do Inwestoréw Instytucjonalnych, Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie z zasadami
opisanymi w Ostatecznych Warunkach i moga by¢ determinowane udzialem Inwestora Instytucjonalnego w
procesie budowania Ksiegi Popytu.

W przypadku gdy Oferta danej serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiggi Popytu
z udzialem zaproszonych Inwestoréw Instytucjonalnych, Listy Zastawne zostang przydzielone w pierwszej
kolejnosci zaproszonym Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy wzieli udziat w budowie Ksiggi Popytu oraz na
podstawie otrzymanych zaproszen do skladania zapisow na Listy Zastawne danej serii prawidlowo ztozyli i
optacili zapisy na Listy Zastawne. W odniesieniu do tych zaproszonych Inwestorow Instytucjonalnych, Listy
Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze zlozonymi zapisami, z zastrzezeniem akapitu ponizej. W dalszej
kolejnosci Listy Zastawne moga zosta¢ przydzielone wedtug uznania Emitenta, dzialajacego w porozumieniu z
Firmg Inwestycyjna, pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania niepetnej wplaty na Listy Zastawne badz zlozenia przez Inwestora Instytucjonalnego
zapisu lub zapisow na liczbe Listow Zastawnych mniejszg niz okreslona w zaproszeniu do sktadania zapisow,
ostateczng decyzje o liczbie przydzielonych temu Inwestorowi Instytucjonalnemu Listow Zastawnych podejmie
Emitent, dzialajacy w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjng. W przypadku zlozenia przez Inwestora
Instytucjonalnego zapisu lub zapisow na wigksza liczbe Listow Zastawnych niz wynikajaca z otrzymanego
zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona liczba Listow Zastawnych wynikajaca z
otrzymanego przez niego zaproszenia.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego nabywajacego Listy Zastawne wptaty w kwocie
wyzsze] niz kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listow Zastawnych i ich ceny emisyjnej
(powickszong o ewentualng prowizj¢ firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis), nadptacone $rodki zostang
zwrocone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na rachunek wskazany przez Inwestora Instytucjonalnego na
formularzu zapisu lub na Rachunek Papieréw Warto$ciowych, z ktorego Inwestor Instytucjonalny ztozyt zapis,
najpdzniej w terminie do 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia przydziatu Listéw Zastawnych danej serii lub od
ogloszenia decyzji o odwotaniu Oferty danej serii Listéw Zastawnych.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegdtowe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielko$ci pojedynczego zapisu.

Ostateczne Warunki kazdej serii Listow Zastawnych beda wskazywaé szczegdtowe informacje na temat
wielokrotnosci zapiso6w na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy ztozony zapis przez
inwestora nie moze opiewac na wigcej niz liczba Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w danej serii.
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W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wigksza liczbe Listow Zastawnych
niz maksymalna liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii, zostanie uznany za zapis na
maksymalng liczbe Listoéw Zastawnych emitowanych w ramach danej serii.

W przypadku przeprowadzenia procesu budowy Ksiggi Popytu liczba Listow Zastawnych, na jakg zaproszony
Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ réwna liczbie Listow Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow, ktora b¢dzie nie wigksza niz liczba
Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w procesie budowy Ksiggi Popytu.

Sposoéb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papierow wartosciowych
Sposob i terminy wnoszenia wplat

Zasady wnoszenia wplat

Wptaty na Listy Zastawne beda wnoszone w PLN.

Whptlaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej serii Listow Zastawnych podawana
bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestorzy Detaliczni sktadajacy zapisy na Listy Zastawne musza je optaci¢ najpdzniej w dacie sktadania zapisu
w kwocie stanowigcej iloczyn liczby Listow Zastawnych, na jaka inwestor sktada zapis, oraz ceny emisyjnej
jednego Listu Zastawnego tej serii, powickszonej o ewentualng prowizj¢ maklerskg firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis. Platnos¢ za Listy Zastawne musi by¢ dokonana zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w
danej firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapis na Listy Zastawne.

Zapis Inwestora Detalicznego, w przypadku dokonania niepelnej lub nieterminowej wptaty, jest niewazny w
catosci.

Nierozliczone nalezno$ci nie mogg stanowi¢ wptaty na Listy Zastawne.
Inwestorzy Instytucjonalni

Inwestorzy Instytucjonalni powinni optaci¢ sktadany zapis w sposéb i w terminie wskazanym w Ostatecznych
Warunkach.

W przypadku dokonania przez Inwestora Instytucjonalnego niepelnej wplaty, zapis jest wazny, jednakze
ostateczng decyzje o liczbie przydzielonych takiemu Inwestorowi Instytucjonalnemu Listoéw Zastawnych
podejmie Emitent, dziatajacy w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjna.

Dostarczenie papierow wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktorej przedmiotem be¢dzie rejestracja Listow
Zastawnych w Depozycie. Po dokonaniu przydziatu Listow Zastawnych danej serii, zostang przeprowadzone
odpowiednie czynnosci w celu niezwlocznego zdeponowania Listoéw Zastawnych na Rachunkach Papierow
Warto$ciowych osdb, ktéorym je przydzielono. W stosunku do inwestoréw, ktorzy nie posiadaja Rachunku
Papierow Wartosciowych lub nie ztozyli dyspozycji deponowania, Listy Zastawne zostang zapisanie w
Rejestrze Sponsora Emisji.

W terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od rejestracji Listow Zastawnych w Depozycie, punkty obstugi klienta
firmy inwestycyjnej rozpoczna wydawanie dokumentow potwierdzen nabycia Listow Zastawnych inwestorom.

W przypadku gdy rejestracja przydzielonych Inwestorom Instytucjonalnym Listow Zastawnych danej serii w
Depozycie bedzie miata nastgpi¢ w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji
zawartych w ramach Oferty, prowadzacego do zapisania Listéw Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikow jednoczes$nie z obcigzeniem ich rachunkéw pienigznych, tj. w trybie przewidzianym w §5
Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW, rejestracja nastapi po dostarczeniu do KDPW ptatnych zlecen
rozrachunku przez firm¢ inwestycyjna prowadzaca Rachunek Papierow Wartosciowych Inwestora
Instytucjonalnego (wraz z rownoczesnym optaceniem Listow Zastawnych) zgodnej ze zleceniem rozrachunku
wystawionym przez uczestnika KDPW, ktory zostal upowazniony przez Emitenta do wystawiania takich zlecen
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rozrachunku. W razie ustanowienia przez Emitenta progu emisji, ktorego osiagnigcie jest warunkiem dojscia
emisji Listow Zastawnych do skutku, zastosowanie trybu rejestracji przewidzianego w §5 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW nie bgdzie mozliwe.

Listy Zastawne zostang zaewidencjonowane na Rachunkach Papierow Warto$ciowych inwestoréw zgodnie ze
ztozonymi dyspozycjami inwestorow wskazanymi w formularzach zapiséw, w zaleznoS$ci od trybu rejestracji
Listow Zastawnych.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow
Zastawnych.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Emitent przekaze informacj¢ o wynikach Oferty danej serii Listéw Zastawnych w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www][.]pkobhl[.]pl/), w terminie wskazanym w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listoéw Zastawnych.

Prawo pierwokupu

Z emisja Listoéw Zastawnych nie jest zwiazane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania
papieréw wartosciowych.

Zasady dystrybucji i przydzialu
Rodzaje inwestordw, do ktorych kierowana jest Oferta

Poszczegolne serie Listow Zastawnych mogg by¢ kierowane do Inwestoréw Instytucjonalnych oraz Inwestorow
Detalicznych albo wylacznie do jednej z tych grup inwestorow.

Wybor grupy inwestorow, do ktorych adresowana begdzie dana seria Listow Zastawnych, zostanie dokonany
przez Emitenta i wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Prawo do nabycia oferowanych Listow Zastawnych nie bedzie zbywalne. Niezrealizowane prawa do nabycia
oferowanych Listow Zastawnych wygasna z uptywem terminu ich realizacji.

Procedura zawiadamiania inwestoréw o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych

Inwestor moze powzia¢ informacj¢ o liczbie przydzielonych mu Listow Zastawnych w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papieréw Warto$ciowych zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego
podmiotu. Zwraca si¢ uwage inwestorom, ze nie b¢da do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym
przydziale, chyba ze taka konieczno$¢ przewiduje regulamin firmy inwestycyjnej, w ktérej inwestor ztozyt
zapis.

W szczegolnosci mozliwe jest, ze rozpoczgcie obrotu Listami Zastawnymi nabytymi przez inwestora moze
zacza¢ si¢ przed powzieciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych, bowiem
rozpoczecie notowan Listow Zastawnych nie jest uzaleznione od przekazania subskrybentom informacji o
liczbie przydzielonych im Listow Zastawnych. Z uwagi na powyzsze zaleca si¢ inwestorom skontaktowanie si¢
z podmiotami prowadzacymi ich Rachunki Papierow Warto$ciowych w celu uzyskania informacji o wielkosci
przydziatu.

Cena Listéw Zastawnych
Cena emisyjna ustalana bedzie odrgbnie dla kazdej serii Listow Zastawnych emitowanej w ramach Programu.

Cena emisyjna (i odpowiednio, oprocentowanie lub marza) poszczegélnych serii Listow Zastawnych beda
kazdorazowo ustalane i podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii Listow
Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne nie ponosi zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych ze ztozeniem
zapisu poza ewentualng prowizja, do pobierania ktérej uprawnione beda firmy inwestycyjne przyjmujace
zapisy. Moga wystepowac rowniez inne koszty posrednio zwigzane ze zlozeniem zapisu na Listy Zastawne, w
tym koszt zalozenia i prowadzenia Rachunku Papierow Warto$ciowych. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, iz
wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez inwestorOw nie sa oprocentowane, a w przypadku zwrotu
dokonanej wplaty inwestorowi nie przyshuguja odsetki ani odszkodowanie.
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Plasowanie emisji
Nazwa i adres koordynatorow catosci i poszczegolnych czesci Oferty
Firma Inwestycyjng jest Biuro Maklerskie PKO BP.

W dniu 29 sierpnia 2025 r. Emitent zawart z Firmg Inwestycyjng i PKO BP Umowe Programowa dotyczaca
Programu, na podstawie ktérej Biuro Maklerskie PKO BP jest zobowigzane, na warunkach okreslonych w
umowie, do plasowania ofert Listdw Zastawnych.

Wysoko$¢ prowizji platnej przez Emitenta na rzecz Firmy Inwestycyjnej z tytulu plasowania Listow
Zastawnych danej serii zostanie uzgodniona odrgbnie pomigdzy Emitentem, a Firmg Inwestycyjna i bedzie
uzalezniona od warto$ci nominalnej Listow Zastawnych wyemitowanych w danej serii.

Emitent moze powola¢ dodatkowy podmiot lub podmioty jako cztonka lub cztonkéw konsorcjum
dystrybucyjnego powotanego w zwiazku z emisjg danej serii Listow Zastawnych lub Programem. Informacja o
powolaniu dodatkowego podmiotu lub podmiotéw jako cztonka lub cztonkéw konsorcjum dystrybucyjnego
zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (wwwi[.]pkobh[.]pl/).

Rejestr Sponsora Emisji

W dniu 29 sierpnia 2025 r. Emitent zawart umowg o petnienie funkcji sponsora emisji Listow Zastawnych z
Firma Inwestycyjng. Sponsor Emisji, na zlecenie Emitenta, bedzie prowadzit Rejestr Sponsora Emisji. Zapisy
w Rejestrze Sponsora Emisji majg znaczenie prawne zapisOw na Rachunkach Papierow Wartosciowych.

Obowiqgzki Sponsora Emisji

Do obowigzkéw Sponsora Emisji nalezy w szczegodlnosci:

1. rejestrowanie Listow Zastawnych w Depozycie;
2. zakladanie i prowadzenie kont Sponsora Emisji;
3. prowadzenie rejestru posiadaczy Listow Zastawnych, ktdrzy nie zlozyli dyspozycji deponowania w

chwili sktadania zapisu, w systemie indywidualnych rachunkéw w ramach Rejestru Sponsora Emisji;

4, obstuga dyspozycji dokonania czynnos$ci dotyczacych Listow Zastawnych (takich jak deponowanie czy
zbycie) zapisanych w Rejestrze Sponsora Emisji.

Do praw posiadaczy Listow Zastawnych naleza w szczego6lno$ci prawo do zadania od Sponsora Emisji:

1. wystawienia potwierdzen nabycia oraz §wiadectw depozytowych dla Listow Zastawnych zapisanych w
Rejestrze Sponsora Emisji;

2. realizacji dyspozycji deponowania Listow Zastawnych na Rachunku Papierow Warto§ciowych;

3. aktualizacji danych, w tym danych osobowych, posiadaczy Listow Zastawnych zapisanych w Rejestrze
Sponsora Emisji;

4, realizacji zlecen sprzedazy sktadanych bezposrednio z Rejestru Sponsora Emisji.

8.2 Nazwa i adres agentéw ds. platnos$ci i podmiotow Swiadczacych ustugi depozytowe

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, jest podmiotem, ktory
prowadzi system rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych (tj. Depozyt), obejmujacy rachunki
papieréw wartosciowych, rachunki zbiorcze i konta depozytowe prowadzone przez podmioty upowaznione do
tego przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Emitent bedzie ubiegat si¢ o nadanie przez KDPW Listom Zastawnym danej serii kodow ISIN, CFI i FISN.
Ostateczne Warunki beda wskazywaly kod ISIN albo wstepny kod ISIN, ktéorym oznaczone zostang Listy
Zastawne danej serii. Ostateczne Warunki mogg natomiast nie wskazywaé¢ kodow CFI i FISN dla Listow
Zastawnych danej serii, poniewaz na moment sporzadzania Ostatecznych Warunkéw nie beda one jeszcze
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znane. W takiej sytuacji Emitent opublikuje informacj¢ o kodach CFI i FISN, ktorym oznaczone zostang Listy
Zastawne danej serii, na swojej stronie internetowej (www[.Jpkobh[.]pl/), po ich nadaniu przez KDPW.

8.3 Ograniczenia oferowania

Rozpowszechnianie niniejszego Prospektu i1 oferowanie Listow Zastawnych podlegaja ograniczeniom
wynikajacym z przepisoOw prawa obowigzujacych w Unii Europejskiej oraz na terytorium Polski.

8.4 Dopuszczenie papierow warto$ciowych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu

Emitent bedzie ubiegat si¢ o dopuszczenie oraz wprowadzenie Listow Zastawnych poszczegolnych serii do
obrotu na Rynku Regulowanym. Jezeli nie bedzie mozliwe dopuszczenie lub wprowadzenie Listow Zastawnych
do obrotu na Rynku Regulowanym, Emitent moze podja¢ starania w celu dopuszczenia lub wprowadzenia
Listow Zastawnych do obrotu na innych rynkach, w tym w alternatywnych systemach obrotu. Dopuszczenie
lub wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na innych rynkach bedzie wymagalo sporzadzenia
Suplementu, a takze moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig spelnienia przez Emitenta dodatkowych wymogow
wynikajacych z regulaminéw danego rynku.

Papiery wartosciowe tej samej klasy co Listy Zastawne zostaly juz dopuszczone do obrotu na LuxSE, oraz
rynku réwnolegtym Rynku Regulowanego GPW oraz rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot.

Emitent wskazuje, ze na Dzien Prospektu nie jest zobowigzany do powotania animatora rynku dla Listow
Zastawnych 1, na Dzien Prospektu, nie zamierza powota¢ animatora rynku dla Listow Zastawnych.
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9. INFORMACJE OGOLNE
9.1 Zgoda na ustanowienie programu

Ustanowienie Programu zostalo zatwierdzone przez Zarzad Emitenta uchwala Zarzadu Emitenta z dnia 21 lipca
2015 r. w przedmiocie ustanowienia programu emisji hipotecznych listéw zastawnych, zmienionej w dniu 30
maja 2025 r. Emisje poszczegodlnych serii Listow Zastawnych w ramach Programu bg¢da zatwierdzane
odrgbnymi uchwatami Zarzadu Emitenta.

9.2 Notowanie listow zastawnych

Emitent zamierza ubiega¢ si¢ o wprowadzenie Listow Zastawnych poszczegdlnych serii do obrotu na Rynku
Regulowanym oraz o dopuszczenie ich do notowan na Rynku Regulowanym.

9.3 Dokumenty udostepnione do wgladu

Przez okres waznosci niniejszego Prospektu mozna zapoznawac si¢, w stosownych przypadkach, z
nastepujacymi dokumentami:

. akt zatozycielski i1 aktualny statut Emitenta; oraz

o historyczne informacje finansowe oraz, o ile zostaly sporzadzone, wszelkie raporty, pisma i inne
dokumenty, wyceny i o§wiadczenia sporzadzone przez eksperta na zlecenie Emitenta, do ktorych
odniesienia lub ktorych fragmenty znajduja si¢ w niniejszym Prospekcie.

Powyzsze dokumenty dostepne s3 w wersji elektronicznej na stronie internetowej Emitenta
(www[.]Jpkobh[.]pl/).

9.4 Systemy rozliczeniowe

Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. Numer ISIN lub wstepny numer ISIN nadany danej serii Listow Zastawnych zostanie
wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Siedziba Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. miesci si¢ w Warszawie, przy ul. Ksigzecej 4.
9.5 Warunki ustalenia ceny

Cena emisyjna i liczba Listdw Zastawnych emitowanych w ramach Programu zostanie ustalona przez Emitenta
na podstawie panujgcych w danym czasie warunkow rynkowych.

9.6 GPW Benchmark

Kwoty $wiadczen z tytutu Listow Zastawnych mogag by¢ obliczane w oparciu o wskaznik WIBOR. Na
podstawie rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajacego
rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajace wykaz kluczowych wskaznikoéw
referencyjnych stosowanych na rynkach finansowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
1 Rady (UE) 2016/1011 wskaznik WIBOR zostal uznany za kluczowy wskaznik referencyjny w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR. Na Dzien Prospektu GPW Benchmark, ktora wyznacza wskaznik WIBOR, jest wpisana,
w zakresie ustalania wskaznika WIBOR, jako administrator w rejestrze prowadzonym przez ESMA zgodnie z
art. 36 Rozporzadzenia BMR.

9.7 Metoda obliczania rentownosci

Wyrazenia zdefiniowane w czgéci ,,Warunki Emisji Listow Zastawnych” zachowuja swoje znaczenie w
niniejszym opisie.

Podstawowym wskaznikiem rentownosci Listow Zastawnych jest rentowno$¢ nominalna Listow Zastawnych.
Informuje ona o wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w Listy Zastawne w skali roku w momencie emisji przy
zatozeniu, ze Listy Zastawne objeto po cenie emisyjnej rownej ich warto$ci nominalnej. Rentowno$¢ nominalna
nie uwzglednia ewentualnych podatkéw obcigzajacych Posiadacza w zwigzku z posiadaniem Listow
Zastawnych.
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Rentownos$¢ nominalng Listoéw Zastawnych oblicza si¢ wedtug nastepujacego wzoru:

mXxX KO
Rn=Tx100%

gdzie:

»Rn” oznacza rentowno$¢ nominalng;

M’ oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w ciagu jednego roku;

,KO” oznacza kwot¢ odsetek od Listow Zastawnych w danym Okresie Odsetkowym; oraz
,»IN” 0znacza warto$¢ nominalng Listow Zastawnych.

Doktadne obliczenie rentowno$ci Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej w okresie
przekraczajacym biezacy Okres Odsetkowy jest niemozliwe ze wzgledu na mozliwe zmiany kwoty odsetek w
kazdym Okresie Odsetkowym na skutek obecnosci niestatego sktadnika oprocentowania Listow Zastawnych,
ktorym jest Stopa Bazowa.

9.8 Istotna lub znaczaca zmiana
Od dnia 30 czerwca 2025 r. nie wystgpila zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta.
9.9 Biegli rewidenci

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2025 r. zostato poddane przegladowi przez
KPMG Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia sp.k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Inflanckiej 4A
(wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3546), ktéra wyznaczyta jako kluczowego bieglego rewidenta
Katarzyne Lacka-Dziekan (wpisang na liste bieglych rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 13131).

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2024 r. zostato zbadane przez KPMG Audyt
Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig sp.k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Inflancka 4A (wpisana na liste
firm audytorskich pod numerem 3546), ktéra wyznaczyta jako kluczowego bieglego rewidenta Katarzyne
Lacka-Dziekan (wpisang na liste biegltych rewidentow pod numerem ewidencyjnym 13131).

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r. zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Polnej 11 (wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 144), ktora wyznaczyta jako kluczowego
bieglego rewidenta Agnieszke Accordi (wpisang na listg bieglych rewidentow pod numerem ewidencyjnym
11665).

9.10 Podmioty zaangazowane w oferte

Wskazane ponizej podmioty sg zaangazowane w Oferte. U podmiotéw zaangazowanych w Oferte nie wystepuja
konflikty interesow.

Organizator Emisji

Rolg¢ Organizatora Emisji w ramach Programu pelni PKO BP. Organizator nie bg¢dzie §wiadczyl na rzecz
Emitenta uslugi oferowania Listéw Zastawnych. Organizator §wiadczy na rzecz Emitenta ushugi dotyczace
przygotowania Programu i jego struktury oraz strategii procesu emisji Listow Zastawnych i jego koordynacji w
ramach Programu. Wynagrodzenie Organizatora Emisji jest uzaleznione od powodzenia oferty.

Firma Inwestycyjna

Role Firmy Inwestycyjnej w ramach Programu petni Biuro Maklerskie PKO BP. Firma Inwestycyjna §wiadczy
na rzecz Emitenta ustugi zwigzane z przygotowaniem procesu emisji Listow Zastawnych w ramach Programu
oraz $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi zwiazane z plasowaniem ofert Listow Zastawnych bez zobowigzania
do zagwarantowania nabycia Listow Zastawnych. Wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej jest uzaleznione od
powodzenia oferty.
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Doradca prawny Emitenta

Doradcg prawnym Emitenta jest White & Case M. Studniarek i Wspdlnicy — Kancelaria Prawna sp.k. z siedzibg
w Warszawie. White & Case M. Studniarek i Wspdlnicy — Kancelaria Prawna sp.k. §wiadczy na rzecz Emitenta
ustugi kompleksowego doradztwa prawnego w zakresie prawa polskiego w zwigzku z Programem.
Wynagrodzenie doradcy prawnego Emitenta nie jest uzaleznione od powodzenia oferty.

9.11 Transakcje pomiedzy Firmg Inwestycyjng a Emitentem

Firma Inwestycyjna, jej podmioty zalezne lub powiazane, w swoim zwyklym toku dziatalnosci, dokonywali i
moga dokonywaé¢ w przysztosci transakcji z zakresu ustug bankowych i finansowych z Emitentem.

88



10. PODATKI

Ponizsze informacje sq oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Prospektu oraz na interpretacji tych przepisow wywiedzionej z praktyki organéw
podatkowych i orzecznictwa sqdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sqdow administracyjnych lub praktyce
organow podatkowych, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogq straci¢ aktualnos¢. Zmiany takie mogg by¢
retroaktywne.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowiq porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogolny, selektywnie przedstawiajg poszczegolne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich
sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sig skorzystanie z pomocy 0sob i
podmiotow zajmujqgcych sig¢ profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o
konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach. Potencjalni inwestorzy
powinni zwroci¢ uwage na to, ze przepisy prawa podatkowego panstwa cztonkowskiego inwestora i panstwa
czlonkowskiego kraju zatozenia Emitenta mogqg mie¢ wplyw na dochody uzyskiwane z tytutu papierow
wartosciowych.

Znajdujgce si¢ ponizej okreslenie ,,odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu si¢ na gruncie polskiego prawa podatkowego. Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych
konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku niektorych podmiotowych lub przedmiotowych
zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczqcych krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

10.1  Podatek dochodowy
Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli maja miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegaja obowiazkowi podatkowemu od cato$ci swoich dochodéw (przychodéw) bez wzgledu na miejsce
polozenia Zrddet przychoddéw (nieograniczony obowiazek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT,
za osob¢ majgca miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza si¢ osob¢ fizyczng, ktora: (i) posiada na
terytorium Polski centrum intereso6w osobistych lub gospodarczych (osrodek interesow zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje si¢ z uwzglednieniem
wlasciwych uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodow z odsetek (dyskonta) z Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od przychodow z odsetek (dyskonta) od papierow wartosciowych,
w tym od listow zastawnych (z wyjatkiem odsetek stanowiacych przychdd z wykupu przez emitenta obligacji,
o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2a Ustawy o PIT) pobiera si¢ zryczattowany 19% podatek (art. 30a ust.1
pkt 2a odnosi si¢ do obligacji i stanowi, ze 19% podatek pobiera si¢ od dochodu z wykupu przez emitenta
obligacji, od ktorych sg nalezne $§wiadczenia okresowe).

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodéw, o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 Ustawy o PIT nie taczy si¢
z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdélnych (wedtug skali progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust.
1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegaja one 19% podatkowi liniowemu.

Jezeli osoba fizyczna bedaca polskim rezydentem podatkowym posiada Listy Zastawne jako aktywa biznesowe,
co do zasady odsetki (dyskonto) nie powinny podlegac¢ podatkowi u zrodta, ale powinny by¢ opodatkowane w
taki sam sposéb jak inne dochody z dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej sa obowigzani pobierac
zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat ($§wiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pienigdzy lub wartosci pienigznych migdzy innymi z tytutéw okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11
Ustawy o PIT. W zakresie listobw zastawnych Ustawa o PIT wprowadza szczegblne zasady w zakresie
obowiazku platnika. Szerszy opis znajduje si¢ w czesci ,,Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych
oraz podatnicy podatku dochodowego od o0s6b fizycznych podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce”, poswieconej podatkowi od oséb fizycznych.
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Szczegolne zasady znajdujg zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na rachunku zbiorczym a
tozsamo$¢ podatnikéw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten rachunek zbiorczy. Zgodnie z
art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku, wyptat naleznosci z tytutéw o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2,
2a 1 5 Ustawy o PIT, na rzecz podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papierow warto§ciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamo$¢ nie zostala platnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w odrebnych przepisach, ptatnik pobiera podatek u zrodta w wysokosci 19% od tacznej wartosci
dochodow (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostat pobrany u zrédta, podatnicy sg obowigzani
samodzielnie rozliczy¢ go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastepnego roku.

Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy o PIT, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartoSciowych, w tym Listow
Zastawnych, nie jest doliczany do dochodu ogolnego, ktory podlega opodatkowaniu progresywng stawka
podatku, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT podlega opodatkowaniu 19-procentowym podatkiem
liniowym (z zastrzezeniem dotyczacym Listow Zastawnych utrzymywanych jako aktywa biznesowe - patrz
akapit ponizej). Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT, dochéd jest obliczany jako réznica miedzy suma
przychodéw uzyskanych z tytulu odptatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychodow, obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, osoba fizyczna musi wykaza¢ podatek w rocznym zeznaniu
podatkowym, jezeli podatek nie zostal pobrany przez ptatnika, co zasadniczo oznacza, ze osoba fizyczna musi
samodzielnie rozliczy¢ podatek w przypadkach, gdy ptatnik nie byt do tego zobowigzany. Zgodnie z art. 45 ust.
1 Ustawy o PIT, roczne zeznanie podatkowe powinno zosta¢ ztozone w terminie do 30 kwietnia roku
nast¢pnego.

Powyzszych przepisdw nie stosuje sig, jezeli listy zastawne sg posiadane w ramach dziatalno$ci gospodarczej i
traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia. W takim przypadku, zgodnie z art. 30b ust. 3
Ustawy o PIT, przychody z odptatnego zbycia Listow Zastawnych powinny by¢ traktowane jako przychody z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedlug zasad wiasciwych dla przychodu z tego zrodia
wedtug 19% stawki liniowej lub stawki progresywnej, w zalezno$ci od wyboru oraz spetniania okreslonych
warunkow przez osobe fizyczng. Podatek powinien by¢ rozliczony przez osobg fizyczng.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowos$ci prawnej s3 obowigzane przestac
podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktorego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedlug
miejsca zamieszkania podatnika wykonuje swoje zadania, a w przypadku podatnika, o ktorym mowa w art. 3
ust. 2a, urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzgdu skarbowego wlasciwy w sprawach
opodatkowania o0sob zagranicznych wykonuje swoje zadania, imienne informacje o wysokosci dochodu, o
ktorym mowa w art. 30b ust. 2, sporzadzone wedtug ustalonego wzoru. Zgodnie z art. 42g ust. 1 ustawy o PIT,
platnicy informacje, o ktérych mowa m.in. w art. 39 ust. 3 Ustawy o PIT: (i) urzedowi skarbowemu - w terminie
do konca stycznia roku nastgpujacego po roku podatkowym; (ii) podatnikowi - w terminie do konca lutego roku
nastepujacego po roku podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy nieograniczonemu obowiazkowi
podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodow, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1
Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. la Ustawy o CIT podatnik ma siedzib¢ zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
m.in., gdy biezace sprawy tego podatnika prowadzone sg w sposéb zorganizowany i ciagly na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegolnosci na podstawie: (i) umowy, decyzji, orzeczenia sadu lub innego aktu
regulujacego utworzenie lub funkcjonowanie podatnika; lub (ii) pelnomocnictwa; lub (iii) istnienia powigzan
kapitatowych lub osobowych migdzy podatnikiem a innymi podmiotami.
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Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej, tj.
19% dla zwyklego podatnika lub 9% dla matych podatnikow tj. osiggajacych przychody w roku podatkowym
nieprzekraczajace 2 mln EUR (z wyjatkami wymienionymi w art. 19 ust. 1-1e Ustawy o CIT), zuwzglednieniem
odpowiedniego zrédta przychodow (nizsza stawka nie dotyczy dochoddéw =zaliczanych do dochodow
kapitatowych - art. 7b Ustawy o CIT).

Polski rezydent podatkowy powinien podlegac¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od Listow Zastawnych
(zarowno od wszelkich zyskow kapitatlowych, jak i od odsetek/dyskonta) na takich samych zasadach, jakie maja
zastosowanie do wszelkich innych dochodow uzyskiwanych z dziatalno$ci gospodarczej w ramach tego samego
zrodta przychodow (zyski kapitatowe). Na gruncie Ustawy o CIT dochod ustalany jest odrebnie dla kazdego z
ze zrodel, tj. przychody z zyskow kapitatlowych sa oddzielone od przychodow z pozostatych zrodet.
Odpowiednio, straty podatkowe ustalane sg odrebnie dla kazdego z tych zrodet, przy czym strata podatkowa z
jednego zrodia nie moze by¢ odliczona od dochodu w innym zrddle.

Co do zasady, dla celow polskiego podatku dochodowego, odsetki sa ujmowane jako przychod podlegajacy
opodatkowaniu na zasadzie kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie naliczenia. W odniesieniu do zyskow
kapitalowych, koszt nabycia Listow Zastawnych powinien zosta¢ rozpoznany w momencie osiggnigcia
przychodu z opodatkowanego zbycia. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika podatku) rozlicza podatek
od odsetek (dyskonta) lub zyskow kapitatlowych od Listéw Zastawnych, ktory jest sumowany z innymi
przychodami uzyskiwanymi z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez podatnika i przypisywany do tego
samego zrodta przychodow. Co do zasady, dla celow polskiego podatku dochodowego odsetki sa ujmowane
jako przychdd na zasadzie kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie za§ w momencie ich naliczenia.
Przychodem z odptatnego zbycia Listow Zastawnych jest co do zasady ich wartos¢ wyrazona w cenie okres§lone;j
w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci
rynkowej, kwotg przychodu okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j (art. 14 Ustawy o CIT).
W przypadku dochodu z odplatnego zbycia papieréw wartosciowych koszty uzyskania przychodéw sa co do
zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy im przychod zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie
(bez udziatlu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papierow
wartosciowych, ktory rozliczany jest wraz z pozostatymi dochodami z prowadzonej przez podatnika
dziatalno$ci gospodarczej w ramach tego samego zrodta przychodow.

Szczegblne zasady znajduja zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na rachunku zbiorczym a
tozsamos$¢ podatnikow nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten rachunek zbiorczy. Zgodnie z
art. 26 ust 2a. Ustawy o CIT, w przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest na rzecz
podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktorych tozsamos¢ nie zostala platnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w odrgbnych
przepisach, platnik pobiera podatek u zrodta w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochodow (przychodow)
przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku
zbiorczego.

Podatnicy podatku dochodowego od 0s6b prawnych oraz podatnicy podatku dochodowego od os6b
fizycznych podlegajacy ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
miejsca zamieszkania, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow osigganych na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od 0so6b prawnych, jezeli nie maja na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow, ktore osiggaja na terytorium Polski (art. 3 ust. 2
Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski przez podatnikdéw
podatku dochodowego od os6b prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
uwaza si¢ w szczegolnosci dochody (przychody) z:

@) wszelkiego rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony na
terytorium Polski zagraniczny zaktad;

(b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w
catosci albo w czgsci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;
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(c) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
warto$ciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gieldowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papierow albo instrumentéw oraz z realizacji praw
z nich wynikajacych;

(d) tytutu przeniesienia wiasnos$ci udziatow (akcji) w spolce, ogdtu praw i obowigzkdw w spdice niebegdace;j
osoba prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania
lub innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznos$ci bedacych nastgpstwem
posiadania tych udzialéw (akcji), ogdélu praw i obowiazkow lub tytutdéw uczestnictwa - jezeli co
najmniej 50 procent warto$ci aktywow takiej spotki, spotki niebedacej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspolnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Polski lub prawa do takich nieruchomosci;

(e) tytutu przeniesienia wlasnosci udziatow (akcji), ogotu praw i obowigzkow, tytutdow uczestnictwa lub
praw o podobnym charakterze w spotce nieruchomosciowej (zdefiniowanej przez Ustawe o CIT);

0) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potracanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej,
majgce miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie
od miejsca zawarcia umowy i wykonania §wiadczenia;

(9) niezrealizowanych zyskow, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych znajdujg si¢ w art. 3 ust. 2b Ustawy o
PIT.

Powyzszy katalog dochodow (przychoddéw) osiagnictych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT oraz
w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochodéw
(przychodéw) moga zosta¢ uznane za osiggni¢te na terenie Polski.

Z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (f), powyzej, w wielu przypadkach
odsetki od listow zastawnych nalezy traktowac jako osiagnigte na terytorium Polski.

Zwolnienie w odniesieniu do odsetek (dyskonta) od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez podatnikéw
podlegajqcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce oraz wylgczenie poboru

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50a Ustawy o CIT, wolne od podatku sg odsetki lub dyskonto od listow zastawnych
uzyskane przez podatnikéw, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT tj. podatnikéw objetych
ograniczonym obowiazkiem podatkowym na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 26 ust. laa pkt 1 Ustawy o CIT ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta od listdw zastawnych.

Szczego6lne zasady znajduja zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na rachunku zbiorczym a
tozsamo$¢ podatnikéw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten rachunek zbiorczy. Zgodnie z
art. 26 ust 2a. Ustawy o CIT, w przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest na rzecz
podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktorych tozsamos¢ nie zostala platnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w odrebnych
przepisach, ptatnik pobiera podatek u zroédla w wysokosci 20% od tacznej warto$ci dochoddéw (przychodow)
przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku
zbiorczego.

Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 130a Ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sa odsetki lub dyskonto od
listow zastawnych uzyskane przez osoby fizyczne, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT, czyli przez
osoby niemajace miejsca zamieszkania na terytorium RP, tj. objete ograniczonym obowigzkiem podatkowym
na terytorium Polski.
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Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT zryczattowany podatek dochodowy od dochodow (przychodow), o
ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzace
rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaly uzyskane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 1 wigza si¢ z papierami warto§ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a
wyplata $wiadczenia na rzecz podatnika nastgpuje za posrednictwem tych podmiotow. Zdanie pierwsze stosuje
si¢ takze do podmiotow wskazanych w art. 3 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych w
zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane sa papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscia
tego zaktadu.

Zgodnie z art. 41 ust. 24 pkt 1 Ustawy o PIT, platnicy nie sa obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta od listow zastawnych, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy o PIT, z
wylaczeniem ptlatnika, o ktorym mowa w ust. 4d i 10 w zakresie dochodéw (przychoddow) uzyskanych przez
podatnika, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 (j. 0séb fizycznych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowiazkowi podatkowemu).

Zgodnie z art. 41 ust. 12 Ustawy o PIT, jezeli Iaczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat
($wiadczen) lub postawionych do jego dyspozycji pienigdzy lub wartosci pieni¢znych z tytutow okreslonych w
art. 29 ust. 1 pkt 1 i art. 30aust. 1 pkt 1-5a Ustawy o PIT, od nadwyzki ponad kwote 2 000 000 zt, z pominigciem
stawki podatku, zwolnienia lub warunkow niepobrania podatku, wynikajacych z przepisow szczegdlnych lub
uméw o unikaniu podwaojnego opodatkowania.

Okreslone w art. 41 ust. 24 Ustawy o PIT wylaczenie zwolnienia z poboru po stronie platnika (o ktérym mowa
w ust. art. 31 ust. 4d i 10 Ustawy o PIT) obejmuje dzialajace jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki
papieréw wartosciowych oraz rachunkéw zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczaltowany
podatek dochodowy od dochoddéw (przychodéw), o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT,
pobieraja, jako platnicy, podmioty prowadzace rachunki papieréow wartosciowych dla podatnikéw, jezeli
dochody (przychody) te zostaly uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 1 wigza si¢ z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata $wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za
posrednictwem tych podmiotow. Zdanie pierwsze stosuje si¢ takze do podmiotow wskazanych w art. 3 ust. 2
Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarcza poprzez polozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery wartosciowe, jest
zwigzany z dziatalno$cig tego zaktadu.

Szczegblne zasady znajdujg zastosowanie, jezeli Listy Zastawne znajduja si¢ na rachunku zbiorczym a
tozsamos$¢ podatnikow nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten rachunek zbiorczy. Zgodnie z
art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku, gdy wyptata naleznos$ci z tytutéw, o ktorych mowa w art. 30a ust. 1
pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT na rzecz podatnikéw bedgcych osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamo$¢ nie zostala platnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w odrebnych przepisach, ptatnik pobiera podatek u Zzrodta w wysokosci 19% od tacznej wartosci
dochodow (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego.

Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Podatnicy podatku dochodowego od os6b fizycznych oraz podatnicy podatku dochodowego od 0s6b prawnych
majacy ograniczony obowigzek podatkowy w Polsce podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow
osigganych na terytorium Polski.

Polskie przepisy podatkowe zawieraja szczegélne zasady dotyczace zyskow kapitalowych, jezeli sa one
osiggane z listow zastawnych dopuszczonych do publicznego obrotu w Rzeczypospolitej Polskiej na
regulowanym rynku gietdowym. Zgodnie z art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT oraz art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT, taki
zysk kapitalowy moze by¢ traktowany jako uzyskany w Polsce i, co do zasady, podlega¢ opodatkowaniu 19-
procentowym podatkiem dochodowym w Polsce, z zastrzezeniem ulg dostepnych na podstawie odpowiednich
umoéw o unikaniu podwoéjnego opodatkowania zawartych przez Polske.

Wigkszo$¢ umoéw o unikaniu podwodjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie z
polskiego podatku dochodowego od zyskéw kapitalowych uzyskanych z obrotu polskimi papierami
wartosciowymi, w tym Listami Zastawnymi, przez zagranicznego rezydenta podatkowego.
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Szczegolne zasady beda miaty zastosowanie w przypadku, gdy osoba niebedaca polskim rezydentem
podatkowym dziata za posrednictwem statego zaktadu w Polsce, z ktorym zwigzany jest dochdd.

Obowigqzki platnika

Ptatnicy podatku podejmg decyzj¢ o potraceniu podatku na podstawie wilasnej analizy. Zgodnie z art. 75 §1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa z pdzniejszymi zmianami (,,Ordynacja podatkowa”),
jezeli podatnik ma watpliwosci czy podatek pobrany przez platnika jest nalezny lub czy kwota pobranego
podatku jest wlasciwa, moze ztozy¢ wniosek o stwierdzenie nadptaty podatku w odpowiednim trybie.

W odniesieniu do podatku u zroédta, w Polsce wprowadzony zostal mechanizm obligatoryjnej wptaty podatku u
zrodta, w prawem podmiotu uprawnionego do ubiegania si¢ o jego zwrot. Mechanizm ten jest stosowany co do
zasady, jezeli taczna kwota ptatnosci od podmiotu powigzanego (w rozumieniu polskich przepisow o cenach
transferowych) na rzecz jednego podatnika, ktory nie jest polskim rezydentem podatkowym, w danym roku
podatkowym (z zastrzezeniem podatku u zroédla przewidzianego w polskich przepisach podatkowych, w
szczegblnosci przychodow z tytutu odsetek) przekracza 2 mln PLN. W takim przypadku platnicy sa
zobowigzani do pobrania podatku u zrodta od tych wyptat w dniu ich dokonania, wedlug standardowych
polskich stawek (tj. 19 proc. w przypadku 0sob fizycznych lub 20 proc. w przypadku os6b prawnych) majacych
zastosowanie w szczegdlnos$ci do odsetek od nadwyzki ponad 2 mln PLN bez mozliwosci niepobrania podatku
na podstawie wiasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania oraz bez uwzglednienia zwolnien lub
stawek obnizonych okre§lonych na podstawie przepisow szczeg6élnych lub umoéw o unikaniu podwojnego
opodatkowania. Podatnik lub ptatnik podatku (jesli zaptacit podatek u zrodta z wlasnych srodkéw i ponidst
ekonomiczny ciezar podatku u zrédia) moze ubiega¢ si¢ o zwrot podatku u zrédla. Zgodnie z przepisami
szczegblnymi, podatek u zrédta moze nie by¢ pobierany.

Odrebne, szczegodlne zasady moga mie¢ zastosowanie do dochodow z odsetek od papieréw wartosciowych
przechowywanych na polskich rachunkach zbiorczych (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o obrocie instrumentami finansowymi). W przypadku potracenia podatku, podatnik, ktory uwaza, ze zwolnienie
z podatku powinno mie¢ zastosowanie, moze ubiegaé si¢ o jego zwrot. W celu uzyskania zwrotu podatku
podatnik powinien skontaktowac si¢ ze swoim doradcg podatkowym.

Danina solidarno$ciowa od o0sob fizycznych

Zgodnie z art. 30h ustawy o PIT, osoby fizyczne (niezaleznie od ego czy maja miejsce zamieszkania w Polsce
czy nie majg miejsca zamieszkania w Polsce) sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej w wysokosci
4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia daniny solidarnosciowej stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 PLN sumy dochodéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art. 27 ust. 1,91 9a,
(w tym, co do zasady, dochdd z dziatalnosci gospodarczej wykonywanej przez osobe fizyczna, opodatkowany
w Polsce stawkami progresywnymi), art. 30b (w tym dochdd z kapitalowy z odptatnego zbycia Listow
Zastawnych), art. 30c (w tym, co do zasady, dochdd z dzialalno$ci gospodarczej wykonywanej przez osobg
fizyczna, opodatkowany w Polsce tzw. liniowg 19% stawka podatkowg) oraz art. 30f (opodatkowane w Polsce
tzw. dochody spoéiki kontrolowanej), po ich pomniejszeniu o kwoty okreslone w przepisach szczegdlnych.

W zakresie osob fizycznych o ograniczanym obowigzku podatkowym w Polsce, powyzsze regulacje i
wynikajacy z nich obowiazek zaptaty daniny solidarno$ciowej nalezy analizowaé, z zastrzezeniem ulg
dostgpnych na podstawie odpowiednich umow o unikaniu podwoéjnego opodatkowania zawartych przez Polske.
Wigkszos¢ zawartych przez Polske umow o unikaniu podwojnego opodatkowania zawiera regulacje, ktore
mogg da¢ postawe do nieopodatkowania w Polsce dochodoéw kapitalowych z odptatnego zbycia Listow
Zastawnych.

Osoby fizyczne, zobowiazane do zaptaty daniny solidarno$ciowej sa obowiazane sktada¢ urzedom skarbowym
deklaracje o wysoko$ci daniny solidarno$ciowej, wedlug udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia
roku kalendarzowego i w tym terminie wplaci¢ danine solidarno$ciowa.

10.2  Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a w zw. z art. 1 ust. 4 Ustawy o PCC opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych podlegaja umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych, w tym papierow
warto§ciowych. Czynnosci te podlegaja opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3:

@) rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Polski lub prawa majatkowe wykonywane na terytorium Polski; lub
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(b) rzeczy znajdujgce si¢ za granica lub prawa majatkowe wykonywane za granicg, w przypadku, gdy
nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata
dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady, listy zastawne emitowane przez spotke z siedzibg na terytorium Polski, sg uznawane za prawa
majatkowe wykonywane na terytorium Polski i w zwiazku z tym podlegaja podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% niezaleznie od miejsca zawarcia transakcji i jurysdykcji stron umowy.
Podstawg opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego (art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o PCC).

Obowiazek podatkowy w przypadku umowy sprzedazy cigzy na kupujacym (w przypadku umowy zamiany na
obu stronach umowy) i, co do zasady, powstaje z chwilg zawarcia tej umowy (art. 3 ust. 1 pkt 1 Ustawy o PCC).
Podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku od
czynnosci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wplaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Jesli umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego,
podatek jest pobierany i rozliczany przez notariusza jako ptatnika podatku.

Sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi (w tym Listow Zastawnych):

@) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;

(b) dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych;
(c) dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego;
(d) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy

inwestycyjne, jezeli prawa te zostalty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego;

(e) bankom panstwowym prowadzacym dziatalnos¢ maklerska;
() dokonywang za posrednictwem bankow panstwowych prowadzacych dziatalno$¢ maklerska; lub
(o) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez banki panstwowe prowadzace dziatalnos$é

maklerska, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te banki w ramach obrotu zorganizowanego

- W rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi - podlega zwolnieniu z podatku od
czynnos$ci cywilnoprawnych (art. 9 pkt 9 Ustawy o PCC).

Ponadto, zgodnie z art. 1a pkt 517 w zw. z art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC, nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych umowy sprzedazy i zamiany dotyczace Listow Zastawnych:

@) w zakresie w jakim sg opodatkowane VAT w Polsce lub innym panstwie cztonkowskim UE lub EOG;
lub
(b) gdy przynajmniej jedna ze stron transakcji jest zwolniona z VAT w Polsce lub innym panstwie

cztonkowskim UE lub EOG z tytulu dokonania tej wtasnie transakcji.
10.3  Odpowiedzialnos¢ platnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktory nie wykonat obowigzkéw obliczenia, pobrania
lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada calym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewplacony. O odpowiedzialno$ci ptatnika oraz wysoko$ci naleznosci z tytutu niepobranego
lub pobranego, a niewptaconego podatku organ stanowi w drodze decyzji. Platnik nie ponosi jednak
odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy stanowia inaczej lub podatek nie zostal pobrany z winy podatnika.
W tym przypadku organ podatkowy wydaje samodzielng decyzje o odpowiedzialnosci podatnika badz orzeka
o niej w decyzji okreslajacej wysokos$¢ zobowigzania podatkowego. Art. 30 par. 5a Ordynacji Podatkowe;j
zawiera enumeratywny katalog wyjatkow od powyzszego wytaczenia odpowiedzialnosci ptlatnika, w tym
miedzy innymi w przypadku, gdy ptatnik i podatnik sa podmiotami powigzanymi w rozumieniu przepiséw o
cenach transferowych, badz platnik lub podatnik sg podmiotami z rezydencja podatkowa, miejscem rejestracji,
siedziba lub majacym zarzad w kraju lub na terytorium stosujacym szkodliwg konkurencje podatkowa.
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11. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE

PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie, adres: ul. Swictokrzyska 36, 00-116 Warszawa, jako
emitent jest odpowiedzialny za prawdziwosc, rzetelnos¢ i kompletno$¢ wszystkich informacji zamieszczonych
w niniejszym prospekcie podstawowym PKO Banku Hipotecznego S.A.

Dziatajac w imieniu PKO Banku Hipotecznego S.A. z siedzibg w Warszawie o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg
najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje w niniejszym
prospekcie podstawowym sa prawdziwe, rzetelne, kompletne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w niniejszym
prospekcie podstawowym nie pominigto niczego, co mogloby wptywac na jego znaczenie.

Signed by / Podpisano przez/ Signed by:
KATARZYNA Elektronicznie podpisany Podpisano przez: MICHAL

przez KATARZYNA STEPN IEWSKI

KURKOWSKA- Ko PIOTR KOCHANEK Data/ Date: 29.08.2025 00:58
S 15 Date / Data: H

SZCZECHOWICZ Data:20250829.015:54 D e 107 mSzafir

Wojciech Papierak Katarzyna Kurkowska 10tr Kochanek Michal Stepniewski
-Szczechowicz

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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12.

WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH

Ponizej przedstawiono wzdr Ostatecznych Warunkéw, ktére zostang wypetnione dla kazdej serii Listow
Zastawnych emitowanych w ramach Programu.[Miejscowos$¢], [Data]

OSTATECZNE WARUNKI

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEI: 259400ALN6AM4REPEAL6

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o Iacznej wartosci nominalnej wynoszacej [ | PLN

emitowane w ramach programu emisji Listow Zastawnych

CZESC A - INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielkg litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach majg znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie podstawowym z dnia 29 sierpnia 2025 r. (,,Prospekt
Podstawowy”). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Listow Zastawnych w nim
opisanych w rozumieniu Art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego. Ostateczne Warunki zostaty
przygotowane dla celéw Rozporzadzenia Prospektowego i musza by¢ odczytywane w zwigzku z Prospektem
Podstawowym i wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego w celu uzyskania wszystkich istotnych
informacji. Podsumowanie dla Listow Zastawnych jest zalaczone do ninigjszych Ostatecznych Warunkow.
Prospekt Podstawowy wraz z wszystkimi ewentualnymi suplementami do Prospektu Podstawowego zostat
opublikowany na stronie internetowej Emitenta (www][.]pkobh[.]pl/). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaty
opublikowane na stronie internetowej Emitenta (www/[.]pkobh[.]pl/)).

1.
2.
3.

© © N o o

10.
11.

Emitent;

Numer serii:

Data, w ktérej Listy Zastawne zostana

zasymilowane i b¢dg tworzy¢ jedng seri¢:

[Liczba oferowanych Listow Zastawnych:]

[Podstawowa liczba oferowanych Listow

Zastawnych:

Maksymalna liczba oferowanych Listow

Zastawnych:

Termin, w ktorym Emitent okresli ostateczna

liczbg oferowanych Listéw Zastawnych:]

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:

Waluta Listow Zastawnych:
taczna warto$¢ nominalna serii:
Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego:

Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego:

[Przewidywany Dzien Emisji]/[Dzien Emisji]:

Dzien Wykupu:
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[ 1]

[Listy Zastawne zostang zasymilowane i beda
tworzy¢ jedna seri¢ z serig [0znaczenie serii] w
[Dniu Emisjil//wskaza¢ date].]J/[Nie dotyczy]

[ ]

(Ma zastosowanie, jesli nie jest przewidziana
mozliwos¢ zwigkszenia wartosci oferty.)

[ ]

[ ]

(Ma zastosowanie, jesli jest przewidziana
mozliwos¢ zwigkszenia wartosci oferty.)

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]



12.

13.

14.

14.1.
14.2.

14.3.
14.4.
14.5.

14.6.

15.

Podstawa ustalenia oprocentowania:

Podstawa wykupu:

[stala stopa procentowa w wysokosci [ ]% w skali
roku]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sumg
stawki [ ] dla depozytdéw [ | - miesigcznych i Marzy
w wysokosci [ ] punktow procentowych]

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume
stawki referencyjnej NBP i Marzy w wysokos$ci [ ]
punktoéw procentowych]

[zmienna stopa procentowa: (i) w pierwszym
Okresie  Odsetkowym stopa procentowa w
wysokosci [ 1% w skali roku;] [(ii) a w drugim i
kolejnych Okresach Odsetkowych suma stawki
referencyjnej NBP i Marzy w wysokosci [ ]
punktow procentowych] / [(ii) a w drugim i
kolejnych Okresach Odsetkowych suma stawki [ ]
dla depozytow [ ]-miesigcznych i Marzy w
wysokosci [ ] punktéw procentowych]

(szczegblowe postanowienia w paragrafach 14, 15
ponizej)

[Z zastrzezeniem mozliwo$ci wczesniejszego
wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta w
dniach wskazanych w paragrafie 16 ponizej,] Listy
Zastawne zostang wykupione w Dniu Wykupu
wedhug ich warto$ci nominalne;.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Statej Stopie Procentowe;:

Stopa Procentowa:

Numery Okresow Odsetkowych i Dni
Rozpoczgcia Naliczania Odsetek:

Dni Ustalenia Praw:
Dni Platnosci Odsetek:

Odsetki ptatne od jednego Listu Zastawnego za
dany Okres Odsetkowy:

Rentownos¢:

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Zmiennej Stopie Procentowej:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)

[ ] w skali roku

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

[ ] rocznie

Rentownos¢ Listow Zastawnych jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie ceny emisyjnej Listow
Zastawnych i nie stanowi wskazania rentownosci
Listow Zastawnych w przysztosci.

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafu.)



15.1.

15.2.

15.3.
15.4.
15.5.

15.6.
15.7.
15.8.

16.

16.1.

16.2.

Stopa Procentowa w pierwszym Okresie
Odsetkowym:

Wskaznik:

Wiasciwy Tenor:
Marza:

Numery Okreséw Odsetkowych i D
Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

Dni Ustalenia Praw:
Dni Platnosci Odsetek:

Zrédto informacji o wysokosci Wskaznika:

POSTANOWIENIA DOTYCZACE
ZASTAWNYCH

Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych przez

Emitenta;

Dni, w ktérych moze nastapi¢ wczesniejszy

wykup Listow Zastawnych:

Premia za wczesniejszy wykup Listo
Zastawnych:

CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

ni

[[ 1% w skali roku]

(Jezeli nie jest okreslona ,,Stopa Procentowa w
pierwszym Okresie Odsetkowym” nalezy wykresli¢
niniejszy podpunkt)

[ ]/[stopa referencyjna NBP] [w drugim i
kolejnym Okresie Odsetkowym]

[ [nie dotyczy]
[ ] punktow procentowych

[ ]
[ ]
[ ]

Informacje dotyczace wysoko$ci wskaznika [ ]
sa udostgpniane [bezptatnie] przez [ 1.

WCZESNIEJSZEGO WYKUPU  LISTOW

W

Notowanie Listdw Zastawnych i obrot Listami

Zastawnymi:

Ratingi:
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[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Nie dotyczy” nalezy wykresli¢
pozostate podpunkty niniejszego paragrafi,)

]
[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyczy” nalezy wskazac
spos6b ustalania premii.)

Emitent [zlozyl]/[ztozy] wniosek o dopuszczenie
Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym (rynku rownoleglym) prowadzonym
przez Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. Emitent przewiduje, ze pierwszy
dzien notowan Listow Zastawnych nastgpi w dniu
[ ]

[[Listom Zastawnym przyznano]/[Emitent
oczekuje, ze Listom Zastawnym [zostanie
przyznana nastepujgca ocena ratingowal/[zostang
przyznane nastgpujace oceny ratingowe] [opis
ocen ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda z
[nazwy agencji ratingowych]]/[nazwa agencji
ratingowej] jest wpisana na liste agencji
ratingowych  zarejestrowanych  zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009
r. w sprawie agencji ratingowych.)/[Emitent nie
ubiegal si¢ o przyznanie Listom Zastawnym ocen
ratingowych.]



[skrocony opis ocen ratingowych, jesli takie oceny
zostaly nadane Listom Zastawnym]

3. Zielone Listy Zastawne: [Tak]/[Nie]
4. Europejskie Listy Zastawne (Premium) [Tak]/[Nie]
ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

[Osoba]/[Osobami] [zaangazowana]/[zaangazowanymi]| w oferte [jest]/[sa] Powszechna Kasa OszczgdnosSci
Bank Polski Spotka Akcyjna Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie jako Firma Inwestycyjna [oraz [wskazaé
nazwy dodatkowych firm inwestycyjnych, jesli zostaly powolane] jako cztonkowie konsorcjum
dystrybucyjnego].

Poza [Firmg Inwestycyjng] [i dodatkowymi firmami inwestycyjnymi powotanymi przez Emitenta]],
[ktora]/[ktorzy] otrzymaj] [odpowiednio] prowizj¢ za oferowanie ptatng przez Emitenta, wedtug stanu wiedzy
Emitenta, nie ma innych osob zaangazowanych w oferte, ktore miatyby istotne interesy w zwigzku z oferta.
[Firma Inwestycyjna,] [, dodatkowa firma inwestycyjna,] [jej]/[ich] podmioty zalezne i1 powiazane
[moze]/[moga] by¢ [zaangazowana]/[zaangazowani] w transakcje finansowe z Emitentem i [moze]/[mogg] w
swoim toku dziatalnosci $wiadczy¢ inne ushugi na rzecz Emitenta.

POWODY ZORGANIZOWANIA OFERTY I SPOSOB WYKORZYSTANIA WPLYWOW Z OFERTY

[opis powodow zorganizowania oferty danej serii Listow Zastawnych i sposobu przeznaczenia wplywow netto
Z emisji danej serii Listow Zastawnych]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

1. Przewidywane wptywy netto: [ ]
2. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: [ ]
3. Wysoko$¢ prowizji za plasowanie: [ ]

INFORMACJE TECHNICZNE | DYSTRYBUCJA

1. Uchwaty stanowigce podstawe emisji Listow [ ]
Zastawnych:
2. [Wstepny Kod ISIN]/[Kod ISIN]: [ ]
3. CFl: [ J/[Na dzien sporzadzenia niniejszych

Ostatecznych Warunkow nie zostal nadany

(kod CFI zostanie opublikowany na stronie
internetowej Emitenta po jego nadaniu)]

4, FISN: [ J/[Na dzien sporzadzenia niniejszych
Ostatecznych Warunkéw nie zostal nadany

(kod FISN zostanie opublikowany na stronie
internetowej Emitenta po jego nadaniu)]

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

1. Liczba oferowanych Listow Zastawnych: [ ]
2. Rodzaj inwestorow, do ktorych kierowana jest [ ]
oferta: (Nalezy wskazaé rodzaj inwestorow, do ktorych

jest kierowana oferta oraz kategorie inwestordw,
do ktérych jest kierowana oferta zgodnie z
MIFID 11.)
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3. Prog emisji [ 1/[Nie dotyczy]
4. Terminy zwigzane z oferta: [ ]
(Nalezy wskaza¢ kluczowe daty zwigzane z
ofertq, w tym dzien rozpoczecia przyjmowania
zapisow i dzien zakonczenia przyjmowania
zapisow.)
5. Opis procedury sktadania zapiséw: [ ]
6. Mozliwo$¢ sktadania zapisow wielokrotnie: [Tak]/[Nie]
(Jezeli  wybrano ,, Tak” nalezy  podac
szczegolowe informacje na temat mozliwosci
sktadania zapisow wielokrotnie)
7. Szczegoly dotyczace minimalnej i maksymalnej [ ]
wielkos$ci zapisu:
8. Opis zasad przydziatu: [ ]
9. Szczegdty dotyczace sposobu i terminu [ ]
dokonywania ptatnosci za Listy Zastawne:
10. Tryb rejestracji Listow Zastawnych: [ ]
11. Dzien ogloszenia rezultatu oferty do publicznej [ ]
wiadomosci:
12. Wysoko$¢ kosztéw i1 podatkdw pobieranych od [ ]
subskrybenta:
13. Inne [ ]
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
Podpis: Podpis:

Imig i nazwisko:

Ja nizej podpisan[y]/[a]

Imi¢ i nazwisko:

OSWIADCZENIE POWIERNIKA

[IMIE I NAZWISKO], wystepujac w charakterze [zastgpcy] powiernika

(,,Powiernik™), o ktérym mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (,,Ustawa”), dziatajac na podstawie art. 30 ust. 1 pkt 5) Ustawy niniejszym o§wiadczam,
ze PKO Bank Hipoteczny S.A. (,,Emitent”) zapewnia zabezpieczenie dla emisji listow zastawnych serii
[NUMER SERII] objetych niniejszymi Ostatecznymi Warunkami, zgodnie z przepisami Ustawy oraz ze
Emitent dokonat odpowiednich wpiséw do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

POWIERNIK

Podpis:
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Imi¢ i nazwisko:



BHWN

Biuro Maklerskie
PKO BP lub Firma
Inwestycyjna

Depozyt

Dzien Prospektu
Emitent

ESMA

GPW

GPW Benchmark

Green Bond
Framework Grupy
PKO BP

Grupa PKO BP
Organizator Emisji
lub PKO BP

Inwestor Detaliczny

Inwestor
Instytucjonalny

ISIN

LuxSE

KDPW

KNF

Kodeks Postepowania

Administracyjnego

13. DEFINICJE

oznacza bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci w rozumieniu art. 2 pkt 4)
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

oznacza Powszechng Kase¢ Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna Oddziat —
Biuro Maklerskie w Warszawie.

oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

oznacza dzien zatwierdzenia Prospektu przez KNF.
oznacza PKO Bank Hipoteczny S.A.
oznacza Europejski Urzad Nadzoru Gield 1 Papieréw Warto§ciowych.

oznacza Gietd¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie.

oznacza GPW Benchmark S.A. z siedziba w Warszawie, podmiot wchodzacy w
sktad grupy kapitatowej GPW, jest administratorem wskaznikow referencyjnych.

oznacza Green Bond Framework Grupy PKO BP wydane przez PKO BP w
sierpniu 2024 r.

oznacza grupe kapitalowa PKO Bank Polski, w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, do ktorej nalezy Emitent.

oznacza Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

oznacza osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, zarowno rezydentéw jak i nierezydentow w
rozumieniu Prawa Dewizowego, bedace klientami detalicznymi w rozumieniu
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, ktére moga zlozy¢ zapis na Listy
Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

oznacza osoby prawne, firmy =zarzadzajace cudzym pakietem papierow
wartosciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych oséb
nieposiadajacych osobowosci prawnej, zarowno rezydentéw jak i nierezydentow
w rozumieniu Prawa Dewizowego, bedace klientami profesjonalnymi lub
uprawnionymi kontrahentami w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, ktore moga zlozy¢ zapis na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie
z zasadami opisanymi w Prospekcie.

oznacza Migdzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych, tj.
miedzynarodowy kod identyfikacyjny nadawany papierom wartosciowym
emitowanym na rynkach finansowych.

oznacza Gield¢ Papierow Wartosciowych w Luksemburgu (Bourse de
Luxembourg).

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie.

oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

oznacza ustaw¢ z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego.
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Kodeks Spoétek
Handlowych

Kredyty Wspierajace
Zrownowazony
Rozwoj

Ksiega Popytu

Marza

Miedzynarodowy
Program Emisji
Listow Zastawnych

MSSF

NBP
Listy Zastawne
Posiadacz

Oferta

Ordynacja Podatkowa

Ostateczne Warunki

Prawo Bankowe
Prawo Dewizowe

Program

Prospekt

Rachunek Papieréw
Wartosciowych
Rada Nadzorcza
Regulamin BHWN
Regulamin Rynku
Regulowanego GPW

Rejestr Sponsora

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.

oznacza kredyty z portfela kredytowego Emitenta, ktére sg zabezpieczone na
energooszczednych budynkach mieszkalnych oraz zgodne z Green Bond
Framework Grupy PKO BP

oznacza liste¢ inwestordw, ktorzy ztozyli wazne deklaracje nabycia Listow
Zastawnych w transzy skierowanej do Inwestorow Instytucjonalnych, zawierajace
liczbe Listow Zastawnych, ktora sa zainteresowani naby¢ oraz parametry Listow
Zastawnych.

oznacza marze¢, stanowigcg sktadowg zmiennej stopy procentowej, okreslong w
Ostatecznych Warunkach.

oznacza Migdzynarodowy Program Emisji Listow Zastawnych (EMTN) do

lacznej warto$§ci nominalnej wyemitowanych 1 niewykupionych listow
zastawnych wynoszacej 4.000.000.000 EUR.
oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, Miedzynarodowe

Standardy Sprawozdawczosci Finansowej i ich interpretacje ogtoszone w formie
rozporzadzen Komisji (UE).

oznacza Narodowy Bank Polski.
oznacza listy zastawne emitowane przez Emitenta w ramach Programu.
oznacza posiadacza Listow Zastawnych.

oznacza oferte¢ publiczng Listow Zastawnych przeprowadzang na podstawie
Prospektu oraz Ostatecznych Warunkow.

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.
serii

oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej Listow

Zastawnych.

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.
oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. — Prawo dewizowe.

oznacza program emisji Listow Zastawnych do tacznej wartoSci nominalnej
wyemitowanych i  niewykupionych listow  zastawnych  wynoszacej
10.000.000.000 PLN, ustanowiony przez Emitenta na podstawie wskazanych w
prospekcie uchwat Zarzadu Emitenta.

oznacza niniejszy prospekt podstawowy.

oznacza rachunek papieréw wartoSciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi lub rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

oznacza rad¢ nadzorczg Emitenta.

oznacza zatwierdzony przez KNF ,,Regulamin Ustalania Bankowo-Hipotecznej
Wartosci Nieruchomosci” Emitenta.

oznacza regulamin GPW w brzmieniu przyj¢tym Uchwatg Nr 1/1110/2006 Rady
GPW z dnia 4 stycznia 2006 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

oznacza ewidencje 0sob, ktore nabyly Listy Zastawne w obrocie pierwotnym i nie
ztozyly dyspozycji deponowania Listow Zastawnych na Rachunku Papierow
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Emisji
Rozporzadzenie

575/2013

Rozporzadzenie
Prospektowe

Rozporzadzenie BMR

Rynek Regulowany

Sponsor Emisji

Statut

Suplement
Szczegélowe Zasady
Dzialania KDPW
UE

Umowa Programowa

Ustawa o BFG

Ustawa o Bieglych
Rewidentach

Ustawa o CIT
Ustawa o Kredycie
Hipotecznym

Ustawa o Listach

Zastawnych i Bankach

Hipotecznych

Ustawa o Nadzorze
nad Rynkiem
Finansowym

Wartosciowych.

rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26
czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji
kredytowych oraz zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ opublikowany w zwigzku
z oferta publiczng papieréw warto§ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

oznacza rynek regulowany dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzony
przez GPW.

oznacza firm¢ inwestycyjng bedaca bezposrednim uczestnikiem KDPW, z ktora
Emitent zawart umowe o prowadzenie Rejestru Sponsora Emisji.

0znacza statut Emitenta.

oznacza suplement do prospektu w rozumieniu art. 23 Rozporzadzenia
Prospektowego.

oznacza Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW, opublikowane przez KDPW.

oznacza Uni¢ Europejska.

oznacza umowe datowang na 29 sierpnia 2025 r. zawartg pomi¢dzy Emitentem a
PKO BP i Biurem Maklerskim PKO BP, na podstawie ktérej PKO BP
zobowigzalo si¢ w szczegolnosci do wykonywania funkcji Organizatora Emisji
(na warunkach szczegotowo uzgodnionych z Emitentem), a Biuro Maklerskie
PKO BP zobowigzalo si¢ w szczeg6lnosci do §wiadczenia na rzecz Emitenta
ushugi oferowania Listéw Zastawnych.

oznacza ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym.

oznacza ustawe¢ z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym.

oznacza ustawe¢ z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0sob
prawnych.

oznacza ustawe z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

oznacza ustaw¢ z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach

hipotecznych.

oznacza ustawe z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym.

104



Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie
Instrumentami
Finansowymi
Ustawa o Ofercie
Publicznej

Ustawa o PCC

Ustawa o PIT

Ustawa o Pomocy
Kredytobiorcom

Wskaznik PMI

Wskaznik
Referencyjny

WZ lub Walne
Zgromadzenie

Zarzad Emitenta
Zarzad GPW

Zielone Listy
Zastawne

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

oznacza ustaw¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych.

oznacza ustawe¢ z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

oznacza ustaw¢ z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

oznacza ustawe z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzig¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom.

oznacza wskaznik aktywnos$ci menedzeréw nabywajacych réznego rodzaju dobra
1 ustugi, obrazujacy koniunkture w danej branzy, w okresach miesiecznych.

oznacza wskaznik referencyjny zatwierdzony do stosowania na rynkach
finansowych w Unii Europejskiej i wyznaczany przez podmiot wpisany jako
administrator w rejestrze prowadzonym przez ESMA zgodnie z art. 36
Rozporzadzenia BMR.

oznacza walne zgromadzenie Emitenta.

oznacza zarzad Emitenta.
oznacza zarzad GPW.

oznacza Listy Zastawne wyemitowane na podstawie Kredytéw Wspierajagcych
Zrownowazony Rozwoj.

Ponadto przez ,,zatwierdzenie Prospektu” nalezy rozumie¢ wydanie przez KNF decyzji administracyjnej na
podstawie art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego w zw. z art. 11 ust. 5 Ustawy o Nadzorze nad
Rynkiem Finansowym i art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego w przedmiocie zatwierdzenia niniejszego
Prospektu. Zatwierdzajac Prospekt, KNF nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu biznesowego Emitenta,
metod prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz sposobu jego finansowania. W postgpowaniu w sprawie
zatwierdzenia Prospektu ocenie nie podlega prawdziwos¢ zawartych w Prospekcie informacji ani poziom
ryzyka zwigzanego z prowadzong przez Emitenta dzialalno$cia, ani ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z
nabyciem Listéw Zastawnych. KNF zatwierdza niniejszy Prospekt wylacznie jako spelniajacy standardy
kompletno$ci, spojnosci i zrozumialo$ci natozone Rozporzadzeniem Prospektowym, lecz ocenie KNF nie
podlega doktadno$¢ informacji w nim zawartych.
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EMITENT

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna
ul. Swigtokrzyska 36
00-116 Warszawa
Polska

ORGANIZATOR EMISJI

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna
ul. Swietokrzyska 36
00-116 Warszawa
Polska

FIRMA INWESTYCYJNA

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akeyjna
Oddzial — Biuro Maklerskie w Warszawie
ul. Swigtokrzyska 36
00-116 Warszawa
Polska

DORADCA PRAWNY EMITENTA

White & Case M. Studniarek i Wspélnicy
— Kancelaria Prawna spotka komandytowa
al. Jana Pawta II 22
00-133 Warszawa
Polska

BIEGLI REWIDENCI

poczgwszy od sprawozdania finansowego

w odniesieniu do sprawozdania finansowego
za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024 r.

za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2023 r.

PricewaterhouseCoopers Polska KPMG Audyt
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Audyt spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa spolka komandytowa
ul. Polna 11 ul. Inflancka 4A
00-633 Warszawa 00-189 Warszawa
Polska

Polska

Podpisano przez /Signed by:
WOJCIECH PAPIERAK
Data /Date: 2025.08.29 01:43
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	(a) Ustalenie zmiennej Stopy Procentowej
	(i) Stopą Procentową dla danego Okresu Odsetkowego będzie Stopa Bazowa korygowana o Marżę.
	(ii) Stopa Bazowa zostanie określona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa będzie równa Wskaźnikowi dla Właściwego Tenoru opublikowanemu w Dniu Roboczym poprzedzającym Dzień Ustalenia Stopy Procentowej albo stopie referencyjnej NBP obowiązu...
	(iii) Jeżeli Stopa Procentowa określona dla danego Okresu Odsetkowego będzie niższa niż zero, to przyjmuje się, że Stopa Procentowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

	(b) W odniesieniu do Stopy Bazowej innej niż stopa referencyjna NBP, w przypadku wystąpienia Zdarzenia Regulacyjnego, Emitent, począwszy od pierwszego Okresu Odsetkowego rozpoczynającego się w Dniu Zamiany lub po tym dniu w miejsce Stopy Bazowej będzi...
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	(ii) Jeżeli uprawniony podmiot, o którym mowa w pkt. (i) powyżej nie wyznaczy Zamiennika lub wyznaczy więcej niż jeden Zamiennik, to w takim przypadku Emitent stosuje Stopę Alternatywną oraz Korektę wskazaną przez NBP. Jeżeli NBP nie wskaże Korekty (a...
	(iii) Jeżeli w przypadku, o którym mowa w pkt. (ii) powyżej NBP nie wskaże Stopy Alternatywnej, to Emitent stosuje Stopę Alternatywną oraz Korektę wskazaną przez Grupę Roboczą. Jeśli Grupa Robocza nie wskaże Korekty (ani nie wskaże, że Korekta nie ma ...
	(iv) Jeżeli w przypadku, o którym mowa w pkt. (iii) powyżej Grupa Robocza nie wskaże Stopy Alternatywnej, to Emitent stosuje Stopę Alternatywną oraz Korektę stosowaną przez Kontrahenta Centralnego dla Wskaźnika odpowiadającego Stopie Bazowej.
	(v) Jeżeli zastosowanie rozwiązania, o którym mowa w pkt. (iv) powyżej nie będzie możliwe z przyczyn niezależnych od Emitenta, to w takim przypadku Emitent stosuje jako Stopę Alternatywną stopę referencyjną NBP, z uwzględnieniem pkt. (vi) poniżej. W t...
	(vi) Jeżeli po wystąpieniu Zdarzenia Regulacyjnego Emitent, zgodnie ze sposobem postępowania opisanym powyżej, w miejsce Stopy Bazowej zastosował stopę referencyjną NBP, a następnie uprawniony podmiot, o którym mowa w pkt. (i) powyżej wyznaczył Zamien...
	(vii) Jeżeli w okresie od dnia wystąpienia Zdarzenia Regulacyjnego do Dnia Zamiany Stopa Bazowa nie zostanie opublikowana, Emitent w tym okresie stosuje ostatnią dostępną wartość Stopy Bazowej sprzed Zdarzenia Regulacyjnego.

	(c) W okresie Czasowego Braku Publikacji Wskaźnika, Emitent zastosuje ostatnią dostępną wartość Stopy Bazowej sprzed dnia Czasowego Braku Publikacji Wskaźnika. Jeżeli w trakcie trwania Czasowego Braku Publikacji Wskaźnika nastąpi Zdarzenie Regulacyjne...
	(d) W odniesieniu do Stopy Bazowej innej niż stopa referencyjna NBP, Korekta zostaje ustalona zgodnie z następującymi zasadami:
	(i) Korekta jest wyliczana przez Emitenta jako mediana różnic pomiędzy Stopą Bazową, a Stopą Alternatywną, za okres pięciu lat (lub krótszy, jeśli Stopę Bazową lub Stopę Alternatywną publikowano krócej) przed dniem wystąpienia Zdarzenia Regulacyjnego.
	(ii) W zależności od tego, czy wynik dokonanych obliczeń będzie dodatni czy ujemny, to Stopa Alternatywna będzie podwyższana w przypadku wyniku dodatniego albo obniżana w przypadku wyniku ujemnego o wartość skalkulowanej Korekty.
	(iii) Każde wystąpienie Zdarzenia Regulacyjnego powoduje, że Emitent oblicza Korektę i tak obliczoną Korektę każdorazowo dodaje do Stopy Alternatywnej.

	(e) Emitent opublikuje na stronie internetowej (Zawiadomienia do Posiadaczy) informację o wybranej Stopie Alternatywnej oraz (po jej sporządzeniu) metodę obliczania Korekty lub opinię, że Korekta nie jest wymagana.
	(f) Zmiana metody obliczania Stopy Bazowej ogłoszona przez Administratora, w tym Istotna Zmiana, nie stanowi Zdarzenia Regulacyjnego. W przypadku ogłoszenia przez Administratora zmiany metody obliczania Stopy Bazowej, Emitent dalej stosuje Stopę Bazow...

	5.7.2 Ustalenie kwoty odsetek
	5.7.3 Ogłoszenie zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek
	5.7.4 Stopa Procentowa w przypadku opóźnienia
	5.7.5 Oprocentowanie Listów Zastawnych o Stałej Stopie Procentowej
	(a) Listy Zastawne o Stałej Stopie Procentowej są oprocentowane. Odsetki od każdego Listu Zastawnego naliczane są dla danego Okresu Odsetkowego i płatne w każdym Dniu Płatności Odsetek, z uwzględnieniem faktycznej liczby dni w danym Okresie Odsetkowym...
	(b) Kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy, płatnych od jednego Listu Zastawnego o Stałej Stopie Procentowej w danym Dniu Płatności Odsetek jest wskazana w Ostatecznych Warunkach.
	(c) W przypadku opóźnienia w płatności odsetek wysokość Stopy Procentowej dla odsetek narastających po Dniu Płatności Odsetek (nie wliczając tego dnia), w którym miała nastąpić płatność odsetek, zostanie ustalona według stopy odsetek ustawowych.


	5.8 Płatności
	5.8.1 Wszelkie płatności z tytułu Listów Zastawnych będą dokonywane za pośrednictwem KDPW i podmiotów prowadzących Rachunki Papierów Wartościowych i Rejestr Sponsora Emisji.
	5.8.2 Wszelkie płatności świadczeń z tytułu Listów Zastawnych będą dokonywane na rzecz Posiadaczy posiadających Listy Zastawne na koniec Dnia Ustalenia Praw.
	5.8.3 Zasady dokonywania płatności:
	(a) Jeżeli dzień płatności z tytułu Listów Zastawnych przypada na dzień niebędący Dniem Roboczym, płatność na rzecz Posiadacza nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po dniu płatności. W takim wypadku Posiadaczowi nie będą przysługiwały odset...
	(b) Płatności świadczeń z tytułu Listów Zastawnych będą dokonywane bez potrącenia jakichkolwiek wierzytelności Emitenta z wierzytelnościami Posiadaczy.


	5.9 Podatki
	5.9.1 Wszelkie płatności z tytułu Listów Zastawnych zostaną dokonane bez potrąceń lub odliczeń z tytułu lub na poczet obecnych lub przyszłych podatków lub jakiegokolwiek rodzaju należności publicznoprawnych wymierzonych lub nałożonych przez odpowiedni...
	5.9.2 Jeżeli istnieje obowiązek potrącenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Posiadacz nie przekaże podmiotowi prowadzącemu Rachunek Papierów Wartościowych, najpóźniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentów, w tym aktualnego certyfikatu...

	5.10 Wykup listów zastawnych
	5.10.1 Z zastrzeżeniem par. 5.10.2, Emitent wykupi wszystkie Listy Zastawne według ich wartości nominalnej w Dniu Wykupu.
	5.10.2 Jeżeli Dzień Wykupu przypada później niż pięć lat po Dniu Emisji, Emitent może, jeśli taką możliwość wskazano w Ostatecznych Warunkach, w celu spełnienia wymogów przewidzianych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, po up...
	5.10.3 Z zastrzeżeniem przesłanek natychmiastowej wymagalności hipotecznych listów zastawnych wskazanych w art. 74 ust. 4 i 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Posiadaczom nie przysługuje prawo przedstawienia Listu Zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu.
	5.10.4 Z dniem ogłoszenia upadłości Emitenta, terminy wymagalności jego zobowiązań z Listów Zastawnych wobec Posiadaczy ulegają przedłużeniu o 12 miesięcy. Zobowiązania wobec wierzycieli z Listów Zastawnych wymagalne, a niezapłacone przed dniem ogłosz...
	5.10.5 W przypadku pozytywnego wyniku testu równowagi pokrycia i pozytywnego wyniku testu płynności, roszczenia wierzycieli z Listów Zastawnych zaspokajane są zgodnie z Warunkami Emisji i Ostatecznymi Warunkami, z uwzględnieniem przedłużenia terminów ...
	5.10.6 W przypadku pozytywnego wyniku testu równowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu płynności, terminy wymagalności zobowiązań Emitenta z Listów Zastawnych wobec Posiadaczy z tytułu wartości nominalnej Listów Zastawnych, w tym zobowiązań w...
	5.10.7 W przypadku, gdy wynik testu równowagi pokrycia nie jest pozytywny stosuje się odpowiednio procedurę zaspokajania wierzycieli z wpływów ze sprzedaży składników osobnej masy upadłości, o której mowa w par. 5.10.5 powyżej i procedurę, o której mo...
	5.10.8 W przypadku postanowienia o ogłoszeniu upadłości Emitenta, sąd, po uprzednim zasięgnięciu opinii KNF, ustanowi kuratora, o którym mowa w art. 443 Prawa Upadłościowego, w celu reprezentowania w postępowaniu upadłościowym praw Posiadaczy. W przyp...
	5.10.9 KNF oraz kurator mogą dokonywać wzajemnej wymiany informacji dotyczących Programu w zakresie, w jakim jest to niezbędne do przeprowadzenia postępowania upadłościowego.

	5.11 Wykonanie zobowiązań z listów zastawnych w przypadku wszczęcia przymusowej restrukturyzacji emitenta
	5.11.1 Emitent może być objęty przymusową restrukturyzacją zgodnie z przepisami Ustawy o BFG. Zgodnie z art. 206 Ustawy o BFG, w decyzji o wszczęciu przymusowej restrukturyzacji Emitenta, BFG będzie uprawniony, między innymi, do sprzedaży akcji Emiten...
	5.11.2 W przypadku, gdy zastosowane przez BFG środki przymusowej restrukturyzacji Emitenta, takie jak przejęcie przedsiębiorstwa lub wprowadzenie instytucji pomostowej, nie okazałyby się wystarczające lub ich zastosowanie nie byłoby możliwe, BFG może ...

	5.12 Zawiadomienia
	5.12.1 Zawiadomienia do Posiadaczy
	5.12.2 Zawiadomienia do Emitenta

	5.13 Przedawnienie
	5.14 Prawo właściwe
	5.14.1 Listy Zastawne są emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegają.
	5.14.2 W przypadku jakichkolwiek rozbieżności pomiędzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowiązującymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczącymi spełniania świadczeń z tytułu Listów Zastawnych, wiążący charakter będą miały odpowiednie regulacje KDPW.
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	SPRAWOZDANIE Z CAŁKOWITYCH DOCHODÓW
	Sprawozdanie z sytuacji finansowej
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	8. INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY
	8.1 Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty
	Warunki zawieszenia Oferty, odstąpienia od przeprowadzenia Oferty lub niedojścia Oferty do skutku
	Opis zasad przydziału oraz sposób zwrotu nadpłaconych kwot inwestorom
	Sposób i terminy wnoszenia wpłat oraz dostarczenie papierów wartościowych
	8.2 Nazwa i adres agentów ds. płatności i podmiotów świadczących usługi depozytowe
	8.3 Ograniczenia oferowania
	8.4 Dopuszczenie papierów wartościowych do obrotu i ustalenia dotyczące obrotu


	9. INFORMACJE OGÓLNE
	9.1 Zgoda na ustanowienie programu
	9.2 Notowanie listów zastawnych
	9.3 Dokumenty udostępnione do wglądu
	9.4 Systemy rozliczeniowe
	9.5 Warunki ustalenia ceny
	9.6 GPW Benchmark
	9.7 Metoda obliczania rentowności
	9.8 Istotna lub znacząca zmiana
	9.9 Biegli rewidenci
	9.10 Podmioty zaangażowane w ofertę
	9.11 Transakcje pomiędzy Firmą Inwestycyjną a Emitentem

	10. PODATKI
	10.1 Podatek dochodowy
	Osoby fizyczne podlegające nieograniczonemu obowiązkowi podatkowemu w Polsce
	Podatnicy podatku dochodowego od osób prawnych podlegający nieograniczonemu obowiązkowi podatkowemu w Polsce
	Podatnicy podatku dochodowego od osób prawnych oraz podatnicy podatku dochodowego od osób fizycznych podlegający ograniczonemu obowiązkowi podatkowemu w Polsce
	(a) wszelkiego rodzaju działalności prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez położony na terytorium Polski zagraniczny zakład;
	(b) położonej na terytorium Polski nieruchomości lub praw do takiej nieruchomości, w tym ze zbycia jej w całości albo w części lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomości;
	(c) papierów wartościowych oraz pochodnych instrumentów finansowych niebędących papierami wartościowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego rynku giełdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papierów albo instr...
	(d) tytułu przeniesienia własności udziałów (akcji) w spółce, ogółu praw i obowiązków w spółce niebędącej osobą prawną lub tytułów uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspólnego inwestowania lub innej osobie prawnej i praw o podobnym char...
	(e) tytułu przeniesienia własności udziałów (akcji), ogółu praw i obowiązków, tytułów uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze w spółce nieruchomościowej (zdefiniowanej przez Ustawę o CIT);
	(f) tytułu należności regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wypłacanych lub potrącanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej, mające miejsce zamieszkania, siedzibę lub zarząd na ter...
	(g) niezrealizowanych zysków, o których mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.
	10.2 Podatek od czynności cywilnoprawnych
	(a) rzeczy znajdujące się na terytorium Polski lub prawa majątkowe wykonywane na terytorium Polski; lub
	(b) rzeczy znajdujące się za granicą lub prawa majątkowe wykonywane za granicą, w przypadku, gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibę na terytorium Polski i czynność cywilnoprawna została dokonana na terytorium Polski.


	Sprzedaż praw majątkowych, będących instrumentami finansowymi (w tym Listów Zastawnych):
	(a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;
	(b) dokonywaną za pośrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych;
	(c) dokonywaną w ramach obrotu zorganizowanego;
	(d) dokonywaną poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jeżeli prawa te zostały nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego;
	(e) bankom państwowym prowadzącym działalność maklerską;
	(f) dokonywaną za pośrednictwem banków państwowych prowadzących działalność maklerską; lub
	(g) dokonywaną poza obrotem zorganizowanym przez banki państwowe prowadzące działalność maklerską, jeżeli prawa te zostały nabyte przez te banki w ramach obrotu zorganizowanego
	(a) w zakresie w jakim są opodatkowane VAT w Polsce lub innym państwie członkowskim UE lub EOG; lub
	(b) gdy przynajmniej jedna ze stron transakcji jest zwolniona z VAT w Polsce lub innym państwie członkowskim UE lub EOG z tytułu dokonania tej właśnie transakcji.
	10.3 Odpowiedzialność płatnika
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