ANEKS NR 1 Z DNIA 2 WRZESNIA 2019 R. DO PROSPEKTU EMISYJNEGO PODSTAWOWEGO
Z DNIA 31 MAJA 2019 R.

o
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
(spotka akcyjna z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)

PROGRAM EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy aneks nr 1 (Aneks) stanowi aneks do prospektu emisyjnego podstawowego z dnia 31 maja 2019 r.
dotyczacego programu emisji obligacji ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny S.A. (Prospekt Podstawowy)
1 musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Podstawowym.

Wyrazenia zdefiniowane w Prospekcie Podstawowym i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Aneksie maja
znaczenie nadane im w Prospekcie Podstawowym.

Niniejszy Aneks zostal sporzadzony w zwiazku:

1) z publikacja przez Emitenta sprawozdania finansowego za okres szeSciu miesi¢cy zakonczony 30 czerwca
2019 r.; oraz
2) aktualizacja luki ptynnosci Emitenta wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2019 r.

Niniejszy Aneks zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 2 wrze$nia 2019 r.
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ZMIANY DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO

Zmiana nr 1 — Element B.12

W Elemencie B.12 pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia
2018 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., dodaje si¢ nastepujgce tabele:

»Rachunek Zyskdw i Strat (w tys. zlotych)

1 stycznia 2019 r. —
30 czerwca 2019 r.

1 stycznia 2018 r. —
30 czerwca 2018 r.

Przychody z tytutu odsetek, w tym:

Przychody z tytulu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych
do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Koszty z tytutu odsetek

Wynik z tytulu odsetek

Przychody z tytutu prowizji i optat

Koszty z tytulu prowizji i optat

Wynik z tytulu prowizji i oplat

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez
rachunek zyskow i strat

Wynik z pozycji wymiany

Wiynik z tytutu modyfikacji

Wynik z tytutu odpisow na straty kredytowe
Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Pozostale przychody i koszty operacyjne netto
Ogolne koszty administracyjne

Koszty z tytutu obciazen regulacyjnych

Podatek od niektérych instytucji finansowych
Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto

Zysk netto na jedng akcje — podstawowy (PLN)

Zysk netto na jedna akcje — rozwodniony (PLN)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (W tys.)

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

404.237
403.457

780
(253.919)
150.318
7.836
(10.252)
(2.416)

33
(1.895)
370
(5.680)
324
(306)
18
(25.037)
(24.483)
(39.049)
52.179
52.179
(21.550)
30.629

0,02
0,02
1.400.243
1.400.243

1 stycznia 2019 r. —
30 czerwca 2019 r.

306.882
306.414

468
(187.381)
119.501
6.916
(9.230)
(2.314)

24
3.990
(257)

(4.445)
302
(301)

1
(21.856)
(6.385)
(27.427)
60.832
60.832
(18.244)
42,588

0,04
0,04
1.200.000
1.200.000

1 stycznia 2018 r. —
30 czerwca 2018 r.

Zysk netto

Inne dochody calkowite

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat
Zabezpieczenie przeplywow pieni¢znych, brutto

Podatek odroczony

Zabezpieczenie przeplywow pienieznych, netto

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite, brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite, netto

Dochody calkowite netto, razem

30.629
88.144
88.144

110.925

(21.076)
89.849

(2.105)
400

(1.705)
118.773

42588
40.306
40.306
47.051
(8.940)
38.111

2.710
(515)

2.195
82.894



Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. ztotych)

30 czerwca 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 22 6
Naleznosci od bankow 55 22
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 55 22
Instrumenty pochodne zabezpieczajace 173.484 168.289
Papiery wartosciowe 1.158.142 842.965
wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite 1.158.142 842.965
Kredyty i pozyczki wobec klientéw 24.599.196 21.070.469
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 24.599.196 21.070.469
Wartos$ci niematerialne 3.241 4.165
Rzeczowe aktywa trwate 5.953 449
Inne aktywa 14.937 16.769
SUMA AKTYWOW 25.955.030 22.103.134
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania
Zobowigzania wobec bankow 4.137.637 4.292.286
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 4.137.637 4.292.286
Instrumenty pochodne zabezpieczajace 48.539 15.254
Zobowigzania wobec klientow 3.378 4.359
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 3.378 4.359
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 15.965.585 12.841.500
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 15.965.585 12.841.500
Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji 3.830.751 3.311.148
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 3.830.751 3.311.148
Pozostate zobowigzania 51.787 121.974
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego 9.947 3.159
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 51.096 25.303
Rezerwy 413 268
SUMA ZOBOWIAZAN 24.099.133 20.615.251
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1.526.500 1.295.000
Kapitat zapasowy 146.735 54.932
Skumulowane inne dochody catkowite 152.033 63.889
Niepodzielony wynik finansowy - (11.787)
Wiynik okresu biezacego 30.629 85.849
KAPITAE WEASNY OGOLEM 1.855.897 1.487.883
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WEASNEGO 25.955.030 22.103.134
Laczny wspoétczynnik kapitalowy (TCR) 15,2% 15,2%
Warto$¢ ksiggowa (w tys. PLN) 1.855.897 1.487.883
Liczba akcji (w tys.) 1.526.500 1.295.000
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcj¢ (w PLN) 1,22 1,15
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1.526.500 1.295.000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w PLN) 1,22 1,15
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)
Skumulowane inne dochody calkowite
Aktywa finansowe
Zabezpieczenie wyceniane do wartosci Niepodzielony — Wynik Kapitat
za okres zakonczony  Kapital Kapital przeplywéw godziwej przez inne wynik okresu wlasny
30 czerwca 2019  zakladowy zapasowy  pieni¢znych dochody catkowite finansowy  biezacego  ogélem
1 stycznia 2019
roku 1.295.000 54.932 59.462 4.427 (11.787) 85.849  1.487.883
Emisja akcje serii | 100.000 - - - - - 100.000



Emisja akcji serii J 131.500 17.741 - - - - 149.241
Przeniesienie
wyniku z lat
ubiegtych - - - - 85.849 (85.849) -
Transfer zysku z
przeznaczeniem na
kapitat - 74.062 - - (74.062) - -
Dochody catkowite
razem, w tym: - - 89.849 (1.705) - 30.629 118.773
Zysk netto - - - - - 30.629 30.629
Inne dochody
catkowite - - 89.849 (1.705) - - 88.144
30 czerwca 2019
roku 1.526.500 146.735 149.311 2.722 - 30.629  1.855.897
Skumulowane inne dochody calkowite
Aktywa finansowe
wyceniane do
Zabezpieczenie  warto$ci godziwej Wynik z Wynik Kapital

za okres zakonczony Kapitat Kapital przeplywoéw przez inne lat okresu wlasny

30 czerwca 2018 zakladowy  zapasowy pieni¢znych dochody calkowite  ubieglych  biezacego  ogélem
31 grudnia 2017 roku 1.200.000 - (31.372) 2.480 (749) 51419 1.221.778
Zmiany wynikajace z
wdrozenia MSSF 9 - - - - (11.787) - (11.787)
1 stycznia 2018 roku 1.200.000 - (31.372) 2.480 (12.536) 51.419 1.209.991
Przeniesienie wyniku
z lat ubiegtych - - - - 51.419 (51.419) -
Transfer zysku z
przeznaczeniem na
kapitat - 50.670 - - (50.670) - -
Dochody catkowite
razem, w tym: - - 38.111 2.195 - 42.588 82.894
Zysk netto - - - - - 42.588 42.588
Inne dochody
catkowite - - 38.111 2.195 - - 40.306
30 czerwca 2018
roku 1.200.000 50.670 6.739 4.675 (11.787) 42,588 1.292.885

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych (w tys. zlotych)

Przeplywy pieniezne z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk brutto
Korekty razem:
Amortyzacja

1 stycznia 2019 r. -
30 czerwca 2019 r.

1 stycznia 2018 r. —
30 czerwca 2018 r.

Odsetki od wyemitowanych listdw zastawnych, obligacji i zaciagnigtych kredytow
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (aktywo)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow brutto

Zmiana stanu innych aktywOw oraz prawa do uzytkowania

Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych (zobowigzanie)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytutlu wyemitowanych listow zastawnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji

Zmiana stanu odpis6w na oczekiwane straty kredytowe i rezerw
Zmiana stanu pozostalych zobowigzan, z wylaczeniem zobowigzan z tytulu

niezarejestrowanej emisji akcji whasnych

Zaptacony podatek dochodowy

52.179
(3.409.464)
1.637
94.587
(5.195)
(3.534.161)
1.076
(26.931)
33.285
(981)
(130.571)
35.374
5.579

24.920
(9.645)

60.832
(3.180.204)
1.122
54.478
(214.382)
(3.042.265)
(7.704)
(197.029)
(217.531)
952
366.217
27575
4474

10.552
(13.712)



1 stycznia 2019 r. -
30 czerwca 2019 r.

1 stycznia 2018 r. —
30 czerwca 2018 r.

Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierdw wartosciowych oraz instrumentow

pochodnych odniesione na inne dochody catkowite) 101.562 47.049
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (3.357.285) (3.119.372)
Przeplywy pienie¢zne z dzialalnosci inwestycyjnej

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 584.752 187.777
Wykup i odsetki od papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej

przez inne dochody calkowite 584.752 187.777
Wydatki z dzialalnosci inwestycyjnej (892.705) (189.536)
Nabycie papieréw wartoSciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne

dochody catkowite (892.670) (189.251)
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéow trwatych (35) (285)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (307.953) (1.759)
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych i wplat na emisje akcji wlasnych 149.241 -
Wplywy z tytulu emisji listow zastawnych 3.254.656 2.918.510
Wplywy z tytulu emisji obligacji 4.034.729 3.751.378
Wykup wyemitowanych obligacji (3.550.500) (3.308.000)
Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytow 3.061.074 1.778.736
Wyptywy z tytutu sptaty kredytdw (3.188.793) (1.848.736)
Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i zaciagnigtych

kredytow (94.587) (54.478)
Platno$¢ zobowiazan z tytutu leasingu (MSSF 16) (533) -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 3.665.287 3.237.410
Przeplywy pieni¢zne netto 49 116.279
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 28 5911
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 77 122.190

Od dnia 30 czerwca 2019 r. nie wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani zadna

znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.”
Zmiana nr 2 — Element C.5

W Elemencie C.5 stowa:

»Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, Obligacje nie mogg by¢ przenoszone po ustaleniu

uprawnionych do $§wiadczen z tytulu wykupu Obligacji.”

zastepuje si¢ stowami:

»Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, Obligacje nie mogg by¢ przenoszone po ustaleniu

uprawnionych do $wiadczen z tytulu wykupu Obligacji.”
Zmiana nr 3 — Rozdzial ,,Czynniki ryzyka” — ,,Ryzyko ptynnos$ci”

Zmienia si¢ czynnik ryzyka ,,Ryzyko ptynnosci” w nastepujacy sposob:

»Ryzyko ptynno$ci oznacza ryzyko niewykonania przez Emitenta jego wymagalnych zobowigzan z powodu braku
ptynnych aktywow. Ryzyko plynnosci jest spowodowane glownie niedopasowaniem terminu wymagalno$ci nalezno$ci
Emitenta do utrzymywanego przez Emitenta poziomu ptynnych $rodkow na zaspokojenie zobowigzan Emitenta.
Konieczno$¢ pozyskania przez Emitenta dodatkowych srodkow na wykonanie jego zobowigzan, ktérych termin
zapadalnosci si¢ zbliza, moze wigzaé si¢ ze zwigkszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem przez Emitenta
posiadanych przez niego aktywow po nizszej cenie, niz cena, ktora moglby uzyska¢ w normalnych warunkach
rynkowych. Takie zdarzenia moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dziatalnosci Emitenta lub ograniczenia skali jego
dziatalnosci, co z kolei moze negatywnie wplyna¢ na sytuacje finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi
i wykupu wyemitowanych Obligacji.
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Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2019 r. urealniona luka ptynnosci (w tys. ztotych) Emitenta prezentowata si¢
nastgpujaco:

Luka plynnosci 1-3 6-12 12-24 24 -60 pow. 60
30.06.2019 a’vista 0 — 1 miesiac miesigce 3 — 6 miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy
Urealniona luka | 1.899.215 |  581.956 (36.171) (1.290.237) | (1573.834) | (4.317.565) | (10.727.551) | 14.792.078
okresowa

Uz ol 1899215 | 2.481.171 2.445.000 1.154.763 (419.071) | (4.736.636) | (15.464.187) | (672.109)
skumulowana RS s e B ’ s S ’

luka okresowa

Gloéwnymi przyczynami wystapienia ujemnej luki ptynnosci w okresach objetych powyzszym zestawieniem jest
uwzglednienie wyplat z tytulu udzielonych przez Emitenta, lecz nieuruchomionych kredytow hipotecznych oraz wyceny
posiadanych przez Emitenta instrumentow pochodnych.”

Zmiana nr 4 - Rozdzial ,,Wybrane informacje finansowe”

W rozdziale ,,\Wybrane informacje finansowe” pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 1
stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.,
dodaje sie:

»~Ponizsze dane finansowe zostaty zestawione na podstawie poddanego procedurze przegladu przez biegltego rewidenta
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego za okres sze$ciu miesigey zakonczony 30 czerwca 2019 r.,
sporzadzonego zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 34 ,Srddroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa”, zatwierdzonego przez Uni¢ Europejska.

Rachunek Zyskéow i Strat (w tys. zlotych)

1 stycznia 2019 r.—  1stycznia 2018 r. -
30 czerwca 2019 r. 30 czerwca 2018 r.

Przychody z tytutu odsetek, w tym: 404.237 306.882

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej

stopy procentowej 403.457 306.414

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych

do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat 780 468
Koszty z tytutu odsetek (253.919) (187.381)
Wynik z tytulu odsetek 150.318 119.501
Przychody z tytutu prowizji i optat 7.836 6.916
Koszty z tytutu prowizji i optat (10.252) (9.230)
Wynik z tytulu prowizji i oplat (2.416) (2.314)
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez
rachunek zyskow i strat 33 24
Wynik z pozycji wymiany (1.895) 3.990
Wynik z tytulu modyfikacji 370 (257)
Wiynik z tytutu odpisow na straty kredytowe (5.680) (4.445)
Pozostate przychody operacyjne 324 302
Pozostate koszty operacyjne (306) (301)
Pozostale przychody i koszty operacyjne netto 18 1
Ogolne koszty administracyjne (25.037) (21.856)
Koszty z tytutu obciazen regulacyjnych (24.483) (6.385)
Podatek od niektérych instytucji finansowych (39.049) (27.427)
Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej 52.179 60.832
Zysk brutto 52.179 60.832
Podatek dochodowy (21.550) (18.244)
Zysk netto 30.629 42.588
Zysk netto na jedng akcje — podstawowy (PLN) 0,02 0,04
Zysk netto na jedna akcj¢ — rozwodniony (PLN) 0,02 0,04

Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie (w tys.) 1.400.243 1.200.000



1 stycznia 2019 r. -
30 czerwca 2019 r.

1 stycznia 2018 r. -

30 czerwca 2018 r.

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

1.400.243

1 stycznia 2019 r. -
30 czerwca 2019 r.

1.200.000

1 stycznia 2018 r. -

30 czerwca 2018 r.

Zysk netto

Inne dochody calkowite

Pozycje, ktére moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat
Zabezpieczenie przeplywow pieni¢znych, brutto

Podatek odroczony

Zabezpieczenie przeptywow pienigznych, netto

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez
inne dochody catkowite, brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite, netto

Dochody calkowite netto, razem

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. ztotych)

30.629
88.144
88.144

110.925

(21.076)
89.849

(2.105)
400

(1.705)
118.773

30 czerwca 2019 r.

42588
40.306
40.306
47.051
(8.940)
38.111

2.710
(515)

2.195
82.894

31 grudnia 2018 r.

AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery wartosciowe
wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
Kredyty i pozyczki wobec klientéw
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Warto$ci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inne aktywa
SUMA AKTYWOW
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania
Zobowigzania wobec bankow
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Zobowiazania z tytutlu wyemitowanych obligacji
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwy
SUMA ZOBOWIAZAN
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy
Kapitat zapasowy
Skumulowane inne dochody catkowite
Niepodzielony wynik finansowy

22

55

55

173.484
1.158.142
1.158.142
24.599.196
24.599.196
3.241
5.953
14.937
25.955.030

4.137.637
4.137.637
48.539
3.378
3.378
15.965.585
15.965.585
3.830.751
3.830.751
51.787
9.947
51.096

413
24.099.133

1.526.500
146.735
152.033

6

22

22

168.289
842.965
842.965
21.070.469
21.070.469
4.165

449

16.769
22.103.134

4.292.286
4.292.286
15.254
4.359
4.359
12.841.500
12.841.500
3.311.148
3.311.148
121.974
3.159
25.303

268
20.615.251

1.295.000
54.932
63.889
(11.787)



30 czerwca 2019 r.

31 grudnia 2018 r.

Wiynik okresu biezacego 30.629 85.849
KAPITAL WEASNY OGOLEM 1.855.897 1.487.883
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WLASNEGO 25.955.030 22.103.134
Laczny wspotczynnik kapitalowy (TCR) 15,2% 15,2%
Warto$¢ ksiggowa (w tys. PLN) 1.855.897 1.487.883
Liczba akcji (w tys.) 1.526.500 1.295.000
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w PLN) 1,22 1,15
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1.526.500 1.295.000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w PLN) 1,22 1,15
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. ztotych)
Skumulowane inne dochody calkowite
Aktywa finansowe
wyceniane do
za okres Zabezpieczeni  wartosci godziwej Niepodziel Wynik Kapital
zakonczony 30 Kapitat Kapital e przeplywéw  przez inne dochody  ony wynik okresu wlasny
czerwca 2019 zakladowy zapasowy pienieznych calkowite finansowy  biezacego  ogodlem
1 stycznia 2019 roku 1.295.000 54.932 59.462 4.427 (11.787) 85.849  1.487.883
Emisja akcje serii | 100.000 - - - - - 100.000
Emisja akc;ji serii J 131.500 17.741 - - - - 149.241
Przeniesienie wyniku
z lat ubiegtych - - - - 85.849 (85.849) -
Transfer zysku z
przeznaczeniem na
kapitat - 74.062 - - (74.062) - -
Dochody catkowite
razem, w tym: - - 89.849 (1.705) - 30.629 118.773
Zysk netto - - - - - 30.629 30.629
Inne dochody
calkowite - - 89.849 (1.705) - - 88.144
30 czerwca 2019
roku 1.526.500 146.735 149.311 2.722 - 30.629  1.855.897
Skumulowane inne dochody calkowite
Aktywa finansowe
wyceniane do Wynik
za okres Zabezpieczenie  warto$ci godziwej Wynik z okresu Kapital
zakonczony 30 Kapital Kapital przeplywow przez inne lat biezaceg whasny
czerwca 2018 zakladowy  zapasowy pienieznych dochody calkowite  ubieglych 0 ogolem
31 grudnia 2017
roku 1.200.000 - (31.372) 2.480 (749) 51.419 1.221.778
Zmiany wynikajace
z wdrozenia MSSF
9 - - - - (11.787) - (11.787)
1 stycznia 2018 roku 1.200.000 - (31.372) 2.480 (12.536) 51.419 1.209.991
Przeniesienie
wyniku z lat
ubiegtych - - - - 51.419 (51.419) -
Transfer zysku z
przeznaczeniem na
kapitat - 50.670 - - (50.670) - -
Dochody catkowite
razem, w tym: - - 38.111 2.195 - 42.588 82.894
Zysk netto - - - - - 42.588 42.588
Inne dochody
calkowite - - 38.111 2.195 - - 40.306



30 czerwca 2018
roku 1.200.000 50.670 6.739 4.675 (11.787)

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych (w tys. zlotych)

1 stycznia 2019 r. —
30 czerwca 2019 r.

42588 1.292.885

1 stycznia 2018 r. —
30 czerwca 2018 r.

Przeplywy pienie¢zne z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk brutto 52.179
Korekty razem: (3.409.464)
Amortyzacja 1.637
Odsetki od wyemitowanych listdw zastawnych, obligacji i zaciagnietych kredytow 94.587
Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych (aktywo) (5.195)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow brutto (3.534.161)
Zmiana stanu innych aktywow oraz prawa do uzytkowania 1.076
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow (26.931)
Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych (zobowigzanie) 33.285
Zmiana stanu zobowiazan wobec klientow (981)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych (130.571)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji 35.374
Zmiana stanu odpisow na oczekiwane straty kredytowe i rezerw 5.579
Zmiana stanu pozostalych zobowiazan, z wylaczeniem zobowigzan z tytutu

niezarejestrowanej emisji akcji whasnych 24.920
Zaptacony podatek dochodowy (9.645)
Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow wartosciowych oraz instrumentow

pochodnych odniesione na inne dochody catkowite) 101.562
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (3.357.285)

Przeplywy pieniezne z dzialalnoS$ci inwestycyjnej
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 584.752

Wykup i odsetki od papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej

przez inne dochody calkowite 584.752
Wydatki z dzialalnosci inwestycyjnej (892.705)
Nabycie papieréw wartoSciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne

dochody catkowite (892.670)
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (35)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (307.953)

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych i wplat na emisje akcji wlasnych 149.241
Wplywy z tytulu emisji listow zastawnych 3.254.656
Wplywy z tytulu emisji obligacji 4.034.729
Wykup wyemitowanych obligacji (3.550.500)
Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytow 3.061.074
Wyptywy z tytutu sptaty kredytow (3.188.793)
Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i zaciagnigtych

kredytow (94.587)
Platno$¢ zobowiazan z tytutu leasingu (MSSF 16) (533)
Srodki pieniezne netto z dzialalnoci finansowej 3.665.287
Przeplywy pieni¢zne netto 49
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 28

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 77

60.832
(3.180.204)
1.122
54.478
(214.382)
(3.042.265)
(7.704)
(197.029)
(217.531)
952
366.217
27575
4.474

10.552
(13.712)

47.049
(3.119.372)

187.777

187.777
(189.536)

(189.251)
(285)
(1.759)

2.918.510
3.751.378
(3.308.000)
1.778.736
(1.848.736)

(54.478)

3.237.410

116.279
5911
122.190
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Zmiana nr 5 Punkt ,,Istotna lub znaczaca zmiana” w rozdziale ,,Informacje Ogolne”
W punkcie ,Istotna lub znaczgca zmiana” w rozdziale ,,Informacje Ogolne” Prospektu Podstawowego stowa:

,Od dnia 31 grudnia 2018 r. nie wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani zadna
znaczgca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.”

zastepuje si¢ stowami:

,Od dnia 30 czerwca 2019 r. nie wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani zadna
znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.”

Zmiana nr 6 — Dokument wlaczony przez odestanie - ,,Sprawozdanie Finansowe Emitenta za okres sze$ciu
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r.” w rozdziale ,,Dokumenty Wlaczone Przez Odestanie”

Po stowach:

»Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok finansowy
zakonczony 31 grudnia 2018 r. jest dostgpne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:
https://www.pkobh.pl/media_files/9bf8c996-7d1e-4a40-905a-cce6e215dd95.pdf”

dodaje sig:

»Skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe Emitenta za okres sze$ciu miesigey zakonczony 30 czerwca 2019 r. jest
dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/8a5f9d57-a273-497¢-9664-9d664dfef4bb.pdf

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skroconego §rodrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za
okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. jest dostepny na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/8a5f9d57-a273-497¢-9664-9d664dfef4bb.pdf”



https://www.pkobh.pl/media_files/9bf8c996-7d1e-4a40-905a-cce6e215dd95.pdf
https://www.pkobh.pl/media_files/8a5f9d57-a273-497c-9664-9d664dfef4bb.pdf
https://www.pkobh.pl/media_files/8a5f9d57-a273-497c-9664-9d664dfef4bb.pdf

W imieniu PKO Banku Hipotecznego:

X
Podpis: f
re
Imig¢ i nazwisko: Paulina Strugala
Stanowisko: Prezes Zarzadu

ot
v

Imig i nazwisko: Agnieszka Krawczyk

Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu

ANEKS NR 1 DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO OBLIGACJI





