ANEKS NR 2 DO PROSPEKTU EMISYJNEGO PODSTAWOWEGO Z DNIA
31 MAJA 2019 R.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
(spotka akcyjna z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)
PROGRAM EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy aneks nr 2 (,,Aneks”) stanowi aneks do prospektu emisyjnego podstawowego z dnia 31 maja
2019 r. dotyczacego programu emisji obligacji ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny S.A.
(,,Prospekt Podstawowy”’) i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Podstawowym.

Wyrazenia zdefiniowane w Prospekcie Podstawowym i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym
Aneksie majg znaczenie nadane im w Prospekcie Podstawowym.

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony w zwigzku z:

1) publikacja przez Emitenta raportu rocznego za rok zakonczony 31 grudnia 2019 r., w tym
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2019 r.;

2) aktualizacjg luki ptynno$ci Emitenta wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r.; oraz

3) aktualizacjg informacji na temat statusu GPW Benchmark S.A. jako administratora wskaznikow
referencyjnych oraz wpisania GPW Benchmark S.A. do rejestru administratoréw wskaznikow
referencyjnych prowadzonego przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie
Indeksow.

Niniejszy Aneks zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 13 marca 2020 r.



ZMIANY DO PROSPEKT PODSTAWOWEGO
Zmiana nr 1 - strona tytulowa Prospektu Podstawowego
Zmienia si¢ ostatnie dwa zdania na stronie tytutowej Prospektu Podstawowego w nastepujacy sposob:

,»Na dzien zatwierdzenia Aneksu nr 2 GPW Benchmark S.A. jest wpisana do rejestru administratorow
wskaznikow referencyjnych prowadzonego przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie
Indeksoéw, natomiast nie uzyskala jeszcze statusu administratora wskaznikow referencyjnych stopy
procentowej WIBOR i WIBID. Na dzien zatwierdzenia Aneksu nr 2 GPW Benchmark S.A. moze
prowadzi¢ dziatalnos¢ jako administrator wybranych wskaznikow referencyjnych rynku kapitalowego, w
tym wskaznikéw referencyjnych opracowywanych wczesniej przez Gietde Papierow Warto§ciowych w
Warszawie S.A. Dodatkowo, w dniu 6 grudnia 2019 r., GPW Benchmark S.A. ztozyta do KNF wniosek
o udzielenie zezwolenia na pehienie funkcji administratora wskaznikow referencyjnych stopy
procentowej WIBID i WIBOR i oczekuje na uzyskanie ww. zezwolenia. Zgodnie z przepisami
przejsciowymi Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow, Emitent, wedlug stanu na dzien zatwierdzenia
Aneksu nr 2, moze wykorzystywac wskazniki referencyjne opracowywane przez GPW Benchmark S.A.”

Zmiana nr 2 — Element B.12

W Elemencie B.12 pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2019 r.
do 30 czerwca 2019 r. oraz porownywalne dane za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r., o
ktore Prospekt Podstawowy zostat uzupetiony aneksem nr 1, dodaje si¢ nastepujace tabele:

Rachunek Zyskow i Strat (w tys. zlotych)

1 stycznia 2019 r.— 1 stycznia 2018 r. —
31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

Przychody z tytutu odsetek, w tym: 862 413 667 595
;roz;/;};(;gze it gvtgu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej 360 820 666 411
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych
do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat 1593 1184

Koszty z tytutu odsetek (545 748) (418 109)

Wynik z tytulu odsetek 316 665 249 486

Przychody z tytutu prowiz;ji i optat 15495 14769
Koszty z tytutu prowizji i optat (21 383) (19 554)

Wynik z tytulu prowizji i oplat (5 888) 4 78S)

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez 65 29

rachunek zyskow i strat

Wynik z pozycji wymiany (1803) (238)

Wynik z tytutu modyfikacji 455 (439)

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe (14 708) (8703)

Pozostale przychody operacyjne 499 613
Pozostale koszty operacyjne (930) (559)

Pozostale przychody i koszty operacyjne netto (431) 54

Ogolne koszty administracyjne (51 385) (45 616)

Koszty z tytulu obcigzen regulacyjnych (24 745) (6 868)

Podatek od niektorych instytucji finansowych (83 102) (60 765)

Wynik z dzialalnoSci operacyjnej 135123 122 215



Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netto

Zysk przypadajacy na jedng akcj¢ — podstawowy (PLN)
Zysk przypadajacy na jedna akcje¢ — rozwodniony (PLN)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

Zysk netto

Inne dochody caltkowite

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat
Zabezpieczenie przeplywow pieni¢znych, brutto

Podatek odroczony

Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, netto

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite, brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej
przez inne dochody catkowite, netto

Dochody calkowite netto, razem

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)

AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery warto$ciowe

wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
Kredyty i pozyczki wobec klientow

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inne aktywa
SUMA AKTYWOW
ZOBOWIAZANIA 1 KAPITAL WLASNY
Zobowiazania

Zobowigzania wobec bankow

135123
(45953)
89170

0,06
0,06
1 495 022
1495022

122215
(36 366)
85 849

0,07

0,07
1222123
1222123

1 stycznia 2019 r.— 1 stycznia 2018 r. —
31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

89170
74101
74101
92542

(17 583)
74959

(1059)
201
(858)

163 271

85 849
92781
92781

112 141

(21 307)
90 834

2 404
(457)
1947

178 630

31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

20

31

31

173 275
1240161
1240161
25821070
25821070
2395
5271
11078
27253 301

4811259

6
22

22

168 289
842 965
842 965
21070 469
21 070 469
4165

449

16 769
22103 134

4292 286



31 grudnia 2019 r.

31 grudnia 2018 r.

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 4811259 4292 286
Instrumenty pochodne zabezpieczajace 46 084 15254
Zobowigzania wobec klientow 4 885 4359

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 4 885 4359
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 16 239 975 12 841 500

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 16 239 975 12 841 500
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 4060 026 3311148

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 4060 026 3311148
Pozostate zobowiagzania 35960 121 974
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 11373 3159
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 43422 25303
Rezerwy 294 268
SUMA ZOBOWIAZAN 25253278 20 615 251
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1611300 1295 000
Kapitat zapasowy 161 563 54 932
Skumulowane inne dochody calkowite 137 990 63 889
Niepodzielony wynik finansowy - (11 787)
Wynik okresu biezacego 89170 85 849
KAPITAL WEASNY OGOLEM 2000 023 1487 883
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WLASNEGO 27253301 22103 134
Laczny wspolczynnik kapitatowy (TCR) 16,6% 15,2%
Wartos¢ ksiggowa (w tys. PLN) 2 000 023 1487 883
Liczba akcji (w tys.) 1611300 1 295 000
Wartosc¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,24 1,15
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1611300 1295 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,24 1,15
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)

Skumulowane inne dochody calkowite
Aktywa finansowe
o ool Kot e e | Neeon o i
pieni¢znych przez inne dochody finansowy biezacego ogolem
catkowite

31 grudnia 2018 roku 1295 000 54932 59 462 4427 (11787) 85849 1487883
Emisja akc;ji serii | 100 000 - - - - - 100 000
Emisja akcji serii J 131 500 17 741 - - - - 149 241
Emisja akcji serii K 84 800 14 828 - - - - 99 628
Przeniesienie wyniku - - - - 85 849 (85 849) -



z lat ubiegtych

Transfer zysku z

przeznaczeniem na - 74 062 - - (74 062) - -
kapitat
Dochody catkowite
- - 74 959 (858) - 89170 163 271
razem, w tym:
Zysk netto - - - - - 89 170 89170
Inne dochody
) - - 74 959 (858) - - 74 101
catkowite
31 grudnia 2019
1611300 161 563 134 421 3569 - 89170 2000 023
roku
Skumulowane inne dochody calkowite
A . Aktywa finansowe . . . .
za rok zakonczony Kapital Kapital Zabezp 1ecz'en1e wyceniane do wartosci Niep 0dz3elony Wynik Kapital
. przeplywow .. . wynik okresu wlasny
31 grudnia 2018 zakladowy Zapasowy ienieznvch godziwej przez inne finanso biezaceso osdlem
plenigznyc dochody calkowite Wy Aces g
31 grudnia 2017 roku 1200 000 - (31372) 2 480 (749) 51419 1221778
Zmiany wynikajace z
wdrozenia MSSF 9 ) ) ) ) (1L 787) ) (11 787)
Istyeznia 2018 roku 5 99 ; (31372) 2480  (12536) 51419 1209991
(zmieniony)
Emisja akcji serii H 95 000 4262 - - - - 99 262
Przeme.swme wyniku i i i i 51419 (51 419) i
z lat ubiegtych
Transfer zysku z
przeznaczeniem na - 50 670 - - (50 670) - -
kapitat
Dochody  catkowite - - 90 834 1947 - 85849 178630
razem, w tym:
Zysk netto - - - - - 85 849 85 849
Inne dochody - - 90 834 1947 - - 9278l
catkowite
31 grudnia 2018
roku 1295000 54 932 59 462 4427 (11 787) 85849 1487883
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych (w tys. zlotych)
1 stycznia 2019 r.— 1 stycznia 2018 r. -
31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej
Zysk brutto 135123 122 215
Korekty razem: (4 525 780) (5088 537)
Amortyzacja 3249 2177
Odsetk} od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i zaciagnictych 201 371 132 334
kredytow
Zmiana stanu pochodnych instrumentoéw finansowych (aktywo) (4 986) (167 951)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow brutto (4 765 054) (5 051 060)
Zmiana stanu innych aktywow oraz prawa do uzytkowania 4935 460



1 stycznia 2019 r. —
31 grudnia 2019 r.

1 stycznia 2018 r. —
31 grudnia 2018 r.

Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentoéw finansowych (zobowigzanie)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji

Zmiana stanu odpisoéw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw

Zmiana stanu pozostalych zobowigzan, z wylaczeniem zobowigzan z tytutu
niezarejestrowanej emisji akcji wtasnych

Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow warto$ciowych oraz instrumentéw
pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)

Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wykup i odsetki od papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite

Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej

Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite

Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji akcji wlasnych i wptat na emisje akcji wlasnych
Wplywy z tytulu emisji listow zastawnych

Wptywy z tytutu emisji obligacji

Wykup wyemitowanych obligacji

Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow

Wypltywy z tytutu sptaty kredytow

Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i zaciagnigtych
kredytow

Platno$¢ zobowiazan z tytutu leasingu (MSSF 16)

Srodki pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

(21 880)
30 830
526

(106 181)
72 690
14 479

9822
(37 002)
71421

(4390 657)

641 620

641 620
(1 018 876)
(1018 758)

(118)
(377 256)

248 869
3504 656
7624 688

(6 948 500)
11 096 009
(10 555 156)

(201 371)

(1259)
4767936

23
28

51

Zmiana nr 3 — Rozdzial ,,Czynniki ryzyka” — ,,Ryzyko plynnoS$ci”

Zmienia si¢ czynnik ryzyka ,,Ryzyko ptynno$ci” w nastepujacy sposob:

(188 873)
(202 523)
2260
249 777
59338

8 642

4533
(33 646)
95995

(4 966 322)

195 325

195 325
(189 889)
(189 252)

(637)
5436

199 262
3708 510
7771 985

(6 948 200)
5380879

(5 025 099)

(132 334)

X

4955003
(5 883)
5911

28

»Ryzyko plynnosci oznacza ryzyko niewykonania przez Emitenta jego wymagalnych zobowigzan z

powodu braku plynnych aktywdéw. Ryzyko ptynnosci jest spowodowane gléwnie niedopasowaniem



terminu wymagalno$ci nalezno$ci Emitenta do utrzymywanego przez Emitenta poziomu ptynnych
srodkéw na zaspokojenie zobowigzan Emitenta. Koniecznos¢ pozyskania przez Emitenta dodatkowych
srodkéw na wykonanie jego zobowigzan, ktorych termin zapadalnosci si¢ zbliza, moze wigzaé si¢ ze
zwigkszonym kosztem takiego finansowania lub zbyciem przez Emitenta posiadanych przez niego
aktywOw po nizszej cenie, niz cena, ktéorg mogtby uzyska¢ w normalnych warunkach rynkowych. Takie
zdarzenia moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dzialalno$ci Emitenta lub ograniczenia skali jego
dziatalnoéci, co z kolei moze negatywnie wptynaé na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolnos$¢
Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Obligacji.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. urealniona luka plynnosci (w tys. ztotych) Emitenta
prezentowala si¢ nastepujaco:

Luka ) 0-1 13 36 612 12-24 24-60 pow. 60
plynnosci a'vista miesigc miesigce miesiec miesiec miesiec miesiec miesiec
31.12.2019 a a ecy ecy ecy ecy ecy

Urealniona

luka okresowa 1230618 839 626 41039 (1899 778) (1777 819) (5084 028) (11893 775) | 18025394
Urealniona

skumulowana 1230618 2070 244 2111283 211505 (1566 314) (6 650 342) (18544 117) | (518 723)
luka okresowa

Gltowng przyczyng wystgpienia skumulowanej ujemnej luki ptynnosci jest uwzglednienie wyptat z tytutu
udzielonych przez Emitenta, lecz nieuruchomionych kredytow hipotecznych.”

Zmiana nr 4 — Rozdzial ,,Dokumenty Wlaczone przez Odestanie”
Po stowach:

e ,zbadane przez bieglego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2018 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego
rewidenta z badania.”

dodaje sig:

e ,zbadane przez bieglego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2019 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego
rewidenta z badania.”

Zmiana nr 5 — Rozdzial ,,Dokumenty Wlaczone przez Odestanie”
Po stowach:

»Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skroconego $rodrocznego sprawozdania
finansowego Emitenta za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 r. jest dostepny na stronie
internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/8a5f9d57-a273-497¢-9664-9d664dfef4bb.pdf”
dodaje si¢:

,,Opublikowane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia
2019 r. jest dostgpne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/a6d78640-6e54-41ba-b4a4-58a190adc851.pdf

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2019 r. jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pkobh.pl/media_files/9093db48-a04d-4380-8fd2-a0acedc44adc.pdf”

7




Zmiana nr 6 — Rozdzial ,,Wybrane informacje finansowe”

W rozdziale ,,Wybrane informacje finansowe” pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za
okres od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2019 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2018 r.
do 30 czerwca 2018 r., o ktore Prospekt Podstawowy zostat uzupeliony aneksem nr 1, dodaje sig:

,Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2019 r.,
sporzadzonego zgodnie z MSSF, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska. Sprawozdanie
finansowe Emitenta zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego).

Rachunek Zyskow i Strat (w tys. zlotych)

1 stycznia 2019 r.— 1 stycznia 2018 r. —
31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

Przychody z tytulu odsetek, w tym: 862 413 667 595
;t)z;/;};c;gze rzlt g;zjiu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej 360 820 666 411
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych 1593 | 184
do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Koszty z tytutu odsetek (545 748) (418 109)

Wynik z tytulu odsetek 316 665 249 486

Przychody z tytulu prowizji i oplat 15 495 14 769
Koszty z tytulu prowizji i optat (21 383) (19 554)

Wynik z tytulu prowizji i oplat (5 888) (4 785)

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartoéci godziwej przez 65 29

rachunek zyskow i strat

Wynik z pozycji wymiany (1803) (238)

Wynik z tytutu modyfikacji 455 (439)

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe (14 708) (8 703)

Pozostale przychody operacyjne 499 613

Pozostale koszty operacyjne (930) (559)

Pozostale przychody i koszty operacyjne netto (431) 54

Ogolne koszty administracyjne (51 385) (45 616)

Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych (24 745) (6 868)

Podatek od niektdrych instytucji finansowych (83102) (60 765)

Wynik z dzialalno$ci operacyjnej 135123 122 215

Zysk brutto 135123 122215

Podatek dochodowy (45 953) (36 366)

Zysk netto 89170 85 849

Zysk przypadajacy na jedna akcje¢ — podstawowy (PLN) 0,06 0,07

Zysk przypadajacy na jedng akcje — rozwodniony (PLN) 0,06 0,07

Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.) 1495022 1222123

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.) 1 495 022 1222123



Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

Zysk netto

Inne dochody calkowite

Pozycje, ktére moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat
Zabezpieczenie przeptywow pienigznych, brutto

Podatek odroczony

Zabezpieczenie przeptywow pienig¢znych, netto

Aktualizacja wartos$ci aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite, brutto

Podatek odroczony

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej
przez inne dochody catkowite, netto

Dochody calkowite netto, razem

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)

AKTYWA
Kasa, srodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery warto$ciowe
wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
Kredyty i pozyczki wobec klientow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inne aktywa
SUMA AKTYWOW
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania
Zobowigzania wobec bankow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Pozostale zobowiazania

1 stycznia 2019 r. —

31 grudnia 2019 r.

1 stycznia 2018 r. —

31 grudnia 2018 r.

89170
74101
74101
92 542
(17 583)
74 959

(1059)
201
(858)

163 271

31 grudnia 2019 r.

85 849
92 781
92 781
112 141
(21 307)
90 834

2404
(457)
1947

178 630

31 grudnia 2018 r.

20

31

31

173 275
1240161
1240161
25821070
25821070
2395
5271
11078
27253 301

4811259
4811259
46 084

4 885

4 885

16 239 975
16 239 975
4060 026
4060 026
35960

6

22

22

168 289
842 965
842 965
21070 469
21 070 469
4165

449

16 769
22103 134

4292 286
4292 286
15254
4359
4359

12 841 500
12 841 500
3311 148
3311 148
121 974



31 grudnia 2019 r.

31 grudnia 2018 r.

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 11373 3159
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 43422 25303
Rezerwy 294 268
SUMA ZOBOWIAZAN 25253278 20 615 251
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1611300 1295 000
Kapitat zapasowy 161 563 54 932
Skumulowane inne dochody caltkowite 137 990 63 889
Niepodzielony wynik finansowy - (11787)
Wynik okresu biezacego 89170 85 849
KAPITAL WEASNY OGOLEM 2000 023 1487 883
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WEASNEGO 27253301 22103 134
Laczny wspolczynnik kapitatowy (TCR) 16,6% 15,2%
Wartosc¢ ksiggowa (w tys. PLN) 2 000 023 1487 883
Liczba akcji (w tys.) 1611300 1 295 000
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w PLN) 1,24 1,15
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1611300 1295 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w PLN) 1,24 1,15
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)
Skumulowane inne dochody calkowite
Aktywa finansowe
arokaboicony o Kaprat SR ik oksu iy
pieni¢znych przez inne dochody finansowy biezacego ogolem
catkowite

31 grudnia 2018 roku 1295 000 54932 59 462 4427 (11787) 85849 1487883

Emisja akcji serii | 100 000 - - - - - 100 000

Emisja akcji serii J 131 500 17 741 - - - - 149 241

Emisja akcji serii K 84 800 14 828 - - - - 99 628

Przeniesienie wyniku

7 lat ubiegtych ) ) ) ) 85849 (83849) )

Transfer zysku z

przeznaczeniem na - 74 062 - - (74 062) - -

kapitat

Dochody catkowite - - 74 959 (858) - 89170 163 271

razem, w tym:

Zysk netto - - - - - 89170 89170

Inne dochody

calkowite - - 74 959 (858) - - 74 101
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31 grudnia 2019

1611300 161 563 134 421 3569 - 89170 2000023
roku
Skumulowane inne dochody calkowite
. . Aktywa finansowe . . . .
za rok zakonczony Kapital Kapital Zabezplecz?me wyceniane do wartosci NlepodzTelony Wynik Kapital
. przeplywow .. . wynik okresu wlasny
31 grudnia 2018 zakladowy Zapasowy ienieznvch godziwej przez inne finansow biciaceso ogdlem
pleniezny dochody calkowite y Aceg g
31 grudnia 2017 roku 1200 000 - (31372) 2480 (749) 51419 1221778
Zmiany wynikajace z
wdrozenia MSSF 9 i i i i (11787) i (11787)
Ustyeznia 2018 roku 6 6 - (31372) 2480  (12536) 51419 1209991
(zmieniony)
Emisja akcji serii H 95 000 4262 - - - - 99 262
Przeniesienie wyniku
z lat ubieglych ) ) ) ) 1419 (51419) )
Transfer zysku z
przeznaczeniem na - 50 670 - - (50 670) - -
kapitat
Dochody  calkowite - - 90 834 1947 - 85849 178630
razem, w tym:
Zysk netto - - - - - 85 849 85 849
Inne dochody - - 90 834 1947 - - 9278
calkowite
31 grudnia 2018
roku 1295000 54 932 59 462 4 427 (11 787) 85849 1487883

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych (w tys. zlotych)

1 stycznia 2019 r. —

31 grudnia 2019 r.

1 stycznia 2018 r. —

31 grudnia 2018 r.

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto

Korekty razem:

Amortyzacja

Odsetki od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji 1 zaciagnigtych
kredytow

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych (aktywo)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow brutto

Zmiana stanu innych aktywow oraz prawa do uzytkowania

Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentoéw finansowych (zobowigzanie)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji

Zmiana stanu odpisoOw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw

Zmiana stanu pozostalych zobowiazaf, z wylaczeniem zobowigzan z tytulu
niezarejestrowanej emisji akcji wlasnych

Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty (w tym zmiany wyceny papierow warto§ciowych oraz instrumentow

11

135123
(4 525 780)
3249

201 371

(4 986)
(4765 054)
4935

(21 880)
30 830

526

(106 181)
72 690

14 479

9822

(37 002)
71421

122215
(5 088 537)
2177

132334

(167 951)
(5 051 060)
460

(188 873)
(202 523)
2260

249 777
59338

8 642

4533

(33 646)
95 995



1 stycznia 2019 r.— 1 stycznia 2018 r. -
31 grudnia 2019 r. 31 grudnia 2018 r.

pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)

Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wykup i odsetki od papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite

Wydatki z dzialalno$ci inwestycyjnej

Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci finansowej

Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych i wptat na emisje akcji wiasnych
Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych

Wptywy z tytutu emisji obligacji

Wykup wyemitowanych obligacji

Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow

Wypltywy z tytutu sptaty kredytow

Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i zaciagnigtych
kredytow

Ptatno$¢ zobowiazan z tytutu leasingu (MSSF 16)

Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

(4 390 657) (4 966 322)
641 620 195 325

641 620 195 325

(1 018 876) (189 889)
(1018 758) (189 252)
(118) (637)

(377 256) 5436
248 869 199 262
3504 656 3708 510
7624 688 7771985

(6 948 500) (6 948 200)
11 096 009 5380879
(10 555 156) (5 025 099)
(201 371) (132 334)
(1259) X
4767 936 4955003
23 (5 883)

28 5911

51 28

Zmiana nr 7 — Punkt ,,Istotna lub znaczaca zmiana” w rozdziale ,,Informacje Ogolne”

W punkcie ,Istotna lub znaczaca zmiana” w rozdziale ,,Informacje Ogdlne” Prospektu Podstawowego

stowa:

,,0d dnia 30 czerwca 2019 r. nie wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta

ani zadna znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.”

zastepuje si¢ stowami:

,,Od dnia 31 grudnia 2019 r. nie wystapita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta

ani zadna znaczaca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.
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W imieniu PKO Banku Hipotecznego:

Podpis: U/hlun L0 ¢

Imie i nazwisko: Agnieszka Krawczyk\j

Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu

Podpis: ////'(2'/'-4'» L

Imie i nazwisko: / !Piotr Kochanek

Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu

Strona podpisowa do Aneksu nr 2 do Prospektu Podstawowego Obligacji z dnia 31 maja 2019 r.



