ANEKS NR 6 DO PROSPEKTU EMISYJNEGO PODSTAWOWEGO Z DNIA 12
LISTOPADA 2015 R.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

(spdétka akcyjna z siedzibg w Gdyni utworzona zgodnie z prawem polskim)
PROGRAM EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy aneks nr 6 (Aneks) stanowi aneks do prospektuemisyjnego podstawowego zdnia 12 listopada 2015 .
dotyczacego programu emisji hipotecznych listow zastawnych ustanowionego przez PKO Bank Hipoteczny
S.A. (Prospekt Podstawowy) i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Podstawowym.

Wyrazenia zdefiniowane w Prospekcie Podstawowyminiezdefiniowane odmiennie w niniejszym Aneksie maja
znaczenie nadane imw Prospekcie Podstawowym.

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony w zwigzku z:

1) publikacja przez Emitenta sprawozdania finansowego za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca
2018 r.; oraz

2) podjeciem przez Zarzad Emitenta uchwaly nr 119/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r. (Uchwata), ktorg
zmieniono Warunki Emisji orazwzory: (i) Formularza Ostatecznych Warunkow dla Listow Zastawnych
o nominale jednostkowym ponizej 100.000 EUR; oraz (ii) Formularza Ostatecznych Warunkow dla
Listow Zastawnych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR; podjecie Uchwaly jest
zwigzane miedzy innymi z przygotowaniami do emisji przez Emitenta tak zwanych ,zielonych listow
zastawnych”.

Niniejszy Aneks zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 18 pazdziernika 2018 r.



ZMIANY DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO
Zmiana nr 1 — strona tytulowa Prospektu Podstawowego
Po ostatnim akapicie na stronie tytutowej Prospektu Podstawowego dodaje si¢ akapit o brzmieniu:

»Na dzien 14 wrzesnia 2018 r. ani GPW Benchmark S.A., ktéra wyznacza stawki WIBOR ani European Money
Markets Institute, ktory wyznacza stawki EURIBOR, nie sg wpisani jako administratorzy w rejestrze prowadzonym
przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow. Zgodnie z przepisami przejsciowymi
Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow, Emitent, wedtug stanu na dzien 14 wrzesnia 2018 r., moze wykorzystywaé
wskazniki referencyjne opracowywane przez GPW Benchmark S.A. oraz European Money Markets Institute. Na 14
wrzesnia 2018 r. ICE Benchmark Administration Limited, ktéora wyznacza stawki LIBOR, jest wpisana jako
administrator w rejestrze prowadzonym przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie Indeksow.”

Zmiana nr 2 — spis tresci

Po spisie tresci dodaje si¢ nowy spis tresci o brzmieniu:

IO =0 Y Y 1= TN ) {0 - Vo TR 6
POOSUMOWENIE ......uiiiiii bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbbt 7
CZYNNIKE FYZYKB....ceeeeeetee ettt bbb bbb b b s bbb e bt £ b £ e bt e b e bbbt bbbt b bt n et 66
Czynniki, ktére mogg wptynaé na zdolno$¢ Emitenta do wykonania jego zobowigzan wynikajacych z
LASTOW ZASTAWILYCH ...ttt e bRt Rt b e e e eb Rt e bt e bbb st e e e s e b nr b e neene s 66
Czynniki, ktore moga by¢ istotne dla oceny ryzyk rynkowych zwigzanych z Listami Zastawnymi
eMitoWwanymi W ramach PrOQIAIMIU .......ceiveeiueireereiee st esteesteeteeseesreesteesteesteesteesseasseassesseesseesseesseaseesseesseesneesseenses 76
Aneksy do Prospektu i dokumenty wigczone przez odestanie..........oovvviiiiiiciiiiiicse s 86
Warunki emisji LiStOW ZaStAWNYCH .....uiiviiiiiiiiiiie it sn e ene s 87
Przeznaczenie wplywow z emisji LiStOW ZastaWnYCh ........ccooiiiiiiiiiiiiiice e 96
(O] o] = 1T - RSSO TP PO PP UPPRPRORT 97
Informacje o emitencie — historia i TOZWO] EMItENTA. .......cccoieiiiiiiiiieiiesie s e 97
Zarys 0OINY AZIATAINOSCI. .. ..uvivieiiiiie ettt nb e et n e nne e 98
SEIUKEUIA OFQANIZACYJNA ... veiveeiteiete et eie et e e e te et et e s bt eete e s bt e beesbe e s teasaesseesteesbeeteenseasseassesteesseenreesaenneeas 105
INFOrMACE 0 tENABNCIACKH ..ot b et b e e b e b 109
Prognozy wynikOw 1ub Wyniki SZACUNKOWE ........ccueviiiiiiiiiriiiciieie st 112
Organy administracyjne, zarzgdzajace 1 NAAZOTCZE .........ccvivireiieieriie st 113
01T T=T o T o Y2 S SST 121
ZNACZNT AKCJONAITUSZE ....vvevveeieiiie sttt ettt ettt e b e st e e e et e e s e s seesteesbeesbeebeenbeesseaas e st s e beebeesteeseesseesneesreenreeneas 121
Postepowania SGAOWE 1 arDItTAZOWE .......ceiviieiiiiiieitieiti ettt sb e bbb sreenneenas 122
INfOrmacje 0SOD tIZECICH ...c.viviiiiiiciiec e 122
Opis portfela kredytOw NIPOECZNYCR .........oviiiiiiiiie bttt bt 123
Podsumowanie regulacji prawnych dotyczacych listOW zastaWnyCh ........cccoueiiiriiiiiiiiiie e 131
Wybrane informacje fINANSOWE ..........coiiiie ittt e st e be et e et e e se e s saesteesteesteenseeneeaneennee e 133
Y0 0151 (Y 1 - OSSR 168
INformacje 0 WarlUNKaCh OFEItY .........cooiii ittt e e nreeeas 168
OLraniCZeNIa SPIZEAAZY ......civiiueierieirieie ettt et e e et s e st s R e e nre e r et nn e nr e e 190
Dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotl........cccocvvevveerieeriieeiiieenieenn 190
INOIMACTE OZOINE ......viiieiei etk n et e nr e e r et et Rt e r e r e e nre s 192
POOAEKI ...t bbb bt h b e bRt E Rt E Rt E R e R R E R Rt bRt R ettt r et nr 195
POAALEK AOCNOUOWY ...ttt bbbt bbbt s bbbt e bt e ne e b e et e ebesbe et e e ne e 195
Podatek od czynno$ci cywilnoprawnyCh.........cccvciiiiiiiiiiiicc e 202
Podatek 0d SpadkOwW 1 dATOWIZI ......c.ueiiiiiiiiiii e 204
OdpowiedzialNoSE PIANIKA .......eoiviiiicice e 204
Osoby odpowiedzialne za informacje zamieSzCzone W PrOSPEKCIE.........cviiiiirieiie ettt 205
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L@ o1 o oo -2 11 OSSOSO P PRI 209
Wzor Formularza Ostatecznych Warunkéw dla Listow Zastawnych o nominale jednostkowym ponizej 100.000

BU R e E e h R E e h R R R R £ R R £ R e R R R e AR bR R R R e R bRt R bbbt e h b r et nr s 211
Wzér Formularza Ostatecznych Warunkow dla Listow Zastawnych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000
EU R e R R R R et R Rttt nr s 225
[ =) o =SSOSR 237
Uchwata Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 1Ipca 2015 T. voovviiriiiiieicieeie s 241
Uchwata Zarzadu Emitenta nr 183/2015 z dnia 9 listopada 2015 I. ....cocveiiiiiiiiiiiecc s 242
Uchwata Zarzadu Emitenta nr 145/2017 z dnia 30 Sierpnia 2017 T. ...ccoccveieiiiiiiiinesceeeee s 243
Uchwata Zarzadu Emitenta nr 119/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 I. ......cccveiiiiiiiiiierieiieseee e 244
Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2015 T...oooviviiiiiiiiienieieneee e 245
Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 31 grudnia 2015 T....cocveiiiiiiinieneeee e 246
Sprawozdanie finansowe Emitenta za okresy zakonczone 30 czerwca 2016 r. oraz 30 czerwca 2015 1. ceeeviiiinnnnee 247
Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 31 grudnia 2016 T.......cocvvviiiiiiiiiniiiiescscsecee e 248
Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakoficzony 30 czerwca 2017 I...ocviiiiiiiiiiieniicresesecee e 249
Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 31 grudnia 2017 T....eocveciiiiiienienieiescsee e 250
Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2018 T.....coviiiririiieiiiieie e 251~

Zmiana nr 3 — Element B.5
Pod schematem organizacyjnym grupy kapitalowej Emitenta dodaje sie:

Struktura grupy kapitalowej oraz jednostek stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzie¢ na 30 czerwca 2018 r., do
ktérej nalezy Emitent, zostata przedstawiona na ponizszym schemacie organizacyjnym:
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[ podmioty zalezne | [ podmioty stowarzyszone ] [ wspblne iewzi
97.5060%  Pomariski Fundusz Poreczeri 3333% Centrum Elektronicznych Ushu 34.00%
. g Platniczych
PKO Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych SA' Kredytowych"
—{ o A 97.5060% Spizy:o}yc 33.33% eSenvce Sp.zo.0. 34.00%
100% 25.0001% 100%
PKO BP BANKOWY PTE SA Bank Pocztowy SA [EVO Payments International Sp. zo.0.
100% 25.0001% 100%
100% i itat 100% 6 i 100% 100%
e Finansowa Kompania ,ldea Kapitaf' Spoika Dysirybucyina Banku Pocziowego Eermes e,
100% Sp.zo.0. 100% Sp. 20.0. w likwidaci 100% 100%
100%
IPKO Bank Hipoteczny SA
100%
100% 100%
e — Ubezpieczeniowe Uslugi Finansowe.
100% Sp.zo.0. 100%
100%
PKO Towarzystwo Ubezpieczeri SA
100%
100% 100%
PKO BP Finat Sp. z0.0. PKO Leasing Sverige AB
100% 100%
100% 100%
PKO Finance AB PKO Leasing Nieruchomosci Sp. 20.0.
100% 100%
100% 100% 100%
PKO Leasing SA PKO Agencja Ubezpieczeniowa Sp. z0.0. PKO Leasing Finanse Sp.z0.0.
100% 100% 100%
100% B
zenCard Sp. zo.0. ROOF Poland Leasing 2014 DAC *
100% -
100%
PKO Faktoring SA
100%
INEPTUN - funduszinwestycyiny zamkniety 100% | | T 41.4455%
aktywow niepublicznych” 100% | I 41.4455%
72.9766% 100%
| CENTRUMHAFFNERA' Sp. z0.0. Sopot Zdr6j* Sp. zo.0.
72.9766% 100%
100% = 5 99.90%
Bankowe Towarzystwo Kapitalowe SA Inter R.ISK um‘." a. 53 poika zdodatiowq
100% odpowiedzialnoscig 99.90%
Finansowa Kompania ,Prywatne 95.4676%
Inwestycje" Sp. z0.0.” 95.4676%
Merkury - fundusz inwestycyjny zamkniety 100% |
aktywow niepublicznych?® 100% |
100% i i 100%
| Zarzad Majatkiem Gorczewska” Sp. z0.0 REliaepotazs i
100% odpowiedzialnoscia 3 S KA 100%
100% ina spo i 100%
TR mp— Molina spofka zograniczong
100% odpowiedzialnoscia 4 SKA 100%
Molina spétka z ograniczona 100% Molina spétka zograniczona 100%
odpowiedzialnoscia 1 SKA 100% odpowiedzialnoscia 5 S KA 100%
Molina spétka z ograniczona 100% Molina spétka zograniczona 100%
odpowiedzialnoscig 2 S KA e odpowiedzialnoscia 6 S KA pree
100% |
Qualia Development Sp. z0.0.*
100% |
100% 100%
Qualia Sp. zo.0. Qualia 3 Sp. zo.0.
100% 100%
Qualia spétka zograniczong 99.9975% [ Snmne 100%
odpowiedzalnoscia - Neptun Park Sp. k. - [ CHEE 100%
ia spo 99.9750% 100%
Qualia spolka zograniczong Qualia - Residence Sp. 0.0.
odpowiedzalnoscig - Nowy Wilanow Sp. k. R 100%
100% 100%
Qualia 2 Sp. zo.0. Samia Dolina Sp. zo.0.
100% 100%
Legenda:
% w kapitale zakladowym
% w glosach
Nazwa . .
% wniesionych wkiadow
% certyfikatéw inwestycyinych
™. Drugim akcjonariuszem spsiki jest PKO BP Finat Sp. zo.0.
2. PKOBank Polski SAposiada funduszu jie kontroli nad funduszem
3. W spoikach komandytowych nalezacych do Grupy Qualia Development Sp. 2.0 komandytariuszem jest spotka Qualia D Sp.zoo,a spotka Qualia Sp. 20.0.; zgodnie ww. spotek
2zyskach, stratach orazw majatku spolki w przypadku jej likwidacji w 99.9%, a komplementariuszw 0,01%.
. Spotka PKO Leasing SAzgodnie zMSSF 10 sprawuje kontrole nad spélka mimo, ze nie posiada w spsice zaangazowania kapitalowego.
5. Drugim udzialowcem spoiki jest Finansowa Kompania ,Prywatne Inwestycje” Sp. zo.0.
6. Drugim udzialowcem spiki jest Inter-Risk Ukraina" Spotka z dodatkowa odpowiedzialnoscia.
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Zmiana nr 4 — Element B.12

W Elemencie B.12 pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia
2017 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., o ktore Prospekt Podstawowy

zostal uzupeliony aneksem nr 5, dodaje si¢ nastepujace tabele:

Rachunek Zyskow i Strat (w tys. zlotych)

Przychody z tytutu odsetek, w tym:

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od

instrumentdw wycenianych do wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat

Koszty z tytutu odsetek

Wynik z tytulu odsetek
Przychody z tytutu prowizji i optat
Koszty z tytutu prowiz;ji i optat
Wynik z tytulu prowizji i oplat

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wynik z pozycji wymiany

Wynik z tytulu zaprzestania ujmowania aktywow i zobowigzan
finansowych niewycenianych do warto$ci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Wynik z tytutu modyfikacji

Wynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe
Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Pozostale przychody i koszty operacyjne netto
Ogolne koszty administracyjne

Podatek od niektorych instytucji finansowych
Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej

Zysk brutto
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1 stycznia 2018 r. —
30 czerwca 2018 r.

1 stycznia 2017 r. —
30 czerwca 2017 r.

306 882

298 361

468

(187 381)

119 501

6916

(9 230)

(2314)

24

3990

(257)

(4 445)

302

(301)

(28 241)

(27 427)

60 832

60 832

165 499

161 284

304

(103 272)

62 227

5056

(7 134)

(2 078)

(240)

6503

(1503)

410

(395)

15

(19 580)

(11 314)

34030

34030



Podatek dochodowy

Zysk netto

Zysk netto na jedng akcj¢ — podstawowy (PLN)
Zysk netto na jedng akcj¢ — rozwodniony (PLN)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (w
tys.)

(18 244)

42 588

0,04

0,04

1200 000

1200 000

(8 890)

25140

0,03

0,03

866 298

866 298

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

Zysk netto
Inne dochody catkowite

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat

Zabezpieczenie przeptywow pienigznych, brutto

Podatek
pienieznych

odroczony =z tytulu zabezpieczenia przeptywow

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych, netto

Aktualizacja wartoéci aktywoéw finansowych dostgpnych do

sprzedazy, brutto

Podatek z tytutu aktualizacji warto$ci aktywoéw finansowych
dostepnych do sprzedazy

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych dostepnych do

sprzedazy, netto

Aktualizacja warto$ci aktywoéw finansowych wycenianych do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, brutto

Podatek z tytutu aktualizacji wartosci aktywoéw finansowych
wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody calkowite

Aktualizacja warto$ci aktywoéw finansowych wycenianych do
wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite, netto

Dochody calkowite netto, razem

1 stycznia 2018 r.—
30 czerwca 2018 r.

1 stycznia 2017 r.—
30 czerwca 2017 r.

42 588

40 306

40 306

47051

(8 940)

38111

2710

(515)

2195

82 894

25140

(7 963)

(7 963)

(11 037)

2097

(8 940)

1206

(229)

977

17177

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)
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AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow
wyceniane wedtug zamortyzowanego Kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery warto§ciowe
dostepne do sprzedazy

wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody
catkowite

Kredyty i pozyczki wobec klientow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inne aktywa
SUMA AKTYWOW
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania
Zobowigzania wobec bankow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
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30 czerwca 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

18

122 172

122 172

214720

842 727

842727

19 065 845

19 065 845

4772

544

16 880

20267678

3858 350

3858 350

246

3051

3051

12 167 940

12 167 940

2898978

2898978

27992

3699

561

5350

5350

338

830 489

830 489

16 042 473

16 042 473

5584

570

17 229

16 902 594

4125379

4125379

217777

2099

2099

8883 213

8883 213

2428025

2428 025

17 441

3507



Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 14 266 3237
Rezerwy 271 138
SUMA ZOBOWIAZAN 18974 793 15680 816
Kapital wlasny
Kapitatl zaktadowy 1 200 000 1200 000
Kapital zapasowy 50 670 -
Skumulowane inne dochody catkowite 11 414 (28 892)
Wynik z lat ubiegtych (11 787) (749)
Wynik biezacego okresu 42588 51419
KAPITAL WEASNY OGOLEM 1292 885 1221778
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WLASNEGO 20267 678 16 902 594
Laczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 14,2% 15,2%
Warto$¢ ksiggowa (w tys. PLN) 1292 885 1221778
Liczba akcji (w tys.) 1200 000 1200 000
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,08 1,02
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1 200 000 1 200 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcj¢ (w PLN) 1,08 1,02
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)

za okres 6 miesiecy Skumulowane Wynik Kapitat

zakonczony 30 Kapital Kapital inne dochody Wynik z lat biezacego wlasny

czerwca 2018 roku  zakladowy  zapasowy calkowite ubieglych okresu ogélem
::iku grudnia 20174 500 000 ; (28 892) (749) 51419 1221778
1 stycznia 2018 roku 1200 000 - (28 892) (12 536) 51 419 1209991
Przeniesienie
wyniku na wynik z - - - 51419 (51 419) -
lat ubieglych
Transfer zysku z - 50 670 - (50 670) - -
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przeznaczeniem na

kapital
Dochod tkowit
ochody. catkowite - 40 306 - 42 588 82 894
razem, w tym:
Zysk netto - - - 42 588 42 588
Inne dochod
. Y . 40 306 : : 40 306
catkowite
30 czerwca 2018
roku 1 200 000 50 670 11414 (11 787) 42 588 1292 885
za okres 6 miesiecy Skumulowane Wynik Kapital
zakonczony 30 Kapital Kapital inne dochody Wynik zlat  biezacego wlasny
czerwca 2017 roku zakladowy zapasowy calkowite ubieglych okresu ogolem
1 stycznia 2017
s yezni 800 000 (17 961) (13 973) 13 224 781 290
Przeniesienie
wyniku na wynik z - - 13 224 (13 224) -
lat ubieglych
Emisja akcji serii E 150 000 - - - 150 000
Dochod Hkowit
octiody calkowite ; (7 963) ; 25 140 17177
razem, w tym:
Zysk netto - - - 25 140 25 140
Inne dochod
. y : (7 963) : i (7 963)
catkowite
30 czerwca 2017
950 000 (25 924) (749) 25 140 948 467

roku

Sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych (w tys. zlotych)

Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej
Zysk brutto
Korekty razem:

Amortyzacja

1 stycznia 2018 r. — 30
czerwca 2018 r.

1 stycznia 2017 r. — 30
czerwca 2017 r.

Zmiana stanu papieréw warto$ciowych przy poczatkowym

ujeciu wyznaczonych jako wyceniane w warto$ci godziwej
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60 832
(3 266 635)

1122

34030
(3 566 847)

617

80 000



przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych
(aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow
Zmiana stanu innych aktywow
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych
(zobowigzanie)

Zmiana stanu zobowiazan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych listow
zastawnych

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji
Zmiana stanu odpisow na oczekiwane straty kredytowe
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan

Zaptacony podatek dochodowy

Inne  korekty (w tym zmiany wyceny papieréw
wartosciowych oraz instrumentéw pochodnych odniesione na
inne dochody catkowite)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wykup i odsetki od inwestycyjnych papierow warto$ciowych
dostepnych do sprzedazy

Wykup i odsetki od papieréw wartosciowych wycenianych od
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Wydatki z dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Nabycie inwestycyjnych papierow wartoSciowych dostepnych
do sprzedazy

Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do wartosci
godziwej przez inne dochody catkowite

Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwalych

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
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(214 832)

(3 042 265)
(7 704)

(267 029)

(217 531)

952

404 264

27 575
4 474
10 552

(13712)

47 049

(3 205 803)

187 777

187 777

(189 536)

(189 251)

(285)

(1759)

27628

(3 292 181)
(9 074)

(400 520)

103 503

224

(87 857)

17 232
1543
3950

(864)

(11 048)

(3 532 817)

1854

1854

(357 062)

(356 843)

(219)

(355 208)



Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowej
Wplywy z tytulu emisji akcji wlasnych

Wplywy z tytulu emisji listow zastawnych

Wplywy z tytulu emisji obligacji

Wykup wyemitowanych obligacji

Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu
Zmiana nr 5 — Element B.14

Pod schematem organizacyjnym grupy kapitalowej Emitenta dodaje si¢:

2918 510
3751378
(3 308 000)
(38 047)
3323841
116 279
5911

122 190

150 000
2 987 047
2 606 959

(1 862 900)

(14 490)
3866 616
(21 409)
29 027

7618

Struktura grupy kapitalowej oraz jednostek stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzie¢ na 30 czerwca 2018 r., do

ktorej nalezy Emitent, zostata przedstawiona na ponizszym schemacie organizacyjnym:
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podmioty zalezne I

[ podmioty stowarzyszone

wspélne przedsiewzigcia

Sp.zoo.a

Legenda:
% w kapitale zakladowym
— % w glosach
% wniesionych wkladow
9% certyfikatow inwestycyjnych
"1. Drugim akcjonariuszem spéiki jest PKO BP Finat Sp. 20.0,
2. PKO Bank Polski P d tyf ty i funduszu ie kontroli nad funduszem.
"3. W spétkach komandytowych nalezacych do Grupy Qualia Development Sp. zo.0. komandytariuszem jest spotka Qualia D
zyskach, stratach orazw majatku spoiki w przypadku jej likwidacji w 99,9%, a komplementariuszw 0,01%.
"4. Spotka PKO Leasing SAzgodnie zMSSF 10 sprawuje kontrolg nad spotka mimo, Ze nie posiada w spolce zaangazowania kapitalowego.
%5. Drugim udzialowcem spolki jest Finansowa Kompania ,Prywatne Inwestycie" Sp. 0.0,
"6. Drugim udzialowcem spoiki jest Inter-Risk Ukraina" Spotka z dodatkowa odpowiedzialnoscia.
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spolka Qualia Sp. z0.0.; zgodnie zumowami ww. spélek komandylariusz uczestniczyw

97.5060% Poznafiski Fundusz Poreczen 33.33% Contrum Elekuonicznyoh Usta " 34.00%
) g Platniczych
PKO Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych SA' Kredytowych"
—{ i /NSO SA” o7 060% Sply:o.ych 33.33% [eSenvice Sp. zo.o. 34.00%
100% 25.0001% 100%
PKO BP BANKOWY PTE SA Bank Poczowy SA EVO Payments Interational Sp. 20.0.
100% 25.0001% 100%
100% : tal” 100% i 100% 100%
(REDOBANK SA Finansowa Kompania ldea Kapital" Spolka Dystybucyina Banku Poczowego EVO Payments Iniemational 1o,
100% Sp. z0.0. 100% Sp. z0.0. w likwidacji 100% 100%
100%
PKO Bank Hipoteczny SA
100%
100% el , 100%
PO 2y0ie Towarmt Loemieme A Ubezpieczeniowe Ustugi Finansowe
100% Sp.zo.0. 100%
100%
PKO Towarzystwo Ubezpieczer SA
100%
100% 100%
PKO BP Finat Sp. 20.0. PKO Leasing Sverige AB
100% 100%
100% 100%
PKO Finance AB PKO Leasing Nieruchomosci Sp. zo.o.
100% 100%
100% | 100% 100%
PKO Leasing SA PKO Agendia L Sp.zoo. PKO Leasing Finanse Sp. z0.0.
100% | | 100% 100%
100% B
—{Zencard Sp.zo.o. 100% ‘ A{ROOF Poland Leasing 2014 DAC * ‘
100%
PKO Faktoring SA
100%
- 100% 41.4455%
INEPTUN - funduszinwestycyiny zamkaiety | |.c6mmm S
aktywow niepublicznych 100% | | 41.4455%
72.9766% 100%
| CENTRUM HAFFNERA' Sp. 20.0. Sopot Zdrdj" Sp. zo.0.
72.9766% 100%
100% - — 99.90%
Bankowe Towarzystwo Kapitalowe SA PR e P
100% odpowiedzalnoscia 99.90%
Finansowa Kompania ,Prywatne 95.4676%
Inwestycje" Sp.z0.0.° 95.4676%
Merkury - funduszinwestycyiny zamkniety 100% |
aktywow niepublicznych? 100% |
o . 100% Molina spétka zograniczong 100%
aadiaiateniceratEaiSpze s 100% }7 odpowiedzialnoscia 3 SKA 100%
100% i i 100%
T — Molina spoika z ograniczona
100% odpowiedzalnoscia 4 SKA 100%
Molina spéika zograniczona 100% Molina spéika zograniczona 100%
odpowiedzalnoscia 1 SKA 100% odpowiedzalnoscia 5 SKA 100%
Molina spéika zograniczona 100% Molina spéika z ograniczona 100%
odpowiedzalnoscia 2 SKA 100% odpowiedaalnoscia 6 SKA 100%
100% |
Qualia Development Sp. z0.0.”
100% |
100% 100%
Qualia Sp. zo.0. Qualia 3 Sp. zo.0.
100% 100%
Qualia spétka zograniczona 99.9975% | S 100%
odpowiedzalnoscia - Neptun Park Sp. k. - | D 100%
Qualia spoika z ograniczong 99.9750% e 100%
odpowiedzialnoscia - Nowy Wilanéw Sp. k. _ [eella-Res e aee. 100%
100% 100%
Qualia 2 Sp. zo.0. Samia Dolina Sp. zo.0.
100% 100%



Zmiana nr 6 — Element D.3
W Elemencie D.3 dodaje si¢ nastepujace ryzyka zwiazane z Listami Zastawnymi:

. po ryzyku ,rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk” dodaje si¢ ryzyko ,,przeznaczenie
wpltywow z Oferty na konkretny cel moze nie spelnia¢ oczekiwan inwestorow”; oraz

. po ryzyku ,emisja z dyskontem lub premia moze powodowaé zmienno§¢ wartosci rynkowej Listow
Zastawnych” dodaje si¢ ryzyko ,,metodologia obliczania wskaznikéw referencyjnych moze wplynaé na
wysokos$¢ §wiadczen z Listow Zastawnych”.

Zmiana nr 7 — Rozdzial ,,Czynniki ryzyka”

W rozdziale ,,Czynniki ryzyka”, w opisie czynnika ryzyka zatytulowanego ,,Ryzyko zmian mig¢dzynarodowych
standardow rachunkowosci i sprawozdawczosci finansowej” po ostatnim akapicie dodaje sig:

»Poczawszy od dnia 1 stycznia 2018 r. Emitent stosuje MSSF 9 | Instrumenty Finansowe” zastepujacy
Migdzynarodowy Standard Rachunkowos$ci 39 (MSR 39). MSSF 9 “Instrumenty Finansowe" zostat opublikowany w
roku 2014 i taczy w sobie wszystkie aspekty rachunkowosci instrumentéow finansowych: klasyfikacje i wyceng, utrate
warto$ci oraz rachunkowo$¢ zabezpieczen mikro.

Zgodnie z MSSF 9 klasyfikacja i wycena aktywow finansowych oparta jest zarowno na modelu biznesowym jednostki
w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyce wynikajacych z umowy przeptywoéw pieni¢znych
dla aktywow finansowych (tzw. test STKGO, gdzie SJKGO oznacza ,,sptate jedynie kwoty gtdéwnej 1 odsetek™). Emitent
sklasyfikowat caty swoj portfel kredytow zgodnie z modelem biznesowym ,utrzymywany w celu uzyskania”, ktory
spehia test SJKGO i stad jest on wyceniany w zamortyzowanym koszcie. W przypadku portfela obligacji Emitent
wybral model biznesowy ,utrzymywany w celu uzyskania i przeznaczony do sprzedazy”. Portfel obligacji spelnia
kryteria testu SJKGO i stad jest on wyceniany w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Nowe zasady utraty wartosci zawarte w MSSF 9 zastepuja obecny model poniesionej straty okreslony w MSR 39
modelem spodziewanej straty kredytowej. Zasady utraty wartosci zawarte w MSSF 9 wymagaja odpisow z tytutu utraty
wartosci dla wszystkich aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie i w warto§ci godziwej przez
wynik finansowy dla wszystkich zobowigzan do udzielenia pozyczki i wszystkich gwarancji finansowych nie
ujmowanych w wartosci godziwej. Zmiany tych odpisow sa wyceniane przez wynik finansowy. W przypadku
wigkszosci tych aktywow odpis z tytulu utraty wartoéci jest wyceniany jako oczekiwane straty kredytowe
prognozowane na kolejne 12 miesi¢cy. Odpis jest nadal oparty na oczekiwanych stratach za kolejne 12 miesi¢cy, chyba
ze dojdzie do znaczacego wzrostu ryzyka kredytowego. W przypadku znaczacego wzrostu ryzyka kredytowego, odpis
jest wyceniany jako oczekiwane straty kredytowe prognozowane dla instrumentu w calym jego okresie zycia. W
przypadku znaczacego spadku ryzyka kredytowego, odpis moze zosta¢ ponownie ograniczony do prognozowanych strat
kredytowych za okres kolejnych 12 miesigcy. Emitent zidentyfikowat wszystkie elementy konieczne do dostosowania
obecnej metodologii dotyczacej odpisow do nowych wymogow okreslonych w MSSF 9 i Zarzagd Emitenta pod kazdym
istotnym wzgledem zatwierdzil nowe zasady utraty warto$ci obowigzujace od 1 stycznia 2018 r.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen zgodnie z MSSF 9 jest bardziej dostosowania do zasad zarzadzania ryzykiem niz zgodnie
z MSR 39. Rozszerza on definicj¢ instrumentéw finansowych niebgdacych instrumentami pochodnymi i moze teraz
obejmowaé réwniez aktywa niefinansowa, takie jak instrumenty zabezpieczajace. MSSF 9 nie zajmuje si¢
rachunkowoscig zabezpieczen mikro i umozliwia jednostkom dalsze stosowanie MSR 39 do tego rodzaju zabezpieczen,
Emitent bedzie nadal przestrzegal wymogéw MSR 39.

Zwiekszenie odpisu z tytulu utraty wartosci po wdrozeniu MSSF 9 bedzie, z chwilg pierwotnego ujecia, ujete w kapitale
podstawowym Tier 1, cho¢ Emitent postanowil o stosowaniu rozwigzan przejSciowych dotyczacych ztagodzenia
wplywu wprowadzenia MSSF 9, okreslonych w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/2395 z

0114371-0000029 WR:6634892.11 13



dnia 12 grudnia 2017 r. W zwiazku z tym wplyw na kapital podstawowy Tier 1, kapital Tier 1 oraz taczny
wspotczynnik kapitatowy Emitenta na dzien 1 stycznia 2018 roku byt marginalny.

W zwigzku z wejsciem w zycie MSSF 9 dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 r. lub pdzniej,
Emitent wprowadzit do ksigg rachunkowych wpltyw wdrozenia MSSF 9 jako korekty bilansu otwarcia tj. pod datg
1 stycznia 2018 r. Ponizsza tabela prezentuje wpltyw wdrozenia MSSF 9 na wyceng aktywow finansowych Emitenta (w
tys. PLN):

Nowa wartos¢

Wartos¢ bilansowa bilansowa zgodnie z
zgodnie z MSR 39 na MSSF 9 na 1 stycznia
31 grudnia 2017 r. Zmiana wyceny 2018'r.
Kredyty i pozyczki wobec klientow 16.879.211 (14.498) 16.864.713

W zwiazku z wdrozeniem MSSF 9 warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta nie ulegla zmianie, zwigkszyla si¢
natomiast warto$¢ rezerwy z tytutu strat oczekiwanych na zobowigzania finansowe do udzielenia kredytow o 54 tys.
PLN oraz zmniejszyta si¢ warto$¢ rezerwy netto z tytutu podatku odroczonego o 2.765 tys. PLN.

Laczna warto$¢ wptywu wdrozenia MSSF 9 zostata odniesiona na wynik z lat ubiegtych jako korekta bilansu otwarcia
tj. pod data 1 stycznia 2018 r.

»Skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA za okres szeSciu miesigcy zakonczony
30 czerwca 2018 roku” bylo pierwszym opublikowanym sprawozdaniem finansowym, w ktorym korekty te zostaly
ujete. Jednoczesnie, przy Sporzadzaniu tego sprawozdania finansowego Emitent, zgodnie z zapisami MSSF 9, odstapit
od przeksztatcenia danych poréwnawczych w odniesieniu do zmian wynikajacych z wdrozenia MSSF 9.”

Zmiana nr 8 — Rozdzial ,,Czynniki ryzyka”

W rozdziale ,,Czynniki ryzyka”, po czynniku ryzyka ,,Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych” dodaje si¢ czynnik
ryzyka o nastgpujacej tresci:

»Wykorzystanie wplywow netto z emisji Listow Zastawnych z okreslonym przeznaczeniem wplywow, takich jak ,, Zielone
Listy Zastawne” moze nie spelni¢ oczekiwan inwestorow lub moze nie by¢ zgodne z kryteriami inwestycyjnymi
inwestorow

Ostateczne Warunki danej serii Listow Zastawnych moga wskazywaé, ze Emitent zamierza przeznaczy¢ wplywy z
oferty tych Listow Zastawnych na konkretny cel tj. refinansowanie istniejagcych kredytow w portfelu wierzytelnosci lub
sfinansowanie lub refinansowanie kosztow nabycia nowych kredytow, ktore sa zabezpieczone hipotekami na
budynkach mieszkalnych o wysokiej efektywnosci energetycznej (zwanych dalej Zielonymi Kredytami
Hipotecznymi, za$ Listy Zastawne emitowane w zwigzku z nimi zwane bedg dalej Zielonymi Listami Zastawnymi).
Nalezy zauwazy¢, ze Zielone Kredyty Hipoteczne zostang wiaczone do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych razem z innymi kredytami hipotecznymi niebgdacymi Zielonymi Kredytami Hipotecznymi. A zatem
wierzytelnosci przystugujgce inwestorom posiadajgcym Zielone Listy Zastawne nie bedg uprzywilejowane w stosunku
do wierzytelnosci przyshugujacych innym inwestorom.

Potencjalni inwestorzy w Zielone Listy Zastawne powinni mie¢ na wzgledzie informacje w czg$ci ,,Przeznaczenie
wplywow z emisji Listow Zastawnych” dotyczacej wykorzystania wplywow netto z emisji Zielonych Listow
Zastawnych 1 muszg samodzielnie ustali¢ istotno$¢ tych informacji dla potrzeb jakiejkolwiek inwestycji w takie Zielone
Listy Zastawne jednoczesnie podejmujac inne badania, jakie inwestor uzna za konieczne. W szczegdlnosci, ani Emitent
ani Oferujacy nie sktadaja zadnych zapewnien, iz wykorzystanie tych wptywow na ,,zielony” cel spetni, w catosci lub w
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czgéel, jakiekolwiek obecne lub przyszie oczekiwania inwestorow lub wymogi dotyczace kryteriow lub wytycznych
inwestycyjnych, jakie musi spetnia¢ taki inwestor lub jego inwestycje.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze obecnie brak jasnej definicji ani porozumienia uczestnikdw rynku co do tego, co stanowi
zielony” lub rownowaznie okreslony projekt lub jakie doktadnie cechy musi posiadaé¢ dany projekt, aby zostat uznany
za ,,zielony” lub réwnowaznie okres$lony i nie mozna udzieli¢ zapewnienia, ze z uplywem czasu taka jasna definicja
zostanie uzgodniona lub takie porozumienie zostanie zawarte lub Ze obowigzujace porozumienie rynkowe nie ulegnie
istotnej zmianie. W zwiazku z tym, inwestorzy nie otrzymaja i nie moga otrzymaé zapewnienia, ze jakiekolwiek
projekty lub wykorzystanie bedace przedmiotem lub zwiazane z jakimikolwiek Zielonymi Listami Zastawnymi spetnig
jakiekolwiek lub wszystkie oczekiwania inwestorow dotyczace takich ,,zielonych” lub rownowaznych celow.

Nie sa sktadane zadne zapewnienia ani o§wiadczenia dotyczace adekwatnosci lub wiarygodnosci w jakimkolwiek celu
jakiegokolwiek sprawozdania, oceny, opinii lub zaswiadczenia osoby trzeciej (zamdéwionego lub niezamoéwionego
przez Emitenta), jakie moze zosta¢ lub moze nie zosta¢ udostgpnione w zwigzku z emisja jakichkolwiek Zielonych
Listow Zastawnych. Zadne takie sprawozdanie, ocena, opinia lub za§wiadczenie nie jest ani nie bedzie uwazane za
wlaczone do niniejszego Prospektu Podstawowego lub stanowigce jego cze$¢. Zadne takie sprawozdanie, ocena, opinia
lub zas§wiadczenie nie jest ani nie powinno by¢ uwazane za rekomendacje Emitenta, Oferujacego lub jakkolwiek inng
osob¢ nabycia, sprzedazy lub posiadania jakichkolwiek takich Zielonych Listow Zastawnych. Jakiekolwiek takie
sprawozdanie, ocena, opinia lub zaswiadczenie odnosi si¢ wylacznie do stanu rzeczy w okresie, ktorego dotycza dane
stanowigce podstawe jego sporzadzenia. Potencjalni inwestorzy musza samodzielnie okresli¢ istotnos¢ jakiegokolwiek
takiego sprawozdania, oceny, opinii lub zaswiadczenia i/lub zawartych w nich informacji i/lub dostawcy takiego
sprawozdania, oceny, opinii lub zaswiadczenia dla potrzeb jakiejkolwiek inwestycji w takie Zielone Listy Zastawne.
Obecnie dostawcy takich sprawozdan, ocen, opinii lub za§wiadczen nie podlegajg zadnemu konkretnemu nadzorowi
badz rezimowi regulacyjnemu lub innemu.

W wypadku, gdy jakiekolwiek Zielone Listy Zastawne sa notowane lub zostaly dopuszczone i wprowadzone do obrotu
na ,zielonym” lub réwnowaznie okreslonym parkiecie jakiejkolwiek gieldy lub rynku papierow wartosciowych
(regulowanym lub nie), ani Emitent, ani Oferujacy ani jakiekolwiek inne osoby nie skladaja zadnych o$wiadczen ani
zapewnien, ze takie notowanie lub dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu spelnia, w catosci lub w czgsci,
jakiekolwiek obecne lub przyszte oczekiwania lub wymagania inwestoréw dotyczace kryteriow lub wytycznych
inwestycyjnych, jakie musi spelnia¢ taki inwestor lub jego inwestycje. Ponadto, kryteria takiego notowania lub
dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu moga rézni¢ si¢ zaleznie od gieldy lub rynku papieréw wartosciowych.
Emitent, ani Oferujacy ani jakiekolwiek inne osoby nie sktadaja zadnych o§wiadczen ani zapewnien, ze jakiekolwiek
takie Zielone Listy Zastawne beda notowane lub zostang dopuszczone i wprowadzone do obrotu, a jesli tak si¢ stanie,
ze takie notowanie lub dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu zostanie utrzymane do czasu wykupienia Zielonych
Listow Zastawnych.

Cho¢ Emitent zamierza przeznaczy¢ wptywy netto z emisji Zielonych Listow Zastawnych oraz uzyskac i opublikowaé
odpowiednie sprawozdania, oceny, opinie i zaswiadczenia w sposob lub zasadniczo w sposob opisany w czesci
»Przeznaczenie wptywow z emisji Listow Zastawnych”, brak pewnosci, ze Emitent bedzie w stanie zrealizowac te
zamiary.

Wycofanie jakiegokolwiek sprawozdania, oceny, opinii lub zaswiadczenia opisanego powyzej lub jakiegokolwiek
sprawozdania, oceny, opinii lub zaswiadczenia potwierdzajacego, ze Emitent nie przestrzega w calosci lub w czgsci
jakichkolwiek kwestii bedacych przedmiotem takiego sprawozdania, oceny, opinii lub zaswiadczenia badz zaprzestanie
notowania lub zakonczenie notowania lub cofnigcia dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu na jakiejkolwiek gieldzie
lub rynku papieréw wartosciowych, zgodnie z powyzszym, moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na warto$¢ tych
Zielonych Listow Zastawnych lub niekorzystne skutki dla pewnych inwestoréw, ktorzy udzielili zlecenia inwestowania
w papiery warto$ciowe, jakie maja zosta¢ wykorzystane w konkretnym celu.”

Zmiana nr 9 — Rozdzial ,,Warunki emisji Listow Zastawnych”

0114371-0000029 WR:6634892.11 15



W zwigzku z podjeciem przez Zarzad Emitenta Uchwaly, dotychczasowa tre$¢ rozdzialu ,,Warunki emisji Listow
Zastawnych” zostaje zastgpiona przez tre$¢ warunkow emisji Listow Zastawnych przyjeta na podstawie Uchwaty i
stanowigca zalacznik do Uchwaty.

Zmiana nr 10 — Rozdzial ,,Opis Emitenta”

W rozdziale ,,Opis Emitenta” punkcie ,,Struktura organizacyjna — Krotki opis dziatalno$ci podstawowej Emitenta oraz
miejsca Emitenta w grupie” po schemacie przedstawiajacym grupe kapitalowa PKO BP oraz jednostki stowarzyszone i
wspolne przedsigwzigcia wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r., dodaje sie:

Ponizej przedstawiono schemat grupy kapitatowej PKO BP oraz jednostek stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzieé
na 30 czerwca 2018 r.:
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iie kontroli nad funduszem.

p.z0.0..a

Legenda:
% w kapitale zakladowym
- % w glosach
9% wniesionych wkladow
% certyfikatow inwestycyinych
™. Drugim akcjonariuszem spolki jest PKO BP Finat Sp. zo.0.
"2. PKO Bank Polski SA posiada certyfikaty funduszu
3. W spéikach komandytowych nalezacych do Grupy Qualia Development Sp. z0.0. komandytariuszem jest spéika Qualia D
zyskach, stratach orazw majatku spolki w przypadku jej likwidacji w 99,9%, a komplementariuszw 0,01%.
. Spolka PKO Leasing SAzgodnie zMSSF 10 sprawuje kontrolg nad spslka mimo, e nie posiada w spoice zaangazowania kapitatowego.
5. Drugim udzalowcem spolki jest Finansowa Kompania ,Prywatne Inwestycje” Sp. 20.0.
%6. Drugim udzialowcem spolki jest Inter-Risk Ukraina" Spoika z dodatkowa odpowiedzialnoscia.
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spolka Qualia Sp. z0.0,; zgodnie

i ww. spotek

[ podmioty zalezne | [ podmioty stowarzyszone | wspolne przedsiewzigcia
97.5060% .Poznariski Fundusz Poreczer 33.33% Centrum Elektronicznych Ustu f 34.00%
. g Platniczych
PKO Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych SA' Kredytowych” b
—{ i 2/Ineshoineh SA” o, coeos sp. Zy:_’o_yc 33.33% [eSenvice Sp. zo.0. 34.00%
100% 25.0001% 100%
PKO BP BANKOWY PTE SA Bank Pocziowy SA EVO Payments International Sp. z0.0.
100% 25.0001% 100%
[—— 100% Finansowa Kompania ,ldea Kapital" 100% Spotka Dystrybucyina Banku Pocztowego 100% e e B 100%
100% Sp.z0.0. 100% Sp. z0.0. w likwidacji 100% i 0 100%
100%
PKO Bank Hipoteczny SA
100%
100% Ubezpieczeniowe Ustugi Finansowe 100%
PKO Zycie Towarzystwo Ubezpieczent SA }—{
—{ ¥ i i 100% Sp. zo.0. 100%
100%
PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA
100%
100% 100%
PKO BP Finat Sp. z0.0. PKO Leasing Sverige AB
100% 100%
100% 100%
PKO Finance AB PKO Leasing Nieruchomosci Sp. zo.0.
100% 100%
100% | [ 100% 100%
PKO Leasing SA 0 Agencja L Sp.zoo. PKO Leasing Finanse Sp. zo.0.
100% | | 100% 100%
100% -
ZenCard Sp.zo.0. ROOF Poland Leasing 2014 DAC *
100% -
100%
PKO Faktoring SA
100%
- i i i 100% 41.4455%
NEPTUN - funduszinwestycyiny zamkniety | |.Cemrum Obslugi Biznesu" Sp. z0.0.
aktywow niepublicznych’ 100% | | 41.4455%
72.9766% 100%
| CENTRUM HAFFNERA" Sp. 20.0. Sopot Zdr6j* Sp. z0.0.
72.9766% 100%
100% .Inter-Risk Ukraina” Spotka z dodatk 99.90%
Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA R S SPOke Zdode Ko
100% odpowiedzialnoscia’ 99.90%
Finansowa Kompania ,Prywatne 95.4676%
Inwestycje" Sp.z0.0.° 95.4676%
Merkury - funduszinwestycyjny zamkniety 100% |
aktywow niepublicznych® 100% |
100% ina spo i 100%
| Zarzad Majatkiem Gorczewska” Sp. z0.0. Malaipolkalzoarniczng)
100% odpowiedzalnoscia 3 SKA 100%
100% ina spo i 100%
Molina Sp. zo.0. [Volina spoka zogranicznng
100% odpowiedzalnoscia 4 SKA 100%
Molina spétka z ograniczong 100% Molina spétka z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscia 1 SKA 100% odpowiedzalnoscia 5 SKA 100%
Molina spétka z ograniczong 100% Molina spétka z ograniczong 100%
odpowiedzalnoscia 2 SKA 100% odpowiedzalnoscia 6 SKA 100%
100% |
Qualia Development Sp. zo.0.
100% |
100% 100%
Qualia Sp.zo.0. Qualia 3 Sp. zo.0.
100% 100%
Qualia spétka zograniczong 99.9975% | Go0 100%
odpowiedzalnoscia - Neptun Park Sp. k. - | A 100%
Qualia spéika z ograniczong 99.9750% y ; 100%
odpowiedzialnoscia - Nowy Wilanow Sp. k. : [RRIDE R pre
100% 100%
Qualia 2 Sp. zo.0 Samia Dolina Sp. 0.0,
100% 100%



Zmiana nr 11 — Rozdzial Wybrane informacje finansowe”

W rozdziale ,,Wybrane informacje finansowe” pod tabelami zawierajacymi dane finansowe Emitenta za okres od 1
stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz poréwnywalne dane za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., 0
ktoére Prospekt Podstawowy zostal uzupetiony aneksem nr 5, dodaje sig:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie poddanego procedurze przegladu przez biegtego rewidenta

$rodrocznego sprawozdania finansowego za okres zakonczony 30 czerwca 2018 r., sporzadzonego zgodnie z MSSF,

ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska. Sprawozdanie finansowe Emitenta zostalo sporzadzone przy

zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci (tj. w okresie co najmniej 12

miesi¢cy od konca okresu sprawozdawczego).

Rachunek Zyskow i Strat (w tys. zlotych)

Przychody z tytutu odsetek, w tym:

Przychody z tytulu odsetek obliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od

instrumentdw wycenianych do wartosci godziwe] przez
rachunek zyskow i strat

Koszty z tytulu odsetek

Wynik z tytulu odsetek
Przychody z tytutu prowizji i optat
Koszty z tytulu prowiz;ji i optat
Wynik z tytulu prowizji i oplat

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wynik z pozycji wymiany

Wynik z tytulu zaprzestania ujmowania aktywow i zobowigzan
finansowych niewycenianych do warto$ci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Wynik z tytutu modyfikacji

Wynik z tytutu odpisow na straty kredytowe
Pozostate przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

Pozostale przychody i koszty operacyjne netto
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1 stycznia 2018 r. —
30 czerwca 2018 r.

1 stycznia 2017 r. —
30 czerwca 2017 r.

306 882

298 361

468

(187 381)

119501

6916

(9 230)

(2 314)

24

3990

(257)

(4 445)

302

(301)

1

165 499

161 284

304

(103 272)

62 227

5056

(7 134)

(2 078)

(240)

6503

(1503)

410

(395)
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Ogolne koszty administracyjne

Podatek od niektorych instytucji finansowych
Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto

Zysk netto na jedng akcj¢ — podstawowy (PLN)
Zysk netto na jedng akcj¢ — rozwodniony (PLN)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (w
tys.)

(28 241)

(27 427)

60 832

60 832

(18 244)

42 588

0,04

0,04

1200 000

1200 000

(19 580)

(11 314)

34 030

34 030

(8 890)

25140

0,03

0,03

866 298

866 298

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tys. zlotych)

Zysk netto
Inne dochody catkowite

Pozycje, ktére moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat

Zabezpieczenie przeptywow pieni¢znych, brutto

Podatek
pienieznych

odroczony =z tytulu zabezpieczenia przeptywow

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych, netto

Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych dostgpnych do

sprzedazy, brutto

Podatek z tytutu aktualizacji warto$ci aktywoéw finansowych
dostepnych do sprzedazy

Aktualizacja warto$ci aktywdéw finansowych dostepnych do

sprzedazy, netto

Aktualizacja warto$ci aktywoéw finansowych wycenianych do
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, brutto

Podatek z tytulu aktualizacji warto$ci aktywoéw finansowych

0114371-0000029 WR:6634892.11 19

1 stycznia 2018 r.—
30 czerwca 2018 r.

1 stycznia 2017 r.—
30 czerwca 2017 r.

42 588

40 306

40 306

47051

(8 940)

38111

2710

(515)

25140

(7 963)

(7 963)

(11 037)

2097

(8 940)

1206

(229)

977



wycenianych do warto$ci godziwej przez inne dochody calkowite

Aktualizacja warto$ci aktywoéw finansowych wycenianych do

wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite, netto

Dochody calkowite netto, razem

2195

82 894

17177

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zlotych)

AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Nalezno$ci od bankow
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Papiery warto$ciowe

dostepne do sprzedazy

wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody

catkowite
Kredyty i pozyczki wobec klientow

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Warto$ci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inne aktywa
SUMA AKTYWOW
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WLASNY
Zobowiazania
Zobowigzania wobec bankow

wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowigzania wobec klientow

wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Zobowiazania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych

wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
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30 czerwca 2018 r.

31 grudnia 2017 r.

18

122 172

122 172

214720

842727

842727

19 065 845

19 065 845

4772

544

16 880

20267678

3858 350

3858 350

246

3051

3051

12 167 940

12 167 940

561

5350

5350

338

830 489

830 489

16 042 473

16 042 473

5584

570

17 229

16 902 594

4125379

4125379

217777

2099

2099

8883 213

8883 213



Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji 2898978 2428025
wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu 2898978 2428 025
Pozostate zobowigzania 27992 17 441
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 3699 3507
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 14 266 3237
Rezerwy 271 138
SUMA ZOBOWIAZAN 18974 793 15680 816
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1200 000 1200 000
Kapitat zapasowy 50 670 -
Skumulowane inne dochody catkowite 11414 (28 892)
Wynik z lat ubiegtych (11 787) (749)
Wynik biezacego okresu 42588 51419
KAPITAL WEASNY OGOLEM 1292 885 1221778
SUMA ZOBOWIAZAN I KAPITALU WLASNEGO 20267 678 16 902 594
Laczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 14,2% 15,2%
Warto$¢ ksiggowa (w tys. PLN) 1292 885 1221778
Liczba akcji (w tys.) 1200 000 1200 000
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) 1,08 1,02
Rozwodniona liczba akcji (w tys.) 1 200 000 1 200 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcj¢ (w PLN) 1,08 1,02
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym (w tys. zlotych)
za okres 6 miesiecy Skumulowane Kapital
zakonczony 30 Kapital Kapital inne dochody Wynik z lat biezacego wlasny
czerwca 2018 roku  zakladowy  zapasowy calkowite ubieglych ogélem
::;ku grudnia 2017 00 000 ; (28 892) (749) 1221778
s wirojenia MSSF 5 - - - wm 1 78)
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1 stycznia 2018 roku 1200 000 - (28 892) (12 536) 51419 1209991
Przeniesienie
wyniku na wynik z - - - 51419 (51 419) -
lat ubieglych
Transfer zysku z
przeznaczeniem na - 50 670 - (50 670) - -
kapital
Dochod tkowit
ochody. catkowiie - - 40 306 - 42588 82 894
razem, w tym:
Zysk netto - - - - 42 588 42 588
Inne — dochody ] ] 40 306 - - 40 306
catkowite
30 czerwca 2018
roku 1 200 000 50 670 11414 (11 787) 42 588 1292 885
za okres 6 miesiecy Skumulowane Wynik Kapital
zakonczony 30 Kapital Kapital inne dochody Wynik z lat  biezacego wlasny
czerwca 2017 roku  zakladowy zapasowy calkowite ubieglych okresu ogélem
1 stycznia 2017
roku ¥ 800 000 - (17 961) (13973) 13224 781 290
Przeniesienie
wyniku na wynik z - - - 13 224 (13 224) -
lat ubieglych
Emisja akcji serii E 150 000 - - - - 150 000
Dochod Hkowit
ocnody carxowie . . (7 963) . 25 140 17177
razem, w tym:
Zysk netto - - - - 25 140 25 140
Inne dochod
. y - - (7 963) - - (7 963)
catkowite
30 czerwca 2017
950 000 - (25 924) (749) 25 140 948 467

roku

Sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych (w tys. zlotych)

Przeplywy pienie¢zne z dzialalnosci operacyjnej
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1 stycznia 2018 r. — 30
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1 stycznia 2017 r. — 30
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Zysk brutto
Korekty razem:
Amortyzacja

Zmiana stanu papieré6w wartosciowych przy poczatkowym
ujeciu wyznaczonych jako wyceniane w wartosci godziwej
przez rachunek zyskow i strat

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych
(aktywo)

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow
Zmiana stanu innych aktywow
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow

Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych
(zobowigzanie)

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu wyemitowanych listow
zastawnych

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji
Zmiana stanu odpisow na oczekiwane straty kredytowe
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan

Zaptacony podatek dochodowy

Inne  korekty (w tym zmiany wyceny papieréw
warto$ciowych oraz instrumentéw pochodnych odniesione na
inne dochody catkowite)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wykup i odsetki od inwestycyjnych papierow warto$ciowych
dostepnych do sprzedazy

Wykup i odsetki od papieréw wartosciowych wycenianych od
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite

Wydatki z dzialalnosci inwestycyjnej
Nabycie inwestycyjnych papieréw wartos§ciowych dostepnych

do sprzedazy
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60 832
(3 266 635)

1122

(214 832)

(3 042 265)
(7 704)

(267 029)

(217 531)

952

404 264

27575
4 474
10 552

(13 712)

47 049

(3 205 803)

187 777

187 777

(189 536)

34030
(3 566 847)

617

80 000

27628

(3 292 181)
(9 074)

(400 520)

103 503

224

(87 857)

17 232
1543
3950

(864)

(11 048)

(3 532 817)

1854

1854

(357 062)

(356 843)



Nabycie papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci

godziwej przez inne dochody catkowite (189 251) X
::Vt;i/;:i warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow (285) (219)
Srodki pienieine netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (1 759) (355 208)
Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy z tytutu emisji akcji wlasnych - 150 000
Wplywy z tytutu emisji listow zastawnych 2918510 2 987 047
Wplywy z tytutu emisji obligacji 3751378 2 606 959
Wykup wyemitowanych obligacji (3308 000) (1 862 900)
Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych (38 047) (14 490)
Srodki pienieine netto z dzialalno$ci finansowej 3323841 3 866 616
Przeplywy pieni¢zne netto 116 279 (21 409)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 5911 29 027
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresu 122 190 7618

Zmiana nr 12 — Rozdziatl ,,Subskrypcja”

W rozdziale ,,Subskrypcja” w punkcie ,Informacje o warunkach oferty — Warunki, parametry i przewidywany
harmonogram Oferty oraz dziatania wymagane przy skladaniu zapisow — Warunki Oferty” w akapicie trzecim po
stowach ,,zmieniong uchwatg nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r.” dodaje si¢ ,,oraz uchwata nr 119/2018 z dnia
sierpnia 2018 r.”.

Zmiana nr 13 — Rozdzial ,,Subskrypcja”

W rozdziale "Informacje Ogolne" pod tekstem znajdujacym si¢ w punkcie "Istotna lub znaczaca zmiana" dodaje si¢
nastepujace zdanie:

,,Od dnia 30 czerwca 2018 r. nie wystgpita zadna istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta ani zadna
znaczgca zmiana w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.”

Zmiana nr 14 — Rozdzial ,,Wzér Formularza Ostatecznych Warunkéw dla Listow Zastawnych o nominale
jednostkowym ponizej 100.000 EUR”

W zwiazku z podj¢ciem przez Zarzad Emitenta Uchwatly, migdzy innymi w zwiazku z przygotowaniami Emitenta do
emisji tzw. ,,zielonych listow zastawnych”, dotychczasowa tre§¢ rozdziatu ,,Wzoér Formularza Ostatecznych Warunkow
dla Listow Zastawnych o nominale jednostkowym ponizej 100.000 EUR” zostaje zastgpiona przez tre$¢ formularza
ostatecznych warunkow dla Listow Zastawnych o nominale jednostkowym ponizej 100.000 EUR przyjeta na podstawie
Uchwaty i stanowiacg zatacznik do Uchwaty.

Zmiana nr 15 — Rozdzial ,,Wzér Formularza Ostatecznych Warunkéw dla Listow Zastawnych o nominale
jednostkowym co najmniej 100.000 EUR”
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W zwiazku z podj¢ciem przez Zarzad Emitenta Uchwaly, migdzy innymi w zwigzku z przygotowaniami Emitenta do
emisji tzw. ,,zielonych listow zastawnych”, dotychczasowa tres¢ rozdziatu ,,Wzor Formularza Ostatecznych Warunkow
dla Listow Zastawnych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR” zostaje zastapiona przez tres¢ formularza
ostatecznych warunkow dla Listow Zastawnych o0 nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR przyjeta na
podstawie Uchwaty i stanowiaca zalacznik do Uchwaty.

Zmiana nr 16 — Zalacznik ,,Uchwala Zarzadu Emitenta nr 119/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r.”

Po zalaczniku ,,Uchwata Zarzadu Emitenta nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r.” dodaje si¢ zalacznik ,,Uchwala
Zarzadu Emitenta nr 119/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r., ktory stanowi zatacznik do niniejszego Aneksu”.

Zmiana nr 17 — Zalacznik ,,Sprawozdanie Finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2018 r.”

Po zataczniku ,,Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres zakonczony 31 grudnia 2017 r.” dodaje si¢ zatacznik
»Sprawozdanie Finansowe Emitenta za okres zakonczony 30 czerwca 2018 r., ktory stanowi zatacznik do niniejszego
Aneksu”.
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UCHWALA ZARZADU EMITENTA NR 119/2018 Z DNIA 29 SIERPNIA 2018 R.
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Uchwata nr /M@ /2018
Zarzqdu
PKO Banku Hipotecznego Spotki Akcyjnej
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr 183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. dotyczqcej zatwierdzenia warunkéw emisji
hipotecznych listow zastawnych oraz wzoréw formularzy ostatecznych warunkéw emisji hipotecznych listow
zastawnych, zmienionej uchwatq nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. (,Uchwata”)

Na podstawie § 25 ust. 4 pkt 15 Statutu Banku Zarzqd PKO Banku Hipotecznego S.A. (,Bank”), dziatajgc w
odniesieniu do programu emisji hipotecznych listow zastawnych, ktérego ustanowienie zostato zatwierdzone
uchwatq Zarzqdu Banku nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r., uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwigzku ze zmianami do prospektu emisyjnego podstawowego zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 12 listopada 2015 r., Zarzqd Banku zatwierdza zmienione warunki emisji
hipotecznych listow zastawnych, nadajgc im brzmienie okreslone w zatqczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty i zmieniajgc tym samym tre$¢ zatgcznika nr 1 do Uchwaty.

2. W zwigzku ze zmianami do prospektu emisyjnego podstawowego zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 12 listopada 2015 r, Zarzqd Banku zatwierdza zmienione wzory
formularzy ostatecznych warunkéw emisji hipotecznych listéw zastawnych, nadajgc im brzmienie
okreslone w zatqczniku nr 2 do niniejszej uchwaty i zmieniajgc tym samym tre$¢ zatqeznika nr 2 do
Uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Paulina Strugata
Prezes Zarzqdu

Agnieszka Krawczyk
Wiceprezes Zarzqdu

Jakub Niestuchowski ..k s

Wiceprezes Zarzqdu (Dﬁyw J b
Otcﬂu oty R

Marek Szcze$niak
Wiceprezes Zarzqdu

Za zgodnosc¢ pod wzgledem merytorycznym

)
Agnieszka Zdziennicka W2 goﬁmwiw@,wu ed p/WuLQ/
Dyrektor Biura Skarbu

Za zgodno$¢ pod wzgledem prawnym
Janusz Mucha

Oyrektor ds. Obstugi Prawnej
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Wynik gltosowania jawnego:
Liczba gtosow oddanych: 2
Liczba gtosow "za": -
Liczba gtosow "przeciw";

Liczba gtoséw "wstrzymujgcych sig": —

Uchwata zostata/nie-zestata podjeta
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu nr 119/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r.
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WARUNKI EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy dokument (Warunki Emisji), zostal zatwierdzony uchwaly zarzadu Emitenta nr 183/2015 z dnia 9 listopada
2015 r. zmieniong uchwalg nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. oraz uchwalg zarzadu Emitenta nr 119/2018
z dnia 29 sierpnia 2018 r. i dotyczy wszystkich hipotecznych listéw zastawnych (Listy Zastawne) emitowanych przez
PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000528469, w ramach programu emisji hipotecznych listbw zastawnych (Program). Szczegdlowe
parametry danej serii Listow Zastawnych zostang okre§lone w Ostatecznych Warunkach, ktére powinny by¢ czytane
tacznie z niniejszymi Warunkami Emisji. Niniejsze Warunki Emisji i Ostateczne Warunki dla danej serii Listow
Zastawnych stanowig warunki emisji w rozumieniu art, 6 Ustawy o Obligacjach. Niniejsze Warunki Emisji zostaly
sporzadzone w Gdyni w dniu 9 listopada 2015,

L DEFINICJE I WYKLADNIA

1.1 Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:
Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Ostatecznych Warunkach,
Baza Odseikowa oznacza:

(a) jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "Actual/365", liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym
podzielong przez 365 albo, jesli czgdé Okresu Odsetkowego przypada w roku przestepnym, sume: (i)
dni w tej czgdei Okresu Odsetkowego, ktéra przypada w roku przestgpnym, podzielong przez 366 oraz
(ii) liczbg dni w tej czeéci Okresu Odsetkowego, ktora przypada w roku, ktory nie jest rokiem
przestepnym, podzielong przez 365;

(b) Jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "Actual/360", liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym
podzielong przez 360; oraz

{c) jesli w Ostatecznych Warunkach wskazano "30/360". liczbg dni w Okresie Odsetkowym podzielona
przez 360. przy czym liczba dni bgdzie obliczana przy zatoZeniu, ze rok ma 360 dni i dzieli si¢ na 12
miesigey, z ktdrych kazdy ma 30 dni, chyba ze;

() ostatni dziern Okresu Odsetkowego jest 30 dniem miesigea ale pierwszy dzien Okresu
Odsetkowego jest dniem innym niz 30 lub 31 dzien miesigca i w takim wypadku miesiac, w
ktérym przypada ten ostatni dzien Okresu Odsetkowego nie bedzie skracany do 30 dni dla
potrzeb obliczenia odsetek; lub

(i) ostatni dzied Okresu Odsetkowego to ostatni dzien lutego i w takim przypadku luty nie
bedzie przedtuzany do 30 dni dia potrzeb obliczenia odsetek.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedziba w Warszawie,

Depozyt oznacza system rejesiracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych prowadzony przez
KDPW.

Dzien Emisji oznacza dzieft wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Dzien Platno$ci Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach.
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Dzien Roboczy omacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni ustawowo wolnych od pracy, w
ktorym KDPW, banki oraz podmioty prowadzace Rachunki Papieréw WartoSciowych i Rachunki Zbiorcze
prowadzy dzialalno$¢ umozliwiajgca przenoszenie Listébw Zastawnych i dokonywanie plamoéci z tytulu
Listéw Zastawnych.

Dzieit Rozpoczgcia Naliczania Odsetek oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach,

Dzieni Ustalenia Praw oznacza, o ile aktualnie obowigzujace regulacje KDPW nie stanowig inaczej, szésty
Dziefi Roboczy przed dniem platnodci $wiadczen z tytuln Listéw Zastawnych, z wyjgtkiem:

(a) polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytulu hipotecznych listow zastawnych, nie posiada
uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzief Ustalenia Praw uznaje sig¢ odpowiednio dzien
polgczenia, podziatu fub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta; oraz

(b likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia likwidacji.

Dzieni Ustalenia Stopy Procentowej oznacza, o ile aktualnie obowigzujace regulacje BondSpot lub GPW nie
stanowig inaczej, trzeci Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dia ktérego zostanie
ustalona stopa procentowa.

Dzient Wykupu oznacza dziett wskazany w Ostatecznych Warunkach.,
GPW oznacza Gieldg Papier6w Wartodciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedziba w Warszawie,

Listy Zastawne o Stalej Stopie Procentowej oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sg naliczane wedhug
stalej Stopy Procentowe;j.

Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej oznacza Listy Zastawne, od kt6rych odsetki sa naliczane
wedlug zmiennej Stopy Procentowej.

Marza oznacza marze, stanowiaca skdadowa zmiennej Stopy Procentowej, okreslong w Ostatecznych
Warunkach,

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Rozpoczgeia Naliczania Odsetek (wliczajac ten dzien) do
pierwszego Dnia Platnodei Odsetek {nie wliczajgc tego dnia) i kazdy nastgpny okres od Dnia Platmoscei Odsetek
(wliczajac ten dzief) do nastgpnego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajgc tego dnia), z zastrzezeniem, ze w

przypadku natychmiastowego wykupu ostatni okres odsetkowy moze mie¢ inng dhigosé.
Pasiadacz oznacza osobg uprawniong z Listéw Zastawnych.

Prawo Upadloesciowe oznacza ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadio§ciowe (tekst. jedn. Dz, U, 22017
I., poz. 2344, ze zmianami),

Rachunek Papieréw Warto§ciowych oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust, 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,

Rachunek Zbiorezy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowym.
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12

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany pozagieldowy dla dluznych papieréw warto$ciowych
prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany (rynek podstawowy) dla dluznych papieréw
wartosciowych, prowadzony przez GPW lub inny rynek regulowany wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Stopa Bazowa oznacza, dla Listow Zastawnych denominowanych w;

(a) PLN, stope procentowg WIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW
Benchmark S.A. dla depozytow w PLN, o dlugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach, wyrazona
w punktach procentowych w skali roku lub inna stope procentowa, ktéra zastapi powyzsza stope
procentows;

(b) EUR, stope procentowg EURIBOR ustalong w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez European
Money Markets Institute dla depozytéw w EUR, o diugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach,
wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub inng stopg procentowa, ktora zastapi powyzsza
stope procentowsg; lub

{c) USD oraz CHF, stopg procentowg LIBOR ustalong w Dniu Roboczym poprzedzajgcym Dzief
Ustalenia Stopy Procentowej przez ICE Benchmark Administration Limited, dla depozytéw,
odpowiednio w USD lub CHF, o dlugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach, wyrazong w
punktach procentowych w skali roku lub inng stope procentows, ktéra zastapi powyzsza stopg
procentowa.

Stopa Procentowa oznacza stopg procentows, na podstawie ktorej bedzie ustalana kwota odsetek od Listow
Zastawnych o Stalej Stopie Procentowej lub Listéw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej.

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedn. Dz, U, z 2016 1., poz. 1771, ze zmianami),

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2018 ., poz. 483, ze
zmianami),

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1768, ze zmianami).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spélkach publicznych
(tekst jedn, Dz, U, 22018 r., poz. 512, ze zmianami),

Zasady wykladni

W niniejszych Warunkach Emisji;

(a) odniesienia do paragrafu stanowig odniesienia do paragrafu niniejszych Warunkéw Emisji;
(b) odniesienia do;
(i) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg odniesienia

do ninigjszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu ze zmianami; oraz

(i) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujg odniesienia do tego przepisu prawa,
ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu, kiéry zastapi dany przepis,
ustawe lub rozporzadzenie; oraz
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4.1

4.2

4.3

7.1

{c) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczatku niektérych paragrafow zostaly podane wylgcznie dla
utatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Listy Zastawne s3 emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz, w
zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Ustawy o Obligacjach
oraz na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21 lipca 2015 r., uchwaly Zarzadu Emitenta
nr 183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. zmienionej uchwalg nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. oraz uchwalg
nr 119/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r. (stanowigcych zalaczniki do niniejszego Prospekiu) oraz na podstawie
uchwat Zarzadu Emitenta stanowiacych podstawe emisji poszezegdlnych serii Listow Zastawnych.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowigzuje si¢ spelni¢ na rzecz Posiadacza $wiadczenie pienigzne w wysokosci i terminach
okreslonych w Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach. Miejscem spelnienia $wiadczenia jest
Warszawa.

FORMA I MIEJSCE EMISJI
Listy Zastawne sg papierami warto$§ciowymi na okaziciela. Listy Zastawne nie majy postaci dokumentu,
Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emisji.

Zapis na Listy Zastawne lub przyjecie propozycji nabycia Listéw Zastawnych mogg zostaé zlozone w postaci
elekironicznej.

RANKING

Listy Zastawne bgda stanowié¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedy mieé
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejacymi, biezgecymi i przyszlymi zobowigzaniami Emitenta,
ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym,

TYTUL PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z LISTOW ZASTAWNYCH

Ustalenie praw z Listow Zastawnych oraz przenoszenie Listéw Zastawnych nastepuje zgodnie z
postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

OPROCENTOWANIE

Ostateczne Warunki danej serii wskaza, czy Listy Zastawne tej serii sa Listami Zastawnymi o Zmiennej Stopie
Procentowej czy Listami Zastawnymi o Stalej Stopie Procentowe;j.

Oprocentowanie Listéw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej sg oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu Zastawnego
naliczane s3 dla danege Okresu Odsetkowego i platne w kazdym Dnin Platno$ci Odsetek.

(a) Zmienna Stopa Procentowa
7, zastrzezeniem paragrafu (d), zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona w nastepujgcy sposob:

(i) W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Emitent pobierze 2 odpowiedniego Zrédla
Stope Bazows. Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna, Emitent zwroci sie do Bankow
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1.2

(b)

(c)

(d)

Referencyjnych o podanie st6p procentowych dla depozytéw w walucie, w ktorgj
denominowane sg Listy Zastawne, o dlugosci odpowiadajacej diugosci Okresu
Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku migdzybankowym innym bankom w danym
Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.

(ii) Zmienna Stopa Procentowa dia danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy
Bazowej i Marzy albo, jezeli Stopa Bazowa nie jest dostgpna i Emitent uzyskal stopy
procenfowe oferowane przez co najmniej trzy Banki Referencyjne, sumie Marzy i $redniej
arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej
zaokragla si¢ w gorg) stop procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne.

(iii) Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego Stopy Procentowej w
sposob wskazany w paragrafach (i) i (ii) powyzej, Stopa Procentowa w tym Okresie
Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatnig dostgpng Stope Bazowa.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona po ustaleniu zmiennej Stopy
Procentowej, poprzez pomnozenie warto§ci nominalnej jednego Listu Zastawnego przez zmienng
Stope Procentows, pommnoZenie uzyskanego wyniku przez Baze¢ Odsetkows wskazang w
Ostatecznych Warunkach i zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego, odpowiednio, grosza,
eurocenta, centa lub centyma (pd! lub wigeej bedzie zaokraglane w gérg).

Ogloszenie Zmiennej Stopy Procentowej i kwoty odsetek

Posiadacze zostana powiadomieni o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie odsetek za dany Okres
Qdsetkowy za podrednictwem Rynku Regulowanego.

Stopa Procentowa w przypadku opdZnienia

W przypadku opdZnienia w ptatnodei odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek narastajacych
po Dniu Platnosci Odsetek (nie wliczajgc tego dnia), w kiérym miala nastapié platnoéé odsetek,
zostanie ustalona wedlug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie Listéw Zastawnych o Stalej Stopie Procentowej

Listy Zastawne o Stalej Stopie Procentowej sa oprocentowane. Odsetki od kazdego Listu Zastawnego
naliczane sa dla danego Okresu Odsetkowego i platne w kazdym Dniu Platnoéci Odsetek.

(&)

(b)

©

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednego Listu Zastawnego zostanie ustalona, poprzez pomnozenie wartosci
nominalnej jednego Listu Zastawnego przez stalg Stopg Procentowa, pomnozenie uzyskanego wyniku
przez Bazg Odsetkowa wskazang w Ostatecznych Warunkach i zaokrgglenie uzyskanego wyniku do
pelnego, odpowiednio, grosza, eurocenta, centa lub centyma (pot lub wigcej bedzie zaokraglane w

gore).
Ogloszenie kwoty odsetek

Posiadacze zostang powiadomieni o kwocie odsetek za dany Okres Odsetkowy za po$rednictwem
Rynku Regulowanego.

Stopa Procentowa w przypadku opéznienia
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

14.

10.1

10.2

W przypadku opdzZnienia w platnodci odsetek wysokos¢ Stopy Procentowej dla odsetek narastajacych
po Dnin Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), w kitérym miala nastapié platno$é odsetek,
zostanie ustalona wedlug stopy odsetek ustawowych,

PLATNOSCI

Wszelkie platnodei z tytulu Listow Zastawnych bedg dokonywane za posrednictwem KDPW i podmiotdw
prowadzacych Rachunki Papieréw Wartodciowych lub Rachunki Zbiorcze.

Wszelkie platno$ei $wiadczen z tytuln Listow Zastawnych begda dokonywane na rzecz Posiadaczy
posiadajacych Listy Zastawne na koniec Dnia Ustalenia Praw,

Zasady dokonywania platnosei:

(a) Jezeli dzien platnosdei z tytulu Listébw Zastawnych przypada na dzieh niebgdacy Dniem Roboczym,
platno$é na rzecz Posiadacza nastapi:

{i) jezeli w Ostatecznych Warunkach wskazano Konwencj¢ Nast¢pnego Dnia Roboczego: w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po dniu platnofei. W takim wypadku
Posiadaczowi nie beda przystugiwaly odsetki za op6Znienie w dokonaniu platnosci; albo

(i) jezeli w Ostatecznych Warunkach wskazano Zmodyfikowang Konwencje Nastgpnego
Dnia Roboczego: w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po dniu platnodci, chyba ze
taki Dzieh Roboczy przypada w nastgpnym miesigeu kalendarzowym, wtedy platnosé
nastapi w Dniu Roboczym przypadajacym bezposrednio przed dniem platnodei.

(b) Platnoédci $wiadczef z tytuln Listéw Zastawnych beda dokonywane bez potracenia jakichkolwiek
wierzytelnosci Emitenta z wierzytelno$ciami Posiadaczy.

PODATKI

Wszelkie platnodci 2 tytulu Listdw Zastawnych zostang dokonane bez potracert lub odliczen z tytulu lub na
poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznodci publicznoprawnych
wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba Ze potracenia
lub odliczenia tych podatkéw lub naleznodci publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub naleznosci
publicznoprawne, jezeli z jakakolwick platnoscia z tytutu Listdéw Zastawnych zwigzany bedzie obowiazek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznoéci publicznoprawnej.

Jezeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwick podatku, a Posiadacz nie przekaze
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papierdw Wartosciowych tub Rachunek Zbiorczy, najpééniej w Dniu
Ustalenia Praw, informacii i dokumentéw, w tym aktualnego certyfikatu rezydencji podatkowej, niezbgdnych
do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w pelnej wysokosci.

WYKUP LISTOW ZASTAWNYCH

Z zastrzezeniem paragrafu 10.2, Emitent wykupi wszystkie Listy Zastawne wedlug ich wartoéci nominalnej w
Dnin Wykupu.

Jezeli Dzien Wykupu przypada péZniej niz pigé lat po Dniu Emisji, Emitent moze, jesli taka mozliwosé
wskazano w Ostatecznych Warunkach, w celu spelnienia wymogdw przewidzianych w art. 18 Ustawy o
Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, po uplywie pigciu lat od Dnia Emisji dokonaé¢ wykupu
wszystkich Listow Zastawnych przed Dniem Wykupu. Wezedniejszy wykup Listéw Zastawnych z inicjatywy
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10.3

10.4

Emitenta moze nastapi¢ w Dniach Platnosci Odsetek. Jezeli Emitent podejmie decyzje o wykupie Listow
Zastawnych zgodnie z niniejszym paragrafem, Emitent zawiadomi Posiadaczy o wczesniejszym wykupie
Listéw Zastawnych nie péZniej niz 30 dni przed Dniem Platnosci Odsetek, w ktérym zamierza wykupié Listy
Zastawne, Wezesniejszy wykup Listéw Zastawnych nastapi wedlug ich wartosci nominalnej wraz z narostymi
odsetkami. Dodatkowo, jesli tak wskazano w Ostatecznych Warunkach, warto$¢é nominalna Listéw
Zastawnych podlegajacych wykupowi z inicjatywy Emitenta zostanie powigkszona o premie w wysokosci
wskazanej w Ostatecznych Warunkach, Wcezesniejszy wykup Listow Zastawnych zostanie przeprowadzony
zgodnie z regulacjami KDPW.

7 zastrzezeniem przestanek natychmiastowej wymagalnosci hipotecznych listéw zastawnych wskazanych w
Ustawie o Obligacjach, Posiadaczom nie przystuguje prawo przedstawienia hipotecznego listu zastawnego do
wykupu przed Dniem Wykupu,

Ponizej przedstawiono informacj¢ o sposobach i terminach wyplaty odsetek oraz o terminach i warunkach
wykupu Listow Zastawnych, ktére beda stosowane w przypadku ogloszenia upadtosci Emitenta od dnia 1
stycznia 2016 1.:

(a) Z dniem ogloszenia upadlosci Emitenta, terminy wymagalnosci jego zobowigzain z Listow
Zastawnych wobec Posiadaczy ulegajg przedtuzeniu o 12 miesigcy. Zobowigzania wobec wierzycieli
z Listéw Zastawnych wymagalne, a niczaplacone przed dniem ogloszenia upadio$ci Emitenta,
zaspokaja si¢ w terminie 12 miesigcy od dnia ogloszenia upadtosci, nie wezesniej jednak niz po
pierwszym obwieszczeniu o wynikach testu réwnowagi pokrycia i testu plynnoéci, z zastrzezeniem
sytvacji, o ktérej mowa w par. (c). Od dnia ogloszenia upadto$ci Emitenta, odsetki od wierzytelnosci
z Listéw Zastawnych bedg naliczane wedlug zmiennej Stopy Procentowej i wyplacane w sposéb i w
terminach okre§lonych w niniejszych Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach.

(b) W przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i pozytywnego wyniku testu ptynnosci,
roszezenia wierzycieli z Listéw Zastawnych zaspokajane s zgodnie z Warunkami Emisji i
Ostatecznymi Warunkami, z uwzglednieniem przediuzenia terminéw wymagalnoscei, o ktérym mowa
w pat. (a). Zgromadzenie wierzycieli z Listow Zastawnych, nie péZniej niz w terminie dwdch
miesigcy od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze podjaé wigkszoécia dwoch trzecich gloséw
wierzycieli z tytulu nominalnej wartosci Listow Zastawnych pozostajacych w obrocie uchwale o
zobowigzaniu syndyka do podj¢eia dzialarn w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnoscei i praw
upadlego banku hipotecznego nalezacych do osobnej masy upadlosci: (1) na rzecz banku
hipotecznego wraz z przejéciem catosci zobowigzan upadlego Emitenta wobec wierzycieli z Listow
Zastawnych albo (2) na rzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejécia zobowigzan
upadlego Emitenta wobec wierzycieli z Listéw Zastawnych. Jezeli wplywy z tytulu sprzedazy
skladnikéw osobnej masy upadlodci pomniejszone o kwoty wskazane w Prawie Upadto$ciowym,
wyniosg co najmniej 5 procent tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie
Listow Zastawnych, roszczenia wierzycieli z Listéw Zastawnych moga byé zaspokojone
proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wczeéniejszych niz w przediuzonych
terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w par. (a).

(c) W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu
plynnosci, terminy wymagalnoéci zobowigzan Emitenta z Listéw Zastawnych wobec Posiadaczy z
tytutu wartosci nominalnej Listow Zastawnych, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych
przed dniem ogloszenia upadlodci Emitenta, ulegaja przediuzeniu o trzy lata od najpéniejszego
terminu wymagalno$ci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych.
Zgromadzenie wierzycieli z Listéw Zastawnych, nie pdzniej niz w terminie trzech miesigcy od dnia
obwieszczenia o wynikach testéw, moze podja¢ wigkszoscig dwéch trzecich gloséw wierzycieli z
tytulu nominalnej wartosci Listow Zastawnych pozostajacych w obrocie, uchwale o niestosowaniu
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.

1.2

12.

13.

13.1

13.2

powyzszej procedury albo o wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadlodci i sprzedazy
skladnikéw majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listéw Zastawnych. Od dnia
ogloszenia upadlosci Emitenta, odsetki od wierzytelnodci z Listow Zastawnych beda naliczane
wedlug zmiennej Stopy Procentowej i wyplacane w sposéb i w terminach okreélonych w niniejszych
Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach,

(d) W przypadku, gdy wynik testu réwnowagi pokrycia nie jest pozytywny stosuje si¢ odpowiednio
procedure zaspokajania wierzycieli z wplywdw ze sprzedazy skladnikéw osobnej masy upadlodci, o
ktorej mowa w par. (b) i procedure, o ktérej mowa w par. (c).

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Posiadaczy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy beda umieszczane na stronie internetowej
Emitenta www.pkobh.pl lub kazdej inngj, ktdra ja zastapi.

Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy kierowane do Emitenta powinny byé dokonywane osobidcie, listem
poleconym lub poczta kurierskg na adres Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze Sadowym.

PRZEDAWNIENIE

Roszezenia wynikajgee z Listow Zastawnych przedawniajg sig z uplywem 10 lat,
PRAWO WLASCIWE

Listy Zastawne sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

W przypadku jakichkolwiek rozbieinosci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowiazujacymi w
danym czasie regulacjami KDPW dotyczgcymi speliania $wiadczen z tytulu Listow Zastawnych, wigZzgey
charakter bedg mialy odpowiednie regulacje KDPW.
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Zatgeznik nr 2 do Uchwaly Zarzadu nr 119/2018
z dnia 29 sierpnia 2018 r.
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WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH O NOMINALE
JEDNOSTKOWYM PONIZEJ 100.000 EUR

Ponizej przedstawiono wzdr Ostatecziych Warunkow, zatwierdzony uchwalg Zavzgdu wr 183/2015 z dnia 9 listopada
2015 r., zmieniony uchwatg Zarzqdu nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. oraz uchwalg Zarzgdu nr 119/2018 z dnia
29 sierpnia 2018 r., ktére zostang wypelnione dla kazdej serii Listow Zastawnych o nominale jednostkowym ponizef
100.000 EUR, emitowanych w ramach Programu.

[Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy MIFID 11 / Grupa docelowa — klienci detaliczni, klienci
profesjonalni i uprawnieni kontrahenci - Jedynie dla potrzeb procesu zatwierdzania produktéw u wystawcow, ocena
grupy docelowej listow zastawnych doprowadzita do wniosku, Ze: (i) grupa docelows dla listéw zastawnych sg
uprawnieni kontrahenci, klienci profesjonalni i klienci detaliczni, jak zdefiniowano w dyrektywie 2014/65/UE (z p6zn.
zmianami, MiFID II); oraz (ii) wszystkie kanaly dystrybucji listbw zastawnych do uprawnionych kontrahentow,
klientéw profesjonalnych i klientéw detalicznych sg odpowiednie, Kazda osoba, ktdra nastepnie oferuje, sprzedaje lub
rekomenduje listy zastawne (dystrybutor) powinna uwzglednié oceng grupy docelowej wystawcy; jednak dystrybutor,
ktory podlega MIFID Il jest odpowiedzialny za dokonanie wiasnej oceny grupy docelowej listéw zastawnych (albo
przyjmujae albo dopracowujge oceng grupy docelowej wystawcey) i wyznaczenie odpowiednich kanatéw dystrybucji.]'

[Migjscowo$é], [Data)
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEIL [DO UZUPELNIENIA]

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o lgcznej wartoéei nominalnej wynoszacej | ]
|PLNJ/[EUR]/[USD]/[CHF] emitowane w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych

CZESC A —~ INFORMACIJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielka litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
zamieszezonych w prospekeie emisyinym podstawowym z dnia | ] [i fancksie z dnia [ ]]/[aneksach z dnia [
] oraz z dnia [ 1}, [ktory stanowi]/[ktére razem stanowia] prospekt emisyiny podstawowy w rozumieniu
Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji
dia Listéw Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy Prospektowej i musi byé czytany lgcznie z
Prospektem Emisyjnym Podstawowym. Pelme informacje na temat Emitenta i Listow Zastawnych mozna uzyska¢
jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkdéw i Prospektu Emisyjnego Podstawowego lgcznie.
Podsumowanie dla Listow Zastawnych (ktére stanowi podsumowanie Prospektu Emisyjnego Podstawowego
dostosowane do trefci niniejszych Ostatecznych Warunkéw) jest zalgczone do niniejszych Ostatecznych Warunkow.

Prospekt Emisyjny Podstawowy zostal opublikowany na stronie internetowej Emitenta ([ 1) oraz, dodatkowo, w
celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego ([ ]). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaly
opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ 1) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie
internetowej Oferujacego ({ D.

L. Emitent: PKO Bank Hipoteczay S.A, z siedziba w Gdyni

2. Numer serii: [ ]

3. Numery Listow Zastawnych: [ ]

! Nalezy pozostawi¢, jesli w emisji uczestnicza podmioty podiegajace wymogom MIFID 11

(X
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10.

11.

12.

I3

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14,

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Data, w ktérej Listy Zastawne zostang zasymilowane i
bedg tworzy¢ jedng serie:

Liczba Listow Zastawnych:
Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:
L.3czna wartodc nominalna serii:

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] jednego Listu
Zastawnego:

Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego:
{Przewidywany Dzief Emisji]/[Dziefi Emisji):
Dzien Wykupu:

Podstawa ustalenia oprocentowania:

Podstawa wykupu:

Postanowienia dotyczace Listéw Zastawnych o Stalym
Oprocentowaniu;

Stopa Procentowa:

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Platnodci Odsetek:

Qdsetki platne od jednego Listu Zastawnego za jeden
Okres Odsetkowy:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za
niepeiny Okres Odsetkowy:

12
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[Listy Zastawne zostany zasymilowane i bedg
tworzy¢ jedna seri¢ z seria [ozmaczenie serii]l w
{Dniu Emisji)/{wskazaé date].)/[Nie dotyczy]

[ ]
[ ]

[ ]
[ ]

[stata stopa procentowa w wysokosei [ Pep.al

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume stawki
[WIBORJ{EURIBORY/[LIBOR] dia depozytow [
I - miesigcznych powigkszony o Marze w wysokosci
[ Ipp]

(szczegdlowe postanowienia w paragrafach 14, 15
ponizej)}

[Z =zastrzezeniem mozliwodci
wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta,] Listy
Zastawne zostang wykupione w Dnin Wykupu
wedlug ich wartodci nominalnej.

wezesniejszego

{Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalety wykreslic
pozostate podpunity niniejszego paragrafi.)

[ Ipa.
[Actual/365]/[Actual/360)/[30/360]
[ ]

[ ]

[ 1

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Dotyczy™, nalety wskazaé kwote



14.7

15,

15.1

15.2

153

15.4

15.5

15.6

15.7

16.

17.

18,

Rentownosé:

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Zmiennym Oprocentowaniu:

Stopa Bazowa:

Marza:

Banki Referencyjne:

Baza Qdsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Platnodci Odsetek:

Odsetki plaine od jednego Listu Zastawnego za
niepelny Okres Odsetkowy:

Konwencja Dnia Roboczego:

Premia za wczedniejszy wykup Listéw Zastawnych:

Inne postanowienia:

13
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odsetek platng za Okres Odsetkowy, ktdrego dlugosé
Jest Okresu
Odsetkowego dla danej serii Listow Zastawnych.)

inna  niz  standardowa  diugosé

[ Ipa

Rentowno$¢ Listow Zastawnych jest obliczana na
Dziett Emisji na podstawie {ceny emisyjnej] [i ceny
sprzedazy] Listow Zastawnych i nie stanowi

wskazania rentownodci Listow Zastawnych w

przysziosci,

[Dotyczy}/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek od
dnia ogloszenia upadlosei Emitental/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Nie dotyczy” nalety wykreslié
pozostale padpunkty niniejszego paragrafi.)

[WIBORJ/[EURIBORJ/[LIBOR] dla depozytéw |
] miesiecznych

[ Ipp.

[ i

[Actual/365)/[ Actual/360)/[30/360]
[ 1

[ |

[Dotyczy}/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano |, Dotyvezy”, nalety wskazaé kwote
odsetek platng za Okres Odsetkowy, ktdrego diugosé
Olresu

Odsetkowego dla danef serii Listéw Zastawnych)

Jest imna  niz  standardowa  diugosé

[Konwencja Dnia
Roboczego)/[Zmodyfikowana

Nastepnego Dnia Roboczego]

Nasiepnego
Konwencja

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyezy ™ nalezy wskazaé wysokosé
premiil)

[ ] [PLNJAEURJ/[USD)/[CHF] za jeden List
Zastawny]

{ |




PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Podpis; Podpis:

Imie i nazwisko: Imig i nazwisko:
POWIERNIK

Podpis:

Imie i nazwisko:

14
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CZESC B~ POZOSTALE INFORMACJE

19. Notowanie Listéw Zastawnych i obrét Listami Emitent [zlozyl]/[zlozy] wniosek o dopuszczenie
Zastawnymi; Listbw Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listbw Zastawnych do obrotu na [rynku
regulowanym pozagicldowym prowadzonym przez
BondSpot S.A.Jl/rynku regulowanym (rynku
podstawowym)  prowadzonym  przez  Gielde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.AM{wskazac inny rynek). Emitent przewiduje, ze
pierwszy dzien notowan Listéw Zastawnych nastapi
w dniu [ ]

20. Ratingi: [[Listom Zastawnym przyznano]/[Emitent oczekuje,
ze Listom Zastawnym  zostang przyznanegj
nastgpujagce  oceny  ratingowe [opis  ocen
ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda z [razwy
agencji ratingowychll/nazwa agencfi rafingowey)
jest wpisana na liste agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie 2z Rozporzadzeniem
Parlamentu  Europejskiego 1 Rady (WE) nr
1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r, w sprawie
agencji ratingowych.)/[ }/[Emitent nie ubiegal si¢ o
przyznanie Listom Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w oferte sg [wskazaé nazwy oferujgcych] jako Oferujacy [oraz Powszechna Kasa
Oszezednosci Bank Polski S.A, Oddziat - Dom Maklerski PKO Banku Polskiego jako Subemitent Ustugowy].

Poza Oferujgeymli] [i Subemitentem Uslugowym), [ktory)/[ktdrzy] otrzymalja] prowizje za oferowanie [lub,
odpowiednio, prowizj¢ subemisyjng] platng przez Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych oséb
zaangazowanych w ofertg, ktére mialyby istotne interesy w zwigzku z oferta. Oferujacy, [Subemitent Ustugowy,]
[jegol/[ich] podmioty zalezne i powigzane [moze)/fmoga] by¢ zaangazowani w transakcje finansowe z Emitentem i
[moze]/[moga] w swoim toku dziatalnodci $wiadczyé inne ustugi na rzecz Emitenta, jego podmiotéw zaleinych i
powiazanych.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY
[opis przeznaczenia wphwdw netto z emisji danej serii Listow Zastawnych]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

21. Przewidywane wplywy netto: [ ]
22, Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: { ]
23, Wysokos¢ prowizji za plasowanie; [ 1
24, Wysokod¢ prowizji platnej na rzecz Subemitenta [Nie dotyczy}/] 1
Ustugowego:
15
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HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dia Listéw Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczgce wysokosci stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] w przeszioéci sa dostepne w serwisie Reuters,

INFORMACJE TECHNICZNE I DYSTRYBUCJA

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Uchwaly stanowigce podstawe emisji  Listow
Zastawnych:

fWstepny Kod ISIN]/[Kod ISIN]:
CFL:
FISN;

Oferujgey [i Subemitent Ustugowy]:

Animator rynku:

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

3L

32.

33

34,

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

44,

Liczba oferowanych Listow Zastawnych:
Wartes¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:

tgczna  wartod¢ nominalna oferowanych Listow
Zastawnych:

Prég emisji:

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Listu Zastawnego:
Okres oferty:

Tryb oferty:

Rodzaj inwestoréw, do ktérych kierowana jest oferta:
Terminy zwigzane z oferta:

Opis procedury skladania zapisow:

Szezegoly dotyczace minimalnegj i maksymalnej
wartoéci zapisuw:

Opis zasad przydzialu i procedury zwrotu wplaconych
$rodkdw:

Szczegoly dotyczgce sposobu i termine dokonywania
platnosci:

Dziefn i sposéb ogloszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosdei:

16
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Uchwala Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21
lipca 2015 r., uchwala Zarzadu Emitenta nr
183/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. zmieniona
uchwala Zarzadu Emitenta nr 145/2017 z dnia 30
sierpnia 2017 r.,, uchwalg Zarzadu Emitenta nr
119/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r. oraz [ ]

[
[

!
V[Nie dotyczy]
J/[Nie dotyczy]
]
|

[Nie dotyczy)/[ ]

{
[

1
|

[Tryb Zwykly}/[ Tryb Subemisji Usligowej]

[
[

]
]



45. Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale [ ]
Listow Zastawnych:

46. Procedura dostarczenia Listéw Zastawnych oraz | ]
rozliczenia [ceny emisyjnejl{ceny sprzedazy] za Listy
Zastawne:

47. Wysokos¢  kosztéw i podatkéw pobieranych od | ]
subskrybenta:

ZALACZINIK
PODSUMOWANIE

Ldo uzupelnienia dla kazdej emisji listéw zastawnych o nominale jednostkowym ponizej 100.000 EUR|

Ninigjszy dokument stanowi podsumowanie poszczegdlnej emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozperzadzenia Komisji
(WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlaczenia przez odniesienie i publikacji takich
oraz rozpowszechniania reklam i dotyczy listdw zastawnych serii [ ] emitowanych przez PKO Bank
S.A. z siedzibg w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych, objgtego
prospektem emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [aneksem z dnia { 1)/] aneksamiz dnia] Jorazzdnia[ 1]

prospektow
Hipoteczny

Dzial B — Emitent

B.17 Ratingi  kredytowe | Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd, przyznala Emitentowi
przyznane dlugoterminowy rating kredytowy Baal 2z perspektywa stabilng oraz
emitentowi lub jego | krdtkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng, Moody’s
instrumentom Investors Service Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na liste agencji
dluznym na wniosek | ratingowych zarejestrowanych zgodnie 2z Rozporzgdzeniem Parlamentu
emitenta lub przy | Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie
wspdlpracy emitenta | agencji ratingowych.

w procesie
pozyskiwania [Nie dotyczy — Emitent nie ubiegal si¢ o przynanie Listom Zastawnym ratingu
ratingu. kredytowego.]/[Agencja ratingowa [NAZWA AGENCII RATINGOWEI]
przyznala Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA RATINGOWAL
[NAZWA AGENCII RATINGOWEI]] ma siedzibg w [WSKAZANIE SIEDZIBY]
i jest wpisana na liste agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie =z
Rozporzadzeniem Pariamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16
wrzesnia 2009 r. w sprawie agencii ratingowych.]
Dzial C — Papiery Warto§ciowe
Cl1 Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu bedg hipotecznymi listami

papierdw

wartodciowych
stanowigcych
przedmiot oferty lub
dopuszczenia do
obrotu, w tym
ewentualny kod

zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga
byé listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej lub listami zastawnymi o
stalej stopie procentowej.

Listy Zastawne maja Igczng warto§¢ nominalng  wynoszgcg [ ]
[PLNVIEUR)/[USDV[CHF], sg oprocentowane wedlug [zmienngj stopy
procentowej stanowigcej sume stawki [WIBOR)/[EURIBORJ/LIBOR] dla

depozytéw [ ]-miesigcznych i marzy w wysokosci [ ] punktu procentowege w
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identyfikacyjny skali roku]/[stalej stopy procentowej wynoszacej [ Jprocent w skali roku]], Dzien
papieréw Wykupu Listéw Zastawnych przypada{ .
wartodciowych,
{Wstepny] Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych
(ISIN) [ ]

C2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga byé denominowane w
papierow zlotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.
wartosciowych.

CS5 Opis wszystkich | Nie dotyczy — nie istniejg ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnosci Listéw
ograniczen Zastawnych.
dotyczacych
swobodnej
zbywalnosci
papieréw
wartodciowych.

C8 Opis praw | Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi
zZwiazanych Z
papierami Listy Zastawne bedy uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta

warto$ciowymi, w
tym ranking oraz
ograniczenia  tych
praw,

okre$lonego Swiadczenia pienigznego, polegajgcego na wyplacie odsetek,
obliczonych wedlug zmiennej lub stalej stopy procentowej, i wykupie Listéw
Zastawnych w sposob i terminach okre§lonych w warunkach emisji. Prawa
posiadaczy Listéw Zastawnych do otrzymania $wiadczen wynikajacych z Listow
Zastawnych nie sg ograniczone, '

Ranking

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezpodrednie i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta oraz bgda mieé rownorzgdny status z wszelkimi innymi istniejacymi,
biezgcymi i przyszlymi zobowigzaniami Emitenta, ktérym Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym,

Podarki

Wszelkie platnosci z tytulu Listéw Zastawnych zostang dokonane bez potragcen lub
odliczen z tytutu lub na poczet obecnych lub przysziych podatkéw lub
jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych wymierzonych lub
natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potrgcenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznogci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit
kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub naleznoéci publicznoprawne, jezeli z
jakakolwiek plamos$cia z tytulu Listéw Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej nalezno$ci publicznoprawnej.

Proypadki naruszenia

Nie dotyczy — warunki emisji Listow Zastawnych nie przewidujy przypadkow
naruszenia.

Prawo wlasciwe
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Listy Zastawne podlegajg prawu polskiemu.

C.9

Opis praw zwigzanych z papierami warto§ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw
oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczgcia wyplaty edsetek oraz daty wymagalnoSci
odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego
stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, lacznie z
procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentowno$ci oraz imie i nazwisko (nazwa)
osoby reprezentujacej posiadaczy papieréw wartosciowych,

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania §wiadczenia pienigznego w postaci wartosci
nominalnej Listdw Zastawnych oraz odsetek od Listow Zastawnych obliczonych wedlug zmiennej lub
stalej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadezen z Listéw Zastawnych nie sg
ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezpoSrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedg mieé
réwnorzgdny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przyszitymi zobowigzaniami Emitenta,
kiérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym.

Podatki

Wiszelkie platnodci z tytulu Listéw Zastawnych zostana dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu lub na
poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich imieniu, chyba e
potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznoéci publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie
obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot wyrownujacych pobrane podatki lub
naleznodci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoécia z tytutu Listéw Zastawnych zwiazany bedzie
obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku Jub innej naleznoéci publicznoprawnej.

Prawo wiaSciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odsetki

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedhug stalej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali roku.
Dni platnosci odsetek: [ ,[ loraz[ ].]

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowiacej sume stopy
[WIBORJ/[EURIBORJ/[LIBOR} dla depozytéw [ ]-miesiecznych oraz marzy wynoszacej [ ] w skali
rokw. Dni platnodci odsetek: [ ],[ Joraz[ ].]

Zapadalnosd
Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ ].
Ustalenia dotyczgee amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie beda amortyzowane,
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Rentownosé
Rentowno$é wynosi [ ],
Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostal powolany reprezentant posiadaczy Listéw Zastawnych.

C.19

Opis praw zwigzanych z papierami warto§ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw
oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci
odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego
stanowigcego jego podstawe, data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, Iycznie z
procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownofci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa)
osoby reprezentujgcej posiadaczy dluznych papieréw wartosciowych. W przypadku, gdy
konstrukcja odsetek dla danego papieru warto$ciowego zawiera element pochodny, naleiy
przedstawi¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby ulatwi¢ inwestorom zrozumienie, w jaki sposéb
warto§¢ ich inwestycji zalezy od wartofci instrumentu(-6w) bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji,
gdy ryzyko jest najbardziej wyraine,

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne bgda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienigznego w postaci wartosci
nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listéw Zastawnych obliczonych wedlig zmiennej lub
statej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania §wiadczen z Listéw Zastawnych nie sg
ograniczone,

Ranking

Listy Zastawne bgdg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedg mieé
réwnorzedny status z wszelkimi innymi istniejgeymi, biezacymi i przyszlymi zobowigzaniami Emitenta,
ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym.

Podatki

Wszelkie platnoéei z tytulu Listéw Zastawnych zostang dokonane bez potrgcen lub odliczen z tytulu lub na
poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleinosci publicznoprawnych
wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potrgeenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych wymagajg bezwzglednic
obowigzujgee przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub
naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakgkolwiek platnoscig z tytulu Listdw Zastawnych zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odserki

[Listy Zastawne s3 oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej wynoszacej { ] procent w skali roku.
Dni platnodcei odsetek: [ 1, [ Joraz[ ].]

[Listy Zastawne sa oprocenfowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowiacej sume stopy
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[WIBORJ/[EURIBORJ/{LIBOR] dla depozytéw [ J-miesigcznych oraz marZzy wynoszacej [ ] w skali
roku. Dni platnodci odsetek: [ 1, Joraz{ ].]

Zapadalnosé

Listy Zastawne zostang wykupione w dniu [ .

Ustalenia dotyczgce amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie bedg amortyzowane.

Remtownosé

Rentowno$¢ wynosi [ ],

Reprezentacja postadacyy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostal powolany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych,

Element pochodny w konstrukcji odsetek od Listow Zastawnych

Nie dotyczy — konstrukcja odsetek od Listéw Zastawnych nie zawiera elementu pochodnego.

C.11 Wskazanie, czy | Emitent [ztozyl]/[zamierza ztozyé] wniosek o dopuszczenie Listdw Zastawnych do
oferowane papiery | notowah i wprowadzenie Listdw Zastawnych do obrotu na [rynku regulowanym
warto$ciowe sg lub | pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot S.A.)/[rynku regulowanym (rynku
beds przedmiotem | podstawowym) prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w
wniosku o | Warszawie S.A.)/[wskazaé inny podmiot].
dopuszczenie do
obrotu, zZ
uwzglednieniem ich
dystrybucji na rynku
regulowanym lub na
innych rynkach
rownowaznych,
wraz z okredleniem
tych rynkéw,

Dzial D — Ryzyko
Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi naleza:
D.3 Najwazniejsze
informacje ol ® ryzyko braku gwarancji lub porgczenia PKO BP;
gléwnych .
czynnikach ryzyka . brak przypadkéw naruszenia;
charakterystyc'znyc . ograniczony dostep do informacji o wierzytelnosciach z kredytow
h dla papierdéw hipotecznych;
wartosciowych,
Nalezy zamiedcié | o rating kredytowy moze nie odzwierciedla¢ wszystkich ryzyk;
ostrzezenie 0

ryzyku wskazujace,
ze inwestorzy moga
stracié¢ calo§¢ albo
czgst wartodci

przeznaczenie wplywow z Oferty na konkretny cel moze nie spelniaé

oczekiwanh inwestorow,

ryzyko zwigzane z odwolaniem Oferty,

zawieszeniem  Oferty,
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swajej  inwestycji,
w zaleznodci od
przypadku, lub,
jezeli
odpowiedzialnogé
inwestora nie jest
ograniczona
warto$ciag jego
inwestycji, nalezy
podad stwierdzenie
tego faktu wraz z
opisem
okolicznodei
powstania takiego
dodatkowego
zakresu
odpowiedzialnosci
oraz jei
prawdopodobnych
skutkow
finansowych.

odstgpieniem od przeprowadzenia Oferty lub z niedojéciem Oferty do
skutku;

. wcezedniejszy wykup Listéw Zastawnych mozZe zmniejszy¢ zyskownosé
inwestycji w Listy Zastawne;,

. emisja z dyskontem lub premia moze powodowaé zmienno$¢ wartodci
rynkowej Listdw Zastawnych;

. metodologia obliczania wskaznikéw referencyjnych moze wplyna¢ na
wysokos¢ éwiadczen z Listow Zastawnych;

. zmiana prawa lub praktyki organéw administracji moze negatywnie
wplynac na wartoé¢ rynkowa listéw zastawnych,

. na rynku wtérnym obroét Listami Zastawnymi moze sie nie.rozpoczqé Jub
plynnoéé rynku wtdrmego moze by¢ mala;

. zmiana stop procentowych moze negatywnie wplynaé na wartosé Listéw
Zastawnych o stalym oprocentowaniu;

. zapadaino$¢ Listow Zastawnych moze ulec przedluzeniu;

. w stosunku do wierzytelnosci wynikajacych z Listéw Zastawnych moga
zostaé, na zasadzie wyjatku, zastosowane instrumenty przymusowej
restrukturyzaciji;

. oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listéw Zastawnych moga

zostad zawieszone;

. Listy Zastawne mogg nie by¢ dopuszczone lub wprowadzone do obrotu na
rynku regulowanym;
. dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym lub

rozpoczgeie notowan Listow Zastawnych na rynku regulowanym moze
Zosta¢ wstrzymane;

. obrét Listami Zastawnymi moze zostaé zawieszony; oraz

. Listy Zastawne mogg zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku regulowanym
lub na Emitenta moze zostaé natozona kara pieni¢zna,

Dzial E — Oferta

E.2b

Przyczyny oferty i
opis wykorzystania
wplywow
pienigznych, gdy sa
one inne niz
osiggnigcie  zysku
lub zabezpieczenie
przed okreslonymi
rodzajami ryzyka.

[opis przeznaczenia wplywdw netto z danej serii Listow Zastawnych|
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E.3

Opis warunkdow

oferty.

Listy Zastawne bgda przedmiotem oferty publicznej na terytorium [wskazaé
panstwa na terytorium ktérych bedzie prowadzona ofertal).

Rodzaj Listéw Zastawnych : Listy Zastawne na okaziciela, oprocentowane wedhug
[zmienneji/{stalej} procentowej.

Liczba oferowanych Listow Zastawnych wynosi: [ ]

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi: [ ].

Informacje dotyczace oprocentowania Listéw Zastawnych: [ ].

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Listu Zastawnego wynosi: [ ],
Oferujacy [i Subemitent Ustugowy]: [ 1.

Okres oferty: | 1.

Opis procedury skiadania zapiséw; | |.

Szczegdly dotyczace minimalnej i maksymalnej wysokoéci zapisu: [ ].
Opis zasad przydziaiu i procedury zwrotu wplaconych srodkdw: [ ].
Szczegdly dotyczgce sposobu i terminu dokonywania platnosei: [ ],
Dzien i sposdb ogloszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomosei: { 1.
Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale Listow Zastawnych: [ ].

Wysokodé kosztow i podatkéw pobieranych od subskrybenta: [ 1.

E.4

Opis interesow,
wlacznie 4
konfliktem

interesdw, o
istotmym znaczeniu
dla emisji lub

oferty.

Oferujagcy [oraz Subemitent Ushugowy] {moze}/[moga] otrzymywad od Emitenta
wynagrodzenie w zwiazku z emisjami Listéw Zastawnych w ramach Programu,
Kazdy z oferujgcych, [Subemitent Ustigowy,] oraz ich podmioty zalezne lub
powigzane wspolpracuje lub moze w przyszlodci rozpoczaé wspdlprace, w zakresie
dzialalnofci finansowej, z Emitentem oraz moze $wiadczy¢ uslugi na rzecz
Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym
toku dziatalnosei.

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedlug wiedzy Emitenta,
Zadna osoba zaangazowana w emisje Listéw Zastawnych nie posiada istotnych
intereséw w zwigzku z oferta ani nic wystepuje konflikt intereséw.

E.7

Szacunkowe koszty

pobierane od
inwestora przez
Emitenta lub
Oferujacego.

Emitent nie bedzie pobieral zadnych kosztéw od inwestordw,

Inwestor moze by¢ zobowiazany do zaplaty kosztow podrednio zwigzanych z
subskrybowaniem Listéw Zastawnych, w tym w szczegblnodei kosztéw prowizji
maklerskiej za zlozenie zlecenia/zapisu, zaloZzenia Ilub prowadzenia rachunku
inwestycyjnego oraz innych kosztéw bankowych zwiazanych z dokonaniem wplaty
na Listy Zastawne oraz ewentualnych kosztéw wymiany walut. Wplaty na Listy
Zastawne nie s3 oprocentowane i w przypadku zwrotu czedei lub calej wplaconej
kwoty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

0114371-0000029 WR:6634892.11

23

51




WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH O NOMINALE
JEDNOSTKOWYM CO NAJMNIEJ 100.000 EUR

Ponizej przedstawiono wzdr Ostatecznych Warunkéw, zatwierdzony uchwalg Zarzgdu nr 183/2013 z dnia 9 listopada
2015 r., zmieniony uchwalg Zarzqdu nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. oraz uchwalq Zarzqdu nr 119/2018
z dnia 29 sierpnia 2018 r. ktdre zostang wypeinione dla kazidej serii Listow Zastawnych o nominale jednostkowym co
najmniej 100.000 EUR, emitowanych w ramach Programu,

[Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy MiFID I1/ Grupa docelowa —klienci profesjonalni i uprawnieni
kontrahenci — Jedynie dla potrzeb procesu zatwierdzania produktéw u wystawcéw, ocena grupy docelowej listéw
zastawnych doprowadzila do wniosku, ze: (i) grupa docelowa dla listéw zastawnych sg uprawnieni kontrahenci i klienci
profesjonalni, jak zdefiniowano w dyrektywie 2014/65/UE (z p6in. zmianami, MiFID IL); oraz (i) wszystkic kanaty
dystrybucji listéw zastawnych do uprawnionych kontrahentéw i klientéw profesjonalnych sy odpowiednie. Kazda
osoba, kt6ra nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje listy zastawne (dystrybutor) powinna uwzglednié ocene
grupy docelowej wystawcy; jednak dystrybutor, ktéry podlega MiFID II jest odpowiedzialny za dokonanie wlasnej
oceny grupy docelowej listéw zastawnych (albo przyimujac albe dopracowujgc oceng grupy docelowej wystawcy) i
wyznaczenie odpowiednich kanatéw dystrybucji.]*

[Migjscowosc], [Data]
PKO BANK HIPOTECZNY S.A.

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o lacznej wartosci nominalnej wynoszacej | |
[PLN}V/|EURF/[USD)/[CHF] emitowane w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych

CZESC A — INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielka literg w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia | 1 [i {aneksie z dnia [ ])/[aneksach z dnia {
] oraz z dnia [ 1], [ktory stanowi]/[ktére razem stanowig] prospekt emisyjny podstawowy w rozumieniu
Dyrektywy Prospektowej (Prospekt Emisyjny Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji
dla Listéw Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy Prospektowej i musi byé czytany lacznie z
Prospektem Emisyjnym Podstawowym. Pelne informacje na temat Emitenta i Listéw Zastawnych mozna uzyska¢
Jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i Prospektu Emisyjnego Podstawowego lacznie.
Podsumowanie dla Listéw Zastawnych (ktore stanowi podsumowanie Prospektu Emisyjnego Podstawowego
dostosowane do treéci ninigjszych Ostatecznych Warunkéw) jest zalgezone do niniejszych Ostatecznych Warunkow.

Prospekt Emisyjny Podstawowy zostal opublikowany na stronie internetowej Emitenta ([ ) oraz, dodatkowo, w

celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego ([ 1}. Niniejsze Ostateczne Warunki zostaly

opublikowane na stronie internetowej Emitenta ([ ) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie

internetowej Oferujacego ([ D.

1. Emitent; PKO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni

2. Numer serii: [ i

3. Numery Listéw Zastawnych: { ]

4, Data, w ktorej Listy Zastawne zostang zasymilowane i [Listy Zastawne zostang zasymilowane i beda
begda tworzy¢ jedna serie: tworzy¢ jedna seri¢ z seria [ozmaczemie serii] w

% Nalezy pozostawié, jesli w emisji uczestniczg podmioty podlegajace wymogom MiFID Ii,
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10.

1.

12.

i3,

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PEATNOSCI ODSETEK

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Liczba Listéw Zastawnych:
Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego:
F.aczna wartos$é nominalna serii:

Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] jednego Listu
Zastawnego:

Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego:
{Przewidywany Dzien Emisii])/[Dzienr Emisji]:
Dziert Wykupu:

Podstawa ustalenia oprocentowania;

Podstawa wykupu:

Postanowienia dotyczgce Listdw Zastawnych o Stalym
Oprocentowaniu:

Stopa Procentowa;

Baza Odsetkowa:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:
Dni Platnoéci QOdsetek:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za jeden
Okres Odsetkowy:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za
niepely Okres Odsetkowy:
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[Dniu Emisjil/[wskazaé date].i/[Nie dotyczy]
[ ]
[ ]

[ ]
[ ]

[stala stopa procentowa w wysokosci | % pal

[zmienna stopa procentowa stanowigca sume stawki
{WIBOR]/[EURIBOR¥[LIBOR] dia depozytdw [
1 - miesigeznych powickszony o Marze w wysokosci

1 Ippl

{szczegblowe postanowienia w paragrafach 14, 15
ponizej)

[Z zastrzezeniem  mozliwodci
wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta,} Listy
Zastawne zostang wykupione w Dniu Wykupu
wedlug ich warto$ci nominalnej.

wczedniejszego

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano , Nie dotyezy” nalezy wykreslié
pozostale podpunkty niniefszego paragrafit.)

[ 1p.a.

[Actual/365}/[Actual/3601/[30/360]

[Dotyczy]/{Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,Dotyczy”, nalezy wskazad kwote
odsetek platng za Okres Odsethowy, kidrego dlugosé

Jjest imma wmiz  standardowa  diugosé  Okresu




14.7

15.

15.1

5.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.

17.

18.

Rentownosé:

Postanowienia dotyczgce Listow Zastawnych o
Zmiennym Oprocentowaniw:

Stopa Bazowa:

Marza:

Banki Referencyjne:

Baza Odsetkowa:

Dzieti Rozpoczgcia Naliczania Odsetek:
Dni Platnosci Odsetek:

Odsetki platne od jednego Listu Zastawnego za
niepelny Okres Odsetkowy:

Konwencja Dnia Roboczego:

Premia za wczesniejszy wykup Listéw Zastawnych:

Inne postanowienia:

PKO BANK HIPOTECZNY S.A.
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Odsetkowego dla danej serii Listéw Zastawnych.)

[ Ipa.

Rentownoéé Listéw Zastawnych jest obliczana na
Dzien Emisji na podstawie [ceny emisyjnej] [i ceny
sprzedazy] Listow Zastawnych i nie
Listbw Zastawnych w

stanowi
wskazania rentownos$ci

przysziosei.

iDotyczy]/[Dotyczy jedynie naliczania odsetek od
dnia ogloszenia upadlodci Emitenta)/{Nie dotyczy)

(Jeteli wybrano ,Nie dotyczy” nalesy wykreslié
pozostale podpunkty niniejszego paragrafi.)

[WIBOR)/[EURIBORY[LIBOR] dia depozytow |
] miesigcznych

[ 1p.p.

[ ]

{Actual/365])/[ Actual/360)/[30/360]

[ 1
[ |

[Dotyczy}/{Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,,Dotyczy”, nalezy wskazaé kwote
odsetek platng za Okres Odsethowy, ktérego dlugosé
Jjest inna niz  standardowa diugoié¢  Okresu

Odsethowego dla danej serii Listdw Zastawnych)

[Konwencja Nastgpnego Dnia
Roboczego]/[Zmodyfikowana

Nastgpnego Dnia Roboczego]

Konwencja

[Dotyczyl/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano ,, Dotyezy” nalesy wskazaé wysoko$é
premii)

f[ 1 [PLN)/[EUR)/[USD])/[CHF] za jeden List
Zastawny]
[ ]



Podpis: Podpis:

Imig i nazwisko: Imig i nazwisko:

POWIERNIK

Podpis:

Imig i nazwisko;
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CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

19. Notowanie Listéw Zastawnych i obrét Listami Emitent [ztozyt}/[zlozy] wniosek o dopuszczenie
Zastawnymi: Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listow Zastawnych do obrotn na [rynku
regulowanym pozagieldowym prowadzonym przez
BondSpot  S.A.j/[rynku  regulowanym {rynku
podstawowym)  prowadzonym  przez  Gielde
Papierow Wartoéciowych w Warszawie
S.A.J/lwskazaé inny rynek). Emitent przewiduje, ze
pierwszy dzief notowan Listéw Zastawnych nastgpi
w dniu | L

20. Ratingi: [[Listom Zastawnym przyznano}/[Emitent oczekuje,
Zze Listom Zastawnym zostana przyznane]
nastgpujace  oceny  ratingowe  [opis  ocen
ratingowych, agencji ratingowych). [Kazda z [nazwy
agencji ratingowych|}[nazwa agencji ratingowey)
jest wpisana na listg¢ agencji ratingowych
zarejestrowanych  zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr
1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie
agencji ratingowych.)/[ J/[Emitent nie ubiegal sig o
przyznanie Listom Zastawnym ocen ratingowych. ]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w ofert¢ sa [wskazaé nazwy oferujgcych] jako Oferujacy [oraz Powszechna Kasa
Oszezgdnosei Bank Polski S.A. Oddziat — Dom Maklerski PKO Banku Polskiego jako Subemitent Ustugowy].

Poza Oferujgcym[i] [i Subemitentem Ushigowym], [ktory)/fkiorzy] ofrzymafja] prowizi¢ za oferowanie [lub,
odpowiednio, prowizj¢ subemisyjna] platng przez Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych oséb
zaangazowanych w oferte, ktdre miatyby istotne interesy w zwiazku z oferta. Oferujacy, [Subemitent Ustugowy,]
[jego]/[ich] podmioty zalezne i powigzane [moze)/[moga] by¢ zaangazowani w transakcje finansowe z Lmitentem i
[moze}/[moga] w swoim toku dziatalnodci §wiadczy¢ inne uslugi na rzecz Emitenta, jego podmiotéw zaleznych i
powigzanych.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY

Lopis przeznaczenia wplywdw neito z emisji danej serii Listéw Zastawnych)

KOSZT DOPUSZCZENIA DO OBROTU

21. Koszt dopuszczenia do obrotu: 1 1

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listow Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczace wysokosci stopy [ WIBORJ/[EURIBOR]J/{LLIBOR] w przeszloéci sa dostepne w serwisie Reuters.

28
0114371-0000029 WR:6634892.11 56



INFORMACJE TECHNICZNE 1 DYSTRYBUCJA

22. Uchwaly stanowigce podstawe emisji  Listbw Uchwala Zarzadu Emitenta nr 150/2015 z dnia 21
Zastawnych: lipea 2015 r., uchwata Zarzadu Emitenta nr 183/2015

z dnia 9 listopada 2015 r. zmieniona uchwalg

Zarzadu Emitenta nr 145/2017 z dnia 30 sierpnia

2017 r., uchwala Zarzagdu Emitenta nr 119/2018 z

dnia 29 sierpnia 2018 r. oraz | ]

23. {Wstepny Kod ISIN)/[Kod ISIN]: [ 1
24. CFlL: [ J/[Nie dotyczy]
25. FISN; [ J/[Nie dotyczy]
26. Oferujacy [i Subemitent Uslugowy]: [ 1
27. Animator rynku: { ]
INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY
28. Liczba oferowanych Listéw Zastawnych: [ ]
29, Wartoé¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [ ]
30. taczna warto$¢ nominalna oferowanych Listéw [ 1

Zastawnych:
31. Prog emisji: [Nie dotyczyl/[ i
32. Cena [emisyjna] [i cena sprzedazy] Listu Zastawnego: | ]
33. Okres oferty: { ]
34. Tryb oferty: [Tryb Zwykly]/[ Tryb Subemisji Ustugowej]
35. Rodzaj inwestordéw, do ktérych kierowana jest oferta: | 1
3e6. Terminy zwigzane z oferty: [ ]
37. Opis procedury skdadania zapisdw: [ 1
38, Szczegbly dotyczace minimalnej i maksymalnej [ 1

wartosci zapisu:
39. Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu wplaconych | 1

srodkow:
40, Szczegdly dotyczace sposobu i terminu dokonywania | ]

platnosei:
41, Dzien i sposéb ogloszenia rezultatu oferty do [ 1

publicznej wiadomoéci:
42, Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale [ ]

Listow Zastawnych:

29

0114371-0000029 WR:6634892.11 57




43.

44,

Procedura dostarczenia Listéw Zastawnych oraz
rozliczenia [ceny emisyinej]/[ceny sprzedazy] za Listy
Zastawne:

Wysokodé kosztéw 1 podatkéw pobieranych od
subskrybenta:
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ZALACINIK

PODSUMOWANIE

[do uzupeinienia dla kazdej emisji listéw zastawnych o nominale jednostkowym co najmniej 100.000 EUR]

Ninigjszy dokument stanowi podsumowanie poszczeg6lnej emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia Komisji
(WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlaczenia przez odniesienie i publikacji takich
prospektéw oraz rozpowszechniania reklam i dotyczy listow zastawnych serii [ ] emitowanych przez PKO Bank
Hipoteczny S.A. z siedzibg w Gdyni (Emitent) w ramach programu emisji hipotecznych listéw zastawnych, objetego
prospektem emisyjnym podstawowym z dnia [ ] [i [aneksem z dnia [ ]]/[ aneksami z dnia [ Jorazzdnia[ ]].

Dzial B — Emitent

B.17 Ratingi  kredytowe | Agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd. przyznala Emitentowi
przyznane dlugoterminowy rating kredytowy Baal 2z perspekiywa stabilng oraz
emitentowi lub jego | krétkoterminowy rating kredytowy Prime-2 z perspektywa stabilng. Moody’s
instrumentom Investors Service Ltd. ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji
dhuznym na wniosek | ratingowych  zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
emitenta fub przy | Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. w sprawie
wspolpracy emitenta | agencji ratingowych.

w procesie

pozyskiwania [Nie dotyczy — Emitent nie ubiegal sig o przynanie Listom Zastawnym ratingu

ratingu. kredytowego.}/[Agencja ratingowa [NAZWA AGENCH RATINGOWE]]
przyznata Listom Zastawnym rating kredytowy [OCENA RATINGOWA].
[NAZWA AGENCII RATINGOWEJ] ma siedzibe w [WSKAZANIE SIEDZIBY]
i jest wpisana na listg agencji ratingowych zarejestrowanych zpodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16
wrzeénia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych,]

Dzial C — Papiery Warto§ciowe

C.1 Opis typu i klasy | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda hipotecznymi listami
papierow zastawnymi na okaziciela. Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga
wartodciowych by¢ listami zastawnymi o zmiennej stopie procentowej lub listami zastawnymi o
stanowigcych stalej stopie procentowej.
przedmiot oferty lub
dopuszczenia do | 1isty  Zastawne maja lgczng  warto$¢  nominalna  wynoszacg [ )
obroty, w tym [PLNVIEUR)/[USD)/[CHF], sa oprocentowane wedlug [ziniennej stopy
ewentualny kod | Procentowej stanowiacej sume stawki [WIBORJ/EURIBOR]/[LIBOR] dla
identyfikacyjny depozytéw [ ]-miesigcznych i marzy w wysokosei [ ] punktu procentowego w
papierow skali roku]/[stalej stopy procentowej wynoszacej [ Iprocent w skali roku]]. Dzien
wartosciowych. Wykupu Listow Zastawnych przypada [ ].

[Wstepny] Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Warto$ciowych
(SN[ 1

C2 Waluta emisji | Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga by¢ denominowane w
papierow zlotych polskich, euro, dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.
wartosciowych.

C.5 Opis wszystkich | Nie dotyczy — nie istnigjg ograniczenia dotyczgce swobodnej zbywalnodei Listéw
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ograniczen Zastawnych.

dotyczacych

swobodnej

zbywalnosci

papierdw

warto$ciowych.

CS8 Opis praw | Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi

zwigzanych z

papierami Listy Zastawne beda wprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta

warto§ciowymi, W okreflonego §wiadczenia pienigznego, polegajacepo na wyplacie odsetek,

tym ranking oraz obliczonych wedlug zmiennej lub stalej stopy procentowej, i wykupie Listow

ograniczenia  tych Zastawnych w sposéb i terminach okre§lonych w warunkach emisji. Prawa

praw, posiadaczy Listéw Zastawnych do otrzymania §wiadczen wynikajacych z Listow
Zastawnych nie sg ograniczone,
Ranking
Listy Zastawne bgda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta oraz bgdg mie¢ réwnorzedny status z wszelkimi innymi istniejgcymi,
biezacymi i przyszlymi zobowigzaniami Emitenta, ktérym Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak Listom
Zastawnym.
Podatki
Wszelkie platnosei z tytutu Listéw Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub
odliczen z tytulu lub na poczet obecnych lub przysziych podatkéw lub
jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych wymierzonych lub
natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potrgcenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit
kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznodci publicznoprawne, jezeli z
jakakolwiek platnoscia z tytulu Listéw Zastawnych zwiazany bedzie obowiazek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.
Priypadki naruszenia
Nie dotyczy — warunki emisji Listéw Zastawnych nie przewidujg przypadkéw
naruszenia. :
Prawo whasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.

C9 Opis praw zwigzanych z papierami wartoSeiowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw

oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosei
odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego
stanowigcego jego podstawe, data zapadalno$ci i ustalenia dotyczgce amortyzacji pozyczki, lacznie z
procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa)

osoby reprezentujgcej posiadaczy papieréw wartosciowych,

Prawa zwiszane z Listami Zastawnymi
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Listy Zastawne beda uprawniaé ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pienieznego w postaci wartoéci
nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listéw Zastawnych obliczonych wedlug zmiennej lub
stalej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania $wiadczen z Listébw Zastawnych nie sy
ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz beda mieé
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przysztymi zobowigzaniami Emitenta,
ktérym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sarn status jak Listom
Zastawnym,

Podatki

Wszelkie platnodci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen fub odliczen z tytulu lub na
poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznodci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych wymagajg bezwzglednie
obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot wyrownujacych pobrane podatki lub
nalezno$ci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoscia z tytutu Listéw Zastawnych zwiazany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;j,

Prawo wlaciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu,
Odsetki

{Listy Zastawne sa oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej wynoszacej [ ] procent w skali roku.
Dni platnodci odsetek: { 1,[ ]oraz{ ]]

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sumeg stopy
IWIBOR)/[EURIBOR)/[LIBOR] dla depozytow [ ]-miesigcznych oraz marzy wynoszacej [ ] w skali
roku. Dni platnosei odsetek: { 1,| Joraz[ ].]

Zapadalnosé

Listy Zastawne zostang wykupione w dnin | .
Ustalenia dotyczqce amortyzacji

Nie dotyczy — Listy Zastawne nie beda amortyzowane,
Rentownosé

Rentownos$¢ wynosi{ .

Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostal powolany reprezentant posiadaczy Listéw Zastawnych.

C.21

Wskazanie rynku, na | Emitent [zlozyl)/[zamierza ztozy¢] wniosek o dopuszezenie Listow Zastawnych do
ktérym bedzie | notowaft i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na [rynku regulowanym
dokonywany obrét | pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot S.A.}/[rynku regulowanym (rynku
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ryzyku wskazujgce,
Ze inwestorzy moga
straci¢ calo$é albo
czesé wartoéci
swojej  inwestycji,
w zaleznodci od
przypadku, lub,
jezeli
odpowiedzialno$¢
inwestora nie jest
ograniczona
wartoscia jego
inwestycji, nalezy
poda¢ stwierdzenie
tego faktu wraz z
opisem
okolicznogci
powstania takiego
dodatkowego
zakresu
odpowiedzialnosci
oraz jei
prawdopodobnych
skutkéw
finansowych.

papierami podstawowym) prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w
wartociowymi i dla | Warszawie S.A.)/[wskazaé inny podmiot).
ktérego zostat
opublikowany
prospekt.
Dzial D - Ryzyko
-D.3 Najwazniejsze Do ryzyk zwigzanych z Listami Zastawnymi nalezg;
informacje 0
glownych . ryzyko braku gwarancji fub poreczenia PKO BP;
czynnikach ryzyka . brak przypadkéw naruszenia,
charakterystycznyc
h dla papieréw | o ograniczony dostgp do informacji o wierzytelnodciach z kredytéw
wartociowych. hipotecznych;
Nalezy  zamiedci¢
ostrzezenie of* rating kredytowy moze nie odzwierciedlaé wszystkich ryzyk;

przeznaczenie wplywow z Oferty na konkretny cel moze nie spelniac
oczekiwah inwestorow;

ryzyko zwigzane 2z odwolaniem Oferty, zawieszeniem Oferty,
odstgpieniemn od przeprowadzenia Oferty lub z niedojéciem Oferty do
skutku;

wezesniejszy wykup Listéw Zastawnych moze zmniejszyé zyskowno$é
inwestycji w Listy Zastawne;

emisja z dyskontem lub premia moze powodowaé zmiennoéé wartosci
rynkowej Listow Zastawnych;

metodologia obliczania wskaznikéw referencyjnych moze wplyngé na
wysokos¢ §wiadczen z Listow Zastawnych; '

zmiana prawa lub praktyki organéw administracji moze negatywnie
wplynac na wartoéé rynkowsg listow zastawnych;

na rynku wtémym obrdt Listami Zastawnymi moze sie nie rozpoczaé lub
plynnoéé rynku wtdrnego moze by¢ mala;

zmiana stép procentowych moze negatywnie wplynaé na wartosé Listéw
Zastawnych o statym oprocentowaniu;

zapadalno$¢ Listow Zastawnych moze ulec przediuzeniu;

w stosunku do wierzytelnodci wynikajacych z Listéw Zastawnych mogg
zosta¢, na zasadzie wyjatku, zastosowane instrumenty przymusowej
restrukturyzacji;

oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz Listéw Zastawnych mogg
zostad zawieszone;

Listy Zastawne moga nie byé dopuszezone lub wprowadzone do obrotu na
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rynku regulowanym;

. dopuszczenie Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym lub
rozpoczecie notowan Listéw Zastawnych na rynku regulowanym moZe
zosta€ wstrzymane;

. obrot Listami Zastawnymi moze zostaé zawieszony; oraz

) Listy Zastawne moga zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku regulowanym
lub na Emitenta moze zostaé nalozona kara pieniezna.

Dzial E — Oferta

E.4 Opis interesow, | Ofernjacy [oraz Subemitent Uslugowy] [moze}/[moga] otrzymywaé od Emitenta
wiacznie z | wynagrodzenie w zwigzkn z emisjami Listéw Zastawnych w ramach Programu.
konfliktem Kazdy z oferujacych, [Subemitent Uslugowy, ] oraz ich podmioty zalezne lub
interesow, o | powigzane wspdlpracuje lub moze w przysziosei rozpoczaé wspolprace, w zakresie
istotnym znaczeniu | dzialalno$ci finansowej, z Emitentem oraz moze $wiadczy¢ ustugi na rzecz
dla emisji lub | Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym
oferty. toku dzialalnoéci.

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedlug wiedzy Emitenta,
zadna osoba zaangazowana w emisj¢ Listow Zastawnych nie posiada istomych
intereséw w zwigzku z ofertg ani nie wystepuje konflikt intereséw.

E.7 Szacunkowe koszty | Emitent nie bedzie pobieral zadnych kosztéw od inwestoréw.,

pobierane od
inwestora przez
Emitenta lub
Oferujacego.

Inwestor moze by¢ zobowigzany do zaplaty kosztéw posrednio zwigzanych z
subskrybowaniem Listéw Zastawnych, w tym w szczego6lnodci kosztow prowizii
maklerskiej za zloZzenie zlecenia/zapisu, zalozenia lub prowadzenia rachunku
inwestycyjnego oraz innych kosztéw bankowych zwigzanych z dokonaniem wplaty
na Listy Zastawne oraz ewentualnych kosztéw wymiany walut. Wplaty na Listy
Zastawne nie sg oprocentowane i w przypadku zwrotu czedei lub catej wplaconej
kwoty inwestorowi nie przystugnig odsetki ani odszkodowanie.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Wuynik z tytutu odsetek
Wuynik z tytutu prowizji i optat
Wuynik z dziatalnoSci operacyjnej
Zysk brutto
Zysk netto
Zysk netto na jednq akcje - podstawowy (w PLN/EUR)
Zysk netto na jedng akcje - rozwodniony (w PLN/EUR)
Dochody catkowite netto
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto

WYBRANE DANE FINANSOWE

Aktywa razem

Kapitat wtasny ogétem

Kapitat zaktadowy

Liczba akcji (w tys.)

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)
Rozwodniona liczba akgji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)

tqczny wspotezynnik kapitatowy (TCR)
Fundusze podstawowe Tier 1 (CET 1)
Fundusze wiasne

w tys. PLN
okres od
01.01.2018
do 30.06.2018

119 501
(2314)
60 832
60 832
42 588

0,04

0,04
82894
(3205 803)
(1759)
3323 841
116 279

w tys. PLN
stan na
30.06.2018

20267 678
1292 885
1200 000
1200 000

1,08
1200 000
1,08
14,2%
1249017
1249017

@
ﬁ Bank Hipoteczny

w tys. PLN
okres od
01.01.2017
do 30.06.2017

62 227
(2078)
34030
34030
25140
0,03

0,03
17177

(3 532 817)
(355 208)
3866616
(21 409)

w tys. PLN
stan na
31.12.2017

16 902 594
1221778
1200 000
1200 000

1,02
1200 000
1,02
15,2%
1194 623
1194 623

Wybrane pozycje sprawozdania finansowego przeliczono na EUR wedtug nastepujqcych kurséw:

w tys. EUR
okres od
01.01.2018
do 30.06.2018

28 188
(546)
14 349
14 349
10 046
0,01
0,01

19 553
(756 183)
(415)
784 026
27 428

w tys. EUR
stan na
30.06.2018

4 646 845
296 424
275128

1200 000

0,25
1200 000
0,25
14,2%
286 367
286 367

w tys. EUR
okres od
01.01.2017
do 30.06.2017

14 651
(489)
8012
8012
5919

0,01

0,01
4044
(831 760)
(83 630)
910 349
(5042)

w tys. EUR
stan na
31.12.2017

4052 505
292929
2871708

1200 000

0,24
1200 000
0,24
15,2%
286 418
286 418

e pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych - kurs liczony
jako $rednia kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca okresu sprawozdawczego, tj. 1 EUR = 4,2395 PLN za okres
od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku oraz 1 EUR = 4,2474 PLN za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku,

e pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs $redni NBP na 30 czerwca 2018 roku: 1 EUR = 4,3616 PLN oraz na

31 grudnia 2017 roku: 1 EUR = 4,1709 PLN.
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Skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe
PKO Banku Hipotecznego SA

za okres szeSciu miesiecy zakonczony

30 czerwca 2018 roku
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

®
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU '“n 80 n k H ipoteczng

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPIS TRESCI

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE|
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM
SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH
NOTY DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

O N o W

Noty na stronach od 9 do 78 stanowiq integralnq cze$¢
skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Strona 2/78
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota
Przychody z tytutu odsetek, w tym: 5
Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych do
wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat
Koszty z tytutu odsetek 5
Wuynik z tytutu odsetek
Przychody z tytutu prowizji i optat 6
Koszty z tytutu prowizji i optat 6
Wuynik z tytutu prowizji i optat
Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do wartos$ci godziwej przez 7

rachunek zyskow i strat
Wuynik z pozycji wymiany 8
Wuynik z tytutu zaprzestania ujmowania aktywoéw i zobowigzan finansowych

. : - Lo - 9

niewycenianych do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Wuynik z tytutu moduyfikacji 10

Wuynik z tytutu odpiséw na straty kredytowe 11
Pozostate przychody operacyjne 12
Pozostate koszty operacyjne 12

Pozostate przychody i koszty operacyjne netto

0golne koszty administracyjne 13

Podatek od niektorych instytucji finansowych

Wuynik z dziatalnoSci operacyjnej

Zysk brutto

Podatek dochodowy 14

Zysk netto

Zysk netto na jedng akcje - podstawowy (PLN) 15

Zysk netto na jedng akcje - rozwodniony (PLN) 15

Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)

Noty na stronach od 9 do 78 stanowiq integralnq cze$¢
skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego
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01.01.2018 -
30.06.2018

306 882
298 361

468

(187 381)
119 501
6916

(9 230)
(2 314)

24
3990

(257)

(4 445)
302
(301)

¥

(28 241)
(27 427)
60 832
60 832
(18 244)

42 588

0,04
0,04
1200 000
1200 000

]
ﬁ Bank Hipoteczny

01.01.2017 -
30.06.2017

165 499
161 284

304

(103 272)
62 227
5056
(7134)
(2078)

(240)
6503

(1503)
410
(395)

15

(19 580)
(11 314)
34 030
34 030
(8 890)

25140

0,03
0,03
866 298
866 298
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

[ J
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU '“n BO n k H ipoteczng

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Nota 01.01.2018 - 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017

Zysk netto 42 588 25140
Inne dochody catkowite 40 306 (7 963)
Pozycje, ktore moggq by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat 40 306 (7 963)
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, brutto 47 051 (11037)
Podatek z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych (8 940) 2097
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, netto 18 38111 (8 940)
Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, brutto 1206
Podatek z tytutu aktualizacji wartosci aktywow finansowych (229)

dostepnych do sprzedazy
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, netto 977
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej

przez inne dochody catkowite, brutto 2710
Podatek z tytutu aktualizacji wartosci aktywow finansowych wycenianych do (515)
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej 2195
przez inne dochody catkowite, netto
Dochody catkowite netto, razem 82 894 17177

Noty na stronach od 9 do 78 stanowiq integralnq cze$¢
skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Strona 4/78
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE]

AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Nalezno$ci od bankow
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce
Papiery wartosciowe
dostepne do sprzedazy

wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite

Kredyty i pozyczki wobec klientow
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Inne aktywa
SUMA AKTYWOW

ZOBOWIAZANIA | KAPITAE WEASNY
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankow
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce
Zobowigzania wobec klientow
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Pozostate zobowiqzania
Zobowiqzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwy
SUMA ZOBOWIAZAN

Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy
Kapitat zapasowy
Skumulowane inne dochody catkowite
Wynik z lat ubiegtych
Wuynik biezgcego okresu
KAPITAL WEASNY OGOEM

SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO

tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR)

Wartos¢ ksiegowa (w tys. PLN)

Liczba akgji (w tys.)

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN)
Rozwodniona liczba akgji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN)

Noty na stronach od 9 do 78 stanowiq integralnq cze$¢
skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego
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16
17

18

19

20

23

23
24

25

18
26

27
28
29
14

14
30

31

51

31

30.06.2018

18
122172
122172
214 720
842 7217

842727
19 065 845
19 065 845

4772

544

16 880
20267 678

3858 350
3858 350
246

3051
3051

12 167 940
12 167 940
2898978
2898 978
27992
3699

14 266

271
18974793

1200 000
50670
11414

(11 787)
42 588
1292 885

20267 678

14,2%
1292 885
1200 000

1,08
1200 000
1,08

]
ﬁ Bank Hipoteczny

31.12.2017

561
5350
5350

338

830 489
830 489

16 042 473
16042 473
5584

570

17229

16 902 594

4125379
4125379
217777
2099
2099

8 883 213
8 883 213
2428 025
2428 025
17 441
3507
3237
138

15 680 816

1200 000
(28 892)
(749)
51419
1221778

16 902 594

15,2%
1221778
1200 000

1,02
1200 000
1,02

Strona 5/78



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

®
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU l““ Bank H |poteczng

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczony Nota Kapitat Kapitat Skumulowane inne Wynik z lat Wuynik biezqcego  Kapitat wtasny
30 czerwca 2018 roku zaktadowy zapasowy dochody catkowite ubiegtych okresu ogo6tem
31 grudnia 2017 roku 1200 000 - (28 892) (749) 51419 1221778
Zmiany wynikajqce z wdrozenia MSSF 9 - - - (11 787) - (11 787)
1 stycznia 2018 roku 1200 000 - (28 892) (12 536) 51419 1209 991
Przeniesienie wyniku na wynik z lat ubiegtych - - - 51419 (51 419) -
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat - 50 670 - (50 670) - -
Dochody catkowite razem, w tym: - - 40 306 - 42 588 82894
Zysk netto - - - - 42 588 42 588
Inne dochody catkowite - - 40 306 - - 40 306
30 czerwca 2018 roku 31 1200 000 50 670 11414 (11787) 42 588 1292 885
za okres 6 miesiecy zakoficzony Nota Kapitat Kapitat Skumulowane inne Wynik z lat Wuynik biezqgcego  Kapitat wtasny
30 czerwca 2017 roku zaktadowy zapasowy dochody catkowite ubiegtych okresu ogétem
1 stycznia 2017 roku 800 000 - (17 961) (13973) 13224 781290
Przeniesienie wyniku na wynik z lat ubiegtych - - 13224 (13 224) -
Emisja akeji serii E 31 150 000 - - - - 150 000
Dochody catkowite razem, w tym: - (7963) - 25140 17177
Zysk netto - - - - 25140 25140
Inne dochody catkowite - - (7 963) - - (7 963)
30 czerwca 2017 roku 31 950 000 - (25 924) (749) 25140 948 467
Noty na stronach od 9 do 78 stanowiq integralnq czes¢
skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Strona 6/78

0114371-0000029 WR:6634892.11 72



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota

Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk brutto
Korekty razem:
Amortyzacja
Zmiana stanu papierow warto$ciowych przy poczqtkowym ujeciu wyznaczonych jako
wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (aktywo)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek wobec klientow
Zmiana stanu innych aktywow
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankéw
Zmiana stanu pochodnych instrumentow finansowych (zobowigzanie)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow
Zmiana stanu zobowiqzan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
Zmiana stanu zobowiqzan z tytutu wyemitowanych obligacji
Zmiana stanu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan
Zaptacony podatek dochodowy
Inne korekty (w tym zmiany wyceny papieréw warto$ciowych oraz instrumentow
pochodnych odniesione na inne dochody catkowite)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Wykup i odsetki od inwestycyjnych papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy

Wykup i odsetki od papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite

Wouydatki z dziatalno$ci inwestycyjnej
Nabycie inwestycyjnych papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy
Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody
catkowite
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych

Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej

Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji akcji wiasnych
Wptywy z tytutu emisji listow zastawnych
Wptywy z tytutu emisji obligacji
Wykup wyemitowanych obligacji
Sptata odsetek od wyemitowanych listéw zastawnych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 34

Noty na stronach od 9 do 78 stanowiq integralng cze$¢
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01.01.2018 -
30.06.2018

60 832
(3266 635)
1122

(214 382
(3 042 265
(7 704
(267 029
(217 531)
952

404 264
27575
4474

10 552
(13 712)

47 049

— = —

(3205 803)

187 777

187 777
(189 536)

(189 251)

(285)
(1759)

2918510
3751378
(3308 000)
(38 047)
3323 841

116 279
5911
122 190

&
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01.01.2017 -
30.06.2017

34 030
(3566 847)
617

80000

27628
(3292 181)
(9 074)
(400 520)
103 503
224

(87 857)
17232
1543
3950
(864)

(11 048)
(3532817)

1854
1854

(357 062)
(356 843)

(219)
(355 208)

150 000
2987 047
2 606 959

(1 862 900)

(14 490)

3866 616

(21 409)
29 027
7618
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NOTY DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

DZIAtALNOSC BANKU

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna (,PKO Bank Hipoteczny SA”, ,Bank”, ,Spotka™) z siedzibg w Gdyni przy
ul. Jerzego Waszyngtona 17, 81-342 Gdynia zostat wpisany 24 pazdziernika 2014 roku do Rejestru przedsiebiorcow,
ktory jest prowadzony przez Sqd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS 0000528469. Bankowi nadano numer statystyczny REGON 222181030. Kapitat
zaktadowy na 30 czerwca 2018 roku wynosit 1 200 000 000 PLN i zostat w catosci optacony.

PKO Bank Hipoteczny SA jest bankiem specjalistycznym prowadzqcym dziatalno$¢ na podstawie ustawy z 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, Kodeksu
spotek handlowych oraz innych powszechnie obowiqzujqcych przepiséw prawa, zasad dobrej praktyki bankowej oraz
Statutu Banku.

Bank specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientow indywidualnych, jak réwniez
nabywa wierzytelno$ci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA. Bank pozyskuje kredyty do swojego
portfela w oparciu o strategiczng wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA.

Podstawowym celem Banku jest emisja listow zastawnych, ktore majq stanowi¢ gtéwne zrodto dtugoterminowego
finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomos$ciami.

WSKAZANIE, CZY BANK JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA LUB ZNACZACYM INWESTOREM ORAZ CZY SPORZADZA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO Bank Hipoteczny SA nie jest jednostkqg dominujgcq oraz znaczqgcym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych
i wspotzaleznych. W zwigzku ztym PKO Bank Hipoteczny SA nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, ktore obejmuje dane finansowe tych jednostek.

Jednostkg dominujgcq wobec PKO Banku Hipotecznego SA jest PKO Bank Polski SA, ktory sporzqdza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego.

INFORMACJE DOTYCZACE SKtADU OSOBOWEGO RADY NADZORCZE) BANKU ORAZ ZARZADU BANKU

Ponizsza tabela przedstawia sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym skroconym
$rodrocznym sprawozdaniem finansowym:

Data powotania do  Data odwotania/

8 (IO AL Rady Nadzorczej rezygnacji
1 Jakub Papierski Przewodniczqcy Rady Nadzorczej 06.10.2014 r. -
2 Piotr Mazur Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej 06.10.2014 r.
3 Justyna Borkiewicz Cztonek Rady Nadzorczej 28.10.2016 .
4 Artur Kluczny Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 18.10.2017 r.
5 Rafat Koztowski Cztonek Rady Nadzorczej 09.02.2018 r.
6 Mieczystaw Krol Cztonek Rady Nadzorczej 28.10.2016 .
7 Piotr Kwiecien Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 18.10.2017 r.
8 Jan Emeryk Rosciszewski Cztonek Rady Nadzorczej 18.10.2017 r. -
9 Bartosz Drabikowski Cztonek Rady Nadzorczej 18.10.2017 r. 15.01.2018 .

Ponizsza tabela przedstawia sktad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym skroconym $rodrocznym
sprawozdaniem finansowym:

Data powotania do  Data odwotania/

Lp. Imie Nazwisko Funkcja Zareody reslgnadi
1 Paulina Strugata Prezes Zarzqdu 16.04.2018 r. -
2 Agnieszka Krawczyk Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2018 r. -
3 Jakub Niestuchowski Wiceprezes Zarzqdu 01.04.2015 r. -
4 Marek Szczesniak Wiceprezes Zarzqdu 01.06.2015 r. -

4 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA powotata z dniem 16 kwietnia 2018 roku Paniq
Pauline Strugate na Prezesa Zarzqdu Banku pod warunkiem i z dniem udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
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zgody na powotanie Pani Pauliny Strugaty na Prezesa Zarzqdu Banku. Do czasu uzyskania w dniu 12 czerwca 2018
roku zgody Komisji Nadzoru Finansowego Pani Paulina Strugata petnita funkcje Wiceprezesa Zarzqdu Banku
petnigcego obowiqzki Prezesa Zarzqdu Banku.

2. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego Spoétka Akcyjna obejmuje okres szeSciu
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres sze$ciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2017 roku (w zakresie rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow, sprawozdania
z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym) oraz dane poréwnawcze na 31 grudnia
2017 roku (w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej). Dane finansowe prezentowane sq w tysigcach ztotych
polskich (PLN), w zaokrggleniu do tysigca ztotych, chyba ze wskazano inaczej.

Niniejsze skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA zostato sporzqdzone zgodnie
zwymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”,
zatwierdzonego przez Unie Europejskq.

Zasady rachunkowo$ci oraz metody obliczeniowe zastosowane do sporzqdzenia niniejszego skroconego $rédrocznego
sprawozdania finansowego sq spojne z zasadami obowiqzujgcymi w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2017
roku, z wytgczeniem zmian wynikajgcych z wdrozenia od 1 stycznia 2018 roku MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
opisanych w rozdziale 3. Wptyw MSSF 15 ,Przychody umow z klientami” na dziatalno$¢ Banku nie byt istotny.

Zasady, ktore nie ulegty zmianie, zostaty opisane w rocznym sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA
za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Prezentowane skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy 2018 roku nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tqcznie z rocznym
sprawozdaniem finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku sporzqdzonym
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskq.

ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skrécone $rddroczne sprawozdanie finansowe, podlegajqce przeglgdowi oraz opiniowaniu przez Komitet
Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej 22 sierpnia 2018 roku, zostato zaakceptowane przez Zarzqd Banku do publikacji
16 sierpnia 2018 roku.

3. MSSF 9 INSTRUMENTY FINANSOWE

Standard MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” zostat opublikowany w lipcu 2014 roku i zatwierdzony do stosowania
w krajach Unii Europejskiej 22 listopada 2016 roku rozporzqdzeniem Komisji Europejskiej nr 2016/2067. Ma on
obligatoryjne zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzqdzonych za okresy obrotowe rozpoczynajqgce sie
w dniu oraz po 1 stycznia 2018 roku (za wyjqtkiem zaktadow ubezpieczen, ktore mogq zastosowaé standard od
1 stycznia 2021 roku). Standard zastepuje MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”. Zmianie ulegajq
klasyfikacja i wycena instrumentow finansowych, rozpoznawanie i kalkulacja utraty ich wartosci oraz rachunkowo$¢
zabezpieczen.

3.1 KLASYFIKACJA | WYCENA
3.1.1. ZAsSADY KLASYFIKAC)I INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

W zwiqgzku z zastosowaniem MSSF 9, poczqwszy od 1 stycznia 2018 roku Bank klasyfikuje aktywa finansowe do
jednej z nastepujqcych kategorii:

= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

= wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite,

= wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Klasyfikacja w dniu nabycia lub powstania zalezy od modelu biznesowego przyjetego przez Bank do zarzqdzania dang
grupq aktywow oraz od charakterystyki umownych przeptywow pienieznych wynikajgcych z pojedynczego aktywa lub
grupy aktywow. Bank wyodrebnia nastepujgce modele biznesowe:

= utrzymywane dla przeptywdw pienieznych” - model, w ktérym powstate lub nabyte aktywa finansowe sq
utrzymywane w celu pozyskiwania korzysci z umownych przeptywdw pienieznych - model typowy dla
dziatalnos$ci kredytowe;j,
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= utrzymywane dla przeptywdw pienieznych i na sprzedaz” - model, w ktorym aktywa finansowe po powstaniu lub
nabyciu sq utrzymywane w celu pozyskiwania korzysci z umownych przeptywéw pienieznych, ale mogq by¢
rowniez sprzedane (model typowy dla dziatalnosci zarzqdzania ptynnosciq),

= rezydualny - inny niz model ,utrzymywane dla przeptywow pienieznych” oraz ,utrzymywane dla przeptywow
pienieznych i na sprzedaz”.

Klasyfikacji instrumentéw finansowych dokonuje sie na moment zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy, czyli na
1 stycznia 2018 roku oraz w momencie ujecia instrumentu lub jego istotnej modyfikacji. Zmiana klasyfikacji aktywow
finansowych moze wynika¢ ze zmiany modelu biznesowego lub tez niezdania testu umownych przeptywow
pienieznych (test SPPI, z ang. Solely Payments of Principal and Interest test). Zmiana modelu warunkowana jest
zmianami zachodzqcymi wewnqtrz lub na zewnqtrz Banku lub rozpoczeciem albo zakonczeniem danego rodzaju
dziatalno$ci, dlatego tez zmiany te wystepuja niezwykle rzadko. Niezdanie testu SPPI wynika ze zmiany
charakterystyki umownych przeptywow pienieznych, powodujgcych, ze zwrot z instrumentu nie odpowiada wytqcznie
wartosci kapitatu i odsetek.

MODEL BIZNESOWY

Wybor modelu biznesowego jest dokonywany przy poczqtkowym ujeciu aktywoéw finansowych. Przeprowadzany jest
na poziomie poszczegdlnych grup aktywow, w kontek$cie obszaru dziatalnosci, w zwigzku z ktérg aktywa finansowe
powstaty lub zostaty nabyte i nastepuje miedzy innymi w oparciu o:

= sposob oceny i raportowania wynikéw portfela aktywow finansowych,

= sposob zarzqdzania ryzykiem zwigzanym z tymi aktywami oraz zasad wynagradzania oséb zarzqdzajgcych tymi
portfelami.

W modelu biznesowym ,utrzymywanie dla przeptywow pienieznych”, sprzedaz aktywow jest incydentalna i mozliwa do
realizacji w przypadku wzrostu poziomu ryzyka kredytowego, zmiany prawa lub regulacji - realizowana w celu
utrzymania zaktadanego poziomu kapitatu regulacyjnego, na zasadach opisanych w strategii zarzqdzania takimi
portfelami lub przy zatoZeniu, iz nastepuje ona blisko daty zapadalnosci aktywa, w przypadku spadku ratingu
kredytowego ponizej poziomu zaktadanego dla danego portfela, istotnej wewnetrznej restrukturyzacji lub przejecia
innego biznesu, realizacji planu kryzysowego lub naprawy oraz innego niedajgcego sie przewidzie¢ czynnika, na ktéry
Bank nie ma wptywu.

OCENA CHARAKTERYSTYK WYNIKAJACYCH Z UMOWNYCH PRZEPtYWOW PIENIEZNYCH

Ocena charakterystyki wynikajgcych z umownych przeptywdw pienieznych polega na ustaleniu, poprzez
przeprowadzenie jakoSciowego testu SPPI, czy wynikajqce z umowy przeptywy pieniezne z tego sktadnika aktywow sq
jedynie sptatq kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtownej pozostatej do sptaty. Odsetki obejmujq zaptate za wartos¢
pienigdza w czasie, za ryzyko kredytowe zwigzane z kwotq gtéwnq pozostatq do sptaty w okreslonym czasie i za inne
podstawowe ryzyka i koszty zwigzane z udzieleniem kredytow, a takze marze zysku.

Charakterystyka wynikajgca z umownych przeptywéw pienieznych pozostaje bez wptywu na klasyfikacje sktadnika
aktywow finansowych, jesli:

= mogtaby mie¢ tylko niewielki wptyw na wynikajqce z umowy przeptywy pieniezne z tytutu tego sktadnika (cecha
de minimis),

= wpitywa na wynikajgce z umowy przeptywy pieniezne z tytutu instrumentu tylko w przypadku wystgpienia
zdarzenia niezwykle rzadkiego, wyjgtkowo nietypowego i bardzo mato prawdopodobnego (cecha non genuine).

W celu dokonania wyzej wymienionego ustalenia uwzglednia sie potencjalny wptyw charakterystyk wynikajacych
z umowych przeptywow pienieznych w kazdym okresie sprawozdawczym i tqcznie w catym okresie zycia instrumentu
finansowego.

Test SPPI jest przeprowadzany dla kazdego aktywa finansowego w modelu ,utrzymywane dla przeptywow
pienieznych” lub ,utrzymywane dla przeptywow pienieznych i na sprzedaz” na dzien poczgtkowego ujecia (w tym dla
modyfikacji istotnej po ponownym ujeciu aktywa finansowego) oraz na dzien zmiany charakterystyki umownych
przeptywow pienieznych.

KATEGORIA WYCENY AKTYWOW FINANSOWYCH WEDtUG ZAMORTYZOWANEGO KOSZTU (AMORTISED COST)

Sktadnik aktywow finansowych (dotyczy dtuznych aktywoéw finansowych) wycenia sie wedtug zamortyzowanego
kosztu, jesli spetnione sq oba ponizsze warunki:
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=  sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym ,utrzymywane dla
przeptywow pienieznych”,

= warunki umowy dotyczqcej sktadnika aktywow finansowych powodujq powstawanie w okre$lonych terminach
przeptywow pienieznych, ktére sq jedynie sptatq kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty
(zdany test SPPI).

Warto$¢ poczgtkowg sktadnika aktywow wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu korygujq wszelkie prowizje
i optaty majgce wptyw na jego efektywny zwrot i stanowiqce integralng cze$¢ efektywnej stopy procentowej tego
aktywa (prowizje i optaty zaistniate w zwigzku z realizacjq czynnosci wykonywanych przez Bank, a prowadzqcych do
powstania aktywow). Prowizje i optaty majgce wptyw na efektywny zwrot z aktywow zaistniate po dacie powstania
aktywow finansowych powodujg zmiany harmonogramoéw przysztych przeptywow pienieznych generowanych przez te
aktywa.

Warto$¢ biezqcq tej kategorii aktywa ustala sie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej, opisanej w ppkt 3.1.5,
stuzqcej do biezqcego ustalenia (naliczenia) przychodu odsetkowego wygenerowanego przez aktywo w danym
okresie, korygujqc jq o przeptywy finansowe oraz odpisy na oczekiwane straty kredytowe.

Nie podlegajg wycenie wedtug zamortyzowanego kosztu aktywa, dla ktorych nie mozna ustali¢ harmonogramu
przysztych przeptywow pienieznych niezbednych dla obliczenia efektywnej stopy procentowej. Aktywa te wycenia sie
w kwocie wymaganej zaptaty obejmujqcej rowniez odsetki od naleznosci, z uwzglednieniem odpiséw na oczekiwane
straty kredytowe. Prowizje i optaty zwiqzane z powstaniem lub decydujgce o cechach finansowych tych aktywéw
podlegajq obowigzkowi rozliczenia w czasie w okresie zycia aktywa metodq liniowq i sq zaliczane do przychodéw
odsetkowych albo prowizyjnych.

Metoda liniowego rozliczania w czasie okres$lonych prowizji i optat polega na systematycznym odnoszeniu ich do
wyniku finansowego, proporcjonalnie do uptywajgcego czasu w okresie zycia produktu. Systematyczne rozliczanie
okreslonych prowizji i optat odbywa sie w okresach miesiecznych.

KATEGORIA WYCENY AKTYWOW FINANSOWYCH DO WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ INNE DOCHODY CAtKOWITE (FAIR VALUE THROUGH
OTHER COMPREHENSIVE INCOME)

Sktadnik aktywow finansowych (dotyczy dtuznych aktywow finansowych) jest wyceniany do warto$ci godziwej przez
inne dochody catkowite, jezeli spetnione sq oba ponizsze warunki:

= sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zaréwno
otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow aktywow finansowych,
oraz

= warunki umowy dotyczqcej sktadnika aktywow finansowych powodujq powstawanie w okre$lonych terminach
przeptywow pienieznych, ktore sq jedynie sptatq kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite wycenia sie do wartosci godziwej
z uwzglednieniem odpiséw na oczekiwane straty kredytowe.

Skutki zmiany wartosci godziwej tych aktywow finansowych do momentu zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow
finansowych lub jego przeklasyfikowania odnosi sie do innych dochodéw catkowitych, z wyjgtkiem przychodow
odsetkowych, zysku lub straty z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe oraz zyskéw lub strat z tytutu roznic
kursowych, ktore ujmuje sie w wyniku finansowym. Jesli zaprzestano ujmowania sktadnika aktywow finansowych,
skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych dochodach catkowitych zostajq przeklasyfikowane z pozycji
inne dochody catkowite do wyniku finansowego w formie korekty wynikajqcej z przeklasyfikowania.

KATEGORIA WYCENY AKTYWOW FINANSOWYCH DO WARTOSCI GODZIWE) PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (FAIR VALUE THROUGH
PROFIT AND LOSS)

Jesli aktywa finansowe nie spetniajg wymienionych powyzej kryteriow kwalifikacji do wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu albo do wyceny do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, sq one klasyfikowane
jako aktywa finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Dodatkowo, w momencie poczqtkowego ujecia, mozna wyznaczyé sktadnik aktywoéw finansowych jako wyceniany
w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat (opcja wyceny do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat)
jesli w ten sposob eliminuje sie lub znaczgco zmniejsza niespojnosé wyceny lub ujecia (niedopasowanie ksiegowe).
Opcja ta dostepna jest dla instrumentéw dtuznych zaréwno w modelu ,utrzymywane dla przeptywoéw pienieznych”
oraz ,utrzymywane dla przeptywow pienieznych i na sprzedaz”.
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Zgodnie z MSSF 9 prezentacja aktywow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow
i strat jest nastepujqca:

1) przeznaczone do obrotu - sktadniki aktywow finansowych ktore:

= nabyto gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie, lub

= w momencie poczqgtkowego ujecia stanowiq cze$¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktérymi
zarzqdza sie tqcznie i dla  ktorych istniejg dowody biezqcego faktycznego trybu generowania
krotkoterminowych zyskow, lub

= sq instrumentem pochodnym (z wuyjgtkiem instrumentow pochodnych bedgcych umowami gwarangji
finansowej lub wyznaczonymi i skutecznymi instrumentami zabezpieczajgcymi),

2) aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo wyceniane do wartoéci godziwej przez rachunek
zyskow i strat - aktywa finansowe dla ktorych test charakterystyki przeptywow pienieznych nie zostat zdany
(niezaleznie od modelu biznesoweqo),

3) aktywa finansowe desygnowane do wyceny do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat przy
poczqgtkowym ujeciu (opcja wyceny do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat).

Zysk lub strate na sktadniku aktywoéw finansowych wycenianym w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
ujmuje sie w wyniku finansowym.

3.1.2. ZMIANA KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH

Reklasyfikacja aktywow finansowych nastepuje jedynie w przypadku zmiany modelu biznesowego odnoszqcego sie
do aktywa lub grupy aktywow, wynikajgcego z rozpoczecia lub zakonczenia istotnej cze$ci dziatalnoSci. Zmiany takie
majq charakter incydentalny. Zmiana klasyfikacji jest ujmowana prospektywnie, tj. bez zmiany ujetych dotychczas
skutkéw wyceny do warto$ci godziwej, odpiséw czy naliczonych odsetek.

Za zmiane modelu biznesowego nie uwaza sie:

= zmiany zamiaréw zwigzanych z konkretnymi aktywami finansowymi (nawet w przypadku znacznych zmian
warunkéw rynkowych),

= tymczasowego zaniku okreslonego rynku aktywow finansowych,

= przeniesienia aktywow finansowych miedzy obszarami dziatalno$ci stosujgcymi rézne modele biznesowe.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z zamortyzowanego kosztu do kategorii wyceny do
wartos$ci godziwej przez rachunek zyskéow i strat, warto$¢ godziwg tego sktadnika ustala sie na dzien
przeklasyfikowania. Wszelkie zyski lub straty wynikajqce z réznicy miedzy wcze$niejszym zamortyzowanym kosztem
sktadnika aktywow finansowych, a warto$cig godziwg ujmuje sie w rachunku wynikow.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z kategorii wyceny do wartosci godziwej przez
rachunek zyskéw i strat do zamortyzowanego kosztu, warto$¢ godziwa tego sktadnika staje sie na dzien
przeklasyfikowania jego nowg wartosciqg bilansowq brutto. Efektywnq stope procentowq ustala sie na podstawie
wartosci godziwej sktadnika aktywow na dzien przeklasyfikowania.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z kategorii zamortyzowanego kosztu do kategorii
wyceny w wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite, warto$¢ godziwqg tego sktadnika wycenia sie na dzien
przeklasyfikowania. Wszelkie zyski lub straty wynikajqgce z réznicy miedzy wcze$niejszym zamortyzowanym kosztem
sktadnika aktywoéw finansowych, a wartosciq godziwg ujmuje sie w innych dochodach catkowitych. Efektywna stopa
procentowa oraz oczekiwane straty kredytowe nie sq korygowane w wyniku tego przeklasyfikowania.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywéw finansowych z kategorii wyceny do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite do kategorii zamortyzowanego kosztu, sktadnik ten zostaje przeklasyfikowany w jego wartosci
godziwej na dzien przeklasyfikowania. Skumulowane zyski lub straty ujete wczesniej w innych catkowitych dochodach
zostajq usuniete z pozycji kapitatu wtasnego i skorygowane w oparciu o warto$¢ godziwg sktadnika aktywow
finansowych na dzien przeklasyfikowania. W zwigzku z tym sktadnik aktywow finansowych wycenia sie na dzien
przeklasyfikowania tak, jak gdyby zawsze byt wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu. Korekta ta dotyczy innych
dochodow catkowitych i nie ma wptywu na wynik finansowy, stqd nie jest korektq wynikajgcq z przeklasyfikowania
zgodnie z MSR 1. Efektywna stopa procentowa oraz oczekiwane straty kredytowe nie sq korygowane w wyniku tego
przeklasyfikowania.

Strona 13/78

0114371-0000029 WR:6634892.11 79



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA .
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU ““ Bank H |p0teczng

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywow finansowych z kategorii wyceny do wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat do kategorii wyceny do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, sktadnik ten dalej
jest wyceniany w warto$ci godziwej. Efektywng stope procentowq ustala sie na podstawie warto$ci godziwej
sktadnika aktywow na dzien przeklasyfikowania.

W przypadku przeklasyfikowania sktadnika aktywow finansowych z kategorii wyceny do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite do kategorii wyceny do warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, sktadnik ten dalej jest
wyceniany w wartosci godziwej. Skumulowane zyski lub straty ujete uprzednio w innych dochodach catkowitych
zostajq przeklasyfikowane z pozycji kapitatu wtasnego do wyniku finansowego w formie korekty wynikajqcej
z przeklasyfikowania zgodnie z MSR 1 na dzien przeklasyfikowania.

3.1.3. ZMIANA SZACUNKU KONTRAKTOWYCH PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - MODYFIKACJE

Modyfikacja to zmiana przeptywow kontraktowych sktadnika aktywéw finansowych na podstawie aneksu do umowy.
Modyfikacja moze byc istotna lub nieistotna. Nie stanowi modyfikacji zmiana przeptywoéw kontraktowych wynikajgca
z realizacji warunkéw umownych.

Jesli wynikajgce z umowy przeptywy pieniezne zwigzane ze sktadnikiem aktywow finansowych podlegajq renegocjacji
lub jakiejkolwiek innej modyfikacji, a renegocjacja lub modyfikacja nie prowadzq do zaprzestania ujmowania danego
sktadnika aktywow finansowych (,MODYFIKACJA NIEISTOTNA") dokonuje sie ponownego obliczenia wartosci bilansowej
brutto sktadnika aktywoéw finansowych i ujmuje zysk lub strate z tytutu modyfikacji w wyniku finansowym. Korekta
warto$ci bilansowej aktywa finansowego z tytutu modyfikacji podlega rozliczeniu w czasie w wynik odsetkowy
metodq efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowq brutto sktadnika aktywoéw finansowych oblicza sie jako
obecng warto$¢ renegocjowanych lub zmodyfikowanych przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy,
dyskontowanych wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej sktadnika aktywow finansowych (lub efektywnej
stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe w przypadku zakupionych lub utworzonych sktadnikow
aktywow finansowych z utratq wartosci) bgdz, w stosownych przypadkach (np. dla zysku lub straty z tytutu
zabezpieczenia pozycji zabezpieczanej), wedtug zaktualizowanej efektywnej stopy procentowej. Wszelkie poniesione
koszty i optaty korygujg warto$¢ bilansowq zmodyfikowanego sktadnika aktywow finansowych i sq amortyzowane
w okresie pozostajgcym do daty wymagalno$ci zmodyfikowanego sktadnika aktywéw finansowych.

W pewnych okoliczno$ciach renegocjacja lub modyfikacja wynikajgcych z umowy przeptywdw pienieznych
zwigzanych ze sktadnikiem aktywoéw finansowych moze prowadzi¢ do zaprzestania ujmowania istniejgcego sktadnika
aktywéw finansowych. Jezeli modyfikacja sktadnika aktywow finansowych powoduje zaprzestanie ujmowania
istniejgcego sktadnika aktywow finansowych, a nastepnie ujecie zmodyfikowanego sktadnika aktywow finansowych,
zmodyfikowany sktadnik aktywow uznaje sie za ,nowy” sktadnik aktywow finansowych (,MODYFIKACJA ISTOTNA”).
Nastepuje ujecie nowego aktywa w wartosci godziwej oraz kalkulacja nowej efektywnej stopy procentowej
zastosowanej do nowego aktywa. W przypadku, gdy charakterystyka zmodyfikowanego nowego aktywa finansowego
(po zawarciu aneksu) odpowiada warunkom rynkowym, warto$¢ bilansowa tego aktywa finansowego stanowi
warto$¢ godziwg.

Ocena czy dana modyfikacja aktywoéw finansowych jest modyfikacjq istotng czy nieistotng zalezy od spetnienia
kryteriow ilosciowych oraz jakos$ciowych.

Przyjete KRYTERIA JAKOSCIOWE Sq nastepujgce:

=  zmiana dtuznika, za wyjgtkiem zmiany wynikajqcej ze Smierci dtuznika,

= wprowadzenie do umowy cechy umownej powodujqcej naruszenie testu charakterystyk przeptywow pienieznych
lub usuniecie tej cechy,

= przewalutowanie.

Wystqgpienie przynajmniej jednego z tych kryteriéw skutkuje wystgpieniem modyfikacji istotnej.

Przyjete KRYTERIUM ILOSCIOWE stanowi test 10% polegajgcy na analizie zmiany warunkow umownych sktadnika
aktywa finansowego skutkujgcej powstaniem réznicy miedzy warto$ciq przysztych przeptywow pienieznych
wynikajgcych ze zmienionego aktywa finansowego, zdyskontowanego pierwotng efektywng stopg procentowq
a warto$cig analogicznych przysztych przeptywow wynikajgcych z pierwotnego sktadnika aktywa finansowego
zdyskontowanego tq samq stopq procentowq.

Wuystgpienie kryterium ilosciowego (réznicy) powyzej 10% skutkuje uznaniem modyfikacji za istotnq. Kryterium
iloSciowe nie ma zastosowania dla kredytéw podlegajgcych procesowi restrukturyzacji, w przypadku ktérych
wystepuje tylko modyfikacja nieistotna.
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3.1.4. WYCENA AKTYWOW FINANSOWYCH NABYTYCH LUB UDZIELONYCH Z UTRATA WARTOSCI (POC|)

MSSF 9 wyodrebnia nowq kategorie aktywow nabytych lub udzielonych z utratq wartosci (dalej ,POCI” - ang.
purchased or originated credit-impaired asset).

POCI dotyczq aktywoéw finansowych o charakterze dtuznym, wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu oraz
wycenianych do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, tj. kredytow oraz dtuznych papieréw
warto$ciowych. Ujecie poczgtkowe tych aktywow nastepuje w wartosci netto (tj. bez odpisow aktualizujgcych)
odpowiadajqcej warto$ci godziwej. Przychody odsetkowe od aktywoéw POCI oblicza sie od wartosci bilansowej netto
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, skorygowanej o ryzyko kredytowe rozpoznane w okresie catego
zycia aktywa. Skorygowang o ryzyko kredytowe efektywng stope procentowq liczy sie poprzez uwzglednienie
przysztych przeptywodw pienieznych skorygowanych o efekt ryzyka kredytowego rozpoznawanego w catym okresie
zycia aktywa. Zmiana szacunkow w kolejnych okresach sprawozdawczych w zakresie przysztych odzyskow
odnoszona jest jako strata lub zysk z tytutu utraty warto$ci w wynik finansowy.

3.1.5. PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej stuzqcej do biezqcego
ustalenia (naliczenia) przychodu odsetkowego wygenerowanego przez aktywo w danym okresie od wartosci
bilansowej brutto aktywow finansowych, za wyjgtkiem:

= nabytych lub udzielonych sktadnikow aktywoéw finansowych z utratq wartosci (patrz ppkt 3.1.4). W odniesieniu
do tych sktadnikow aktywow finansowych stosuje sie efektywnq stope procentowq skorygowang o ryzyko
kredytowe do warto$ci zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywow finansowych (wartosci bilansowej netto) od
momentu poczgtkowego ujecia (aktywa POCI).

= sktadnikéw aktywow finansowych niebedgcych nabytymi lub udzielonymi sktadnikami aktywow finansowych
z utratqg warto$ci, ktére nastepnie staty sie sktadnikami aktywoéw finansowych z utratq wartosci. W przypadku
tych sktadnikow aktywow finansowych stosuje sie pierwotng efektywng stope procentowq (z momentu
rozpoznania przestanki utraty wartosci) do ustalenia wartosci zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywow
finansowych (wartosci bilansowej netto) w pozniejszych okresach sprawozdawczych.

3.1.6. ZMIANY W KLASYFIKACJI | WYCENIE W ZWIAZKU Z WOROZENIEM MSSF 9

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 9 od 1 stycznia 2018 roku Bank zmienit podejScie do ujmowania portfela
ptynnosciowego bonow pienieznych klasyfikowanych dotychczas wedtug MSR 39 do instrumentow finansowych przy
poczgtkowym ujeciu wyznaczonych jako wyceniane do wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat, ktory wedtug
MSSF 9, z uwagi na zastosowanie modelu ,utrzymywane dla przeptywow pienieznych i na sprzedaz”, wyceniany jest
do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite. Na 1 stycznia 2018 roku w portfelu ptynnoSciowym Banku nie
byto bondéw pienieznych.

3.2 UTRATA WARTOSCI

W zakresie utraty wartosci Bank stosuje MSSF 9, ktory opiera sie na koncepcji strat oczekiwanych.

Model utraty warto$ci ma zastosowanie do aktywow finansowych, ktore nie sq wyceniane do wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat, obejmujqcych:

= diuzne instrumenty finansowe obejmujqce zaangazowania o charakterze kredytowym oraz papiery wartosciowe,
=  zobowiqzania pozabilansowe finansowe oraz gwarancyjne.

Zgodnie z MSSF 9 utrata wartosci jest mierzona jako 12 miesieczne oczekiwane straty kredytowe albo dozywotnie
oczekiwane straty kredytowe. Horyzont pomiaru oczekiwanej straty zalezy od tego czy nastqgpit znaczqcy wzrost
ryzyka kredytowego od momentu poczqtkowego ujecia. Ze wzgledu na to kryterium aktywa finansowe alokowane sq
do 4 koszykow (ang. stage).
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Portfel wg MSSF 9 Okres oczekiwanych strat
kredytowych

Koszyk 1 (aktywa, ktorych ryzyko kredytowe nie wzrosto istotnie od momentu 12 miesieczne oczekiwane

poczgtkowego ujecia) straty kredytowe

Koszyk 2 (aktywa, dla ktorych nastqpit istotny wzrost ryzyka kredytowego od dnia
poczgtkowego ujecia)

dozywotnie oczekiwane
Koszyk 3 (aktywa z utratq wartosci) straty kredytowe

Koszyk 4 (aktywa nabyte lub udzielone z utratq wartosci - POCI)

Strata oczekiwana wyznaczana jest jako iloczyn parametrow ryzyka kredytowego: prawdopodobienstwa
niewykonania zobowiqzania (PD), poziomu straty w momencie niewykonania zobowigzania (LGD) oraz wartosci
ekspozycji w momencie niewykonania zobowigzania (EAD).

W przypadku ekspozycji zaklasyfikowanych do Koszyka 1, Bank stosuje 12-miesieczny horyzont szacowania straty
oczekiwanej, chyba ze termin wymagalnosci jest krotszy niz 12 miesiecy. W przypadku ekspozycji zaklasyfikowanych
do Koszyka 2, strata oczekiwana szacowana jest w horyzoncie do daty zapadalno$ci kredytu. Zaréwno w pierwszym,
jak i drugim przypadku, strata oczekiwana jest sumgq strat oczekiwanych w poszczegdlnych okresach,
zdyskontowanych efektywnq stopq procentowaq.

Do oceny istotno$ci wzrostu ryzyka kredytowego ekspozycji hipotecznych, Bank stosuje model oparty na kalkulacji
marginalnego PO, czyli prawdopodobienstwa niewyptacalnosci w okreslonym miesigcu liczconym od momentu
uruchomienia kredytu. Dzieki temu mozliwe jest odwzorowanie charakterystycznego dla klientow detalicznych
zréznicowania jakosci kredytowej w horyzoncie zycia ekspozycji. Bank identyfikuje istotny wzrost ryzyka w oparciu
o poréwnanie krzywych prawdopodobienstwa niewyptacalno$ci w horyzoncie trwania ekspozycji w momencie
poczqtkowego ujecia oraz w danym dniu raportowym. Dla kazdej daty raportowej porownywane sq tylko te czesSci
pierwotnej i obecnej krzywej prawdopodobienstwa niewyptacalnosci, ktére odpowiadajq okresowi od daty raportowej
do daty zapadalnosci kredytu. Poréwnanie opiera sie na wartosciach $redniego prawdopodobienstwa
niewyptacalnosci w analizowanym okresie, korygowanego o biezqgce oraz prognozowane wskazniki
makroekonomiczne.

Ponadto, do oceny istotno$ci wzrostu ryzyka kredytowego Bank wykorzystuje petng dostepnq informacje jako$ciowq

i ilodciowq, w tym m.in. informacje o:

= opoznieniach z tytutu sptat przekraczajgcych 30 dni,

= prowadzonych dziataniach restrukturyzacyjnych wprowadzajgcych udogodnienia dla dtuznika w zwigzku z jego
trudnq sytuacjq finansowq (ang. forbearance),

=  braku dostepnej oceny ryzyka kredytowego ekspozycji na moment poczgtkowego ujecia, ktéry uniemozliwia
oceneg, czy nastqgpit wzrost ryzyka kredytowego,

= karencji ekspozycji w Koszyku 2, dla ktérych w ciggu minionych 3 miesiecy ustata przestanka utraty wartosci.

Przestankq utraty wartosci ekspozycji kredytowej jest w szczegodlnosci:

= opoéznienie w sptacie materialnie istotnej kwoty kapitatu lub odsetek dtuzsze niz 90 dni,

=  zawarcie umowy restrukturyzacyjnej lub zastosowanie ulgi w sptacie wierzytelno$ci wymuszone wzgledami
ekonomicznymi lub prawnymi wynikajgcymi z trudnosci finansowych klienta (do czasu uznania wierzytelnosci za
uzdrowiong),

= postawienie nalezno$ci w stan wymagalnos$ci wskutek dokonanego przez Bank wypowiedzenia,

= tzw. zarazanie, tj. sytuacje w ktérej rozpoznanie utraty warto$ci w odniesieniu do ekspozycji kredytowej implikuje
konieczno$¢ jego rozpoznania w odniesieniu do wszystkich ekspozycji kredytowych z tytutu kredytow
mieszkaniowych wspétkredytobiorcow tego kredytu - w ramach tej przestanki sprawdzane sq zaréwno
ekspozycje Banku, jak i PKO Banku Polskiego SA.

W celu wyznaczenia warto$ci aktywoéw na moment niewykonania zobowigzania w danym okresie Bank ustala
parametr okreslajgcy wielko$¢ ekspozycji na ten moment w oparciu o przyszte sptaty wynikajgce z harmonogramu
oraz potencjalne nadptaty i niedoptaty.

Przy wuyliczeniu warto$ci ostatecznej straty oczekiwanej Bank uwzglednia takze wptyw scenariuszy
makroekonomicznych na wysokos$¢ poszczegolnych parametrow (PD, LGD). Metodyka kalkulacji poszczegolnych
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parametrow ryzyka obejmuje badanie zalezno$ci wysokos$ci tych parametréw od warunkéw makroekonomicznych
w oparciu o dane historyczne. Na potrzeby kalkulacji straty oczekiwanej (analogicznie jak w przypadku identyfikacji
przestanki istotnego wzrostu ryzyka kredytowego) wykorzystywane sq trzy scenariusze makroekonomiczne
opracowane na podstawie prognoz Grupy Kapitatowej - scenariusz bazowy oraz dwa scenariusze alternatywne.
Zakres prognozowanych wskaznikow obejmuje: wskaznik dynamiki PKB, stope bezrobocia, stope WIBOR 3M, indeks
cen nieruchomosci oraz stope referencyjng NBP. Ostateczna strata oczekiwana jest $redniq ze strat oczekiwanych dla
poszczeg6lnych scenariuszy wazong ich prawdopodobienstwem.

Zaréwno proces oceny istotnosci wzrostu ryzyka kredytowego, jak i proces kalkulacji straty oczekiwanej odbywajq sie
w trybie miesiecznym w dedykowanym $rodowisku obliczeniowym.

3.3 RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Standard MSSF 9 zwieksza zakres pozycji, jakie mozna wyznacza¢ na pozycje zabezpieczane, a takze umozliwia
wyznaczenie na instrument zabezpieczajqcy aktywoéw lub zobowiqgzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy. Zniesiono réwniez obowiqzek retrospektywnego pomiaru efektywnosci zabezpieczenia przy
jednoczesnym zniesieniu obowigzujgcego wcze$niej limitu 80%-125% (warunkiem stosowania rachunkowosci
zabezpieczen ma by¢ ekonomiczna zalezno$¢ pomiedzy instrumentem zabezpieczajgcym a pozycjg zabezpieczang).
Ponadto zwigkszono zakres wymaganych ujawnien dotyczqcych strategii zarzqdzania ryzykiem, przeptywow
pienieznych wynikajgcych z transakcji zabezpieczajqcych oraz wptywu rachunkowos$ci zabezpieczen na sprawozdanie
finansowe.

W zwiqzku z niezakonczonymi jeszcze pracami nad zmianqg standardu w zakresie rachunkowo$ci zabezpieczen w ujeciu
portfelowym (macro hedge), jednostki majg wybor w zakresie stosowania przepisow dotyczqcych rachunkowosci
zabezpieczed: mozna nadal stosowa¢ przepisy MSR 39 albo stosowa¢ nowy standard MSSF 9 z wytqczeniem
z zakresu zabezpieczen portfelowych warto$ci godziwej odnoszqcych sie do ryzyka stopy procentowe;j.

Bank podjqt decyzje o kontynuacji stosowania w zakresie rachunkowosci zabezpieczen przepisow MSR 39.
3.4 UJAWNIENIA | DANE POROWNAWCZE

W ocenie Banku zastosowanie MSSF 9 wymaga zmiany sposobu prezentacji oraz zakresu ujawnien dotyczqcych
obszaru instrumentéw finansowych, w tym w pierwszym roku jego zastosowania, informacji dotyczqcych bilansu
otwarcia i dokonanych przeksztatcen. Bank skorzystat z zapisow MSSF 9 umozliwiajgcych zwolnienie z obowigzku
przeksztatcania danych poréwnawczych dla okresow wcze$niejszych w odniesieniu do zmian wynikajgcych
z klasyfikacji i wyceny oraz utraty warto$ci. Roéznice w warto$ci ksiegowej aktywow i zobowigzan finansowych
wynikajgce z zastosowania MSSF 9 zostaty ujete jako element wyniku z lat ubiegtych w kapitatach wtasnych na
1 stycznia 2018 roku.
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3.5 UZGODNIENIE POZYCJI SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE) POMIEDZY MSR 39 A MSSF 9 NA

f;::rllziecia Zmiana ) Utratul ) Bilans otwarcia
31122017 klasyfikacji wartosci 01.01.2018
AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 561 - - 561
Naleznosci od bankow 5350 - - 5350
Instrumenty pochodne zabezpieczajqgce 338 - - 338
Papiery warto$ciowe 830 489 - - 830 489
dostepne do sprzedazy 830 489 (830 489) -
\é\;g{iirxviatr;e do warto$ci godziwej przez inne dochody 830 489 ) 830 489
Kredyty i pozyczki wobec klientéw wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu 16042 473 - (14 498) 16 027 975
Wartos$ci niematerialne 5584 - - 5584
Rzeczowe aktywa trwate 570 - - 570
Inne aktywa 17229 - - 17229
SUMA AKTYWOW 16 902 594 - (14 498) 16 888 096
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Zobowiqgzania
Zobowigzania wobec bankéw 4125379 - - 4125379
Instrumenty pochodne zabezpieczajqgce 217 777 - - 217 777
Zobowiqzania wobec klientow 2099 - - 2099
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 8883213 - - 8 883213
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligacji 2428 025 - - 2428 025
Pozostate zobowiqzania 17 441 - - 17 441
Zobowiqzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3507 - - 3507
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3237 - (2 765) 472
Rezerwy 138 - 54 192
SUMA ZOBOWIAZAN 15 680 816 - (2711) 15 678 105
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 1200 000 - - 1200 000
Skumulowane inne dochody catkowite (28 892) - - (28 892)
Wynik z lat ubiegtych (749) - (11 787) (12 536)
Wuynik biezgcego okresu 51419 - - 51419
KAPITAL WEASNY OGOLEM 1221778 - (11 787) 1209 991
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 16 902 594 - (14 498) 16 888 096

tqczna warto$¢ wptywu wdrozenia MSSF 9 wynikajgca ze zmiany wyceny portfela kredytow i pozyczek wobec
klientébw o 14 498 tys. PLN oraz zwiekszenia rezerw z tytutu strat oczekiwanych na zobowiqgzania finansowe do
udzielenia kredytow o 54 tys. PLN, pomniejszona o efekt podatku odroczonego w postaci zmniejszenia rezerwy netto
z tytutu podatku odroczonego w kwocie 2 765 tys. PLN, zostata odniesiona na wynik z lat ubiegtych na
1 stycznia 2018 roku.
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3.6 KLASYFIKACJA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH ZGODNIE Z MSSF9 NA MOMENT JEGO POCZATKOWEGO ZASTOSOWANIA

Ponizej przedstawiono wptyw wdrozenia MSSF 9 na klasyfikacje i wycene aktywow finansowych wedtug stanu na 1 stycznia 2018 roku.

Aktywa finansowe

Kasa, $rodki w Banku Centralnym

Naleznosci od bankoéw

Instrumenty pochodne zabezpieczajqce

Papiery warto$ciowe

Kredyty i pozyczki wobec klientow

Papiery warto$ciowe

Aktywa finansowe, razem

Klasyfikacja zgodnie z MSR Nowa klasyfikacja

39

pozyczki i naleznosci
pozyczki i naleznosci

wyceniane do wartosci
godziwej przez rachunek
zyskow i strat

wyceniane do warto$ci
godziwej przez rachunek
2yskow i strat?

pozyczki i naleznosci

dostepne do sprzedazy
wyceniane do wartosci

godziwej przez inne dochody

catkowite

zgodnie z MSSF 9

wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu
wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

wyceniane do wartosci
godziwej przez rachunek
zyskow i strat

wyceniane do wartosci
godziwej przez inne
dochody catkowite

wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

wyceniane do wartosci
godziwej przez inne
dochody catkowite

Wartos¢ bilansowa
zgodnie z MSR 39
na 31.12.2017

561

5350

338

16 042 473

830 489

16 879 211

zmiana
wyceny"

(14 498)

(14 498)

Nowa warto$¢
bilansowa
zgodnie z MSSF 9
na 01.01.2018

561

5350

338

16 027 975

830 489

16 864 713

wptyw zmiany zasad rachunkowosci

na wynik z lat

ubiegtych

(14 498)

(14 498)

na inne dochody
catkowite

" Zmiana wyceny z tytutu zwiekszenia wartosci bilansowej brutto o 141 tys. PLN oraz zwiekszenia wartosci odpisow na oczekiwane straty kredytowe o 14 639 tys. PLN.
2 Na 1 stycznia 2018 roku Bank nie utrzymywat papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Warto$¢ pozycji zobowiqzan finansowych zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na 31 grudnia 2017 roku nie ulegta zmianie w wyniku wdrozenia

MSSF 9.
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3.7 UJAWNIENIA DOTYCZACE UZGODNIENIA SALDA ODPISOW AKTUALIZUJACYCH | REZERW NA UDZIELONE
| ZOBOWIAZANIA FINANSOWE ZGODNIE Z MSR 39 | MSR 37 DO BILANSU OTWARCIA ODPISOW H
REZERW KALKULOWANYCH ZGODNIE Z MSSF 9

Ponizsza tabela przedstawia uzgodnienie bilansu zamkniecia salda odpiséw z tytutu utraty wartosci kalkulowanych
zgodnie z MSR 39 oraz rezerw na zobowigzania warunkowe kalkulowanych zgodnie z MSR 37 na 31 grudnia 2017
roku ibilansu otwarcia salda oczekiwanych strat kredytowych okreslonych zgodnie z zapisami MSSF 9 na
1 stycznia 2018 roku.

Klasyfikacja Klasyfikacja Warto$¢ na 31.12.2017 |Warto$¢ na 01.01.2018
MSR 39 MSSF 9 (MSR 39) (MSSF 9)
Kredyty | poz,gczkl OdeSIZ thu’ru utraty 5068 19707
wobec klientow wartosci
Koszyk 1 3776
Koszyk 2 14963
Koszyk 3 968
POCI -
Udzielone .
L Rezerwy na udzielone
zobowigzania S 54 108
zobowigzania finansowe
finansowe
Koszyk 1 69
Koszyk 2 39
Koszyk 3 -
POCI

3.8 KWANTYFIKACJA WPLYWU MSSF 9 NA FUNDUSZE WtASNE

Wzrost odpisow z tytutu utraty warto$ci oraz rezerw na udzielone zobowiqgzania finansowe wynikajgcy z wdrozenia
standardu MSSF 9 zostat przy poczqtkowym ujeciu odniesiony na kapitat podstawowy Tier 1 (CET 1), przy czym Bank
zdecydowat sie na zastosowanie rozwigzan przejsciowych dotyczgcych ztagodzenia wptywu wprowadzenia MSSF 9,
ktore zostaty okreslone w Rozporzqdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2017/2395 z 12 grudnia 2017
roku. W zwigzku z powyzszym odnotowano znikomy wptyw na wspotczynnik kapitatu Tier 1 oraz tqczny wspotczynnik
kapitatowy Banku, ktéry wedtug stanu na 1 stycznia 2018 roku pozostat na poziomie 15,2%. Bez uwzglednienia ww.
rozwigzan przejSciowych wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier |, wspotczynnik kapitatu Tier | oraz tqczny
wspotczynnik kapitatowy wynosityby 15,1%.

Na 30 czerwca 2018 roku fundusze wtasne Banku, kapitat podstawowy Tier | oraz kapitat Tier | bez uwzglednienia ww.
rozwigzan przejsciowych wynosityby 1 237 804 tys. PLN, wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier I, wspotczynnik
kapitatu Tier | oraz tqczny wspotczynnik kapitatowy 14,0%, a wskaznik dzwigni 6,1%. Po uwzglednieniu ww. rozwigzan
przejSciowych fundusze wtasne Banku na wynoszq 1249 017 tys. PLN, wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier |,
wspotczynnik kapitatu Tier | oraz tqczny wspotczynnik kapitatowy 14,2%, a wskaznik dzwigni 6,1%.

4. POZOSTALE ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

4.1 ZMIANY DO OPUBLIKOWANYCH STANDARDOW | INTERPRETAC)I, KTORE WESZLY W ZYCIE 0D 1 STYCZNIA 2018
ROKU

Wprowadzenie nowych Standardoéw i Interpretacji, ktore wesztly w zycie w 2018 roku, poza MSSF 9 opisanym
w punkcie 3, nie miato istotnego wptywu na niniejsze skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe.
MSSF 15 ,,PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI”

MSSF 15 zostat zatwierdzony do stosowania we wszystkich panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej w dniu
22 wrzesnia 2016 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgceych sie 1 stycznia 2018 roku.

MSSF 15 odnosi sie do przychodoéw z tytutu prowizji i optat oraz innych rodzajéw wynagrodzen generowanych przez
instytucje finansowe, zwigzanych np. z obstugq kredytéw, zarzqdzaniem aktywami czy dziatalnosciq powierniczq, ktére
nie sq objete zakresem MSSF 9.

Zgodnie z powyzszym standardem Bank ujmuje przychody w taki sposéb, aby odzwierciedli¢ przekazanie
przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta w kwocie, ktora odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego - zgodnie
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z oczekiwaniem jednostki - bedzie ona uprawniona w zamian za te dobra lub ustugi. Stosujqc niniejszy standard, Bank
uwzglednia warunki umowy oraz wszystkie istotne fakty i okolicznosci.

Bank nie zidentyfikowat umow, w przypadku ktorych wdrozenie MSSF 15 mogtoby miec¢ istotny wptyw na skrécone
$rodroczne sprawozdanie finansowe.

4.2 NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE,
A TAKZE ZOSTALY ZATWIERDZONE PRZEZ UNIE EUROPEJSKA, A NIE WESZtY JESZCZE W ZYCIE | NIE ZOSTALY
JESZCZE ZASTOSOWANE PRZEZ BANK

Szereg nowych Standardéw oraz zmian do Standardoéw i Interpretacji nie obowiqzuje jeszcze dla okreséw rocznych
konczqeych sie 31 grudnia 2018 roku i nie zostaty one zastosowane w skréconym $rdédrocznym sprawozdaniu
finansowym. Spos$réd nowych Standardéw lub zmian do Standardéw i Interpretacji, te zamieszczone ponizej bedq
miaty wptyw na sprawozdanie finansowe. Bank ma zamiar zastosowa¢ je dla okreséw, dla ktérych bedq obowigzywac
po raz pierwszy.

MSSF 16 ,LEASING”

Data wejscia w zycie standardu to 1 stycznia 2019 roku. Nowy standard zastgpi obecnie obowiqzujgcy MSR 17.
Zgodnie z nowym standardem leasingobiorcy majq obowigzek ujmowania prawa do korzystania ze sktadnika
aktywow oraz zobowigzania (obowiqzku zaptacenia za to prawo, czyli finansowania) w aktywach lub zobowigzaniach
w przypadku wszystkich uméw leasingu (a nie jak poprzednio jedynie w przypadku leasingu finansowego). Wuyjgtkiem
sq krotkoterminowe umowy leasingu o okresie obowigzywania do 12 miesiecy oraz umowy leasingu aktywow
o niewielkiej wartosci.

Bank jest strong umow leasingu operacyjnego, ktére obecnie nie sq ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j,
lecz ich warto$¢ nie jest znaczqca. Szacuje sie zatem, ze wprowadzenie standardu wptynie na wzrost sumy bilansowej
w sposéb nieznaczqcy.

4.3 NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE | NIE SA
ZATWIERDZONE PRZEZ UNIE EUROPEJSKA

Zmiany w MSSF 9, MSSF 10, MSR 28 i MSR 19, poprawki do MSSF 2015-2017 oraz wprowadzenie MSSF 17
i KIMSF 23 nie bedq miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Banku.
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NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

5. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTUtU ODSETEK
PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK OD

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej, w tym:
od instrumentow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym:
kredytow i pozyczek wobec klientow
naleznosci od bankdw oraz od utrzymywania rezerwy obowigzkowej
od instrumentéw wycenianych do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, w
tym:
dtuznych papierow wartosciowych
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych do
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat, w tym:
dtuznych papieréw wartosciowych
transakcji zabezpieczajgeych IRS (netto)

Razem
w tym: przychody z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych
z rozpoznang utratq wartosci

KOSZTY Z TYTUtU ODSETEK OD

Instrumentéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym:
otrzymanych kredytoéw oraz wykorzystania limitu w rachunku
odroczonej ptatnosci z tytutu nabycia wierzytelnosci
wyemitowanych listdw zastawnych
wyemitowanych obligacji
Instrumentéw wycenianych do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
w tym:
transakcji zabezpieczajqcych CIRS (netto)

Razem

6. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

PRZYCHODY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

Przychody z tytutu optat i prowizji od kredytow i pozyczek wobec klientow,
w tym:

z tytutu optaty za wycene nieruchomosci

z tytutu optaty za kontrole nieruchomosci

z tytutu wezeSniejszej catkowitej lub czeSciowej sptaty kredytu

Razem

KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

Sporzqdzanie przez rzeczoznawcow majgtkowych ekspertyz
Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci (BHWN)
Koszty zwiqzane z programem emisji obligacji

Koszty zwigzane z liniami kredytowymi

Koszty zwiqzane z programami emisji listow zastawnych
Koszty ubezpieczenia kredytow

Prowizje za ustugi operacyjne bankow

Razem
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01.01.2018 -
30.06.2018

306 414

298 361
298 328
33

8053
8053
468

468

306 882
92

01.01.2017 -
30.06.2017

165 195

161284
161197
87

39N
3911
304
284

20

165 499
9

01.01.2018 -
30.06.2018

(117 603)
(14 817)
(25 752)
(49 459)
(27 575)

(69 778)
(69 778)

(187 381)

01.01.2018 -
30.06.2018

6916

2951
1185
2162

6916

01.01.2018 -
30.06.2018

(4 461)

(1754)
(1106)
(599)
(1234)

(76)

(9 230)

01.01.2017 -
30.06.2017

(70 285)
(11 698)
(20 334)
(21021)
(17 232)

(32 987)
(32 987)

(103 272)

01.01.2017 -
30.06.2017

5056

2543
860
1320

5056

01.01.2017 -
30.06.2017
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7. WYNIK NA INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WYCENIANYCH DO WARTOSCI GODZIWE) PRZEZ RACHUNEK
ZYSKOW | STRAT

WYNIK NA INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WYCENIANYCH DO WARTOSCI 01.01.2018 - 01.01.2017 -
GODZIWE) PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 0D 30.06.2018 30.06.2017
Instrumentow finansowych przeznaczonych do obrotu 24 (240)
instrumentow pochodnych 24 (239)
Wynik z tytutu instrumentéw pochodnych IRS przed desygnacjq do rachunkowosci (239)
zabezpieczen
Wynik z tytutu instrumentéw pochodnych IRS z tytutu nieefektywno$ci 2
rachunkowosci zabezpieczen
instrumentow dtuznych - (1)
Razem 24 (240)

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne Interest Rate Swap (IRS) wytqcznie w celach zabezpieczajgcych.

8. WYNIK Z POZYCJI WYMIANY

01.01.2018 - 01.01.2017 -

WYNIK Z POZYCJI WYMIANY 30.06.2018 30.06.2017

Wynik z rewaluacji (879) 44
Wuynik z tytutu instrumentéw pochodnych (CIRS, FX-Forward) przed desygnacjq do

rachunkowosci zabezpieczen (1376) 759
Wuynik z tytutu instrumentow pochodnych (CIRS, FX-Forward) z tytutu nieefektywnosci

rachunkowosci zabezpiecze 6245 (1137)
Razem 3990 6503

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne Cross Currency Interest Rate Swap (CIRS) i Foreign Exchenge
Forward (FX-Forward) wytgcznie w celach zabezpieczajgcych.

9. WYNIK Z TYTULU ZAPRZESTANIA UJMOWANIA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH NIEWYCENIANYCH DO
WARTOSCI GODZIWE) PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ZASADY RACHUNKOWOSCI OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Wuynik z tytutu zaprzestania ujmowania aktywéw i zobowigzan finansowych niewycenianych do warto$ci godziwej
przez rachunek zyskow i strat (w tym z tytutu sprzedazy lub istotnej modyfikacji) prezentuje sie w podziale na portfele
ksiegowe:

= wyceniane do wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite,
= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

INFORMACJE FINANSOWE
W | potroczu 2018 roku wynik z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow i zobowigzan finansowych niewycenianych
do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat wyniost 0 PLN.

10. WYNIK Z TYTULU MODYFIKAC)I

ZASADY RACHUNKOWOSCI 0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Wynik z tytutu modyfikacji aktywow finansowych prezentuje sie w podziale na portfele ksiegowe:
= wyceniane do wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,

= wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite,

= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.
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godziwej przez rachunek zyskow i strat”.

INFORMACJE FINANSOWE
WYNIK Z TYTUEU MODYFIKAC]I
Instrumentow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu

Razem

11. WYNIK Z TYTULU ODPISOW NA STRATY KREDYTOWE

WYNIK Z TYTUEU ODPISOW NA STRATY KREDYTOWE

Wynik z tytutu odpiséw na kredyty i pozyczki wobec klientéw
Wuynik z tytutu rezerw na udzielone zobowigzania finansowe

Razem

12. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACY)NE

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Przychody uboczne
Inne

Razem

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Koszty uboczne
Inne

Razem

13. OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACYJNE

Swiadczenia pracownicze

Koszty rzeczowe

Amortyzacja, w tym:
rzeczowe aktywa trwate
warto$ci niematerialne

Podatki i optaty, w tym:
PCC (z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego)
sktadka na fundusz przymusowej restrukturyzacji BFG
optaty KNF

Razem

0114371-0000029 WR:6634892.11 90

Nota

21,22
21,22

®
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Kwestie ujecia modyfikacji opisane zostaty w Nocie 3 ,MSSF 9 Instrumenty finansowe”. W pozycji ,Wynik z tytutu
modyfikacji” prezentuje sie wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej, a wynik z tytutu modyfikacji istotnej prezentowany
jest w pozycji ,Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw finansowych niewycenianych do warto$ci

01.01.2018 -
30.06.2018

(257)

(257)

01.01.2017 -
30.06.2017

01.01.2018 -
30.06.2018

(4 395)
(50)

(4 445)

01.01.2017 -
30.06.2017

(1501)
(2)

(1503)

01.01.2018 -
30.06.2018

301
1

302

01.01.2017 -
30.06.2017

409
1

410

01.01.2018 -
30.06.2018

(268)
(33)

(301)

01.01.2017 -
30.06.2017

(377)
(18)

(395)

01.01.2018 -
30.06.2018

(28 241)

01.01.2017 -
30.06.2017

(19 580)
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SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Wynagrodzenia, w tym:

rezerwa na $wiadczenia emerytalno-rentowe
Narzuty na wynagrodzenia
Inne $wiadczenia na rzecz pracownikow

Razem

KOSZTY RZECZOWE

Ustugi z tytutu czynno$ci wspomagajqcych $wiadczonych w ramach
Umowy Outsourcingowej "

Obstuga kredytow udzielonych oraz nabytych wierzytelnosci $wiadczona
w ramach Umowy Outsourcingowej "

Ustugi obce z tytutu innych uméw

Koszty informatyczne

Czynsze

Leasing operacyjny

Pozostate

Razem

®
ﬁ Bank Hipoteczny

" Umowa Outsourcingowa zostata opisana w Nocie 35.1 ,Transakcje z jednostkami powigzanymi kapitatowo”

14. PODATEK DOCHODOWY

OBCIAZENIE PODATKOWE

Biezqce obcigzenie podatkowe

Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie
roznic przejsciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat

Obcigzenie podatkowe wykazane w innych dochodach catkowitych zwigzane
z powstaniem i odwroceniem sie roznic przejSciowych

Razem

UZGODONIENIE EFEKTYWNEJ STOPY PODATKOWE])

Wuynik finansowy brutto przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w Polsce,
wynoszqcej (19%)
Wptyw trwatych réznic pomiedzy wynikiem finansowym brutto a dochodem do
opodatkowania podatkiem dochodowym, w tym:

podatek od niektorych instytucji finansowych

optaty BFG

koszty powyzej limitu z Art. 15e Ustawy CIT

PCC od podwyzszenia kapitatu zaktadowego

koszty PFRON

wptyw pozostatych roznic trwatych
Wptyw innych réznic pomiedzy wynikiem finansowym brutto a dochodem do
opodatkowania podatkiem dochodowym, w tym ulga na nowe technologie

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskoéw i strat

Efektywna stopa podatkowa

Roznica przejsciowa wynikajgca z podatku odroczonego wykazana
w rachunku zyskow i strat

Razem biezqce obcigzenie podatkowe wykazywane w rachunku zyskow i strat
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01.01.2018 - [01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017
(6 726) (6 657)
(29) (40)
(1005) (1027)
(276) (260)
(8007) (7 944)
01.01.2018 - 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017
(1471) (1385)
(7 537) (4 386)
(1352) (933)
(742) (674)
(1019) (954)
(133) (117)
(473) (356)
(12 727) (8 805)
01.01.2018 - 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017
(13 905) (2 366)
(4 339) (6 524)
(18 244) (8 890)
(9 455) 1868
(27 699) (7022)
01.01.2018 - 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017
60 832 34030
(11 558) (6 466)
(6 686) (2 453)
(5211) (2 150)
(866) (6)
(596) -
- (285)
(8) (8)
©) (4)
- 29
(18 244) (8 890)
29,99% 26,12%
(4 339) (6 524)
(13 905) (2 366)
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ZOBOWIAZANIE Z TYTUtU BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

3699

31.12.2017

3507

Zobowigzanie z tytutu biezqcego podatku dochodowego zostato uregulowane w teminie ustawowym.

AKTYWA/REZERWA Z TYTUtU PODATKU ODROCZONEGO
NETTO

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Odsetki naliczone od kredytéw i pozyczek wobec klientow
Odsetki naliczone i dyskonto od papieréw warto$ciowych
Korekta wyceny metodq liniowq i ESP portfela kredytowego
Korekta wyceny metodq liniowq i ESP emisji wtasnych
Koszty zaptacone rozliczane w czasie

Roznica miedzy wartosciq bilansowq i podatkowq rzeczowego
majqtku trwatego i wartosci niematerialnych

Wycena papieréw wartosciowych

Wycena instrumentow pochodnych

Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Odsetki naliczone od zobowigzan wobec bankow

Odsetki naliczone oraz dyskonto od zobowiqgzan z tytutu emisji
Odpisy z tytutu utraty wartosSci ekspozycji kredytowych
Koszty do zaptacenia

Strata podatkowa

Wycena papierow wartosciowych

Wycena instrumentow pochodnych

Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego

Aktywa/(Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochodowego
(prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej)

15. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk przypadajgcy na akcjonariuszy zwyktych (w tys. PLN)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie (w tys.)
Zysk przypadajgcy na jednqg akcje (w PLN na akcje)

31.12.2017

5735
565
13470
2205
1060

10

619
5623
29 287

2144
6280

952
1637
2362

12 637
26 050

(3237)

Wplyw
korektyz  Rachunek Inne
tytutu zyskow i dochody 30.06.2018
wdrozenia  strat catkowite
MSSF 9
27 763 - 6525
- 1622 - 2187
- 2822 - 16 292
- 141 - 2 346
- (259) - 801
- M - 9
- 59 477 1155
- 2299 4 466 12 388
27 7446 4943 41703
466 - 2610
2918 - 9198
2792 656 - 4400
424 - 2061
(2 362) - -
_ (38) _
1005 (4 474) 9168
2792 3107 (4512) 27 437
2765 (4 339) (9 455) (14 266)
01.01.2018 - 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017
42 588 25 140
1200 000 866 298
0,04 0,03

®
ﬁ” Bank Hipoteczny

30.06.2018

Zarébwno w | pétroczu 2018 roku, jak i w | potroczu 2017 roku nie wystepowaty instrumenty rozwadniajgce zysk
przypadajgcy na jedng akcje. W zwigzku z powyzszym warto$¢ rozwodnionego zysku przypadajgcego na jedng akcje
pokrywa sie z wartoscig podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC]I FINANSOWE]J

16. KASA, SRODKI W BANKU CENTRALNYM

KASA, SRODKI W BANKU CENTRALNYM 30.06.2018 31.12.2017
Rachunek biezgcy w Banku Centralnym 18 561
Razem 18 561

17. NALEZNOSCI OD BANKOW

NALEZNOSCI 0D BANKOW 30.06.2018 31.12.2017

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
rachunki biezqce 122172 5350

Razem 122172 5350

Na 30 czerwca 2018 roku na rachunku biezqgcym utrzymywane byty $rodki z przyjetego depozytu zabezpieczajgcego
rozliczenie pochodnych instrumentéw zabezpieczajqcych wykazanego w Nocie 25.

Ryzyko zwigzane z naleznoSciami od bankdw zostato opisane w Nocie 39 ,Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym”.
18. INSTRUMENTY POCHODNE ZABEZPIECZAJACE

ZASADY RACHUNKOWOSCI

Bank podjgt decyzje o dalszym stosowaniu przepisow MSR 39 i nie zastosowat standardu MSSF 9 w zakresie
rachunkowosci zabezpieczen.

RODZAJE STRATEGII ZABEZPIECZAJACYCH STOSOWANYCH PRZEZ BANK

STRATEGIA 1 ZABEZPIECZENIE ZMIENNOSCI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GENEROWANYCH PRZEZ KREDYTY
HIPOTECZNE W PLN Z TYTULU ZMIAN REFERENCYJNYCH STOP PROCENTOWYCH ORAZ LISTY ZASTAWNE
DENOMINOWANE W  WALUCIE WYMIENIALNE)] Z TYTURU ZMIAN KURSU  WALUTOWEGO
Z WYKORZYSTANIEM INSTRUMENTOW ZABEZPIECZAJACYCH CIRS ORAZ FX-FORWARD

OPIS RELAC)I Eliminacja zmiennoSci przeptywow pienieznych generowanych przez kredyty hipoteczne

ZABEZPIECZAJACE] w PLN z tytutu zmian referencyjnych stop procentowych oraz listy zastawne denominowane
w walucie wymienialnej z tytutu zmian kursu walutowego, z wykorzystaniem instrumentow
zabezpieczajgcych CIRS oraz serii transakcji FX-Forward w walucie wymienialnej
stanowiqgcych zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalno$ci w terminach ptatnosci
kuponow z listéw zastawnych w walucie wymienialnej.

ZABEZPIECZANE RYZYKO  Ryzyko walutowe i ryzyko stop procentowych.

INSTRUMENTY = transakcje CIRS (Cross-Currency Interest Rate Swap), w ktorych Bank ptaci kupon oparty

ZABEZPIECZAJACE o zmiennqg stope PLN, a otrzymuje kupon oparty o statq stope wtasciwg dla waluty
wymienialnej. W przypadku ogtoszenia przez sqd upadtosci PKO Banku Hipotecznego SA,
nastepuje automatyczne wydtuzenie transakcji CIRS o 12 miesiecy na warunkach
okreslonych w dniu zawarcia transakcji,

= opcjonalnie seria transakcji FX-Forward w walucie wymienialnej stanowigcych
zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalnos$ci w terminach ptatnosci kuponow
z listow zastawnych w walucie wymienialnej.

Pozvc)a = cze$¢ portfela kredytow hipotecznych ujetych w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych

ZABEZPIECZANA listow zastawnych o zmiennym oprocentowaniu w PLN. Oprocentowanie kredytow jest
indeksowane do stopy WIBOR 3M. Marza na kredytach hipotecznych jest wytgczona
z zabezpieczenia,

0114371-0000029 WR:6634892.11 93 Strona 27/78



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

®
ﬁ” Bank Hipoteczny

= listy zastawne wyemitowane w walucie wymienialnej o stalym oprocentowaniu.

Okres, w ktorym oczekuje sie wystgpienia przeptywow pienieznych oraz kiedy nalezy
oczekiwa¢ wywarcia przez nie wptywu na wyniki: lipiec 2018 roku - sierpien 2024 roku.

WARTOSC BILANSOWA

INSTRUMENTY  WARTOSC NOMINALNA NIEEFEKTYWNA CZESC

POZYCJE ZABEZPIECZANE POCHODNE  INSTRUMENTOW m’S’\TiLOJENﬁ%%'WA) ZABEZPIECZENIA PRZEPEYWOW
NA 30.06.2018 ZABEZPIECZA- POCHODNYCH ZABEZPIECZAIACYCH PIENIEZNYCH ROZPOZNANA W
JACE ZABEZPIECZAJACYCH JA . . RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
Aktywa Zobowigzania

kredyty w PLN o zmiennym ) 9056 252

oprocentowaniu oraz CIRS EUR/PLN fixed EUR 209 640 B 6245

i : float PLN 8858 818

isty zastawne wyemitowane w

walucie wymienialnej o stalym  Fx_Forward kupno EUR 9411 164 246 0

oprocentowaniu sprzedaz EUR 7486

STRATEGIA 2 ZABEZPIECZENIE ZMIENNOSCI  PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH KREDYTOW PLN 0O ZMIENNYM
OPROCENTOWANIU, WYNIKAJACE] Z RYZYKA ZMIAN STOP PROCENTOWYCH, Z WYKORZYSTANIEM
TRANSAKCJI IRS

OPIS RELAC)I Eliminacja zmienno$ci przeptywoéw pienieznych generowanych przez portfel kredytow w PLN

ZABEZPIECZAJACE]

ZABEZPIECZANE RYZYKO

INSTRUMENTY
ZABEZPIECZAJACE

Pozvc)a
ZABEZPIECZANA

POZYCJE ZABEZPIECZANE
NA 30.06.2018

kredyty w PLN o zmiennym
oprocentowaniu

0 zmiennym oprocentowaniu wynikajgcej z ryzyka zmian stop procentowych w cigqu
okresu objetego zabezpieczeniem.

Ryzyko stop procentowych.

Transakgje IRS (Interest Rate Swap), w ktorych Bank ptaci kupon oparty na zmiennej stopie
WIBOR 3M, a otrzymuje kupon oparty na statej stopie od kwoty nominalnej, na ktérq zostat
zawarty.

Czes¢ portfela ztotowych kredytow indeksowanych do stopy zmiennej WIBOR 3M. Marza
na kredytach hipotecznych jest wytqczona z zabezpieczenia.

Okres, w ktorym oczekuje sie wystgpienia przeptywow pienieznych oraz kiedy nalezy
oczekiwa¢ wywarcia przez nie wptywu na wyniki: lipiec 2018 roku - wrzesien 2021 roku.

WARTOSC BILANSOWA

INSTRUMENTY  WARTOSC NOMINALNA NIEEFEKTYWNA CZESC

INFORMACJE FINANSOWE

WARTOSC KSIEGOWA/WARTOSC GODZIWA
INSTRUMENTOW POCHODNYCH
STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE
PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

IRS
CIRS
FX-Forward

Razem

POCHODNE INSTRUMENTOW mlngRLO!jENGT(())[xIWA) ZABEZPIECZENIA PRZEPLYWOW
ZABEZPIECZA- POCHODNYCH ZABEZPIECZAIACYCH PIENIEZNYCH ROZPOZNANA W
JACE ZABEZPIECZAJACYCH JACYCH o \ CHUNKU ZYSKOW I STRAT
Aktywa Zobowigzania
IRS PLN PLN 265 000 4916 - 24
30.06.2018 31.12.2017
Aktywa Zobowigzania |Aktywa Zobowiqgzania
4916 - - 377
209 640 - - 217 009
164 246 338 391
214720 246 338 217 777

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne wytgcznie w celach zabezpieczajqcych.
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SKUMULOWANE INNE DOCHODY CAtKOWITE Z TYTUtU ZABEZPIECZENIA
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ORAZ WPEYW NA INNE DOCHODY CAEKOWITE

Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow
pienieznych na poczqtek okresu brutto
Zyski /(Straty) odniesione na inne dochody catkowite w okresie
Kwota przeniesiona w okresie z innych dochodow catkowitych do rachunku
zyskow i strat
- przychody odsetkowe
- koszty odsetkowe
- wynik z pozycji wymiany
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow
pienieznych na koniec okresu brutto
Efekt podatkowy
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow
pienieznych na koniec okresu netto

Nieefektywna czes$¢ zabezpieczenia przeptywow pienieznych rozpoznana w
rachunku zyskoéw i strat

Wptyw w okresie na inne dochody catkowite brutto
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych

Wptyw w okresie na inne dochody catkowite netto

19. PAPIERY WARTOSCIOWE

®
ﬁ” Bank Hipoteczny

30.06.2018

(38 730)
355793
308 742

468
(69 778)
378 052

8321
(1582)
6739

6269

47 051
(8 940)
38111

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

30.06.2017

(21 870)
(163 559)
(152 522)

20
(32987)
(119 555)

(32907)
6252
(26 655)

(1137)

(11 037)
2097
(8 940)

Bank od 1 stycznia 2018 roku klasyfikuje dtuzne papiery warto$ciowe do nastepujacych kategorii:

= Aktywa finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez wynik finansowy:

= instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu,

= aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek

wynik finansowy,

= aktywa finansowe desygnowane do wyceny do warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat przy

poczqtkowym ujeciu.

= Aktywa finansowe wyceniane do warto$ci godziwej przez pozostate dochody catkowite.

= Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zasady klasyfikacji i wyceny dtuznych papieréw wartosciowych zostaty opisane w Nocie 3 ,MSSF 9 Instrumenty

finansowe”.

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Bank do 31 grudnia 2017 roku klasyfikowat papiery warto$ciowe do nastepujgcych kategorii:

= instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu,

= instrumenty finansowe przy poczgtkowym ujeciu wyznaczone jako wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek

wynik finansowy,
= inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy,
= inwestycyjne papiery warto$ciowe utrzymywane do zapadalnosci.

Szczegotowy opis stosowanych polityk rachunkowosci w tym zakresie zostat zawarty w sprawozdaniu finansowym

PKO Banku Hipotecznego za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

INFORMACJE FINANSOWE
PAPIERY WARTOSCIOWE

Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy, w tym:
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN

Wayceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, w tym:

emitowane przez Skarb Pafstwa, obligacje skarbowe PLN

Razem
PAPIERY WARTOSCIOWE WED£UG TERMINOW ZAPADALNOSCI

Emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN
do 1 miesigca
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 1 roku
powyzej 1 roku do 5 lat
powyzej 5 lat

Razem

PAPIERY WARTOSCIOWE WEDUG WARTOSCI NOMINALNE|
ORAZ SREDNIA RENTOWNOSC

Emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN
Srednia rentowno$¢

20. KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

30.06.2018

842727
842 727

842 727

30.06.2018

187 027
479 037
176 663

842 727

30.06.2018

836 480
1,80%

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

31.12.2017

830 489
830 489

830 489

31.12.2017

100 797

614 160
115532

830 489

31.12.2017

826 480
1,81%

®
ﬁ” Bank Hipoteczny

Bank poczqwszy od 1 stycznia 2018 roku klasyfikuje kredyty i pozyczki udzielone klientom do nastepujgcych kategorii:

= wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

= wyceniane do wartos$ci godziwej przez inne dochody catkowite,
= wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Zasady klasyfikacji i wyceny kredytéw i pozyczek udzielonych klientom zostaty opisane w Nocie 3 ,MSSF 9

Instrumenty finansowe”.

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Szczego6towy opis stosowanych polityk rachunkowosci w tym zakresie opisany zostat w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

INFORMACJE FINANSOWE
KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Wyceniane wg zamortyzowanego kosztu
Kredyty mieszkaniowe, warto$¢ brutto, w tym:

kredyty udzielone
nabyte wierzytelnosci

Odpisy z tytutu utraty wartosci (MSR 39)
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe (MSSF 9)

Kredyty mieszkaniowe, warto$¢ netto

30.06.2018

19 089 947
6 886 826
12203121

(24 102)

19 065 845

01.01.2018

16 047 682
5251257
10 796 425
(19 707)

16 027 975

31.12.2017

16 047 541
5251206
10 796 335

(5 068)

16 042 473

W pierwszym potroczu 2018 roku Bank zakupit, na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem
Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelno$ci, portfele wierzytelno$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie w kwocie 1880 968 tys. PLN. Cena nabycia zostata ustalona na poziomie warto$ci
rynkowej w oparciu o wycene dokonanq przez niezaleznego rzeczoznawce. Nabyte wierzytelnos$ci zostaty ujawnione
w ksiegach Banku w uzgodnionych w Umowach Sprzedazy Wierzytelno$ci datach przeniesienia, w ktérych Bank
nabywat prawa do wptywow z poszczegolnych portfeli oraz przyjmowat odpowiedzialno$¢ za wszelkie koszty i ryzyka
ekonomiczne zwigzane z wierzytelno$ciami wchodzqcymi w ich sktad. Zakup portfeli wierzytelnosci zostat
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU l“=” Bank H ipoteczng

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

sfinansowany zobowiqgzaniem, ktérego charakter zostat opisany w Nocie 25. Docelowo Bank refinansuje nabywane
portfele wierzytelnos$ci gtéwnie poprzez emisje hipotecznych listow zastawnych.

Kredyty udzielone oraz nabyte wierzytelnosci, ktore zostaty wpisane do Rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, stanowiq zabezpieczenie wyemitowanych przez Bank listow zastawnych, co zostato opisane w Nocie 27.

Informacje o jakosci portfela kredytowego zostaty przedstawione réwniez w Nocie 39.4 ,Prognozowanie
i monitorowanie ryzyka kredytowego”.

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe dla kredytow i pozyczek wobec klientow wycenianych wg
zamortyzowanego kosztu zostaty opisane dla 2018 roku w Nocie 21 ,Oczekiwane straty kredytowe” oraz dla 2017
roku w Nocie 22 ,0dpisy aktualizujqce z tytytu utraty wartosci aktywow finansowych - zgodnie z MSR 39”.

21. OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

SZACUNKI | OCENY OBOWIAZUJACE OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

Odpis na oczekiwane straty kredytowe jest ujmowany w sprawozdaniu finansowym w nastepujgcy sposob:

= Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu: odpis pomniejsza warto$¢ bilansowg brutto
aktywa finansowego; zmiany wysokos$ci odpisow odnoszone sq do rachunku zyskow i strat;

= Zobowiqzania pozabilansowe o charakterze kredytowym oraz gwarancje finansowe: odpis prezentowany jest jako
rezerwa po stronie zobowigzan; zmiany wysokosci odpiséw odnoszone sq do rachunku zyskow i strat;

= Instrumenty finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite: warto$¢ bilansowa
aktywa ujetego w wartosci godziwej nie jest dodatkowo pomniejszana o wysoko$¢ odpiséw; zmiana wyceny jest
kazdorazowo rozdzielana jednak na komponent zwigzany z utratqg wartos$ci - ujmowany w rachunku wynikow
i komponent zwigzany z pozostatymi zmianami wyceny do warto$ci godziwej - ujmowany w pozostatych
dochodach catkowitych.

Szczego6towy opis zmian w obszarze utraty warto$ci obowiqzujgeych od 1 stycznia 2018 roku w zwigzku z wdrozeniem
MSSF 9 zostat opisany w Nocie 3 ,MSSF 9 Instrumenty finansowe”.
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

(W TYSIACACH ZLOTYCH)

ODPISY NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 30.06.2018

Wyceniane do warto$ci godziwej przez inne
dochody catkowite
papiery warto$ciowe
emitowane przez Skarb Paristwa, obligacje
skarbowe PLN

Razem
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankéw

kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe

Razem

Warto$¢ brutto aktywow,

Warto$¢ brutto aktywow w

B
ﬁ Bank Hipoteczny

w przg!wdku ktérych nie Oy e przypadku ktérych nastqpit O Wartosé brutto Odpisyina .
nastqpit h znaczny wzrost ryzyka ; . ; Razem odpisy
oczekiwane . oczekiwane  aktywoéw z utratq oczekiwane o .
znaczny wzrost ryzyka kredytowego od momentu ich s Razem warto$¢ na oczekiwane
straty o . straty wartosci ze wzgledu  straty
kredytowego od poczqtkowego ujecia, lecz ktore brutto straty
. kredytowe 3 -~ kredytowe  na ryzyko kredytowe kredytowe
momentu ich (Koszyk 1) nie sq z utratq wartosci ze (Koszuk2)  (Koszyk 3) (Koszuk 3) kredytowe
poczqtkowego ujecia Y wzgledu na ryzyko kredytowe Y Y Y
(Koszyk 1) (Koszyk 2)
8421727 - - - - 8421727 -
842127 - - - - - 842127 -
842 727 - - - 842727 -
122172 - - - - 122172 -
18 890 438 (8.038) 195192 (13994) 4317 (2070 19089 947 (24102)
18 890 438 (8038) 195192 (13994) 4317 (2 070) 19089 947 (24 102)
19012610 (8038) 195192 (13994) 4317 (2070) 19212119 (24 102)

Na 30 czerwca 2018 roku nie wystgpity nabyte lub udzielone aktywa finansowe z utratq wartosci (POCI).
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

(W TYSIACACH ZLOTYCH)

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 01.01.2018

Wuyceniane do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite
papiery wartosciowe
emitowane przez Skarb Pafistwa, obligacje
skarbowe PLN

Razem
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankéw

kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe

Razem

Wartos¢ brutto aktywow,
w przypadku ktérych nie
nastqpit

znaczny wzrost ryzyka
kredytowego od
momentu ich
poczgtkowego ujecia
(Koszyk 1)

830 489
830489

830 489

5350
15876 720
15876 720

15882070

0114371-0000029 WR:6634892.11

Odpisy na
oczekiwane
straty
kredytowe
(Koszyk 1)

(3776)
(3776)

(3776)
Na 1 stycznia 2018 roku nie wystgpity nabyte lub udzielone aktywa finansowe z utratq wartosci (POCI).

Warto$¢ brutto aktywow w
przypadku ktérych nastgpit
znaczny wzrost ryzyka
kredytowego od momentu ich
poczqtkowego ujecia, lecz ktore
nie sq z utratq wartosci ze
wzgledu na ryzyko kredytowe

(Koszyk 2)

99

168 115
168 115

168 115

Odpisy na
oczekiwane
straty
kredytowe
(Koszyk 2)

(14 963)
(14 963)

(14 963)

Warto$¢ brutto

aktywow z utratq
wartosci ze wzgledu  straty
na ryzyko kredytowe kredytowe

(Koszyk 3)

2847
2847

2847

B
ﬁ Bank Hipoteczny

Odpisy na
oczekiwane

(Koszyk 3)

(968)

Razem warto$¢
brutto

830 489
830489

830 489

5350
16 047 682
16 047 682

16 053 032

Razem odpisy
na oczekiwane
straty
kredytowe

(19 707)
(19.707)

(19.707)
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

(W TYSIACACH ZLOTYCH)

TRANSFERY MIEDZY KOSZYKAMI DLA AKTYWOW FINANSOWYCH ORAZ UDZIELONYCH ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

AKTYWA FINANSOWE NA
30.06.2018 - PRZESUNIECIA
MIEDZY KOSZYKAMI

Bank Hipoteczny

Wyceniane do wartosci godziwej
przez inne dochody catkowite
papiery warto$ciowe
emitowane przez Skarb
PLN
Wyceniane wedtug

zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankéw

kredyty mieszkaniowe

Razem aktywa fi

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE NA 30.06.2018 -
PRZESUNIECIA MIEDZY
KOSZYKAMI

Udzielone zobowiqzania finansowe
kredyty mieszkaniowe dla 0sob
fizycznych

Wartos¢ bilansowa brutto g Wartos$¢ odpisow
Przesunigcia miedzy Przesuniecia miedzy Przesuniecia miedzy & Pr iecia migdzy Pr iecia miedzy Przesuniecia migdzy
:?;IS(;CI g:; koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a gﬁgg&m ng:?gfl ’Z‘EIEE koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a gﬁ[\)ZpIiI;IlY RAZEM NETTO
JA koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3) JA koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3)
TRANSFEROM SRUTTO TRANSFEROM
zK1doK2 zK2doK1l zK2doK3 zK3doK2 zK1doK3 zK3doK1 zK1doK2 zK2doK1 zK2doK3 zK3doK2 zK1doK3 2zK3doK1
842727 - - - - 842727 - - - - - - - - 842 727
Panstwa, obligacje skarbowe 842727 - - - - - - 842727 - - - - - - - - 842 727,
122172 - - - - - - 122172 - - - - - - - - 122172
kredyty i pozyczki wobec klientow 18 880 989 119 375 87711 1524 288 - - 19089947 (15 253) (7577) (625) (588) (59) - - (24 102) 19 065 845
18 880 989 119 375 87711 1524 288 - - 19089947 (15 253) (7577) (625) (588) (59) - - (24102) 19 065 845
19 845 888 119 375 87711 1524 288 - - 20054 846 (15 253) (7577) (625) (588) (59) - - (24102) 20030 744
Wartos¢ | dziel bowigzania fii g Wartos¢ rezerw
Przesunigcia migdzy Przesunigcia migdzy Przesunigcia migdzy RAZEM Pr iecia migdzy Pr ecia miedzy Przesuniecia migdzy RAZEM
r?;:&ic,x;f koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a WARTOSC r:?I;tITSGS/SIA';:EE koszykiem 1 (K1) a koszykiem 2 (K2) a koszykiem 1 (K1) a REZERWY RAZEM NETTO
TRANSFEROM koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3) NOMINALNA TRANSFEROM koszykiem 2 (K2) koszykiem 3 (K3) koszykiem 3 (K3)
zK1doK2 zK2doK1 zK2doK3 zK3doK2 2zK1doK3 zK3doK1 zK1doK2 zK2doK1 zK2doK3 zK3doK2 2zK1doK3 zK3doK1
783271 1061 327 - - - - 784 659 (130) (28) - - - (158) 784 501
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

(W TYSIACACH ZLOTYCH)

ZMIANY W ODPISACH NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

ZMIANY DOTYCZACE ODPISOW NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE DLA
AKTYWOW FINANSOWYCH

Wyceniane wg zamorty go kosztu
naleznosci od bankow
kredyty i pozyczki wobec klientow
kredyty mieszkaniowe

Razem odpisy

Udziel bow PP

kredyty mieszkaniowe dla 0sob fizycznych

Razem rezerwy na udzielone zobowigzania
finansowe

Warto$¢ odpisow

aktualizujgeych z tytutu - Zmiany

Zwiekszenia w

Zmniejszenia w

Zmiany

Zmiany
wynikajqce z

®
ﬁ Bank Hipoteczny

- o Warto$¢ na N . wynikajqce ze " Warto$¢ na
utraty wartosci wynikajqce z zwiqzku z zwiqzku z . modyfikacji bez
. Lo 01.01.2018 L . zmiany ryzyka . 30.06.2018
aktywow finansowych / wdrozenia utworzeniemi  zaprzestaniem zaprzestania
roku . . N kredytowego . N roku
rezerw na 31.12.2017  MSSF 9 nabyciem ujmowania (netto) ujmowania
roku (MSR 39) (netto)
5068 14 639 19707 1242 (270) 3405 18 24102
5068 14 639 19707 1242 (270) 3405 18 24102
5068 14 639 19 707 1242 (270) 3 405 18 24102
54 54 108 93 (42) - O} 158
54 54 108 93 (42) - O} 158
54 54 108 93 (42) - (1) 158
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU l“=” Bank H ipoteczng

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

AKTYWA FINANSOWE Z UTRATA WARTOSCI W MOMENCIE POCZATKOWEGO UJECIA - POCI
Wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku oraz 1 stycznia 2018 roku Bank nie posiadat aktywoéw finansowych nabytych
lub udzielonych z utratq wartosci (POCI).

22. ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTYLU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH - ZGODNIE Z MSR 39

SZACUNKI | OCENY OBOWIAZUJACE DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

Szczegotowy opis stosowanych polityk rachunkowosci w tym zakresie opisany zostat w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

INFORMACJE FINANSOWE

ODPISY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA Utworzenie
KREDYTOW | POZYCZEK- Wartosc na Soisan T
UZGODNIENIE RUCHU ZA OKRES  poczgtek Utworzeniew  Rozwigzaniew POUt o
00 1 STYCZNIA 2017 ROKU okresu okresie okresie a I*!W°W.' P
DO 30 CZERWCA 2017 ROKU roziiczenia y
Kredgt.g i pozyczki udzielone klientom 1759 2051 1450 ) 3260 (1501)
wyceniane wg zamortyzowanego kosztu

Sektor niefinansowy 1759 2951 1450 - 3260 (1501)

kredyty mieszkaniowe 1759 2951 1450 - 3260 (1501)

Rezerwa na udzielone zobowigzania 80 18 16 - 82 (2)
Razem 1839 2969 1466 - 3342 (1503)

23. WARTOSCI NIEMATERIALNE | RZECZOWE AKTYWA TRWALE

WARTOSCI NIEMATERIALNE 30.06.2018 31.12.2017

Wartosci niematerialne w budowie 133 -
Oprogramowanie 4639 5584
Razem 4772 5584
RZECZOWE AKTYWA TRWALE 30.06.2018 31.12.2017

Inwestycje w obce $rodki trwate 26 28
Maszyny i urzqdzenia 364 348
Inne 154 194
Razem 544 570

W pozycji ,Inne” zaprezentowano gtéwnie warto$¢ wyposazenia biur Banku w meble.
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

24. INNE AKTYWA

INNE AKTYWA

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:
nierozliczone koszty zwigzane z kredytem odnawialnym w rachunku biezqgcym
nierozliczone koszty zwigzane z programem emisji obligacji "
nierozliczone koszty zwigzane z programami emisji listéw zastawnych "
pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Nierozliczone koszty oraz prowizje zwigzane z udzielaniem kredytéw w czesci odpowiadajqcej
niewyptaconemu kapitatowi
Rozliczenia z tytutu ekspertyz Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci (BHWN)
Rozliczenia publiczno-prawne
Pozostate

Razem
w tym aktywa finansowe

30.06.2018

7306
1783
486

1944
3093

9278
281

16 880
289

31.12.2017

9085
2583

684
2309
3509

7946

66
99
33

17229
99

R Koszty zwigzane z programami emisji dotyczq w cato$ci programoéw emisji i nie mozna ich przyporzqgdkowa¢ do poszczegdlnych

emisji realizowanych w ramach programéw.

25. ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW

ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
overdraft w ramach dostepnego limitu
zobowigzanie z tytutu kredytow w rachunku biezgcym
zobowigzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci
przyjety depozyt zabezpieczajqcy rozliczenie pochodnych instrumentow zabezpieczajgcych

Razem

ZOBOWIAZANIE Z TYTULU KREDYTOW W RACHUNKU BIEZACYM

Data podpisania Data Kwota

30.06.2018

20 436
1505 846
2205 682

126 386

3 858 350

Kwota

31.12.2017

1627 461
2497918

4125379

Zobowigzanie wedtug

KREDYTODAWCA umow wymagalno$ci  przyznanego udostepnionego stanu na

y zobowigzania  kredytu kredytu 30 czerwca 2018 roku
PKO Bank Polski SA 29.10.2015r.  29.10.2018 . 900 000 900 000 -
PKO Bank Polski SA 02.022017r.  02.02.2020 . 1500 000 1500 000 1405 841
Inny bank 05.06.2017 r. 10.06.2019 r. 100 000 100 000 100 005
Razem 2500 000 2 500 000 1505 846

ZOBOWIAZANIE Z TYTULU NABYCIA WIERZYTELNOSCI

®
ﬁ” Bank Hipoteczny

W pozycji zobowiqgzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci prezentuje sie zobowigzanie wynikajqce z przeprowadzonych
transakcji nabycia od PKO Banku Polskiego SA portfeli wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie opisanych w Nocie 20. Termin ptatnosci zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnosci
jest kazdorazowo uzgadniany przez strony w Umowie Sprzedazy WierzytelnoSci. Dla wierzytelno$ci nabytych w roku
2018 strony uzgodnity, ze ptatno$¢ nastgpi najpdzniej w terminie 12 miesiecy od dnia przeniesienia. W przypadku
braku uregulowania zobowigzania w przeciggu 1 miesigca od dnia przeniesienia, cena zostanie powiekszona o odsetki.
Docelowo Bank refinansuje nabywane portfele wierzytelnos$ci gtéwnie poprzez emisje hipotecznych listow
zastawnych. Zobowiqzanie z tytutu nabycia wierzytelno$ci wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku w catosci dotyczy

portfeli nabywanych od 4 kwartatu 2017 roku.
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26. ZOBOWIAZANIA WOBEC KLIENTOW

ZOBOWIAZANIA WOBEC KLIENTOW 30.06.2018 31.12.2017
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

zobowiqzania wobec ludnosci, Srodki z tytutu nadptaty

kredytow 3051 2099
Razem 3051 2099

27.Z0BOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH

ZOBOWIAZANIA Z TYTUEU WYEMITOWANYCH LISTOW
ZASTAWNYCH 30.06.2018 31.12.2017
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

hipoteczne listy zastawne 12 167 940 8 883 213
Razem 12 167 940 8 883213
OKRES SPLATY ZOBOWIAZAN Z TYTULU
WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH 30.06.2018 31122017
od 1 roku do 5 lat 6992 390 4102 528
powyzej 5 lat 5175550 4780 685
Razem 12 167 940 8883213

WYEMITOWANE LISTY ZASTAWNE NA 30 CZERWCA 2018 ROKU

&
ﬁ Bank Hipoteczny

Wartos¢ Oprocentowanie na . ... Termin A

ISIN Waluta nominalna  30.06.2018 Stopa + marza Data emisji wykupu Rynek notowan
PLPKOHP00017 | PLN 30 000 2,45% WIBORSM + 41 192015+ 11.12.2020r, BONdsPoL

0,75 p.p. rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00025 | PLN 500 000 2,35% WIBORSM * 7 042016+, 28042021 r, 5ONISPOL

0,65 p.p. rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00033 | PLN 500 000 2,29% WIBORSM + 47 562016+, 18.06.2021 r, 2ONISPOL

0,59 p.p. rynek réwnolegty GPW
X$1508351357 | EUR 500 000 0,125% stopa stata 241020161, 24062022 1. "SE

w okresie rynek rownolegty GPW
X$1559882821 | EUR 25000 0,82% stopa stata 02022017 . 02.02.2024 1. LuxSE

w okresie
XS1588411188 | EUR 500 000 0,625% stopa stata 30032017+, 240120231, “SE

w okresie rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00041 | PLN 500 000 2,39% WIBORSM + ¢ 0420171 18052022 r, BONISPOL

0,69 p.p. rynek réwnolegty GPW
PLPKOHP00058 | PLN 265 000 2,69% stopa stata 22062017 1. 10092021 r. 20NdSPOL

w okresie rynek rownolegty GPW
XS1690669574 | EUR 500 000 0,75% stopa stata 27092017 1. 270820241, "B

w okresie rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00066 | PLN 500 000 2,30% WIBORSM + 97 1020171, 27.06.2023 r, BONISPOL

0,60 p.p. rynek rownolegty GPW
XS1709552696 | EUR 54 000 0,47% stopa stata 02112017 1. 03.11.2022 . LuxSE

w okresie
XS1795407979 | EUR 500 000 0,75% stopa stata 22032018 1. 240120241, “SE

w okresie rynek réwnolegty GPW
PLPKOHPO0074 | PLN 700 000 2,19% WIBORSM + 7 0120181, 25042024 r, BONdSPOL

0,49 p.p. rynek rownolegty GPW
PLPKOHP00082 | PLN 100 000 202% WIBORSM + 40 052018 . 29.04.2022 r, 2ONISPOL

0,32 p.p. rynek réwnolegty GPW

W | potroczu 2018 roku Bank przeprowadzit 3 emisje listow zastawnych o tqcznej wartosci 800 000 tys. PLN oraz
500 000 tys. EUR, natomiast w | potroczu 2017 roku 4 emisje listow zastawnych o tqcznej wartosci 765 000 tys. PLN
oraz 525 000 tys. EUR.
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Na 30 czerwca 2018 roku wyemitowane listy zastawne denominowane w PLN oraz w EUR posiadaty rating agencji
ratingowej Moody'’s Investors Service na poziomie Aa3, tj. najwyzszym mozliwym do osiggniecia przez polskie papiery
warto$ciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow warto$ciowych jest country ceiling Polski dla
instrumentéw dtuznych, obecnie na poziomie Aa3.

tqczna warto$¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2018 roku wynosita
12 162 766 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2017 roku 8 880 851 tys. PLN.

ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelno$ci zabezpieczone hipotekq wpisang na pierwszym
miejscu. Dodatkowo podstawq emisji hipotecznych listow zastawnych mogq byc¢ takze srodki Banku:

= ulokowane w papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy
Gospodarczej i Rozwoju, z wytqczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie
zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz Skarb Panstwa,

= ylokowane w Narodowym Banku Polskim,
= posiadane w gotéwce.

Warto$¢ nominalna kredytéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2018 roku wynosita 14 208 383 tys. PLN
natomiast warto$¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw wartosciowych wyemitowanych przez
Skarb Panstwa wynosita 251 000 tys. PLN. Na 31 grudnia 2017 roku byto to odpowiednio 11 103 708 tys. PLN oraz
251 000 tys. PLN. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty rowniez ujete transakcje CIRS
oraz FX-Forward zabezpieczajqgce ryzyko walutowe wyemitowanych listow zastawnych denominowanych w EUR oraz
transakcja IRS zabezpieczajgca ryzyko stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych w PLN, ktérych
oprocentowanie jest state.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w | pétroczu 2018 roku oraz w latach poprzednich nie zawierat
papierow warto$ciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okreslonych w paragrafie
1 artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z 19 grudnia 2014 roku w sprawie
implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).

28.Z0BOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]!

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I (30.06.2018 31.12.2017
Woyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

obligacje 2898978 2428 025
Razem 2898 978 2 428 025
OKRES SPATY ZOBOWIAZAN Z TYTULU
WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I 30.062018 31122017
do 1 miesigca 403 337 364 083
od 1 miesigca do 3 miesiecy 1005 841 1 048 540
od 3 miesiecy do 1 roku 1489 800 1015 402
Razem 2 898 978 2 428 025
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W | potroczu 2018 roku Bank wyemitowat obligacje o tqcznej warto$ci nominalnej 3 783 200 tys. PLN oraz wykupit
obligacje o tgcznej warto$ci nominalnej 3 308 000 tys. PLN, natomiast w | potroczu 2017 roku byto to odpowiednio
2 627 600 tys. PLN oraz 1 862 900 tys. PLN.

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji na 30 czerwca 2018 roku wynosita 2 915 400 tys. PLN, natomiast na
31 grudnia 2017 roku 2 440 200 tys. PLN.
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WYEMITOWANE OBLIGACJE NA 30 CZERWCA 2018 ROKU

OBLIGACJE Warto$¢ nominalna  Oprocentowanie Data emisji Termin wykupu
OW161018-B99 15000 papier dyskontowy  16.10.2017 r. 16.10.2018 r.
OW2610188103 4100 papier dyskontowy  26.10.2017 r. 26.10.2018 r.
0W3010188105 20000 papier dyskontowy  02.11.2017 . 30.10.2018 r.
0W230718-120 191000 papier dyskontowy ~ 23.01.2018 . 23.07.2018 r.
0OW080219-123 4000 papier dyskontowy  09.02.2018 . 08.02.2019 r.
OW101218-125 4100 papier dyskontowy ~ 19.02.2018 r. 10.12.2018 r.
OW210918-128 746 000 papier dyskontowy  15.03.2018 . 21.09.2018 r.
Ow011018-129 40 000 papier dyskontowy 29.03.2018 r. 01.10.2018 r.
OW060718-131 52500 papier dyskontowy  05.04.2018 . 06.07.2018 r.
0W221018-132 619 500 papier dyskontowy  16.04.2018 r. 22.10.2018 r.
OW060718-133 30000 papier dyskontowy  16.04.2018 r. 06.07.2018 r.
OW080818-135 163000 papier dyskontowy  07.05.2018 . 08.08.2018 r.
OW211118-136 195000 papier dyskontowy  15.05.2018 . 21.11.2018 r.
OW160718-137 130200 papier dyskontowy ~ 16.05.2018 r. 16.07.2018 r.
OW310818-139 49000 papier dyskontowy ~ 21.05.2018 r. 31.08.2018 r.
OW171218-141 250000 papier dyskontowy  25.05.2018 . 17.12.2018 r.
OW211118-142 35000 papier dyskontowy  29.05.2018 r. 21.11.2018 r.
OW130918-145 32000 papier dyskontowy  13.06.2018 r. 13.09.2018 .
OW211218-147 70000 papier dyskontowy  20.06.2018 r. 21.12.2018 r.
0OW220818-148 20000 papier dyskontowy  22.06.2018 r. 22.08.2018 r.
OW211218-149 145000 papier dyskontowy  25.06.2018 r. 21.12.2018 r.
OW281218-150 100 000 papier dyskontowy  27.06.2018 r. 28.12.2018 r.

29. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 30.06.2018 31.12.2017
Koszty do zaptacenia 10733 8534
Zobowiqzania z tytutu sktadki na Bankowy Fundusz
Gwarancyjny 4556 i
Inne zobowigzania, w tym: 12703 8907
wierzyciele rozni 6823 4 438
rozliczenia publiczno-prawne, w tym: 5 880 4 469
zobowiqzanie z tytutu podatku od niektorych
instytucji finansowych 5198 3991
Razem 27992 17 441
w tym zobowigzania finansowe 17 556 12972

Na 30 czerwca 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku Bank nie posiadat zobowigzan, w przypadku ktérych nie
wywigzywatby sie z ptatnosci wynikajqcych z zawartych umow.

W pozycji ,Zobowigzania z tytutu sktadki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny” zawarte zostaty zobowigzania z tytutu
naliczonej przez BFG sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji za 2018 rok z terminem ptatnosci / wniesienia
w formie zobowiqzania do zaptaty do 19 lipca 2018 roku.

30. REZERWY

ZASADY RACHUNKOWOSCI
REZERWY NA UDZIELONE ZOBOWIAZANIA O CHARAKTERZE FINANSOWYM | GWARANCYJNYM

Rezerwe na pozabilansowe ekspozycje kredytowe tworzy sie w wysoko$ci réwnowazqcej wynikajgcq z nich
przewidywang (mozliwg do oszacowania) utrate korzysci ekonomicznych. Przy ustalaniu rezerwy wykorzystuje sie
parametry portfelowe oszacowane z wykorzystaniem metod statystycznych, na bazie historycznych obserwacji
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INFORMACJE FINANSOWE
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ekspozycji o takiej samej charakterystyce, okreslajgce marginalne prawdopodobiefstwo wystgpienia przestanki utraty
wartosci, $redni poziom wykorzystania zobowigzania pozabilansowego oraz poziom oczekiwanej straty w przypadku
wystqgpienia przestanki utraty wartoéci w kolejnych miesigcach z przedziatu czasowego od daty sprawozdawczej do

REZERWY ZA OKRES szzﬁev:ﬁ::iczenia szzlle(:g(e]lone
0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU emerutalno - zobowiazania Razem
DO 30 CZERWCA 2018 ROKU : L
rentowe finansowe
Stan na 31 grudnia 2017 roku, w tym: 84 54 138
Rezerwa dtugoterminowa 84 54 138
Zmiany wynikajgce z wdrozenia MSSF 9 - 54 54
Rezerwa dtugoterminowa - 54 54
Stan na 1 stycznia 2018 roku, w tym: 84 108 192
Rezerwa dtugoterminowa 84 108 192
Utworzenie/aktualizacja rezerw 29 92 121
Rozwigzanie - (42) (42)
Stan na 30 czerwca 2018 roku, w tym: 113 158 271
Rezerwa diugoterminowa 113 158 271
REZERWY ZA OKRES Ezzéevtl‘:xl]%czenia Ezzjgrilzlone
0D 1 STYCZNIA 2017 ROKU emerutalno - Zobowiazania Razem
DO 30 CZERWCA 2017 ROKU v @
rentowe finansowe
Stan na 1 stycznia 2017 roku, w tym: 60 80 140
Rezerwa dtugoterminowa 60 80 140
Utworzenie/aktualizacja rezerw 40 18 58
Rozwigzanie - (16) (16)
Stan na 30 czerwca 2017 roku, w tym: 100 82 182
Rezerwa dtugoterminowa 100 82 182
31. KAPITALY WEASNE | AKCJONARIAT BANKU
KAPITALY WEASNE 30.06.2018 31.12.2017
Kapitat zaktadowy 1200 000 1200 000
Kapitat zapasowy 50670 -
Skumulowane inne dochody catkowite, w tym: 11414 (28 892)
zabezpieczenie przeptywow pienieznych 6739 (31372)
wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 2 480
wycena aktywow finansowych wycenianych do wartosci 4675
godziwej przez inne dochody catkowite
Wuynik z lat ubiegtych (11 787) (749)
Wuynik biezgcego okresu 42 588 51419
Kapitaty wtasne razem 1292 885 1221778
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STRUKTURA KAPITALU AKCYJNEGO

Seria

A
B
€
D
E
F
G
R

azem

Warto$¢ serii

&
ﬁ Bank Hipoteczny

S wedtug wartosci Data podjgcia - Data rejestraciji

Rodzaj akcji llos¢ akcji . . uchwaty przez  Data emisji

nominalnej WIZA w KRS

(w PLN)
zwykte 300 000 000 1 300000 000 06.10.2014 r. 06.10.2014 . 2410.2014 .
zwykte 200 000 000 1 200 000 000 14.03.2016. 07.04.2016 . 22.04.2016.
zwykte 200 000 000 1 200000 000 01.07.2016. 15.07.2016. 28.07.2016 .
zwykte 100 000 000 1 100 000 000 28.10.2016 . 18.11.2016 . 01.12.2016 .
zwykte 150 000 000 1 150 000 000 21.03.2017r. 04.04.2017 . 12.04.2017 .
zwykte 150 000 000 1 150 000 000 28.06.2017r. 04.07.2017 r. 11.09.2017 .
zwykte 100 000 000 1 100 000 000 18.10.2017 r. 20.10.2017 . 16.11.2017 r.

1200 000 000 1200 000 000

Jedynym akcjonariuszem Banku na 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku byt PKO Bank Polski SA.

Kapitat zaktadowy Banku na 30 czerwca 2018 roku wynosit 1 200 000 000 PLN i dzielit sie na 1200 000 000 (jeden
miliard dwiescie milionéw) akcji zwykhych imiennych o wartoéci nominalnej 1 (jeden) PLN kazda. Wyemitowane akcje

PKO Banku Hipotecznego SA nie sq uprzywilejowane i zostaty w petni optacone.
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POZOSTALE NOTY

32.Z0BOWIAZANIA WARUNKOWE UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE

32.1. Z0BOWIAZANIA UMOWNE

®
ﬁ” Bank Hipoteczny

Na 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku Bank nie posiadat zobowigzan umownych dotyczqcych nabycia
warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych.

32.2. UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE (WARUNKOWE)

Nieuruchomione kredyty mieszkaniowe (warto$¢ nominalna)
kredyty mieszkaniowe dla 0sob fizycznych

rezerwy wedtug MSR 37
rezerwy wedtug MSSF 9

Razem netto
w tym udzielone zobowigzania nieodwotalne

Informacje na temat rezerw utworzonych na udzielone zobowigzania finansowe znajdujq sie w Nocie 30 ,Rezerwy”.

30.06.2018

784 659

(158)

784 501

32.3. UDZIELONE ZOBOWIAZANIA GWARANCYJNE

PKO Bank Hipoteczny SA nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.

32.4. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE

INFORMACJE FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE WEDtUG
WARTOSCI NOMINALNE]

Zobowigzania warunkowe otrzymane
finansowe

gwarancyjne

Razem

01.01.2018 31.12.2017

682 932 682 932
(54)

(108)
682 824 682 878

30.06.2018 31.12.2017
997 200 927 200
2000 000 1984900
2997 200 2912100

J

Zobowiqgzania warunkowe otrzymane finansowe reprezentujg uruchomione i dostepne odnawialne kredyty obrotowe
w rachunku biezgcym, natomiast zobowigzania warunkowe otrzymane gwarancyjne warto$¢ dostepnej gwarancji

objecia emisji obligacji.

UPRAWNIENIE DO SPRZEDAZY LUB OBCIAZENIA ZASTAWEM ZABEZPIECZENIA USTANOWIONEGO NA RZECZ BANKU

Na 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku na rzecz Banku nie ustanowiono zabezpieczen, ktére Bank byt
uprawniony sprzeda¢ lub obcigzyc¢ innym zastawem, w przypadku realizacji wszelkich obowigzkéw przez wtasciciela

zabezpieczenia.

33. SPRAWY SPORNE

Wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku nie wystepowaty sprawy sporne.
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34. INFORMACJE UZUPEENIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPYYWOW PIENIEZNYCH

SroDKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Na $rodki pieniezne oraz ekwiwalenty Srodkow pienieznych sktadajq sie: $rodki w Banku Centralnym, nalezno$ci od
bankéw w rachunku biezgcym oraz inne $rodki pieniezne o terminie wymagalnos$ci do 3 miesiecy liczqgc od daty

nabycia.

INFORMACJE FINANSOWE

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Srodki w Banku Centralnym 18 561 22
Biezqce nalezno$ci od bankow 122172 5 350 7596
Razem 122 190 5911 7618
01.01.2018 - 01.01.2017 -
PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK - OTRZYMANE 30.06.2018 30.06.2017
Odsetki otrzymane z tytutu kredytow i pozyczek wobec klientow 296 397 156 822
Odsetki / dyskonto otrzymane od papieréw wartosciowych przy poczgtkowym ujeciu
wyznaczonych jako wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat i 291
Odsetki / dyskonto otrzymane od papieréw warto$ciowych przy poczgtkowym ujeciu
wyznaczonych jako wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite riel
Odsetki otrzymane od inwestycyjnych papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy 1854
Odsetki otrzymane od transakcji CIRS 15476 2 496
Odsetki otrzymane z tytutu lokat 31 24
Pozostate odsetki otrzymane 2 63
Razem 319 667 161 550
01.01.2018 - 01.01.2017 -
KOSZTY Z TYTULU ODSETEK - ZAPtACONE 30.06.2018 30.06.2017
Odsetki zaptacone z tytutu kredytu w rachunku biezgcym 16 386 8512
Odsetki / dyskonto zaptacone z tytutu wyemitowanych listow zastawnych i obligacji 63317 27 090
Odsetki zaptacone z tytutu zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnosSci 21 686 28 219
Odsetki zaptacone od transakcji CIRS 83615 28 704
Odsetki zaptacone od transakcji IRS 3089 -
Odsetki zaptacone z tytutu przekroczen na rachunku biezgcym 34 3
Pozostate odsetki zaptacone 13 _
Razem 188 140 92528

35. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

35.1TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI KAPITALOWO

Podmiotami powiqzanymi kapitatowo z Bankiem sq PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowej

PKO Banku Polskiego SA.
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AKTYWA

Zakup rzeczowych  Nierozliczone w tum z tututy
PODMIOT aktywow trwatych  prowizje za Pozostate Wi gt

. - . . instrumentow

i wartosci sprzedaz naleznosci ochodnuch

niematerialnych kredytow P y
PKO Bank Polski SA 3501 83759 339 480 214720
Razem 3501 83759 339 480 214720

ZOBOWIAZANIA

Kredyt w rachunku w tum z tututu

PODMIOT biezgcym, overdraft i Nabycie Listy zastawne i Pozostate Wy yH
N . o S . . instrumentow
przyjety depozyt wierzytelnosci obligacje zobowiqgzania
A pochodnych

zabezpieczajgcy
PKO Bank Polski SA 1552 663 2 205 682 32 668 8 496 246
PKO BP Finat Sp. z o.0. - - 17 -
PKO Leasing SA - - 2 -
PKO Towarzystwo
Ubezpieczen SA ) ) 16 )
Razem 1552 663 2 205 682 32 668 8 531 246

Udzielone Otrzymane
PODMIOT zobowigzania zobowigzania

finansowe warunkowe
PKO Bank Polski SA - 2997 200
Razem - 2997 200
DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2018 ROKU DO 30 CZERWCA 2018 ROKU

Wuynik

prauchod w tym z tytutu wtymztytutu  nainstrumentach Wuynik z

PODMIOT o (’ﬂem Y odsetek Koszty ogétem  odsetek finansowych pozycji
9 i prowizji* i prowizji wycenianych do  wymiany
warto$ci godziwej

PKO Bank Polski SA (1833) (2 045) 128 615 117 951 24 382965
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - - - -
PKO Leasing SA - - 186 - - -
PKO Towarzystwo
Ubezpieczen SA i i 680 680 i i
Razem (1833) (2 045) 129 577 118 631 24 382 965

*Ujemna warto$¢ wykazywanego przychodu z tytutu odsetek i prowizji wynika z prowizji za ustugi posrednictwa w sprzedazy kredytow ptaconej na
rzecz PKO Banku Polskiego SA, ktére sq sktadnikiem zamortyzowanego kosztu oraz sq rozliczane w przychody odsetkowe.
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AKTYWA
Zakup rzeczowych  Nierozliczone w tum z tututy
PODMIOT aktywow trwatych i  prowizje za Pozostate . y y ,
. - o instrumentow
wartosci sprzedaz naleznosci ochodnuch
niematerialnych kredytow P Y
PKO Bank Polski SA 4134 61733 9070 338
Razem 4134 61733 9070 338
ZOBOWIAZANIA
PODMIOT Kredyt w rachunku  Nabycie Listy zastawne i Pozostate W tym z tgtl’ﬂu
biezgcym i overdraft wierzytelnosci  obligacje zobowigzania instrumentow
pochodnych
PKO Bank Polski SA 1477 453 2497918 58 441 223178 27777
PKO BP Finat Sp.z 0.0. - - 17 _
PKO Leasing SA 1
Razem 1477 453 2497918 58 441 223197 217777
Udzielone Otrzymane
PODMIOT zobowiqgzania zobowiqgzania
finansowe warunkowe
PKO Bank Polski SA 2912100
Razem 2912100
DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2017 ROKU DO 30 CZERWCA 2017 ROKU
Wuynik
prauchod w tym z tytutu wtymztytutu  nainstrumentach Wuynik z
PODMIOT o c’ﬂem y odsetek Koszty ogétem  odsetek finansowych pozycji
9 i prowizji i prowizji wycenianych do  wymiany
warto$ci godziwej
PKO Bank Polski SA (549) (882) 78917 72076 (239) (113070)
PKO BP Finat Sp.z 0.0. - - 91 - - -
PKO Leasing SA - - 156
Razem (549) (882) 79 164 72076 (239) (113 070)

Bank posiada rachunki biezqce oraz zaktadat w ciggu okresu sprawozdawczego lokaty w PKO Banku Polskim SA.
Ponadto Bank prowadzi strategiczng wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA. Sprzedaz kredytow mieszkaniowych oraz
ich obstuga posprzedazowa, w zakresie nieobejmujgcym funkcji kontroli wewnetrznej oraz zarzqdzania ryzykiem, jest
realizowana w ramach podpisanej 16 stycznia 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy Outsourcingowe;.
W ramach tej umowy $wiadczone jest rowniez wsparcie w zakresie czynno$ci wspomagajgcych.

Bank pozyskuje rowniez finansowanie z PKO Banku Polskiego SA. 29 pazdziernika 2015 roku PKO Bank
Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezgcym
do kwoty limitu 900 mIn PLN na okres 3 lat, ktory byt uruchamiany w transzach. Na 30 czerwca 2018 roku oraz na
31 grudnia 2017 roku kredyt byt udostepniony w kwocie 900 min PLN. Ponadto 2 lutego 2017 roku PKO Bank
Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA Umowe odnawialnego kredytu obrotowego w rachunku biezgcym
do kwoty limitu 1 500 mIn PLN na okres 3 lat, ktéry byt uruchamiany w transzach. Na 30 czerwca 2018 roku oraz na
31 grudnia 2017 roku kredyt byt udostepniony w kwocie 1 500 min PLN.

30 wrze$nia 2015 roku zawarto z PKO Bankiem Polskim SA Umowe programu emisji obligacji PKO Banku
Hipotecznego SA do kwoty Programu 2 mld PLN w okresie 4 lat oraz Umowe gwarancyjng na mocy ktorej, w zwigzku
z podpisanymi do niej aneksami, Gwarant przyjmuje zobowigzanie do obejmowania Obligacji Emitenta na wtasny
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rachunek do kwoty 2 mld PLN. Wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku, w zwiqzku z podpisanymi aneksami, warto$¢
Programu wynosita 3,5 mld PLN, natomiast na 31 grudnia 2017 roku 3 mld PLN.

17 listopada 2015 roku podpisano z PKO Bankiem Polskim SA Umowe Ramowq Sprzedazy Wierzytelnosci,
na podstawie ktorej kontynuowano w 2018 roku nabywanie portfeli wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie. Szczegétowy opis znajduje sie w Notach 20 i 25.

9 listopada 2015 roku Bank zawart z PKO Bankiem Polskim SA oraz z Powszechng Kasq Oszczedno$ci Bank Polski SA
- Oddziatem Domem Maklerskim PKO Banku Polskiego Umowe Programowgq. 30 sierpnia 2017 roku strony podpisaty
umowe zmieniajgcq i ujednolicajgcqg do Umowy Programowej, w ktorej zleca Domowi Maklerskiemu PKO Banku
Polskiego petnienie funkcji subemitenta ustugowego.

PKO Bank Polski SA petni roéwniez role aranzera i dealera w ramach zawartej 28 wrzesnia 2016 roku Umowy
Programowej, na podstawie ktorej Bank przeprowadzit i bedzie przeprowadzat zagraniczne emisje listow zastawnych
w ramach zatwierdzonego przez Commission de Surveillance du Secteur Financier (CSSF) w Luksemburgu Prospektu
Emisyjnego Podstawowego PKO Banku Hipotecznego SA.

Ponadto, w ramach transakcji z jednostkami powigzanymi kapitatowo, PKO BP Finat Sp. z 0.0. $wiadczy ustuge
prowadzenia ksigg rachunkowych w zakresie gospodarki wtasnej oraz ustuge kadrowo-ptacowq, PKO Leasing SA
dostarcza samochody w ramach umowy leasingu, a w PKO Towarzystwo Ubezpieczeniowe SA Bank ubezpiecza swoje
ryzyko kredytowe.

W okresie sprawozdawczym oraz w okresie | potrocza 2017 roku Bank nie zawierat transakcji z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

35.2 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI OSOBOWO

Na 30 czerwca 2018 roku jednostkami powigzanymi z Bankiem poprzez kluczowy personel kierowniczy PKO Banku
Hipotecznego SA bqd? bliskich cztonkéw rodziny kluczowego personelu kierowniczego pozostawato 12 podmiotow,
natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku 11 podmiotéw.

W okresie | pétrocza 2018 roku oraz | pétrocza 2017 roku w Banku nie wystqgpity transakcje wzajemne z tymi
podmiotami.

35.3 SWIADCZENIA DLA KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO PKO BANKU HIPOTECZNEGO

SWIADCZENIA WYPLACONE DLA KLUCZOWEGO

PERSONELU KIEROWNICZEGO 30.06.2018 30.06.2017

Niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej 63 -
Cztonkowie Zarzqdu v 1530 981
Razem 1592 981

YW swiadczeniach Cztonkow Zarzqdu uwzgledniono $wiadczenia wyptacone dla Cztonkoéw Zarzqdu,
ktorzy nie petnili swoich funkcji odpowiednio w | potroczu 2018 roku oraz | pétroczu 2017 roku.
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36. WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

36.1 KATEGORIE WYCENY DO WARTOSCI GODZIWE] AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
WYCENIANYCH W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC)I FINANSOWE) DO WARTOSCI GODZIWE|

ZASADY RACHUNKOWOSCI

METODY WYCENY ORAZ OBSERWOWALNE DANE WEJSCIOWE

INSTRUMENTY FINANSOWE
WYCENIANE DO WARTOSCI GODZIWE]

Metody (techniki)

Obserwowalne dane wejSciowe
wyceny

CIRS Krzywe rentownosci zbudowane sq w oparciu o stawki rynkowe, dane
Wycena metodq rynkowe rynku pienieznego, rynku transakcji FRA (Forward rate
krzywej rentownosci agreement), IRS (Interest Rate Swap), basis swap, kwotowania COS

(Credit Default Swap).

IRS Wycena metodg Krzywe rentowngsq zpudowane $q W oparciu o stawki rynkowe, dane
krzywej rentownosci rynkowe rynku pienieznego, rynku transakcji FRA (Forward rate

agreement), IRS (Interest Rate Swap).

FX-Forward

Wycena metodq Krzywe rentownosci zbudowane sq w oparciu o stawki rynkowe, dane

krzywej rentownosci rynkowe rynku pienieznego, rynku transakeji FX-Forward

INFORMACJE FINANSOWE

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
. Techniki wyceny
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI Nota Warto$¢ Ceny kwotowane oparte na Pozostate
GODZIWEJ NA 30 CZERWCA 2018 bilansowa na aktywnych obserwowalnych techniki
rynkach danych wyceny
runkowych
Pochodne instrumenty finansowe 18 214720 214720
CIRS 209 640 209 640
FX-Forward 164 164
IRS 4916 4916
Papiery wartoSciowe 19 842 727 842727 -
wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody
. 842 727 842 727 -
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej 1057 447 842 727 214720 -
Pochodne instrumenty finansowe 18 246 246
FX-Forward 246 246
Zobowigzania finansowe wyceniane do warto$ci godziwej 246 - 246 -
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI Nota \Wartosé Ceny kwotowane Techniki wyceny o, - i ate
GODZIWE) NA 31 GRUDNIA 2017 bilansowa na aktywnych oparte na e
rynkach obserwowalnych wyceny
danych
Pochodne instrumenty finansowe 18 338 338
FX-Forward 338 338
Papiery warto$ciowe 19 830 489 830 489 -
inwestycyjne papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy 830 489 830 489
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej 830 827 830 489 338 -
Pochodne instrumenty finansowe 18 217 777 217777 -
CIRS 217 009 217 009
FX-Forward 391 391
IRS 377 377
Zobowiqgzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej 217 777 - 217 777 -
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W | pétroczu 2018 roku, jak rowniez w | pétroczu 2017 roku nie wystgpity transfery pomiedzy poziomami hierarchii

warto$ci godziwe;j.

36.2 AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC)I FINANSOWE])
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI GODZIWE])

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE Ei(;zr'::;hii
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI wartosci
GODZIWE) NA 30 CZERWCA 2018 L
godziwej

Kasa, $rodki w Banku Centralnym nd.
Naleznos$ci od bankow 3
Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym:

kredyty mieszkaniowe 3
Pozostate aktywa finansowe 3
Zobowiqgzania wobec bankéw 3
Zobowigzania wobec klientow 3
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow 13
zastawnych ’
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 3
Pozostate zobowiqgzania finansowe 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE Ei(;zr':r";h“
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI wartosci
GODZIWE) NA 31 GRUDNIA 2017 -

godziwej

Kasa, $rodki w Banku Centralnym nd.
Naleznosci od bankéw 3
Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym:

kredyty mieszkaniowe 3
Pozostate aktywa finansowe 3
Zobowiqgzania wobec bankéw 3
Zobowigzania wobec klientow 3
£obowiqzania z tytutu wyemitowanych listow
zastawnych 1.3
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych obligacji 3
Pozostate zobowigzania finansowe 3

37. SEGMENTY DZIALALNOSCI

metoda wyceny

warto$¢ wymaganej zaptaty
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty z
uwzglednieniem utraty warto$ci
zdyskontowane przeptywy pieniezne
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne,

notowania na rynku regulowanym
zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty

metoda wyceny

warto$¢ wymaganej zaptaty
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty z
uwzglednieniem utraty wartos$ci
zdyskontowane przeptywy pieniezne
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne,

notowania na rynku regulowanym
zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty

30.06.2018
warto$¢ warto$¢
bilansowa godziwa
18 18
122172 122172
19 065 845 19 065 845
19 065 845 19 065 845
289 289
3858 350 3858 350
3051 3051
12167 940 12 209 349
2898978 2898978
17 556 17 556
31.12.2017
warto$¢ warto$¢
bilansowa godziwa
561 561
5350 5350
16 042 473 16042 473
16 042 473 16 042 473
99 99
4125379 4125379
2099 2099
8 883213 8 891 406
2428025 2428 025
12972 12972

W okresie sprawozdawczym oraz w okresie zakonczonym 30 czerwca 2017 roku, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci
biznesowej, Bank nie analizowat wynikéw dziatalno$ci w podziale na segmenty.
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CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM

38. ZARZADZANIE RYZYKIEM W PKO BANKU HIPOTECZNYM SA

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA ma na celu zapewnienie skutecznej kontroli ryzyka i jego
utrzymania w warunkach zmieniajgcego sie otoczenia makroekonomicznego i prawnego w ramach przyjetych przez
Bank progéw tolerancji na ryzyko, z uwzglednieniem rentownos$ci dziatalno$ci biznesowej. Zaktadany poziom ryzyka
stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego.

W Banku zidentyfikowane zostaty nastepujqce rodzaje ryzyka, ktére podlegajq zarzqdzaniu:

Rodzaj ryzyka Rozdziat
kredytowe 39
koncentracji 40
rezydualne 41
ptynnosci 42
stopy procentowej 43
walutowe 44
biznesowe 45
zmian makroekonomicznych 46
modeli 47
operacyjne 48
braku zgodnosci 49
utraty reputacji 50
kapitatowe, w tym dzwigni finansowej 51

38.1 GLOWNE ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA opiera sie w szczeg6lnosci na nastepujqcych zasadach:

= proces zarzqdzania ryzykiem, w tym proces kredytowy, jest okreSlony i regulowany przez strategie, polityki
i procedury przyjete przez Zarzqd i Rade Nadzorczq PKO Banku Hipotecznego SA,

= Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka bankowego i przeprowadza proces ICAAP (Internal
Capital Adequacy Assessment Proces) przy czym:

a) proces zarzqdzania ryzykiem jest odpowiedni do skali dziatalno$ci oraz do istotno$ci, skali i ztozono$ci danego
ryzyka oraz na biezqco dostosowywany do nowych czynnikow i zrodet ryzyka,

b) metody zarzqdzania ryzykiem, modele i ich systemy pomiaru ryzyka oraz ich zatozenia sq dostosowane do skali
i ztozono$ci ryzyka oraz okresowo weryfikowane i walidowane,

= struktura organizacyjna zarzqdzania ryzykiem zapewnia niezalezno$¢ obszaru ryzyka, w tym niezalezno$¢ wyceny
nieruchomosci i podejmowania decyzji kredytowych od dziatalnosci biznesowej,

= proces zarzqdzania ryzykiem jest zintegrowany z procesami planistycznymi i kontrolingowymi oraz wspiera
realizacje strategii Banku, przy zachowaniu zgodno$ci ze strategiq zarzqdzania ryzykiem, w szczeg6lnosci w zakresie
poziomu tolerancji na ryzyko,

= proces zarzqdzania ryzykiem jest spojny z zasadami zarzqdzania ryzykiem Grupy Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA, w tym rowniez w zakresie wykorzystania grupowych modeli ryzyka, dostosowanych do specyfiki
dziatania PKO Banku Hipotecznego SA oraz zatwierdzonych przez wtasciwe organy PKO Banku Hipotecznego SA.
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SYSTEM ZARZADZANIA RYZYKIEM

System zarzqdzania ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA obejmuje nastepujgce elementy:

Identyfikacja
#7 ™~
Dziatania Pomiar
zarzadcze i ocena
Raportowanie

Prognozowanie
I monitorowanie

38.2 ELEMENTY SYSTEMU ZARZADZANIA RYZYKIEM

Na system zarzqdzania ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA sktadajq sie:
IDENTYFIKACJA RYZYKA

Identyfikacja ryzyka polega na rozpoznaniu aktualnych i potencjalnych zrodet ryzyka oraz oszacowaniu istotnoSci
potencjalnego wptywu tego rodzaju ryzyka na sytuacje finansowq Banku. W ramach identyfikacji ryzyka okreslane sq
te rodzaje ryzyka, ktore uznawane sq za istotne w dziatalnosci Banku. Przynajmniej raz do roku nastepuje aktualizacja
oceny poszczegoélnych rodzajow ryzyka pod kgtem ich istotnosci.

POMIAR | OCENA RYZYKA

Pomiar ryzyka obejmuje definiowanie miar ryzyka adekwatnych do rodzaju, istotnosci ryzyka i dostepnosci danych
oraz ilosciowej kwantyfikacji ryzyka za pomocq ustalonych miar, a ocena ryzyka polega na okre$leniu wielkosci
ryzyka z punktu widzenia realizacji celéw zarzqdzania ryzykiem. W ramach pomiaru ryzyka przeprowadza sie testy
warunkéw skrajnych, ktérych celem jest okreslenie potencjalnego wptywu niekorzystnych zmian w otoczeniu
i funkcjonowaniu Banku na jego sytuacje finansowq.

KONTROLA RYZYKA

Kontrola ryzyka polega na okres$leniu narzedzi wykorzystywanych do diagnozowania lub ograniczania poziomu ryzyka
w poszczegblnych obszarach dziatalnosci Banku. Kontrola ryzyka obejmuje ustalenie dostosowanych do skali
i Ztozono$ci dziatalno$ci Banku mechanizméw kontroli ryzyka, w szczegolnosci w postaci strategicznych limitow
tolerancji na poszczeg6lne rodzaje ryzyka, ktore podlegajg monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia
podejmowane sq dziatania zarzqdcze.

PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA

Prognozowanie i monitorowanie ryzyka polega na sporzqdzaniu prognoz poziomu ryzyka oraz monitorowaniu
odchylen realizacji od prognoz lub zatozonych punktow odniesienia (np. limitow, wartosci progowych, planéw,
pomiarow z poprzedniego okresu, wydanych rekomendacji i zalecen), a takze przeprowadzaniu testow warunkow
skrajnych. Monitorowanie ryzyka odbywa sie z czestotliwoscig adekwatng do istotno$ci danego rodzaju ryzyka oraz
jego zmiennoSci.

RAPORTOWANIE RYZYKA

Raportowanie ryzyka polega na cyklicznym informowaniu organéw Banku o wynikach pomiaru ryzyka, podjetych
dziataniach i rekomendacjach dziatan. Zakres, czestotliwo$¢ oraz forma raportowania sq dostosowane do szczebla
zarzqdczego odbiorcow.

DZIALANIA ZARZADCZE
Dziatania zarzqdcze podejmowane przez Bank polegajg w szczegdlnosci na wydawaniu przepiséw wewnetrznych,
okres$laniu poziomu tolerancji na ryzyko, ustalaniu wysokosci limitéw i wartosci progowych, wydawaniu zalecen,
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podejmowaniu decyzji, w tym o wykorzystywaniu narzedzi wspierajgcych zarzqdzanie ryzykiem. Celem podejmowania
dziatan zarzqdczych jest ksztattowanie systemu zarzqdzania ryzykiem oraz poziomu ryzyka.

38.3 ORGANIZAC)JA ZARZADZANIA RYZYKIEM W BANKU

Zarzqdzanie ryzykiem jest nadzorowane przez Rade Nadzorczq Banku, ktéra regularnie otrzymuje informacje o profilu
ryzyka w PKO Banku Hipotecznym SA oraz najwazniejszych dziataniach podejmowanych w zakresie zarzqdzania
ryzykiem.

Zarzqd Banku odpowiada za zarzgdzanie ryzykiem, w tym za nadzorowanie i monitorowanie dziatan podejmowanych
przez Bank w zakresie zarzqdzania ryzykiem. Zarzqd Banku podejmuje najwazniejsze decyzje majgce wptyw na poziom
ryzyka Banku oraz uchwala przepisy wewnetrzne dotyczqce zarzqdzania ryzykiem.

Zarzqdzanie ryzykiem jest realizowane w trzech, wzajemnie niezaleznych liniach obrony:

= pierwsza linia obrony, ktorq stanowi przede wszystkim zarzqdzanie ekspozycjq na ryzyko w zakresie podstawowej
dziatalno$ci  biznesowej, ktérej ramy stanowiq: ustanowione limity na podstawie odrebnych przepiséw
wewnetrznych Banku posiadajgcych wbudowane mechanizmy kontrolne, zasady wykonywania funkcji kontroli oraz
zapewnienia zgodno$ci dziatania z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa, przepisami wewnetrznymi
Banku oraz przyjetymi w Banku standardami rynkowymi,

= druga linia obrony, ktérg stanowi w szczegolnosci identyfikacja, pomiar i ocena, monitorowanie, kontrolowanie
i raportowanie istotnych dla Banku rodzajow ryzyka, zgtaszanie stwierdzonych zagrozen i nieprawidtowosci,
tworzenie przepisow wewnetrznych okre$lajgcych zasady, metody, narzedzia i procedury zarzqdzania ryzykiem,
a takze pomiar efektywnosci dziatalnosci,

= trzecia linia obrony, ktérq stanowi audyt wewnetrzny realizujqcy niezalezne audyty kluczowych elementéw systemu
zarzqdzania ryzykiem wbudowanych w dziatalno$¢ Banku.

Niezalezno$¢ linii obrony polega na zachowaniu organizacyjnej niezalezno$ci w nastepujacych ptaszczyznach:

= funkcja drugiej linii obrony w zakresie tworzenia rozwiqzan systemowych jest niezalezna od funkcji pierwszej linii
obrony,

= funkcja trzeciej linii obrony jest niezalezna od funkcji pierwszej i drugiej linii obrony,

= funkcja zarzqdzania ryzykiem braku zgodno$ci podlega Prezesowi Zarzqdu.

Komorki organizacyjne Centrali PKO Banku Hipotecznego SA odpowiedzialne za zarzqdzanie ryzykiem w zakresie
przyznanych kompetencji to:

BIURO POMIARU RYZYKA

Biuro Pomiaru Ryzyka odpowiada w szczegolnosci za zarzqgdzanie nastepujgcymi typami ryzyk: kredytowym (w ujeciu
portfelowym), koncentracji, ptynnosci, stopy procentowej, walutowym, biznesowym, operacyjnym, zmian
makroekonomicznych oraz za zarzqdzanie adekwatnos$ciq kapitatowq, w tym za:

= identyfikacje czynnikow i zrodet ryzyka,

= pomiar, oceng oraz cykliczne monitorowanie i raportowanie poziomu ryzyka,

= pomiar i ocene adekwatnos$ci kapitatowe;j,

= wspotprace z organami nadzoru w ramach obszaru ryzyka (BION, inspekcje, wyjasnienia, ankiety, etc.).

BIURO RYZYKA KREDYTOWEGO, IT I OUTSOURCINGU

Biuro Ryzyka Kredytowego, IT i Outsourcingu odpowiada w szczegdlnoSci za zarzqdzanie nastepujgcymi rodzajami
ryzyka: kredytowym i rezydualnym, analizy rynku nieruchomosci, zasady wyceny nieruchomos$ci, w tym zasady
wyznaczania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci (BHWN). Biuro Ryzyka Kredytowego, IT i Outsourcingu

odpowiada réwniez za zarzqdzanie wierzytelno$ciami trudnymi i podejmowanie efektywnych dziatan w celu
odzyskania tych naleznosci.

ZESPOL DS. ZGODNOSCI W BIURZE ZGODNOSCI, BEZPIECZENSTWA | OBStUGI PRAWNE]

Zespot ds. Zgodnosci, stanowigcy wyodrebniong organizacyjnie komoérke wewnetrzng Biura Zgodnosci,
Bezpieczenstwa i Obstugi Prawnej, odpowiada w szczeg6lnosci za ksztattowanie systemu zarzqdzania ryzykiem braku
zgodnosci oraz identyfikacje tego ryzyka w Banku, we wspotpracy z komérkami organizacyjnymi Centrali Banku
projektujgcymi przepisy wewnetrzne i przebieg proceséw. Zespot ds. Zgodnos$ci odpowiada réwniez za ocene, kontrole,
monitorowanie i raportowanie ryzyka braku zgodnosci.
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STANOWISKO DS. WALIDAC)I MODELI

Stanowisko ds. Walidacji Modeli odpowiada w szczegblnosci za zarzqdzanie ryzykiem modeli, walidacje modeli ryzyka
oraz wspotprace w tym zakresie z jednostkq walidacji modeli w PKO Banku Polskim SA.

STANOWISKO DS. KOMUNIKAC)I

Stanowisko ds. Komunikacji odpowiada w szczegdlnosci za ksztattowanie systemu zarzqdzania ryzykiem utraty
reputacji oraz zarzqdzanie tym ryzykiem w Banku.

Zarzqdzanie ryzykiem wspierajq komitety:
KOMITET AUDYTU | FINANSOW RADY NADZORCZEJ (,,KAIF”)
Komitet wspiera Rade Nadzorczq w szczeg6lno$ci poprzez monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w zakresie:

= adekwatno$ci i skutecznos$ci systemu kontroli wewnetrznej, w tym audytu wewnetrznego,
= adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzgdzania ryzykiem,

= stopnia efektywnosci zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci przez Bank oraz adekwatnosci i skutecznosci komérki
do spraw zgodnosci.

KOMITET DS. RYzYKA RADY NADZORCZE) (,KR”)
Komitet wspiera Rade Nadzorczq w szczegblnosci poprzez:

= opiniowanie cato$ciowej biezqcej i przysztej gotowosci Banku do podejmowania ryzyka, strategicznych kierunkéw
i zadan w zakresie zarzqdzania ryzykiem w kontek$cie przyjetej strategii dziatania i uwarunkowan wynikajgcych
z sytuacji makroekonomicznej oraz otoczenia regulacyjnego, a w szczegdlno$ci opracowanej przez Zarzqd Strategii
i dopuszczalnego poziomu ryzyka Banku,

= monitorowanie zgodnosci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze Strategiq Banku i planem
finansowym,

= analizowanie okresowych raportow zwigzanych z ryzykiem, w tym wykorzystania strategicznych limitow toleranc;ji
na ryzyko i opracowywanie na ich bazie odpowiednich wytycznych, a takze okresowe weryfikowanie realizacji
Strategii,

= wydawanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitatowej, zasad oceny zdolnosci kredytowej, modeli ryzyka, modelu
pomiaru utraty wartosci,

= opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatno$ci kapitatowej, zarzqdzania ryzykiem ptynnosci,
ryzykiem stopy procentowej i walutowym, ryzykiem operacyjnym, ryzykiem modeli, w tym ryzykiem pomiaru utraty
wartosci.

KOMITET ZARZADZANIA AKTYWAMI | PASYWAMI (,KZAP”)

Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczeg6lnosci poprzez:

= wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem ptynnosci, stopy procentowej, zmian makroekonomicznych, walutowym,
kapitatowym oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

= zarzqdzanie adekwatnosciq kapitatowq Banku,

= rozpatrywanie materiatow dotyczqcych adekwatnosci kapitatowej, kapitatu wtasnego, kapitatu wewnetrznego,
testow warunkow skrajnych, ryzyk wskazanych powyzej, jak rowniez limitéw tolerancji na te ryzyka,

= podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegolno$ci w zakresie miar i limitéw dla ryzyk oraz
uruchomienia kapitatowych i ptynnosciowych dziatan awaryjnych,

= wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organéw Banku, komorek organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku,
zespotow projektowych lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KoMITET KREDYTOWY (,KK”)
Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczegdlnosci poprzez:

= wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem kredytowym, koncentracji, rezydualnym oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

= rozpatrywanie materiatow dotyczqcych ryzyk wskazanych powyzej, profilu i struktury jako$ciowej portfela
kredytowego, odpisow z tytutu utraty warto$ci aktywoéw, nabywania portfeli wierzytelnosci kredytowych, rynku
nieruchomosci,

= podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnosci w zakresie miar i limitow dla ryzyk, wynikow
walidacji modeli ryzyka, metodologii i modeli kalkulacji odpisow z tytutu utraty warto$ci aktywow kredytowych,
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punktow odciecia (cut-offs) stosowanych w ramach oceny ryzyka kredytowego, wierzytelnosci kredytowych
nabywanych przez Bank, pojedynczych transakgji kredytowych,

= wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organéw Banku, komorek organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku,
zespotow projektowych lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET STRATEGI! | INICJATYW BIzNESOWYCH (,,KSIB”)

Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczegdlnosci poprzez:

= wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem biznesowym, operacyjnym, utraty reputacji, braku zgodnosci oraz ryzykiem
modeli ich pomiaru,

= rozpatrywanie materiatéw dotyczqcych ryzyk wskazanych powyzej, kierunkéw rozwoju Banku, strategii Banku
i strategii IT, inicjatyw zwigzanych z realizacjq strategii Banku i strategii IT wraz z analizq ryzyka operacyjnego,
oferty produktowej, rentownosci produktéw, procesu kredytowego,

= podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczego6lno$ci w zakresie zarzqdzania ww. ryzykami oraz
modeli ich pomiaru, a takze miar i limitéw dla tych ryzyk,

= wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organéw Banku, komorek organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku,
zespotow projektowych lub zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KoMITET JAko$Cl DANYCH (,K)D™)
Komitet wspiera Zarzqd Banku w szczegdlnosci poprzez:

= okres$lanie kierunkdw dziatan w zakresie zarzqdzania jako$ciq danych,

= rozpatrywanie materiatow dotyczqcych zarzqdzania danymi w Banku, w szczegblnosci raportow i informacji
okresowych dotyczqcych jakos$ci danych oraz planéw dziatan w tym obszarze,

= podejmowanie decyzji dotyczqcych zarzqdzania danymi w Banku, w tym dotyczgcych kierunkéw rozwoju systemu
zarzqdzania danymi, oceny efektywno$ci dziatania tego systemu i wyznaczenia priorytetéw dalszych dziatan
w zakresie jego rozwoju,

= wydawanie rekomendacji dla wtasciwych organdéw Banku, komérek organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku,
zespotow projektowych lub zadaniowych - w zakresie kompetencji Komitetu.

Komitety, Zarzqd i Rada Nadzorcza sq odbiorcami cyklicznych raportéw dotyczqcych poszczegolnych rodzajow
ryzyka.

38.4 IDENTYFIKACJA ISTOTNYCH RODZAJOW RYZYKA

ISTOTNOSC POSZCZEGOLNYCH RODZAJOW RYZYKA
Istotno$¢ poszczegolnych rodzajow ryzyka ustalana jest w oparciu o analize catej dziatalno$ci Banku.

Przy okre$laniu kryteriow uznawania danego rodzaju ryzyka za istotne uwzgledniany jest wptyw danego rodzaju
ryzyka na dziatalno$¢ Banku, przy czym rozrézniane sq trzy typy rodzajow ryzyka:

= ryzyka istotne - podlegajqce aktywnemu zarzqdzaniu,

= ryzyka potencjalnie istotne - dla ktorych przeprowadza sie monitoring istotnosci,

= inne niezdefiniowane lub niewystepujgce w Banku rodzaje ryzyka (nieistotne i niemonitorowane).

Ocena istotno$ci poszczegolnych rodzajow ryzyka dokonywana jest cyklicznie na podstawie informacji ilosciowych
i jako$ciowych. W pierwszej kolejnosci, wynikiem takiej oceny jest zdefiniowanie wszystkich wystepujgcych w Banku
ryzyk, a nastepnie klasyfikacja danego rodzaju ryzyka do jednej z dwéch kategorii: ryzyko istotne lub ryzyko
potencjalnie istotne. Ocena istotno$ci dokonywana jest rowniez kazdorazowo w przypadku istotnej zmiany zakresu lub
profilu dziatalno$ci Banku.

Rodzaje ryzyka uznane za istotne:

= ryzyko kredytowe,

= ryzyko ptynnosci,

= ryzyko stopy procentowej,
= ryzyko operacyjne,

= ryzyko biznesowe,

= ryzyko modeli.
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Dodatkowo, nastepujqce rodzaje ryzyka zostaty uznane przez Bank za potencjalnie istotne:

= ryzyko koncentracji,

= ryzyko walutowe,

= ryzyko rezydualne,

= ryzyko zmian makroekonomicznych,

= ryzyko braku zgodnosci,

= ryzyko utraty reputacji,

= ryzyko kapitatowe, w tym dzwigni finansowej.

Dla potencjalnie istotnych rodzajow ryzyka Bank okreslit i monitoruje kryteria istotnoSci. Spetnienie kryteriow
istotno$ci powoduje uznanie tego rodzaju ryzyka za istotne dla Banku.

W Strategii Zarzqdzania Ryzykiem Bank zdefiniowat szereg limitow strategicznych definiujgcych apetyt na
poszczegolne rodzaje ryzyka. Limity te sq na biezgco monitorowane. W trakcie pierwszej potowy 2018 roku oraz 2017
roku zaden z limitow strategicznych nie zostat przekroczony.

39.ZARZADZANIE RYZYKIEM KREDYTOWYM

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywiqzania sie klienta z zobowiqzan
wobec Banku lub jako ryzyko spadku wartos$ci ekonomicznej wierzytelnosci Banku w wyniku pogorszenia sie
zdolnosci klienta do obstugi zobowigzan. Celem zarzqdzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat na portfelu
kredytowym oraz minimalizacja ryzyka wystgpienia ekspozycji kredytowych zagrozonych utratq wartosci, przy
zachowaniu oczekiwanego poziomu dochodowosci i wartosci portfela kredytowego.

PKO Bank Hipoteczny SA posiada zasady zarzqdzania ryzykiem kredytowym, ktére majg na celu wtasciwg ocene
ryzyka transakcji kredytowej na etapie wniosku o udzielanie kredytu oraz w trakcie zycia transakcji (monitoring), jak
rowniez majq na celu odpowiednie zabezpieczenie poprzez stosowanie odpowiednich technik ograniczania ryzyka
kredytowego.

Realizacje zasad zapewnia stosowanie przez Bank zaawansowanych metod zarzqdzania ryzykiem kredytowym,
zaréwno na poziomie pojedynczych ekspozycji kredytowych, jak i na poziomie catego portfela kredytowego Banku.
Metody te sq weryfikowane i rozwijane w kierunku zgodnoéci z wymaganiami metody wewnetrznych ratingéw (IRB),
tzn. zaawansowanej metody pomiaru ryzyka kredytowego.

39.1 POMIAR | OCENA RYZYKA KREDYTOWEGO

PKO Bank Hipoteczny SA dokonuje pomiaru i oceny ryzyka kredytowego na poziomie pojedynczej transakc;ji
kredytowej oraz na poziomie portfelowym.

Pomiar i ocena ryzyka pojedynczej transakcji kredytowej dokonywana jest przez PKO Bank Hipoteczny SA
z wykorzystaniem grupowych modeli ryzyka dostosowanych do specyfiki dziatania PKO Banku Hipotecznego SA oraz
zatwierdzonych przez wtasciwe organy PKO Banku Hipotecznego SA. Grupowe modele ryzyka wykorzystywane
w PKO Banku Hipotecznym SA bazujg na danych aplikacyjnych, behawioralnych oraz danych z Biura Informacji
Kredytowej. Przeglgd (monitoring) modeli i ich walidacja sq dokonywane osobno na bazie portfela Banku, portfela
PKO Banku Polskiego SA i potgczonych portfeli obu bankow.

Szczego6towe zasady i zakres wspotpracy w ramach Grupy PKO Banku Polskiego w zakresie grupowych modeli ryzyka
okreslajq zapisy zawartej z PKO Bankiem Polskim SA Umowy outsourcingowej opisanej w Nocie 35.1.

W biezgcym procesie kredytowym w ramach oceny ryzyka pojedynczej transakcji kredytowej Bank dokonuje oceny
zdolnosci kredytowej klienta w ujeciu jako$ciowym i iloSciowym, a takze ocenia zabezpieczenie. JakoSciowa ocena
zdolno$ci kredytowej to analiza dostepnych informacji o kliencie pochodzqcych z wewnetrznych oraz zewnetrznych
zrédet informacji, a takze ocena wybranych cech socjodemograficznych opisujgcych klienta z punktu widzenia
statystycznego ryzyka danego dtuznika. Ocena ilosciowa polega natomiast na zbadaniu sytuacji finansowej klienta
w celu stwierdzenia czy klient posiada wystarczajqce $rodki finansowe na terminowq sptate zobowigzan, w tym
z tytutu wnioskowanego kredytu. Zdolno$¢ kredytowa jest badana m.in. na podstawie przedktadanej przez klienta
dokumentacji, ktérej kompletnos¢, autentyczno$é¢ oraz zgodno$¢ ze stanem faktycznym i prawnym podlega
weryfikacji. Ocena zabezpieczenia, a w szczeg6lnosci bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, polega na
zweryfikowaniu kryteriow decydujgcych o dopuszczalnosci i skutecznosci zabezpieczenia, jako mozliwego Zrodta
odzyskania wierzytelnosci.
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W przypadku nabywania wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych od PKO Banku Polskiego SA, Bank réwniez
dokonuje oceny ryzyka kredytowego transakcji bedqcych przedmiotem nabycia, zgodnie z obowiqzujgcqg w Banku
metodykg oceny nabywanych wierzytelnosci. W szczegdlnosci Bank ocenia: zdolno$¢ kredytowq klienta wedtug
danych na moment udzielania przez PKO Bank Polski SA kredytu bedqcego przedmiotem przelewu, biezgcq ocene
scoringu behawioralnego (w oparciu o grupowy model scoringowy) oraz biezqgcq terminowo$¢ sptat, eliminujgc
z transferu wierzytelno$ci niespetniajqce kryteriow metodyki.

Dodatkowo portfele nabywanych wierzytelnosci podlegajg wycenie przeprowadzanej przez niezalezng strone trzeciq,
w celu zapewnienia obiektywnej oceny warto$ci nabywanych portfeli. W ramach tej wyceny dokonywana jest réwniez
ocena kosztow ryzyka, oczekiwanych dla danego portfela wierzytelnosci, ktéra znajduje odzwierciedlenie w finalnej
cenie jakq Bank ptaci za dany portfel.

W celu okreslenia ryzyka kredytowego na poziomie portfelowym, Bank wykorzystuje nastepujgce metody pomiaru
i wyceny ryzyka:

= prawdopodobienstwo niewyptacalnosci (ang. probability of default - ,PD"),

= strate w przypadku niewyptacalnosci (ang. loss given default - ,LGD”),

= oczekiwang strate kredytowq (ang. expected loss - ,EL”),

= udziat i strukture kredytow z rozpoznang utratq wartosci (ang. non performing loans - ,NPL”),

= wskaznik pokrycia kredytéw z rozpoznanq utratq warto$ci odpisami (ang. coverage ratio - ,CR”),

= koszt ryzyka (ang. Risk costs - ,RC"),

= analizy typu vintage.

Metody pomiaru portfelowego ryzyka kredytowego pozwalajg m.in. na wyznaczanie poziomu odpiséw z tytutu utraty
wartosci.

Bank przeprowadza analizy oraz testy warunkéw skrajnych dotyczqce wptywu potencjalnych zmian w otoczeniu
makroekonomicznym na jako$¢ portfela kredytowego. Wyniki analiz udostepnianych organom Banku umozliwiajq
identyfikowanie i podejmowanie wtasciwych dziatan ograniczajgcych ryzyko prowadzonej dziatalnosci.

39.2 KONTROLA RYZYKA KREDYTOWEGO

Kontrola ryzyka kredytowego polega na okresleniu narzedzi do diagnozowania poziomu ryzyka kredytowego oraz
stosowaniu mechanizméw kontroli ryzyka do ograniczania poziomu ryzyka kredytowego, zaréwno w procesach
kredytowych, jak i na poziomie portfelowym. Gtéwnym narzedziem kontrolowania ryzyka kredytowego sq ustalone
strategiczne limity tolerancji na ryzyko kredytowe. Bank kontroluje poziom ekspozycji kredytowej wobec klientow
Banku lub grup powigzanych klientéw w rozumieniu ustawy Prawo bankowe, ustalajqc limity kompetencji okreslajgce
maksymalny poziom uprawnien do podejmowania decyzji kredytowych.

39.3 UTRATA WARTOSCI EKSPOZYCJI KREDYTOWYCH

PKO Bank Hipoteczny SA dokonuje miesiecznego przeglqdu ekspozycji kredytowych w celu zidentyfikowania
ekspozycji kredytowych zagrozonych utratg wartosci, pomiaru utraty wartosci ekspozycji kredytowych oraz
utworzenia stosownych odpiséw na oczekiwane straty kredytowe.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Bank szacowat utrate wartosci ekspozycji kredytowych zgodnie
z MSSF 9. Metoda pomiaru zostata szerzej opisana w Nocie 3.2 ,Utrata wartosci”.

Strukture portfela kredytowego oraz warto$¢ odpisow utworzonych na oczekiwane straty kredytowe PKO Banku
Hipotecznego SA prezentuje tabela w Nocie 39.4.3 ,Kredyty i pozyczki wobec klientow”.

39.4 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA KREDYTOWEGO
Monitorowanie ryzyka kredytowego odbywa sie na poziomie pojedynczych transakcji kredytowych oraz na poziomie
portfelowym.

Monitorowanie ryzyka kredytowego na poziomie pojedynczych transakcji kredytowych okreslajq przepisy wewnetrzne
Banku dotyczgce m.in. wczesnego monitorowania op6oznien w sptacie wierzytelnosci.
Monitorowanie ryzyka kredytowego na poziomie portfelowym polega na:

= nadzorowaniu poziomu portfelowego ryzyka kredytowego z uwzglednieniem zidentyfikowanych zrodet ryzyka
kredytowego oraz analizy skutkéw i dziatan podjetych w ramach zarzgdzania systemowego,
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= rekomendowaniu dziatan zaradczych w przypadku stwierdzenia podwyzszonego poziomu ryzyka kredytowego.

39.4.1 MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE

Kasa, $rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

Kredyty i pozyczki wobec klientow
Instrumenty pochodne zabezpieczajqce
Papiery warto$ciowe

Pozostate aktywa finansowe
Ekspozycja bilansowa - razem

Zobowiqgzania do udzielenia kredytow
Ekspozycja pozabilansowa - razem

39.4.2 NALEZNOSCI OD BANKOW

NALEZNOSCI OD BANKOW

Naleznosci nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
(rating kontrahenta A2)

Razem brutto
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe

Razem netto

39.4.3 KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

30.06.2018 31.12.2017
18 561
122172 5350
19 065 845 16042 473
214 720 338
842727 830 489
289 99
20245771 16 879 310
784 659 682 932
784 659 682932
30.06.2018 31.12.2017
122172 5350
122172 5350
122172 5350

Portfel kredytowy charakteryzuje sie niskim poziomem ekspozycji przeterminowanych z utratq wartosci. Wedtug stanu
na 30 czerwca 2018 roku rozpoznano 22 kredyty ze stwierdzonq utratq wartos$ci, ktérych udziat w tqcznej wartosci
portfela kredytowego wynosi 0,02%, natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku byto to odpowiednio

13 kredytow o udziale 0,02%.

Istotnie wyzsza warto$¢ odpisow wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2017 roku
w duzej czesci wynika z wdrozenia MSSF 9. Ujawnienia w tym zakresie zawarte sq w Nocie 3.7 ,Ujawnienia dotyczqce
uzgodnienia salda odpiséw aktualizujgcych i rezerw na udzielone zobowigzania finansowe zgodnie z MSR 39 i MSR 37

do bilansu otwarcia odpisow i rezerw kalkulowanych zgodnie z MSSF 9”.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Kredyty z rozpoznanq utratq wartosci

Razem brutto

Odpis na kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci
Odpis na kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty warto$ci
Odpis na kredyty z rozpoznanq utratq wartosci

Razem netto
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30.06.2018

19 025 142
60 488
4317

19 089 947
(17 906)

(4125)
(2071)

31.12.2017

15982 619
62 088
2834

16 047 541
(3157)

(1050)
(861)

19 065 845

16 042 473
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KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW, BEZ ROZPOZNANE) UTRATY WARTOSCI 30.06.2018 31.12.2017
nieprzeterminowane 19025 142 15982 619
do 30 dni 53 980 57536
od 31 do 60 dni 4565 3763
od 61 do 90 dni 1943 789
Razem brutto 19 085 630 16 044 707
KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW, BEZ ROZPOZNANE) UTRATY WARTOSCI -
STRUKTURA PROCENTOWA 30.06.2018 31.12.2017
nieprzeterminowane 99,69% 99,62%
do 30 dni 0,28% 0,36%
od 31 do 60 dni 0,02% 0,02%
od 61 do 90 dni 0,01% 0,00%
Razem brutto 100,00% 100,00%

39.4.4 PRAKTYKI FORBEARANCE

Bank jako forbearance traktuje dziatania majgce na celu dokonanie uzgodnionych z dtuznikiem zmian warunkow
umowy wymuszonych jego trudng sytuacjg finansowq. Celem dziatan forbearance jest przywrocenie dtuznikowi
zdolno$ci do wywiqgzania sie¢ z zobowigzan wobec Banku oraz maksymalizacja efektywnosci zarzgdzania
wierzytelno$ciami trudnymi, tj. uzyskanie mozliwie najwyzszych odzyskéw, przy jednoczesnym ograniczaniu do
minimum ponoszonych w zwiqzku z tym kosztow.

Dziatalno$¢ forbearance polega na zmianie warunkéw sptaty wierzytelno$ci, ktore sq indywidualnie ustalane wobec
kazdego kontraktu. Zmiany mogq polega¢ miedzy innymi na:

= roztozeniu zadtuzenia wymagalnego na raty,

= zmianie harmonogramu,

= zmianie formuty sptaty (raty annuitetowe, raty malejgce),

= zmianie oprocentowania,

= zmianie marzy,

= redukcji wierzytelno$ci.

W wyniku terminowej obstugi umowy typu forbearance dana wierzytelno$¢ staje sie wierzytelno$ciq niewymagalng.
Elementem procesu forbearance jest ocena mozliwo$ci wywiqgzania sie przez dtuznika z warunkéw umowy ugody
(sptaty zadtuzenia w ustalonych terminach). Zawarte umowy typu forbearance sq na biezgco monitorowane. Jesli
w odniesieniu do wynikajgcych z nich ekspozycji kredytowych rozpoznaje sie utrate wartoSci, tworzone sq odpisy
odzwierciedlajgce oczekiwang strate.

Ekspozycje ze statusem forbearance klasyfikowane do Koszyka 3 wiqcza sie do portfela ekspozycji klasyfikowanych

do Koszyka 2, gdy spetnione sq tqcznie nastepujgce warunki:

= wierzytelno$¢ nie spetnia przestanki utraty wartosci i nie rozpoznaje sie w odniesieniu do niej utraty wartosci,

= uptyneto przynajmniej 12 miesiecy od zawarcia umowy restrukturyzacyjnej,

= umowq restrukturyzacyjng objeto cato$¢ zadtuzenia,

= dtuznik wykazat zdolno$¢ do wywiqzania sie z warunkéw umowy restrukturyzacyjnej.

Ekspozycje przestajq spetnia¢ kryteria ekspozycji ze statusem forbearance, gdy spetnione sq tqcznie nastepujqce

warunki:

= uptyneto przynajmniej 24 miesigce od wigczenia ekspozycji forborne do portfela ekspozycji obstugiwanych (okres
warunkowy),

= na koniec okresu warunkowego, o ktorym mowa powyzej, klient nie posiada zadtuzenia przeterminowanego wobec
Banku przekraczajgcego 30 dni,

= nastgpita terminowa sptata przynajmniej 12 rat w docelowej wysokosci.
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WARTOSC EKSPOZYCJI PODLEGAJACYCH FORBEARANCE W PORTFELU

KREDYTOWYM 30.06.2018 31.12.2017

Kredyty i pozyczki wobec klientow brutto, w tym: 19 089 947 16 047 541
podlegajqce forbearance 903 872

Odpisy z tytutu utraty warto$ci kredytow i pozyczek wobec klientow, w tym: (24102) (5068)
podlegajqce forbearance (506) (218)

Kredyty i pozyczki wobec klientéw netto, w tym: 19 065 845 16 042 473
podlegajqce forbearance 397 654

39.5 RAPORTOWANIE RYZYKA KREDYTOWEGO

W Banku sporzqdzane sq miesieczne i kwartalne raporty na temat ryzyka kredytowego. Raportowanie ryzyka
kredytowego obejmuje cykliczne informowanie o strukturze oraz skali narazenia na ryzyko portfela kredytowego
Banku. Raporty przedstawiane sq Komitetowi Kredytowemu w trybie miesiecznym oraz Zarzgdowi Banku i Radzie
Nadzorczej w trybie kwartalnym.

39.6 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA KREDYTOWEGO

Do podstawowych narzedzi zarzqdzania ryzykiem kredytowym stosowanych w PKO Banku Hipotecznym SA nalezq
w szczegdlnosci:

= strategiczne i wewnetrzne limity tolerancji (portfelowe),

= minimalne warunki transakcji (m.in. maksymalna warto$¢ LTV, maksymalna kwota kredytu, wymagany wktad
wlasny klienta, wymagane zabezpieczenie, kwota pojedynczego kredytu do wartosci BHWN),

= system scoringowy, w tym okreslone punkty odciecia (minimalna liczba punktéow scoringowych pozwalajgca na
akceptacje transakgji kredytowe;),

= limity zwigzane z ekspozycjami kredytowymi klientow Banku - limity okreslajgce tolerancje Banku na ryzyko
kredytowe wynikajgce miedzy innymi z Rekomendacji S (takie jak np. akceptowany przez Rade Nadzorczq poziom
relacji wydatkow zwigzanych z obstugq zobowigzan kredytowych i finansowych do dochodu klienta - Dtl),

= limity kompetencyjne - okre$lajgce maksymalny poziom uprawnien do podejmowania decyzji kredytowych wobec
klientow Banku, wysoko$¢ limitow kompetencyjnych zalezy od poziomu podejmowania decyzji kredytowej
(w strukturze organizacyjnej Banku),

= minimalne marze kredytowe, uwzgledniajqce koszty ryzyka kredytowego.

W zakresie ryzyka kredytowego szczego6lng role w ustanawianiu minimalnych warunkéw transakcji stanowi polityka
zabezpieczen. Realizowana jest poprzez ustanawianie zabezpieczenia hipotecznego na  kredytowanych
nieruchomosciach, a jej podstawowym zadaniem jest ograniczenie strat kredytowych wynikajgcych z braku
mozliwosci klientow do sptaty swoich zobowigzan wobec Banku. Jednocze$nie Bank kieruje sie nadrzedng zasadg, iz
zabezpieczenia przyjmowane sq tylko jako instrument wsparcia kredytu i nie mogq by¢ wykorzystane jako substytut
zdolnosci klienta do regulowania swoich zobowigzan.

40.ZARZADZANIE RYZYKIEM KONCENTRAC]I

Ryzyko koncentracji jest analizowane w Banku w odniesieniu do dziatalno$ci kredytowej i definiowane jako zagrozenie
wynikajgce z nadmiernego zaangazowania Banku w:

= ekspozycje wobec pojedynczych klientow lub grup powigzanych klientow,
= ekspozycje podlegajgce wspdlnym lub skorelowanym czynnikom ryzyka,

= charakteryzujqce sie potencjatem do generowania strat na tyle duzych, by zagrozi¢ kondycji finansowej Banku lub
zdolnos$ci do prowadzenia podstawowej dziatalnosci lub doprowadzi¢ do istotnej zmiany profilu ryzyka Banku.

W ramach zarzgdzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje cyklicznej identyfikacji ryzyka, jego pomiaru, kontroli,
monitorowania i raportowania.

Majgc na uwadze wysoki stopien rozproszenia portfela Banku pod wzgledem ekspozycji pojedynczych klientow, Bank
identyfikuje i ocenia ryzyko koncentracji analizujgc strukture portfela wzgledem czynnikow ryzyka (cech ekspozycji)
istotnych z punktu widzenia ryzyka kredytowego i na tej podstawie wyodrebniono grupy ekspozycji, ktorych
nadmierna koncentracja jest niepozgdana i w skrajnych warunkach moze generowac straty przewyzszajqce apetyt na
ryzyko kredytowe Banku.
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Ponizsza tabela przedstawia wskaznik koncentracji portfela kredytéw i pozyczek mierzony udziatem najwiekszych
zaangazowan w catym portfelu kredytowym Banku.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO - WSKAZNIK KONCETRAC)I 30.06.2018 31.12.2017

10 najwiekszych zaangazowan 0,07% 0,08%
20 najwiekszych zaangazowan 0,12% 0,15%
50 najwiekszych zaangazowan 0,28% 0,32%
100 najwiekszych zaangazowan 0,51% 0,60%

Pomiar i kontrola ryzyka koncentracji w PKO Banku Hipotecznym SA dokonywane sq poprzez ustalenie wielkoSci
zaangazowania, ktére generuje ryzyko koncentracji oraz odniesienie tej wielko$ci do ustalonych limitow wynikajgcych
z przepisow prawa oraz limitow wewnetrznych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sq w stosunku do wielko$ci funduszy wtasnych Banku oraz w stosunku do
tqcznej ekspozycji  kredytowej Banku i odzwierciedlajq przyjety przez Bank apetyt na ryzyko kredytowe
z uwzglednieniem warunkow normalnych oraz skrajnych.

Bank ogranicza ryzyko koncentracji stosujgc nastepujqce limity, ktorych wykorzystanie jest monitorowane
i raportowane w cyklach miesiecznych:

= limit zaangazowania wobec pojedynczego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych kapitatowo lub
organizacyjne,

= limit koncentracji wierzytelno$ci wewnetrznych,

= limit zaangazowania w ekspozycje kredytowe wobec klientow pozyskujacych dochody z dziatalnosci gospodarczej,

= limit zaangazowania w ekspozycje kredytowe wobec klientow z poziomem Dtl (ang. debt to income) powyzej 50%.

W okresie objetym skroconym $rodrocznym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie zakonczonym 30 czerwca
2017 roku Bank nie przekroczyt zadnego z limitow koncentracji.

W Banku sporzqdzane sq miesieczne i kwartalne raporty na temat ryzyka koncentracji. Raporty przedstawiane sq
Komitetowi Kredytowemu w trybie miesiecznym oraz Zarzgdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

41. ZARZADZANIE RYZYKIEM REZYDUALNYM

Ryzyko rezydualne to ryzyko wynikajgce z mniejszej niz zatozona przez Bank skutecznos$ci stosowanych technik
ograniczania ryzyka kredytowego.

Celem zarzqdzania w zakresie ryzyka rezydualnego jest zapewnienie skutecznoSci techniki ograniczenia ryzyka
kredytowego oraz eliminowanie ryzyka zwigzanego ze stosowaniem zabezpieczen kredytowych.

Z uwagi na powyzsze oraz ze wzgledu na specjalistyczny charakter dziatalnosci, Bank przyktada szczegolng role do
monitorowania warto$ci zabezpieczen. Dlatego tez kluczowq role w ustanawianiu minimalnych warunkéw transakcji
stanowi polityka zabezpieczen w zakresie ryzyka kredytowego. Polityka zabezpieczen hipotecznych ma na celu
nalezyte zabezpieczenie ryzyka kredytowego na jakie narazony jest Bank, w tym ustanowienie zabezpieczen
hipotecznych dajgcych mozliwie najwyzszy poziom odzysku w przypadku konieczno$ci prowadzenia dziatan
windykacyjnych.

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia zapisy ustaw: Prawo bankowe, o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, o ksiegach wieczystych i hipotece. Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen
prawnych odnoszq sie zalecenia i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacja F, S i ] oraz
zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci, zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego, wydany na podstawie Ustawy z 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych
i bankach hipotecznych, a takze z uwzglednieniem zapiséw Rekomendacji F dotyczqgcej podstawowych kryteriow
stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne.

Bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci (BHWN) jest to ustalona przez Bank warto$é, ktora w ocenie Banku
odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomosciq jako przedmiotem zabezpieczenia kredytéw oraz stuzy do
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okreslenia kwoty, do jakiej moze by¢ udzielony lub nabyty kredyt zabezpieczony hipotekq na danej nieruchomosci lub
do decyzji, czy wierzytelno$¢ zabezpieczona na przedmiotowej nieruchomos$ci moze by¢ nabyta przez Bank.

PKO Bank Hipoteczny SA ustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem nalezytej staranno$ci i ostroznosci. Uwzglednia ona jedynie te cechy
nieruchomosci i naktady konieczne do jej budowy, ktére bedq miaty charakter trwaty i przy zatozeniu racjonalnej
eksploatacji bedg mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomosci. W ekspertyzie, sporzqdzonej na
okre$long date, udokumentowane sq zatozenia i parametry przyjete do analizy, proces ustalania BHWN i wynikajqca
z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy dotyczqce parametrow specyficznych dla danej
nieruchomosci majgcych wptyw na ocene ryzyka kredytowego, a takze czynniki o charakterze ogolnym np.: rozwoj
liczby ludnosci, stope bezrobocia, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Bank jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego bqdz nabytego kredytu przyjmuje:
= hipoteke na nieruchomosci, wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu,

= cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obcigzonej hipotekq na
rzecz Banku.

42.7ARZADZANIE RYZYKIEM PLYNNOSCI

Ryzyko ptynnosci to ryzyko braku mozliwosci terminowego wywiqzania sie z zobowigzan w wyniku braku ptynnych
$rodkéw. W ramach ryzyka ptynnosci wyroznia sie ryzyko finansowania, rozumiane jako brak mozliwo$ci odnowienia
wymagalnych $rodkéw finansowania lub utraty dostepu do nowych zrodet finansowania.

Sytuacja braku ptynnosci moze wynika¢ w szczegolnoSci z niewtaSciwej struktury bilansu, niedopasowania
przeptywow pienieznych, nieotrzymania ptatnoSci od kontrahentdéw, nagtej realizacji udzielonych zobowigzan
warunkowych, braku mozliwos$ci zrolowania emisji lub innych wydarzen na rynku.

Celem zarzqdzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie niezbednej wysokosci srodkéw finansowych koniecznych do
wywigzywania sie z biezqcych i przysztych (réwniez potencjalnych) zobowiqzan, z uwzglednieniem charakteru
prowadzonej dziatalnosci oraz potrzeb mogqcych sie pojawi¢ w wyniku zmian otoczenia rynkowego. Bank utrzymuje
wtasciwy poziom ptynnosci finansowej poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury bilansu oraz udzielonych
zobowigzan finansowych.

Bank zarzqdza ryzykiem ptynnosci w sposob zapewniajgcy utrzymanie ptynnosci biezqcej, krotkoterminowej, Srednio
i dtugoterminowej. Podstawq polityki PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie ptynnosSci jest utrzymywanie
odpowiedniego portfela  ptynnych papierow warto$ciowych, zapewnienie witasciwych narzedzi wsparcia
ptynnosciowego oraz wzrost stabilnych zrodet finansowania (w szczegélnosci z tytutu emisji listow zastawnych).
W ramach zarzqdzania ryzykiem ptynnosci wykorzystuje sie réwniez instrumenty rynku pienieznego i emisje obligacji
wtasnych niezabezpieczonych. Bank wykorzystuje transakcje pochodne w celu wyeliminowania bilansowego
niedopasowania walutowego.

Proces zarzgdzania ryzykiem ptynnosci jest wkomponowany w system zarzqdzania ryzykiem opisany w Nocie 38.2.

Nadzér nad politykq zarzqdzania ptynnosciq petni Rada Nadzorcza Banku, ktora analizuje raporty o poziomie
ptynnosci Banku, ponoszonym przez Bank ryzyku ptynnosci, wykorzystaniu limitow wewnetrznych i skutkach decyzji
w zakresie zarzqdzania ryzykiem ptynnosci. Rada Nadzorcza Banku zatwierdza zestaw limitéw strategicznych
okreslajgcy tolerancje na ryzyko ptynnosci oraz zasady przeprowadzania testow warunkéw skrajnych w zakresie
ptynnosci.

Zarzqd Banku nadzoruje proces zarzqdzania ryzykiem ptynnosci dokonujqc przynajmniej raz w roku przeglqdu, oceny
i ewentualnej nowelizacji regulacji wewnetrznych (w tym zasad przeprowadzania testow warunkoéw skrajnych) oraz
informuje Rade Nadzorczqg o wynikach przeprowadzonej oceny i realizacji zasad zarzqdzania ryzykiem ptynnoSci.
Zarzqd podejmuje decyzje co do dziatan naprawczych, w szczegélnosci w przypadku wystgpienia stanu wysokiego
ryzyka utraty ptynnos$ci Banku oraz przyjmuje plan finansowy, zgodnie z odrebnymi przepisami wewnetrznymi Banku
dotyczqcymi zasad planowania rocznego. W sytuacji wystgpienia potencjalnych problemoéw ptynnosciowych Banku,
Zarzqd niezwtocznie informuje Rade Nadzorczq o poziomie ptynnos$ci Banku, zagrozeniach i podejmowanych
dziataniach zaradczych. Zarzqd nadzoruje rowniez dokonywany przynajmniej raz w roku przeglqd oraz test mozliwosci
pozyskania finansowania, na podstawie ktorego dokonuje oceny mozliwosci pozyskania finansowania krotko-,
$rednio- i dtugoterminowego.

Do kompetencji Komitetu Zarzqdzania Aktywami i Pasywami (KZAP) nalezy ustalanie limitow wewnetrznych na ryzyko
ptynnosci, weryfikacja nie rzadziej niz raz w roku poziomu obowiqzujgcych limitéw wewnetrznych na ryzyko ptynnosci,
formutowanie rekomendacji dotyczqcych dziatan majgcych na celu utrzymanie akceptowalnego poziomu ryzyka
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ptynnosci w Banku oraz monitorowanie ryzyka ptynnosci na podstawie otrzymanych raportéw. KZAP réwniez inicjuje
dziatania majqce na celu zabezpieczanie Banku przed ryzykiem ptynnosci, w szczego6lnosci w celu realizacji przyjetej
w Banku strategii zarzgdzania ryzykiem.

Za operacyjne zarzqdzanie ptynnosciq krétkoterminowq odpowiedzialne jest Biuro Skarbu, a za nadzér nad tym
dziataniem oraz za opracowanie narzedzi pomiaru ryzyka i kontrole przestrzegania limitéw odpowiedzialne jest Biuro

Pomiaru Ryzyka.
42.1 POMIAR | OCENA RYZYKA PLYNNOSCI

W Banku wykorzystywane sq nastepujgce miary ryzyka ptynnosci:
= kontraktowa, urealniona i stress-testowa luka ptynnosci,
= nadwyzka ptynnosci i horyzont przezycia bez zewnetrznego wsparcia,
= nadzorcze miary ptynnosci:
oM3 - wspotczynnik pokrycia aktywoéw nieptynnych funduszami wtasnymi,

oM4 - wspotczynnik pokrycia aktywow nieptynnych i aktywédw o ograniczonej ptynnosci funduszami wtasnymi

i Srodkami obcymi stabilnymi,
= miara ptynnosci krotkoterminowe;j:
o LCR (ang. liquidity coverage ratio) - wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesiqca,
= miara stabilnego finansowania:
o NSFR (ang. net stable funding ratio) - wskaznik stabilnego finansowania netto,
= koncentracja zrédet finansowania,
= testy warunkow skrajnych (stress-testy ptynnosci).

Ponizej prezentowane sq zestawiania urealnionej luki ptynnosci na 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku.
W przedziatach do 12 miesiecy skumulowana urealniona luka ptynnosci jest dodatnia, co oznacza nadwyzke
zapadajgcych aktywow powiekszong o szacowane wptywy z tytutu dostepnego limitu w rachunku biezqcym nad

wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krotko- i Srednioterminowej.

LUKA PLYNNOSCI 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60

a'vista

30.06.2018 miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Urealniona luka
okresowa

Urealniona skumulowana
luka okresowa

1119 385 6756 (38702) (833954) 263366 (5824910) (4401981) 9122003

1119385 1126141 1087 439 253 485 516851 (5308059) (9710040) (588 037)

LUKA PLYNNOSCI 0-1 1=3 3=6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60

a'vista

31.12.2017 miesigc miesigce  miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Urealniona luka
okresowa

Urealniona skumulowana
luka okresowa

933111 20105 (20132) (104202) (677924) (4214 887) (3453207) 6652 686

933111 953216 933083 828882 150958 (4063929) (7517136) (864 450)

W urealnionej luce ptynnos$ci zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci, wynikajgce z zawartych
7 PKO Bankiem Polskim SA umow nabycia wierzytelnosci (2 195 min PLN wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku
oraz 2 491 min PLN na 31 grudnia 2017 roku), traktowane sq przez Bank jako pomostowe zrodto finansowania, ktore
docelowo zostanie zastgpione przez inne zrédta finansowania, w szczegélno$ci przez wyemitowane w przysztosci listy

zastawne.

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.06.2018 31.12.2017
Nadwyzka ptynnosci* w horyzoncie do 1 miesigca (mln PLN) 1106 1135
Horyzont przezycia bez zewnetrznego wsparcia (dni) 143 2917

*Nadwyzka ptynnosci jest to roznica pomiedzy sumq najbardziej ptynnych aktywow i bezwarunkowq linig kredytowq stand-by, a oczekiwanymi

i potencjalnymi zobowiqzaniami, ktore stajq sie wymagalne w danym horyzoncie czasowym.

Nadwyzka ptynnosci jest wyznaczana z uwzglednieniem stress-testowych wyptywow Srodkow. Horyzont przezycia

oznacza okres, w ktorym w warunkach stress-testowych Bank posiada nadwyzke wptywoéw nad wyptywami.
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Dodatnia nadwyzka ptynnosci w okresie do 1 miesigca $wiadczy o wystarczajgcym poziomie ptynnosci
krotkoterminowe;j.

Nadwyzka ptynnosci sktada sie z:

= podstawowej nadwyzki ptynnosci, ktérq stanowiq pozycje mozliwe do pozyskania w horyzoncie 7 dni oraz

= uzupetniajgcej nadwyzki ptynnosci, ktorq stanowiq pozycje mozliwe do uzyskania w terminie od 7 do 30 dni.

Bank monitoruje wszystkie normy ptynnosci okreslone w uchwale KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 roku. Tabela

ponizej prezentuje warto$ci norm ptynnosciowych oraz wartosci $rednie, minimalne i maksymalne w trakcie catego
okresu sprawozdawczego:

A Krrerlbof - . nadzorczy
wartos$¢ na Sredniaw minimum w maksimum w .
30.06.2018 . . " . poziom
koniec okresu  okresie okresie okresie ..
minimalny
M3 1487,53 597,57 78,48 2 164,57 >1,0
M4 1,05 1,04 1,03 1,05 >1,0
s . - . nadzorczy
warto$¢ na Srednia w minimum w maksimum w .
31.12.2017 . . . . poziom
koniec okresu  okresie okresie okresie ..
minimalny
M3 202,77 131,89 45,36 899,76 >1,0
M4 1,03 1,04 1,03 1,05 >1,0

Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca (LCR) zostat przedstawiony w ponizszej tabeli:

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.06.2018 31.12.2017
Wskaznik pokrycia wyptywéw netto do 1 miesigca (LCR) 1664% 2520%
Limit nadzorczy wskaznika LCR 100% 100%

42.2 KONTROLA RYZYKA PLYNNOSCI

Kontrola ryzyka ptynnosci obejmuje ustalanie dostosowanych do skali oraz ztozonos$ci Banku strategicznych limitow
tolerancji oraz limitbw wewnetrznych na ryzyko ptynnoSci krotko-, Srednio- i dtugoterminowej, ktore podlegajg
monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia Bank uruchamia dziatania zarzqdcze.

42.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA PLYNNOSCI

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko ptynnosci wedtug stanu na 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia
2017 roku ksztattowata sie w ramach przyjetych limitow strategicznych i wewnetrznych. W okresie sprawozdawczym
oraz okresie zakonczonym 30 czerwca 2017 roku Bank nie przekroczyt zadnej z norm ptynnosci oraz zadnych limitow
wewnetrznych i strategicznych.

W Banku regularnie analizowane sq zatozenia biznesowe, ktére mogq mie¢ istotny wptyw na projekcje miar ryzyka
ptynnosci. Cyklicznie i na biezqco sporzqdzane sq prognozy podstawowych miar ryzyka ptynnosci, w szczegdlnosci
tych, na ktére natozone sq limity wewnetrzne.

42.4 KONCENTRACJA ZRODEL FINANSOWANIA

W ramach ryzyka ptynnosci Bank rozpoznaje ryzyko koncentracji Zzrodet finansowania, dotyczqce sytuacji w ktorej
struktura finansowania staje sie podatna na pojedyncze zdarzenie lub jeden czynnik, taki jak znaczne i nagte
wycofanie $rodkow finansowych lub niewystarczajqcy dostep do nowych $rodkoéw finansowania.

Model biznesowy Banku zaktada, ze ryzyko koncentracji zrédet finansowania w Banku wynika z:

= wysokiego udziatu listow zastawnych w strukturze finansowania (listy zastawne sq stabilnym Zrodtem
finansowania, ale balonowy charakter wykupu sprawia, ze w wiekszo$ci przypadkéw w chwili wykupu powstaje
potrzeba zastgpienia tego finansowania kolejnymi emisjami lub alternatywnym zrodtem finansowania),

= finansowania pozyskanego od podmiotu dominujgcego,
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= emisji krotkoterminowych obligacji whasnych.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Banku:

STRUKTURA FINANSOWANIA BANKU 30.06.2018 31.12.2017

Kapitaty wtasne 6,4% 7,2%
Srodki od podmiotu dominujgcego 18,5% 23,6%
Emisje listow zastawnych 60,1% 52,6%
Emisje obligacji 14,3% 14,4%
Pozostate 0,7% 2,2%
Razem 100,0% 100,0%

Udziat finansowania pozyskanego od podmiotu dominujgcego na 30 czerwca 2018 roku wyniost 18,5%
(na 31 grudnia 2017 roku 23,6%). Taki poziom wskaznika jest zgodny z planem finansowym na obecnym etapie
dziatalno$ci Banku i oczekuje sie dalszego zmniejszenia jego poziomu wraz z kolejnymi emisjami listow zastawnych
i obligacji. Ryzyko koncentracji finansowania ocenia sie jako akceptowalne.

W celu ograniczenia ryzyka koncentracji zrédet finansowania w Banku wdrozony zostat system wewnetrznych limitow
krotko i dtugoterminowych, w tym uwzgledniajgcych terminy dokonanych przez Bank emisji listow zastawnych.
W okresie sprawozdawczym oraz w okresie zakonczonym 30 czerwca 2017 roku zaden z tych limitow nie zostat
przekroczony.

42.5 TESTY WARUNKOW SKRAJNYCH (STRESS-TESTY PLYNNOSCI)

Testy warunkéw skrajnych (stress-testy ptynnosci) przedstawiajq wptyw wystgpienia skrajnych warunkow
rynkowych na poziom ptynnosci Banku. Analizy szokowe przeprowadzane sq w oparciu o scenariusze hipotetycznych
zmian nastepujgcych czynnikdw:

= szokowych zmian parametrow rynkowych na rynkach finansowych,

= wptywu skrajnych zmian czynnikow rynkowych oraz spadkoéw cen na rynku nieruchomosci na oczekiwane straty
na portfelu kredytéw mieszkaniowych,

= spadku ratingéw kontrahentow Banku oraz ratingu Banku,
= braku mozliwosci odnowienia emisji krétkoterminowych obligacji,
= braku mozliwosci odnowienia emis;ji listow zastawnych.

Wyniki testow warunkow skrajnych wykorzystywane sq w szczego6lnosci w:

= monitorowaniu ekspozycji Banku na ryzyko ptynnosci w warunkach skrajnych,

= procesie ustalania limitow wewnetrznych natozonych na miary ryzyka ptynnosci,

= kontrolowaniu utrzymania ptynno$ci w kazdym dniu w trakcie okresu do 30 dni,

= procesie planowania bilansu Banku,

= procesie okre$lania symptomow powodujgcych powstanie ptynnosciowych planéw awaryjnych Banku,

oraz prezentowane sq na posiedzeniach Zarzqdu i Rady Nadzorczej Banku.

Testy warunkéw skrajnych przeprowadzone w oparciu o dane finansowe Banku na 30 czerwca 2018 roku i 31 grudnia
2017 roku nie wykazaty zagrozenia dziatalno$ci Banku z tytutu wystgpienia hipotetycznych skrajnych warunkéw

rynkowych. Ze wzgledu na zbilansowangq strukture finansowania, odlegte terminy zapadalno$ci wiekszos$ci zobowigzan
i wystarczajqcy poziom aktywdw ptynnych, Bank wykazuje wysokq zdolno$¢ przetrwania sytuacji kryzysowe;.

42.6 RAPORTOWANIE RYZYKA PLYNNOSCI

W Banku opracowywane sq raporty dotyczqce ryzyka ptynnosci w trybie dziennym, tygodniowym, miesiecznym oraz
kwartalnym. Raporty zawierajgce informacje o ekspozycji na ryzyko ptynnosci oraz informacje na temat
wykorzystania limitow na to ryzyko przedstawiane sq Komitetowi Zarzqdzania Aktywami i Pasywami w trybie
miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

0114371-0000029 WR:6634892.11 130 Strona 64/78



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU l“=” Bank H ipoteczng

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

42.7 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA PLYNNOSCI

Gtownymi narzedziami zarzqdzania ryzykiem ptynnosci w PKO Banku Hipotecznym SA sq:

= procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem ptynnos$ci, w tym w szczegolnosSci plany awaryjne,

= limity i warto$ci progowe ograniczajgce ryzyko ptynnosci (krotko-, Srednio- i dtugoterminowe),

= transakcje lokacyjne i pochodne, w tym walutowe transakcje strukturalne, oraz transakcje kupna i sprzedazy
papieréw wartosciowych,

= transakcje zapewniajgce dtugoterminowe finansowanie dziatalno$ci kredytowe;j.

Bank zwraca szczegdlng uwage na dopasowanie termindéw przeptywow w momentach wymagalnosci znacznych
warto$ciowo zobowigzan (wykup listow zastawnych).

43. ZARZADZANIE RYZYKIEM STOPY PROCENTOWE])

W dziatalno$ci PKO Banku Hipotecznego SA identyfikuje sie ryzyko stopy procentowej, definiowane jako ryzyko
poniesienia straty na pozycjach bilansowych i udzielonych przez Bank zobowiqzaniach finansowych wrazliwych na
zmiany stop procentowych, w wyniku zmian stop procentowych na rynku.

Celem zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie ewentualnych strat z tytutu zmian rynkowych stop
procentowych do akceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury pozycji bilansowych
i udzielonych zobowiqgzan finansowych, m.in. z punktu widzenia dopasowania terminéw przeszacowania.

Ryzyko stopy procentowej uznawane jest za ryzyko istotne, co wynika z modelu biznesowego Banku.
43.1 POMIAR | OCENA RYZYKA STOPY PROCENTOWE]J

W procesie zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej Bank w szczegélno$ci wykorzystuje miare wrazliwo$ci dochodu
odsetkowego (WDO), miare wrazliwosci wartosci ekonomicznej kapitatu (opartq na BPV), testy warunkow skrajnych
oraz raporty luki przeszacowan.

Wrazliwo$é dochodu odsetkowego (WDO) jest miarg okreslajgcq zmiane dochodu odsetkowego wynikajgcq ze
skokowej zmiany stop procentowych, a wrazliwo$¢ wartosci ekonomicznej kapitatu (BPV) jest miarg okreslajgcq
wptyw takiej zmiany na warto$¢ ekonomiczng kapitatu. Miary te uwzgledniajqg zroéznicowanie terminéw przeszacowan
poszczeg6lnych pozycji odsetkowych w kazdym kolejnym przedziale czasowym.

Testy warunkow skrajnych (stress-testy) stuzg do oszacowania potencjalnych strat wynikajgcych z utrzymywane;j
struktury bilansu i udzielonych zobowiqzan finansowych w przypadku realizacji scenariuszy hipotetycznych, w ramach
ktérych arbitralnie przyjmowane sq réwnolegte przesuniecia krzywych stép procentowych o +50 p.b.,, 100 p.b. i +200
p.b.

Luka przeszacowan prezentuje roznice miedzy warto$ciq biezqcq pozycji aktywnych oraz pasywnych narazonych na
ryzyko stopy procentowej, podlegajgcych przeszacowaniu w danym przedziale czasowym, przy czym pozycje ktore nie
podlegajg wycenie do warto$ci godziwej (np. kredyty) ujmowane sq w warto$ciach bedgcych podstawq naliczanych
odsetek.

Zaprezentowane ponizej zestawienie luki przeszacowan obejmuje aktywa i zobowigzania oraz udzielone zobowigzania
finansowe wrazliwe na zmiany stép procentowych. Nie ujeto w nich zobowigzan warunkowych niewrazliwych na
ryzyko stopy procentowej, funduszy wiasnych Banku, nalezno$ci od bankéw w formie $rodkéw na rachunkach
biezgcych oraz przekroczen salda w rachunku biezgcym.
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0-1 1-3 3-6 6-12
30.06.2018 L . - Lo 1-2lata  2-5lat >5 lat Razem
miesigc miesiqce miesiecy  miesiecy
Pozycje aktywne, w tym: 6930802 12756 695 146 777 3492 7667 - - 19 845 433
papiery wartosciowe 699 510 - 143204 8421714
kredyty i pozyczki wobec klientow 6231292 12756 695 3573 3492 7667 19002 719
Pozycje pasywne, w tym: 2056 149 5885 345 1497 700 4000 - 4862126 4470640 18 775960
zobowigzania wobec bankow 352 449 3345345 - 3697 794
zobowigzania wobec klientow -
zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych 1300 000 1530 000 4862126 4470640 12162 766
zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych
obligagji 403 700 1010 000 1497700 4000 - 2915400
Pozycje aktywne z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych 265 1637 2033 4864529 4470193 9338 657
Pozycje pasywne z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych 4232131 4891952 1584 1935 10019 4412 9142033
Luka okresowa 642 522 1979663 (1350923) (455) 7765 (7616) (4 859)
Luka skumulowana 642 522 2622185 1271262 1270807 1278572 1270956 1266097
al 1= A -12
31.12.2017 0. . .3 . 3 .6 8 6. . 1-2lata  2-5lat >5 lat Razem
miesiqc miesiqce miesiecy  miesiecy
Pozycje aktywne, w tym: 5981946 10723 756 93 663 3768 6235 - - 16 809 368
papiery wartoSciowe 738153 - 92 288 - 830 441
kredyty i pozyczki wobec klientow 5243793 10723756 1375 3768 6235 - 15978927
Pozycje pasywne, w tym: 1014 500 6546 596 984 100 39100 - 2575679 4275173 15435 147
zobowigzania wobec bankow 150 000 3964096 - 4114 096
zobowigzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych 500 000 1530 000 2575679 4275173 8880 851
zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych
obligagji 364 500 1052 500 984 100 39100 - - 2 440 200
Pozycje aktywne z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych 86 - 1174 265 1604 2578329 4275075 6 856 533
Pozycje pasywne z tyt. instrumentow
pochodnych zabezpieczajgcych 2130986 4891687 1094 253 1472 9357 2826 7037675
Luka okresowa 2 836 547 (714 527) (890 358) (35321) 6368 (6 707) (2923)
Luka skumulowana 2836 547 2122020 1231662 1196341 1202709 1196002 1193079

43.2 KONTROLA RYZYKA STOPY PROCENTOWE|

Kontrola ryzyka stopy procentowej obejmuje ustalanie dostosowanych do skali i ztozono$ci dziatalnosci Banku
limitow i warto$ci progowych dotyczqcych ryzyka stopy procentowej, w szczegdlnosci strategicznych limitow
tolerancji na ryzyko stopy procentowej, ktore podlegajg monitorowaniu, a w przypadku ich przekroczenia Bank

uruchamia dziatania zarzqdcze.

43.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA STOPY PROCENTOWE|

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko stopy procentowej ksztattowata sie na 30 czerwca 2018 roku oraz
na 31 grudnia 2017 roku w ramach przyjetych limitow strategicznych i wewnetrznych. Dzieki skutecznym dziataniom
mitygujgcym, pomimo dynamicznie rosngcej sumy bilansowej, ryzyko stopy procentowej byto relatywnie niskie
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i zdeterminowane niedopasowaniem terminéw przeszacowan stop procentowych aktywow i zobowigzan Banku
w najblizszych terminach przeszacowania tj. do 3 miesiecy.

43.4 RAPORTOWANIE RYZYKA STOPY PROCENTOWEJ

W Banku opracowywane sq raporty dotyczqce ryzyka stopy procentowej w trybie dziennym, tygodniowym,
miesiecznym oraz kwartalnym. Raporty zawierajgce informacje o ekspozycji na ryzyko stopy procentowej oraz
informacje na temat wykorzystania limitow na to ryzyko przedstawiane sq Komitetowi Zarzqdzania Aktywami
i Pasywami w trybie miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

43.5 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA STOPY PROCENTOWE)

Do gtéwnych narzedzi zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej w PKO Banku Hipotecznym SA nalezq:
= procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem stopy procentowe;j,

= limity i wartosci progowe na ryzyko stopy procentowej m.in. na wrazliwo$¢ cenowq oraz wrazliwo$¢ dochodu
odsetkowego,

= okre$lenie dopuszczalnych typow transakgeji opartych na stopie procentowe;j,

= odpowiednie dobieranie parametréw transakcji umozliwiajgcych zastosowanie zabezpieczenia (hedgingu)
naturalnego pomiedzy aktywami i pasywami.

Bank zarzqdza ryzykiem stopy procentowej poprzez dopasowanie struktury terminowej przeszacowania aktywow
i zrodet finansowania (hedging naturalny) oraz - w razie potrzeby - stosuje transakcje zabezpieczajgce (transakcje
pochodne).

44.7ARZADZANIE RYZYKIEM WALUTOWYM

W dziatalno$ci PKO Banku Hipotecznego SA wystepuje ryzyko walutowe, definiowane jako ryzyko poniesienia straty
z tytutu zmian kurséw walutowych, generowane przez utrzymywanie otwartych pozycji w poszczegoélnych walutach.

Celem zarzgdzania ryzykiem walutowym jest ograniczanie ewentualnych strat z tytutu zmian kurséw walut do
akceptowalnego poziomu poprzez odpowiednie ksztattowanie struktury walutowej pozycji bilansowych i udzielonych
zobowiqzan finansowych oraz wykorzystanie instrumentéw pochodnych.

W obecnej fazie dziatalnos$ci Banku ryzyko walutowe zostato uznane za potencjalnie istotne i niewymagajqce pokrycia
kapitatem wewnetrznym.

W procesie zarzqdzania ryzykiem walutowym Bank w szczegdlnosci wykorzystuje indywidualne i zagregowane
pozycje walutowe oraz testy warunkéw skrajnych. Testy warunkéw skrajnych (stress-testy) stuzq do oszacowania
potencjalnej straty z zajetych pozycji walutowych w przypadku wystgpienia nadzwyczajnej sytuacji na rynku
walutowym. W Banku stosowane sq scenariusze hipotetyczne, w ktérych przyjmuje sie hipotetycznq aprecjacje lub
deprecjacje kursow walutowych (20-procentowq oraz 50-procentowq).

POZYCJA WALUTOWA |30.06.2018 31.12.2017

EUR 57,9 31,6
usDb 1,7 0,7

Ekspozycja PKO Banku Hipotecznego SA na ryzyko walutowe ksztattowata sie¢ na 30 czerwca 2018 roku oraz
31 grudnia 2017 roku w ramach przyjetych limitow strategicznych i wewnetrznych.

Bank na biezgco zamyka wszelkie otwarte pozycje walutowe, a istniejgce w Banku procedury kontroli i raportowania
istotnie ograniczajq wptyw zmian kurséw walut na wynik finansowy Banku, stqd ryzyko walutowe na 30 czerwca
2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku pozostawato na poziomie niskim.

W Banku sporzqdzane sq raporty dotyczqgce ryzyka walutowego w trybie dziennym, tygodniowym, miesiecznym oraz
kwartalnym. Raporty zawierajqce informacje o ekspozycji na ryzyko walutowe oraz informacje na temat
wykorzystania limitbw na to ryzyko przedstawiane sq Komitetowi Zarzqdzania Aktywami i Pasywami w trybie
miesiecznym oraz Zarzqdowi Banku i Radzie Nadzorczej w trybie kwartalnym.

Do gtéwnych narzedzi zarzqdzania ryzykiem walutowym w PKO Banku Hipotecznym SA nalezq:
= procedury dotyczqce zarzqdzania ryzykiem walutowym,
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= limity i warto$ci progowe na ryzyko walutowe m.in. na pozycje walutowe,
= okres$lenie dopuszczalnych typow transakeji walutowych.

45. ZARZADZANIE RYZYKIEM BIZNESOWYM

Ryzyko biznesowe, rozumiane rowniez jako ryzyko strategiczne, to ryzyko nieosiggniecia zatozonych celow
finansowych, w tym poniesienia strat, wynikajgce z niekorzystnych zmian zachodzqcych w otoczeniu biznesowym,
podjecia niekorzystnych decyzji, nieprawidtowego wprowadzenia podjetych decyzji lub braku podjecia odpowiednich
dziatan, ktore miatyby by¢ odpowiedzig na zmiany zachodzqce w otoczeniu biznesowym. Ryzyko biznesowe uznaje sie
za ryzyko istotne, a celem zarzqdzania ryzykiem biznesowym jest utrzymywanie tego ryzyka na akceptowalnym
poziomie.

45.1 IDENTYFIKACJA | POMIAR RYZYKA BIZNESOWEGO

Identyfikacja polega na rozpoznaniu i okresleniu czynnikow zaréwno aktualnych, jak i potencjalnych, ktore wynikajq
z biezqcej i planowanej dziatalno$ci Banku i ktére mogq negatywnie wptywaé na sytuacje finansowq Banku,
powstanie lub zmiane wysokos$ci przychodow i kosztow Banku. Identyfikacja ryzyka biznesowego odbywa sie poprzez
analize wybranych pozycji z rachunku wynikow dotyczgcych kosztow i przychodow Banku. Pomiar ryzyka
biznesowego ma na celu okreslenie skali zagrozen zwigzanych z wystepowaniem ryzyka biznesowego przy
wykorzystaniu ustalonych miar ryzyka. Pomiar ryzyka biznesowego obejmuje wyliczenie kapitatu wewnetrznego.

45.2 KONTROLA RYZYKA BIZNESOWEGO

Celem kontroli ryzyka biznesowego jest dgzenie do utrzymania poziomu ryzyka biznesowego Banku na
akceptowalnym poziomie.

Kontrola ryzyka biznesowego obejmuje ustalanie i cykliczny przeglgd mechanizméw kontroli ryzyka w postaci limitow
tolerancji na ryzyko biznesowe, wraz z jego warto$ciami progowymi i krytycznymi, adekwatnymi do skali i ztozonoSci
dziatalno$ci Banku.

45.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA BIZNESOWEGO

Celem prognozowania ryzyka biznesowego jest okreslenie przewidywanego scenariusza zmian pozycji przychodowych
i kosztowych. Prognoza obejmuje rowniez oszacowanie kapitatu wewnetrznego.

Celem monitorowania ryzyka biznesowego jest diagnozowanie obszaréw wymagajqgcych dziatan zarzqdczych.

Monitorowaniu ryzyka biznesowego podlegajq w szczegdlnoSci:
= strategiczny limit tolerancji na ryzyko biznesowe,

= poziom kapitatu wewnetrznego,

= odchylenia prognozy ryzyka biznesowego od realizacji.

45.4 RAPORTOWANIE RYZYKA BIZNESOWEGO

Raportowanie ryzyka biznesowego odbywa sie w formie raportéw okresowych, ktorych odbiorcami sq Komitet
Strategii i Inicjatyw Biznesowych, Zarzqd i Rada Nadzorcza.

45.5 DZIAXANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA BIZNESOWEGO

Dziatania zarzqdcze polegajq w szczegdlnosci na:

= weryfikacji i aktualizacji kwartalnych prognoz finansowych, z uwzglednieniem dziatan zmierzajgcych do
ograniczenia poziomu ryzyka biznesowego zgodnie z przyjetymi limitami,

= monitorowaniu poziomu strategicznego limitu tolerancji na ryzyko biznesowe.

46. ZARZADZANIE RYZYKIEM ZMIAN MAKROEKONOMICZNYCH

Ryzyko zmian makroekonomicznych to ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Banku w wyniku niekorzystnego
wptywu zmiany warunkédw makroekonomicznych.
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Celem zarzqdzania ryzykiem zmian makroekonomicznych jest identyfikacja czynnikow makroekonomicznych
majgcych znaczqey wptyw na dziatalno$¢ Banku oraz podejmowanie dziatan majgcych na celu ograniczenie
niekorzystnego wptywu potencjalnych zmian sytuacji makroekonomicznej na sytuacje finansowq Banku.

Ryzyko zmian makroekonomicznych uznaje sie za potencjalnie istotne. Ryzyko to materializuje sie pos$rednio
w ramach innych rodzajéw ryzyka wptywajgcych na dziatalno$¢ Banku poprzez:

= straty kredytowe,

= straty powstate na skutek niekorzystnych zmian sytuacji rynkowej (zmiany cen nieruchomosci, zmiany poziomu
stop procentowych, zmiany kurséw walut),

= spadek poziomu ptynnosci Banku,

= straty powstate w wyniku realizacji ryzyka operacyjnego,

= pozostate straty.

W ramach zarzqdzania ryzykiem zmian makroekonomicznych Bank m.in.:

= okresla scenariusze potencjalnych zmian makroekonomicznych oraz czynniki ryzyka majgce najwiekszy wptyw na
sytuacje finansowq Banku,

= wykorzystuje miary ryzyka bazujgce na wynikach kompleksowych testow warunkoéw skrajnych wyznaczane
w stosunku do przyjetych wartosci normatywnych (np. wartoéci limitow) lub do wynikow scenariusza bazowego,

= okre$la dostosowany do skali dziatalnoSci Banku dopuszczalny poziom ryzyka zmian makroekonomicznych i jego
wptyw na funkcjonowanie i sytuacje finansowq Banku,

= ocenia stopien wrazliwo$ci Banku na zmiany makroekonomiczne,
= przygotowuje informacje zarzqdczq w zakresie ryzyka zmian makroekonomicznych,
= podejmuje niezbedne dziatania w zakresie tworzenia i aktualizacji przepisow wewnetrznych.

47.ZARZADZANIE RYZYKIEM MODELI
Ryzyko modeli jest to ryzyko poniesienia strat w wyniku podejmowania btednych decyzji biznesowych na podstawie

funkcjonujgcych modeli.

Celem zarzqdzania ryzykiem modeli jest ograniczanie ryzyka poniesienia strat w wyniku podejmowania btednych
decyzji biznesowych na podstawie funkcjonujgcych modeli poprzez odpowiednio zdefiniowany i realizowany proces
zarzqdzania modelami.

Wszystkie modele istotne w Banku objete sq procesem reqularnej, niezaleznej walidacji przeprowadzanej przez
jednostke walidacyjng Banku.

Proces zarzqdzania ryzykiem modeli w PKO Banku Hipotecznym SA jest spojny z rozwigzaniami Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego.
47.1 POMIAR | OCENA RYZYKA MODELI

Identyfikacja ryzyka modeli polega w szczeg6lnosci na:
= gromadzeniu informacji o wykorzystywanych, a takze planowanych do wdrozenia modelach,
= cyklicznym okres$laniu istotnosci modeli.

Ocena ryzyka modeli ma na celu okreslenie skali zagrozen zwigzanych z wystepowaniem ryzyka modeli. Oceny
dokonuje sie na poziomie pojedynczego modelu, a takze w ujeciu zagregowanym na poziomie Banku.

47.2 KONTROLA RYZYKA MODELI

Celem kontroli ryzyka modeli jest utrzymanie zagregowanej oceny ryzyka modeli na akceptowanym przez Bank
poziomie. Kontrola ryzyka modeli polega na okresleniu mechanizméw wykorzystywanych do diagnozowania poziomu
ryzyka modeli oraz narzedzi ograniczania poziomu tego ryzyka.

W ramach narzedzi wykorzystywanych do diagnozowania ryzyka modeli wyréznia sie w szczegolnosci strategiczny
limit tolerancji na ryzyko modeli oraz warto$ci progowe ryzyka modeli.
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47.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA MODELI

Celem monitorowania ryzyka modeli jest diagnozowanie obszarow wymagajgcych dziatan zarzqdczych.
Monitorowanie ryzyka modeli, obejmuje w szczegdlnosci:

= aktualizacje poziomu ryzyka modeli,
= ocene wykorzystania strategicznego limitu tolerancji na ryzyko modeli oraz warto$ci progowych ryzyka modeli,
= weryfikacje statusu wykonania oraz ocene skutecznosci realizacji dziatan w ramach ograniczania ryzyka modeli.

47.4 RAPORTOWANIE RYZYKA MODELI

Wuyniki monitorowania sq cyklicznie prezentowane w raportach skierowanych do Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej
i zawierajq kompleksowq ocene ryzyka modeli, a w szczeg6lnosci:

= informacje o stopniu wykorzystania strategicznego limitu tolerancji na ryzyko modeli,
= informacje o poziomie ryzyka modeli,

= mape ryzyka modeli,

= status realizacji zalecen wynikajqcych z przeglqgdow lub walidacji modeli,

= ewentualne propozycje dziatan zarzqdczych ograniczajgcych ryzyko modeli.

47.5 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA MODELI

Celem podejmowania dziatan zarzqdczych jest ksztattowanie procesu zarzqdzania ryzykiem modeli i poziomu tego
ryzyka, w szczegolnosci poprzez ustalanie akceptowalnych pozioméw ryzyka oraz podejmowanie decyzji
o0 zastosowaniu narzedzi wspierajqcych zarzqdzania ryzykiem.

48. ZARZADZANIE RYZYKIEM OPERACYJNYM

Ryzyko operacyjne jest rozumiane jako ryzyko powstania straty wynikajgcej z niedostosowania lub zawodno$ci
wewnetrznych proceséw, ludzi i systemow lub zdarzen zewnetrznych. Ryzyko operacyjne uwzglednia ryzyko prawne,
a nie obejmuje ryzyka utraty reputacji i ryzyka biznesowego. Ryzyko operacyjne klasyfikuje sie do ryzyk istotnych.

Celem zarzqdzania ryzykiem operacyjnym jest zwiekszenie bezpieczenstwa prowadzonej przez Bank dziatalnoSci
operacyjnej przez udoskonalanie efektywnych, dostosowanych do profilu i skali dziatalno$ci mechanizmoéow
identyfikacji, oceny i pomiaru, ograniczania oraz monitorowania i raportowania ryzyka operacyjnego.

Proces zarzqdzania ryzykiem operacyjnym realizowany jest na poziomie catego Banku oraz na poziomach
poszczegolnych obszaréow systemowego zarzqdzania ryzykiem operacyjnym. Systemowe zarzqdzanie ryzykiem
operacyjnym polega na tworzeniu rozwiqzan stuzqcych sprawowaniu przez Bank kontroli nad poziomem ryzyka
operacyjnego umozliwiajgcym realizacje celéw Banku. Biezqce zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym realizowane jest
przez kazdego pracownika Banku w zakresie swoich zadan i obowigzkéw.

Ola potrzeb zwigzanych z zarzqdzaniem ryzykiem operacyjnym Bank gromadzi dane o zdarzeniach operacyjnych
i czynnikach otoczenia biznesowego, wyniki samooceny ryzyka operacyjnego, dane dotyczqce wartosci kluczowych
wskaznikow ryzyka operacyjnego (KRI) oraz dane dotyczqce jako$ci kontroli wewnetrznej.

Biorgc pod uwage skale outsourcingu i potencjalny jego wptyw na profil ryzyka operacyjnego, Bank przygotowat
wtasciwy proces zarzqdzania ryzykiem zwigzanym z powierzaniem czynnoSci podmiotom zewnetrznym, m.in.
w zakresie obstugi sprzedazowej, posprzedazowej oraz IT. Zarzqdzanie tym ryzykiem, realizowane w réznych
jednostkach organizacyjnych Banku obejmuje szereg komponentéw takich jak wprowadzenie procedury powierzania
wykonywania czynno$ci na rzecz Banku, analize i ocene ryzyka zwigzanego z powierzeniem podmiotom zewnetrznym
wykonywania czynnosci na rzecz Banku, ocene wiarygodnosci i sytuacji finansowej dostawcy ustug, zapewnienie
planéw awaryjnych Banku, jak i dostawcy (zwtaszcza w obszarze IT), whasciwe zabezpieczenie interesow Banku w
umowie o powierzenie czynnos$ci, wymog posiadania odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej przez insourcera,
monitorowanie poprawnego wykonywania umoéw oraz sytuacji insourcerow tqcznie z ich okresowg weryfikacjg,
rejestracje incydentow i strat zwigzanych z realizacjq ustug przez insourcerow.
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48.1 POMIAR | OCENA RYZYKA OPERACYJNEGO

Pomiar ryzyka operacyjnego w Banku ma na celu okreslenie skali zagrozen zwigzanych z wystepowaniem ryzyka
operacyjnego przy wykorzystaniu ustalonych miar ryzyka. Pomiar ryzyka operacyjnego obejmuje:

= ustalenie strategicznych limitow tolerancji na ryzyko operacyjne,
= obliczanie kluczowych wskaznikow ryzyka operacyjnego (KRI),

= obliczanie wymogu w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka operacyjnego zgodnie z podejsciem BIA (wymog
BIA),

= testy warunkéw skrajnych,
= wyliczanie kapitatu wewnetrznego.
Samoocena ryzyka operacyjnego obejmuje identyfikacje i ocene ryzyka operacyjnego dla produktow, proceséw

i aplikacji Banku. Samooceny ryzyka operacyjnego dokonuje sie raz w roku oraz przed wprowadzeniem w zycie
nowych lub zmienionych produktow, procesow i aplikacji wykorzystywanych w Banku, z wykorzystaniem:

= zgromadzonych danych o zdarzeniach operacyjnych,
= wynikow inspekcji, postepowan oraz kontroli wewnetrznej funkcjonalnej,
= KRI.

48.2 KONTROLA RYZYKA OPERACYJNEGO

Celem kontroli ryzyka operacyjnego jest dqzenie do utrzymania poziomu ryzyka operacyjnego Banku na ustalonym
poziomie.

Kontrola ryzyka operacyjnego obejmuje ustalenie dostosowanych do skali i ztozono$ci dziatalnosci Banku limitow
dotyczqcych ryzyka operacyjnego, w szczegdlnosci strategicznych limitéw tolerancji na ryzyko operacyjne oraz
limitow KRI wraz z warto$ciami progowymi i krytycznymi.

Strategiczne limity tolerancji na ryzyko operacyjne okre$la Zarzqd i zatwierdza Rada Nadzorcza.

48.3 PROGNOZOWANIE | MONITOROWANIE RYZYKA OPERACYJNEGO

Monitorowanie ryzyka operacyjnego ma na celu kontrole ryzyka operacyjnego oraz diagnozowanie obszaréw
wymagajgcych dziatan zarzqdczych.

Bank regularnie monitoruje w szczegélnosci:

= stopien wykorzystania strategicznych limitow tolerancji oraz limitéw strat na ryzyko operacyjne,

= skuteczno$c¢ i terminowo$¢ podejmowanych dziatan w ramach redukgji lub transferu ryzyka operacyjnego,

= wartosci KR,

= wyniki samooceny ryzyka operacyjnego,

= wyniki testow warunkoéw skrajnych,

= zdarzenia operacyjne i ich skutki.

48.4 RAPORTOWANIE RYZYKA OPERACYJNEGO

Raportowanie informacji dotyczqcych ryzyka operacyjnego prowadzi sie na potrzeby:

= wewnetrzne Banku, w szczeg6lnosci: Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej,

= instytucji nadzorczych,

= akcjonariuszy i rynku finansowego.

Raportowanie na potrzeby wewnetrzne Banku informacji dotyczgcych ryzyka operacyjnego prowadzone jest

w cyklach kwartalnych. Raporty kwartalne zawierajq w szczegélnosci informacje na temat:

= wynikow pomiaru i monitorowania ryzyka operacyjnego,

= profilu ryzyka operacyjnego Banku wynikajqcego z procesu identyfikacji i oceny zagrozen dla produktéw, procesow
i aplikacji Banku,

= poziomu ryzyka operacyjnego oraz stosowanych instrumentéw zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,
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= dziatan podjetych celem ograniczenia ryzyka operacyjnego oraz oceny skutecznosci podejmowanych dziatan w celu
obnizenia poziomu ryzyka operacyjnego,

= rekomendacji, decyzji i zalecen Zarzqdu.

Raporty kwartalne uwzgledniajg rowniez informacje na temat ryzyka operacyjnego zidentyfikowanego w ramach

czynnosci zlecanych przez Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym, w tym w szczeg6lnosci do PKO Banku
Polskiego SA.

48.5 DZIALANIA ZARZADCZE DOTYCZACE RYZYKA OPERACYJNEGO

Dziatania zarzqdcze podejmowane sq w przypadku gdy poziom ryzyka operacyjnego dla samooceny ryzyka, KRI lub

skorygowany poziom ryzyka operacyjnego w Banku, osiggngt stan podwyzszony lub wysoki.

W przypadku, gdy poziom ryzyka osiqggnat stan podwyzszony lub wysoki, Bank stosuje nastepujgce podejscia:

= redukcja ryzyka - tagodzenie wptywu czynnikéw ryzyka lub skutkéw jego materializacji,

= transfer ryzyka - przeniesienie odpowiedzialno$ci za pokrycie ewentualnych strat na podmiot zewnetrzny,

= unikanie ryzyka - rezygnacja z dziatalno$ci generujgcej ryzyko lub wyeliminowanie prawdopodobienstwa
wystgpienia czynnika ryzyka.

Proces zarzqdzania ryzykiem operacyjnym podlega systemowi kontroli wewnetrznej obejmujgcemu:

= przeglqd strategii i procesu zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,

= qudyt wewnetrzny.

48.6 PONIESIONE STRATY OPERACYJNE

W | pétroczu 2018 roku w Banku zostato ujawnione 1 zdarzenie z tytutu ryzyka operacyjnego, ktére wygenerowato
strate finansowg na tqczng kwote netto 5 tys. PLN. W | potroczu 2017 roku zdarzenia operacyjne wygenerowaty
straty na tqcznq kwote 116 tys. PLN.

W celu ograniczania strat z tytutu ryzyka operacyjnego w Banku podejmowane sq dziatania zarzqdcze zaréwno
majqce charakter dorazny, jak i systemowy. Dziatania dorazne obejmujq bezposrednie reagowanie na identyfikowane
ryzyka, niwelowanie nieprawidtowosci o charakterze odwracalnym oraz odzyskiwanie utraconych $rodkéow.

49. ZARZADZANIE RYZYKIEM BRAKU ZGODNOSCI

W PKO Banku Hipotecznym SA ryzyko braku zgodno$ci rozumiane jest jako ryzyko poniesienia sankcji prawnych,
powstania strat finansowych bqdZ utraty reputacji wskutek niezastosowania sie Banku, pracownikéw Banku lub
podmiotow dziatajgcych w jego imieniu do przepisow prawa, regulacji wewnetrznych oraz przyjetych przez Bank
standardéw rynkowych.

Celem zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci jest:

= ytrwalanie wsrod klientoéw, pracownikéw, partneréw biznesowych i innych uczestnikow rynku wizerunku Banku jako

instytucji dziatajacej zgodnie z prawem i przyjetymi standardami rynkowymi, godnej zaufania, rzetelnej i uczciwej,

= przeciwdziatanie wystepowaniu po stronie Banku strat finansowych lub sankcji prawnych oraz przypadkow utraty

reputacji, ktére mogq byc¢ konsekwencjg naruszenia przepiséw prawa, regulacji wewnetrznych oraz przyjetych przez
Bank standardow rynkowych.

Identyfikacja i ocena ryzyka braku zgodnosci przeprowadzana jest na podstawie stosowanej w ramach Grupy
Kapitatowej PKO Banku Polskiego metodyki identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci i nastepuje przez okreslenie
zrédet i czynnikow powstawania ryzyka braku zgodno$ci oraz analize ewentualnych zwiqzkow pomiedzy tym
ryzykiem a ryzykiem operacyjnym.
Ocena ryzyka braku zgodnosci dokonywana jest cyklicznie przez tzw. wiaScicieli procesow wewnetrznych,
we wspotpracy z Zespotem ds. Zgodnosci i obejmuje w szczegolnosci:
= oszacowanie potencjalnej dotkliwosci skutkow wystgpienia przypadkéw braku zgodnos$ci w postaci:

ostrat finansowych w szczegolnosci kar administracyjnych lub odszkodowan,

outraty reputacji,

oinnych sankgcji prawnych.
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= wykorzystanie informacji na temat ustalen z kontroli zewnetrznych i audytéw wewnetrznych, sformutowanych
zaleceniach pokontrolnych i stopniu ich realizacji.

Dokonujgc oceny okres$la sie charakter i potencjalng skale strat oraz wskazuje, w jaki sposob mozna ograniczy¢ lub
wyeliminowa¢ ryzyko braku zgodnosci.

W ramach kontroli ryzyka braku zgodnosci, Bank zabezpiecza sie przed ryzykiem lub je ogranicza, wprowadzajqc
mechanizmy kontroli ryzyka braku zgodno$ci oraz zapewniajqc ich przestrzeganie.

Monitorowaniem ryzyka braku zgodnosci obejmuje sie:
= wyniki identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,
= przypadki braku zgodno$ci - przyczyny ich wystgpienia i wywotane skutki,
= dziatania podejmowane przez Bank w ramach:
ozarzgdzania ryzykiem braku zgodnosci,
orealizacji zalecen po audytach wewnetrznych i kontrolach zewnetrznych,
odostosowania do nowych przepiséw prawa i standardéw postepowania,
orealizacji zalecen Zespotu ds. Zgodnosci,
= skuteczno$¢ funkcjonowania mechanizméw kontroli zwigzanych z ograniczaniem ryzyka braku zgodno$ci,
= wybrane obszary zwigzane ze specyfikg dziatalnoSci Banku podlegajgce cyklicznym testom zgodnosci
przeprowadzanym przez Zespot ds. ZgodnoSci.

Raportowanie informacji dotyczqcych ryzyka braku zgodnosci odbywa sie w cyklach kwartalnych. Odbiorcami
raportow sq: Zarzqd, Rada Nadzorcza oraz Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej. Raporty zawierajq miedzy
innymi informacje na temat:

= wynikow identyfikacji i oceny ryzyka braku zgodnosci,
= przypadkow materializacji ryzyka braku zgodnosci w Banku i sektorze finansowym,

= najwazniejszych zmian otoczenia regulacyjnego oraz uwarunkowan wynikajgcych z aktywnoSci zewnetrznych
organ6w nadzoru i kontroli,

= wynikéw kontroli zewnetrznych przeprowadzonych w Banku,
= najwazniejszych dziatan podejmowanych w ramach zarzqdzania ryzykiem braku zgodno$ci oraz realizacji zalecen po
kontrolach zewnetrznych.

Dziatalno$¢ Zespotu ds. ZgodnoSci opiera sie na rocznym planie zatwierdzanym przez Rade Nadzorczg Banku.
Sprawozdanie z realizacji planu oraz informacje uzupetniajgce i podsumowujgce w stosunku do raportow
kwartalnych przedstawiane sq Zarzqdowi, Radzie Nadzorczej oraz Komitetowi Audytu i Finanséw w cyklach rocznych.

50. ZARZADZANIE RYZYKIEM UTRATY REPUTAC)I

Ryzyko utraty reputacji jest rozumiane jako ryzyko pogorszenia reputacji wérdd klientéw, kontrahentéw, inwestorow,
organéw nadzoru i kontroli oraz opinii publicznej, na skutek decyzji biznesowych Banku, zdarzen operacyjnych,
przypadkow braku zgodnosci lub innych zdarzen.

Celem zarzqdzania ryzykiem utraty reputacji jest ochrona reputacji Banku poprzez przeciwdziatanie wystepowaniu
strat reputacyjnych oraz ograniczanie negatywnego wptywu zdarzen wizerunkowych na reputacje Banku.

Identyfikacja ryzyka utraty reputacji obejmuje zjawiska obserwowane w procesach wewnetrznych Banku oraz

w otoczeniu zewnetrznym, w szczegolnosci:

= zdarzenia wizerunkowe,

= czynniki otoczenia biznesowego, tj. informacje ilo$ciowe i jako$ciowe, obejmujgce w szczeg6lnosci dane opisujqce
Bank oraz otoczenie zewnetrzne Banku niosqce warto$¢ informacyjng o ryzyku utraty reputacji.

W ramach gromadzenia informacji o zdarzeniach wizerunkowych, uwzgledniany jest zidentyfikowany negatywny

przekaz informacyjny dotyczqcy Banku, wptywajqcy na pogorszenie jej reputacji, w postaci:

= informacji rozpowszechnianych w $rodkach masowego przekazu,

= informacji ujawnianych przez Bank,

= ocen firm audytorskich, instytucji analitycznych oraz zewnetrznych organéw nadzoru i kontroli,

= publicznych protestow i wystgpien.
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Ocena ryzyka utraty reputacji polega na okres$leniu wptywu zdarzen wizerunkowych na reputacje Banku,
w szczegolno$ci przez okre$lenie liczby i dotkliwo$ci strat reputacyjnych. Ocena straty reputacyjnej uwzglednia
wydzwiek, wiarygodnos¢ lub opiniotworczos¢ oraz zasieg ujawnionych opinii publicznej zdarzen wizerunkowych.

Kontrolowanie ryzyka utraty reputacji obejmuje ustalenie, dostosowanych do skali i ztozono$ci dziatalnosci Banku,
mechanizmoéw kontroli ryzyka utraty reputacji w postaci wewnetrznego limitu tolerancji na ryzyko utraty reputacji.

Monitorowanie ryzyka utraty reputacji polega na regularnej ocenie wartosci miar ryzyka utraty reputacji, w stosunku
do przyjetych wartoSci granicznych.

Raportowanie informacji o ryzyku utraty reputacji dokonywane jest w formie:
= potrocznego raportu zarzqdczego, przeznaczonego dla Zarzqdu Banku,

= informacji dotyczgcych biezqcych zdarzen o istotnym wptywie na reputacje Banku, przedktadanych doraznie
Prezesowi Zarzqdu,

= informacji przekazywanych na zqdanie zewnetrznych organéw nadzoru i kontroli.

Na podstawie okreslonego poziomu ryzyka utraty reputacji podejmowane sq dziatania zarzqdcze, ktére mogq
obejmowac:

= analize przyczyn wystgpienia danego poziomu ryzyka,

= ocene skutkow zaistnienia takiego poziomu,

= przygotowanie propozycji dziatan zarzqdczych majgcych na celu obnizenie poziomu ryzyka utraty reputacji lub
uzasadnienie braku konieczno$ci podjecia tych dziatan, np. w przypadku wystgpienia incydentalnych zdarzen
o charakterze nadzwyczajnym.

51. ADEKWATNOSC KAPITALOWA | ZARZADZANIE RYZYKIEM KAPITALOWYM

Adekwatnos$¢ kapitatowa to proces majgcy na celu zapewnienie, iz poziom ryzyka, ktére Bank podejmuje w zwiqzku
z rozwojem dziatalno$ci biznesowej, moze zosta¢ pokryty posiadanym kapitatem, biorqgc pod uwage okreslony
poziom tolerancji na ryzyko oraz horyzont czasowy. Proces zarzqdzania adekwatnos$ciq kapitatowq obejmuje
w szczegdlnosci przestrzeganie obowiqzujgcych regulacji organéw nadzoru, a takze okreslonego w Banku poziomu
tolerancji na ryzyko oraz proces planowania kapitatowego, w tym polityke pozyskiwania zrédet kapitatu.

Ryzyko kapitatowe to ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy wtasnych lub braku
mozliwos$ci osiggniecia ich poziomu adekwatnego do ponoszonego przez Bank ryzyka prowadzonej dziatalno$ci,
niezbednego do pokrycia nieoczekiwanych strat oraz spetniajgcego wymogi nadzorcze umozliwiajgce dalsze
samodzielne funkcjonowanie Banku. W ramach ryzyka kapitatowego wyrédznia sie ryzyko nadmiernej dzwigni
finansowe;j tj. ryzyko wynikajqce z podatnos$ci na zagrozenia z powodu dzwigni finansowej lub warunkowej dzwigni
finansowej, ktore moze wymagac¢ podjecia niezamierzonych dziatan korygujgcych plany biznesowe, w tym awaryjnej
sprzedazy aktywodw mogqcej przynies¢ straty lub spowodowac konieczno$¢ korekty wyceny pozostatych aktywow.

Zarzqdzanie adekwatno$ciq kapitatowq obejmuje:

= Filar I: minimalne wymogi kapitatowe okres$lone w przepisach,

= Filar 1l: kapitat wewnetrzny, wyznaczony za pomocq modeli wtasnych Banku, dla rodzajow ryzyka uznanych
za istotne.

Celem zarzqdzania adekwatnos$ciqg kapitatowq jest utrzymywanie, w sposob ciqgty, funduszy wtasnych na poziomie
adekwatnym do skali oraz profilu ryzyka dziatalnosci Banku, z uwzglednieniem wymogoéw nadzorczych.
Podstawe prawnq procesu oceny adekwatnos$ci kapitatowej na 30 czerwca 2018 roku stanowigq:

= Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow
ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajgce rozporzqdzenie (UE) nr 648/2012
(zwane dalej ,Rozporzgdzenie CRR”),

= Ustawa z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe,

= Ustawa z 5 sierpnia 2015 roku o nadzorze makroostrozno$ciowym nad systemem finansowym i zarzqdzaniu
kryzysowym w systemie finansowym (zwane dalej ,Ustawq Makroostrozno$ciowq”),

= Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z 25 maja 2017 roku w sprawie wyzszej wagi ryzyka dla ekspozycji
zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach.

Proces adekwatnos$ci kapitatowej jest opisany w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE z 26
czerwca 2013 roku w sprawie warunkéw dopuszczenia instytucji kredytowych do dziatalnosci oraz nadzoru
ostrozno$ciowego nad instytucjami kredytowymi i firmami inwestycyjnymi zmieniajgcej Dyrektywe 2002/87/WE
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i uchylajgcej dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (dalej zwana ,Dyrektywqg CRD”). Dyrektywa CRD zostata
zaimplementowana do prawa krajowego w trybie aktualizacji Prawa bankowego.

Proces zarzqdzania adekwatno$ciq kapitatowq Banku obejmuje:

= okreslanie oraz realizacje pozgdanych przez Bank celéw kapitatowych,

= identyfikacje i monitorowanie istotnych rodzajow ryzyka,

= szacowanie kapitatu wewnetrznego na pokrycie istotnych rodzajow ryzyka oraz tqcznego kapitatu wewnetrznego,

= ustalanie wewnetrznych limitébw na poziom adekwatno$ci kapitatowej,

= prognozowanie, monitorowanie oraz raportowanie poziomu i struktury kapitatu wtasnego oraz adekwatnos$ci
kapitatowe;j,

= kapitatowe dziatania awaryjne.

Ryzyko kapitatowe jest klasyfikowane do kategorii ryzyk potencjalnie istotnych. W | potroczu 2018 roku, jak
i w catym okresie dziatalnosci operacyjnej Banku, poziom adekwatno$ci kapitatowej utrzymywat sie na bezpiecznym
poziomie, powyzej limitéw nadzorczych.

Na 30 czerwca 2018 roku tgczny wspotczynnik kapitatowy Banku wyniost 14,2% (na 31 grudnia 2017 roku 15,2%).
51.1 FUNDUSZE WEASNE DLA POTRZEB ADEKWATNOSCI KAPITALOWE]

Fundusze wtasne Banku na potrzeby adekwatnos$ci kapitatowej zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy
Prawo bankowe oraz postanowieniami Rozporzqdzenia CRR wraz z aktami wykonawczymi.

Fundusze wtasne Banku sktadajq sie wytgcznie z funduszy podstawowych Tier | (CET 1). Przy wyznaczeniu funduszy
wtasnych Bank korzysta z przepisow przejsciowych wynikajgcych z wdrozenia MSSF 9.

FUNDUSZE WEASNE BANKU 30.06.2018 01.01.2018 31.12.2017
Kapitat zaktadowy 1200 000 1200 000 1200 000
Kapitat zapasowy 50 670 - -
Wuynik z lat ubiegtych (11 787) 38 883 (749)
Wynik biezqcego okresu 42 588 - 51419
Skumulowane inne dochody catkowite - rachunkowo$¢ zabezpieczen 6739 (31372 (31372)
Skumulowane inne dochody catkowite - papiery wartosciowe dostepne 2 480
do sprzedazy
Skumulowane inne dochody catkowite - papiery wartosciowe wyceniane do

o A . . 4675 2480
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite

Kapitaty wtasne 1292 885 1209 991 1221778

Korekty do kapitatow wrasnych (43 868) (15 289) (27 155)
Wuynik z lat ubiegtych przed zatwierdzeniem - (51419) -
Wynik biezqcego okresu (42 588) - (51 419)
Skumulowane inne dochody catkowite - rachunkowos$¢ zabezpieczen (6739) 31372 31372
Wartosci niematerialne (4772) (5584) (5584)
Korekta wartosci aktywow wycenianych do warto$ci godziwej (AVA) (982) (871) (871)
Korekta z tytutu okresu przejéciowego (653)
Korekta z tytutu okresu przejsciowego w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9 11213 11213

Fundusze whasne 1249017 1194702 1194 623

R Przepisy przejSciowe dla uwzglednienia innych skumulowanych catkowitych dochodow w zakresie niezrealizowanych zyskow i strat na
instrumentach zaliczonych do portfela papieréw wartosciowych wycenianych przez inne dochody catkowite.

51.2 BUFORY KAPITALOWE

Przepisy DOyrektywy CRD, w szczegblnosci dotyczqce regulacyjnych buforow kapitatowych, zostaly
zaimplementowane do prawa krajowego poprzez przyjecie Ustawy Makroostroznosciowej oraz aktualizacje ustawy
Prawo bankowe. W Ustawie Makroostrozno$ciowej okreslone zostaty bufory kapitatowe, ktére obowiqzujg Banki od
stycznia 2016 roku.
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Poczqwszy od 1 stycznia 2016 roku Bank byt zobowigzany do utrzymywania dodatkowego bufora kapitatowego na
poziomie 1,25% tqcznej kwoty ekspozycji na ryzyko. Bufor zabezpieczajqcy obowiqzuje wszystkie banki i co roku
sukcesywnie bedzie zwigkszany do ostatecznego, statego poziomu rownego 2,5% (w 2019 roku).

W zwigzku z wejSciem w zycie od 1 stycznia 2018 r. Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z 1 wrze$nia 2017 .
w sprawie bufora ryzyka systemowego (Dz. U. z 2017, poz. 1776), banki w 2018 r. sq zobowigzane do utrzymywania
wspotczynnikow kapitatowych w wysokosci:

= tqczny wspodtczynnik kapitatowy (TCR) = 8% + add-on + wymog potqgczonego bufora,

= wspotczynnik kapitatu Tier I (T1) = 6% + 75%*add-on + wymog potqczonego bufora,

= wspoétczynnik kapitatu podstawowego Tier | (CET1) = 4,5% + 56%*add-on + wymog potqgczonego bufora.

gdzie add-on rozumiany jest jako wymdg wynikajgcy z art. 138 ust. 1 pkt. 2a ustawy Prawo bankowe, a wymdg
potgczonego bufora stanowi sume obowiqgzujqcych buforow, tj.:

= bufora zabezpieczajgcego w wysokosci 1,875% (od 2019 r. w wysokosci 2,5%),

= bufora antycyklicznego w wysokos$ci 0% dla ekspozycji kredytowych na terytorium RP,

= bufora innej instytucji o znaczeniu systemowym okreslanego w drodze indywidualnej decyzji KNF,

= bufora ryzyka systemowego w wysokosci 3%.

PKO Bank Hipoteczny SA nie zostat przez KNF uznany za innq instytucje o znaczeniu systemowym, w zwigzku z czym
nie ma obowiqgzku utrzymywania dodatkowych wymogow kapitatowych z tego tytutu.

Bank nie jest rowniez zobowigzany do utrzymywania wymogoéw wynikajgcych z art. 138 ust. 1 pkt. 2a ustawy Prawo
bankowe (add-on).

51.3 DZWIGNIA FINANSOWA

Ryzyko nadmiernej dZzwigni finansowej definiowane jest jako ryzyko wynikajqce z podatnosci na zagrozenia z powodu
dzwigni finansowej lub warunkowej dzwigni finansowej, ktore moze wymaga¢ podjecia niezamierzonych dziatan
korygujgcych plany biznesowe, w tym awaryjnej sprzedazy aktywéw mogqcej przynie$¢ straty lub spowodowaé
koniecznos¢ korekty wyceny pozostatych aktywow.

Dzwignia finansowa definiowana jest jako wzgledna - w stosunku do funduszy wtasnych Banku - wielko$¢
posiadanych przez Bank aktywow, zobowigzan warunkowych dotyczqcych ptatnosci lub dostawy lub dostarczenia
zabezpieczenia, z uwzglednieniem zobowiqzan z tytutu otrzymanych $rodkéw finansowych, zaciggnietych zobowiqzan,
umow dotyczqeych instrumentow pochodnych lub uméw z udzielonym przyrzeczeniem odkupu, lecz z wyjgtkiem
zobowiqzan, ktére mozna wyegzekwowa¢ wytqcznie w przypadku likwidacji Banku.

Bank kalkuluje poziom dzwigni finansowej zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR.

Poziom wskaznika dZwigni finansowej podlega monitorowaniu w cyklach miesiecznych, przy czym Bank za
bezpieczny i nie wymagajqcy podejmowania dodatkowych dziatai uznaje poziom wskaznika powyzej 5%.

DZWIGNIA FINANSOWA 30.06.2018 31.12.2017

Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 6,1% 6,9%

Wspdtczynnik dzwigni finansowej ksztattowat sie na 30 czerwca 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku powyzej
rekomendowanego dla bankéw przez Komitet Bazylejski poziomu 3%.

51.4 WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WtASNYCH (FILAR 1)

Zgodnie z Rozporzqdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wtasnych dla nastepujgcych rodzajow
ryzyka:

= 7 tytutu ryzyka kredytowego - metodq standardowg,

= 7 tytuhu ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowq,

= z tytutu ryzyka rozliczenia i dostawy - metodg standardowaq,

= 7 tytutu ryzyka operacyjnego - metoda wskaznika bazowego (BIA),

= 7 tytutu ryzyka rynkowego (tylko walutowe) - metodami podstawowymi.
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Na 30 czerwca 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka
zwigzanego z korektg wyceny kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz rynkowego byty zerowe, zatem na tqczny
wymaog w zakresie funduszy wiasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WEASNYCH 30.06.2018 01.01.2018 31.12.2017

Ryzyko kredytowe 690 218 611678 611 860
Ryzyko operacyjne 15 655 15 655 15062
tqczny wymog w zakresie funduszy wrasnych 705 874 627 333 626 922
Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 14,2% 15,2% 15,2%
Wspotezynnik kapitatu Tier 1 (T1) 14,2% 15,2% 15,2%
tqczny wspétezynnik kapitatowy (TCR) 14,2% 15,2% 15,2%

ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES
SPRAWOZDAWCZY

52.ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY

W okresie od 1 lipca 2018 roku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania finansowego tj. do 16 sierpnia 2018
roku PKO Bank Hipoteczny SA dokonat emisji obligacji o tqcznej warto$ci nominalnej wynoszqcej 675 600 tys. PLN,
przy jednoczesnym zapadnieciu i wykupie obligacji o tqcznej warto$ci nominalnej wynoszqcej 566 700 tys. PLN.
Emisje zostaty przeprowadzone w ramach programu emisji obligacji do kwoty 3 500 000 tys. PLN ustanowionego
przez PKO Bank Hipoteczny SA 30 wrzesSnia 2015 roku. Dzien wykupu wyemitowanych obligacji przypada na okres
pomiedzy 14 wrze$nia 2018 roku a 8 sierpnia 2019 roku.

W okresie od 1 lipca 2018 roku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania finansowego PKO Bank Hipoteczny SA
nabyt w ramach podpisanej w dniu 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedazy
Wierzytelnosci portfel wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie w kwocie
393 668 tys. PLN.

13 sierpnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
PKO Banku Hipotecznego o kwote 95 000 000 PLN, tj. do kwoty 1295 000 000 PLN poprzez emisje 95 000 000
nowych akcji zwyktych imiennych serii H o warto$ci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda. Cena emisyjna kazdej akcji
serii H wyniosta 1,05 PLN. Akcje zostaly objete przez PKO Bank Polski SA. Do dnia zaakceptowania przez Zarzqd
sprawozdania finansowego do publikacji, akcje nie zostaty optacone, a podwyzszenie kapitatu nie zostato
zarejestrowane w Rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.

13 lipca 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z zewnetrzng instytucjq finansowq aneks do umowy
Srednioterminowego kredytu obrotowego z dnia 5 czerwca 2017 roku zwiekszajgc kwote limitu o 50 000 tys. PLN,
tj. do kwoty 150 000 tys. PLN.

19 lipca 2018 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA aneks do Umowy odnawialnego
kredytu obrotowego w rachunku biezgcym, ktory zwiekszyt kwote limitu z 900 000 tys. PLN do 1 500 000 tys. PLN
oraz wydtuzyt okres finansowania o 3 lata, tj. do 29 pazdziernika 2021 roku. Dodatkowa kwota limitu bedzie
udostepniana w transzach.

27 lipca 2018 roku PKO Bank Hipoteczny wyemitowat listy zastawne w PLN o tgcznej warto$ci nominalnej
500 000 tys. PLN oraz okresie wykupu ustalonym na 7 lat od dnia emisji. Oprocentowanie zmienne zostato ustalone
na poziomie WIBOR 3 M + 0,62 p.p. marzy. Listy zastawne zostaty nabyte przez inwestoréw po cenie rownej ich
warto$ci nominalnej i sq notowane na gietdzie w Warszawie.

Strona 77/78



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2018 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu Banku

16.08.2018 r.

16.08.2018 .

16.08.2018 r.

16.08.2018 .

Paulina Strugata

Agnieszka Krawczyk

Jakub Niestuchowski

Marek Szcze$niak

Prezes Zarzqdu

Wiceprezes Zarzqdu

Wiceprezes Zarzqdu

Wiceprezes Zarzqdu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

16.08.2018 r.

Tomasz Rynkowski

Dyrektor, Gtowny Ksiegowy Banku

(podpis)
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W imieniu PKO Banku Hipotecznego S.A.:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Stanowisko:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Stanowisko:
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b Niestuchowski

Wiceprezes Zarzadu
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Marek Szczesniak

Wiceprezes Zarzadu
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